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Fordjupad oversiktsplan for
Trollhattans mindre tatorter

Denna fordjupade dversiktsplan for Trollhattans mindre
tatorter ar en andring av gallande Oversiktsplan,
Oversiktsplan 2013: Plats fér framtiden, enligt 27-28 §8
plan- och bygglagen.

Alla kommuner ska enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900) ha en aktuell oversiktsplan som omfattar
hela kommunen. Oversiktsplanen ska ange inriktningen
for kommunens langsiktiga utveckling av den fysiska
miljon och vara vagledande for efterféljande planering
och darmed spegla den politiska viljan i kommunen. En
oversiktsplan kan andras for en viss del av kommunen
eller genom ett tilldgg for att tillgodose ett visst allmant
intresse.

Kommunstyrelsen beslutade 2022-05-11 att starta
arbete med en andring av Oversiktsplan 2013: Plats fér
framtiden, da i form av ett tillagg till 6versiktsplanen
med temat landsbygdsutveckling. Kommunfullméaktige
beslutade 2024-04-22 att &ndra form pa projektet
till en fordjupning av oversiktsplanen for Trollhattans
landsbygder och mindre tatorter. Mellan samrad och
granskning har projektet avgransats till att enbart
omfatta Trollhdttans mindre tatorter, vilket inkluderar
orterna Norra Bjorke och Sjolanda. Inriktningar for
landsbygderna i Trollhattan kommer att ses over i
arbetet med den kommunovergripande oversiktsplanen.
Tills vidare ar Oversiktsplan 2013: Plats fér framtiden
vagledande for utveckling av landsbygden i stort.

Endversiktsplanarintejuridisktbindandemenvagledande
forbeslutom hurmark-ochvattenomradenskaanvandas
och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och
bevaras. Oversiktsplanens intentioner verkstélls i senare
skeden genom framtagande av rattsverkande planer,
bestammelser, forordnanden och beslut som exempelvis
detaljplaner, omradesbestdmmelser, bygglov, samt
forordnanden enligt miljobalken.

Oversiktsplanen ger végledning om hur férfrdgningar
och ansokningar ska provas. Men den foreslar
ocksd forandring som kommunen vill genomfora.
Genomfdrandet av kommunens dversiktsplan sker under
langtidochkommerinnebaraframtagandeavdetaljplaner
samt beslut om férhandsbesked och bygglov. Planens
genomforande isin helhet forutsatter agerande fran och
ett samarbete mellan flera olika parter dar kommunen ar
ansvarig for planering, for miljo- och trafikfragor och ar
mark&gare for enviss del av kommunens yta. Kommunen
kan ta en aktiv roll i utvecklingen, genom strategiska
markforvary, planlaggning och utveckling av offentliga
rum. Andra parter utéver kommunen som bidrar till
planens genomfdrande ar privata fastighetsagare,
byggherrar, exploatérer, Invanare och foreningslivet.

Oversiktsplanering i Trollhattan

Utéver pagdende arbete med Férdjupad Oversiktsplan
for Trollhattans mindre tatorterarbetar Trollhattans Stad
aven med en ny kommundvergripande dversiktsplan som
skaersattaOversiktsplan 2013: Plats fér framtiden. Vissa
frdgor som en oversiktsplan ska hantera enligt plan-
och bygglagen kommer att hanteras i arbetet med den
nya kommunovergripande Oversiktsplanen snarare an i
denna fordjupade dversiktsplan. Detta géller aven vissa
fragor som Trollhattans stad ser ett behov av att hantera
men som battre hanteras i ny kommundvergripande
oversiktsplan. Stallningstagandena i den fordjupade
oversiktsplanen for Trollhattans mindre tatorter avses
inforlivasiniden kommundvergripande dversiktsplanen.

Frdgor som hanteras i pagaende arbete med ny
kommunoévergripande 6versiktsplan:

Frédgor som ror landsbygden i stort och inte
enbart ndgon av de mindre tatorterna(denna
avgransning gjordes mellan samrdd och
granskning).

Mellankommunala fragor och regional sam-
ordning.

Potentiella nya omraden for landsbygdsut-
vecklingistrandnaralagen somavsesi7kap.
18 h § forsta stycket miljobalken.

Sarskiltintressantavardefullabyggnadsverk,
allméanna platser och bebyggelseomraden
samt kommunens syn pa vilka hdnsyn som
kravs for att tillvarata de sarskilda vardena,
enligt 3 kap. 5§ 4 p. plan- och bygglagen.

Generella politiska stallningstaganden rela-
terade till kulturmiljoer samt arkitektur och
den nationella politiken fér gestaltad livsmil-
jo.

Kommunens syn pa risken for skador pa den
byggda miljon som kanfdljaav éversvamning,
ras, skred, erosion som ar klimatrelaterade
samt pa hur sadana risker kan minska eller
upphora, enligt 3 kap. 5 § 5 p plan- och
bygglagen.

Totalforsvarets civila intressen.

Energiforsorjning, elndt och energiinfra-
struktur.

Storre och ldngsiktiga infrastrukturinveste-
ringar som inte direkt berér ndgon av de min-
dre tatorterna, daribland tidigare kommuna-
la stallningstaganden om ett vagreservat for
en framtida vastlig stréckning av E45.



Andring av géllande dversiktsplan

Denna fordjupade Oversiktsplan syftar till att
tydliggéra Trollhattans stads syn pa hur de mindre
tatorterna i kommunen ska och kan utvecklas.
Avgransningen for &ndringen begransas till Sjuntorp,
Uppharad, Vane-Asaka, Velanda, Norra Bjorke och
Sjolanda. Utvecklingsinriktningen och mark- och
vattenanvandningen i dessa orter fortydligas.
Mark- och vattenanvandning, inriktningar och
ovriga stéllningstaganden i géllande Oversiktsplan,
Oversiktsplan 2013: Plats fér framtiden, galler tills vidare
om inget annat framgér av detta dokument.

Tatortsavgransningarna samt avgransning av
utbyggnadsomrade i Sjolanda &ndras och ersatts
av sa kallade samhallsutvecklingsomraden.
Omraden som ligger inom en t&tortsavgransning
eller avgransning foér utbyggnadsomrade Sjolanda i
Oversiktsplan 2013: Plats foér framtiden men inte &r en
del av ett samhallsutvecklingsomrade i den férdjupade
oversiktsplanen ska behandlas som “Bebyggelse péa
landsbygd”enligt Oversiktsplan 2013: Plats fér framtiden,
sida 67.

Den fordjupade oOversiktsplanen kompletterar och
fortydligar staliningstaganden i Oversiktsplan 2013:
Plats for framtiden. Om det upplevs finns en skillnad
i stéllningstaganden i de olika Oversiktsplanerna
angaende hur de mindre tatorterna ska utvecklas sa ska
den fordjupade oversiktsplanens formuleringar tolkas
som den aktuella och mer precisa vagledningen.

Malbild for Trollhattans
mindre tatorter

Hela Trollhattan ska leva och Trollhattans landsbygder
utvecklas genom starka tatorter som forser ett omland
med service. Trollhdttans mindre tatorter ska vara
attraktiva, sammanhalina och livskraftiga samhallen
dar manniskor kan leva, bo, arbeta och utvecklas genom
hela livet. Varje ort ska ges mojlighet att utvecklas
utifran sina egna forutsattningar och sin egen identitet,
samtidigt som orterna tillsammans bidrar till en hallbar
och sammanhallen kommun.

Allatatorter ska hamajlighet att vaxaien omfattning och
inriktning som ar anpassad till ortens forutsattningar
och langsiktiga utvecklingsinriktning. | varje té&tort
ska det finnas mojligheter att tillhandahalla tomter
for nya bostader och utveckla bebyggelse som moéter
efterfrdgan och skapar underlag for offentlig och
kommersiell service. Tatorterna ska erbjuda en variation
av bostader och boendeformer.

| tatorterna ska en sammanhallen bebyggelsestruktur
efterstravas; dar bostader, verksamheter, service,

motesplatser och rekreationsomraden knyts samman.
Trafikinfrastruktur och gronstruktur ska utvecklas sa att
orterna blir mer tillgangliga, trygga och lattorienterade.
Mgjligheterna att resa till, frdn och inom orterna ska
forbattras genom fler transportalternativ. Bland annat
genom nya eller utvecklade gang- och cykelstrak samt
genom atgarder som bygdevagar. Viktiga natur- och
rekreationsvarden ska bevaras och forstarkas.

Varje orts identitet, karaktar och unika kvaliteter ska
tas till vara och starkas. Kulturmiljoer, landskapsbild,
naturvarden och lokala sardrag ska wutgdra en
utgangspunkt for orternas fortsatta utveckling och bidra
till attraktiva livsmiljoer med en tydlig identitet.

Det ska finnas forutsattningar  for goda
levnadsforhallanden genom alla livets skeden.
Livsmiljoerna ska framja halsa, gemenskap, aktivitet och
meningsfull fritid for manniskorialla aldrar och med olika
behov. Orterna ska tillhandahalla kvalitativa offentliga
miljoer och motesplatser.

Forutsattningarna for lokala arbetstillfallen och
ett livskraftigt naringsliv ska starkas. Det ska vara
mojligt att utveckla verksamheter som bidrar till 6kad
sysselsattning, ett breddat serviceutbud och envaxande
besdksnaring. Tatorterna och landsbygderna ska
tillsammans komplettera varandra och skapa en stark
och héllbar utveckling i hela kommunen.

Mark- och
vattenanvandning

Idettaavsnittredovisasdemark-ochvattenanvandningar
som anvands i den foérdjupande &versiktsplanen
for Trollhattans mindre tatorter. Vilken mark- och
vattenanvandning som galler pa vilka ytor redovisas for
varje ort under respektive rubrik.

Samhallsutvecklingsomrade ar en generell
markanvandning som avser mdjliggdra for orternas
utveckling. De avgransar aven tatorternas
utvecklingsomrade. De redovisas med en helfargad
transparent yta i mark- och vattenanvandningskartan.
Ovriga markanvandningar ar mer specifika och visar
pa en foreslagen férandring, antingen genom &andrad
anvandning eller utveckling av befintlig anvéndning.
De redovisas med skrafferade (randiga) ytor, med olika
farger for olika anvandningar. Dessa mer specifika
utvecklingsomraden har alla en tillhérande beskrivning
for den specifika ytan.

Granslinjerna for mark- och vattenanvandningarna
ar ritade schematiskt. Nar omradena provas for
utveckling i linje med den fordjupade oversiktsplanen



ska en provning goras av vilka ytor som ska inkluderas i
utvecklingen utifran de specifika forutsattningarna och
de generella inriktningarna i Oversiktsplanen. Detta kan
innebara att en framtida utveckling begransas till en del
avytornaidenférdjupade dversiktsplanen, men aven att
en framtida utveckling blir mer omfattande an vad ytor i
den fordjupade dversiktsplanen antyder.

Status anges for varje specifik markanvandningsyta med
syfte att fortydliga vilken typ av forédndring som avses.
Tva olika status anvands for att beskriva anvandningen.
Utvecklad anvdndning beskriver eninriktning att tillskapa
mer av samma varden som finns pé& platsen idag. Andrad
anvdndning beskriver en inriktning att andra den
markanvandning som finns pé platsen idag och tillskapa
andravarden.

For varje specifik markanvandningsyta ges ocksa en
rekommendation fér hur en utveckling av omradet
ska prioriteras. Tva olika rekommendationer anvands.
Prioriterad utveckling anges for mark som kommunen
bedémer vara mest angeldgen att utveckla. Alternativ
utvecklingangesformarksomkommunensersomlamplig
att utveckla om omrdden med prioriterad utveckling inte
gar att genomfora eller redan har genomforts.

Mark- och vattenanvandningar

Samhallsutvecklingsomrade

Samhallsutvecklingsomraden séatter den geografiska
gransen inom vilken ortens utveckling beddms lamplig
att prioritera. Inom dessa omraden kan all mark- och
vattenanvadndningsomarldmpliginomentatortprévasom
det inte avviker frdn annan mark- och vattenanvandning
eller fran ortens utvecklingsinriktning. Detta innebér
inte att allt som ar lampligt inom tatorten ar lampligt
pa alla platser inom samhéllsutvecklingsomradet; det
krévs separata provningar for specifika anvandningar pa
specifika platser. Inom samhallsutvecklingsomradena
beddmsdetvaramotiveratatttajordbruksmarkiansprak
till férman for ortens utveckling. Aven skogsomréden
inom samhallsutvecklingsomradena kan tas i ansprak
till féorman for ortens utveckling, men natur- och
rekreationsvarden ska ocksa finnas inom tatorterna.

Den oOvergripande inriktningen ar att skapa en
sammanhallen ort som innefattar alla funktioner som
behdvs och ar lampliga inom en tatort, kopplat till
boende, fritid och néaringsliv. Det ska ses positivt pa
fortatning inom omradet, men inom eller i anslutning
till omradena ska det ocksa finnas tillgang till offentliga
platser och funktioner, exempelvis i form av parker eller
andra gronomraden, lekplatser, idrottsanlaggningar
och torg. | anslutning till skolor och fdérskolor ska
nybyggnation hanteras restriktiv for att inte skapa samre
forutsattningar att pa sikt utveckla dessa verksamheter.
Den kommunala organisationen ska ta en
aktiv. roll i utvecklingen av orterna inom

samhallsutvecklingsomraden for att  mojliggora,
gynna och skapa en utveckling av orten. Tillkommande
bebyggelse inom samhéllsutvecklingsomraden ska i
huvudsak anslutas till kommunalt vatten- och avlopp och
befintlig bebyggelse inom samhallsutvecklingsomraden
ska ges majlighet till anslutning nar och om behov
uppstar.

Funktionsblandad bebyggelse

Omrade dar flera olika funktioner ska kunna samspela
och dar bostader, arbetsplatser, service, handel,
skola och andra funktioner tillsammans formar en
sammanhallen och levande miljo. Anvandningen avser
en integrerad struktur dar olika delar av vardagsliv,
arbete och service ryms inom samma omrade och dar
bebyggelse och verksamheter lokaliseras och nyttjas sa
att de kan samverka och forstarka platsens anvéndning
under storre del av dygnet. Detta forutsatter att
verksamheter och andra funktioner inom omradet kan
samexistera utan att de ger upphov till sddana stérningar
att de forsvarar eller hindrar en funktionsblandad miljo.
Mdojlighet till omvandling dver tid for att méta forandrade
behov ska séarskilt varnas inom dessa omraden.

lanvandningenrymsavende funktionerochanlaggningar
som behdvs for att omrédet ska fungeraivardagen, som
mobilitet, parkering, teknisk forsdrjning, motesplatser
samt grona och bla strukturer. Markanvandningen anger
vilka funktioner som ska kunna rymmas och utvecklas
inom omradet. Funktionsblandad bebyggelse innebéar
darfor inte alltid att bebyggelse star i fokus, utan kan ta
fokus pd mojligheten att kombinera och utveckla olika
funktioner.

Markanvandningen kan &ven anvandas for omraden déar
flera olika funktioner kan tilldtas, men dar samspelet
mellan funktioner och kombinationen av anvandningar
somnamnsovanintenddvandigtvisbehoverefterstravas.
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Bostadsbebyggelse

Omrade dar boende utgdr den huvudsakliga
anvandningen och dar bebyggelse och miljé utvecklas
med utgangspunkt i goda livsmiljéer for vardagsliv och
langsiktig boendekvalitet. Anvandningen omfattar
olika former av bostadsbebyggelse och boendeformer
samt de funktioner och anvandningar som naturligt hor
samman med bostadsmiljéer. Inom markanvandning



ryms aven service, verksamheter och anlaggningar
som bidrar till ett fungerande bostadsomrade och ett
levande lokalsamhaélle, sa lange de kan samspela med
boendemiljon utan att orsaka betydande stdrningar.
Markanvandningen innefattar bostadsbebyggelse med
varierandetathet, upplatelseformerochbebyggelsetyper
samt de funktioner som kravs for att bostadsomraden
ska fungera i vardagen, som lokal service, forskola,
omsorg, motesplatser, mobilitet, teknisk fdorsorjning
samt gréna och bla strukturer.

Grénomrade

Gronomraden innefattar omraden dar vegetation, natur,
oppna ytor och vattenmiljoer utgor den huvudsakliga
strukturen och dar marken anvands for rekreation,
vistelse, lek, naturupplevelser och ekologiska funktioner.
Inom markanvandningen ryms aven anlaggningar och
funktioner som stddjer omradets rekreativa, ekologiska
eller sociala varden, sdsom gang- och cykelstrak, lek
och aktivitetsytor, mindre byggnader och anlaggningar
kopplade till vistelse och skotsel, dagvattenhantering
samt tekniska funktioner som kan integrerasiden gréna
miljon.

Exploatering eller fortatning inom gréonomraden &r inte
utesluten och kan prdvas i den fortsatta planeringen.
Sadana forandringar forutsatter att de varden som
gronomradet bidrar med, sdsom rekreativa, ekologiska
och klimatreglerande funktioner, kan bevaras eller
tillgodoses genom anpassning, utveckling av platsen
eller genom kompensationsatgarder.

Transportinfrastruktur

Omraden vars huvudsakliga funktion ar infrastruktur och
anlaggningar som behdvs for ett fungerande, sakert och
hallbarttransportsystem.Omfattaranlaggningarforvag-
.Jarnvags-, sjo-ochlufttransportersamtinfrastrukturfor
gang-, cykel-, fordons- och kollektivtrafik. De tekniska
anldggningar, skyddsatgarder och 6vriga funktioner som
kravs for transportinfrastrukturens byggande, drift,
underhall och utveckling ingar.

Aven service, verksamheter och andra kompletterande
funktioner som har en naturlig koppling till
transportinfrastrukturen och bidrar till dess funktion,
anvandning eller utveckling kan inga.

lllustrationskartor

For varje ort finns en illustrationskarta som syftar till
att ge en bild av hur orten kan utvecklas langsiktigt
utifran planforslagets markanvandning och
utvecklingsinriktning. Kartanskainte tolkassomen exakt
framtida utformning, utan visar en mgjlig utveckling om
planforslaget forverkligas.



Norra Bjorke

Norra Bjorke ar ett samhalle som ligger cirka 15 kilometer
oster om centrala Trollhattan, nara kommungransen
mot Grastorp. Norra Bjorke och dess omland praglas
av en tydlig landsbygdskaraktar dar bebyggelsen
huvudsakligen ar koncentrerad l&dngs den centrala vagen
genom orten och omges av jordbruksmark, skogsmark
och 6ppna landskapsrum. Orten har vuxit fram ur bade
den aldre kyrkbyn och det tidigare stationssamhallet.

Bebyggelsen bestar framst av smahus och gardsmiljder,
men i orten finns &ven ett mindre antal flerbostadshus.
Norra Bjorke har en stark lokal identitet med viktiga
motesplatser  sdsom  idrottsplatsen  Oscarshov,
bygdegarden, forsamlingshemmet och forskolan.
Serviceutbudet arbegréansat ddortensaknargrundskola,
vard- och omsorgsboende samt kommersiell service.
Kopplingarna till framfor allt Vane-Asaka, Trollhattans
centralort och Grastorp ar darfor betydelsefulla.

V&g 2044 utgor ortens huvudsakliga stradk och knyter
samman stora delar av bostadsbebyggelsen med
Oscarshov, forskolan och Norra Bjorke kyrka. Vagen

anvands aven for resor till vag 44/47, dar en busshallplats
med regional busstrafik samt mojlighet att anvanda
nartrafik finns. Skolskjuts erbjuds till och fran orten.

Landskapet kring Norra Bjorke utgors av ett smaskaligt
och relativt flackt mosaiklandskap med en variation
av jordbruksmark, skogspartier, gardsmiljéer och
oppna vyer. Norr om orten oppnar sig landskapet
mot Hunneberg, vilket bidrar till ortens identitet och
landskapsbild. Kyrkbyn, stationssamhallet och det
omgivande odlingslandskapet ar viktiga delar av det
kulturhistoriska sammanhanget.

Dialogen med boende visar att Norra Bjorke uppskattas
for sitt lugn, sin gemenskap, narheten till naturen och
den starka lokala forankringen. Samtidigt lyfts 6nskemal
om fler invanare, tryggare trafikmiljoer, forbattrade
gang- och cykelférbindelser, fler motesplatser fér barn
och unga samt ett bredare bostadsutbud.



Utvecklingsriktning

Den foreslagna utvecklingen syftar till att Norra
Bjorke ska uppna status som tatort genom en mattlig
befolkningstillvaxt. Det omrade som i planforslaget
pekas ut for prioriterad utveckling mdojliggor cirka
33 nya bostader i Norra Bjorke, vilket beddms
skapa forutsattningar for orten att utvecklas till ett
sammanhangande bebyggelseomrdde med minst 200
invanare. Samhallsutvecklingsomradet ger samtidigt
utrymme for ytterligare bostadsutveckling for att inte
begransa ortens langsiktiga utvecklingsmojligheter. Vid
tillkommande bostadsbebyggelse bor ett mer varierat
bostadsutbud efterstravas.

Norra Bjorke ska fortsatt vara en attraktiv boendeort
med nérhet till natur och rekreation. Genom en mattlig
utveckling starks underlaget for kollektivtrafik, lokala
motesplatser, service och smaskaligt féretagande
samtidigt som ortens smaskaliga karaktar varnas. Vid
utveckling av orten ska sarskild hansyn tas till radbyn,
den gamla banvallen och det gamla stationsomradet.

Rekreationsomradet Oscarshov ar sarskilt viktigt
for orten och ska fortsatt utvecklas i samband med
att Norra Bjorke vaxer. Det finns aven behov av att
utveckla kvalitativa allmanna platser och motesplatser i
orten. | ortens norra del finns mojlighet att utveckla en
motesplats och vistelseyta som starker entrén till Norra
Bjorke samt kopplar samman omradet med bygdegéarden
och lekplatsen.

Forskolan beddtms kunna tillgodose behovet av
forskoleplatser vid en utveckling enligt planforslaget.
Mojligheten att i framtiden omlokalisera forskolan inom
samhallsutvecklingsomradet ska beaktas vid utveckling
av orten, eftersom det skulle starka tillgangligheten och
kopplingen till ortens métesplatser och gronomraden.

Kopplingarna mellan bostader, motesplatser,
gronomrdden och den gamla banvallen behover
utvecklasiNorraBjorke. Sdkerheten och tillgéangligheten
for gdende och cyklister 1angs vag 2044 behover aven
starkas. Det kan exempelvis goras genom att utveckla
strackan som bygdevag och tillskapa kopplingar Over
vagen. Upprattande av en pendelparkering i anslutning
tillbusshallplatsen Norra Bjorke vagskél ska efterstréavas
for att skapa battre forutsattningar for hallbart resande
for ortens invanare.

Den fordjupade oversiktsplanen syftar till att
mojliggora:

att Norra Bjorke uppnar status som tatort,

att forutsattningarna for okat
kollektivtrafikutbud starks,

att det finns tillgangliga tomter for nya
bostader och forutsattningar for ett mer
varierat bostadsutbud,

att lokala motesplatser samt natur- och
rekreationsvarden bevaras och utvecklas,

att kvalitativa allmanna platser utvecklas,

att trafiksakerheten och tillgangligheten
inom orten forbattras, sarskilt for gdende
och cyklister.
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Samhaillsutvecklingsomradets avgransning

Samhallsutvecklingsomradet har avgransats
med utgadngspunkt i inriktningen om en mattlig
bostadsutveckling och ambitionen att koncentrera
bebyggelsensnarareanattspridautden. Mot bakgrundav
utmaningarna kopplade till vag 2044 och de begransade
mojligheterna att genomféra stérre atgarder pa vagen
har omradet huvudsakligen avgréansats till att méjliggéra
ny bebyggelse dster om vagen.

I norr omfattar omradet ytor langs den tidigare banvallen
men stracker sig inte langre norrut, da jordbruksmark
med hogre brukningsvarde finns darjamfort med de mer
sydligadelarnaav NorraBjorke. | 0sterharavgransningen
framst anpassats efter terrangforhallandena. | séder har
omradet avgransats i nivd med Oscarshov, vilket skapar
forutsattningar att tydligare integrera frilufts- och
rekreationsomradet med orten samtidigt som orten inte
sprider ut siglangre sdderut.
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Mark- och vattenanvandning

Sambhallsutvecklingsomrade
Bostadsbebyggelse
Funktionsblandad bebyggelse
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NB1- Norra Bjorke Bostadsbebyggelse 1

Mark- och vattenanvandning: Bostadsbebyggelse
Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling

Utvecklingsinriktning: Omradet utgoér den mest centrala
delen av samhallsutvecklingsomradet och beddms vara
den mest lampliga ytan for bostadsutveckling. Har
kan bostader tillskapas sa att orten knyts samman och
narhet till olika funktioner uppnas. Omradet bedoms
kunna innefatta hela den mattliga bostadsdkning som
efterstrdvas i orten. Det beddms finnas madjlighet att
tillskapa en variation av bostadstyper inom omradet.

Hansyn: Trafikforsorjningen behover beaktas
nar omradet utvecklas, inte bara for befintliga
bostdder samt nya bostdder inom omradet utan aven
framtida majlighet att trafikforsdrja andra delar av
samhallsutvecklingsomradet. Trafikforsorjningen till
befintliga bostader kan behdva andras for att kunna
tillskapa andamalsenliga bostadstomter for de nya
bostaderna. Nar omradet utvecklas behdver det sakras
att det inte bildas ansamling av vatten pa oléampliga
platser.

NB2 - Norra Bjorke Bostadsbebyggelse 2

Mark- och vattenanvandning: Bostadsbebyggelse
Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Alternativ utveckling

Utvecklingsinriktning: Omrade for bostadsbebyggelse
som beddms lampligt for exploatering som ett alternativ
tillNB1dar kommunen kan rada 6ver utvecklingen genom
dgande av marken. Det beddms inte nddvandigt att
exploatera bada omradena for att uppné den mattliga
bostadsutvecklingsom efterstravasiorten. Detbedéms
finnas moéjlighet att tillskapa envariation av bostadstyper
inom omradet.

Hansyn: Lamplig tillfartsvag till omradet behover
studeras narmare. En forlangning av Djupedalsvagen
norr om de befintliga bostaderna hade kopplat ihop
omrddet med intilliggande bostadsomradden och bor
studeras i forsta hand. Vilka delar av omradet som kan
vara lampliga att bevara som gronomrade bor studeras
vidare. Skogsomradet Oster om NB1 kan vara mer
lampligt att ta i ansprak fore NB2 aven om NB1 inte tas
i ansprak, men likt NB1 s& krévs intresse fran privat
fastighetsagare.

NF1- Norra Bjorke Funktionsblandad
bebyggelse 1

Mark- och vattenanvandning: Funktionsblandad
bebyggelse, grénomrade

Status: Utvecklad och &ndrad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling

Utvecklingsinriktning: Omradet foreslas utvecklas som
en motesplats och entré for orten som varnar och lyfter
Norra Bjorkes identitet och karaktar. Omradet utformas
forvistelse. De offentliga ytorna tydliggors och forstarks
och de nordvéstliga delarna av omradet knyts samman
med bygdegarden och lekplatsen. Sméskalig service och
handel kan utvecklas inom omradet.

Bebyggelsen inom stationsomradet bestar till stor del av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, dven om uttrycken
delvis forandrats dver tid sa ar bebyggelsestrukturen till
stor del bevarad. Utveckling sker med utgangspunkt i
omradets kulturhistoria.

Hansyn: Gronska kan vara ett naturligt inslag vid
utveckling av platsen och da bor det dven beaktas om
befintlig gronska kan tas tillvara. Trafikforsorjning till
befintligabostaderinorrbehdver beaktas. Det skakanns
tryggt att vistas pa platsen for oskyddade trafikanter
och det kan krévas atgarder for att 4stadkomma detta.
Nar omradet utvecklas behoéver det sdkras att det
inte bildas ansamling av vatten pa olampliga platser.
| omradet finns risk for markféroreningar med tanke
pa tidigare anvandningar som stationsomrade och
banvall. Eventuella atgarder kan vara aktuellt beroende
pa utvecklingens karaktar samt fororeningsgraden.
Funktionerinomomradet bor utvecklas tillsammans med
boende i orten som bast vet sina behov och intressen.
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Uppharad

Upphérad ar en tatort som ligger i kommunens sddra
del, cirka 2 mil frdn centrala Trollhattans. Uppharad
har en samlad bebyggelsestruktur placerad i ett dppet
och bdljande jordbrukslandskap. Tatorten préaglas
av smahusbebyggelse i en till tvd vaningar och nagra
flerbostadshus.

| Uppharad finns flera viktiga vardagsfunktioner och
motesplatser, daribland férskola, grundskola for klasser
F-5 och livsmedelsbutik. Uppharad har god tillgang till
gronomraden och friluftsmiljoer. | vastra delen av orten
ligger friluftsomradet Nyckleby-Lunne som &r ett storre
skogsomrade med stigar och upplyst motionsspar som
anvands for promenader, 16pning och skiddkning. | orten
finns aven flera kommunala lekplatser, idrottsplats,
bollplaner och utegym.

Orten har vuxit fram som ett stationssamhélle 1angs
Bergslagsbanan, dar jarnvagen och stationen haft stor
betydelse for ortens utveckling och lokala identitet.
Ar 2006-2012 byggdes jarnvagen ut till dubbelspar for
snabbtdg mellan Géteborg och Oxnered, d& flyttades
jarnvagsstrackningen 350 meter @sterut och ingen ny
station i Upphérad byggdes. Aven om stationen lades

ned ar Uppharads historiska roll som stationssamhalle
fortfarande avlasbar i bebyggelsestrukturen och i
omréadet kring den tidigare banvallen.

Orten har vagkopplingar mot Trollhdttan, Sjuntorp, E45
och riksvag 42. Det finns ocksa en cykelvég pa den gamla
banvallen mellan Upphéarad och Velanda, vilket skapar
forutsattningar for cykelpendling vidare mot Trollhattan.

| dialoger med boende beskrivs narhet till natur, i
kombination med det lilla, trygga och lugna samhallet
som betydelsefullt fér invanarna. Tillgdngen till
livsmedelsbutik ar uppskattad och den agerar aven som
motesplats i orten. | dialogerna foreslogs utveckling av
en motesplats som mdojliggér umgange i anslutning till
butiken. Vidare framkom en dnskan om att goraiordning
den gamla banvalleniUpphéarad. Idag utgor banvallen ett
underutnyttjat inslag i den offentliga miljon och upplevs
banvallensomen barriarisamhallet. Invdnarna menar att
omréadet har potential att bli en m&tesplats som binder
samman samhallet och mgjliggdr for olika aktiviteter.
En angelégen fraga for bygden ar utveckling av ett nytt
tdgstopp, somsessomenviktigdeliUpphérads fortsatta
utveckling och koppling till centralorten.
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Utvecklingsriktning

Den foreslagna utvecklingen syftar till att méjliggéra
for en utveckling av Uppharad som stodjer ett tagstopp
i orten. | PM Tdagstopp Upphdrad (2025-03-21) dras
slutsatsenatt om Upphérad véxertill cirka 1500 invanare,
vilket ar cirka 1000 fler invdnare an idag, skapas ett bra
underlag foér en tagstation. Planforslaget mojliggor
darfor en befolknings-och bostadsutveckling som
starker underlaget. Samtidigt bedéms ett tagstopp vara
en forutsattning for att orten ska véxa till den grad som
foreslasiplanforslaget.

Upphéarad har goda forutsattningar att utvecklas med
en variation av bostadstyper. | de mer centrala delarna
tillats hogre bebyggelse och tathet for att uppna en mer
effektiv markanvédndning med nérhet till service och
kollektivtrafik i dessa delar av orten, samtidigt som ny
bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse och ortens
karaktar som landsbygdsort. Planforslaget innebar
en mojlighet att utveckla Uppharad med cirka 550 nya
bostader inom de omraden som pekas ut for prioriterad
utveckling.

Utover fler invanare och bostédder skapar en
tdgstation battre forutsattningar for service och
naringslivsutveckling i orten. De centrala delarna
utvecklas som ortens lokala centrum med service och
motesplatser. Service kan aven utvecklas i anslutning
till stationsomradet. Fram till att ett beslut om eventuell
tagstation finns ska de mest centrala delarna utvecklas
varsamt for att varna framtida utveckling och behov
som kan komma att uppstd pa sikt. Om invanarantalet
okar finns aven behov av att utveckla offentlig service,
exempelvis skulle det innebara ett behov av fler
forskoleplatser bortom det som befintlig forskola kan
hantera.

Verksamheter kan utvecklas inom hela
samhallsutvecklingsomradet sa lange de kan existera
utan att stéra bostaderna. Ett omrade langs jarnvagen
pekas ut som sarskilt intressant for etableringar av
verksamheter.

Bebyggelseutvecklingen ska bygga vidare pa den gréna
karaktaren i Upphéarad dar privata tradgardar utgor en
viktig del i ortens gronstruktur. Befintliga grénomraden
som ar tillgangliga for allmanheten bevaras. Friluftslivs-

och rekreationsomrddet Nyckelby-Lunne &r sérskilt
viktig for orten och far en annu stérre betydelse nar
orten véxer och ges forutsattningar och mojlighet for
utveckling av natur- och rekreationsvarden.

Ett gréonomrdde med vistelseytor tillskapas langs
banvallen for att forbattra narhet till grénomraden for
bostaderna i 6stra Upphérad. Pa sa vis kan banvallen
bidra till att knyta ihop orten snarare an att dela upp
den. Langs den gamla banvallen utvecklas en gang- och
cykelvag i nord-sydlig riktning genom orten. Utveckling
av viss bebyggelse och service kan vara majlig langs
banvallen.

Den fordjupade oversiktsplanen syftar till att
mdjliggora:

fortsatt arbete for ett tagstopp i Uppharad
och, vid ett positivt beslut, ett genomfdérande
av tagstoppet,

att det finns tillgédngliga tomter for nya
bostader och forutsattningar for en
befolkningstillvaxt som starker underlaget for
ett tdgstopp,

att Uppharads centrala delar kan utvecklas
med service, verksamheter, arbetsplatser och
lokala motesplatser,

att forutsattningarna for offentlig service kan
utvecklasitakt med att orten vaxer,

att banvallen utvecklas till ett
sammanhangande gron- och parkstrak,

att kvalitativa allmanna platser och
motesplatser utvecklas i takt med att orten
vaxer,

att natur- och rekreationsvardena i Nyckelby-
Lunne bevaras och ges forutsattningar att
utvecklas.
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Samhalisutvecklingsomradets avgransning

Samhallsutvecklingsomradet har i 6ster begransats mot
jarnvagen. Det beddms inte finnas ett behov att orten
ska sprida ut sig pa bada sidor av jarnvagen utifran det
bostadsantal som foreslas tillkomma i samband med
en tagstation i orten. Genom att begransa utvecklingen
till vastra sidan av jarnvagen finns det dven mojlighet
att lata verksamheter av storre skala etablera sig dster
om jarnvagen i samband med ett tagstopp. | norr och
séder begransas samhallsutvecklingsomradet till att
mojliggéra bebyggelseutveckling pd bada sidor av
vagarna som leder till befintliga broar over jarnvagen. |
vaster begransas omradet mot befintligt friluftslivs- och
rekreationsomrade som féreslas bevaras. | nordvést
begransas samhélisutvecklingsomradet sa att utblicken
over jordbrukslandskapet fréan kyrkan varnas.
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Mark- och vattenanvandning

Samhallsutvecklingsomrade
Bostadsbebyggelse
Funktionsblandad bebyggelse
Gronomrade

Transportinfrastruktur

UB4

UF2

UF1

UG1
uTi

UBb5
UB3
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UB1 - Uppharad Bostadsbebyggelse 1

UB3 - Uppharad Bostadsbebyggelse 3

Mark- och vattenanvandning: Bostadsbebyggelse,
grénomrade

Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling (tagstopp
samt vid behovinnan)

Mark- och vattenanvandning: Bostadsbebyggelse,
gronomrade

Status: Andrad och utvecklad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling (tagstopp)

Utvecklingsinriktning: Omradet ligger nara de centrala
delar av Uppharad, langs Sjuntorpsvagen. Har kan
ett centralt bostadsomrade tillskapas som tar vara
pa narheten till service och rekreationsmajligheter.
Utformning och placering av ny bebyggelse gor med
hansyn till att omradet bildar en entré till centrala
Upphérad samt med hansyn till landskapsbilden. En
variation av bostadstyper kan tillskapas men med fokus
pa smaskalig bebyggelse.

Hansyn: Det centrala laget med narhet till
service och rekreationsmojligheter motiverar
ianspraktagande av jordbruksmark fore vissa andra
delar av Uppharad. Anpassning har gjorts for att varna
landskapsbilden. Kopplingar for gdende till angrénsande
rekreationsomraden ska beaktas vid framtida
detaljplaneringochhé&nsynbehdvertastilldet vattendrag
som delar omradet, bade avseende naturvarden samt
hantering av dagvatten och skyfall.

UB2 - Uppharad Bostadsbebyggelse 2

Utvecklingsinriktning: Omradet ligger i s6édra delen av
Upphéarad men fortfarande med narhet till de centrala
delarna, service och rekreationsmojligheter. En lamplig
forsta sydlig tillvaxt av orten utifrén principen att lata
orten vaxa inifran och ut. Inom omradet finns mojligheter
att tillskapa en variation av bostadstyper.

Hansyn: | 6stra delen av omradet behdver hansyn tas till
banvallen. Banvallens lasbarhet och maéjlighet att nyttja
den som ett gront gang- och cykelstrédk behover sarskilt
beaktas. Samordning behdver aven ske med dess
funktion for dagvatten- och skyfallshantering och hur
detta kan avlasta omradet. Vid banvallen finns aven risk
for markfororeningar pa grund av tidigare anvandning.
Eventuellt behov av att varna och utveckla del av det
befintliga gronomradet behdver beaktas i relation
till hur tillgdngliga och kvalitativa omkringliggande
gronomraden &r och kan ténkas bli.

UB4 - Uppharad Bostadsbebyggelse 4

Mark- och vattenanvandning: Bostadsbebyggelse
Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling (tagstopp,
efter eller samtidigt som UF1)

Mark- och vattenanvandning: Bostadsbebyggelse
Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling (tagstopp
samt vid behov innan)

Utvecklingsinriktning: Centralt beldget omrade som &r
aktuellt for storre sammanhangande utbyggnad efter
eller i samband med att UF1 byggs ut, enligt principen
att Uppharad ska utvecklas inifrdn och ut. Etappvis
utbyggnad kan lampligen tillampas &ven inom omradet
for att folja denna princip. Hogre bebyggelsehdjd och
tathet kan prévas inom omradet, sarskilt i de sodra
delarna, men med hansyn till befintlig narliggande
bebyggelse och dess karaktar.

Hansyn: Ostra delen av omradet, l&ngs banvallen,
behdver samordnas med utvecklingen av banvallen som
gronomrade och gront strak, bland annat utifran dess
funktion fér dagvatten- och skyfallshantering och hur
detta kan avlasta omrédet. Hur omradet kopplar ihop
kringliggande omraden behover beaktas, banvallens
lasbarhet ska varnas.

Utvecklingsinriktning: Omradet utgér att en nordlig
forlangning av bebyggelsen mellan banvallen och
Askavégen och bdr vara av liknande karaktar som den
befintliga bebyggelsen. Omradet ar inte beroende av att
tahansyn till framtida potentiell utveckling kopplat till ett
tdgstopp som andra mer centralt utpekade omraden.

Hansyn: Hur bebyggelse inom omradet forhaller sig till
banvallen behdver beaktas, bland annat med hansyn
till banvallens fortsatta lasbarhet. Samordning med
utvecklingen av banvallen som gréonomrade och gront
strdk, bland annat utifrdn dess funktion for dagvatten-
och skyfallshanteringbehdvs. Aven hur omradet férhaller
sig till UB2 bor beaktas; om bada omraden byggs ut
kommer omradena att angrénsa till varandra avskilda
enbart av banvallen.
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UB5 - Uppharad Bostadsbebyggelse 5

Mark- och vattenanvandning: Bostadsbebyggelse
Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling (tagstopp
samt vid behov innan)

Utvecklingsinriktning: Omradet utgor en forlangning
av bebyggelsen pé& véastra sidan av Kron&ngsvagen
soderut. L&mpligen i form av fler villatomter men aven
radhus, parhus och kedjehus kan vara méjligt. Omradet
ar inte beroende av att ta hansyn till framtida potentiell
utveckling kopplat till ett tadgstopp som andra mer
centralt utpekade omraden. Kan dven utvecklas som en
del av ett stdrre omréde som stracker sig dsterut inom
samhéllsutvecklingsomradet.

Hansyn: Foérhéllandet till banvallen behover beaktas,
bland annat med hansyn till banvallens fortsatta
Iasbarhet, dess funktion som framtida gront gang- och
cykelstrak samt dagvatten- och skyfallshantering.

UF1- Uppharad Funktionsblandad bebyggelse 1

Mark- och vattenanvandning: funktionsblandad
bebyggelse, gronomrade

Status: Andrad och utvecklad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling (tdgstopp,
s6der om Sjuntorpsvagen dven innan tagstopp)

Utvecklingsinriktning: Omradet &r det mest centrala
i Uppharad och utvecklas som ett lokalt centrum med
tillhorande funktioner. Forutsattningar for service,
motesplatser och arbetsplatser tillskapas. Bostader
kan tilldtas i den man det &r mgjligt och lampligt utan
att hindra centrumfunktioner. Bostader ar mer aktuellt
norr om Sjuntorpsvagen dar UF1 moter UB2. En hdgre
tathet provas lampligen for att ta vara pa den centralt
beldgna marken. Hur omradet moter Sjuntorpsvagen
ar en viktig del i utvecklingen av omradet, bland annat
utifran att omradet breder ut sig pa bada sidor av vagen.
Atgérder i gaturummet kan bli aktuellt. Placering av
olika funktioner inom omradet behover beaktas utifran
férhallandet till omgivningen samt hur funktionerna
forhaller sig till varandra. Utvecklingen bor &ven har
generellt sett ske utifran principen inifrdn och ut, vilket
innebar att utvecklingen forst sker vid Sjuntorpsvagen
och sedan norrut. Men beroende pa vilken funktion
som tillkommer férst och var den funktionen l&dmpligen
placeras inom omradet kan undantag gdras. Utveckling
av omradet behdver samordnas med banvallen och den
utveckling som féreslas for den. Som lokalt centrum och
central motesplats kan dven utveckling avdel avomradet
som gronomrade vara aktuellt. Detta b6r synkas med

befintliga varden, banvallens utveckling och gronstrak
och andra métesplatser som skapas inom omradet.

Hansyn: | o6stra delen behdver hansyn till banvallen
tas, bade dess nuvarande funktion och dess framtida
funktion, daribland dess roll for hantering av dagvatten
och skyfall och hur detta kan avlasta omradet. Nar hogre
och tatare bebyggelse provas behdver hansyn tas till
befintligbebyggelse och dess karaktar och skala. Hansyn
behover tas till trafikfléden pa Sjuntorpsvagen genom
omradet. Om ett tagstopp tillkommer och invanarantalet
i Uppharad okar enligt forslaget kan det finnas behov
av fler forskoleplatser. Omradet bor inte planlaggas
och byggas ut innan det finns en Iangsiktig 16sning for
forskoleplatser i Uppharad som kan uppsta som féljd av
ett tdgstopp och en kraftig befolkningsoékning. | sodra
delen av omradet finns en nedlagd bensinstation samt
plasttillverkning och darmed risk for markféroreningar.
Funktionerinomomradet bor utvecklas tillsammans med
boende iorten som bast vet sina behov och intressen.

UF2 - Uppharad Funktionsblandad bebyggelse 2

Mark- och vattenanvandning: funktionsblandad
bebyggelse, bostadsbebyggelse

Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling (tagstopp)

Utvecklingsinriktning: Omradet utvecklas som ett
lokalt kluster for arbetsplatser och verksamheter som
inte lampligen placeras i ortens centrala delar eller inte
ryms inom de mest centrala delarna. Omradet kan &ven
utvecklas med bostader. Vid en kombination av bostader
och verksamheter placeras bostaderna lampligen i den
vastra delen och verksamheter i den Ostra delen mot
jarnvagen.

Hansyn: Trafikforsorjningen till och fran omradet
behdver sarskilt beaktas. Méjligheten att skapa en gen
koppling till och fran en framtida tagstation behdver
utredas.Hansynbehdvertastilljarnvdgen samt befintliga
bostader vid utformning av omradet. F6r jarnvagen
behover bland annat risker kopplat till transporter av
farligt gods beaktas. Behov och intressen som uppstar
som foljd av tagstopp i orten bér styra vad omradet
lampligen utvecklas med. Det finns risk fér ansamling av
vatten i omradet vid skyfall; detta behdver hanteras vid
prévning av en detaljplan.
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UG1- Upphérad Gronomrade 1

Mark- och vattenanvandning: Gronomrade,
funktionsblandad bebyggelse

Status: Andrad och utvecklad anvéndning

Rekommendation: Prioriterad utveckling

Utvecklingsinriktning: Omradet ldngs banvallen
utvecklas som ett gronomréade och ett gront gadng- och
cykelstrakinord-sydlig riktning. Gronomradet ska kunna
utgéra en malpunkt och aven fylla en social funktion
genom att innehdlla inslag som uppmuntrar detta,
exempelvis lekmiljder och mdtesplatser. Verksamheter
som bidrar till malplatskapandet kan inkorporeras i
omradet i mindre omfattning. Omradet ska utformas
med hansyn till dess funktion for hantering av dagvatten
och skyfall och 6ppna dagvattenldsningar ska utformas
som vardeskapande inslag i den offentliga miljon.

Omradet oOster om Kobergsvagen utvecklas for att
mojliggéraforbadebostaderochverksamheter.Bostader
som mojliggdrs bor bidramed ett varierat bostadsutbud i
Upphéarad. En hdgre tathet bor préovas men hansyn maste
tas till befintlig bebyggelse. Verksamheter ska kunna
verka pa platsen utan att stéra bostaderna i orimlig
omfattning.

Hansyn: Vid utveckling av omradet ska kopplingar
i Ost-vastlig riktning sarskilt beaktas, for att vérna
tillgangligheten och tryggheten i orten samt underlatta
for rorelse till och fran ett framtida téagstopp.
Sarskild hansyn ska tas till banvallen och det gamla
stationsomradet i gestaltningen av omradet. Hur
omradet ansluter till Sjuntorpsvdagen behdver ocksa
beaktas.

Omradets tidigare anvandning kopplat till jarnvagen
samt en nedlagd plantskola i norr innebar risk for
markfororeningar. Eventuella atgarder beroende pa
fororeningsgrad kan behdva utféras i samband med
utvecklinginom omradet.

UT1- Uppharad Transportinfrastruktur 1

Mark- och vattenanvandning: Transportinfrastruktur
Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling (tagstopp)

Utvecklingsinriktning: Framtida stationsomrade for
ett tadgstopp Uppharad. Har mojliggdérs for perrong,
parkeringar, angdringsplatser for buss och bil samt alla
andra funktioner som behdvs vid en tagstation.

Andra funktioner som service, verksamheter och ovriga
kompletterande funktioner som har en naturlig koppling
till transportinfrastrukturen och bidrar till dess funktion,
anvandning eller utveckling kan inga i den man det finns
plats. Langsiktiga behov for transportinfrastrukturen
ska beaktas.

Hansyn: Trafiksituationen kring ett nytt stationsomrade
behdver utredas och sarskilt beaktas. Behov av
trafikdtgarder langs Sjuntorpsvdgen och andra
anslutande vagar ska ocksa utredas.



Velanda

Velanda ar en tatort som ligger cirka 8 kilometer sdder
om centrala Trollhattans, i granslandet mellan stad och
landsbygd. Orten vaxte fram som ett stationssamhalle
langs Bergslagsbanan. Idag stannar inga tag vid Velanda
ochdvertidharortenutvecklatstillensmahusdominerad
bostadsort med tydlig koppling till bade Trollhattans
centralort och det omgivande landskapet. Velanda
praglasidagav en blandad bebyggelsestruktur med flera
arsringar i bebyggelsen som speglar ortens utveckling
over tid, med aldre bebyggelse fran stationssamhallets
framvaxt, samt kopplingar till Velanda sateri som ligger
sydost om tatorten. Orten omges av ett smaskaligt
och flackt mosaiklandskap med vaxling mellan
jordbruksmark, skogsmarker, gardsmiljoer och mindre
skogsdungar.

Velandas bebyggelsestruktur ar framst uppbyggd
kring Velandavagen, som |0per genom samhéllet och
binder samman orten. | Velanda finns flera viktiga
vardagsfunktioner och motesplatser, daribland skolan,
Gardhems bygdegéard, hembygdsgarden, missionskyrkan
och Karolinerparken. Karolinerparken fyller ockséa
en viktig funktion som grénomrade i Velanda. | dvrigt
ar tillgangen till grona miljéer relativt begransad. |

orten finns &ven tre kommunala lekplatser, utegym
och tva bollplaner. Det saknas tillgang till tatortsnara
friluftsomrade, motionsspar med mera. Sydvast om
tatorten finns naturomradet Tallmo-Skogsbosjén med
skogssjo och motionsspar.

| dialoger med boende i Velanda lyfts nérheten till bade
landsbygdens kvaliteter och Trollhattans centralort som
en av ortens framsta styrkor. Narheten forstarks av att
orten har ett huvudcykelstrak till Trollhattans centralort
och ett lokalcykelstrak mot Upphérad. Invanarna
upplever att det saknas platser for aldre barn och
ungdomar i samhéllet. Ytterligare ett behov som lyfts av
boende ar battre rekreationsomrade i nédrheten av orten.
Vidare onskas en gang- och cykelvéag till Sjélanda som
erbjuder bad, bastu och rekreationsmajligheter och aren
plats dit ortens barn och ungdomar tar sig om somrarna
for att umgas.

22



Utvecklingsriktning

Velanda ges forutsattningar att fortsatt utvecklas som
boende-ochverksamhetsort utifrdn dess nérhet tillbade
centralorten och 6vrig landsbygd. Orten utvecklas med
fler bostader, attraktiva boende- och livsmiljoer, lokala
motesplatser, lokal service och sméskaligt foretagande.

De omraden som i planférslaget pekas ut for prioriterad
utveckling maojliggor for ca 138 nya bostader i Velanda.
Planférslaget ger majlighet att tillskapa en variation av
bostadstyper, men med hansyn till ortens karaktar och
befintlig bebyggelse. Vid utveckling av orten bor aven
forutsattningar for kollektivtrafik i de centrala delarna
beaktas.

Velanda beddms ha offentlig service som kan hantera en
fortsatt bostadsutveckling och befolkningstillvaxt. | takt
med att orten vaxer finns samtidigt behov av att utveckla
mer kvalitativa vistelseytor och motesplatser. Velandas
entré kan fortydligas genom utvecklingav gemensamma
platser och starkta forutsattningar for lokal kommersiell
service.

Gronomraden utvecklas och samband mellan befintliga
grona strukturer i orten starks. Genom att utveckla
Karolinerparken med kopplingar tillandra gronstrukturer
i orten kan ett tillgangligt och sammanhallet gront strak
skapas. Detta ar sarskilt angeldget da det i dagslaget
inte finns nagot tatortsnara rekreationsomrade, vilket
gor grona strak inom orten extra betydelsefulla. Méjliga
kopplingar till Sjolanda och Sjuntorp bdér studeras,
bland annat for att nd badsjon Trehdrningen och
omkringliggande strévomraden.
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Samhaillsutvecklingsomradets avgransning

Samhallsutvecklingsomradet har i Oster begransats
mot jarnvdgen som ar en naturlig avgrénsning av orten.
| vaster avgrénsas samhallsutvecklingsomradet dels
av sammanhangande jordbruksmark som breder ut
sig, dels en kraftledning som géar i sydvast/nordost
samt av gardsbebyggelse med stallverksamhet. | soder
avgransas samhaéllsutvecklingsomradet till befintlig
bebyggelsestruktur for att halla samman orten och inte
sprida ut den langre s6derut. | norr kan det pa sikt vara
aktuellt att préva om Velanda kan och bor vaxa norr om
lansvag 2005, men utifran tidsperspektivet om ortens
utveckling fram till &t 2050 bedéms detta inte vara
aktuellt.
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Mark- och vattenanvandning

Samhallsutvecklingsomrade
Bostadsbebyggelse
Funktionsblandad bebyggelse
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VB1- Velanda Bostadsbebyggelse 1

Mark- och vattenanvandning: Bostadsbebyggelse
Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Alternativ utveckling

Utvecklingsinriktning: Omradet utvecklas med
bostdder. Beroende pa typen av utveckling kan olika
bostadstyper vara mer eller mindre lampliga men
en variation av bostadstyper kan provas. Omradet
angransar till lansvag 2005 och kan darmed bidra till hur
Velanda upplevs for de som passerar eller ankommer till
orten, vilket behover beaktas vid framtida planlaggning.
Mdojlighet finnsattse 6verdetlokalavagnatet forattskapa
battre forutsattningar for en utveckling av omradet.

Hansyn: Motet med lansvag 2005 behoéver sarskilt
beaktas. Det finns potential att starka upplevelsen av
Velanda for forbipasserande och anldndande. Samtidigt
utgdr vagen en stdrning som behover hanteras.
Mojligheten att bevara gronska for att gynna bada
upplevelsen och minska storningar bor beaktas. Hansyn
behover tas till befintlig bebyggelse, badde avseende
paverkan fran ny bebyggelse oh eventuella férandringar
i vagnatet.

VB2 - Velanda bostadsbebyggelse 2

bor placeras och hur kopplingar till grénomradet
bibehalls och tillskapas.

VB3 - Velanda bostadsbebyggelse 3

Mark- och vattenanvandning: Bostadsbebyggelse
Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling

Utvecklingsinriktning: Akermark till stor del omgiven
av bebyggelse utvecklas med bostader. Ny bebyggelse
bor anpassas utifrdn karaktarerna i omgivningen. En
variation av bostadstyper kan provas.

Hansyn: Sarskild hansyn behdver tas till omgivande
bebyggelse for att se hur ny bebyggelse lampligen
kan passa in pa platsen. | norra delen av omradet finns
en lagpunkt som sarskilt behdver beaktas kopplat till
hantering av dagvatten och skyfall.

VB4 - Velanda bostadsbebyggelse 4

Mark- och vattenanvandning: Bostadsbebyggelse
Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Alternativ utveckling

Mark- och vattenanvandning: Bostadsbebyggelse
Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling

Utvecklingsinriktning: Bostadsutveckling som knyter
samman tomterna i den norddstra delen av orten med
resten av orten, vilket behdver ges sarskild hansyn
vid gestaltning av ny bebyggelse. En variation av
bostadstyper kan prdvas.

| de sddra delarna finns gronomraden med potential for
utveckling. Ett nytt bostadsomrade bor anpassas till
att bevara mojligheten att utveckla grénomradena och
kopplingen till dessa.

Hansyn: Narheten till jarnvagen behover beaktas vid
utveckling av omradet. Omradet har schematiskt
anpassats till att ligga pa avstand fran jarnvégen,
den faktiska riskbilden och hur nara jarnvagen det &r
lampligt att placera bebyggelse behdver utredasisenare
planeringsskeden, bland annat utifran risker kopplat till
transporter av farligt gods. Sarskild hansyn behdver tas
till hur en utveckling av omradet kan bidra till att knyta
samman orten. Mojligheten att utveckla grénomradena i
soder behover beaktas vid utveckling av omradet, vilket
bland annat handlar om hur nara gronomradet bostader

Utvecklingsinriktning: Akermark i utkanten av orten
utvecklas med bostader. Bebyggelsestrukturen bygger
vidare pa befintlig bebyggelse och bildar en ny gréns for
var orten borjar och slutar. En variation av bostadstyper
kan provas men den huvudsakliga utvecklingen sker
lampligeniform av sméahus.

Hansyn: Hansyn behover tas till rorelsestrak mot Tallmo-
Skogsbosjon. Hur trafik lampligen angérs till omradet
behover utredas. Hur platsen kan anpassas for att
passa in med den lite glesare bebyggelsen i utkanten av
orten behover studeras. | sdra delen av omradet finns
en lagpunkt som sarskilt behover beaktas kopplat till
hantering av dagvatten och skyfall.

VF1- Velanda Funktionsblandad bebyggelse 1

Mark- och vattenanvandning: Funktionsblandad
bebyggelse

Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling

Utvecklingsinriktning: Omradet utvecklas som en entré
till Velanda. Det bildar bade ett skyltlage for orten och
en central motespunkt, dar befintliga funktioner som
livsmedelsbutik, atervinningsstation och kollektivtrafik
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integreras i en sammanhallen platsbildning med nya
funktioner. Anvandningar och funktioner som bidrar
till att skapa en attraktiv motespunkt ges foretrade,
men &ven bostdder kan provas pa platsen. Mgjligheten
att utveckla grona vérden inom omradet beaktas samt
mojligheten att utveckla och ta vara pa gronomradet
sO6der om omradet som en del i platsbildningen.

Hansyn: Lagpunkter i omradet medfor ett behov att
sarskilt utreda dagvatten- och skyfallssituationen.
Lampligen gestaltas sadana anléaggningar som o6ppna
dagvattenldsningar som kan kombineras med gréna
varden och vara en del av platsen attraktionskraft.
Hansyn ska aven tas till gronomradet séder om omréadet.
Trafiksituation pa platsen blir sarskilt viktig nar den
utvecklas for mer rérelse och vistelse.
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Vine - Asaka

Vane-Asaka &r en av tatorterna pa Trollhattans
landsbygd och ligger cirka 12 kilometer oster om
centrala Trollhattan. Orten har vuxit fram som ett
stationssamhalle kring den tidigare Trollhattan-
Nossebro jarnvagen, som var i bruk mellan 1916 och
1968. Den aldre bebyggelsen vaxte fram norr om den
gamla kyrkbyn, framst som egnahemsbostader under
1910-1940-talen, medan senare kompletteringar med
villor, radhus, flerbostadshus och serviceboende har
tillkommit framfor allt séder om kyrkan. Vane-Asaka
kyrka ligger i ett hojdlage och utgdr fortfarande ett
tydligt landmarke i orten.

Vane-Asaka ar ett smaskaligt samhélle med tydlig
landsbygdskaraktar som fyller en viktig funktion som
serviceort for sitt omland. | orten finns tva férskolor,
grundskola, vard- och omsorgsboende, livsmedelsbutik
och pizzeria. Livsmedelsbutiken fungerar bade som lokal
servicepunkt och mdotesplats. Vane-Asaka trafikeras
av kollektivtrafik med forbindelser till Trollhattans
centralort, Nossebro och Norra Bjork. Nossebrobanan
mellan Vane-Asaka och Norra Bjorke anvands idag som
gang- och cykelvag.

Landskapet kring Vane-Asaka utgoérs av ett smaskaligt
och flackt mosaiklandskap med jordbruksmark,
skogsinslag och vattendrag. Norr om samhallet rinner
Lerumsan, som utgér en grans mot Gardhemsslatten.
Jordbrukslandskapets narvaro &r pataglig, bland
annat genom kyrkbyns hdga lage, 6ppna utblickar och
bostadsomraden som gransar till jordbruksmark.

I dialogmed boende lyfts vane-Asakas narhet till service,
idrottsplats, natur och ortens goda sammanhalining
fram som viktiga kvaliteter. Det framkommer 6nskemal
om ett mer varierat bostadsutbud, sarskilt med mindre
lagenheter som gor det méjligt att bo kvar i orten hela
livet. Vidare lyfterinvédnarna behovet av motesplatser for
aldrebarnochunga, forbattradkollektivtrafik samt gang-
och cykelvag som kopplar Vane-Asaka till Trollhattans
centralort. Trafiken som gér langst med samhallet pa
riksvag 42 pekas ocksa ut som en viktig fraga, dar hoga
hastigheter och avsaknad pa dvergangstallen bidrar till
otrygghet for oskyddade trafikanter.

29



Utvecklingsriktning

Vane-Asaka ges forutsattningar att utvecklas med
fler bostader, attraktiva boende- och livsmiljger,
motesplatser, service och smaskaligt foretagande.
Tatorten ska fortsatt ha en viktig roll som serviceort
for den 6stra delen av Trollhattans landsbygd, daribland
Norra Bjorke. Utveckling av den sammanhalina
bebyggelsen foreslas ske vaster om riksvag 42.

De omraden som i planférslaget pekas ut for prioriterad
utveckling moéjliggér cirka 30 nya bostader. Planférslaget
ger mojlighet att tillskapa en stdrre variation av bostader
i orten, men med anpassning till befintlig bebyggelse,
ortens karaktar och landskapets forutsattningar.

Det bostadstillskott som planférslaget medger forvantas
medféra ett Okat tryck pa befintliga grénomraden,
parker och lekplatser. | vane-Asaka finns darfor behov
av att bade hoja kvaliteten pa befintliga grénomraden
och tillskapa nya parker och motesplatser. Det finns
bland annat potential att utveckla Pilspetsen till en
mer kvalitativ parkmiljo. Darutover bor mojligheten att
anldggaenny parkellermotesplatsiett mercentralt lage
i tatorten studeras. Nar orten vaxer blir far dven Asevi
idrottsplats en 0kad betydelse och for att mota framtida
behov ska utveckling av idrottsplatsen mojliggoras.

| takt med att orten utvecklas kan behovet av
samhallsservice komma att dka. Grundskolan beddms
ha tillracklig kapacitet men férskolan kan pa sikt behova
utoka antalet platser. Den befintliga Solgardens férskola
harredanidagbehovav storre friyta. Férskolegarden kan
behovasesdvertillsammans medintilliggande parkmark.
Inriktningen ska vara att skapa goda forutsattningar for
bade forskolans verksamhet och allménhetens tillgang
till rekreation.

Trotsatt tatortenforeslas utvecklas vasteromriksvag 42
finnsdetredanidagmalpunkterdsteromvagen. Daribland
bygdegarden, hembygdsgarden och Norra Bjorke via
gang- och cykelvagen. Trafiksédkerhetsatgarder langs
vagenkanforbattratillganglighetentilldessamalpunkter

och generellatrygghetskanslan i omradet. Forbattringar
av banvallens funktion som gang- och cykelvag mellan
Vane-Asaka och Norra Bjorke kan bli aktuella.

Det finns ett behov av att starka kopplingen mellan Vane-
Asaka och Trollhattans tatort genom sammanhangande
gang- och cykelstrdk. Lamplig strackning for en sadan
koppling behodver fortsatt studeras. For att starka
tillgangligheten till kollektivtrafik for boende i Vane-
Asaka och dess omland bor maojligheten att tillskapa en
pendelparkering i anslutning till en av ortens hallplatser
studeras.

Den fordjupade dversiktsplanen syftar till att
mojliggora:

att det finns tillgangliga tomter for nya
bostader samt forutsattningar for fortsatt
befolkningstillvdxt och ett mer varierat
bostadsutbud,

att Vane-Asakas funktion som serviceort starks
och att forutsattningarna for lokal service,
motesplatser och smaskaligt foretagande
utvecklas,

att befintliga gronomraden, parker och
lekplatser utvecklas samt att nya kvalitativa
allmanna platser och motesplatser tillskapas,

att Asevi idrottsplats ges mojlighet att
utvecklasitakt med att orten vaxer,

att trafiksdkerheten och tillgdngligheten langs
riksvag 42 forbattras, sarskilt for gadende och
cyklister,

att gang- och cykelkopplingarna till Trollhattans
tatort och Norra Bjorke starks,

att mojligheten till pendelparkering i anslutning
till kollektivtrafiken studeras.
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Samhallsutvecklingsomradets avgransning

| oster har samhallsutvecklingsomradet begrénsats
mot riksvag 42 da det bedéms oldmpligt att fortsatta
att sprida ut tatorten pa bada sidor av vagen. | vaster
och i soder avgransas samhéllsutvecklingsomradet
av sammanhangande jordbruksmark som breder ut
sig, med undantag for jordbruksmarken i nordvast
som inkluderas i  samhallsutvecklingsomradet.
Jordbruksmarken i nordvast har prioriterats for mojligt
ianspraktagande fore jordbruksmarken i vast med
hansyn till landskapsbilden vid och utblicken fran kyrkan,
respektive i soder for att varna den jordbruksmarken
som har beddmts ha hdégre brukningsvarde. | nordvast
begransas samhéllsutvecklingsomrddet av Lerumsan
och Overlappar till viss del strandskyddsomradet kring
an. Ny exploatering avser inte strida mot strandskyddets
syften och prévning inom detta omrade ska enbart ske
omdetfinnsettvasentligtbehovsominte kantillgodoses
pa annat satt.
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Mark- och vattenanvandning

AF1

Samhallsutvecklingsomrade
Bostadsbebyggelse
Funktionsblandad bebyggelse
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AB1- Vine-Asaka Bostadsbebyggelse 1

Mark- och vattenanvandning: Bostadsbebyggelse
Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling

Utvecklingsinriktning:  Omréadet utvecklas med
huvudsakligen bostader pa ett satt som kopplar ihop och
tar hansyn till omkringliggande bebyggelseomraden. En
variation av bostadstyper kan provas. Omradets centrala
lage gor att det aven lampar sig for smaskalig service och
motesplatser, sarskilt om det inte ar maojligt att tillskapa
detta inom AF1. Kopplingar for gaende och cyklister
behover studeras mot Vane-Asaka centrum, AF1. Detta
galler dven for det befintliga bostadsomradet 6ster om
omradet.

Hansyn: Sarskild hansyn ska tas till kyrkan och dess
anlaggningar. Tillkommande bebyggelse behdver
anpassas och mota befintlig bebyggelse. Utveckling
av omradet bor synkas med utveckling av AF1. Vilken
utveckling som ar mojlig att &stadkomma inom AF1kan
paverka vad som utgdr mest lamplig markanvéandning
inom ABI. | norra delen av omradet finns risk for
ansamling av vatten vid ett skyfall vilket sarskilt behdver
beaktas kopplat till hantering av dagvatten och skyfall.

AF1-Vine-Asaka Funktionsblandad
bebyggelse 1

Mark- och vattenanvandning: Funktionsblandad
bebyggelse, gronomrade

Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling

Utvecklingsinriktning: Omradet utvecklas som en entré
till orten och ett lokalt centrum med motesplatser. Fokus
laggs pa att tillskapa offentliga platser samt handel
och service. Aven bostdder och kontor kan provas inom
omradet men inte pd bekostnad av centrumfunktionen.
Byggnader ska placeras och utformas for att hdja
upplevelsen av de offentliga platserna. Kopplingar tilloch
fran omradet ska utvecklas for att hoja tillgangligheten
och gynna centrumfunktionen. Mdjligheten att tillskapa
ett centralt gronomrade ska sarskilt beaktas.

Hansyn: Hur omradet moter riksvag 42 behover sarskilt
beaktas, bade utifran storningar och entréskapande.
Riksvag 42 ar rekommenderad vag for farligt gods vilket
behover sarskilt beaktas vid utveckling av omradet.
Skapade av offentligaplatser bor skeidialogmedboende
i orten, de vet sjalva bast vilka typer av motesplatser de
har behov av. Hdnsyn behdver tas till omkringliggande
bebyggelse vid gestaltning av platsen, sarskilt till kyrkan

och dess anlédggningar. Funktioner inom omradet bor
utvecklas tillsammans med boende i orten som bast vet
sina behov och intressen.

AF2 - Vane-Asaka funktionsblandad
bebyggelse 2

Mark- och vattenanvandning: Funktionsblandad
bebyggelse, bostadsbebyggelse, gronomrade

Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Alternativ utveckling

Utvecklingsinriktning: Omradetutvecklasmedbostader
som anpassas till terrdngen och tar vara pa det naturnéara
laget. | norr kan verksamheter tillskapas, mdjlighet
finns att bade integrera och separera bostader och
verksamheter inom omradet. Inom omradet bor dven ett
allméant gronomrade sakras och utvecklas, i forsta hand
for narrekreation for de norra delarna av Vane-Asaka.
Kopplingar till ett saddant grénomrade behdver sakras.
Omradet byggs lampligen ut i etapper och utbyggnaden
bor da borja i soder for att sedan fortsatta norrut s att
orten halls samman. Olika delar av omradet kan behdva
trafikforsorjas fran olika hall.

Hansyn: Lamplig utbyggnad av omradet dver tid behdver
studeras vidare och hur olika delar av omradet Iampligen
forsorjs med trafik, bade under tidiga etapper och nar
omradet &r fardigutbyggt, behdver utredas. Befintliga
natur- och rekreationsvarden behdver beaktas néar
lamplig yta for nytt allméant gronomrade utreds, saval
som potentiella framtida varden. Aven méjligheten
att skapa sdkra kopplingar mot bygdegarden genom
omradet bor beaktas. Hur omradet moter riksvag 42
behover sarskilt beaktas bland annat utifran att riksvag
42 ar rekommenderad vag for farligt gods. Sarskild
hansyn behdver tas till de geotekniska férhallandena i
anslutning till befintliga vattendrag. Inom omradet finns
kdnda fornldmningar och kulturhistoriska ldmningar;
en arkeologisk utredning kan kravas for att klargora
omréadets forutsattningar for bebyggelse.
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Sjuntorp

Sjuntorp ar landsbygdens storsta tatort och ligger cirka
12 kilometer séder om centrala Trollhattan. Orten har
en tydlig identitet som historisk bruksort, dar Slumpan
och vattenkraften har varit avgérande for samhallets
framvaxt. Sjuntorps bomullsspinneri etablerades
1813 och utvecklades senare till en omfattande
industrimiljo som kom att pragla bade bebyggelsen,
arbetslivet och ortens sociala struktur. Fabriksomradet,
egnahemsbebyggelsen, arbetarbostaderna och
Fors kyrkby ar fortfarande viktiga delar av Sjuntorps
karaktar och kulturhistoriska lasbarhet. Bebyggelsen i
Sjuntorp &r varierad och speglar ortens utveckling fran
jordbruksbygd och bruksort till dagens bostadsort.

Sjuntorps kulturmiljo ar en av ortens mest utmarkande
planeringsforutsattningar. Den valbevarade industri-
och bebyggelsemiljon i Slumpans dalgdng omfattas
av riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintresset
omfattar bland annat bomullsspinnerierna fran 1813 och
1853, kontorsbyggnader, arbetarbostader, foreningshus
och tjanstemannabostader.

Sjuntorp praglas av ett storskaligt och kuperat
dalgangslandskap dar Slumpan och Lilldn har format

raviner, odlingsmarker och  bebyggelsestruktur.
Landskapets  formationer och de geologiska
forutsattningarna har bidragit till att bebyggelsen ar
uppdelad i flera tydliga delomraden. Bebyggelsen har
i stor utstrackning lokaliserats till mer byggbara lagen
utanfér de mest skredkansliga leromradena. Mellan

bostadsomradena finns Gppna jordbruksmarker,
dalgangar, skogspartier och vida utblickar &ver
landskapet.

Sjuntorp har ett varierat serviceutbud med férskolor,
grundskola F-9, kommunal fritidsgard, vard- och
omsorgsboende, simhall, idrottshall, livsmedelsbutik,
pizzerior, bygdegardar och blomsteraffar. Detta gor
Sjuntorp tillenviktig lokal serviceort for ett stort omland.
Orten har god tillgang till natur, rekreation och friluftsliv.
Det finns sex kommunala lekplatser, utegym, flera
bollplaner, ridanldggningar och motionsslingor. Norr om
tatorten finns friluftsomradena Lipered och Rddjan-
Trehorningen-Bjorkads med stigar, motionsmajligheter
och flera sjoar som anvands for bad och rekreation.

Gronstrukturen i Sjuntorp ar néra kopplad till Slumpan,
odlingslandskapet, skogsomrddena och de storre
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friluftsomradena. Slumpéan |6per genom tatorten och
omges av lovskogsdominerade strandskogar. Sodra
delarnaavortenutgorshuvudsakligenavodlingslandskap
med gardsmiljoer, akrar och betesmarker medan de
norra delarna domineras av barrskog, mossar, sjoar och
friluftsmiljoer.

| dialog med boende i Sjuntorp framhavs den vackra
naturen med sjoar och promenadslingor, lugnet och
den goda sammanhallningen som viktiga kvaliteter i
orten. Skolor, forskolor och livsmedelsbutiken samt
Rodjan, Sjuntorps IF med konstgrasplaner, det nya
utegymmet och simhallen lyfts fram som betydelsefulla
for samhallet. Kyrkan och dess verksamheter utgor
viktiga motesplatser for ortens invanare och Folkets hus
lyfts fram som enidagslédget outnyttjad motesplats med
utvecklingspotential. Samtidigt uttrycks dnskemal om
fler offentliga motesplatser, sarskilt for barn och unga.

Fabriksomradet framhalls som en stolthet fér orten och
en viktig del av dess historia. Invanarna lyfter omradets
potential och uttrycker en dénskan om att utveckla
platsen som ett bes6ksmal genom en aktivitetsyta for till
exempel kreativa verksamheter, caféer och evenemang.

Kollektivtrafiken i orten beskrivs som bristfallig, vilket
g6r boende i Sjuntorp bilberoende och férsvarar for
ungdomar att sjalvstandigt ta sig in till Trollhattans
centralort. Det patalas att ett tAgstopp i Upphéarad skulle
forbattra tillgangligheten vasentligt aven for boende i
Sjuntorp.
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Utvecklingsriktning

Sjuntorpsutvecklingbegransasavtatortens geotekniska
utmaningar. Orten foreslas utvecklas med bostader och
annan tatortsbebyggelse i de lagen och i den omfattning
som det ar mojligt med hansyn till skredriskerna. De
omraden som i planforslaget pekas for prioriterad
utveckling mojliggor for cirka 112 bostader.

Sjuntorp kommer fortsatt att ha en viktig roll som
serviceort. Om Uppharad vaxer i samband med en ny
tdgstation kan ytterligare service tillskapas i bada
orterna.Narheten mellan orternainnebératt viss service
kommer delas. | samband med Upphéarads framtida
utveckling kan det finnas skal att utveckla befintlig
service i Sjuntorp, bland annat for idrottsandamal.

Sjuntorps potential inom besdksnaring, kulturdriven
utveckling, entreprenorskap och smaskalig
verksamhetsutveckling tas tillvara. Daribland
potentialen att utveckla Sjuntorps fabriker till ett lokalt
nav i form av en moétesplats for Sjuntorps invanare saval
som ett besdksmal som lockar besokare.

Befintliga mdétesplatser i Sjuntorps bevaras och ges
mojlighet att utvecklas. Friluftsomradena Lipered och
Rodjan-Trehorningen-Bjorkas ar vardefulla naturresurs
for lokalbefolkningen ska ges foérutsattningar att
fortsatta utvecklas som rekreationsomraden.

Utvecklingen i Sjuntorp sker genom foértatning inom
befintlig struktur samtidigt som ortens karaktar med
enklaver bevaras. Vidare utvecklas battre kopplingar
for gadng- och cykeltrafik inom orten. Dar det &r mgjligt
utvecklas Slumpan som ett rekreationsomrade med
mojlighet till aktivitet och lek. | anslutning till Slumpan
finns aven potential att utveckla miljon som omger
Johannes Minne for rekreation och vistelse med
koppling till omradets kulturhistoria. Sjuntorps unika
landskapskaraktar och kulturmiljé ar en del av ortens
identitet och ska vara en utgangspunkt vid utveckling.
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Samhalisutvecklingsomradets avgransning

Sjuntorp ar en tatort som vaxt fram dar de geotekniska
forutsattningar tillatit, vilket innebar att orten idag
har en utmarkande utspridd karaktar. Det beddms
inte lampligt att bygga vidare pad den utspridningen.
Samhallsutvecklingsomradet har till stor del avgransats
till befintlig bebyggelse och de obebyggda omraden
som kopplar ihop bebyggelsen. Dar bebyggelse enbart
finns pa en sida av en vdg mojliggdrs generellt for att
préva bebyggelseutveckling pa andra sidan véagen.
Anpassning har till stor gjorts med hansyn till terrang
och befintliga vattendrag dar skredrisken ar sarskilt stor.
Samhallsutvecklingsomradet har i vaster respektive
Oster anpassats for att kunna prdova en begransad
utspridning av bebyggelsen. Bade i vaster och i Oster
dras gréanserna med hansyn till kraftledningarna
samt befintliga terrdng- och landskapsforhallanden.
Strandskydd finns langs Slumpan inom delar av
samhéllsutvecklingsomradet. Utvecklingen av orten
avser inte strida mot strandskyddets syften.
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Mark- och vattenanvandning

SB2

SG1

SF1

SB1

Samhallsutvecklingsomrade
Bostadsbebyggelse
Funktionsblandad bebyggelse

Grénomrade
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SB1 - Sjuntorp Bostadsbebyggelse 1

Mark- och vattenanvandning: Bostadsbebyggelse
Status: Andrad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling

Utvecklingsinriktning:  Omrédet utvecklas med
huvudsakligen smahus som tar hansyn till den befintliga
bebyggelsens volymer. Utveckling av omradet bidrar till
att koppla samman bebyggelse men bor inte paverka
karaktaren av enklaveriorten.

Hansyn: Hansyn ska tas till framtida mdjligheter att
anldgga en gang- och cykelvdg mot Upphérad langs
Uppharadsvagen. Hur ny bebyggelse lampligen anpassas
till befintlig bebyggelse for att varna karaktar och
samtidigtkopplasammanbebyggelsenbehdverstuderas.
Likt de flesta platser i Sjuntorp behdver geotekniska
forhallanden utredas, sarskilt mot Lillan. Vid utveckling
behdver hantering av dagvatten och skyfall beaktas
kopplat till Lilldn. Det finns dven en l&gpunkt i norra delen
av omradet vilket behdver beaktas kopplat till hantering
av dagvatten och skyfall om och nar omradet utvecklas.

SB2 - Sjuntorp Bostadsbebyggelse 2

Utvecklingsinriktning: Kulturmiljévardena tas vara pa
och omradet utvecklas med en variation av funktioner
med fokus p& att utveckla platsen som ett besoksmal
och motesplats. Karaktaren i bebyggelsen varnas men
anvandningarna kan andras. Mer gronska bor tillforas i
denmandetarmojligt med hansyntill kulturmiljovéardena.

Hansyn: Inriktningen ar att varna de kulturhistoriska
vardenapaplatsen, badeibebyggelsenochmiljoniodvrigt.
Hansynbehoveraventastillnatur-ochrekreationsvarden
langs Slumpan och i dess omgivning. Bade de naturliga
miljoerna och stora delar avden av ménniskan paverkade
miljon ar vardefull att varna och ta fasta pd som en del
i besoksvardet. Omradet ligger inom eller angréansar
till riksintressen for kulturmiljovard, friluftsliv och
naturvard saval som strandskydd. Risk for féroreningar
forekommer och behov av atgarder for att hantera detta
kan behova utredas i samband med viss utveckling.
Likt de flesta platser i Sjuntorp behdver geotekniska
forhallanden utredas nar forandringar i belastning med
mera ska provas, sarskilt om det sker mot Slumpan. Om
och néar detaljplaner for omradet tas fram behover skydd
i detaljplan for sarskilt vardefull bebyggelse beaktas.

SG1- Sjuntorp Gronomrade 1

Mark- och vattenanvandning: Bostadsbebyggelse
Status: Andrad anvéndning

Rekommendation: Prioriterad utveckling

Mark- och vattenanvandning: Gronomrade,
funktionsblandad bebyggelse

Status: Utvecklad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling

Utvecklingsinriktning:  Omrédet utvecklas med
bostader som i hdg grad anpassas till landskapsbilden,
nérliggande kulturmiljoer och omgivningens natur- och
rekreationsvarden.

Hansyn: Som anges ovan i utvecklingsinriktningen
behover sarskild hansyn tas till landskapsbilden,
kulturmiljovarden  och befintliga ~ natur-  och
rekreationsvarden pa platsen och i omgivningen.
Likt de flesta platser i Sjuntorp behdver geotekniska
forhallanden utredas, sarskilt mot vattendraget i syddst.

SF1- Sjuntorp Funktionsblandad bebyggelse 1

Mark- och vattenanvandning: Funktionsblandad
bebyggelse

Status: Utvecklad anvandning

Rekommendation: Prioriterad utveckling

Utvecklingsinriktning: Omradet utvecklas som en del i
utvecklingen av Sjuntorps fabriker (SF1) som bestksmal
och motesplats. Fokus ladggs har pa att utveckla de
offentliga miljéerna. Att ta vara pa platsen och omradets
kulturmiljo-, natur- och rekreationsvarden ar en viktig
deliplatsens utveckling.

Hansyn: Inriktningen ar att varna de kulturhistoriska
vardenapaplatsen, badeibebyggelsenochmiljonidvrigt.
Hansynbehdveraventastillnatur-ochrekreationsvarden
langs Slumpan och i dess omgivning. Bade de naturliga
miljderna och stora delar av den av manniskan
paverkade miljon ar vardefull att vérna och ta fasta pa
som en del i besoksvardet. Omradet ligger delvis inom
riksintressen for kulturmiljovard. Likt de flesta platser i
Sjuntorp behdver geotekniska férhallanden utredas nar
forandringar i belastning med mera ska provas, sarskilt
om det sker mot Slumpan. Om och nar detaljplaner for
omradet tas fram behdver skydd i detaljplan for sarskilt
vardefullbebyggelse beaktas. Omradet ligger delvisinom
strandskyddsomrade. Utvecklingsinriktningen syftar
snarare till att varna strandskyddets syften och beddms
inte gd i strid med det. Risk for markfororeningar finns
med hansyn till befintlig brandstation.
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Sjolanda

Sj6landa ar en av tatort pa Trollhattans landsbygd och
ligger cirka 10 kilometer sdder om centrala Trollhattan.
Tatorten harunderlangtid varit ett omrade for sméaskalig
fritidshusbebyggelse. Efter att omradet pekades ut for
Landsbygdsutveckling i strandnéra lage (LIS-omrade)
i Oversiktsplan 2013: Plats fér framtiden har omrédet
vuxit och andelen permanentbostader dkat. Narheten
till Sjuntorp innebr att Sjélanda bor ses som en del av
Sjuntorp, dven om tatorternainte ar helt sammanvaxta.

LIS-omradet som &rutpekatiOversiktsplan 2013: Plats for
framtiden fortsatter att galla dven om det till stora delar
redan &r planlagt och bebyggt. Underlag och utredningar
som togs fram nar LIS-omradet pekades ut bedoms
fortfarande vara aktuella och ska fortsatt tillampas
vid prévning av ny bebyggelse. Utdver ny bebyggelse
kan utveckling av natur- och rekreationsvarden i och
i narheten av Sjolanda vara sarskilt aktuellt for att
utveckla omradet. Sjolanda ska fortsatt kunna erbjuda
permanentboende i sjonaralage med narhet till Sjuntorp
som serviceort, vilket bidrar med en variation av
boendemojligheter i kommunen.

Samhallsutvecklingsomrade

Samhallsutvecklingsomradets avgransning

Avgransningen av LIS-omradet i Sjélanda
ar samma som i Oversiktsplan 2013: Plats fér
framtiden. Samhallsutvecklingsomradet ersatter
utbyggnadomradet for Sjolanda fran Oversiktsplan 2013:
Plats fér framtiden och har ytterligare avgransats i oster
for att varna kultur-, natur- och rekreationsvarden vid
Baggeryr-Bjorkas. Aven norrut har avgransningar gjorts
forattinte sprida ut Sjolanda norrut samt med hansyn till
terrangforhallandenaiomradet.
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