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Bakgrund

Enligt “Lag(2014:899) om riktlinjer for
kommunala markanvisningar” ska en
kommun som genomfor markanvisningar
anta riktlinjer for markanvisningar.
Riktlinjerna ska innehalla kommunens
utgangspunkter och mal for dverlatelser
eller upplatelser av markomraden for
bebyggande, handlaggningsrutiner och
grundlaggande villkor for markanvisning
samt principer for markprissattning.
Riktlinjerna ar vagledande och forarbetena
till bestammelser om riktlinjer medger att
den kommunala ndmnd som ingar avtal i det
enskilda fallet far franga riktlinjerna.

Dessa riktlinjer galler for markanvisningar
for bostader. Forsaljningar som sker genom
Trollhattans Stads (Staden) tomtko for
enskilda smahustomter omfattas inte av
dessariktlinjer. Ej heller mark som ags av
ett kommunalt bolag.

En markanvisning ar en éverenskommelse
mellan en kommun och en byggherre

som ger byggherren ensamratt att under
en begransad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om exploatering
av ett markomrade som ags av kommunen.
| samband med att Staden ger
markanvisning till en byggherre upprattar
Staden ett sa kallat markanvisningsavtal
med byggherren for det aktuella projektet.
Markanvisningen fullféljs senare, om givna
villkor uppfylls, genom markoverlatelse
eller markupplatelse. Med upplatelse avses
tomtratt.

Syfte

Riktlinjerna ska klargora vilka
forutsattningar och krav som Staden
staller pa byggherrar som vill exploatera
mark och syftar till att skapa transparens
och tydliggéra hur Staden arbetar med
markanvisningar av kommunal mark for
bostader.



Mal och forutsattningar

Trollhattans Stad har ett mal att bli 70 000 invanare ar 2030, vilket kréver bade ett omfattande
bostadsbyggande och attraktiva bostadsomraden.

Den politiska inriktningen for Trollhattans utveckling ar att nar Trollhattan vaxer ska det ske
inkluderande -“gora plats for alla”.

For att minska socioekonomiska skillnader mellan vara omraden ska en storre blandning av
storlekar och upplatelseformer efterstravas. Bebyggelsen ska helst kompletteras av denii
omradet minst forekommande boendeformen och ldga boendekostnader ska efterstravas.
For att bli en &n mer attraktiv boendekommun ar malsattningen att andelen byggnader och
boendemiljoer med god gestaltning ska bli stérre. Hallbara materialval, sdsom bland annat
tra, ska vid byggnationer vara forstahandsvalet och vi uppmuntrar hushall att sjalva producera
energi. Trollhdttan vaxer och har ambitionen att fortsatta gora det - med hallbarhet i fokus.
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Metoder for
markanvisning

Staden anvander sig av olika metoder for
att tilldela mark till intresserade byggherrar.
De olika metoderna ar jamforelseforfarande,
markanvisningstavling och direktanvisning.
Vilken typ av metod som anvands beror
bland annat pa platsens malbild och
forutsattningar. Staden kan i samband

med markanvisning aven valja att upplata
mark med tomtratt i stallet for Gverlatelse
med dganderatt. Det sker till exempel

i situationer nar Staden vill paverka
bostadernas upplatelseform.

Jamforelseforfarande

Vid jamforelseforfarande tar Staden
fram en inbjudan med information hur
markanvisningen ska ga till. Inbjudan
beskriver hur forslagen ska framstallas,
med vilken noggrannhet forslaget ska
presenteras samt hur bedémningen gar
till och vilka kriterier som galler for det
specifika projektet. Staden bedomer
inkomna forslag utifran urvalskriterierna
och beslutar om vem som blir byggherre.

® Markanvisningstavling

Detta forfarande anvands framst for
omraden dar gestaltning, arkitektur,
nytankande eller andra forhallanden

ar sarskilt betydelsefulla. Det kan vara
séarskilda projekt i centrala omraden
som starkt paverkar stadsbilden

eller som pa annat satt ar speciella
eller kraver nagon form av sarskild
utformning. Kraven pa de inlamnade
tavlingsbidragen ar hoga och forslagen
beddms av en beddomningsgrupp som
tacker in kompetenser utifran uppstallda
bedomningskriterier.

p 2 Direktanvisning

Direktanvisning innebar att marken
anvisas till en byggherre utan jamforelse
mellan olika alternativ. Denna metod
anvands endast i undantagsfall. Det

kan t.ex. vara vid en mindre fortatning
eller komplettering av befintligt
bostadsbestand eller nar en byggherre
behodver ett mindre tillskott av Stadens
mark for ett pAgdende projekt.







Markpris

Kommunallagen stéaller krav pa god ekonomisk hushalining med kommunens
resurser och tillater inte stod till enskild naringsidkare, utom da synnerliga skal
foreligger for kommunens del. Det innebér att en Gverlatelse av mark under
marknadspris darfor som huvudregel ar otillatet. Det &r vidare dven att betrakta
som ett olagligt statsstod enligt Europeiska unionens statsstodsregler. Staden
ska darfor alltid vid forsaljning av kommunal mark sakerstalla att marken saljs
till marknadspris.

Forsaljning av fastigheter ska antingen foregas av ett 6ppet anbudsforfarande,
dar det ekonomiskt mest fordelaktiga budet valjs, eller att priset baseras pa

en vardering av oberoende auktoriserad varderare. Om det finns nyligen salda
jamforelseobjekt som kan sakerstalla att priset ar marknadsmassigt behover
inte en vardering goras. Staden tar som huvudregel betalt for byggrattens totala

BTA enligt gallande detaljplan.




Ansokan och handlaggning

Markanvisningar som genomfdrs med jamforelseforfarande och
markanvisningstavling publiceras pa Stadens hemsida. For att delta ska

man folja anvisningarna i inbjudan. Annonsering kan aven ske i till exempel
orts- och branschtidningar. Efter att forslag eller tavlingsbidrag lamnats for
markanvisning far byggherren besked enligt den tidplan som angetts i inbjudan.
Efter avslutad markanvisning finns information pa Stadens hemsida om vilka
byggherrar som valts.

Staden forbehaller sig ratten att forkasta samtliga forslag till en markanvisning
om inget uppfyller stallda krav.

For att ett omrade ska ga ut for markanvisning kravs ett politiskt beslut, da
beslutas aven om vilken metod som ska tillampas. Det sker vanligen i samband
med beslut att pabdrja planlaggning av ett omrade. Ett markanvisningsavtal
godkanns genom politiskt beslut.

Mark- och exploateringsavdelningen representerar Staden som fastighetsagare
och ansvarar for Stadens exploateringsverksamhet.

® Beddémningsgrunder

Bedomningsgrunder for en markanvisning Utgangspunkten ar att allt byggande ska
utgar fran de styrdokument som bidra till ett mer hallbart samhalle. Vid en
Staden arbetat fram och kompletteras markanvisning tar Staden aven hansyn till
med sarskilda kriterier som byggherrens ekonomiska stabilitet, formaga
galler for det specifika omradet. att i samarbete med Staden genomfora
Bedomningsgrunderna kan vara inriktade projektet, eventuellt tidigare samarbete

pa sarskilda fokusomraden t.ex. pris, med Staden och relevanta referensprojekt.
val av upplatelseform, gestaltning och

utformning, hallbarhet, innovationsstyrka,

kvalitetstankande, tidplan och miljoprofil.







Ovriga villkor
for markanvisning

Av markanvisningsavtalet ska framga alla kdnda forutsattningar for projektets
genomfdrande och villkoren for dverlatelse/upplatelse. | markanvisningsavtalet
ska det tydligt framga bland annat fordelning av ansvar och kostnader

mellan Staden och byggherren samt vilket markomrade det ror sig om. |
markanvisningsavtalet ska dven framga vilka forutsattningarna ar for att
byggherren ska fa ratt att bygga pa det anvisade markomradet.

Nar forutsattningarna for att realisera markanvisningen finns, vanligtvis i
samband med att detaljplanen ska antas, tecknas ett markoverlatelseavtal
mellan byggherren och Staden. Ett markdéverlatelseavtal har i vasentliga

delar samma innehall som markanvisningsavtalet. Darutéver ska det bland
annat innehalla villkor om dverlatelse av mark och Stadens ratt till havning

for det fall byggherren inte uppfyller sina ataganden. Staden kan aven stélla
krav pa byggnadsskyldighet och krava ekonomisk sadkerhet for byggherrens
forpliktelser. | avtalet kan aven skrivas vitesforpliktelse, for det fall att
byggherren inte haller sina &taganden eller tidplan. Aven tillaggskopeskilling kan
bli aktuellt.




Forutsattningar som
galler for markanvisning

’ En markanvisning ar tidsbegransad ’ En markanvisning far inte 6verlatas

till maximalt 2 ar efter undertecknat
avtal. Om avtal om markdverlatelse
eller upplatelse inte tréffas inom denna
tid ska markanvisningen aterga utan
ersattning eller kompensation till
byggherren. Forlangning kan medges
under forutsattning att forseningen
inte beror pa byggherren och maste ske
skriftligen.

Staden har ratt att aterta en
markanvisning om det ar uppenbart
att byggherren inte avser eller formar
att genomfora projektet i den takt
eller pa det satt som avsags vid
markanvisningen. Vid atertagen
markanvisning ska vardera parter

sta for sina egna nedlagda kostnader
och ndgon kompensation i form av
ersattning eller ny markanvisning

ska inte utga. Om Staden atertar
markanvisningen ager Staden ratt att
anvisa omradet till annan intressent.

till en annan byggherre utan Stadens
skriftliga medgivande. Detta galler aven
overlatelse till narstaende foretag eller
inom koncernen.

Projekt som inte gar att

genomfora till foljd av andrade
detaljplaneforutsattningar,
exempelvis overklagan, eller andra
myndighetsbeslut ger inte ratt till
ersattning eller ny markanvisning som
kompensation.

Staden kan inte garantera byggratter
vid markanvisning, om inte
lagakraftvunnen detaljplan redan finns
da markanvisningsavtalet tas fram.

Staden har ratt att stalla krav pa
byggnaders utformning, miljoanpassat
byggande samt atagande avseende
parkerings- och mobilitetslésningar.
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’ Staden kan stalla krav pa val av
upplatelseform sdsom dgande-,
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bostads- eller hyresratt, samt sociala
hansynstaganden for markanvisningen.
Vid planlaggning ska mark for bland
annat kommunal service som vard
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och skola sakerstallas om det behdvs i
omradet.
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’ Staden kan taut en
markanvisningsavgift av byggherren.

I

Storleken pa avgiften redovisas

i inbjudan till markanvisningen.
Markanvisningsavgiften avraknas
inte mot kdpeskillingen vid inganget
markoverlatelseavtal.

’ Av markanvisningsavtalet ska framga
hur kostnader fordelas mellan Staden
och byggherren. Grundprincipen ar att
byggherren star for kostnader som ar
en forutsattning for byggnationen och
som uppstar till foljd av den. Dessa
kostnader betalar byggherren antingen
direkt eller indirekt via markpriset.
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