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Trollhattan vaxer och har ambitionen att fortsatta
gora det med sikte pa 70 000 invanare 2030.
Riktlinjer for bostadsforsorjning ar ett betydelsefullt
verktyg i kommunens planering for nya bostader och
hur befintligt bostadsbestand ska utvecklas.

Koncernen Trollhdttans Stad

Oversiktsplan 2013: Plats fér framtiden, Friluftsplan
for Trollhattan, Lokalférsorjningsplan 2019-2023, For
ett jamlikt Trollhattan — Strategi for social hallbarhet,
Kollektivtrafikplan fér Trollhdttan och Vanersborg.

Kontoret for hallbart samhalle

Kommunfullmaktiges mal och namndernas egna mal
inom omradet bostadsforsorjning foljs upp tertialvis i
kommunens delarsrapportering.

Utover detta ska en arlig uppfoljning géras genom en
lagesbild. Riktlinjerna ska enligt lagen (2000:1383) om
kommunernas bostadsférsorjningsansvar antas av
kommunfullméaktige en gang varje mandatperiod.



Sammanfattning

Befolkningsutveckling och hushallen

Trollhdttans kommun ingar i en expansiv region dar befolkningsmangden vantas 6ka med 9
procent fram till &r 2040. Okningen vintas frimst bero pa ett 6kat antal och en dkad andel
befolkning som &r 80 ar eller dldre.

| Trollhdttans kommun har invanarantalet 6kat varje ar i nastan ett decennium fram till ar
2020. Ungefar 9 av 10 Trollhattebor bor i Trollhattans tatort. Nastan tio procent av
kommunens invanare bor i Kronogarden.

Antalet in- och utflyttare har 6kat 6ver tid. De stora flyttrorelserna till och fran Trollhattans
kommun sker i dldrarna 20-25 ar.

Ar 2020 hade Trollhattans kommun ett inflyttningséverskott bland &ldrarna 024 r och 30—
44 3r och ett utflyttningséverskott bland aldrarna 25—-29 ar samt 45 ar och aldre.

De senaste tre aren har det storsta inflyttningsoverskottet kommit fran utlandet. Utan
invandringen skulle befolkningen minska. Bland kommunerna har det storsta
inflyttningsoverskottet kommit fran Lilla Edets kommun.

De flesta in- och utflyttningarna sker inom lanet, framst till Vanersborg och Géteborg. Det
flyttar fler unga vuxna i dldrarna 20-25 ar fran Trollhattan till Goteborg an tvart om. Daremot
flyttar fler i dldrarna 0-5 ar och 30-40 ar fran Goteborg till Trollhattan an tvart om.

Jamfort med riket har Trollhdttans kommun en hégre andel barn och unga i befolkningen.
Efter trettiodrsaldern har kommunen i stéllet en lagre befolkningsandel i de flesta aldrarna.
Till och med ar 2026 vantas befolkningen i kommunen 6ka med cirka 560 personer om aret i
snitt. Befolkningsékningen vantas i stor utstrackning bli koncentrerad till Trollhdttans tatort.
Antalet invanare som ar 80 ar eller dldre vantas 6ka med ungefar 1 000 personer fram till och
med ar 2030.

Det bodde i snitt 2,17 personer per hushall i Trollhdttans kommun ar 2020. Nastan vartannat
hushall &r ett ensamhushall utan barn. De flesta hushallen saknar barn, oavsett om de ar
sammanboende, ensamstaende eller 6vriga hushall.

De flesta hushallen finns i smahus med dganderiatt, foljt av hyresldgenhet i flerfamiljshus.
Bland de som bor i flerbostadshus &r den storsta andelen 25—29 aringar. Barn och unga samt
invanare i aldern 40—49 ar ar de aldersgrupper som i storst utstrackning bor i smahus.

Bostadsbyggande och bostadsmarknaden

Arbetslosheten 6kade under coronapandemin och slog speciellt hart mot unga pa
arbetsmarknaden, bade i riket som helhet och i Trollhattan.

Av den forvarvsarbetande befolkningen i kommunen pendlade ungefar 34 procent. De flesta
utpendlare ar man och de flesta som bor och arbetar i kommunen ar kvinnor.

Antalet in- och utpendlare har 6kat 6ver tid. Jamfort med 2015 har bade antalet inpendlare
och antalet utpendlare 6kat med 1 000 personer. Trollhattan dr en avde kommunerna i
Vastra Gotalands Ian som har storst arbetsinpendling.

Kvinnorna som pendlar fran Trollhattan har sitt arbete till storst utstrackning i Vanersborg.
Mannen arbetar framst i Goteborg. Av de som pendlar till Trollhdttan kommer bade man och
kvinnor framst fran Vanersborg foljt av Uddevalla.

Av de som har sitt arbetsstalle i Trollhattan ar det 40 procent av kvinnorna som arbetar inom
vard och omsorg. Mannen arbetar framst inom tillverkning och utvinning.

Enligt Boverkets berdkning for bostadsbyggnadsbehovet i Sverige behévs ungefar 600 000
nya bostader for att méta den prognostiserade befolkningsékningen fram till ar 2030.
Boverkets bostadsmarknadsenkét utgor ett verktyg for att skapa en sammanhallen bild av
bostadsmarknaden i Sverige. Ar 2020 var laget pa bostadsmarknaden anstrangt, men antalet
kommuner som beddémer att det rader brist pa bostdader generellt och for vissa grupper
minskar for fjarde aret i rad.



Ar 2020 stod bostader i smahus for 38 procent av bostadsbestandet i kommunen och
lagenheter i flerbostadshus stod for 55 procent av bostadsbestandet. Boende i
flerbostadshus sker oftast genom upplatelseformerna hyresratt och bostadsratt.

Ungefar 70 procent av alla smahus i kommunen finns i Trollhdttans tatort, men déar utgor de
ungefar 30 procent av bostadsbestandet. Pa landsbygden och i de mindre tatorterna utgor
smahusen sammantaget cirka 88 procent av alla bostader. Stadsdelen i Trollhattans tatort
med hdgst andel smahus dr Overby.

Den vanligaste upplatelseformen i bostadsbestandet ar hyresratt, foljt av dganderatt och
bostadsratt.

Av bostaderna som byggdes ar 2020 var de flesta i upplatelseformen bostadsratt.
Produktionstakten for flerbostadshus har 6kat markant fran ar 2016 och framat.

Inom de ndrmaste aren vantas bostadstillskott i de omraden som dnnu inte blivit
exploaterade men som ar utpekade for ny tatortsutbyggnad i Trollhdttans tatort enligt
oversiktsplanen. Flest bostader planeras i Varvik, en ny del av staden med ungefar 1 600
bostader.

Enligt maklare finns det en stor efterfragan pa storre lagenheter i centrala Trollhdttan samt
villor, parhus och radhus. Det ar framst barnfamiljer och dldre personer som bott i hus samt
unga vuxna och studenter som letar bostad i kommunen.

Till och med ar 2026 beraknas 6ver 3 000 bostader produceras och bli inflyttningsklara.
Ytterligare ungefar 2 200 bostader berdknas behodva tillkomma under aren 2027-2030 for att
tillgodose 70 000 invanare med bostader.

Lansstyrelsens lansévergripande berakning av bostadsbehovet visar att, baserat pa
prognosticerade 6kningen av hushall, bostadsbehovet for kommunen berdknas till cirka 100
bostader per ar fram till ar 2029.

Det kommunala bostadsbolaget Eidar &r ett viktigt kommunalt "verktyg” for tillgangen pa
bostader. Malsattningen ar att i genomsnitt producera 100 nya lagenheter aren 2021-2024.

Hushallens ekonomi

Trots ett 6kat bostadsbyggande finns det manga som kan ha svart att komma in pa
bostadsmarknaden. Hushallens ekonomi, kétid i bostadsko, diskriminering pa
bostadsmarknaden och bristande kontaktnat ar nagra av de faktorer som kan orsaka
svarigheter att etablera sig pa bostadsmarknaden.

Bostadsbrist kan leda till kvarboende i foraldrahem.

Bostadsbrist kan leda till att det ar svart att hitta bostdder som passar hushallets behov.
Bostadsbristen kan orsaka svarigheter att finna en ny bostad vid oférutsedda livsférandringar
eller situationer (separationer, vald i ndra relationer osv)

Bostadsbrist kan leda till minskad inflyttning till kommunen och en 6kad utflyttning fran
kommunen

Den disponibla inkomsten var 2019 hogst for hushallsstypen sammanboende med barn 20—
29 ar och lagst for ensamstaende kvinnor utan barn. Av gruppen ensamstaende kvinnor utan
barn var det kvinnor som var 80 ar eller dldre som hade absolut lagst disponibel inkomst.
Hogst disponibel inkomst hade hushéllen i Overby féljt av Nohab och Halvorstorp. Lagst
disponibel inkomst hade hushallen i Kronogarden, Hjortmossen och Sylte.

Under 2019 levde 16 procent av invanarna (20 ar och aldre) i Trollhdttan i hushall med lag
ekonomisk standard. Andelen personer i hushall med lag ekonomisk standard ar hogst for
ensamstaende kvinnor med barn.

Kronogarden, Sylte och Lextorp hade hogst andel personer i hushall med lag ekonomisk
standard.



Bostader for alla

Trollhattans Stad ser ett behov av en god tillgang pa tillgdnglighetsanpassade bostader for att
personer i behov av anpassningar i bostaden ska fa stérre maojlighet att leva ett sjalvstandigt
liv.

Antalet dldre invanare i Trollhattan vantas Oka, vilket gor det angelaget att fa fram fler bra,
tillgangliga bostader for dldre i Trollhdttan i det ordinarie utbudet av bostéader.

For personer med funktionsnedsattning efterfragas framst bostdder av mindre storlek, da
merparten av hushallen utgors av ensamhushall med mindre ekonomiska forutsattningar.
Osédkerheter i varlden skapar svarigheter att bedéma att bostadsbehovet for nyanlanda

Det rader ett stort behov av samverkan med fler privata hyresvardar for att fa tillgang till fler
lagenheter for sociala kontrakt och traningslagenheter. Det finns en efterfragan pa mindre
hyreslagenheter i olika stadsdelar i Trollhdttans tatort.

Efterfragan pa studentldgenheter har 6kat. Det planeras dock for manga studentlagenheter
kommande aren. Efter ar 2023 kommer det eventuellt bli ett bostadsoverskott pa
studentbostader.

For att underlatta for ungdomar for att ta sig in pa bostadsmarknaden har Eidar infort en ny
uthyrningskategori dar ett antal mindre lagenheter runt om i Trollhdttan endast kommer att
erbjudas till bostadsstkande i dldern 18-26 ar.
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1. Inledning och syfte

Tillgang pa bra bostader i ratt ldgen ar en nyckelfraga for kommunen nar befolkningen vaxer.
Kommunen arbetar aktivt for att mota upp behovet och efterfragan av olika boende- och
upplatelseformer och arbetar for att skapa goda livsmiljoer genom den fysiska planeringen.
Tillgangen pa bostader ar tillsammans med utbudet av service och arbete i kommunen ar en viktig
pusselbit for samhallets utveckling. Bostaden ar dven en forutsattning for individens inkludering,
trygghet och etablering i samhallet. Utbudet av attraktiva bostader som moter behov och efterfragan
ar av betydelse for att foretag ska kunna attrahera kompetens och for att invanarantalet i kommunen
ska kunna 6ka. Bostadsforsorjningen ar darav en viktig strategisk fraga som beror
samhallsutvecklingen bade lokalt och regionalt.

Den enskilda manniskan har huvudansvaret for att ordna ett boende at sig. Kommunen har ett
ansvar att planera for bostadsforsorjningen med syfte att skapa forutsattningar for alla i kommunen
att leva i goda bostader.

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska riktlinjer for
bostadsforsorjning antas av kommunfullmaktige en gang varje mandatperiod. Kommunens riktlinjer
for bostadsforsérjningen ska minst innehalla;

1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som ar av betydelse for bostadsférsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa
bostader, bostadsbehovet for sdrskilda grupper och marknadsforutsattningar. Riktlinjerna beskriver
inte var ndgonstans som bostaderna ska byggas, da det &r en fraga inom ramen for 6versiktsplanen.

Riktlinjerna ska verka vagledande vid kommunens planering fér nybyggnation och utvecklingen av
kommunens befintliga bostadsbestand enligt 2 kap. 3 § punkten 5 i Plan- och bygglagen. Aktuella
riktlinjer for bostadsforsérjning bidrar till att klargéra for marknadens aktorer vilken typ av bostader
som behover byggas och for vilka grupper.

Trollhdttans Stads bostadsforsorjningsarbete

Tillgang till attraktiva bostader, bra kommunikationer, levande féreningsliv, ett brett kultur- och
fritidsutbud samt evenemang och maéten ligger till grund for att Trollhattan, i stor konkurrens med
andra kommuner, kan utvecklas som en attraktiv stad att leva, bo och verka i. Trollhdttan vaxer och
har ambitionen att fortsatta géra det med sikte pa 70 000 invanare 2030. For att na dit behovs fler
bostader, men adven fler arbetsplatser, forbattrad kapacitet pa var infrastruktur, skolor och
omsorgsplatser for att tillgodose befintliga och nya invanare med tillgang till samhallsservice.

Trollhattans Stads senaste riktlinjer for bostadsforsorjning antogs av kommunfullmaktige 2017.
Lansstyrelsens samlade bedémning var att Trollhattan Stads forslag till riktlinjer for
bostadsforsorjning levde upp till kraven i 2 § i lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar. Revideringen av handlingen har skett med utgangspunkt i de tidigare
antagna riktlinjerna.

Riktlinjer for bostadsforsorjning ar ett betydelsefullt verktyg i kommunens planering for nya bostader
och hur befintligt bostadsbestand ska utvecklas. Utifran en befolknings- och bostadsanalys beskrivs
behovet av och efterfragan pa bostdder i Trollhdttans kommun. Kommunens mal for
bostadsforsorjningen och insatser for att nd malen formuleras.



Arbetsprocess vid framtagandet

Under framtagandet av dokumentet har nyckelpersoner inom Omsorgsférvaltningen,
Arbetsmarknads- och socialforvaltningen, Samhallsbyggnadsfoérvaltningen, Kommunstyrelsens
forvaltning samt det kommunala bostadsbolaget deltagit och bidragit med sina perspektiv pa
bostadsforsorjning och behov av bostader. Darutéver har en dialog genomforts med méklare for att
fa en bild av det radande laget pa bostadsmarknaden.

Uppfoljning och uppdatering
Kommunfullmé&ktiges mal och ndmndernas egna mal inom omradet bostadsforsoérjning foljs upp
tertialvis i kommunens delarsrapportering.

Utover detta ska en arlig uppféljning goras genom en lagesbild i samband med att statistik som avser
bostadsbyggnation och befolkningsutveckling for foregdende ar och resultatet fran Boverkets
bostadsmarknadsenkéat som visar pa bostadsmarknadslaget i kommunerna har publicerats.



2. Kommunens verktyg for bostadsforsorjningen

Kommunen har ett antal verktyg for att skapa forutsattningar for att framja och moéta behovet pa
bostadsmarknaden. Nedanstaende verktyg i den kommunala organisationen ar exempel pa verktyg
for att framja bostadsbyggandet.

Kommunala hyresgarantier

Manga hyresvéardar staller vissa krav pa att fast inkomst och tillsvidareanstallning for att far skriva ett
hyreskontrakt. Boverket gjorde en kartlaggning som pavisar att kraven pa hyresgaster varierar
kraftigt mellan olika hyresvardar, dar vissa bostadsbolag har hdga inkomstkrav och andra som inte
har ndgra inkomstkrav alls.! Kraven kan innebdara svarigheter att fa ett férstahandskontrakt fér
studenter eller personer som inte har regelbunden inkomst. Kommunen har befogenhet att kunna ga
i borgen for en hyresgast som har tillrdckligt god ekonomi for att ha ett eget boende, men som inte
lever upp till hyresvardens krav och darmed har svart att fa en hyresratt. Trollhattans Stad stéller ut
kommunala hyresgarantier till exempelvis personer med betalningsanmarkning.

Kommunala bostadsférmedlingar

| lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar regleras att en kommun ska
anordna en bostadsformedling om det behdvs for att framja bostadsforsérjningen. Trollhattans Stad
ar inte ansluten till en kommunal bostadsférmedling.

Allmannyttigt bostadsbolag

Genom ett bestimmande inflytande 6ver det allmannyttiga bostadsaktiebolaget har kommunen ett
viktigt verktyg for bostadsforsérjningen. Enligt lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag ska bolaget drivas enligt affarsmassiga principer, vilket innebar att bolaget maste
stalla marknadsmassiga avkastningskrav pa investeringar. Enligt Lag (2010:879) om allmannyttiga
kommunala bostadsbolag ska bolaget i allmannyttigt syfte forvalta fastigheter dar bostadslagenheter
upplats med hyresrétt, framja bostadsférsorjningen och erbjuda hyresgasterna majlighet till
boendeinflytande.

Trollhdttans kommunala bostadsbolag AB Eidar (s k Eidar) spelar en central roll for att framja en
bostadsforsorjning inom kommunen genom att tillgodose behovet av hyresbostader. Eidar erbjuder
ett varierat utbud av hyreslagenheter i Trollhattan, vilket bidrar till kommunens méjligheter att véxa.
Genom agardirektivet har kommunen majlighet att paverka utvecklingen av bostadsbestandet.

Enligt agardirektivet ska Eidar medverka till att:

e Utveckla Trollhattan som en attraktiv bostadsort med goda och trygga boendemiljéer,
genom att erbjuda ett varierat utbud av hyresbostader med god kvalitet och service.

e Genom produktion och forvarv ska Eidar aktivt medverka till att forse bostadsmarknaden
med bostdader samt bidra till en fér kommunen 6nskad tillvaxt.

e Eidar ska dven bidra till att uppfylla Trollhdttan Stads bostadsgaranti for studenter vid
Hogskolan Vast, bidra till 6kad integration och mangfald, erbjuda ett prisvart boende for alla
och i aktivt samarbete inom kommunen medverka till goda livsmiljéer for alla.

e Bolaget skall strava efter en kombination av Iag attraktiv hyresniva i kombination med ett
serviceindex i niva med marknadens framsta hyresvardar.

Kommunalt markinnehav och en aktiv markpolitik

Kommunens tillgangar i form av markinnehav ar en forutsattning for att kommunen ska kunna na
mal fér samhaéllsutvecklingen och styra bostadsproduktionen. Markdgandet innebar att kommunen
kan arbeta med kommunala bostadsprojekt, men dven salja marken fér bostadsbyggande. Det

1 Boverket (2017). Hyresvirdars krav pa blivande hyresgister
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forutsatter att kommunen har resurser att ta fram detaljplaner, bygga ut infrastruktur och
genomféra markanvisning. Kommunens markinnehav i kombination med riktlinjer for markanvisning
och markstrategi utgor darav viktiga verktyg for att sakerstalla framdrift for bostadsbyggandet i
kommunen.

Trollhdttans Stad dger mark framst i direkt anslutning till kommunens tatorter. Huvuddelen av
marken utgoérs av skogsmark och en mindre del utgors av jordbruksmark. En stor del av den
kommunala marken finns vaster om Trollh&ttans tatort. Majoriteten av markytan pa landsbygden &dgs
av privatpersoner.

Riktlinjer for markanvisning

| samband med att Trollhdttans Stad ger markanvisning till en byggherre upprattas ett sa kallat
markanvisningsavtal med exploatdren. En markanvisning ger en exploator ensamratt att, under en
viss tid, forhandla med kommunen om kop av ett specifikt markomrade. Samtidigt kan dven
planldggning paga som provar mojligheten for det &ndamal exploatéren onskar.

Vid en markanvisning anger kommunen villkor for att i ett senare skede éverlata marken genom ett
markoverlatelseavtal. Det ger kommunen maijlighet att stélla villkor for att styra
bostadsbyggnationen. Bedomningsgrunder for markanvisning kan vara inriktade pa sarskilda
fokusomraden. Infor varje markanvisning gors en bedémning av Mark- och exploateringskontoret
kring vilka krav som ska vaga tyngst i den specifika markanvisningen. Kommunen kan, om behov
finns, stdlla bostadssociala krav vid markanvisning. Markanvisning ar ett av kommunens verktyg for
att bidra till en 6kad blandning av upplatelseformer och bostadstyper.

Enligt lagen (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar ska kommuner som anvander
sig av markanvisningar anta riktlinjer for markanvisningar. Trollhattans Stad har under 2021
upprattat riktlinjer fér markanvisning som beskriver hur kommunen arbetar med marktilldelning och
vilka allmanna villkor som galler for markanvisning.

Exploateringsavtal

| de fall d@ kommunen inte dger marken som exploateras tecknas exploateringsavtal for att reglera
genomférandet av detaljplanen. Mdjligheten fér kommunen att stalla krav i exploateringsavtal ar
begransade. Kommunen kan da i stallet efterstrava frivilliga ataganden av exploatérerna. Riktlinjer
for exploateringsavtal antogs av Kommunfullmaktige september 2021.

Planer enligt plan- och bygglagen

Genom Plan- och Bygglagen (PBL) har kommunen planmonopol som innebar att kommunen ska
planera fér och har forfogande éver mark- och vattenomraden inom kommunens geografiska
granser.

Oversiktsplan

Varje kommun ska ha en aktuell éversiktsplan som visar pa hur mark, vatten och bebyggd milj6 ska
utvecklas Oversiktsplanen ar inte juridiskt bindande, men ligger till grund fér framtagandet av
detaljplaner som ar juridiskt bindande. Genom 6versiktsplanen kan kommunen dérav styra
markanvandningen och planlagga for att mojliggora for bostadsproduktion inom lampliga omraden.

Detaljplaneprocessen

Inom Trollhattans tatort och de mindre tatorterna ska ny bebyggelse foregas av upprattandet av en
detaljplan. | detaljplanen regleras bland annat byggratten som visar pa hur mycket som far byggas
inom den aktuella planen. | omraden dar det endast finns en dversiktsplan kan enskilda bostader
tillkomma genom prévning av bygglov utanfér detaljplan.
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Den som planerar att vidta en atgard som innebér att en detaljplan behdver upprattas, andras eller
havas har mojligheten att anséka om ett planbesked. Nar en detaljplan ska tas fram tillsatts en
projektgrupp med en bred representation fran olika férvaltningar och kontor samt de kommunala
bolagen. En socialkonsekvensanalys (SKA) kan behéva tas fram som ger stod under
detaljplaneprocessen och visar pa detaljplanens effekter pa en social niva. Efter beslut fran
Samhallsbyggnadsnamnden gar planforslaget ut pa samrad. Sakagare far da mojlighet att [amna
synpunkter pa underlaget som framarbetats. Darefter gar detaljplanen pa granskning med ytterligare
mojlighet for att inkomma med synpunkter. Det slutliga planférslaget 6verlamnas till
Samhallsbyggnadsnamnden, Kommunstyrelsen eller Kommunfullmaktige for antagande.
Detaljplanen vinner darefter laga kraft om den ej 6verklagas. Nar planen har vunnit laga kraft kan
bygglov sdkas for en byggratt som anges i planen.
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3. Kommunens planer och styrdokument

Trollhattans Stad har ett antal styrdokument som beskriver hur kommunen ska arbeta med
samhallsplaneringsfragor pa ett strategiskt plan. Handlingarna &r viktiga att beakta vid planering av
bebyggelse och bostader.

Oversiktsplan 2013: Plats for framtiden

Oversiktsplanen beskriver den éversiktliga mark- och vattenanvandningen i kommunen och
inriktningen fér hur kommunen ska vixa och géra plats for fler invanare. Oversiktsplanen ska visa pa
hur en god livsmiljo skapas for invanare och besokare. En viktig del i 6versiktsplanen &r att visa pa hur
kommunen avser att tillgodose det langsiktiga behovet av bostader. For att tillgodose
bostadsbehovet fér 70 000 invanare ar 2030 behdver 7000 bostader fardigstallas fran 2013 fram till
2030.

| Trollhattan ar det ”Oversiktsplan 2013: Plats for framtiden” som antogs av Kommunfullmaktige den
10 februari 2014 som visar kommunens framtida mark- och vattenanvandning. Oversiktsplanen &r
uppbyggd efter nio strategier:

Bebyggelseutveckling for en blandad, attraktiv och sammankopplad stad
En blagron struktur for befolkningens halsa och livskvalitet

En trafikstruktur fér 6kande andelar gang-, cykel- och kollektivtrafik
Attraktiva miljoer for foretag och innovatorer

En besoksvanlig kommun med ett levande industriminne i varldsklass
Tillvaxt som gynnar hela den geografiska kommunen

Vatten som hot, mdjlighet och kvalitet

Langsiktig resurshushallning och minskad klimatpaverkan
Utbyggnadsstrategi

WooONULAEWNRE

Lokalférsorjningsplan

Lokalfoérsorjningsplanen utgor ett komplement till riktlinjer for bostadsforsérjning genom att redovisa
behovet av lokaler i férhallande till bostadsbyggnation. Nya bostadsomraden eller viaxande befintliga
bostadsomraden kan mynna ut i ett behov av lokaler for primara verksamheter — fraimst vard och
omsorg (vard- och omsorgsboenden), utbildning samt kultur och fritid.

Syftet med lokalforsorjningsplanen ar att fa ett samlat grepp om verksamheternas framtida
lokalbehov och vilka insatser som behovs for att tillgodose dem. Syftet ar ocksa att fa en 6verblick
over befintliga lokaler och kunna géra en bedémning av hur effektivt lokalerna anvands och var det
kommer att finnas 6ver-/underskott pa lokaler for att darefter géra en bedémning 6ver framtida
behov i antal, geografisk placering och fysisk utformning.

Lokalférsorjningsplanen utgor ett underlag till Mal- och resursplanen (MRP) och kommunens arliga
budget.

Strategi for social hallbarhet - For ett jamlikt Trollhattan

Fér ett jamlikt Trollhdttan ar Trollhattans Stads overgripande styrdokument for social hallbarhet med
syfte att stimulera och vagleda namnder och férvaltningarna i arbetet med social hallbarhet. Ett av
de 6vergripande stdllningstagandena i strategin ar ”l Trollhattan skapar vi forutsattningar for social
hallbarhet”, dar Staden ska verka for en god livsmiljo genom den offentliga miljén, goda
boendemiljéer och minskad segregation.

Trollhdttans Stad kan bidra till social hallbarhet genom att fraimja moéten mellan olika grupper i
samhallet och nyttjande av den offentliga miljon genom 6kad tillgang till inbjudande och trygga



14

utomhusmiljéer. Att blanda bostdder med andra malpunkter och funktioner i samhallet bidrar ocksa
till en 6kad platsidentitet och en 6kad variation av manniskor.

Agenda 2030 i Trollhattan — strategi 1.0

Agenda 2030 i Trollhattan — strategi 1.0 ar ett koncendvergripande styrdokument som antogs av
Kommunfullmaktige 2019. Styrdokumentet visar pa hur Trollhdttans Stad ska starka arbetet med
Agenda 2030. Under 2021 startar tva arbeten med malen Minskad ojimlikhet samt Ekosystem och
biologisk mdngfald som fokusomraden. Som ett led i arbetet mot malet Minskad ojimlikhet ska ett
fordjupningsarbete startas som dar Trollhdttans Stad ska ta fram en gemensam fardplan for social
hallbarhet. Planen kommer att beskriva mal, strategier och insatser for det gemensamma arbetet
framat.

Kollektivtrafikplan Trollhdattan och Vanersborg

Under 2019 beslutade Kommunfullmaktige att anta Kollektivtrafikplanen som visar pa en gemensam
malbild for kollektivtrafiken och det hallbara resandet i Trollhattans kommun och Vanersborgs
kommun. Fokus riktas mot hur stadstrafiken, med kopplingar till den regionala kollektivtrafiken, ska
utvecklas fram till 2030. Foér ett hallbart transportsystem kravs en 6msesidighet mellan lokalisering av
bostader och verksamheter samt utveckling av gang- och cykelvagar. Koncentration av verksamheter,
service och bostader till noder i starka kollektivtrafikstrak ger goda férutsattningar for en
konkurrenskraftig kollektivtrafik.

Friluftsplan for Trollhattan

Trollhattans Stad vill ge forutsattningar for ett brett och varierat friluftsliv med god kvalitét och
tillganglighet for saval trollhattebor som besokare. Vi vill med friluftslivet som komponent starka
Trollhattans varumarke och medverka i en positiv utveckling av kommunen. Kommunfullmaktige
beslutade 2021 att anta Friluftsplan for Trollhattan, ett underlag for den fysiska planeringen och som
stod i arbetet med friluftsfragor.



15

4. Nationell och regional syn pa bostadsforsorjningen

Riktlinjer for bostadsforsorjning ska visa pa hur kommunen tar hansyn till relevanta nationella mal for
bostadsforsorjningen.

Nationella mal

Mal for bostider och samhillsplanering?

Det 6vergripande malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantméteriverksamhet &r att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi fraimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Att ha langsiktigt val fungerande
bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot
behoven. Politiken fér bostader och samhallsplanering utgar fran att Sverige ska ha en langsiktig och
hallbar bostadspolitik for alla samt en val fungerande bostadsmarknad i hela landet.

Politik fér gestaltad livsmiljo®

Urbaniseringen och den 6kande befolkningen bidrar till ett omfattande behov av bostader, vilket
utgor en stor utmaning for samhallet. Det innebar stora férandringar av den gestaltade livsmiljon i
stader och pa landsbygden. Politiken for gestaltad livsmiljé &r en nationell arkitekturpolicy som
omfattar arkitektur, konst, form, design, och kulturarv och utgor ett sammanhallet omrade for att
skapa kvalitativa miljoer. En god gestaltning av livsmiljon har en avgérande betydelse for alla
manniskor i deras vardag. Det bidrar med attraktivitet, trygghet, tillganglighet, inkludering, jamlikhet
och jamstalldhet, hallbarhet och ar dven en fraga om demokrati och réattvisa.

Agenda 2030*

Agenda 2030 ar en agenda for forandring mot ett
hallbart samhalle och innehaller 17 globala mal som
syftar till att uppna en socialt, miljomassigt och
ekonomiskt hallbar varld till ar 2030. Arbetet for att na
malen bedrivs pa nationell, regional och kommunal
nivd. Kommunerna och regionerna har en central roll i
genomférandet av de globala malen.

Med avseende till bostadsforsorjning berors speciellt
mal 11 “Hdllbara stdder och samhdillen med syfte att
gora stdder och bosdttningar inkluderade, séikra,
motstandskraftiga och héllbara” och delmal 11.1
”Senast 2030 sdkerstdlla tillgang fér alla till fullgoda,
sdkra och éverkomliga bostdder”. De globala Agenda

2030-malen kan kopplas till kommunfullmaktiges Figur 1. Héllbara stider och samhdllen dr
fokusomrade och prioriterade mal. delmdl 11 i Agenda 2030.

Jamstélldhetsmal®

Det jamstalldhetspolitiska malet ar att kvinnor och man ska ha samma makt att forma samhallet och
sina egna liv. Jamstélldhetsarbetet handlar om att “omférdela makt och resurser fér att uppna
jémstdlldhetspolitikens mal. Mdn och kvinnor ska ha samma rétt och méjlighet att vara aktiva
samhdllsmedborgare och forma villkoren fér beslutsfattandet i samhdillets alla sektorer.

2 Regeringen (u.4.). Mdl fér boende och samhdllsplanering.

3 Kulturdepartementet (2018). Politik fér gestaltad livsmiljé.

4 Regeringen (u.d.). Agenda 2030 och de globala mdlen fér héllbar utveckling., Sveriges kommuner och regioner
(2022). Agenda 2030 - fér hédllbar utveckling

> Regeringen (2016). Mdl for jamstdlldhet.
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Kvinnor och mdin, flickor och pojkar ska ha samma férutsdttningar for en god hdlsa samt erbjudas
vard och omsorg pd lika villkor” .

Jamstalldhetsfragan behover integreras i den fysiska planeringen for att mojliggora delaktighet i
samhallet oavsett kon. Trollhdttans Stad har tagit fram en Strategi for social hallbarhet; For ett
jémlikt Trollhdttan (se Kommunens planer och styrdokument) som visar pa hur kommunen ska arbeta
for ett jamlikt samhalle.

For att integrera jamstalldhetsperspektivet i samhallsplaneringen behover ett resonemang féras om
planeringen medfor olika konsekvenser for kvinnor, man, flickor och pojkar. For att underlatta
jamstéalldhetsanalyser rekommenderar Boverket att statistiska underlag redovisas uppdelat pa kén
och att dialog férs med berorda grupper.

Malet for funktionshinderspolitiken®

Det 6vergripande malet for funktionshinderspolitiken, som utgar fran FN:s konvention om rattigheter
for personer med funktionsnedsattning, ar att uppna jamlikhet i levnadsvanor och full delaktighet for
personer med funktionsnedséattning. Malet ska bidra till 6kad jamstallhet och att
barnrattsperspektivet ska beaktas. Av de elva 6vergripande malen ar det framst tre som knyter ann
till bostadsforsorjningen:

e Delaktighet och inflytande i samhallet
e Ekonomiska och sociala forutsattningar
e Barn och ungas uppvaxtvillkor

Folkhilsomalet’

Det 6vergripande nationella malet for folkhdlsopolitiken ar ”att skapa samhdlleliga férutsdttningar
fér en god och jimlik hélsa i hela befolkningen samt att inom en generation sluta de hdlsoklyftor som
dr pdverkbara”. Det ar ett tydligt fokus pa jamlik halsa. Boende och narmiljo ar ett av atta
malomraden som &r av sarskild relevans for fysisk planering. Enligt malomradet &r boende och
narmiljo ett centralt omrade for att uppna jamlik hilsa. Bostaden och boendemiljon ar en viktig
grundlaggande forutsattning for att klara andra delar i livet sdsom arbete och utbildning.

Mal fér nyanlindas etablering?®

Malet for integrationspolitiken ar lika rattigheter, skyldigheter och mojligheter for alla oavsett etnisk
och kulturell bakgrund. Varje kommun ar skyldig efter anvisning ta emot nyanlanda som beviljats
uppehdllstillstdnd fér bosattning i kommunen enligt Bosdttningslagen®. Syftet med lagen &r att
framja nyanldndas etablering i arbetslivet och i samhillet.

6 Regeringen (u.d.). Mdl fér funktionshinderspolitiken.

7 Folkhalsomyndigheten (2022). Nationella folkhédlsomdl och mélomrédden.

8 Regeringen (2017). Mdl fér nyanldndas etablering.

9 Lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanlénda invandrare for boséttning
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Nationellt bostadsbehov

Utmaningarna inom bostadsbyggnadsbranchen har sedan en langre tid tillbaka praglats av behovet
av att producera en storre kvantitet av bostdader som tillgodoser en vaxande befolkning. En snabb
befolkningstillvaxt i kombination med ett minskat bostadsbyggande lade grunden for den radande
bostadsbristen. Fran 2006 till och med 2017 6kade antalet hushall i Sverige snabbare &n
bostadsbyggandet, vilket har medfort ett inbyggt bostadsunderskott. Nar byggnationstakten de
senaste aren har varit hogre dn befolkningsokningen sa har underskottet har borjat minska. Trots att
underskottet minskar behovs ytterligare bostader komma till fér att komma i kapp det
bostadsunderskottet som byggts upp over tid. Enligt Boverkets berdkning for
bostadsbyggnadsbehovet i Sverige behdvs ungefar 600 000 nya bostader for att mota den
prognostiserade befolkningsdkningen fram till ar 2030. | detta ingar dven ett ackumulerat underskott
omfattande strax under 190 000 bostader som skulle byggts under perioden 2006-2020 for att
motsvara behoven.?

Utmaningarna framoéver bestar av att matcha marknadens efterfragan pa ratt typ av bostader. Den
stora utmaningen ligger i att tillgodose marknaden med ekonomiskt 6verkomliga bostader for hushall
som har svart att komma in och etablera sig pa bostadsmarknaden. Dessutom 6kar andelen dldre i
samhallet vilket kan komma att leda till ett 6kat behév av ombyggnation och nybyggnation for att
méta den hir gruppens sérskilda bostadsbehov.?

Regionalt perspektiv

Vastra Gotalandsregionen har antagit Vision Vastra Gotaland som sarskilt har betydelse for regionens
bostadsforsorjning. Med utgangspunkt ur visionen har den regionala utvecklingsstrategin (RUS)
arbetas fram som pekar ut utvecklingen fram till ar 2030.

Vision Vdstra Gotaland

Vision Vastra Gotaland antogs 2005 och ar ett 6vergripande styrdokument framtaget i samverkan
mellan Vastra Gotalandsregionen och kommunerna genom de fyra kommunalférbunden. Det ger
uttryck fér en framtida bild om ”Det goda livet” och bestar av tre delar:

e Hallbar utveckling; Med dess tre dimensioner — den ekonomiska, den sociala och
miljomassiga.

e Fyra generella perspektiv som ska genomsyra allt; Den gemensamma regionen, jamstalldhet,
integration och internationalisering.

e Fem fokusomraden; Naringsliv, kunskapsutveckling, infrastruktur och kommunikationer,
kulturregion och god halsa.

Den regionala utvecklingsstrategin

Den regionala utvecklingsstrategin galler for aren 2021-2030 och handlar om behovet av att stélla
om Vastra Gotaland till ett hallbart och konkurrenskraftigt samhalle, som utgér strategins mal.
Strategin omfattas av langsiktiga prioriteringar som anses vara viktiga for att na malet med strategin.
De langsiktiga prioriteringarna ar att starka innovationskraften, bygga kompetens, 6ka inkluderingen
och att knyta samman Vastra Gotaland. Darutover finns fyra tvarsektoriella kraftansamlingar;
fullféljda studier, digitalisering, elektrifiering och cirkuldra affarsmodeller. Kraftansamlingarna amnar
forstarka de langsiktiga prioriteringarna.

10 Boverket (2021). Behov av bostadsbyggande — regionalt och nationellt till 2030.
11 Boverket (2021). Regionala byggbehovsberdkningar 2021-2030.
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Trafikférsorjningsprogram??

Trafikforsorjningsprogrammet ar ett 6vergripande styrdokument for kollektivtrafikens utveckling och
beskriver mal och inriktning for kollektivtrafiken under den kommande femarsperioden. | Vastra
Gotaland ar trafikforsorjningsprogrammets overgripande mal att 6ka andelen hallbara resor, med
fokus pa att den samlade andelen kollektivtrafik, cykel och gang ska 6ka. For att uppna regional
utveckling ar goda mojligheter for studie- och arbetspendling en viktig grundsten. Kollektivtrafiken
ska planeras sa att transporternas paverkan pa miljon minskar, och med hansyn till de som ar
beroende av en fungerande kollektivtrafik.

Boverkets bostadsmarknadsenkat

Boverkets arliga bostadsmarknadsenkat till kommunerna utgor ett verktyg for att skapa en
sammanhallen bild av ldget pa bostadsmarknaden och bostadsbehovet i kommuner i hela landet.
Med bostadsmarknadsenkaten som grund arbetar Lansstyrelsen fram en Bostadsmarkadsanalys for
lanet som bland annat ska redogdéra for hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar.

Majoriteten av Sveriges kommuner har fortfarande en stor bostadsbrist. Av 283 svarande kommuner
uppgav 207 kommuner (73 procent) att det rader brist pa bostader i kommunen som helhet, 59
kommuner (21 procent) uppgav att det radder balans pa bostadsmarknaden i kommunen och 17
kommuner (6 procent) uppgav att det finns ett dverskott av bostader i kommunen i helhet.!® Antalet
kommuner som uppger att de bedémer att det rader underskott pa bostdder har minskat for fjarde
aret i rad. Trots en 6kad bostadsproduktion de senaste aren rader fortsatt ett stort underskott, vilket
framfor allt drabbar unga, studenter och nyanlanda men dven aldre personer och personer med
funktionsnedsattning.'

Laget pa bostadsmarknaden i Vastra Gotalands lan ar fortsatt anstrangt. For fjarde aretirad (ar
2020) minskar dock antalet kommuner som bedémer att det rader ett generellt underskott pa
bostader samt att det rader brist pa bostader for vissa grupper. En 6kning har i stillet skett av antalet
kommuner som bedomer att det rader balans pa bostadsmarknaden. Av 47 svarande kommuner i
Vastra Gotalands lan var det 38 kommuner, inklusive Trollhdttans kommun, som uppgav att det var
ett underskott av bostader i kommunen i helhet och 9 kommuner som uppgav att det rader balans
pa bostadsmarknaden. Orsaker till ett generellt forbattrat ldge pa bostadsmarknaden i vissa delar av
lanet ett aktivt planeringsarbete, ett 6kat bostadsbyggande och en inte lika hog folkmangdsokning de
senaste aren. En minskad befolkningsméangd kan innebéra att behovet av vissa boendeformer
minskar medan behovet pa andra boendeformer ékar, exempelvis bostader fér ildre.

12 y3stra Gotalandsregionen (2021). Trafikférsériningsprogram 2021-2025. Héllbara resor i Véstra Gétaland.
13 Boverket (2021). Oppna data — Boverkets bostadsmarknadsenkiit.

14 Boverket (2021). Bostadsmarknadsenkdten 2021.

15 Lansstyrelsen Vastra Gotaland (2021). Bostadsmarkadsanalys: Vistra Gétalands Ién 2021.
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5. Mal och riktlinjer for bostadsforsérjningen

Trollhattans Stad har ambitionen att vaxa till 70 000 invanare 2030. Visionen for framtiden ar
"Trollhattan — en stolt och innovativ stad med plats for framtiden” och beskriver den langsiktiga
malbilden for hur platsen Trollhdttan och organisationen Trollhdttans Stad ska utvecklas.

Trollhattan Stads styrmodell bygger pa mal- och resultatstyrning som innebér att kommunfullmaktige
i sin mal- och resursplan beslutar om de fokusomraden och prioriterade mal som Trollhattans Stad
ska strédva mot. | mal- och resursplanen finns dven majoritetens programforklaring dar den styrande
majoriteten beskriver hur Trollhadttans Stad ska arbeta med hallbarhet, kommunal service,
samhillsplanering och bostadsfragor under den aktuella mandatperioden. Oversiktsplanen beskriver
inriktningen for hur kommunen ska vaxa och gora plats for nya invanare.

Kommunfullmaktiges fokusomraden beskriver de omraden dar Trollhdttans Stad har sina storsta
utmaningar och behover utvecklas. Kommunfullméaktiges prioriterade mal avser klargéra de
viktigaste malen under respektive fokusomrade. Namnderna beslutar om mal som har en béaring pa
majoritetens programforklaring och som ska bidra till fullméaktiges fokusomrade och dess
prioriterade mal.

Namndernas mal foljs bland annat upp genom forvaltningarnas malsatta indikatorer som har fokus
pa resultat och effekt. Namnden tar dven fram nyckeltal som &r viktiga for att félja verksamheternas
utveckling over tid. Skillnaden pa indikatorer och nyckeltal &r att indikatorerna ar malsatta men inte
nyckeltalen.

Kommunfullmaktiges fokusomraden 2020-2023
e Ett hallbart vaxande Trollhattan
e Ett Trollhattan déar vi tillsammans tar ansvar for bade Staden och dess invanares likvardiga
forutsattningar till positiv utveckling.
e Ett Trollhdttan som har ett langsiktigt helhetsperspektiv utifran aspekterna social, ekologisk
och ekonomisk hallbarhet.

Kommunfullmaktiges prioriterade mal for ar 2020-2023
e Okad jamlikhet och trygghet med sérskilt fokus pa barn, unga och aldre
e Oka hastigheten mot ett klimatsmart Trollhattan
o Utveckla och starka den lokala kraften.

Om bostadsforsorjning enligt majoritetens programforklaring

e En bra bostad ar en social rattighet och vi vill att alla ska ha mojlighet att vélja det boende
som passar den egna livssituationen. Det ar viktigt att det erbjuds olika boendeformer och
att alla former av boenden finns representerade nar nya bostadsomraden kommer till eller
nar befintliga bostadsomraden fortatas.

o Hallbara och klimatsmarta alternativ till byggnadsmaterial och boendemiljoer ar en
utgangspunkt vid byggandet av nya bostdder for vara invanare. Vi vill se mer byggnation i tra
och naturmaterial.

o Vivill fortsatta att arbeta vidare med att driva fram attraktiva, trivsamma och trygga
bostadsmiljoer dar hog kvalitet i arkitekturen ar en nyckelfaktor.

e Kommunen ska kunna erbjuda akutboende fér de manniskor som av olika skél inte klarar
eget boende.

e FOr att staden ska kunna véxa ska vi arbeta for en 6kad utbyggnad av bostadder.

o Vivill se till att var markreserv och exploateringsbara mark ar sa val tilltagen, sa att alla som
vill flytta till Trollhattan ska kunna gora det, samtidigt som vi i storsta man ska undvika att
bygga pa odlingsbar mark.
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Vi vill fortsatta att verka for att underlatta och uppmuntra egen energiproduktion for de
hushall som 6nskar géra det.

Vart dricksvatten och var avloppsrening ska halla fortsatt hog kvalitet.

Genom &dgandet av vart kommunala bostadsbolag Eidar kan vi géra det mojligt for att alla har
en god bostad.

Om behovet finns, sa vill vi gbra det maojligt att bygga upp till 400 bostader per ar.
BoDialogmoten dar vi traffar marknadens aktorer ska hallas med regelbundenhet och ar ett
viktigt instrument i stadens utveckling.

Namndernas mal av betydelse for bostadsforsorjning

Verka for okad tillgang pa bostader
Fortata och utveckla Trollhattans centrums attraktionskraft ihop med andra aktorer

Oka var kvalitet som myndighetsutdvare och delaktigheten hos invanare nar vi bygger, planerar
och forvaltar Trollhattan

Oka barn- och ungdomsperspektivet och se till att det ger avtryck i var samhillsutveckling

Oka trivseln och tryggheten fér alla 8ldersgrupper genom att forstirka kvalitéerna i vara offentliga
miljoer

Oka utbyggnaden av bostader i trd och andra byggmaterial med lagre miljépaverkan
Tryggheten ska 6ka for personer i behov av omsorgsnamndens stod

Namndens forebyggande arbete skall generera 6kad social och ekonomisk trygghet, minskad
social problematik och minskat missbruk och beroende

Namndens insatser for barn, unga och vuxna skall i forsta hand ges i utgangspunkt fran befintliga
natverk och resurser pa hemmaplan

Riktlinjer enligt Oversiktsplan 2013: Plats for framtiden

Fortatning och funktionsblandning

Trollhadttan Stads ambition ar att skapa attraktiva och dynamiska stadsmiljéer genom att blanda
verksamheter och bostader. Tillkommande byggnation ska ske genom fértatning av befintlig
stadsbebyggelse pa redan ianspraktagen mark bade i smaorterna och i Trollhattans tatort.

Staden har antagna mal om att Trollhadttan ska byggas for alla samt ha en befolkning pa 70 000
invanare ar 2030. Detta ska bland annat ske genom en levande landsbygd och viaxande smatatorter.
Enligt 6versiktsplanen ska landsbygden och smatatorterna vaxa proportionerligt mot centralorten
och ny bebyggelse ska framfor allt koncentreras till befintliga smatatorter. En proportionerlig tillvaxt
innebar ett tillskott pa cirka 2 000 boende eller 1 000 nya bostader till 2030.
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En funktionsblandning av verksamheter och bostader ska efterstravas. En blandad stad 6kar
tillgangligheten genom att minska det geografiska avstandet mellan bostader och malpunkter och
service. Oversiktsplanen stravar efter att mojliggdra en stérre socioekonomisk blandning i vara
bostadsomraden genom att aktivt fokusera pa att utveckla befintliga bostadsomraden. For att méta
bostadsbehovet ndr kommunen vaxer till 70 000 invanare pekas ett antal nybyggnadsomraden i
tatorten i anslutning till Trollhdttans tatort ut enligt 6versiktsplanen.

Genom att blanda verksamheter och bostader ar Trollhdttans Stads ambition att skapa attraktiva och
livfulla miljéer. En attraktiv stadsmiljé ar en konkurrensférdel nar foretag ska vilja plats for
etablering inom en alltmer rorlig arbetsmarknad. For att uppna en dynamisk blandstad kan olika
verksamheter och bostdder finnas i samma hus genom att placera verksamheter pa bottenplan och
bostader pa ovanvaningarna. Olika verksamheter, bostader, arbetsplatser och servicefunktioner som
handel och férskola ska placeras i varandras narhet.

Blandade boende- och upplatelseformer

Vid fortatning av befintliga bostadsomraden ska underrepresenterade boendeformer prioriteras. |
omraden dar hyresrattslagenheter i flerfamiljshus dominerar bostadsbestandet i bor nybyggnation
framst utgoras av villor, radhus och mindre flerbostadshus.

Vid nybyggnation bor storlekarna pa lagenheterna anpassas sa att en blandning finns mellan sma och
stora lagenheter for att passa olika hushallssammansattningar. Vid nyexploatering ska en blandning
av boende- och upplatelseformer efterstravas och de nya tatortsomradena ska komplettera
bostadsbehovet i angransande bebyggelseomraden.

| smatadtorterna ska nya boendemdijligheter tillskapas allt eftersom efterfragan uppstar, med fokus pa
underrepresenterade boendetyper sasom radhus och lagenheter.

Attraktiv stad genom god gestaltning och 6ppenhet

En god gestaltning ar en viktig fraga for Trollhattans fortsatta utveckling som en attraktiv och
framgangsrik stad. Trollhdttans Stad ska arbeta for att 6ka andelen byggnader med god gestaltning
genom initierade prévningar utifran plan- och bygglagens krav pa estetik och gestaltning.
Trollhattans Stad ska aktivt och professionellt arbeta for att i stadsbyggnadsprojekt vara en god
bestallare, en kvalificerad motpart i gestaltningsfragor samt stélla initierade krav pa arkitektur och
gestaltning av hog nationell kvalitet. Ett antal projekt som anses sarskilt strategiska ska ges hog
internationell kvalitet.
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6. Insatser for att nd uppsatta mal

Avsnittet beskriver insatser for att na uppsatta mal for bostadsférsorjningen som beskrivs i avsnitt 5.
Madl och riktlinjer fér bostadsférsériningen samt hur uppfoljning sker av ndmndernas mal.

Okat bostadsbyggande

Malet om 70 000 invanare innebér att byggtakten behdver 6ka fram till ar 2030. Ett stort antal
flerbostadshusprojekt &r pa gang i kommunen och flera detaljplaneprojekt &r uppstartade.
Plankontoret far kontinuerligt in planbeskedsansoékningar och intresset for att bygga i Trollhattan
beddms som stort. Under perioden 2021-2026 berdknas over 3 000 bostader tillkomma som innebar
ett snitt pa minst cirka 500 bostader per ar i kommunen som helhet, bade genom externa aktorer pa
bostadsmarknaden, via den kommunala tomtforsaljningen och genom Eidar. Byggnation sker framst
inom centrala tatorten men dven pa landsbygden och i de mindre tatorterna.

Det finns god planberedskap for flerbostadshus sett till antal bostader. Planberedskapen ar dock
samlad till vissa delar av kommunen, framst till Trollhdttans tatort genom fortatningsprojekt och
bostadstillskott i nybyggnadsomraden. Vidare ar planberedskapen for villatomter lag i hela
kommunen, eftersom efterfrdgan pa villatomter ar storre an tillgangen. Nya omraden for villatomter
i kommunal produktion bor darav tas fram i samband med framtagandet av ny oversiktsplan.

Det kommunala bostadsbolaget Eidar ar en viktig aktor for tillkomsten av nya bostader i Trollhattan
och ar mycket aktiva i nybyggnadsprojekt. Eidar har producerat 113 bostader i snitt per ar mellan
2016-2020. Eidar arbetar efter satsningen Hem till framtiden som innebar ett mal om att bygga
minst 1 000 nya hyresratter till ar 2030. Hittills har Eidar levererat nastan 570 av dessa.

For att tillgodose behov och efterfragan pa bostdder krévs insatser fran andra aktorer sasom
bostadsutvecklare och privata exploatorer. Samverkan med aktorer pa bostadsmarknaden sker
genom BoDialogen dar aktorer bjuds in tva ganger per ar for att diskutera stadsbyggnadsutmaningar
och for att skapa intresse for bostadsbyggande i Trollhattan. Dialogen med aktorer pa
bostadsmarknaden ar viktig for att skapa en gemensam agenda for bostadsbyggande i kommunen.

Arbetet for att na en okad tillgang pa bostader sker genom Kommunstyrelsens forvaltning i
samarbete med Samhallsbyggnadsférvaltningen. En markstrategi ska tas fram som visar pa hur
kommunen lampligen inférskaffar, anvander sig av och dverlater sin mark sett till framtida behov.

Namnd Namndens mal Indikator Mmal Nyckeltal

Samhallsbyggnadsndmnden  Oka var kvalitet som Antal framtagna
myndighetsutévare byggratter for
och delaktigheten bostadsandamal

hos invanare nar vi
bygger, planerar och
forvaltar Trollhattan
Kommunstyrelsen Verka for 6kad Antal
tillgang pa bostader tillkommande
bostdder per ar
Kommunstyrelsen Verka for okad Antal salda 30 tomter
tillgang pa bostader  smahustomter pa
kommunal mark
Kommunstyrelsen Verka for 6kad Antal lagenheteri 70 lagenheter
tillgdng pa bostader  flerbostadshus
som tillkommer pa
kommunalt
overlaten mark
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Blanda och fortata stadsdelar

Bostadsproduktionen i omraden som i dversiktsplanen pekas ut for ny tatortsutbyggnad (se avsnitt
Planerat bostadsbyggande) ar pagaende eller vantas paborjas under de ndarmaste fem aren. | dessa
omraden planeras det for bade bostadsratter, hyresratter och i vissa fall smahus for att tillskapa en
blandad bebyggelse. Utbyggnadsomradet Halltorp ar tillsammans med Alingsaker viktiga for att
komplettera sodra delar av Trollhattans tatort med smahus och andra upplatelseformer, for att
efterstrava en mer jamn fordelning av upplatelse- och boendeformer i enlighet med 6versiktsplanen.

Oversiktsplanens intention &r att stadens tittbebyggda delar ska fortatas ytterligare med bostider
samt ovriga funktioner och varden som i kombination bidrar till att starka attraktiviteteten i
vardagslivet for de boende. En av den blandade bebyggelsens stora fordelar ar just narheten till de
vardagliga behoven. Den blandade bebyggelsen som efterstravas forutsatter byggnation inte bara av
bostader utan dven av andra funktioner sdsom butiker, arbetsplatser, kulturhus, bibliotek,
rekreationsomraden med mera.

Samhallsbyggnadsforvaltningen utreder for narvarande maojligheterna att fortata med en blandad
bebyggelse inom olika delar av Trollhattans tatort. Under 2020 och 2021 har ett flertal detaljplaner i
bebyggelsenara lage vunnit laga kraft i bland annat stadsdelarna Hjortmossen, Centrum norra och
Stromslund.

Namnd Namndens mal Indikator Mmal Nyckeltal
Samhallsbyggnadsndmnden. Fortdta och Oka antalet Ja.

utveckla bostader i

Trollhattan centrum.

centrums

attraktionskraft

ihop med andra

aktorer.

Social hallbarhet och barnperspektiv

Det sociala perspektivet beaktas under framtagande av detaljplaner och planprogram genom
socialkonsekvensanalys (SKA). Det &r ett verktyg som bidrar till att identifiera sociala viktiga aspekter
och atgarder som behover goras i den fysiska miljon i samband med detaljplan. Med hjalp av SKA-
analyser kan dven mjuka fragor sdsom trygghet i det offentliga rummet och gestaltning fangas upp i
detaljplaneprocessen. Sedan den 1 januari 2020 &r lag (2018:1197) om FN:s konvention om barnets
rattigheter, barnkonventionen, svensk lag. Enligt barnkonventionen har varje barn ratt till delaktighet
och inflytande i alla fragor som rér barnet. Detta 6kar behovet av fokus pa barns rattigheter i fysisk
planering och stadsutveckling.

| vissa fall anvdands dven medborgardialog dar aktdrer som verkar och medborgare som bor i omradet
kan tycka till och komma med synpunkter som bidrar till ett underlag infér detaljplane- eller
planprogramarbetet. | de planer dar dialoginsatser gors kan en viss del av dialogen vara riktad mot
barn.

Hosten 2021 paborjade Trollhattans Stad arbetet med sociala stadsrumsanalyser. Det ar ett verktyg
som anvands for att analysera och addera sociala varden i fysisk planering. Syftet med
stadsrumsanalyserna ar att na en storre kunskap kring hur planering och byggande kan bidra till att
starka den sociala sammanhallningen, minska segregationen och skapa med jamlika livsvillkor.
Kunskapen ska oka insikten kring hur vi bygger och framjar blandstader i en alltmer fértatad miljo.

FoOr att starka arbetet mot att bygga en mer sammankopplad stad har arbetssattet med
stadsdelsutveckling utokats och pagar for narvarande i Varvik, centrum samt i de syddstra
stadsdelarna av Trollhattan. En viktig del i att bygga en mer sammankopplad stad ar dven
utvecklingen av stadsparken som blir en sammanlankande del mellan Varvik och centrala staden.



Namnd
Samhallsbyggnadsnamnden

Sambhallsbyggnadsndamnden

Samhallsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen

Ndamndens mal

Oka barn och
ungdomsperspektivet
och se till att det ger
avtryck i var
samhallsutveckling.

Oka barn och
ungdomsperspektivet
och se till att det ger
avtryck i var
samhallsutveckling.

Oka barn och
ungdomsperspektivet
och se till att det ger
avtryck i var
samhallsutveckling.

Okad jamlikhet med
sarskilt fokus pa barn,
unga och aldre
(Kommunfullmaktiges
mal).

Miljosmarta materialval
Trollhattans Stad har sedan 2012 en antagen Strategi fér 6kat trdbyggande. Nar nya byggnadsverk
eller andra anlaggningar ska uppforas ska trd som byggnadsmaterial alltid prévas. Syftet ar att minska
utslapp av vaxthusgaser och att na nationella, regionala och lokala miljomal fér byggande.
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Indikator Mmal Nyckeltal
Vid alla besluti  100%.

planer och

projekt som ror

barn ska i

forsta hand

beaktas vad

som bedoéms

vara barnens

basta.
Andel (%) av relevanta
detaljplaner dar
behovet av
socialkonsekvensanalys
(SKA) har provats och
konsekvenser for
barn/ungdomar
beskrivits och beaktats.
Andel (%) planbesked
dar behov av tidig
medborgardialog, med
sarskilt fokus pa
barn/ungdomar har
provats.
Trangboddhet i
flerbostadshus (enligt
norm 2).

Trollhattans Stad hanvisar i samband med markoverlatelse och markanvisning till att strategin ska
foljas. Vid framtagandet av detaljplaner informeras exploatérer om strategin och
trabyggnadskonstruktion mojliggdrs i detaljplaner dar exploatdren visar ett seridst intresse for detta.

Namnd
Samhallsbyggnadsnamnden

Nimndens mal

Oka utbyggnaden av
bostader i tra och
andra byggmaterial
med lagre
miljopaverkan.

Mmal
100%.

Indikator

Det ska goras
klimatanalyser i
100% av de
detaljplaner/projekt
som genomfors.

Nyckeltal

Skapa forutsattningar for att underlatta och uppmuntra egen energiproduktion
Trollhattans Stad har en energi- och klimatradgivare som jobbar med 6kad energieffektivisering och
fornybar energi. Uppdraget riktar sig till privatpersoner, organisationer, foreningar och foretag att
informera och ge rad om energieffektiviseringsatgarder och hur man minskar fossil

energianvandning.
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Dricksvatten och avloppsrening av god kvalitet

For att mojliggora framtida bostadsbyggande ar det viktigt att skapa férutsattningar genom tillgang
till den infrastruktur som kravs. Trollhdttan Energi AB (TEAB) ar ett heldgt bolag av Trollhattans Stad
som ansvarar for stadens fjarrvarmenat, vatten- och avloppsnat, elndt samt ett stort fibernat. TEAB
producerar dessutom producerar el, biogas och fjarrvarme, dricksvatten och renar avloppsvatten och
hanterar dagvatten. For att langsiktigt sdkra laga taxor jobbar TEAB med scenarioarbete och
langtidsprognoser. De jobbar ocksa med standig effektivisering av verksamheten.

Gota alv forsorjer i dagens lage Trollhattan som enda vattenkalla. For att sdkerstalla goda och
langsiktiga vattenleveranser sa projekteras det for ett nytt vattenverk med nytt ravattenintag fran
Véanern. Stora investeringar gors dven pa Arvidstorps reningsverk for att uppfylla verksamhetens
miljotillstand och dimensioneras for 70 000 invanare 2030.

Utveckling av landsbygdsomraden och mindre tatorter

Staden har antagna mal om att Trollh&ttan ska byggas for alla samt ha en befolkning pa 70 000
invanare ar 2030. Detta ska bland annat ske genom en levande landsbygd och vaxande smatatorter.
Enligt var nuvarande Oversiktsplan ska landsbygden och smatatorterna vaxa proportionerligt mot
centralorten och ny bebyggelse ska framfor allt koncentreras till befintliga smatatorter.

Det planeras ett flertal bostadsprojekt i de mindre tatorterna och pa landsbygden. Sjélanda har
pekats ut som utbyggnadsomrade med inriktningen att omradet ska anvandas for
landsbygdsutveckling i strandnéra lage. | omradet tillkommer 26 bostadsratter i flerbostadshus samt
ett trettiotal villatomter. Det pagar dven bostadsproduktion pa landsbygden och i de mindre
tatorterna via Eidar och privata exploatorer sa som Uppharad, Sjuntorp och Gardhems Artorp.

Tematiskt tillagg till 6versiktsplanen for landsbygden

Trollhattans Stad ser ett 6kat intresse av att bosatta sig i kommunens landsbygder, da fler
forfragningar om forhandsbesked och majligheten att planldgga for bostader pa landsbygden har
inkommit. Ett tematiskt tillagg till dversiktsplanen (TOP) for landsbygden ska under 2022 startas upp
dar strategiskt férankrade principer for utvecklingen pa landsbygd och i smatéatorter ska tas fram.
TOP fér landsbygden ska visa pa stadens intentioner for att underlétta planering och beslutsfattande
for en utveckling av landsbygd och smatatorter som moter Trollhdttans vision samt sociala och
ekologiska hallbarhetsmal. Arbetet ska visa pa hur utvecklingen lampligen sker med avseende till
bostadstillskott samt radande planeringsforutsattningar.

| ett forsta steg ska strategiskt férankrade principer tas fram foér utveckling av landsbygd och
smatatorter och i nasta steg finns ett behov av att prioritera detaljplaneringen med inriktning pa
bostader for att 6versiktsplanens mal om en levande landsbygd och viaxande smatatorter aktivt ska
efterstravas.

Sammanhallen gestaltad livsmiljo

Kommunerna kan bidra till att stimulera skapandet av omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer. For att
framja god arkitektonisk kvalitet i stadsmiljon utser Samhallsbyggnadsnamnden varje ar en
arkitekturpristagare i Trollhattan. Priset ar avsett att vacka intresse for och 6ka medvetandet om
vardet av god byggnadskonst och kan delas ut for bade ny- och ombyggnation.

Gestaltningsfragor ska dven hanteras i alla detaljplaner. | detaljplanen regleras planbestdmmelser
utifran identifierade varden att bevara, utveckla och forstarka. Dessa varden handlar till stor del om
att starka hallbarheten i den bebyggda miljon genom att utforma en god gestaltad livsmiljo for
trollhatteborna.
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Gestaltningsprogram

Vid stora behov av att starka kvaliteterna i den gestaltade livsmiljon tas det fram ett
planeringsunderlag i form av ett gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammen ar inte juridiskt
bindande men éar ett planeringsunderlag som utgdr underlag vid bygglov och i
genomfdrandeprocesser. Gestaltningsprogrammen utformas med utgangspunkt fran plan- och
bygglagstiftningens krav pa livsmiljoer med god hallbarhet, krav pa hansyn och samverkan med
omgivningen samt kravet pa god form-, farg- och materialverkan. En annan viktig utgangspunkt &r
Trollhattans 6versiktsplan genom formuleringen att gestaltningen ar av central betydelse fér hur vi
kan leva vara liv.

Kulturmiljostrategi

Det finns kulturmiljéer i Trollhattan som &r viktiga for kommunens historia och invanarnas kansla av
stolthet. Kulturvarden bidrar till en starkare identitet och darigenom ocksa en 6kad trygghet;
attraktiviteten ar ocksa en viktig faktor. En Kulturmiljostrategi ska tas fram som ska ersétta
Kulturmiljoprogrammet (antaget 1992). Strategin ska vara vagledande i kommunens olika processer
kopplat till planering, byggande och forvaltning. Strategin innebar ett forhallningssatt till
kulturmiljoer vid planering, byggande och forvaltning, det ar inte fraga om ett hinder for utveckling
och férandring.

Strategi for gestaltad livsmiljo

Kulturmiljéfragorna ar nara kopplade till den strategi for gestaltad livsmiljé som &r under
framtagande, vars mal ar att starka social och ekologisk hallbarhet genom gestaltning av den fysiska
miljon. Strategi for gestaltad livsmiljo utformas som ett tillagg till dversiktsplanen och blir ddrmed
styrande bade fér den egna organisationen och for utomstaende aktorer.

Akutboende

Redan vid risk for akut hemléshet inleds ett intensivt arbete fran olika enheter inom
Arbetsmarknads- och Socialférvaltningen beroende pa personens behov. Fokus ligger i allra férsta
hand pa att férhindra att en person hamnar i en akut hemléshet och i stéllet kan bo kvar i sin bostad.
Sarskilt viktig malgrupp ar de barnfamiljer som ar i riskzonen for vrakning.

Om en person trots insatser hamnar i hemldshet kan personen fa hjalp med tak éver huvudet via
akutlogi. Sedan 2006 finns en akutlogi med 12 platser som drivs av Verdandi pa uppdrag av
Trollhattans Stad. For bostadslosa kvinnor finns en akutlogi som drivs av Vuxenstodsteamets
kvallsteam. Tidigare fanns det tre platser i samma huskropp som ett lagtréskelboende fér man, men
sedan november 2020 erbjuds det sex platser i en nybyggd fastighet helt utformad efter andamalet.
Akutlogin for kvinnor ar helt nybyggd och dar kan kvinnorna erbjudas ett eget rum, med séng,
tvattmaskin, dusch, toalett, tv, mikro osv. och kvéallsmat och frukost ingar. Akutlogin for man erbjuder
ocksa enskildhet avseende sdng, da varje bokad man har en egen stuga att ga till. Har erbjuds TV, mat
osv i ett gemensamt hus.

Beldggningen pa Trollhattans Stads akutlogier redovisas vid manatlig uppfoljning for
Arbetsmarknads- och socialndmnden.
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Socialstyrelsen utfor arligen en rikstackande undersokning av aldres uppfattning om kvalitén pa
hemtjansten och pa dldreboenden. Undersokningen belyser brukares boendemiljo, de gemensamma
utrymmena och omgivningen utomhus kring boendet fér vard- och omsorgsboende och eget boende
med hemtjanst. | hemtjansten méts personalkontinuiteten dar malet &r att lika manga insatser men
att de ska utféras av farre antal nya personer for att skapa trygghet. Tryggheten mats dven generellt
kring det egna boendet. Resultatet av brukarundersékningen for kommunen féljs upp av
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7. Befolkningsutveckling

Under de senaste tio aren har befolkningen i Sverige 6kat med nastan en miljon invanare, vilket
motsvarar ungefar en 6kning med 10 procent. Statistiska Centralbyran publicerar arligen en
befolkningsframskrivning fér Sverige som bygger pa antaganden om hur barnafédandet, dédligheten
samt in- och utvandringen utvecklas. De ndrmaste tio aren beraknas befolkningen att fortsatta oka,
men i en langsammare takt. Ar 2031 beréknas folkmangden ha 6kat med ungefir 500 000 invanare,
motsvarande cirka 5 procent. Folkdkningen véntas fortsatta bero pa ett invandrings- och
fodelsedverskott, men dven pa grund av en 6kad livslangd som bidrar till att andelen dldre kommer
att 6ka. Pa sikt berdknas andelen barn i aldrarna 0-15 ar att minska, andelen 16-24 aringar forvantas
utgdra samma andel som idag, andelen 25-64 ar vantas minska och andelen invanare som &r 65 ar
eller 4ldre vantas 6ka.'®

Befolkningsutveckling Vastra Gotalands lan

Folkmangden i Vastra Gotalands lan har 6kat med néastan 10 procent under det senaste decenniet.
Okningen har berott pa ett fodelsedverskott, antalet fddda har varit fler n antalet avlidna, men
framfor allt har flyttnettot mot utlandet varit den storsta bidragande faktorn till 6kningen. Flyttnettot
gentemot utlandet férvantas dven vara den storsta bidragande faktorn dven de kommande aren.
Invandringen har sedan boérjan av 2000-talet haft en stor paverkan pa befolkningsékningen. Det
utrikes flyttnettot var som storst under flyktingkrisen 2016, men har darefter minskat.

Enligt befolkningsprognosen for lanen, framtagen av Statistiska Centralbyran, dr det Stockholms lan
som vantas 6ka mest fram till ar 2040 med 16 procent. | atta l1dn vantas folkmangden i stallet minska,
varav Visternorrlands och Vésterbottens lan vintas minska mest i landet.” | Vastra Gotaland vintas
befolkningen 6ka med 163 400 invanare, cirka 9 procent, fram till 2040 jamfort med 2020. Det
innebar en arlig 6kning med strax 6ver 8 000 invanare. Storst 6kning forvantades ske under ar 2021
med cirka 8 700 personer.
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Diagram 1. Befolkningsutveckling Véstra Gétalands Iin 2000-2020 (Kdlla: SCB)

Aldre utgdr den aldersgrupp som forvantas fa den storsta andelsdkningen till &r 2040 jamfért med
2020. Andelen invanare som ar 80 ar och aldre som idag utgor 5 procent av folkmangden 6kar till

16 Statistiska Centralbyrén (2022). Sveriges framtida befolkning 2022-2070.
17 Statistiska Centralbyrdn (2021). Befolkningen véntas minska i Gtta lén till 2040.
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strax under 8 procent. Andelen barn i aldrarna 0-18 ar vantas i stallet att minska med 2 procent och
utgor da 20 procent av totalbefolkningen. Fyrbodal och Skaraborg har den hogsta andelen befolkning
i aldrarna 65 ar och aldre, vilket dven vantas vara fallet ar 2040 med cirka 27 procent av

totalbefolkningen.!®

Befolkningsutveckling Trollhattans kommun

Vid slutet av ar 2020 hade Trollhattan hade 59 249 invanare som ar det 41: a hégsta invanarantalet i
landet. Befolkningen koncentreras framst till Trollhattans tatort (se figur 2). Storleksméssigt ar

Trollhdttan Sveriges 23:e storsta tatort med 6ver 50 000 boende i centralorten. Av invanarna i

kommunen bor cirka 92 procent i tdtorter och cirka 8 procent pa landsbygd. For riket i stort géller att

cirka 87 procent bor i tatort och 13
procent pa landsbygd.

Nastan 10 procent av kommunens
totala befolkningsmangd bor i
stadsdelen Kronogarden. Efter
Kronogarden bor flest invanare i Lextorp
(7,4 procent), Centrum norra (5,9
procent) och Sylte (5,5 procent).

Befolkningen 6kade under ar 2020 med
191 personer eller 0,3 procent jamfort
med befolkningsmangden vid arsskiftet
aret innan. Saval fodelsenettot som
flyttnettot var positivt. Mellan 2010-
2020 okade antalet invanare 6kat med
ungefar 4 000 invanare vilket motsvarar
7,2 procent. Den ariga procentuella
okningen varierade mellan 0,3-1,5
procent. Trenden fran 1950-talet &r att
folkméangden har 6kat 6ver tid och en
befolkningsékning har skett varje ar till
och med ar 2020 (Diagram 2).
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Diagram 2. Befolkningsutveckling aren 1950-2020 (Kdlla: SCB)
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Diagram 3. Arlig befolkningsférdndring i Trollhéttans kommun Gr 1970-2020 (Kdlla: SCB)

Bostadsbyggnation bidrar till en utdkning av bostadsbestandet, som kan generera flyttstrommar till
och inom kommunen. En 6kning av folkmadngden kan ofta harledas till att bostadsprojekt blir fardigt
for inflyttning. Under 2020 tillkom bostader i bland annat stadsdelarna Tingvalla, Torsred, Nohab och
Alingsaker som ocksa 6kade antal invanare under aret.

Fran ar 2015 till ar 2020 6kade folkmangden i bland annat stadsdelarna Dannebacken, Tingvalla,
Overby, Nohab, Karlstorp och Torsred. Folkmangden i Dannebacken 6kade med nistan 300 personer
under 2019 da kvarteret Gulsparven blev klart. Fardigstallandet av bostdder i Halltorps gard har
bidragit till en folkdkning i Torsred med cirka 450 personer under samma tidsperiod.

Det ar inte bara i huvudtatorten som befolkningen har 6kat under tidsperioden. | 6vriga delar av
kommunen har en folkékning skett med dver 300 personer. Okningen var till stor del koncentrerad
till de mindre tatorterna, men folkmangden har dven 6kat i vissa landsbygdsomraden.

Under ar 2020 hade i stort sett alla grannkommuner férutom en folkokning. Sett till antal hade Ale
och Trollhattan hade den storsta folkokningen, féljt av Alingsas och Lilla Edet. Ale var den av alla
angransande kommuner som 6kade mest i férhallande till sin folkmangd. Alingsas, Grastorp och
Essunga var de enda grannkommunerna med fler avlidna én fodda under aret. Alla
grannkommunerna férutom Uddevalla hade positivt flyttnetto under aret och nettot gentemot
utlandet hade storst betydelse for Vanersborg och Trollhattan. Storst flyttnetto fran det egna lanet
hade Ale foljt av Alingsas.

In- och utflyttning

Flyttningar styrs till stor del av individens livssituation. Unga flyttar i stérre utstrackning an aldre, och
de flesta flyttarna sker innan familjebildning. For unga vuxna styr ofta utbudet av arbete och
mojligheten till hogre studier val av boende. Fér personer som bildar familj ar ofta narheten till skola,
service, naturupplevelser och goda mojligheter till pendling viktiga faktorer. De flesta flyttarna sker
inom en och samma kommun och rérligheten &r stérre hos individer och hushall som bor i hyresratt
an de som ager sin bostad. Enligt SCB 6kar antalet flyttar inom riket i stort i takt med att
befolkningsmangden okar. Flyttarna kan delvis forklaras med att invandrare ofta soker sig till en
annan kommun an de férst bosatt sigi.'°

Antalet in- och utflyttare varierar men den langsiktiga trenden ar att bade inflyttningen till och
utflyttningen fran Trollhattan 6kar som resultat av flera faktorer sdsom flyktinginvandring,
hogskolestuderande, bostadsbyggande och arbetsmarknad (se Diagram 4). Antalet in- respektive
utflyttningar 6kar med en uppgaende trend. Under 2020 flyttade 3 259 personer till Trollhdttan och

19 Boverket (2019). Flyttningar pd bostadsmarknaden., Statistiska Centralbyrdn (2021). Flyttar inom Sverige.
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3 138 personer flyttade fran kommunen, vilket var den storsta in- och utflyttningen dn nagot ar
sedan i borjan av millenniumskiftet.
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Diagram 4. Antalet in- respektive utflyttningar till och fran Trollhdttans kommun 2000-2020 (Kdlla:
SCB)
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Diagram 5. Samband bostadstillskott (netto) och flyttnetto (Kélla: SCB)

Bostadstillskott utokar bostadsbestandet vilket ger mojligheter for flyttningar till kommunen och
dven inom kommunen. Inflyttningen har under vissa ar varit mycket storre dn bostadstillskottet som
skett under aret, vilket framst har berott pa flyktingmottagande. Aren 2007-2008 var det i stillet ett
storre bostadstillskott dn flyttnetto, da byggdes manga studentbostader som oftast bara genererar
en flyttning per bostad. Smahus som har flera rum och storre yta far plats for fler personer én en
mindre lagenhet, vilket generellt bidrar till flyttstrommarnas storlek.

Nya exploateringsomraden, inte minst den nya centralt beldgna stadsdelen Varvik, vantas bidra till
ett 6kade intresse for att flytta till Trollhdttan. | omradet byggs attraktiva lagenheter av blandade
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upplatelseformer som far en god tillganglighet mot resecentrum och stadskarnan via den nya
Stridsbergsbron som agerar lank 6ver alven och bildar ett nytt strak.
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Diagram 6. Befolkningsutveckling 2011-2020 efter fédelsenetto, inrikes flyttnetto och utrikes
flyttnetto till Trollhdttans kommun (Kélla: SCB)

Flyttnettot och fodelsenettot blir tillsammans den totala folkokningen for respektive ar. Det inrikes
flyttningsnettot har varit negativt i stort sett varje ar under den senaste tioarsperioden med ett snitt
pa -109 personer per ar. Fodelsenettot har varit positivt och ddrmed bidragit till befolkningsékningen
i kommunen. Fédelsenettot har i snitt varit 120 fodda per ar, med nagot farre fodda under de
senaste tva aren da snittet var 57 fédda per ar.

Flyttnettot inrikes kan vidare delas upp i flyttnetto fran kommuner inom lanet och kommuner i 6vriga
Sverige. De senaste tre aren har Trollhattan haft ett positivt flyttnetto gentemot kommuner inom
Vastra Gotalands 1an med ett snitt pa 23 for perioden, men ett negativt flyttnetto gentemot 6vriga
Sverige med ett snitt pa -84.
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Diagram 7. Inrikes flyttnetto férdelat pa ldnet och évriga Sverige 2011-2020 till Trollhdttans kommun
(Kdlla: SCB)
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Den storsta nettoinflyttningen under 2020 var totalt sett mot utlandet pa 199 personer. Flest
inflyttningar skedde fran Indien, Pakistan, Libanon och Syrien. Storst utvandring skedde till
Storbritannien, USA, Norge och Spanien. Flyttnettot mot utlandet har en stor betydelse for
befolkningsutvecklingen i bade Trollhattan saval som for riket. Utan invandring skulle Sveriges
befolkning minska, vilket dven ar fallet for Trollhattan. Invandringen har varit viktig historiskt for en
positiv befolkningsutveckling i kommunen, da inflyttningen fran utlandet tillsammans med
fodelsenettot har varit de storsta bidragande faktorerna till befolkningsékningen de senaste tio aren.
De senaste tio aren har flyttnettot fran utlandet i snitt varit 381 per ar.

Flyttnetto mot 2018 2019 2020
Vinersborg -66 -47 47
Uddevalla 10 28 -7
Lilla Edet 53 42 69
Ovriga grannkommuner®® -6 11 -40
Goéteborg 0 -54 -96
Ovriga Véstra Gétaland 43 37 45
Ovriga riket -74 -82 -96
Utrikes flyttnetto 389 322 199
Totalt 349 257 121

Tabell 1. Flyttnetto fran andra kommuner inom ldnet, 6vriga riket, utrikes flyttnetto och totalt 2018—
2020 (Kdlla: SCB)

Det storsta utbytet sker dock mot kommuner inom Vastra Gotalands lan. Ett stort antal inflyttare
fran en kommun sammanfaller ofta med ett stort antal utflyttare till samma kommun. Generellt har
det sedan en tid tillbaka varit ett stort utbyte mot framst Vanersborg och Goéteborg, f6ljt av Lilla Edet
och Uddevalla.

De tre senaste aren har Trollhdttan haft storst inflyttningséverskott mot Lilla Edet och storst
utflyttningsoverskott mot Géteborg bland kommunerna i lanet. Det var framst unga vuxna i dldrarna
20-25 ar som i storre utstrackning flyttar fran Trollhattan till Goteborg &n tvart om. | dldrarna 0-5 ar
och i majoriteten av aldrarna mellan 30-40 ar var det i stdllet fler som flyttade till Trollhattan fran
Goteborg i snitt, vilket tyder pa att det ar barnfamiljer som i hogre utstrackning flyttar till Trollhattan
fran Goteborg. Mot Vanersborg var det i stéllet framst aldrarna 20-25 ar dar Trollhattan under
perioden i snitt har haft ett inflyttningsoverskott, men ett utflyttningséverskott i de flesta aldrar fran
trettiodrsaldern och aldre. Det kan till exempel vara studenter som flyttar fran Vanersborg till
Trollhattan for att studera.

Inflyttningskommun Totalt Andel Utflyttningskommun Totalt Andel
Vinersborg 538 25% Géteborg 571 27%
Géteborg 475 22% Vinersborg 491 23%
Lilla Edet 201 9% Uddevalla 187 9%
Uddevalla 180 8% Lilla Edet 132 6%
Ale 51 2% Grdistorp 71 3%
Véstra Gétalands lén 2135 Véstra Gétalands ldn 2117

Tabell 2.Kommuner i Véstra Gétalands Idn med flest in-och utflyttningar till/fran Trollhéttan Gr 2020
(Kélla: SCB och MONA-databas)

In- och utflyttares alders- och konsfordelning

Under ar 2020 var det fler man som flyttade in till kommunen &dn antalet man som flyttade ut, men
fler kvinnor som flyttade ut an som flyttade in. Kommunen hade ett flyttningséverskott gentemot
utlandet for bade man och kvinnor.

20 Gréistorp, Essunga, Ale, Alingsds
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Tabell 3. Antal in- och utflyttare till/fragn Trollhdttans kommun dr 2020 uppdelat pG kén (Kalla: SCB)

Under 2020 var det pa riksniva vanligast att flytta i aldrarna 19—34 ar och benadgenheten att flytta
minskar efter pensionsaldern.?! Trollhdttans kommun hade ett inflyttningsdverskott fér dldrarna 0—
24 ar och 30—44 ar. Bland aldrarna 25-29 ar samt 45 ar och aldre var det daremot fler som flyttade
fran kommunen an till kommunen. Mot utlandet var det storst inflyttningséverskott i aldrarna 25-29
ar, vilket ocksa ar den aldersgrupp dar det var storst utflyttningsdverskott av det inrikes flyttnettot.
Av de inrikes flyttningarna var det storst flyttningséverskott bland aldrarna 20-24 ar.
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Diagram 8. In- och utrikes flyttnetto fordelat pd femdrsklasser 2020 (Kdilla: SCB)

21 Statistiska Centralbyrdn (2021). Flyttar inom Sverige.
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De stora flyttrorelserna till och fran Trollhattans kommun sker i aldrarna 20-25 ar, varav en viss del
bor utgora studenter. Det &r ocksa den aldern som det &r vanligast med flyttningar. Under perioden
hade Trollhdttans kommun storst positivt flyttnetto i aldrarna 18-21 ar och storst negativt flyttnetto i
aldrarna 29-30 ar. Generellt var hade kommunen ett positivt flyttnetto for barn och unga, och ett
negativt flyttnetto fran femtioarsaldern upp till sjuttiodrsaldern.
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Diagram 9. In- och utflyttares dldersférdelning mellan Gren 2000-2020 till Trollhédttans kommun
(Kdlla: SCB)

Befolkningsstruktur och aldersférdelning

| férhallande till invdnarantalet utgér andelen med utlandsk bakgrund?? 17 950 personer, vilket
motsvarar strax over 30 procent. Andelen personer med utlandsk bakgrund ar hogre an snittet i
Vastra Gotalands 1an och i riket totalt pa ungefar 26 procent. Invanarna med utlandsk bakgrund ar
inte jamnt fordelade 6ver kommunen, da fler an hélften bor i stadsdelarna Kronogarden, Lextorp och
Sylte sammanlagt.

Omrade Andel invanare med utlandsk bakgrund
Kronogdrden >80%

Alingséker 70%

Lextorp 70%

Torsred 10%

Kdllstorp <10%

Halvorstorp <10%

Tabell 4. Stadsdelar i Trollhdttans tétort med hégst och Idgst andel personer med utldndsk
bakgrund dr 2020. Redovisat i avrundade andelar och intervall. (Kélla: SCB).

22 Utléndsk bakgrund definieras som utrikes fédda personer eller personer fédda i Sverige som har tvé utrikes
fédda férdldrar.
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Pa landsbygden och i 6vriga tatorter ungefar totalt 11 procent av befolkningen personer med
utlandsk bakgrund. | Trollhdttans tatort utgdr nastan 34 procent av befolkningen personer med
utlandsk bakgrund. Sett i relation till totalbefolkningen i olika stadsdelar sa har Kronogarden,
Alingsaker och Lextorp storst andel personer med utlandsk bakgrund. Halvorstorp, Kallstorp och
Torsred har en lagre andel personer med utlandsk bakgrund an kommunsnittet.
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Diagram 10. Kéns- och aldersférdelning i Trollhdttans kommun 2020 (Kdlla: SCB)

Ar 2020 var befolkningen var fordelad pa 49,4 procent ar kvinnor och 50,6 procent man med en
medelalder pa 40,6 ar, vilket &r nagot lagre en rikssnittet pa 41,4 ar. Ar 2010 hade de yngsta (0-15 &r)
aldersgruppernas relativa andel av befolkningen 6kat gentemot 10 ar tidigare, fran att utgora cirka
18 procent till cirka 19 procent. Andelen invanare som ar 65 ar eller dldre har ddremot 6kat bade
mellan aren 2000 till 2010 och aren 2010 till 2020. Gruppen utgjorde ar 2020 ungefar 19 procent av
befolkningen.

0-15 &ar 16-24 ar 25-64 ar 65-w ar
Ar 2000 20,2% 10,5% 52,1% 17,2%
Ar 2010 18,3% 13,4% 50,6% 17,8%
Ar 2020 19,3% 11,1% 50,5% 19,1%

Tabell 5. Befolkningsutvecklingen redovisat pG den relativa andelen barn, unga vuxna, vuxna och
dldre Gren 2000, 2010 och 2020 i Trollhdttans kommun. (Kélla: SCB)

Trollhdttans kommun har en relativt ung befolkning jamfort med aldersstrukturen i riket i helhet (se
Diagram 10). Skillnaden mot riket i stort syns framst i andelen barn, ungdomar och unga vuxna, dar
Trollhdttans kommun har en hogre befolkningsandel gentemot riket i de flesta aldrarna. Efter
trettiodrsaldern har Trollhdttans kommun i stallet en lagre andel kommuninvanare for de flesta
aldrarna i jamforelse med riket. Storst skillnad ar det i andelen ungdomar och unga vuxna i aldrarna
16-24 ar, dar rikssnittet ar cirka 10 procent och andelen aldre i aldrarna 65 ar och aldre dar
rikssnittet ar cirka 20 procent.



38

1,8%
1,6%
1,4%
1,2%
1,0%
0,8%
0,6%
0,4%
0,2%
0,0%

< < < < < < < < < < < < < < < < < < < <
° ° ° ° ° °v °v °v °v °v °v °v °v °v ° ° ° ° ° °
(o) (&) (@] (@] (=] o S (@) (@) S
n ~ xll,n ~ rL\,} m rl;-,n < éQ v LI;I)) © (Lc? N 'L\I) 0 ég ) é)’)

100+ ar

Trollhattan Riket

Diagram 11. Aldersstruktur fér befolkningen i Trollhéttans kommun och riket 2020. (Kdlla: SCB)

Befolkningsprognos

Trollhattans Stad publicerar arligen en befolkningsprognos éver den férvantade
befolkningsutvecklingen i kommunen som helhet och for delomraden i kommunen. Den senaste
befolkningsprognosen stracker sig fran 2021 till 2030. Befolkningsprognosen baseras pa antaganden
om den fortsatta utvecklingen av antalet fédda och déda som baseras pa historisk utveckling.
Statistiskt underlag 6ver historisk utveckling pa kommunniva och beraknad utveckling pa riksniva
bestalls fran Statistiska Centralbyran (SCB).

Bostadsbyggande resulterar i en utékning av bostadsbestandet som kan ge plats at befintliga och nya
invanare. For Trollhattans Stads befolkningsprognos anvdands en bedémning av antalet fardigstéallda
bostader i kommunen for att berdkna flyttnettot. Allt bostadstillskott vdntas inte bidra till ett
flyttningsnetto da det antas finnas ett uppdamt behov av bostader till befintliga invanare.
Beddmningen av antalet fardigstallda bostader under prognosperioden gors for respektive
bostadsprojekt for respektive ar fram till ar 2026.

Antalet tillkommande bostader per ar och faktiskt utfall kan skilja sig beroende pa bland annat
konjunktur och marknadslage. Osdkerheten tenderar dessutom att 6ka pa langre sikt.

For att nd malet om 70 000 ar 2030 behdver vi bli narmare 11 000 fler invdnare i Trollhattan
kommun. Det innebar en befolkningsdkning pa nastan 1 100 personer per ar. Trollhattans Stads
befolkningsprognos 2021 visar pa en snittékning aren 2021-2026 om cirka 560 personer per ar. Det
innebar en arlig snittokning for aren 2027—-2030 om ungefar 1 850 personer per ar.

Som diagrammet visar prognostiseras en befolkningsdkning att ske varje ar férutom ar 2021 (se
Diagram 13). Modellen som anvénds for att berdkna flyttningsnetto for respektive ar visar ett
negativt flyttningsnetto for ar 2021. Aren darefter, med en 6kad byggnation som grund, beraknas
kommunen fa en positiv befolkningsforandring. Aren 2023-2025 vintas det storsta invanartillskottet
under perioden, da berdknas invanarantalet i kommunen att 6ka med ungefar 850 invanare i snitt
per ar. Under det tre aren berdknas éver 2 000 bostader tillkomma totalt.
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Diagram 12. Befolkningsférdndring 2000—2020 och prognostiserad befolkningsférdndring 2021-2026.
(Kélla: Trollhdttans Stad)
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Figur 3. Befolkningsférdndring i Trollhdttans kommun 2020-2026 enligt
befolkningsprognos 2021 (kélla: Trollhdttans Stad)

Enligt befolkningsprognosen berdknas befolkningsdkningen fram till 2026 framst koncentreras till
Trollhattans tatort med en 6kning pa strax 6ver 3 000 nya invanare (se figur 3). Uppharad, Sjuntorp
och Asaka beriknas fa en befolkningsminskning med mellan 3—15 invanare firre per omrade. Norra
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Bjorke tatort 6kar nagot och Velanda okar med 61 invanare. Generellt vintas befolkningen i omraden
pa landsbygden minska, forutom Gardhem som beraknas fa en folkdkning med sanédr som pa 400
invanare. | omradet Gardhem ingar utbyggnadsomradet Halltorp samt detaljplanelagt omrade i
Gardhems-Artorp och Sjolanda dar det pagar och planeras for villabebyggelse och lagenheter i
flerfamiljshus.

En aldrande befolkning

Nedan visas befolkningsprognosen for Trollhattans kommun och befolkningsutvecklingen for sju
aldersgrupper till 2026, da visar befolkningsprognosen att det finns 62 591 invanare i kommunen.
Det innebar en 6kning med ungefar 3 300 invanare eller en procentuell 6kning med ungefar 5,6
procent. Medeltalet for antalet fodda uppgar till 673 barn per ar och medeltalet for antalet doda
uppgar till 565 personer per ar till och med ar 2026. Snittet for aren 2015-2020 var 659 fédda i snitt
per ar och 551 doda per ar. Antalet inflyttare berdknas utifran bostadsprognosen och antalet
utflyttare berdknas som ett snitt av den totala befolkningen som prognosen visar for respektive ar.
Flyttningsnettot, alltsa antalet inflyttare minus antalet utflyttare, vintas uppga till 449 personer i
snitt under perioden.

| forhallande till antal invédnare per aldersgrupp ar 2020 &r det gruppen 80 ar och uppat som kommer
att oka procentuellt mest med ungefar 20 procent. Antalet barn och unga i dldrarna 6-15 ar vantas i
stallet att minska nagot jamfort med dagens antal.

2026 4160 7101 7090 17 311 14 831 8412 3685
2025
2024
2023
2022
2021

2020 4127 7302 6581 15558 14 352 8254 3075

0 10000 20 000 30000 40 000 50 000 60 000

0-5 6-15 16-24 25-44 45-64 65-79 80-w

Diagram 13. Befolkning 2020, befolkningsprognos 2021-2026 per dldersgrupper (Kdlla: Trollhdttans
Stad)

Antalet och andelen dldre vantas 6ka framover i Sverige i stort, speciellt utmarkande ar
aldersgruppen 80 ar och dldre som vantas 6ka och berdknas utgora 8 procent av befolkningen ar
2040.2 Andelen &ldre védntas dven 6ka i Trollhdttan, dven om vi relativt sett &r en “ung” kommun.
Mellan aren 2010 och 2020 sa 6kade antalet 80-aringar med 132 personer i Trollhdttans kommun.
Den senaste befolkningsprognosen visar pa en 6kning av antalet personer som ar 80 ar och aldre i
kommunen med 1 000 personer fram till ar 2030 jamfoért med ar 2020. Det ar en 6kning med ungefar

23 SCB (2021). Den framtida befolkningen i Sveriges Iin och kommuner 2021-2040.

70 000
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34 procent. En 6kad andel dldrande befolkning kommer troligen att medfora en storre efterfragan pa
bostader anpassade for aldre.
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Befolkningsmangd Befolkningsprognos
Diagram 14. Faktiskt antal personer 80 dr och dldre i Trollhdttans kommun till 2020 och prognos till
2030 (Kdlla: Trollhdttans Stad)

Statistiska Centralbyrans befolkningsframskrivning
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Diagram 15. Trollhdttan Stads befolkningsprognos 2021 och SCB:s befolkningsframskrivning 2021
(Kélla: Trollhdttans Stad och SCB)
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SCB tar arligen fram befolkningsframskrivningar éver riket, lanen och kommunerna. Enligt den
senaste befolkningsframskrivningen kommer befolkningen i Trollhdttans kommun att 6ka med
knappt 3 procent till 2030. Befolkningsméangden ar 2026 berdknas till 60 164 invanare, vilket
motsvarar en 6kning med cirka 1,5 procent fran folkmangden ar 2020. Befolkningsframskrivningen
visar att det ar 80 ar och uppat som framst vantas att 6ka och barn och ungai aldrarna 6-15 ar som
kommer att minska i forhallande till 2020. Befolkningstillvaxten i Trollhattan beror framfor allt pa att
invandringen till kommunen vantas 6verstiga utvandringen fran kommunen.

SCB:s befolkningsframskrivning bygger pa att den tidigare observerade utvecklingen av antalet fédda,
doda och antalet som flyttar in och ut fortsatter framover. Kommunernas egna planer eller mal for
till exempel bostadsbyggande ar inte beaktat i berdkningarna. Framskrivningen bygger pa vad som
observerats de senaste nio aren och ett antagande om att den utvecklingen fortsatter. Bade sma och
stora strukturférandringar i samhallet paverkar den framtida befolkningsutvecklingen, vilket innebar
att det alltid finns en viss osakerhet férenad med framskrivningen. Generellt galler att osdkerheten i
framskrivningen ékar med &ren.?*

8. Bostadsbestand och hushall

Bostadsbestandet

Bostadsbestandet kan delas in i vilket sdatt man forfogar 6ver sin bostad, sa kallad upplatelseform,
samt vilken hustyp bostaden ingar i. Boende i hyresratt innebar hyra av bostad fran en hyresvérd,
bostadsratt innebar att boende i ett lagenhetshus ar medlemmar i en bostadsrattsforening som ager
fastigheten. Aganderitt innebir att den boende sjilv dger sin bostad, vilket kan vara i form av en
lagenhet eller ett smahus. Bostaderna kan vidare fordelas i hustyperna smahus (friliggande en- och
tvabostadshus, par-, rad och kedjehus), flerbostadshus (bostadsbyggnader innehallande tre eller fler
lagenheter) och 6vriga hus (sasom specialbostader eller andra byggnader avsedda for
samhallsfunktion.

Boende i flerbostadshus sker oftast genom upplatelseformerna bostadsratt eller hyresratt. Boende i
smahus sker i stallet oftast genom dganderatt men kan forekomma som hyresratt eller bostadsratt.

Antingen kan man kopa ett fardigbyggt smahus mer eller mindre fardigt for inflyttning, eller kdpa en
tomt for att uppfora ett eget hus.

| Borasregionen, Fyrbodal och Skaraborg finns sammanlagt ungefar 45 procent av lanets bostader,
och fordelningen av upplatelseformer ar likartad. Andelen dganderatter ar ungefar 50 procent,
andelen hyresratter utgér mellan 34-38 procent och andel bostadsratter utgér mellan 12-15
procent.” Den vanligaste upplatelseformen i Trollhdttans kommun ar hyresratt (43 procent), féljt av
dganderatt (35 procent) och bostadsratt (22 procent). Sedan bdrjan av millenniumskiftet har andelen
bostadsratter och hyresratter tagit nagot av bostadsbestandets andelar gentemot andelen hus med
dganderatt.

24 Statistiska Centralbyrén (2021). Befolkningsframskrivningar.
25 Vistra Gétalands Ién (2021). Bostadsmarkadsanalys 2021.
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Hustyp Upplatelseform Antal Andel

Smadhus Hyresrdtt 286 3%
Bostadsrdtt 521 5%
Aganderditt 10196 93%
Uppgift saknas 2 0%
Totalt 11 005

Flerbostadshus Hyresrdtt 9897 62%
Bostadsrdtt 5957 38%
Aganderdtt 0 0%
Uppgift saknas 0 0%
Totalt 15 854

Ovriga hus Hyresriitt 223 94%
Bostadsrdtt 14 6%
Aganderditt 0 0%
Uppgift saknas 0 0%
Totalt 237

Specialbostdder Hyresrdtt 1967 100%
Bostadsrdtt 4 0%
Aganderditt 0 0%
Uppgift saknas 0 0%
Totalt 1971

Tabell 5. Bostadsbestandet Gr 2020 i Trollhdttans kommun uppdelat pé upplatelseform och hustyp
(kélla: SCB)

Smahus

Den stérsta andelen smahus i var av upplatelseformen dganderatt (93 procent) i Trollhdttans
kommun ar 2020. Nagra fa procentenheter var bostadsratter (5 procent) och hyresratter (3 procent).
Né&stan hélften av alla smahus och villor var mellan 101-140 kvm stora.

Flerfamiljshus

Majoriteten av bostaderna i flerbostadshus i var av upplatelseformen hyresratt (62 procent) i
Trollhdttans kommun ar 2020. Resterande 38 procent utgjordes av bostadsratter. Inga bostader i
flerfamiljshus var av upplatelseformen dganderatt. Over hilften av bostdderna i flerfamiljshus var
mellan 51-80 kvm stora.

Specialbostader

Det fanns 1 971 specialbostader i Trollhattans kommun ar 2020, vilket motsvarar ungefar 7 procent
av bostadsbestandet. Specialbostader avser enligt SCB:s definition bostader for aldre,
funktionshindrade, studentbostdder och dvriga specialbostader.

Bostadsstorlek

Tva rum med kok eller kokvra den vanligaste bostadsstorleken. Tillgangen pa storre bostader ar
begransad, vilket kan utgora ett hinder for de familjer som kraver en storre bostad. Finns det fa
lagenheter med manga rum kan det medfora ofrivillig trangboddhet om hushallet inte har
ekonomiska resurser for att kopa ett smahus eller en villa. Mindre bostdder efterfragas framst av
ensamhushall, studenter och yngre personer som flyttar till ett eget boende. Ett bostadsbestand med
blandade bostadsstorlekar och boendeformer kan bidra till att tillgodose olika behov och
preferenser. En bred variation 6kar ocksa mojligheterna att géra bostadskarriar inom sitt
bostadsomrade néar familjesituationen férandras.
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Hushallen

Ett hushall bestar av de personer som ar folkbokférda pa samma bostad. Antalen hushall 6kar 6ver
tid och speglar befolkningstillvixten och behovet av bostader da varje hushall behdver en bostad. Ar
2020 fanns det 27 299 hushall i Trollhattans kommun. Allra flest hushall finns i Kronogarden (8,3
procent) foljt av Centrum norra (8,1 procent) och Hjortmossen (7,5 procent). Det finns fler bostader i
Trollhattan dn vad det finns hushall bland annat beroende pa att en del bostader &r bebodda av
personer som inte ar folkbokférda i kommunen och en del bostdder ar inte bebodda alls av olika
anledningar.
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Diagram 16. Antal hushall i Trollhéttans kommun Gr 2011-2020 (Kdlla: SCB)

De flesta hushallen finns i smahus med dganderatt, foljt av hyreslagenhet i flerfamiljshus (Diagram
17). Andelen hushall i smahus med dganderatt dr en nagot lagre andel an snittet inom lanet som ar
40 procent, det finns i stallet nagot fler hushall i bostadsratter och hyresrétter i flerfamiljshus jamfort
med Vastra Gotalands lan. | [anet ar andelen hushall i hyresratter i flerfamiljshus 17 procent och
andel hushall i bostadsratter i flerfamiljshus 32 procent.

40% 37%
35% 33%
30%
25%
20%

20%
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10%

>% 2% 1%
0%

Aganderatt Bostadsratt Hyresratt

Flerbostadshus Smahus

Diagram 17. Andel hushdll efter boendeform 2020 i Trollhdttans kommun (kélla: SCB).
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Alders- och konsstruktur

Boendeformen skiljer sig for olika aldersgrupper i Trollhdttans kommun (Diagram 18). Yngre invanare
i aldrarna 20-24 och aldre i alder 80 ar och aldre ar 6verrepresenterade i den har kategorin
specialbostad. Den yngre gruppen kan antas bo i de studentbostader som finns i kommunen.

Storst andel som bor i flerbostadshus ar personer i aldrarna 25-29 ar. Det ar 67 procent av alla
personer i den har aldersgruppen bor i flerfamiljshus oavsett upplatelseform. Andelen boende i
bostadsratt i flerfamiljshus &r storst i aldrarna 25-29 ar, for att sedan minska under medelalder och
sedan 6ka ungeféar vid pensionsaldern. De allra flesta i den héar aldersgruppen bor dock i hyresritt,
vilket kan bero pa en lagre troskel till ett eget boende &n en bostadsratt da det inte krdvs nagon
kontantinsats for att fa ett hyreskontrakt.

| kategorin smahus har samtliga upplatelseformer slagits ihop eftersom smahus huvudsakligen utgors
av dganderatter. Barn och unga mellan 6-19 ar och invanare i dldern 40-49 ar ar de aldersgrupper
som till storst utstrackning bor i smahus.

80+ ar 36% 25% 27%
70-79 ar 51% 23% 23%
60-69 ar 53% 21% 24%
50-59 ar 59% 14% 24%
40-49 ar 60% 11% 26%
30-39 ar 44% 17% 36%
25-29 ar 26% 23% 44%
20-24 ar 29% 17% 42%
13-19 ar 62% 7% 29%
6-12 ar 63% 5% 30%
-5ar 53% 10% 35%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 80%
Smahus Flerbostadshus, bostadsratt Flerbostadshus, hyresratt

Specialbostad

Ovrigt boende och uppgift saknas

Diagram 18. Andel personer efter boendeform och dlder Gr 2020. (Kélla: SCB)
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Det bodde det i snitt 2,17 personer per hushall i Trollhdttans kommun ar 2020. Den vanligaste
hushallstorleken i Trollhdttans kommun, Vastra Gotalands 1an och riket i stort &r ensamstaende
hushall utan barn som utgor nastan vartannat hushall. Andelen hushall med en person var nagot

storre i kommunen dnilanet och i riket i stort (Tabell 6).

1 person

2 personer
3 personer
4 personer
5 personer
6 personer

7+ personer

Trollhdttans kommun
41,0%

29,7%

11,5%

11,4%

4,0%

1,5%

0,9%

Vastra Gotalands ldn
40,0%

30,2%

11,7%

11,8%

4,1%

1,2%

0,9%

Riket
40,3%
30,2%
11,6%
11,6%
4,2%
1,2%
0,8%

Tabell 6. Andel hushdll efter hushdllsstorlek i Trollhdttans kommun, Véstra Gétalands ldn och riket Gr

2020 (kélla: SCB)

Den vanligaste boendeformen fér hushallsstorleken fyra personer &r smahus och den vanligaste
boendeformen for enpersonshushall respektive hushall med 7 personer och fler ar hyresratt i

flerbostadshus.

7+ personer

6 personer

5 personer

4 personer

3 personer

2 personer

1 person

0%

Smahus

Specialbostad

35% 4%
57%
66%
73%
58%
49%
17% 28%
10% 20% 30% 40%

Flerbostadshus, bostadsratt

50%

59%

4%

5%

13%

21%

43%

60%

Ovrigt boende och uppgift saknas

70%

7%

38%

28%

26%

27%

80%

20%

90%

Flerbostadshus, hyresratt

Diagram 19. Andelen personer efter boendeform och bostadsstorlek ar 2020. (Kdlla: SCB)
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Hushallstyp

Hushalltyperna anger hushallets sammansattning, det vill sdga hur sammanséattningen av manniskor
ser ut som bor i hushallet. Hushallen delas in i hushallstyperna ensamstaende (inklusive
ensamboende), sammanboende och 6vriga hushall, alla med eller utan barn. Alla par som ar gifta
eller har gemensamma barn och ar folkbokférda pa samma ldgenhet ingar i sammanboende. Ovriga
hushall ar hushall dar det finns flera personer, men som det inte gar att bilda nagon av
hushallstyperna ensamstdende med barn eller sammanboende av. Det kan vara till exempel hushall
med tre generationer, kompisboende och kollektiv.

5%

32%

49%

46%

68%

Ensamstande Sammanboende
Hushall med barn Hushall utan barn .
Ovriga hushall

Diagram 20 och 21. Andel hushdll med och utan barn samt andelen sammanboende, ensamstdende och
ovriga hushdll i Trollhdttans kommun dr 2020 (Kdlla: SCB)

Den fjarde storsta hushallsstypen i Trollhdttan var sammanboende hushall med barn och i den
gruppen finns nastan lika manga hushall som i kategorin sammanboende par som saknar barn. Sett
till alla hustyper sa finns det barn i strax 6ver 30 procent av hushallen i Trollhdttan. Bland hushall
med barn var det nagot vanligare med ett barn i hushallet, men néastan lika manga har tva barn.
Hushall med tre eller fler barn var mer ovanligt och utgér endast ungefar 6 procent av samtliga
hushall i Trollhattan.

Ensamstaende hushall, med och utan barn, var ar 2020 den vanligaste hushallsstypen och utgjorde
ungefar 49 procent av alla hushall. Av de ensamstdende hushallen &r det en storre andel utan barn
an hushall dar det ingar barn. Definitionen av barn ar i detta fall barn i alla aldrar. Bland de
sammanboende hushallen ar det ganska jamnfordelat mellan hushall med och utan barn (Tabell 7).
Trollhdttans kommun har en nagot hogre andel ensamstaende hushall med barn och utan barn dn
snittet i Vastra Gotalands lan och riket. Andelen hushall med barn i dldarna 0-24 ar ar storst i
omradena Overby, Velanda, Sandhem Véstra och Halvorstorp.

Hushallstyper Trollhdattans kommun  Vastra Gotalands lan Riket
Ensamstaende med barn 7,6% 7,0% 7,2%
Ensamstaende utan barn 41,0% 40,0% 40,3%
Sammanboende med barn 22,3% 22,3% 22,0%
Sammanboende utan barn 23,8% 24,0% 24,0%
Ovriga hushall med barn 2,4% 2,9% 2,9%
Ovriga hushall utan barn 3,0% 3,7% 3,6%

Tabell 7. Andel hushdll efter hushdllstyp i Trollhdttans kommun 2020 (Kdlla: SCB)
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Diagram 21. Andel hushdll med barn 0—24 dr per delomrdde (verksamhetsomrdden och omrdaden med

fa hushdll exkluderade) i Trollhdttans kommun 2020 (Kdlla: SCB)
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9. Arbetsmarknad

Trollhdttans kommun har en historia som lange praglats av tillverkningsindustrin, men har under de
senaste aren genomgatt en stor férandring. Hogskolan och innovationsdriven foretagsamhet visar
numera vagen for Trollhattan.
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Diagram 22. Andel utanfér ordinarie arbetsmarknad i Trollhdttan och riket januari Gr 2011 till
september ar 2021. (kélla: Arbetsférmedlingen)

Industriberoendet har inneburit att Trollhattan paverkats kraftigt av konjunkturférandringar och ar
en av de kommuner i Sverige som har utmanats av hog arbetsloshet. Sedan krisen i bérjan av 1990-
talet har arbetslésheten i Trollhattan legat betydligt hogre an i 6vriga riket. Efter Saabs konkurs ar
2011 var Trollhattans arbetsloshet under en period hogst i Sverige och dven ungdomsarbetslosheten
har varit en stor utmaning fér kommunen. Utvecklingen ar dock positiv; arbetslosheten har sjunkit
under flera ar, men ar fortfarande hogre an rikets genomsnittliga niva. Konjunkturkansligheten kan
ocksa anses ha minskat i och med en mer diversifierad arbetsmarknad. Coronapandemin orsakade en
storre arbetsloshet som slog speciellt hart mot vissa branscher och unga pa arbetsmarknaden.

Forvarvsfrekvensen visar hur stor andel av befolkningen i arbetsfor alder som arbetar. Under ar 2019
uppgick forvarvsfrekvensen till 72 procent fér aldrarna 20-64 ar i Trollhattans kommun, vilket &r
nagot lagre an rikets snitt pa 79 procent. Férvarvsfrekvensen pa 78,7 procent for man var nagot
hogre jamfort med 75,5 procent for kvinnor.

Antalet forvarvsarbetare invanare uppgick till 27 823 i dldersgruppen 16—74 ar. Av dessa hade 18 568
personer (cirka 67 procent) sitt arbetsstalle i Trollhdttans kommun och 9 255 (cirka 34 procent)
pendlade till sitt arbetsstélle i en annan kommun eller i utlandet. En storre andel av utpendlarna ar
man, motsvarande 60 procent, medan kénsférdelningen ar mer jamn bland inpendlarna. Kvinnorna
som bor i kommunen arbetar ocksa i stérre utstrackning i kommunen an vad mannen gor.

Man Kvinnor Man och kvinnor
Forvarvsarbetande invanare 14 531 13292 27 823
Utpendling 5549 3706 9255
Bor och arbetar i Trollhdttan 8982 9586 18 568
Inpendling 6 009 5384 11393
Arbetar i Trollhdttan 14991 14970 29 961

Tabell 8. Forvdrvsarbetande (RAMS) i Trollhdttans kommun (16—74 dr) och pendlingar 2019 (Kdlla:
SCB).
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Utpendling till Man Kvinnor Man och Inpendling fran Man Kvinnor Man och
kvinnor kvinnor
el 1712 85 2568 Gl 2520 2321 4841
Véinersborg 1182 1208 2390 Uddevalla 935 1020 1955
Uddevalla 716 572 1288 Lilla Edet 337 388 725
Lilla Edet 341 303 644 Goteborg 410 311 721
Méindal 156 43 199 Grdstorp 246 217 463
Tabell 9. Topp fem in- och utpendlingskommuner till/fran Trollhdttans kommun 2019 (kdlla: SCB)
2015 2016 2017 2018 2019
Antalet inpendlare 10317 10772 11034 11321 11393
Antalet utpendlare 8 255 8733 9134 9339 9255

Tabell 10. Antal in- och utpendlare till- och frén Trollhéttans kommun ar 2015-2020. (Kélla: SCB)

Bade inpendlingen och utpendlingen har 6kat dver tid.?® Jamfért med 2015 har bade antalet
inpendlare och antalet utpendlare 6kat med 1 000 personer. | 6versiktsplanen bedéms utpendlarna
kunna bli upp till 10 000 personer och bade férutsattningarna och utvecklingen talar for en 6kad
utpendling. Detta innebar mojligheten for Trollhattan att locka fler att bosatta sig i kommunen, dven
om arbetet sker pa annan ort.

Vanersborg har tidigare varit den kommun dit flest Trollhdttebor ocksa pendlar, men sedan ar 2015
ar Goteborg den storsta utpendlingsorten. Av de som pendlade fran kommunen till annan ort hade
ndstan en av tre hade sitt arbetsstalle i Goteborg, foljt av Vanersborg och Uddevalla. Av de som
pendlade till Goteborg var andelen man hogre an andelen kvinnor och av de som pendlade till
Véanersborg var andelen kvinnor hogre an andelen mén. Utbyggnaden av jarnvagssparen till
dubbelspar mellan Goteborg och Trollhattan ar 2012 har bidragit till forbattrade kommunikationer
med tag och troligtvis fler in- och utpendlare. Restiden mellan Trollhdttan och Géteborg dr numera
cirka 38 minuter.
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Diagram 23. Pendlingsnetto Gren 1990-2019 férdelat pa pendlingskommun (Kdlla: SCB)

26 Frén och med referensdr 2019 anvénds en ny datakélla och metod fér att klassificera férvirvsarbetande i
RAMS (Registerbaserad arbetsmarknadsstatistik). Bytet av kdlla och metod innebdr att jéimférelser av statistik
avseende 2019 och tidigare referensGr maste géras med stor forsiktighet.
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Trollhattan ar faktiskt en av de kommunerna i Vastra Gotalands |an som har storst arbetsinpendling,
tillsammans med Goteborg, Boras, Skovde och Méindal. Det var 11 393 personer som pendlade fran
annan kommun till sitt arbetsstalle i Trollhdttans kommun ar 2019. Den storsta andelen inpendlare
hade sitt arbetsstélle i Trollhdttan men bodde i Vanersborg f6ljt av Uddevalla och Lilla Edet.

Av de som har sin arbetsplats i Trollhdttans kommun, bade inpendlare och kommuninvanare, har
nastan 40 procent av kvinnorna ett arbete inom vard och omsorg. Nast vanligast ar att arbeta inom
utbildning. Av mannen ar det strax 6ver 20 procent som arbetar inom tillverkning och utvinning, och
cirka 18 procent som arbetar inom féretagstjanster.
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Diagram 24. Férvdrvsarbetande dagbefolkning efter néiringsgren och kén i Trollhdttans kommun Gr
2019 (Kdilla: SCB)
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10. Bostadsbyggande

Kommunerna kan framja bostadsbyggnation genom planlaggning, allmannyttan, kommunala
hyresgarantier och genom att fora en aktiv markpolitik. Inom ramen fér myndighetsutdvningen kan
kommunen planlagga mark som medger bostadsbyggnation, vilket ger byggaktérer mojlighet att
bygga bostider. Oversiktsplanen behandlar markanvdndning och pekar ut omréden fér
bostadsutveckling. Sedan handlar det om att driva kommunala initiativ genom mark- och
exploateringsenheten, och for plankontoret att ta vara pa och handlagga privata initiativ. For att
kunna skapa forutsattningar for bostadsbyggande behdver kapaciteten for infrastruktur och tillgang
till VA-anslutning sdkras.

Trollhdttans bostadsbestand

Det fanns 29 067 bostader i kommunen som helhet ar 2020. Bostadsbestandet har successivt okat i
takt med en 6kad bostadsproduktion och hég produktionstakt de senaste aren. Att fler bostader
byggs i kommunen tillsammans med ett aktivt arbete for att skapa en attraktiv stad och kommun for
invanare och néringsliv bidrar till méjligheten att na malet om 70 000 invanare ar 2030.
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Diagram 25. Antal bostdder i bostadsbestandet i Trollhdttan kommun Gr 2015-2020 (kélla: SCB)

1% 7%
Smahus
38%
Flerbostadshus
Ovriga hus
Specialbostader
55%

Diagram 26.Bostadsbestdndet uppdelat pd hustyp i Trollhdttans kommun dr 2020 (kélla: SCB)

Ar 2020 stod bostader i smahus for 38 procent av bostadsbestandet och ligenheter i flerbostadshus
stod for 55 procent av bostadsbestandet. Andelen smahus i Vastra Gétalands 1an var 43 procent och
andelen bostader i flerfamiljshus var 51 procent. Trollhdttans kommun har darav en nagot storre
andel bostadder i flerfamiljshus an snittet for lanet.
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Det byggdes 339 bostdder i Trollhdttans kommun ar 2020, varav 287 bostader flerfamiljshus och 52

bostader i smahus. Antalet bostdder som tillkom under aret var
det hogsta under den senaste tioarsperioden. Bostdderna finns
framst i centrala Trollhdttans tatort dar de storsta fardigstallda
projekten var 79 bostadsratter som stod klara i Tingvalla och 69
bostadsratter i Innovatumomradet. Ytterligare 39 bostadsratter
blev fardigstallda i Tingvalla och dven tva nya Vard- och
omsorgsboenden med 45 respektive 10 boendeplatser. | omradet
Halltorps Gard i Torsred tillkom 108 bostader férdelat pa 84
hyresratter och 24 bostadsratter.

Av de 34 smahusen som byggdes under aret utgjordes 65 procent av
bostadsratter och 35% aganderatter, och av de nyproducerade
bostdderna i flerbostadshus utgjorde 26 procent hyresratter och 74
procent bostadsratter. Sammantaget var det en 6vervagande del
bostadsratter (73 procent), foljt av hyresratter (22 procent) och
dganderatter (5 procent) som tillkom genom nyproduktion ar 2020.
Det byggdes fler bostadsratter under ar 2020 &n nagot annat ar
under den senaste tjugoarsperioden.

De senaste tio aren har 1 714 nyproducerade bostdder tillkommit
till bostadsbestandet, det motsvarar ett snitt pa 171 fardigstallda
bostader per ar. Ungefar 70 procent av samtliga tillkomna bostader
under perioden har dock byggts mellan aren 2016—2020, da byggdes
det i snitt 246 bostader per ar. Produktionstakten har varit relativt
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Diagram 27. Uppldtelseform
nybyggda smdhus ér 2020. (kdlla: SCB)
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Diagram 28. Upplatelseform nybyggda
flerbostadshus dr 2020. (kélla: SCB)

jamn for byggnation av smahus. Produktionen av flerbostadshus har dock 6kat markant fran ar 2016

och framat.
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Diagram 29. Fdrdigstdllda bostdder i nybyggda hus férdelat efter hustyp 2011-2020. (kdlla: SCB)

Antalet nybyggda bostader i flerbostadshus har varierat i hogre grad mellan aren &n antalet smahus,
men har 6kat ar for ar sedan &r 2016. Ar 2008 tillkom 445 ligenheter totalt till bostadsbestandet
genom ny- och ombyggnation, vilket dr den hogsta siffran sedan millenniumskiftet. Under det aret
fardigstallde Eidar ndstan 250 studentbostader i studenkvarteret Elefanten bland annat.
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Diagram 30. Férdigstdllda bostédder i nybyggda hus efter uppldatelseform 2011-2020. (kdlla: SCB)

De senaste tio aren har totalt 793 hyresratter och 635 bostadsratter tillkommit genom nyproduktion
i kommunen. Av dessa har cirka 70 procent av hyresradtterna och 78 procent av bostadsratterna
tillkommit sedan ar 2016.

Rivning och ombyggnation

Mellan aren 2011-2020 har 109 ldgenheter i tillkommit genom ombyggnation. Med ombyggnation
avses dndrat lagenhetsantal eller lagenhetstyp till exempel genom inredning av vind till ldgenhet,
sammanslagning/delning av lagenheter eller dar lokal byggs om till lagenhet. Lagenheterna, varav
majoriteten ar hyresratter, har tillkommit genom ombyggnad av lokaler till bostader, inredning av
vindar och till/pabyggnad av lagenheter.

Enligt SCB:s bostadsstatistik har 107 hyresratter i flerbostadshus i rivits under aren 2011-2020. Dessa
byggdes ar 2018 i kvarteret Gulsparven, dar befintliga lagenheter revs till forman fér 164 nya
lagenheter fordelat pa bade i flerbostadshus och radhus i kvarteret Gulsparven. Rivningen medférde
ett nettotillskott om -20 bostader ar 2013, da endast 87 bostader tillkom det aret genom ny- och
ombyggnation.



11. Planerat bostadsbyggande

Trollhattan vill vaxa och en férutsattning for fortsatt positiv befolkningsutveckling ar att det finns

attraktiva bostader som byggs ut i takt med den 6kade befolkningen. Intresset fran byggherrar ar for

narvarande stort och okar.

Omraden for
tatortsutbyggnad i
Trollhattan 6versiktsplan

2013: Plats for framtiden
Bostadsutbyggnad har redan skett,
ar pagaende eller kan komma att
paborjas fore ar 2026 i de atta
utbyggnadsomradena som pekas ut i
Oversiktsplanen.

Omradena ar Hults hojd (1), Sodra
Skogshojden (2), Larketorpet (3),
Varvik (4), Stennaset och Framnas
(5), Halltorp (6), Halltorp (7) och
Alingsaker (8). | 6versiktsplanen
beskrivs antal bostdader som
respektive omrade bedéms kunna
rymma, men vid prévning har viss
justering gjorts. Arbete med
planprogram for omradet Hults hojd
pagar med inriktningen att omradet
ska kompletteras med cirka 500 nya
bostader i blandade boende- och
upplatelseformer. Detaljplanearbete
pagar fér omrade Halltorp med
syftet att mojliggora fér 150-200
bostader i form av villatomter,
parhus och flerbostadshus.

Cirka 130 nya bostader moijliggors i
en antagen detaljplan for
Larketorpet nordvastra delen, etapp
1. Detaljplanarbete for etapp 2
paborjas eventuellt i framtiden och
skulle kunna tillskapa ett antal
bostader i niva motsvarande etapp 1.

Figur 4. Omrdaden utpekade for ny tdtortsutbyggnad, i
huvudsak bostéder i Trollhéittans 6versiktsplan 2013: Plats
for framtiden

Utbyggnadsomradet Larketorpet uppskattas darfor totalt mojliggéra mellan 200-300 nya bostader.

| tabellen pa féljande sida har Larketorpet och S6dra Skogshéjden (2) minskat i omfattning i
jamforelse med fran uppskattningen i 6versiktsplanen om cirka 1 200 bostader. | stallet mojliggors
ett utokat bostadsbyggande i den nya stadsdelen Varvik genom planlaggning innehallande 1 600

bostader. Exploateringen motiverar en ny broforbindelse, Stridsbergsbron, som blir en ny lank mellan

ostra och vastra sidan om alven.

Framnds och Stennaset betraktas som tva separata projekt, dar bostadsbyggnation pa Stennéaset

vantas ske fore ar 2026.
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Férdigstdllda detaljplaner

Omrade for Antal bostader enligt Antal bostader* Antal kvarvarande
tatortsutbyggnad 6versiktsplan bostdder efter ar 2026*
Hadlltorp 300 170 0

Alingsdker 50 88 0

Ldrketorpet 1200 200-300 Osadkert

Varvik** 500 1600 950

Pdgdende arbete med detaljplan

Omrade for Antal bostader enligt Antal bostdader* Antal kvarvarande
tatortsutbyggnad oversiktsplan bostdder efter ar 2026*
Halltorp 200 Cirka 100-150 0

Utredning pagar
Omrade for Antal bostader enligt Antal bostader* Antal kvarvarande
tatortsutbyggnad oversiktsplan bostdder efter ar 2026*
Hults héjd** 400 Cirka 500 Cirka 400
Stenndset 250 Osakert Osdkert

Tabell 11. Fdrdigstdllda detaljplaner, pdgdende arbete med detaljplan och utredning pagdr fér
utbyggnadsomraden utpekade i 6versiktsplanen.

* Antal bostdder enligt prévning och/eller uppskattning. Antal bostdder/utbyggnadstakt dr prelimindr
och kan komma att dndras.

**Detaljarbete for sista etappen i Vdrvik pdgdr. Arbete med planprogram fér Hults héjd pdgar.

Bostadsprojekt 2021-2026

Tabellen pa néasta sida dr en sammanstéllning av hur bostadsproduktionen kan komma att se ut aren
2021-2026. Det tillkommer bade smahus, bostadsratter, hyresratter och studentbostader till
bostadsbestandet de ndrmaste aren.

Sammanstéllningen innefattar bade bostader i redan antagna detaljplaner samt en uppskattning av
antalet tillkommande bostader i detaljplaner som ar under framtagande. For vissa omraden pagar ett
arbete med planprogram som foérutsatter ett framtagande av detaljplan i ett senare skede.

Det ar viktigt att papeka att sammanstallningen 6ver bostadsprojekt ar preliminar. Det ar manga
faktorer som avgér om bostadsprojekt paborjas och fardigstalls enligt tidplan. Bostadsbyggandet
styrs till stor del av ekonomiska faktorer som konjunkturlage och skattepolitik. Det &r alltsa
byggprojektets Ionsamhet som avgor vad och var det byggs, vilket innebér svarigheter att bedoma
produktionstakt over tid.

| bostadsmarknadsenkaten ska kommunerna uppge vilka de framsta faktorerna ar som for
narvarande begransar bostadsbyggandet i kommunen. Flest kommuner, motsvarande 45 procent,
svarade att brist pa detaljplan pa attraktiv mark foljt av hoga produktionskostnader, motsvarande 38
procent, utgjorde den stdrsta begransningen.?’

2715 nsstyrelsen Vastra Gotaland (2021). Bostadsmarkadsanalys: Véstra Gétalands lén 2021.
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Bostadsprojekt i Trollhdattans kommun

Omrade i Trollhdttans titort Preliminart ar for Antal bostdder Totalt antal Boendeform

fardigstallande 2021-2026* bostdder i projekt*
Rédjan 2023 60 60 Flerbostadshus
Oden 2025 100 100 Flerbostadshus
Gullén 2024 46 46 Flerbostadshus
Fotkvarnen 2023 71 71 Flerbostadshus
Stensmedjan 2021 5 5 Flerbostadshus,
ungdomslagenhet
Kvarteret Zebran Etappvis utbyggnad 99 228 Flerbostadshus
Eken 9 och 4 2025 16 16 Flerbostadshus
Halvorstorp 1:7 och 1:95 2024 75 75 Flerbostadshus
Hégskolan Campus Etappvis utbyggnad 115 Cirka 115** Flerbostadshus,
studentbostad
Hackan 2023 62 62 Flerbostadshus
Lantmannavégen 38 2021 15 15 Flerbostadshus,
studentbostad
Hagtornsstigen 2021 45 45 Vard- och
Omsorgsboende
Ldkaren 1 och 3 Etappvis utbyggnad 300 300 Flerbostadshus
Kuratorn 2025 442 442 Flerbostadshus,
studentbostad
Sylte Center Ekoxen 3 2024 60 60 Flerbostadshus
Alingséker 2 2025 6 6 Gruppbostad
Alingséker 1 och 2 Lopande 48 88 Smahus,
parhus/radhus
Innovatum N 2024 144 144 Flerbostadshus,
studentbostad
Innovatum S Etappvis utbyggnad 115 258 Flerbostadshus
Gullriset 2 2024 40 40 Flerbostadshus
Hjulkvarnelund 2025 30 30 Flerbostadshus
Offerhdillsparken 2022 20 20 Flerbostadshus
Ekekullen 2024 20 20 Flerbostadshus
Hadlltorps Gard etapp 4 2021 23 23 Flerbostadshus
Heimer 7 2023 22 22 Flerbostadshus
Varvik Etappvis utbyggnad 450 1500 Flerbostadshus
Varvik 2026 108 108 Vard- och
omsorgsboende
Lirketorpet etapp 1 2024 28 28 Smahus
Lirketorpet etapp 1 2024-2025 103 103 Flerbostadshus
Ldrketorpet etapp 1 2026 6 6 Gruppbostad
Halltorp 2026 150 150 Blandat
Utredning pGagadr Osakert Cirka 300 Osakert Osékert

(b.la. planprogram)

*Antal bostdder/utbyggnadstakt dr prelimindr och kan komma att dndras.

**Planprogram pagar



Omrade i 6vriga titorter och
landsbygd

Sjuntorp kv Bandgrinden
Upphérad
Velanda

Gdrdhem
Gdrdhem

Sjélanda

Sjélanda

Bygglov spridd bebyggelse

Preliminéart ar fér
fardigstillande

2022
2025
2023
2023

Lépande byggnation

2023

Lépande byggnation

Lopande byggnation

Antal
bostader
2021-2026*
40

14
28
8

30

26

32

Cirka 36

Tabell 12. Bostadsprojekt i Trollhéttans kommun 2021-2026.
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26

32

Totalt antal
bostader i
projekt*

*Antal bostdder och utbyggnadstakt dr prelimindr och kan komma att édndras.
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Boendeform

Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus

Flerbostadshus
Smahus

Flerbostadshus,
parhus/radhus
Smahus

Smahus
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12. Bostadsbehov

Trollhattan vill vaxa och en férutsattning for fortsatt positiv befolkningsutveckling ar att det finns
attraktiva bostader som byggs ut i takt med den 6kade befolkningen.

Trollhattans Stad har vid de senaste leveranserna av svar till Boverkets bostadsmarknadsenkat
uppgett att det rader brist pa bostdder i kommunen i helhet. Bristen bedoms vara sarskilt stor i
centralorten. Under aren 2021-2026 vantas ett stort tillskott av bostader av olika upplatelseformer
och boendetyper, bade genom fortatning och genom exploatering av nya omraden for
tatortsutbyggnad i Trollhattans tatort. Byggnationstakten vantas darav vara hog i centralorten
framover, men det planeras dven for nya bostader i de mindre tatorterna och pa landsbygden. Vi
beddmer darfor att obalansen minskar med tiden.

Med utgangspunkt i antalet bostader som fanns i kommunens bostadsbestand i slutet av ar 2020 och
forutsatt att befolkningstatheten per bostad fortsatter att vara densamma som idag, behover
ungefar 525 bostader tillkomma varje ar for att tillgodose 70 000 invanare med bostader ar 2030.
Under aren 2021-2026 forvantas ett nettotillskott pa éver 3 000 bostader, vilket motsvarar ett snitt
pa minst 500 bostader per ar. Om 3 000 bostader produceras under perioden behoéver totalt ndstan 2
200 bostader tillkomma aren 2027-2030, vilket innebar en byggnationstakt om ungefar 540 bostader
per ar.

Oversiktsplanen belyser att det rader brist pd smahus, sma och stdrre hyresritter samt bostadsratter
i kommunen. Bristen bedoms kunna bidra till att dldre valjer att bo kvar i villor fast de vill och skulle
behova flytta till centralt beldgna lagenheter som kraver mindre underhall och dar nérhet till service
finns. Vidare kan darmed inte huset frigoras for en eventuell barnfamilj som behover ett storre
boende.

Behovsberakning ar 2021-2026

Det finns olika indikatorer for att bedoma bostadsbehovet i en kommun. Omfattningen pa kon for att
fa tillgang till en tomt genom den kommunala tomtkon, kon for att fa en lagenhet hos det
kommunala bostadsbolaget och prisutvecklingen for bostadsratter och villor kan ge en indikation pa
vilket bostadsbehov som finns och hur stort intresse det finns att flytta till eller flytta inom
kommunen.

Boverket berdknar bostadsbehov fér FA-regioner?®, dar den senaste beridkningen publicerades i
december 2021. For FA-regionen Trollhdttan-Vanersborg (Sotends, Munkedal, Fargelanda, Grastorp,
Mellerud, Lysekil, Uddevalla, Vanersborg och Trollhattan) ar det totala bostadsbyggnadsbehovet
cirka 6 800 bostdder for &ren 2021-2030. Boverket berdknar inte detta pd kommunniva.?

Enligt Lansstyrelsens Vastra Gotaland prognos 6ver lanets bostadsbyggnadsbehov behdvs cirka 5 200
bostader totalt ar 2029. Trollhadttans bostadsbyggnadsbehov berdknas till cirka 1 000 bostader for att
tacka den prognosticerade 6kningen av hushall fram till 2029.%° Lansstyrelsens berdkning r enbart
framatsyftande och har inte med nagon historiskt ackumulerad bostadsbrist inrdknat och inte heller
kommunala mal om befolkningstillvaxt.

Lansstyrelsen Vastra Gotalands 1an har tagit fram en berdakningsmodell for berdkning av
kommunernas behov av bostédder. Enligt modellen utgar beraknat bostadsbehov fran antal hushall
som bildas vid en befolkningsdkning. Modellen tillater utrymme i bostadsmarknadssystemet i form
av en buffert som kan tacka oférutsedda fordndringar sa som separationer och vald i nara relationer.

28 En funktionell analysregion (FA-region) bestdr av en eller flera kommuner och baseras pd arbetspendling. Det
finns 60 FA-regioner i Sverige.

2% Boverket (2021). Regionala byggbehovsberdkningar 2021-2030.

30 Bedémning av det framtida bostadsbehovet gjordes hésten 2020 och baseras pG SCB:s
befolkningsframskrivning fran juni 2020.
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Det finns manga satt att rikna pa& bostadsbehov och sifforna ska ses som en fingervisning.3! Den har
modellen visar pa ett bostadsbehov dren 2021-2026 pa ungefar 260 bostader per ar baserat pa den
berdknade befolkningsékningen enligt Trollhattans Stads befolkningsprognos fran september 2021.

Det finns olika metoder att beddma bostadsbehovet i en kommun. Soktrycket via den kommunala
tomtkon och hyresratter genom det kommunala bostadsbolaget samt prisutvecklingen for
bostadsratter och villor kan ge en indikation pa vilket bostadsbehov som finns och hur stort intresse
det finns att flytta till eller flytta inom kommunen.

Trollhdittans Stads SCB:s
befolkningsprognos befolkningsframskrivning

Befolkningsforandring ar 2021-2026 + 3 342 invénare + 915 invdnare

dividerat med

Antal personer per hushall ar 2020 2,17 invdnare/bostad 2,17 invanare/bostad
ar lika med

Hushallsforandring + 1 540 hushall + 421 hushall
plus

Rivning av befintligt bestand + 0 bostdder +0

minus

Lediga lagenheter + 0 bostdder +0

plus

Bostadsreserv 0,6 procent av hushallsforandring + 9 bostdder + 3 bostdder
ar lika med

Behov av nya bostdader 2021-2026 + 1 549 bostdder + 424 bostdder

vilket motsvarar

Behov av nya bostédder per ar 258 bostdder/ar 71 bostdder/ar
Tabell 13. Berdkning av bostadsbehovet i Trollhdttan kommun enligt berdkningsmodell.

Vilka konsekvenser kan bostadsbrist leda till?

Bostadsmarknaden styrs av behovet av bostdder och efterfragan pa bostader, vilket inte alltid ar
synonymt med varandra. Behovet av bostader i en kommun é&r tillgodosett nér alla invanare har
tillgang till en bostad. En efterfragan kan dnda rada vid avsaknad av en viss bostadstyp inom
bostadsbestandet i kommunen som helhet eller i vissa bostadsomraden.

Boverket menar att bostadsbristen kan betraktas ur tva perspektiv; det ena avser det faktum att det
rader ett fysiskt underskott pa bostader (bristande tillgang), och det andra att det snarare rader brist
pa tillrdckliga bostadstjanster (antal rum, bostadens kvalitéer osv). Antalet bostdder kan vara
tillrackligt, men utbudet kan avvika fran den faktiska efterfragan pa kvalitéer i bostaden. Definitionen
av bostadsbrist ar dirmed inte helt given, men olika effekter av tillgangen pa bostader och ratt typ av
bostader sasom trangboddhet, langa hyreskder eller hdga bostadsrattspriser kan indikera pa en
bristande tillgdng eller ett ouppfyllt behov.*?

Nyproduktion av bostdder ar viktigt for att utoka bostadsbestandet, men nyproducerade bostader
utgor samtidigt en liten del av det totala bostadsbestandet. Det dr dessutom i det befintliga

31 Lansstyrelsen Vistra Gotaland (2015). Bostadsbehov, planeringsldge och bostadsbyggande i Véstra
Gotalands ldn. Sid 33.
32 Boverket (2020). Mdétt pd bostadsbristen.
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bestandet som hyresratter med lagre hyra finns. Allra flest flyttningar sker mellan bostader inom det
befintliga bostadsbestandet.

Flyttningar bidrar till ett battre utnyttjat bostadsbestand, vilket ar viktigt i tider av bostadsbrist och
en mer flexibel arbetsmarknad.3* Brist pa ratt typ av bostader i olika storlekar och prisklasser kan
orsaka lag geografisk rorlighet och hamma flyttskedjor med 6kad risk for trangboddhet och
segregation som foljd. Det innebar ett mindre bostadsutbud for befintliga och potentiella nya
kommuninvanare och kan ddrmed dven orsaka en minskad inflyttning. | forlangningen kan
bostadsbrist bidra till arbetsmarknadens flexibilitet hejdas nar manniskor inte kan bosatta sig i
narheten till arbete eller studier.

Flyttkedjor

Flyttkedjor ar ett begrepp som anvands for att beskriva hur nyproduktionen av bostader ger upphov
till omflyttningar inom bostadsbestandet. Nar en flyttning sker fran en bostad blir den vakant och
tillganglig pa bostadsmarknaden, vilket ger upphov till att en flyttkedja startas nar ett annat hushall
flyttar in i bostaden. En férutsattning for att det uppstar en flyttkedja &ar dock att frigérs en bostad i
forsta ledet. Om den nybyggda bostaden tas i ansprak av en person som flyttar hemifran eller avom
ett sambopar flyttar isar och en bor kvar sa uppstar ingen vakans. Om hushallet som flyttar in i den
nyproducerade bostaden kommer fran en annan kommun sa startar flyttkedjan dar. De flesta
flyttningar som sker &r dock lokala, da ungeféar tva tredjedelar av alla flyttar sker inom en och samma
kommun. Forskning visar pa att flyttkedjor vanligen borjar och slutar med samma prisklass och
samma geografiska omrade. En dyr nybyggd bostad centralt tenderar att frigora andra dyra bostader
centralt. Om det byggs billigare hyresratter i utkanten av tatorten frigérs andra billigare bostader
inom samma omrade.*®

Ojamlik bostadsmarknad

Trots ett 6kat bostadsbyggande finns det manga som kan ha svart att komma in pa
bostadsmarknaden. Bostadsojamlikhet, att bostadsmarknadens utbud inte harmoniserar med
efterfragan, drabbar sarskilt nyanlanda, unga, ekonomiskt utsatta och papperslésa som har svart att
ta sig in pa den ordinarie bostadsmarknaden. Bostads- och boendesegregationen i Vastra Gotalands
lan ar en konsekvens av en ojamlik bostadsmarknad. Hushallens ekonomi, kotid i bostadsko,
diskriminering pa bostadsmarknaden och bristande kontaktnat ar nagra av de faktorer som kan
begrdnsa hushallens mojlighet att tillgodose sina bostadsbehov. Speciellt svart ar det for dem som
ska etablera sig pd bostadsmarknaden fér férsta gdngen eller pa ny ort.®

Nyproducerade bostdder ar i regel dyrare an att hyra eller kbpa redan befintliga lagenheter i
bostadsbestandet. Det medfér att grupper med svarigheter pa bostadsmarknaden och hushall i
ovrigt med bristande ekonomiska forutsattningar i samhallet inte har samma mojlighet att ta del av
hela bostadsbestandet.

Den svaraste ytterligheten som strukturella utmaningar pa bostadsmarknaden kan orsaka ar
heml6shet (se avsnitt Bostad fér alla om Hemldshet). Hemloshet som orsakas av brist pa ekonomiska
forutsattningar och natverk for att ta sig in pa bostadsmarknaden okar i Sverige och drabbar framst
barnfamiljer, nyanlinda, utrikes fédda och unga.’” Den hir typen av hemléshet kan bero pa
skilsmassor, unga vuxna som vill men inte kan flytta hemifran, arbetsloshet, betalningsanmarkningar
eller skulder som gor det svart att fa ett hyreskontrakt.

Om hushallet har bristande ekonomiska forutsattningar kan det bli svart att konkurrera med andra

33 Lansstyrelsen Véstra Gétaland (2021). Bostadsmarkadsanalys: Véstra Gétalands lén 2021.,
34 \WSP (2020). Bostadsférsérjningsanalys Trollhdttan.

35 Boverket (2020). Flyttkedjor.

36 Lansstyrelsen Vastra Gétaland (2021). Bostadsmarkadsanalys: Véstra Gétalands lén 2021.
37 Boverket (2020). Hemlésa.
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sokande pa bostadsmarknaden. Andelen personer som ar éver 20 ar och lever i hushall med lag
ekonomisk standard ar hogst bland ensamstaende kvinnor med barn, dar nastan varannan kvinna
lever i ett hushall med sadana férhallanden i Trollhdttans kommun (se avsnitt Hushallens ekonomi).
Detta kan medféra svarigheter for ensamstaende kvinnor att fa tilltrade till bostadsmarknaden. En
Iag ekonomisk standard kan bidra till 6kad risk for trangboddhet, vilket i sin tur till exempel kan
paverkar barnens forutsattningar att gora sina laxor. Barnperspektivet ar darfor viktigt i
kommunernas bostadsforsorjningsarbete.

Det finns flera homogena bostadsomraden i kommunen med enhetliga upplatelseformer. Prisnivan
pa bostader skiljer sig daven i olika stadsdelar. Hushall med snavare ekonomiska ramar kan inte alltid
valja bostad efter behov, livssituation eller preferenser. Det bidrar till att manniskors majlighet att
vélja var de vill bo begransas vilket kan ge upphov till trangboddhet och bostadssegregation.

For att tillgodose olika typer av bostadsbehov och férutsattningar pa bostadsmarknaden behdver en
blandning av upplatelseformer finnas i bostadsbestandet. Blandade upplatelseformer och hustyper
inom samma omrade efterstravas for att 6ka rorligheten pa bostadsmarknaden, motverka
segregation och 6ka mojligheten att géra bostadskarriar inom sitt bostadsomrade. Vid nybyggnation
ska omraden kompletteras med boende- och upplatelseformer som bast kompletterar befintlig
bebyggelse.

Forutom det kommunala bostadsbolaget behovs andra aktorer pa marknaden sdsom privata
bostadsforetag och exploatérer for att tillgodose tillgangen pa bostader av olika upplatelseformer.

Matt pa bostadsbristen

Boverket fick i juni 2019 i uppdrag av regeringen att ta fram en metod for att méata bostadsbristen.
Boverket har darav tagit fram en berdkningsmodell med kvantitativa matt fér att berdkna antalet
hushall som enligt ett antal kriterier och normer saknar en rimlig bostad. Matten kan ses som
indikatorer pa bostadsrelaterade problem, da hushallens behov inte ar fyllda. Kriterierna som utgér
beddmningsgrund for vad ar en rimlig bostad ar boendestandard, boendeyta, boendekostnad,
pendlingsavstand/geografisk lage, hur lange bostaden disponeras och tid for att hitta ny bostad.
Kriterierna avser att fanga hemléshet, svarigheten for forstagangskdpare att komma in eller pa
bostadsmarknaden, hemmaboende unga vuxna, lag rorlighet pa bostadsmarknaden och andra
bostadsrelaterade problem. Hushall i trangboddhet i kombination med anstrangd boendeekonomi
har en sarskild svar boendesituation som dessutom kan vara svar att l6sa.

Hushdll med anstréngd boendeekonomi avser hushall med en disponibel inkomst som inte tacker
hushallets boendeutgifter. Kriteriet Langt pendlingsavstand definieras som hushall som har mer an
80 kilometers pendling till sin arbetsplats. Upprepande flyttar avser att fanga hushall med osaker
boendesituation, och avser hushall som innehaller minst en person som flyttat minst en gang om aret
de senaste tre aren. Hushall som nagon gang under de senaste tva aren har varit trangbodd eller haft
en anstrangd boendeekonomi tva ar i rad kategoriseras som Hushdll med aterkommande problem.



Boverkets kriterier
Andel trangbodda hushdll

Andel hushdll med anstrédngd
boendekonomi
Andel hushdll med langt pendlingsavstand

Andel hushdll med upprepade flyttar
Andel hushdll som dr trdngbodda och har

anstrdngd boendeekonomi

Andel hushdll med langt pendlingsavstand
och anstréingd boendeekonomi

Andel hushdll med dterkommande
problem

Trollhdttan
10,5%

5,5%

2,8%

0,8%

1,9%

0,1%

9,7%

Vastra Gotaland
10,0%

5,0%

2,5%

0,9%

1,2%

0,1%

9,4%

Riket
9,9%

5,3%

2,3%

0,9%

1,2%

0,1%

9,4%

Tabell 14. Andel hushall med bostadsbrist enligt Boverkets kriterier 2018 (Kdlla: Boverket)

Tabellen ovan visar andelen hushall som saknar rimlig bostad i Trollhattan, Vastra Gotaland och i
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riket efter Boverkets kriterier. Trollhdttans kommun har en nagot hégre andel an riket och regionen i

nastan alla kriterier, forutom andelen hushall med upprepade flyttar och andel hushéll med Idngt
pendlingsavstdnd och anstringd ekonomi.®

Andelen trangbodda hushall i Trollhattans kommun 6kade med 1,2 procent ar 2018 jamfort med ar
2012. Andelen hushall enligt 6vriga kriterier har minskat 6ver tid, dar andelen hushall med anstrangd
boendekonomi har minskat mest med -2,7 procent (se Diagram 32).

12%
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2012 2013 2014
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Andel trangbodda hushall

Andel hushall med anstrangd boendekonomi

Andel hushall med langt pendlingsavstand

2016 2017

2018

Andel hushall som &r trangbodda och har anstrangd boendeekonomi

Diagram 31. Andel hushdll med bostadsbrist i Trollhéttan 2012-2018 (Kdilla: Boverket)

38 Boverket (2020). Métt pd bostadsbristen.
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Forsaljning av tomter

Trollhattans Stad arbetar aktivt med att ta fram kommunala villatomter till férsdljning. For att fa sta i
tomtkon betalar kunden en arsavgift, vilket gor att vi har fatt en tydligare uppfattning om hur manga
som kan vara intresserade av att kdpa en tomt i Trollhattan. Tomtkon okar kontinuerligt med nya
medlemmar, och i bérjan av ar 2022 var kén 455 platser lang. Det &r ett tecken pa att nskan om att
fa bygga ett eget hus ar stort men ocksa pa ett underskott av lediga hus pa bostadsmarknaden.
Efterfrdgan pa tomter ar betydligt storre 4n de tomter som erbjuds via tomtkon.

For tillfallet finns det tomter till forsaljning i Norra Bjorke tatort och nagra enstaka tomter kvar av
totalt 48 tomter i det nya bostadsomradet Alingsaker i tatortens sédra delar. Under 2022 kommer
tomter i omradet Larketorpet att erbjudas via tomtkon.
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Diagram 32. Sdlda tomter via Trollhdttans Stads tomtké 2008-2021 (Kdlla: Trollhdttans Stad).

Bostadspriser

Bostadspriserna och prisutvecklingen for bostadsratter och villor i kommunen kan bidra till en
uppfattning om efterfragan pa bostédder. Det finns manga faktorer som paverkar bostadsprisernas
upp och nedgang, bland annat inkomster, bostadsbyggandet, boendekostnader och regler for bolan.
Utvecklingen pa bostadsmarknaden far effekter for bade hushallens privatekonomi saval som fér den
totala samhallsekonomin. Bostadspriserna beror pa bostadens skick, lage och storlek, men snittpriset
kan anda saga nagot om laget bostadsmarknaden i kommunen.

Priserna for bostadsratter beskrivs med kronor per kvadratmeter, och den genomsnittliga
prisutvecklingen for villor beraknas genom kopeskillingskoefficienten (K/T-tal) som beskriver hur
mycket mer dn taxeringsvardet som en kdpare har betalat. K/T-talet beskriver med andra ord om
kdparen har betalat ett ”éverpris” for fastigheten jamfért med taxeringsvardet.®® Taxeringsvardet tar
hansyn till villans storlek, alder och standard.

Bostadspriserna vantas stiga svagt under 2022 fér att sedan falla tillbaka nagot under 2023 och 2024.
Coronapandemin orsakade arbetsloshet under 2020 och bidrog till att hushallens disponibla
inkomster stod stilla. Under 2021 och 2022 vantas ekonomin aterhdmta sig i god takt. Fran och med
2023 och framat vantas en mer normal utveckling da dterhamtningsfasen klingar av.*

39 statistiska Centralbyrén (u.d.). Hur méter man prisutvecklingen pd sméhus?
40 SBAB (2021). Bostadsmarknadsnytt — prognos éver svensk ekonomi och bostadsmarknad (nummer 4)
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Diagram 33. Andel smdhus av bostadsbestdndet per delomrdde (exklusive verksamhetsomrdden) i
Trollhdttans kommun Gr 2020 (Kdlla: SCB)

Ungefar 70 procent av alla smahus i kommunen finns i Trollhattans tatort, men déar utgor de ungefar
30 procent av bostadsbestandet. Pa landsbygden och i de mindre tatorterna utgér smahusen
sammantaget cirka 88 procent av alla bostader. Stadsdelen i Trollhdttans tatort med hogst andel
smahus ar Overby.

Bostadsmarknaden har, den globala pandemin till trots, utvecklats starkt under ar 2020 och 2021
bade i Trollhdttans kommun och i riket. Enligt statistik fran Svensk Maklarstatistik har K/T-talet okat
stadigt over tid for bade villor i Trollhdttans kommun och riket i stort. For ar 2021 var K/T-talet 1,72 i
Trollhdttans kommun och 1,83 i riket.**

Trollhattans kommuns pris per kvadratmeter var 21 644 kr/kvm ar 2020 vilket var ldgre &n
genomsnittet for samtliga kommuner i kommungruppen Stérre stdder (25 841 kr/kvm), men hogre
in genomsnittet fér Vastra Gotalands 1ans kommuner (20 313 kr/kvm).*?

41 Svensk maklarstatistik (u.a). Trollhdttan, Vistra Gotalands Idn.
42 Kolada (u.d.). Fastighetspris bostadsrdtt, kr/kvm.



66

1,8
16
1,4
1,2

0,8
0,6
0,4
0,2

Riket Trollhattan

Diagram 34. Prisutveckling for villor visat som K/T-tal (Kélla: Svensk mdklarstatistik)

Bostadsratter

Det genomsnittliga kvadratmeterpriset for bostadsratter i Trollhattans kommun var 20 982 kronor ar
2021. Sedan 2016 har kvadratmeterpriserna for bostadsratter 6kat med cirka 27 procent i
kommunen. Motsvarande siffra pa riksniva ar cirka 18 procent.** Genomsnittspris per kvadratmeter i
kommunen var 16 507 kronor under 2020 vilket var ldgre an genomsnittet for samtliga kommuner i
kommungruppen® Stérre stdder pa 22 900 kronor per kvadratmeter, men ndgot hégre an
genomsnittet for Vastra Gotalands lans kommuner pa 16 511 kronor per kvadratmeter.*
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Diagram 35. Prisutveckling for bostadsrdtter i Trollhdttans kommun 2005-2021. (Kélla: Svensk
mdklarstatistik)

43 Svensk maklarstatistik (u.a). Trollhdttan, Vistra Gétalands Idn.
44 Kommuner med &ver 50 000 invanare och som har minst 40 000 och mindre &n 200 000 i den stérsta

tatorten tillhor kommungruppen Stérre stdder enligt Sveriges kommuner och regioners indelning.
45 Kolada (u.d.). Fastighetspris bostadsrdtt, kr/kvm.
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Diagram 36.Andel hyresrdtter av bostadsbestdndet per delomrdde (exklusive verksamhetsomrdden)
dr 2020 i Trollhdttans kommun (Kdlla: SCB)

Det ndra 9 900 hyreslagenheter i flerbostadshus i Trollhdttans kommun ar 2020. Hyreslagenheterna i
kommunen &r till stor del koncentrerade till Trollhdttans tatort dar 96 procent av bestandet finns. |
Trollhattans tatort utgdr 47 procent av bostadsbestandet hyresratter. Pa landsbygden och i 6vriga
tatorter 4r motsvarande andel 13 procent. | Trollhattans tatort ar det Centrum Norra, Centrum
Sodra, Kronogarden, Dannebacken och Karlstorp har stoérst andel hyresratter av bostadsbestandet i
respektive omrade.
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Diagram 37. Medelhyra i hyresldgenhet baserat pG drshyra per kvadratmeter i Trollhédittan, Géteborg,
Uddevalla, Viinersborg, Vdstra Gétalands Idn och riket 2016—2020. (Kdélla: SCB)
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Medelhyran i hyreslagenhet baserat pa arshyra per kvadratmeter i Trollhattans kommun 6kade
mellan 2019 och 2020. Nivan ligger dock fortsatt ldgre jamfort med rikssnittet och i niva med
grannkommunerna Uddevalla och Vanersborg.

Ar 2020 hade Eidar ungefar 6 400 lagenheter, varav flest (cirka 40 procent) i storleken tva rum och
kok. Fler bostader planeras sta fardiga under de kommande aren och malsattningen ar att i
genomsnitt producera 100 nya ldgenheter ar 2021-2024. Under 2021 paborjas byggnationen av 40
nya lagenheter i Sjuntorp som berdknas vara klara for inflyttning hosten 2022.

For att hyra bostad genom Eidar maste den sokande ha en tillrdcklig inkomst for att betala hyran
enligt Eidars bedomning. Inkomst kan till exempel vara 16n, a-kassa, studielan (CSN), pension (alders-
eller sjukpension) eller forsérjningsstod beviljat av Trollhdttans Stad. Inkomsten maste kunna styrkas
och ar inkomsten otillracklig i relation till hyreskostnaden kan Eidar om sarskilda skal foreligger
godkanna borgensman. En begransad del av Eidars lagenheter formedlas till personer med sarskilda
skal eller behov. Tillsammans med Naringlivsenheten i Trollhdttans Stad formedlas lagenheter till
personer som fatt arbete i kommunen och som bor utom pendlingsavstand till kommunen.
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Diagram 38. Aldersférdelning Eidars bostadské mars 2021 (Kdlla: Eidar)

Det star ungefar 21 000 personer registrerade i Eidars bostadskd, varav drygt 12 000 trollhattebor.
Ungefar 20 procent av Eidars totala bostadsko bor redan idag i hyresldagenhet genom Eidar och
ungefir 24 procent aktivt har sokt en ldgenhet de senaste 12 m&naderna.*® Det vittnar om att en stor
andel av de som star i ko inte lider av akut bostadsbrist, men det kan ocksa visa pa att utbudet inte
moter efterfragan pa bostadsstorlek eller geografiskt omrade.

For tillfallet kravs 4-5 ars kopoang for att hyra bostad genom Eidar, dnnu fler képoang kan kravas i
centrala delar och de mest attraktiva omradena i kommunen. Hogst soktryck ar det pa lagenheterna i
centrum med flest sokande per objekt. Ligenheterna i vara ytteromraden (Sjuntorp, Velanda,
Upphérad) ar det lag omsattningshastighet pa och nar det val blir en ledig lagenhet dar sa ar
képoadngen forhallandevis hog, dock inte i niva med de i centrum. Den genomsnittliga kdpodngen blir
hogre ju storre lagenheten ar, vilket ocksa sdkert ar ett resultat av att utbudet av fyror och femmor
ar lagre an utbudet av tvaor och treor.

| sasmband med Coronapandemin minskade antalet s6kande per lagenhet sett dver alla
lagenhetsstorlekar. Intresset per uthyrning ligger fortsatt kvar pa laga nivaer jamfort med innan
pandemin och Eidar foljer utvecklingen.

Investeringsstod for hyresbostader och bostader for studerande

Statligt investeringsstod kan s6kas hos Lansstyrelsen fér nybyggnad, tilloyggnad och ombyggnad av
bostader i flerbostadshus och smahus som upplats med hyresratt. Syftet ar att framja en fortsatt hog
byggtakt av bostdder med relativt lagre hyror i hela landet. Stéd far [amnas till exploatérer for att

4 Fidars bostadské Mars 2021
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finansiera bostadsprojekt i form av hyresratter i omraden med bostadsbrist. Stod far dven lamnas om
det finns brist pa en viss typ av bostdder och behovet inte kan tillgodoses pa annat satt. Det ar
Lansstyrelsen som handlagger och beslutar om sadant stod till den som vill bygga bostader i omraden
med befolkningstillvaxt och bostadsbrist. Investeringsstédet ar férenat med bland annat krav pa
blandning av lagenhetsstorlekar och krav som ska framja méjligheten till bostad for personer som har
det svart att ta sig in pa bostadsmarknaden. Riksdagen har, i samband med beslut om statens budget
2022, beslutat att avveckla investeringsstodet for hyresbostader och bostader for studerande efter
arsskiftet 2021/2022. Det innebér att ansékningar efter sista december 2021 inte far beviljas.*’

Eidar har nyttjat investeringsstod vid tre tillfallen; Radhus Skordetréskan, Kvarteret Mars och
Kvarteret Gulsparven. Stodet kommer att nyttjas for bostadsprojekten i Sjuntorp och pa Varvik. Ett
flertal andra bostadsutvecklare avser att nyttja stodet, bland annat Studentbostader i Sverige AB som
avser att uppfora 442 studentbostdder avser ocksa att soka statligt investeringsstod for att kunna
erbjuda studenter ett prisvart boende i stadsdelen Karlstorp.

Dialog med maklare
For att fa en utdkad bild av bostadsmarknadslaget i Trollhdttans kommun har en dialog forts
tillsammans med fastighetsmaklare fr&n tvd méaklarfirmor som &r verksamma i kommunen.*®

Narhet till naturen och goda pendlingsmoéjligheter

Trollhattan nérhet till naturen och goda pendlingsmojligheter. Kvalitéer som efterfragas av kopare &r
olika beroende pa kdparens livssituation och boendeform. Ofta ar ldget och narheten till service,
skolor och forskolor viktigt. Tryggheten ar vasentlig, man vill ha ett tryggt boende.

Efterfragan pa villor och stérre bostadsritter

Intresset for villor ar stort och antalet spekulanter fortsatter att 6ka i de allra flesta omraden i
Trollhdttan, och ar just nu pa en niva for tillfallet som vi inte sett pa nagra ar. Maklare vittnar om ett
Okat tryck pa framfor allt villor i Trollhdttan, men dven storre bostadsratter. De mindre lagenheterna,
ettor och tvaor, ar det inte riktigt samma tryck pa som storre lagenheter.

Det ar en stor efterfragan pa lite storre hus med tradgard, garna med ett extra utrymme for att ha
hemmakontor. En stérre mojlighet framover att arbeta hemifran kan forstarka trenden med
efterfragan pa mer yta i hemmet. Den generella kdnslan fran maklarna ar att det finns alldeles for lite
villor, radhus eller kedjehus i kommunen for képarkategorin forstahuskodpare. Intresset for lantliga
tomter har 6kat och fler tomter behdver komma till for forsaljning i och runt Trollhattans tatort.

Bostader i parhus och radhusform ar det stor efterfragan pa och objekten blir ibland salda innan de
hinner laggas ut till forsaljning eller strax efter att dessa tillgangliggjorts pa marknaden, trots hog
manadskostnad. Det som lockar kbparna ar i manga fall ett boende i husformat med till exempel
tradgard, men dar man slipper sta fér underhall. En hog efterfragan och ett lagt utbud pa
begagnatmarknaden medfér héga utgangspriser och driver pa budgivningen.

Marknaden fér sma ettor och sma tvaor utan balkonger i centrala Trollhdttans tatort ar for tillfallet
mattad och har minskat under det senaste aret. Det kan bero pa att yngre personer och
forstagangskdpare som normalt efterfragar mindre bostader och studenter inte har kdpt bostader
under pandemiaret. Pandemins effekter pa arbetsmarknaden kan ocksa spela in har da personer
med osdkra arbetsforhallanden, inte séllan yngre personer, avvaktar bostadskop.

Efterfragan pa storre bostdder i centrala Trollhattan har 6kat det senaste aret och bedéms vara
nastan lika stor som efterfragan pa villor. Bostdder med tre eller fyra rum, garna med utsikt 6ver
kanalen, och bostédder i radhusform ar liksom villorna eftertraktade bland kopare. Képare som
efterfragar storre boende ar képarkategorier som tanker sig ett langsiktigt boende, sdsom

47 Boverket (2022). Stéd fér hyresbostdder och bostédder fér studerande.
“8sgmmanfattning av dialog den 1 juli 2021
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pensiondrer som onskar flytta fran sina villor for att slippa de bestyr som ett husdgande medfor.
Aldre kdpare som tidigare bott i villa dnskar ofta stérre bostdder med balkong. De efterfragar ofta
god forvaring och tillgang till ett extra rum. Det pagar mycket nyproduktion av bostdder i Trollhattans
tatort som beddoms hejda utvecklingen for priserna pa bostadsratter nagot.

Képarkategorier

Det finns framfor allt tre kdparkategorier i Trollhdttan. Det ar framst barnfamiljer, unga
vuxna/studenter och aldre personer som bott i hus som letar bostad i kommunen. Det ar framfor allt
barnfamiljer och par som utokar familjen och ar forstagangsképare som ar ute efter hus. En trend
som marks av ar att manga garna vill bo lite utanfor tatorten for att kunna kombinera fritidsboende
med permanentboende. Intressenterna ar delvis befintliga invanare i Trollhdttan, men dven en del
fran Uddevalla, Vanersborg, Géteborg och sdder ut. Goteborgare sdker ofta bostader i centrala
Trollhdttan och Uddevallabor soker sig till Bjorndalen och Skogshéjdenomradet.

Kopare pa begagnatmarknaden respektive nyproduktion utgor i regel olika koparkategorier. Den ena
koparkategori soker mer aktivt efter bostad eftersom de har en hallpunkt att férhalla sig till sdsom
jobb- eller skolstart. De som soker sig till nyproduktion dr en annan képarkategori som har stora krav
pa sitt boende och ar inte ute efter bostader som erbjuds genom det befintliga bostadsbestandet i
samma utstrackning. Det kan vara personer som bott i villa i manga ar som nu lockas av att flytta till
ett specifikt projekt i ett visst bostadsomrade eller som har en viss typ av bostader. For att hinna
ordna med husfoérsaljning och flyttning ar det en férdel att inflyttningsdatum ligger relativt langt fram
i tiden.

Saljarkategorier

Saljarkategorierna ar oftast smabarnsfamiljer och unga vuxna som sdker sin forsta villa, men dven par
som ska separera och letar efter nytt. Majoriteten av aldre séljare séljer sin bostad for att kopa en
annan bostad i kommunen. | dagens bostadsmarknad nar priserna dr hoga och bankerna forsiktiga,
kravs ofta en forséljning av nuvarande bostad innan ett lanelofte kan ges. Bostadsmarknaden ar for
tillfallet &r uppe i nivder som tidigare inte setts i Trollhattan, vilket bidrar till att manga véljer att
tillgangliggbra sina bostader pa bostadsmarknaden for forsaljning.
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Hushallens ekonomi

Disponibel inkomst

Individens och hushallets ekonomiska ramar utgor en faktor som préaglar vilka méjligheter som finns
pa bostadsmarknaden. Disponibel inkomst ar summan av alla skattepliktiga och skattefria inkomster
minus skatt och (6vriga negativa transfereringar).

Den hogsta disponibla inkomsten hade

Hushallstyp Disponibel inkomst (tkr) )
Ensamstdende kvinnor 197 sammanboende hushall med vuxna barn
Utan barn 175 (20-29 ar) ocholagst d|s.pon|bel inkomst
. hade ensamstaende kvinnor utan barn.
Med barn 0-19 ar 302 Ensamstdende kvinnor, med eller utan barn,
Med barn 20-29 dr 420 hade generellt en lagre disponibel inkomst
Ensamstdende mdn 234 an man, med eller utan barn. Av gruppen
Utan barn 221 ensamstaende kvinnor utan barn var det
Med barn 019 &r 368 kvinnor som &r 80 ar eller dldre som hade
Med barn 20-29 ér 439 Iagst:jlspoml:.).el mkgmst..Sarr'lmanboe"nde
hushall har hogre disponibel inkomst an
Sammanboende 568 o
ensamhushall.
Utan barn 482
Med barn 019 &r 636 Vid en jamforelse mellan delomraden i
kommunen blir det tydligt att den
Med barn 20-29 ar 811 disponibla inkomsten skiljer sig mellan
Bvriga hushdll 550 stadsdelar och kommundelar. Hogst
Trollhéttans kommun 356 disponibel inkomst har hushallen i Overby,

Nohab och Halvorstorp, och lagst disponibel
inkomst har hushallen i Kronogarden,
Hjortmossen och Sylte.

Tabell 15. Medianvdrde av disponibel inkomst (tkr) fér
hushdll per hushdllstyp i Trollhdttans kommun ér 2019.
Redovisas avrundat till ndrmaste heltal. (Kélla: SCB)
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Diagram 39. Medianvdrde av disponibel inkomst (tkr) hushdll (verksamhetsomrdden och omrdden
med fé hushdll exkluderade) fordelat pa delomrdden i Trollhdttans kommun dr 2019 (kdlla: SCB).
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Lag ekonomisk standard (relativ)

Invanarnas ekonomiska situation kan dven skildras utifran andelen personer som lever i hushall med
lag ekonomisk standard. En definition for detta ar att ha en ekonomisk standard som ligger under 60
procent av medianvardet av befolkningen. Mattet &r relativt, det ar alltsa den arliga
medianinkomsten som anvinds for att berdkna gransen for |dg ekonomisk standard.*

Ar 2019 levde 16 procent av Trollhdttan kommuns invanare som var 20 ar eller dldre i hushall med
lag ekonomisk standard och motsvarande siffra var 13,8 procent i riket. Andelen personer i hushall
med |ag ekonomisk standard i Trollhdttans kommun ar hogst fér ensamstdende kvinnor med barn,
nastan 49 procent, och lagst fér sammanboende utan barn pa cirka 4 procent.

Andel personer i hushall med Iag ekonomisk standard Andel
Sammanboende med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 4%
Sammanboende utan barn 4%
Sammanboende med barn 0-19 dér 13%
Ensamstdende mdn med kvarboende unga vuxna 20-29 Gr 14%
Ovriga hushdll utan barn 15%
Ensamstdende med kvarboende unga vuxna 20-29 Gr 16%
Ensamstdende kvinnor med kvarboende unga vuxna 20-29 dr 18%
Ovriga hushéll med barn 0-19 ér 24%
Ensamstdende mén utan barn 26%
Ensamstdende mdn med barn 0-19 ér 27%
Ensamstdende utan barn 30%
Ensamstdende kvinnor utan barn 34%
Ensamstdende med barn 0—-19 dér 43%
Ensamstdende kvinnor med barn 0-19 dr 49%
Trollhéttans kommun 16%

Tabell 16. Andel personer som dr 20 dr eller éldre i hushdll med Idg ekonomisk standard 2019 i
Trollhdttans kommun. Redovisat som avrundat till ndérmaste heltal (kdlla: SCB).

Andel personer som bor i hushall med lag ekonomisk standard &r inte jamnt fordelat 6ver hela
kommunen. | Kronogarden har nédstan varannan person som ar éver 20 ar lag ekonomisk standard.
Andelen dr motsvarande under 4 procent i omrédena Torsred, Overby, Halvorstorp, Sandhem Vistra
och Innovatum.

Omrade Andel
Kronogdrden 45%
Sylte 33%
Lextorp 29%
Hjortmossen 25%
Karlstorp 20%

Tabell 17. Omraden med hégst andel personer i hushdll med Iag ekonomisk standard. Redovisat som
avrundat till ndrmaste heltal (kélla: SCB och MONA-databasen).

49 SCB (2019). Hushdllens ekonomiska standard.
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En tatort definieras av en sammanhallen bebyggelse med hogst 200 meter mellan husen och minst
200 invanare. Enligt definitionen har Trollhdttans kommun fem tatorter; Trollhattan, Sjuntorp,
Uppharad, Velanda och Vane-Asaka. For redovisning av befolknings- och bostadsutveckling i
Trollhattans tatorter inkluderas dven Norra Bjérke med sina 189 invanare i den har redovisningen.
Befolkningen ar koncentrerad till Trollhdttans huvudtéatort, och i de 6vriga “smatatorterna” bor det
mellan drygt 200—2 100 personer. | tabeller redovisas statistiken 6ver tatorterna Trollhattan,
Sjuntorp, Norra Bjorke, Upphérad och Velanda separat. Omraden pa landsbygden har slagits ihop och
redovisas under “Landsbygd”. Kartan visar kommunens indelning enligt nyckelkodsystemet (NYKO).

Omrade

Trollhéttans tétort
Sjuntorp

Norra Bjérke tétort
Upphdrad tétort
Asaka tdtort

Velanda

Landsbygd

Utan kdnd hemvist
Trollhéiittans kommun

~Trollhttan

Ar 1990

42 362
2044
167
634
273
508

4 845
92
50925

Ar 2000

44 162
2 066
196
573
273
601
4928
92

52 891

Norra BjFﬂ'Frke tatort

Norra Bjérke glesbygg

Figur 5. Nyckelkodsomrdden Trollhéttans kommun (kélla: Trollhdttans Stad)

Ar2010 Ar2020
46 731 50447
2063 2091
202 189
593 555
263 366
628 780
4729 4740
39 81
55248 59249

Med nyckelkodsystemet
kan statistik redovisas pa
delomradesniva.

Befolkningsutveckling

Befolkningen i Trollhattans kommun
har 6kat over tid men utvecklingen
skiljer sig fran tatort till tatort sa
ocksa pa landsbygden. Velanda ar
den tatort som har 6kat mest
procentuellt sett, men Trollhattans
tatort har 6kat mest i absoluta tal.
Okningen i Trollhattans tatort &r 19
procent sedan 1990 och 8 procent
sedan 2010. Befolkningsmangden i
kommunens landsbygdsomraden har
varit cirka 5 000 personer utan storre
forandringar over tid.

Forandring Forandring
1990-2020 1990-2020
(antal) (andel)
8085 19,1%

47 2,3%

22 13,2%

-79 -12,5%

93 34,1%

272 53,5%

-105 -2,2%

-11 -12,0%

8 335 16,4%

Tabell 18. Befolkningsférdndringar Trollhédttan, évriga tdtorter och landsbygden 1990-2020 (kélla:

SCB)
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Tabell 18 visar att det i flera av tatorterna bor fler barn och unga an i kommunen i genomsnitt. Asaka
har en storre andel dldre som &r 80 ar eller dldre d4n genomsnittet fér kommunen.

Omrade
Trollhéttans tdtort

Sjuntorp
Norra Bjérke tétort

Upphdrad tdtort

Asaka tétort

Velanda

Landsbygd
Trollhdttans kommun

0-19 ar

24%
27%
22%
25%
26%
36%
22%
24%

20-64 ar
57%

53%
50%
52%
49%
52%
56%
57%

65-79 ar
14%

15%
21%
19%
14%
11%
18%
14%

80-w ar
5%

5%

7%

5%

11%

1%

4%

5%

Tabell 19. Aldersférdelning Trollhdttan, 6vriga tétorter och landsbygden ér 2020 (Kdlla: SCB)

Tabell 19 visar andelen personer i procent efter hustyp. Sett till hela kommunen sa bor strax éver
halften av befolkningen i smahus. Férdelat pa dgarkategori sa bor 93 procent av de som bor smahus i
dganderatt. De flesta ager sin bostad, 47 procent av invanarna, medan 34 procent bor i hyresratt och
18 procent bo i bostadsratt. Av de som bor flerbostadshus bor flest, 66 procent, i hyresratt och 34

procent bor i bostadsratt.

| de mindre tatorterna och pa landsbygden ar smahus den vanligaste boendeformen, men i
Trollhattans tatort ar det en storre andel av befolkningen som bor i flerbostadshus &n i smahus. |
Asaka, Velanda och pa landsbygden bor befolkningen nastan uteslutande i smahus, men i Sjuntorp
och Uppharad tatort bor nagot fler i flerbostadshus.

Omrade Smahus
Trollhéttans tétort 44%
Sjuntorp 83%
Norra Bjorke tétort 70%
Upphdrad tdtort 87%
Asaka tétort 80%
Velanda 94%
Landsbygd 98%

Trollhdttans kommun  51%

Flerbostadshus
52%

14%

11%

13%

1%

5%

1%

45%

Specialbostad,
ovriga hus

3%

2%

0%

0%

5%

1%

1%

3%

Uppgift saknas
1%

1%

19%

0%

14%

0%

1%

1%

Tabell 20. Férdelning av hustyper i Trollhdttans tdtort, vriga tdtorter och landsbygden ar 2020

(Kélla: SCB)
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14. Bostader for alla

Riktlinjer for bostadsforsorjning ska enligt lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar
innehalla en analys av bostadsbehovet for sarskilda grupper som ar viktiga att beakta vid planering av
bostadsforsorjning. Med sarskilda grupper avses grupper som kan ha svarigheter att ta sig in pa
bostadsmarknaden sa som ungdomar och unga vuxna, studenter, dldre, nyanlanda, personer med
funktionsnedsattning samt socialt utsatta grupper.

Kommunen ska skapa forutsattningar for att alla i kommunen att leva i goda bostader. Det
kommunala ansvaret ar dock av begransad rackvidd vad galler ansvaret for bostadsforsorjning. |
forsta hand ar det den enskildes ansvar att tillgodose sitt behov av en bostad pa den ordinarie
bostadsmarknaden, da kommunen inte har nagot generellt ansvar att ordna boende till bostadslosa.

Kommunen har ett direkt ansvar enligt Socialtjanstlag (2001:453) att tillhandahalla bostader till
sarskilda grupper dar det foreligger speciella skl som gor det svart att skaffa bostad pa egen hand pa
den ordinarie bostadsmarknaden. Sarskilda boendeformer for dldre personer som behover sarskilt
stdd och personer med funktionsnedsattning som behdéver sarskilt boende ar en beviljad insats via
bistandsbeslut. Kommunen har dven ett sarskilt ansvar for att anordna bostader till personer med
behov av bostad med séarskild service enligt lag (1992/93:387) om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS). Lokalforsorjningsplanen tillgodoser behovet av sarskilda bostader.

Bostadsbehovet for olika grupper kan skifta 6ver tid beroende pa omvarldsfaktorer och den
demografiska utvecklingen.

Tillganglighet i bostaden och dess naromrade

Trollhattans Stad arbetar efter en pedagogik som ska leda till sa stor sjalvstandighet som méjligt hos
den enskilde. Pa sikt hoppas Trollhattans Stad att fler ska kunna bo sjélvstandigt i egen bostad pa den
ordinarie bostadsmarknaden. Antalet personer som vill bo i en bostad pa den ordinarie
bostadsmarknaden med stdd tenderar att 6ka, och ligger i linje med den pedagogik som praglar
Trollh&ttan Stads arbete. Det innebér att det maste finnas bostader pa bostadsmarknaden som &r
tillgangliga och anpassade utifran olika behov.

Tillgangen pa tillganglighetsanpassade bostader ar viktig for att personer med funktionsnedséattning
ska fa en storre majlighet till ett sjalvstandigt liv. En god tillgang pa sadana bostédder kan bidra till en
okad majlighet till boende pa den ordinarie bostadsmarknaden och pa sa vis forskjuts eller minskas
behovet av sarskilda boendeformer. Antalet aldre invanare i Trollhdttan vantas 6ka, vilket gor det
angelaget att fa fram fler bra, tillgdngliga bostdader pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Enligt Boverket® &r det byggherrens ansvar att uppfylla de krav som finns pa
tillganglighetsanpassning av bostader enligt kraven i Plan- och bygglagen (PBL), Plan- och
byggforordningen (PBF) och Boverkets byggregler (BBR) for uppforande eller dndring av byggnad.
Lagrummen omfattas av regler om och krav pa tillganglighet och anvdandbarhet for personer med
nedsatt rorelse- och orienterbarhetsformaga. Syftet med reglerna om tillgdnglighet ar att sa manga
som mojligt ska kunna delta i samhallet pa lika villkor.

Bostadsanpassning

Bostadsanpassningsbidrag ar ett kommunalt bidrag som individer med funktionsnedsattning kan
soka for att gora de anpassningar som ar nédvandiga for att bostaden ska kunna fungera i det dagliga
livet. FOr att 6ka tillgangligheten i bostaden kan bidraget anvandas till atgarder sdsom
troskelborttagning, dérrbreddning sa att individen kan ta sig in och ut ur bostaden eller sarskild
belysning, andringar i badrum och kok for en 6kad tillganglighet i bostaden.

0 Boverket (2021). Tillgénglighet.
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Trollhattans Stad far in manga ansdkningar om bostadsanpassningsbidrag. Manga arenden handlar
om tillganglighet till badrum och I6sningar for att komma ut och in ur sin bostad, till exempel ramp
eller dérrautomatik for entrédorr till trapphus. Kostnaderna for bostadsanpassning ar stora och
skulle kunna férebyggas genom ett storre utbud av attraktiva och tillgangliga lagenheter.

Bostader for personer med funktionsnedsattning

Personer efterfragar olika sorters bostader pa bostadsmarknaden beroende pa funktionsnedsattning,
behov av stod och egen formaga. Ett samhalle med mer plats for personer med funktionsnedsattning
starker de berdrdas livskvalitet och sjalvstandighet och minskar harigenom behovet av sarlésningar
for dessa grupper.

Manga personer med funktionsnedsattning bor i eget boende pa den ordinarie bostadsmarknaden.
Det moijliggdrs genom insatser som exempelvis boendestdd, personlig assistans, hemtjanst och andra
former av stodinsatser. De som behover mer stdd och hjalp bor i en bostad med sarskild service dar
bade service och omvardnadsinsatser ingar.

Traningslagenhet

Personer med funktionsnedsattning har méjlighet att ansdéka om traningslagenhet. Det ar en
mellanboendeform dar malet ar att bo i ett ordindrt boende, med eller utan stdd. Det innebar att
man bor i en egen lagenhet med boendestdd som insats. Trollhdttans Stad hyr traningslagenheter av
Eidar som sedan hyrs ut i andrahand till den enskilde. Om allt fungerar far personen ett
forstahandskontrakt pa lagenheten.

Bostadsbehov

Det finns ett behov av nya bostader for personer med insatsen bostad med sarskilt stod och service,
da flera tidigare boenden inte uppfyller kraven pa den fysiska miljon. Efterfragan pa boende kommer
ocksa att 6ka da det finns vuxna personer som bor hos sina anhdriga och som kommer att ansoka,
samt att andelen dldre med funktionsnedsattningar okar vilket innebar att boenden maste riktas till
malgruppen. Erfarenheten visar ocksa att det kommer nya personer fran andra kommuner som
ansdker om boende i Trollhattan, samt att férvaltningen ocksa kdper platser i andra kommuner.
Malet ar att den enskilde ska kunna flytta tillbaka till hemkommunen nar [ampligt boende finns.

Behovet av bostadder riktade till personer med psykiska funktionsnedséattningar ar svart att bedéma
utifran befolkningsprognos, men styrs mycket av tillgangen pa traningslagenheter. Andra faktorer
som paverkar behovet ar till exempel tillgang pa bostdder inom den ordinarie bostadsmarknaden,
tillgang till tekniska hjalpmedel fér en 6kad sjalvstandighet och tillgang till boendestod.

Antalet personer som vill bo i eget boende med stéd tenderar att 6ka. Bostadsbehovet pa den
ordinarie bostadsmarknaden avser framst mindre bostader, da merparten ar ensamhushall med
mindre ekonomiska forutsattningar.

Bostader for aldre

Stigande alder medfor ofta ett stérre halsoproblem som innebar stérre behov av tillsyn, omsorg och
tillganglighet i sitt boende och tillgang till personal. Med stigande alder och fordndrad halsosituation
Okar behovet och 6nskan av att bo i ett sarskilt boende. Genom god tillgdnglighet i hemmet
forbattras mojligheten till ett gott och sjalvstandigt liv. Ofta har nyproducerade bostader god
tillganglighet, men boendekostnaderna ar ofta hogre dn pa den marknaden for begagnade bostader.

Bostader for dldre kan se olika ut beroende pa individens behov. | bostaden ska majlighet till
personlig omvardnad kunna ges for att individen ska kunna fa stéd for trygghet, delaktighet och
sjalvstandighet i det egna hemmet. Man ska kunna bo kvar i hemmet sa langt som det ar mojligt att
tillgodose behovet. Om den enskilde individen har ett storre behov av stéd och hjalp an den som kan
ges i den egna bostaden finns majlighet att anséka om vard- och omsorgsboende.
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Enligt Socialtjanstlagen ska kommunerna verka for att dldre manniskor far méjlighet att leva och bo
sjalvstandigt och tryggt. Den aldre personen ska, sa langt det ar maijligt, kunna vélja nar och hur stod
och hjalp i boendet och annan lattatkomlig service ska ges. Kommunen ska ocksa se till att framja ett
aktivt livi gemenskap med andra.

Hur vill de dldre bo?

Pa uppdrag av Maklarsamfundet har WSP genomfort en studie riktad till dldre som bor i villa.
Studien belyser aldres benagenhet att flytta fran sitt boende och vad de i sa fall vill flytta till.
Resultatet av undersékningen presenteras i “Aldres bostadsdrémmar-Villadgande seniorers
bostadspreferenser” dar det framgar att de framsta skalen till att vilja flytta i framtiden ar bland
annat om orken att ta hand om ett hus och tradgard tryter eller om halsan forsamras. De flesta kan
tanka sig att flytta till bostadsratt eller seniorboende, helst med tre rum och kdk och garna till en
lag manadskostnad. Endast 8 procent kan tanka sig en manadshyra som overstiger 10 000 kronor.
De flesta vill dock bo kvar i sitt hus sa lange det ar majligt.

Eidar erbjuder tva olika typer av boenden for personer som ar 65 ar eller dldre; trygghetsboende eller
seniorboende. Sddana boendeformer kan vara ett alternativ personer som har ett behov av ett tryggt
boende med 6kad tillgdnglighet. Det finns fyra trygghetsboenden i Trollhdttan och fem
seniorboenden varav tre i Trollhattan och ett i Asaka respektive Sjuntorp.

Ar 2020 var 8 254 personer, 19 procent, av invanarna i kommunen 65 &r eller aldre. Av dessa var

3 075 personer 80 ar eller dldre. Strax 6ver 80 procent av invanarna i aldern 65-79 ar och ungefar 87
procent av invanarna i aldern 80 ar och uppat bor i Trollhdttan och 6vriga bor i mindre tatorter och
pa landsbygden.

Andelen invanare som ar 65 ar eller dldre som bor i smahus och flerbostadshus ar jamnt fordelat i
kommunen som helhet, da 47 procent bor i flerbostadshus och 47 procent bor i smahus. Ungefar 4
procent bor i specialbostad. Boende i smahus ar vanligast for aldrarna 65—79 ar pa motsvarande 51
procent, foljt av boende i flerbostadshus pa 46 procent och 2 procent i ndgon typ av specialbostad
eller 6vriga hus. For aldrarna 80 ar och aldre ar det vanligare att bo i flerbostadshus pa 52 procent,
foljt av boende i smahus pa 36 procent. Ungefar 10 procent bor i nagon typ av specialbostad.

Tittar man pa skillnader mellan tatorter och landsbygd sa bor majoriteten av invanare som &r 65 ar
eller dldre i smahus, bade pa landsbygden och i de mindre tatorterna. | Trollhattans tatort bor i
stallet en 6vervagande del i flerfamiljshus.
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Diagram 40. Andel personer 65 dr och dldre férdelat pd hustyp i Trollhdttans kommun (Kdlla: SCB,
MONA-databas)

Vard- och omsorgsboenden

Boende i vard- och omsorgsboende riktas till aldre med ett omfattande behov av vard och omsorg.
Pa ett vard- och omsorgsboende finns det personal pa plats dygnet runt for att méta upp
omvardnadsbehovet. Boendet bestar av 8-10 ldgenheter med tillgang till gemensamma ytor.
Trollhattans Stad ser att det ar svart att fa en balans i efterfragan da behovet av vard- och
omsorgsboende varierar 6ver tid beroende pa demografin och halsoldget bland den aldre
befolkningen.

Det finns cirka 430 lagenheter i vard- och omsorgsboende idag fordelat pa tolv vard- och
omsorgsboenden i Trollhattan, varav tio finns i Trollhattans tatort, ett i Sjuntorp och ett i Vane-Asaka.
Ar 2021 6ppnade vard- och omsorgsboendet pa Hagtornsstigen med 45 boendeplatser.

Bostadsbehov

Trollhattans dldreomsorg star infor utmaningar med avseende till den demografiska utvecklingen da
livslangden o6kar och antalet dldre vdntas 6ka den ndrmaste tioarsperioden. Omsorgsférvaltningen
identifierar ett behov av att ersatta gamla och fér verksamheten ej langre andamalsenliga vard- och
omsorgslokaler. Detta kraver ytterligare nytillskott pa cirka 70 bostader i denna boendeform som
motsvarar en nybyggnation av ytterligare ett boende. Boendet bor sta klart ar 2025-2026 med stod i
befintlig befolkningsprognos. Det prognostiserade framtida behovet foreslas tillgodoses genom
nybyggnation av ett storre vard- och omsorgsboende i den nya stadsdelen Varvik.

Omsorgsforvaltningens prognos for behovet av vard- och omsorgsboenden vilar pa antagandet att vi
far ett stérre utbud av tillgdngliga lagenheter och senior- och trygghetsboenden. Det behéver skapas
boendemiljéer som ger forutsattningar for den aldre befolkningens majlighet till mobilitet, aktivitet,
oberoende och hélsa. Det ar darmed viktigt vid planering av nya bostadsomraden att narhet till
service sdkerstalls i ndromradet till bostdderna fér en 6kad tillgdnglighet.

Digitaliseringens utveckling pekar pa att dldre framover i storre utstrackning kan fa sina vard- och
omsorgsbehov tillgodosedda i det egna hemmet. Digitaliseringen skapar redan idag mojligheter for
detta genom till exempel digitala trygghetslarm, sensorteknik och trygghetskameror. Annat exempel
ar GPS-funktioner som kan oka tryggheten utomhus.



Bostader for unga vuxna och studenter

Bostader fér unga vuxna
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Den unga befolkningen &r i hogre utstrackning mindre ekonomiskt bemedlade andra konkurrenter pa
bostadsmarknaden, vilket kan innebéra svarigheter med att spara ihop till den forsta kontantinsatsen
till en bostadsratt. Hyresvardars inkomstkrav och krav pa insamlad koétid kan dven unga vuxna ha
samre forutsattningar att tillgodose. Féraldrarnas maojlighet att bidra till en kontantinsats for en
bostadsratt i kommuner med hogt tryck pa bostadsmarknaden kan i vissa fall vara begransad.

Ungdomsarbetslosheten i Trollhdttans kommun var under en period den hogsta i landet.
Arbetslosheten har historiskt och ar fér ndrvarande hogre an for rikets genomsnitt for saval unga
kvinnor som unga man. | juli 2021 var 18,5 procent av mdannen och 12,9 procent av kvinnorna i
aldrarna 18-24 ar utanfér den ordinarie arbetsmarknaden i Trollhdttans kommun. Andelen pa
riksniva var 12,2 procent av mannen och 8,6 procent av kvinnorna i samma aldersgrupp.
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Diagram 41. Andel ungdomar (18-24 dr) utanfér ordinarie arbetsmarknad december 2016-juli 2021 i

Trollhéttans kommun. (Kdlla: Arbetsférmedlingen).

| Trollhattan bor de flesta unga vuxna i aldrarna 20-24 ar, saval man som kvinnor, i hyresratt. Det kan
vara unga vuxna som flyttat hemifran till ett forsta eget boende. Nast vanligast dr boende i smahus,

dar en stor andel troligen ar hemmaboende vuxna barn.

Hur vill de unga vuxna bo?

Hyresgastforeningen genomfor vartannat ar en undersokning om unga vuxnas boende dér unga
vuxna i aldrarna 20-27 ar far svara pa hur de bor och hur de vill bo. Resultatet av den senaste
undersokningen presenteras i rapporten "Unga vuxnas boende Sverige 2021”. Undersokningen
visar pa att de flesta unga vuxna vill bo i en bostadsratt eller i eget hus eller radhus, oavsett
nuvarande bostadssituation. Ungefar var fjarde tillfragad, eller 24 procent, svarade att de bodde
hemma hos sina foraldrar. Av dessa ar 84 procent ofrivilligt hemmaboende, da de uppger att de
onskar bo pa ett annat satt. Nastan var tredje ung vuxen oroar sig for att inte kunna hitta nagot

boende i framtiden.
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Diagram 42. Andel personer 20-24 dr per boendeform i Trollhdttans kommun 2020. (Kdlla: SCB)

Antalet kommuner som bedomer att det rader ett underskott av lagenheter for ungdomar har
minskat for fjarde aret i rad. Trots att en minskning har skett, svarade dnda 177 av 290 kommuner att
ett underskott rader pa bostdader for ungdomar. Anledningarna till underskottet uppges vara att det
generellt finns for fa lediga bostader i kommunerna eller att bostdderna som finns pa marknaden &r
for dyra.>?

Det rader obalans pa bostadsmarknaden for ungdomar i Trollhdttans kommun, med anledning av ett
underskott pa lediga bostader som ungdomar och unga vuxna har rad med. Nér efterfragan pa
hyreslagenheter ar hog och alla lagenheter férdelas utifran bostadskon &r det svart for ungdomar att
havda sig in konkurrensen da de inte har hunnit samla ihop tillrackligt ned kopoéang.

For att underlatta for ungdomar for att ta sig in pa bostadsmarknaden har Eidar infért en ny
uthyrningskategori dar ett antal mindre lagenheter runt om i Trollhattan endast kommer att erbjudas
till bostadssdkande i aldern 18-26 ar. De sa kallade Ungdomslagenheterna kommer i 6vrigt att
tilldelas utifran bolagets uthyrningspolicy men genom att begransa antalet sokande till ett visst
aldersspann dr malsattningen att 6ka malgruppens chanser till egen bostad. Eidar bygger dven om
kallarutrymmen till mindre lagenheter for att 6ka tillgangen till smalagenheter i Trollhdttan
anpassade till ungdomar.

Ungas attityd till framtidens stader

Pa uppdrag av konsultféretaget AFRY har undersékningar utférts som syftar till att belysa hur dagens
unga ser pa framtidens stader; hur vill de bo i framtiden? Studierna visa att 18—35 aringar valjer bort
boende i storstader framfor ett boende i en mindre eller mellanstor stad. De tre viktigaste
drivkrafterna nar unga valjer var de vill bo ar sysselsattning, rimliga boendekostnader, narhet till
familj och vanner och — lika hogt rankat - tillgang till naturen. Narhet ar en viktig aspekt fér ungas
framtida boende. Utifran resultaten spas mindre eller mellanstora stiader fa ett uppsving framéver
och atta framtidsstader pekas ut, varav en av dessa ar Trollhattan. Forutom nérheten till service,
gronska och bra mojlighet till arbetspendling dr det handlingskraften som bidrar till att Trollhdttan
pekas ut som en attraktiv framtidsstad.>?

51 Lansstyrelsen Vastra Goétaland (2021). Bostadsmarkadsanalys: Véstra Gétalands Ién 2021.
52Helena Paulsson (2020). Lagom dr bdst — regional utveckling bortom covid-19.
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Diagram 43. Andel hemmaboende vuxna barn 21-24 dr i Trollhdttans kommun 1998-2019. (Kdlla:
SCB)

Bostdder for studenter

Hogskolan Vast i Trollhattan hade cirka 13 200 inskrivna studenter under 2021, varav 5 200
helarsstudenter. Hogskolan erbjuder 28 program pa grundniva, 18 program pa avancerad niva och
cirka 200 kurser.>3

Eidar spelar en viktig roll for att tillgodose studenter med bostdder under sin studietid pa Hogskolan
Vast. Trollhattans Stad, tillsammans med Studentkaren vid Hégskolan Vast och Eidar erbjuder en
studentbostadsgaranti dar studenterna ska bli erbjudna en bostad senast 30 dagar efter ansokan.
Den riktar sig till nya studenter som studerar minst 15 hogskolepoang per termin och har mer dan 30
minuters enkel resvag till Campus. Trollhdttan ar en av fa student- och hogskolestader som har
kunnat erbjuda studentbostader till nya studenter nastintill varje ar under en tioarsperiod. Studenter
kan soka bostad via Eidar som har cirka 460 studentbostdder beldgna i fem olika omraden i
Trollhattan. Elefanten ar det storsta studentboendet, vilket inrymmer 272 bostdder ar nara beldget
hogskolan. Eidars studentbostdader har en manadshyra omkring 4 300 kronor, men det finns dven
nyare bostader fér 5 000 kronor i madnaden.>

Bostadsbehov

Efterfragan pa studentldgenheter har 6kat. Det ar ett resultat av att allt fler svenska och
internationella studenter valjer Trollhdttan som studieort. Hogskolan Vast har for avsikt att fortsatta
vaxa de kommande aren och for att méta en 6kad efterfragan maste det planeras fér nya
studentbostader.

Byggnationstakten vantas 6ka och fram till och med 2026 berdknas cirka 700 studentbostader
produceras av Eidar och andra aktérer. Trollhattans Stad antog i mars 2021 en ny detaljplan for
Studentbostader i Sveriges fastighet Kuratorn i Trollhdttan som mojliggor byggnation av 442
studentbostader. Det blir det storsta studentbostadsprojektet inom ramen for riktlinjernas
tidsperiod. Eidar planerar att bygga nastan 300 studentbostader, dar det stérsta bostadsprojektet ar
144 bostader pa Innovatumomradet som bedoms sta fardigt ar 2023. Projektet har blivit férsenat

53 Hégskolan Vist (2022). Hégskolan i siffror.
54 Sveriges Férenade studentkarer (2021). SFS Bostadsrapport 2021 — Bostadssituationen fér landets studenter.
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vilket kan orsaka en brist pa studentbostidder 2022, medan det 2023 eventuellt kommer bli ett
bostadséverskott pa studentbostader.

Bostader for socialt utsatta grupper

Personer som har omfattande ekonomiska eller sociala problem kan behéva hjalp fran kommunen
med att ordna ett boende. Det kan handla om missbruksproblematik, vald i nédra relation eller annan
livskris och fordndrad livssituation som forsvarar mojligheten att fa tillgang till ett boende genom den
ordinarie bostadsmarknaden.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen tillhandahaller efter behovsprévning utifran ett
bistandsbeslut enligt Socialtjanstlag (2001:453) (Sol), lagenheter av olika typ beroende pa individens
behov och situation. Bistandsbeslutet ar ofta en del av flera insatser i ett behandlingsarbete. For att
fa bistand som avser hjalp med att anskaffa en bostad ska det, utéver bostadsloshet, féreligga
speciella skal som gor det svart att skaffa bostad pa egen hand och att den enskilde tillhor en socialt
utsatt grupp.

Boendel6sningar

Socialt utsatta personer som har speciella svarigheter att komma in pa bostadsmarknaden till f6ljd av
att den enskilde tillhor en socialt utsatt grupp kan fa stod via boendeinsatser av olika karaktar. En
mer omfattande insats ar sociala kontrakt, dar bostader hyrs ut i andra hand med malsattningen att
klienten ska fa ett kontrakt direkt med hyresvarden.

Forvaltningen har forstahandskontrakt pa ett antal traningslagenheter som hyrs ut i andra hand till
personer med missbruksproblematik. Syftet och malet med tréningsldgenheterna ar att lata
hyresgésten Overta forstahandskontraktet ndr personen natt malen med sin behandling. Detta satt
att arbeta har visat sig vara mycket framgangsrikt och flera av de personer som deltar i kommunens
behandlings- och boendeprogram har under aren visat pa positiva resultat och klarar sig pa sikt utan
kommunens hjilp. Trenden avseende 6vergang fran andrahandskontrakt till férstahandskontrakt har
varit nedatgdende senaste aren, men 6kade igen ar 2021.

Ar2016 Ar2017 Ar2018 Ar 2019 Ar 2020 Ar 2021
10 7 7 3 1 6
Tabell 21. Antal évertagna kontrakt (andra handskontrakt som évergadtt till eget férstahandskontrakt)
inom verksamhetsomrdde Vuxen- och Beroendestdd under gren 2016-2020. (Kélla: Arbetsmarknads-
och socialférvaltningen, Trollhéttans Stad)

Det finns dven boendeldsningar i form av utrednings- och lagtroskellagenheter samt bostadsmoduler
dar lagenheterna tillhér verksamheten och hyrs ut i andrahand genom férvaltningen. | dessa fall finns
ingen mojlighet att ta 6ver kontraktet. Bostadsmoduler dr den boendeldsning som riktas till de som
star allra langst fran bostadsmarknaden.

Boenderad

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen har tillsatt ett boenderad som samordnar
forvaltningens behov och efterfragan pa traningslagenheter och bostader for sociala
kontrakt. Forvaltningen tecknar forstahandskontrakt som boenderadet fordelar efter en
behovsbaserad prioriteringsordning.

Boenderadet tillsattes for att kunna mota upp dverenskommet arbetssatt med samlade
kontaktvagar for att samordna forvaltningens bostadsbehov. Arbetsmarknads- och
Socialférvaltningen efterstravar att endast samverka med hyresvardar dar kontraktet
slutligen kan 6verga till den boende som ett férstahandskontrakt.



Hemloshet
Hemloshet kan grundas i olika faktorer sdsom att inte kunna ta sig inpa den ordinarie
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bostadsmarknaden med anledning av utebliven inkomst eller en av hyresvarden ej godkand form av

inkomst. Orsaker till att manniskor hamnar i hemldshet ar varierande och personer i hemléshet

befinner sig i den situationen har ofta dven andra behov, varpa stodet anpassas utifran individen som

helhet. For akuta situationer dar den enskilde star helt utan bostad finns olika individuella

bostadslosningar. Insatserna som ges ar behovsprévade och ar darfor olika utifran individ och behov.

Kommunen har en skyldighet att tillgodose ett akut behov av bostad i fall dar personer av speciella

skal har svart att skaffa en bostad pa egen hand och ar helt bostadsl6sa. Socialstyrelsens definition av

hemldshet utgar fran fyra olika situationer; Akut hemléshet, institutionsvistelse och stédboende,
langsiktiga boendelésningar och eget ordnat kortsiktigt boende.>®

Fyra hemléshetssituationer enligt Socialstyrelsen

Situation 1: Akut hemloshet
Hit raknas de som inte har ndgonstans alls att ta vagen, sover i trappuppgangar, bilar och
liknande men dven de som 6vernattar pa akutboende eller skyddade boenden.

Trollhattans Stad har 12 platser for akutlogi for man och numera 6 platser for akutlogi for
kvinnor och hittills har det inte varit fullt vid nagot tillfalle. Under hela ar 2020 var det 63
personer som nyttjade vara akutlogier for man respektive kvinnor. Det totala antalet personer
i akutlogi har minskat nagot for varje ar, sa dven mellan 2019 och 2020. Arbetsmarknads- och
socialforvaltningen arbetar alltid for att en person som befinner sig i akut hemldshet sa fort
som mojligt ska komma till ett eget boende.

Situation 2: Institutionsvistelse och stodboende
Boende inom kriminalvardsanstalt eller annan institution och som skall flytta darifran om tre
manader men inte har nagon bostad att flytta till.

Behovet av bostader till personer i den har gruppen varierar utifran att planering for
individerna som befinner sig inom institutionsvard ser olika ut och forandras ofta langs vagens
gang, men ett tiotal under 2020 ar en grov uppskattning, men beroende pa olika
omstandigheter kring varje individ.

Situation 3: Langsiktiga sarskilda boendeldsningar
Boende inom socialtjdnstens sarskilda boendeldsningar sa som traningslagenheter och sociala
kontrakt.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen hade 68 traningslagenheter under 2020 av olika

karaktar (samtliga med andrahandskontrakt) samt 84 individer som haft socialt kontrakt under

aret.

Situation 4: Eget ordnat kortsiktigt boende
Personen bor tillfalligt och utan kontrakt hos kompisar/bekanta/familj eller har att tillfalligt
inneboende- eller andrahandskontrakt hos privatperson.

Den har definitionen omfattar hemldshet orsakat av strukturella eller individuella faktorer.
Strukturell hemléshet innebar att personer inte har nagon egen bostad da de saknar
ekonomiska forutsattningar eller natverk for att kunna ta sig in pa bostadsmarknaden. Inom
denna grupp finns naturligtvis ett morkertal som ar svart att gora en riktig uppskattning pa.

%5 Socialstyrelsen (2017). Hemléshet 2017 — omfattning och karaktir.
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Socialstyrelsen utfor kontinuerligt nationella kartlaggningar over hemlosheten i kommunerna med
utgangspunkt i de fyra situationerna. Enligt den senaste kartlaggningen som utférdes 2017 fanns det
295 hemlosa personer i Trollhattan, eller 51,1 heml6sa personer per 10 000 invanare. Av dessa
befann sig 28 i akut hemldshet, 11 institutionsvistelse och stodboende, 151 langsiktiga
boendeldsningar (sociala kontrakt) och 103 kortsiktigt boende. ¢

Vald i nédra relation och skyddat boende

Vald i nara relationer ar ett stort samhallsproblem som bade drabbar kvinnor och man. Valdsutsatta
kvinnor drabbas oftare av kontinuerligt och allvarligt vald, dar forévaren oftast ar en man. Kommuner
har en lagstadgad skyldighet enligt bade socialtjanstlag och foreskrifter nar det galler att se och
tillgodose alla brottsoffers behov av stéd och hjalp. Arbetsmarknads- och socialférvaltningens enhet
mot vald i ndra relationer erbjuder skyddat boende for valdsutsatta kvinnor och deras barn. |
Trollhattan har efterfragan pa plats i skyddat boende 6kat och utsattheten blir mer svarlost och
komplex. Manga av de hjalpsokande kvinnorna har en sammansatt problematik med stor psykisk
ohalsa.

Underskottet av tillgdngliga bostdder har en kvarhallande effekt for kvinnan och fordrojer
uppbrottsprocessen. Kvinnan tvingas darav bo kvar langre dan nédvandigt och riskerar darmed att
utsattas for ytterligare vald. Detta riskerar dven att drabba eventuella barn i hushallet.
Bostadsbristen far ocksa efterverkningar for valdsutsatta kvinnor som lamnat relationen och fatt
moijlighet till skyddat boende. Kvinnojourer rapporterar om stodsékande som blir kvar i skyddade
boenden upp till cirka ett ar pa grund av att det inte finns tillgdngliga bostader pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Detta far effekter inte bara fér den valdsutsatta utan ocksa for eventuellt
medféljande barn som inte far en trygg boendesituation.

Natverket Kompotten

Nér hotbilden ar for stor i var kommun och kvinnan behover byta ort anvander
Arbetsmarknads- och socialforvaltningen det nationella natverket Kompotten. Har har ett
antal kommuner i Sverige gatt samman for att hjalpas at att ta fram bostader och stod till
valdsutsatta som behdver byta for att leva ett liv fritt fran vald. Kompotten-kommuner har ett
uttalat intresse for att hitta bra |6sningar for boende och stod samt har ett intresse och
kompetens for vald i nara relation.

For valdsutsatta kan bristen pa bostader och svarigheter att hitta en lamplig bostad fa stora
konsekvenser. Det kan innebéra att en valdsutsatt person upplever det som annu svarare att [dmna
en destruktiv relation. | Trollhattan har det blivit allt svarare att fa fram platser i skyddade boenden.
De flesta som utsatts for vald eller hot om vald av nérstaende ar kvinnor. Som regel ar det ocksa
kvinnan som vid separation maste ordna nytt boende. Personen star oftast inte i nagon bostadské da
boendet ar tillgodosett nar behovet av att flytta uppstar. En eventuell fortur saknar ocksa verkan om
personen inte kan accepteras som hyresgast. En livssituation praglad av vald kan till exempel ha
resulterat i skuldsattning eller langvariga sjukskrivningar, som i sin tur kan ha paverkat maojligheterna
att forvarvsarbeta.

Bostadsbristen forhindrar dven att genomflodet av kvinnor till skyddat boende fungerar; kvinnor
utan behov av skyddat boende stannar kvar pa platser som andra behdver. Varje kommun en
skyldighet att ta emot valdsutsatta kvinnor fran andra kommuner. De kvinnor som inte far en plats
blir i stallet placerade i skyddat boende i andra kommuner.

%6 Socialstyrelsen (2017). Tabell 1. Antal hemlésa efter vistelsekommun, vecka 14 2017.
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Fran januari 2020 till och med december 2021 kunde enheten mot vald i nara relationer se en 6kning
med 57 procent av infléde av darenden. Coronapandemin har orsakat isolering, oro och ekonomisk
stress vilket 6kar risken for vald i relationer och for att situationen for redan valdsutsatta forvarras.
Det ar darfor sarskilt viktigt att valdsutsatta personer far tillgang till stodinsatser bade under och
efter pandemin, da troligtvis fler valdsutsatta kommer vara i behov av stod och hjalp.

Bostadsbehov

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen samverkar med Eidar och andra hyresvardar for att tillga
hyreslagenheter som anvands for sociala kontrakt och traningslagenheter. Det rader ett stort behov
av samverkan med fler privata hyresvardar for att fa tillgang till fler lagenheter. Det finns en
efterfragan pa fler sma och billiga bostader.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen ser ett minskat behov av andrahandslagenheter for
personer med ekonomiska problem, men ett 6kat behov av andrahandskontrakt for personer med
missbruksproblematik. Om hyresvarden ar villig att acceptera en hyresgaranti ar det nagot foredras
eftersom det framjar individernas sjalvstandighet.

Totalt sett har antalet forstahandskontrakt som Socialtjansten innehar dkat stort under de senaste
aren, vilket vittnar om svarigheterna manga har att klara sig pa bostadsmarknaden idag. Aven om
tillgangen till Iagenheter har 6kat racker det anda inte till for att tacka upp behovet fullt ut. En
prioritering behover darfor géras utifran hur akut behovet ar och om det finns en sdkerhetsaspekt att
ta hansyn till (individens behov av skydd).

Trots bra rutiner inom kommunen tacker inte tillgangen pa bostader behovet fér malgruppen
valdsutsatta. Det radande laget pa bostadsmarknaden bidrar dven till att det tar lang tid for
valdsutsatta kvinnor att fa tillgang till en premanent bostad.

Det storsta problemet avseende bostader ar for de personer som fastighetsbolaget inte godkanner
som andrahandshyresgast genom Arbetsmarknads- och socialférvaltningen. For dem finns
lagtroskelboenden och akutlogi, men det ar inte optimalt och hallbart i langden.

Bostader for nyanlanda

Kommunmottagna nyanlanda innefattar bade de som blir anvisade till kommunen och de som ordnat
boende pa egen hand. Enligt lagen (2016:38) om mottagande av vissa nyanlanda invandrare for
bosattning (Bosattningslagen) har kommunerna skyldighet att ta emot anvisade nyanldanda som
beviljats uppehallstillstand for bosattning.

Utifran Migrationsverkets prognos beslutar regeringen om antalet som ska omfattas av anvisning for
bosattning och fordelar ut dessa pa lansniva. Antalet anvisningar till varje kommun utgar fran
kommuntalet, som ar det antal som Lansstyrelsen beslutar om att respektive kommun inom lanet ska
ta emot for respektive ar. Syftet med kommuntalet &r att ge kommunerna ett underlag for planering
av antalet kommunmottagna under aret. Hur manga nyanlanda som kommunerna far ta emot beror
bland annat pa kommunens befolkningsstorlek, arbetsmarknadsférutsattningar och det
sammanantagna mottagandet av nyanldnda.

Nar en asylsdkande far uppehallstillstand kan hen valja att fa hjalp med boséattning i anvisad
kommun. Antalet nyanldanda som anvisas till varje kommun varierar fran ar till ar och man far inget
anvisningstal foérran hosten innan det ar som ar aktuellt, vilket medfor svarigheter med att uppskatta
kommunmottagandet framover.

| Trollhattans Stad ar det Arbetsmarknads- och socialférvaltningen som har ansvar for att hitta och
fordela bostader at anvisade nyanlanda. For lagenheter som tilldelas nyanldnda via Eidar finns
mojligheten att skriva dver kontrakt i ett tidigt skede och ibland direkt, med kommunen som
ekonomisk garant i 6 manader. Lagenheterna férdelas genom Boenderadet.
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Bostadsbehov

Utmaningarna i Trollhattan handlar mycket om majligheterna for de nyanldanda att ta sig in pa
bostadsmarknaden. Stora familjer kan tvingas bo i for sma ldgenheter, som kan ge olika negativa
halsoeffekter, bland annat forsvarar det for barnen att klara sitt skolarbete. Ett flertal familjer tvingas
ocksa dela pa sig och bo i olika lagenheter.

Manga nyanlanda véljer av olika anledningar att tacka nej till anvisat boende och Idser i stéllet
boende pa egen hand, vilket oftast innebar ett inneboende hos slaktingar eller vanner vilket inte &r
en hallbar 16sning pa lang sikt.

Sedan 2017 har kommuntalet minskat, samtidigt som det faktiska antalet nyanlanda varit hégre én
det tilldelade kommuntalet (Tabell 22). Det faktiska antalet mottagna inkluderar férutom de anvisade
nyanlanda aven till exempel sjalvbosatta nyanlanda.

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Kommuntal 47 59 43 15 9 13
Faktiskt kommunmottagna 477 318 199 130 107 45

Tabell 22. Kommuntal och faktiskt kommunmottagna till Trollhdttans kommun under Gren 2016—
2021 (Kdlla: Migrationsverket)

De senaste aren har kommunmottagandet praglats av coronapandemin. Manga granser har varit
stangda och ar det dven fortsatt vilket har paverkat och kommer att paverka hur manga och vilka
asylsékande som kommer till Sverige.

Utifran Rysslands invasion av Ukraina vantas ett okat flyktingmottagande under aret. Enligt
Migrationsverkets huvudscenario kan 80 000 personer fran Ukraina komma att s6ka skydd i Sverige.
Ett Iagre scenario ar 50 000 skyddsdkande fram till arsskiftet och det hégre scenariot att 200 000
personer soker skydd. Personer fran Ukraina som beviljas tillfalligt skydd enligt massflyktsdirektivet
ingar inte i prognosen 6éver kommunmottagna. Den storsta andelen ukrainska medborgare som har
sokt skydd i Sverige ar kvinnor och barn.>” Det sker ett aktivt arbete hos Migrationsverket och
Lansstyrelserna i landet for att planera detta 6kade mottagande pa ett sa bra satt som mojligt, for
bade kommunerna och de flyktingar som sokts sig till Sverige.

>’ Migrationsverket (2022). Verksamhets- och utgiftsprognos april 2022.
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