—Tt oo .
— N Trollhattans SAMMANTRADESPROTOKOLL
& Stad Sammantradesdatum
. . ° 2022-06-09
Funktionsrdttsradet
Plats och tid Sjuntorpsrummet, kl 18:00-20:30

Ledamaoter

Ovriga narvarande

Justerare

Justeringens plats och tid

Underskrifter

Sekreterare

Ordférande

Justerare

Ann-Christin Holgersson (S) ordférande

Mikael Sundstrém (S)

Bedros Cicek (KD)

Jan-Erik Adamsson, Afasiféreningen i Norra Alvsborg -
19:40

Eva Elmgren, Delaktighet Handlingskraft Rorelsefrihet
Lena Andersson, FUB Trollhdttan

Lars Sundman, Horselskadades férening i Vanersborg-
Trollhattan med omnejd

UIf Skoglund, Reumatikerféreningen Trollhattan
Ingemar Larsson, Trollhdttans Dévas forening

Dan Petersson, UTB

Tommy Svensson, KFF

Jane Johansson, OF

Joakim de Blanche, sekreterare

UIf Skoglund

Stadshuset 2022-07-01

Protokollet férvaras pa Stadskansliet, Trollhdttans Stad
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Motets Oppnande

a. Naérvarande gas igenom
b. UIf Skoglund viljs att justera protokollet.

c. Protokoll 2022-02-16, 2022-03-30, 2022-04-13 och 2022-05-05.
Inga synpunkter, laggs till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Lokalforsorjningsplan

a.

Utbildningsforvaltningen
Dan Persson gar igenom Utbildningsforvaltningens lokalforandringar.
Se Bilaga.

Kultur och fritidsférvaltningen
Tommy Svensson, forvaltningschef kultur och fritidsforvaltningen gar
igenom lokalforsorjningsplanen. Se bilaga.

Sjuntorps simhalls lokaler har forbattrat tillgangligheten. Finns nu hiss
ned till bottenvaningen, horslingor och battre omkladningsrum.
Edsborg har fatt hiss och battre |aktarplatser for personer i rullstol.

Behov av fler fullstora idrottshallar, forslag att bygga fler fullstora
hallar framover. Kommunens tva ridanlaggningar behover rustas upp,
forhoppning att detta gors nasta ar. Behov att rusta upp
Granngardens idrottsanlaggning, kommer tas upp i host.

Sommarlovsaktiviteter

Star pa Trollhattan.se/sommarlov alla verksamheter som staden har.
Alla aktiviteter ar inte anpassade for alla funktionsnedsattningar, bra
att kolla innan. Alla verksamheter har i uppdrag att se 6ver
tillgangligheten men kan tyvarr inte tillgodose alla.

Aktivitetsdagen den 30 maj

Tommy Svensson informerar om aktivitetsdagen for personer med
funktionsnedsattningar. Musik och fritidsaktiviteter. Féreningarna
Paracraft och Parasport tog initiativet och tillsammans med
kommunen och andra féreningar for att genomfora aktivitetsdagen.
Bade aktorer och brukare, ca 300, var uppskattade dagen.

Fritidsbanken var daven med pa aktivitetsdagen. Utlaningen vaxer
kraftigt. Om nagon vill skdnka idrottsartiklar eller frilufts utrustning tar

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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de emot. Utrustning for funktionsnedsatta saknas men tar garna
emot.

Forslag att fritidsbanken borde samarbete med hjdlpmedelscentralen,
kan de skdanka utrangerade hjalpmedlet, Tommy tar med sig detta, bra
ide!

Vill att det blir en aterkommande verksamhet med stdd fran staden.
Studieforbund har tagit stafettpinnen, kommunen kan ga in med
bidrag med mera.

Omsorgsforvaltningen
Jane Johansson, forvaltningschef informerar om pagaende
lokalprojekt. Se Bilaga.

Diskussion om hyra LSS platser i Vanersborg och kartlaggning av
kommande behov, utredning ligger som bilaga till
lokalférsorjningsplanen.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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MRP Omsorgsforvaltningen

Jane Johansson, forvaltningschef gar igenom forslag till MRP, Mal och
resursplan, for Omsorgsforvaltningen. Se bilaga.

Omsorgsforvaltningen har som mal att anvanda nationella brukarenkater for
battre jamforbarhet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Lokalforsorjningsplan 2023-2027
% Utbildningsforvaltningens inriktning
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Inriktning

Likvardig skola - hallbara skolenheter - ekonomi/organisation/soc. ekonomisk
bakgrund

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2026 - stadens vision 2030
Befolknings/barn & elevprognos =) 2027

Kapacitet - teknisk och pedagogisk

Teknisk status/skick & koksutredningen

Pagaende forstudie avseende byggnation av fler Idrottshallar
Inrymning/utestangning inom forskola/skola

Inriktningsbeslut - ramprogram - ytor for personalutrymmen sasom
personalrum, vilrum/pausrum, arbetsrum, motesrum och konferensrum




Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2026

* Hults hojd: 500 nya bostader

» Larketorpet/sodra skogshojden: 260 nya bostader
« Varvik: 1600 bostader

Hjulkvarn: 35-40 bostader

Stennaset och Stromsvik: oklart antal bostader.

Halltorp: 300 bostader.
Halltorp: 150-200 bostader

 Alingsaker: 50 bostader




Pagaende lokalprojekt

Objekt

Status

Forskolan Toppluvan - om- och tillbyggnation (fyra avdelningar).

Byggnation pagar. Klart aug. 2022

Grundskolai Uppharad - nybyggnation av skola for att ersatta den befintliga.

Beslut om byggstart. Byggnation pabdérjas i juni 2022. Klart juni 2023.

Forskola kombinerad med vard och omsorgsboende - kvarteret Antilopen -
nybyggnation (atta avdelningar).

Forstudie ar presenterad och godkand av Utbildningsnamnden och Kommunstyrelsen.
Fortsatt process pausad.

Forskola inom Sylteskolans lokaler. Flytt av forskolan Myrtuvans verksamhet.

Beslut om byggstart. Byggnation pabdrjas i juni 2022. Klart aug 2023.

Fralsegardsskolan - omstallning av lokalerna till forskola om 8 avdelningar

Projektering pagar. Byggnation paborjas i okt 2022. Klart okt 2023.

Foérskolan Myggan - uppgradering av kok och personalutrymmen i samband med
uppgradering av ventilationen.

Projektering pagar. Byggnation pabdrjas i augusti 2022. Klart maj 2023.

Forskolan Citronfjarilen - uppgradering av kok och personalutrymmen i samband med
uppgradering av ventilationen.

Byggnation pagar. Klart juni 2022.

Forskola Varvik - nybyggnation (sex avdelningar).

Lokalplanering pagar. Byggnation klar augusti 2026.

Forskola Larketorpet - nybyggnation av atta avdelningar.

Forstudie pagar. Byggnation klar augusti 2024.

Forskola Gotalunden/Ortagarden - nybyggnation alt. utékning av befintlig verksamhet.

(sex avdelningar).

Forstudie pagar. Byggnation klar augusti 2024.

Forskola/skola Velanda

Lokalplanering pagar. Byggnation berdknas vara klar februari 2025.




Ovriga planerade lokalprojekt inom planperioden

* Forskola Hults Hojd.
* Ombyggnation av kok Stromslundsskolan
« Forskolor X -renovering/andra atgarder 3-5 st.

« Skolgardar X - upprustning 1-2 st.

« Forstudie utokat antal elevplatser Vastra planeringsomradet?

« Parallella processer - mindre renoveringar/underhall, belysning, sdkerhet
« Antilopen?




Teknisk status & ramprogram

Arbetsmiljo - koksutredning , matplats, p-rum, motesrum, kontor
etc.

Underhall, energi besparingsprojekt, ventilation etc.
Andamalsenlighet - undervisning, utemiljo etc.

« Simsnappan, Maskrosen, Ejdern, Solgarden, Soluret, Solstralen,
Blavingen, Kometen

« BRO-utredningar: Tistelstangen, Karrviolen, Sadesarlan




Befolkningsprognos 1-5 ar
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Befolkningsprognos 1-5 ar per geografiskt planeringsomrade

Befolkningsprognos Centrala planeringsomradet - antal barn i forskolealder
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Befolkningsprognos Sédra planeringsomradet - antal barn i férskoledlder
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Befolkningsprognos Ostra planeringsomradet - antal barn i férskolealder
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Befolkningsprognos 6-15 ar
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Elevprognos 6-15 ar
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Elevprognos 2023-2027

Centrala planeringsomradet

Kronan F-3 Hjortmosseskolan F-6 Slattbergsskolan ak 7-9

w2022 m2023 m2024 m2025

2026 m2027

Vastra planeringsomradet

Halltorpskolan F-3 Stromslundskolan Bjorndalsskolan F- Paradisskolan F-9 Dalkjusan F-3

F-9 3
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2026 m2027
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Sodra planeringsomradet

Velanda skola Lextorpskolan Skoftebyskolan Sylteskolan F-9 Sjuntorpskolan  Uppharads
F-6 F-6 F-6 F-9 skola F-5
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Ostra planeringsomrédet

Asaka skola F-6 Stavreskolan F-9 Lyrfagelskolan F-9

m2022 m2023 m2024 w2025 2026 m2027



Utokad tid och uppsokande verksamhet

« Enannanavde strukturella atgarder som ar en konsekvens av beslut om likvardig skola, ar att barn i
behov av sarskilt stod enligt §7 ger vardnadshavare mojlighet att anséka om mer tid i forskolan om
barnets sprakutveckling gynnas av det. 110 st barn omfattas just nu. 90% av dessa inom centrala och
s6édra planeringsomradena.

* Riksdagen har beslutat sig for att bifalla Regeringens proposition 2021/22:132; Forskola for fler barn
med tillhorande forslag till lagandringar. Denna anger att varje hemkommun ska vara skyldig att
genom uppsodkande verksamhet ta kontakt med vardnadshavare till de barn sominte har en plats i
forskolan och informera om forskolans syfte och barnets ratt till forskola. Den forsta kontakten ska
tas infor hosten det ar barnet fyller tre ar och, om barnet inte borjar i forskolan, arligen infor varje
host och var till och med varen det ar barnet fyller sex ar.

« Lagandringarna traderikraft den 1juli 2022 och tillampas férsta gangen i fraga om utbildning som
paborjas efter den 1juli 2023. Det andrade lagforslaget kan komma att innebéra att behovet av
barnomsorg 6kar inom nagra av planeringsomradena. Omfattningen ar dock annu oklar.

« Lagandringar - kade mojligheter att stdnga verksamheter med bristande kvalitet gallande fristaende
huvudman som tidigare uppvisat missforhallanden. Fran 1januari 2023 ska andrade krav gallande
agar- och ledningsprovning kunna tillampas (26 kap. 15 §§ & 25 kap 10a §§ Skollagen).

180 barn inom enskild pedagoqgisk omsorq).




Inaktiva forskolor/hemvister

Planerade inaktiva forskolor 2022:

« Lodet: helaforskolan 2 avd. (fa barn/budget/org.)
 Lindasen: Tavd. (nyttjas av skolan lasaret 2022/2023)
« Gamla Lindasens forskola - nyttjas av skolan 2022.
 Citronfjarilen: 1avd.(renovering).

* Myggan: 2 avd. (ventilationsproblem).

« Vitsippan: 1avd. (fa barn).

« Tornet: Tavd.(renovering/fa barn).

« Maskrosen: 2 avd. (fa barn).

 Soluret: 1avd. (fa barn/budget/org.)




Inrymning/utestangning

e Sakerstalla praktiska mojligheter till inrymning och utestangning
pa stadens samtliga kommunala férskolor och skolor.

e |Internkommunikation i samband med akut hot om vald eller
pagaende dodligt vald (PDV).

* Krisplan - riktlinjer - verksamhetens forutsattningar avgor.







Trollhattans 16)

N Stad

Lokalforsorjningsplan

Kultur- och fritidsforvaltningen

2023-2027



Trollhattans
Stad

Inledning

Kultur- och fritidsférvaltningen arbetar for att kultur- och fritidsutbudet ska starka
kommunens attraktionskraft, tillvaxt och utveckling inom alla alderskategorier. Malet ar
att ge stadens invanare ett mangsidigt kultur- och fritidsliv av hog kvalitet dar alla skall ha
mojlighet att deltaga. Under Kultur- och fritidsforvaltningens ansvarsomrade ligger:

Trollhattans stadsbibliotek som bestar av Huvudbiblioteket, Bokbussen samt
filialbibliotek pa Sylte. Sylte bibliotek ar Merdppet vilket innebar betyder att det gar att
anvanda biblioteket dven nar det inte finns nagon personal dar.

Pa Kronan kulturhus finner du Kronan Métesplats med arrangemangsverksamhet, Kronan
Bibliotek och Kronan Fritidsgard. P4 Motesplatsen finns ett café som drivs av extern
aktor. | huset finns aven Klubb Kul, 6ppen fritidsverksamhet for barn mellan 6 och 12 ar.

Omrade kultur jobbar med arrangemang, kulturarvsfragor, offentlig gestaltning, driver
Konsthallen vid Innovatum samt Folkets Park. Pa N3 som ar en motesplats for ung kultur
hittar du kulturskola, kulturbyra samt kreativa coacher.

Omradet for Idrott och friluftsliv driver och forvaltar bl.a. Slattbergshallen, Granngardens
motionsanlaggning, Sjuntorps simhall, Edsborgs IP, stadens idrottshallar samt
Fritidsbanken. Utéver detta ansvarar enheten dven for stadens motionsspar, friluftsbad
samt dvriga fragor kring friluftsliv.

| Trollhattans Stad finns det sju kommunalt drivna fritidsgardar samt tva stycken
brukardrivna for ungdomar i aldrarna 12-17 ar. Verksamheten driver dven
sommarverksamhet vid Ores;jo friluftsgard.

Trollh&ttans har ett rikt féreningsliv dar féreningar som driver ideell verksamhet med
samhallsnyttigt andamal har ratt att sdka olika former av foreningsbidrag.

2(16)



Trollhattans
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Sammanfattning

Trollhattans Stad och Kultur- och fritidsférvaltningen ar under stark utveckling dar
behovet av service och lokaler kommer att 6ka. Malet &r att Kultur- och
fritidsforvaltningens verksamheter skall na sa andamalsenliga lokaler till en sa lag
kostnadsbild som magjligt. Detta forutsatter en strategisk lokalresursplanering for att
kunna beddma framtida investeringsbehov.

e |okalférsorjningsplanen ska ge en helhetsbild av vilka lokaler som Kultur- och
fritidsférvaltningen ager och hyr.

e Visapanuvarande- samt framtida lokalbehov utefter de férutsattningar som rader
i nulaget.

e Sammanstélla behov av nybyggnationer samt investeringar de kommande aren.

e (Geunderlag for kommande arbete kring strategisk- och ekonomisk plan infor
framtida politiska inriktningsbeslut.

Inom Kultur- och fritidsforvaltningens verksamhetsomraden pagar det ett flertal
lokalprojekt for nuvarande samt framtida behov.

Pagaende projekt

Sjuntorps sim- och idrottshall

Anlaggningen ar valbesokt och antalet bestkare 6kar for varje ar. Under 2018-2019
genomfordes en ombyggnation av bl.a. entré, omkladningsrum samt personalutrymmen.
Anlaggningen stod klar 1964 och har under aren underhallits val. Under 2022-2023
kommer upprustning ske genom utbyte av fasad och tak.

Idrottshallar

Forvaltningen har tidigare genomfort en enklare utredning kring behovet av fler
idrottshallar med s.k. fulla matt, dvs 20m x 40m. Utredningen har bland annat analyserat
prognostiserad befolkningstillvaxt inom malgruppen barn, unga och unga vuxna,
utvecklingen inom det lokala idrotts- och féreningslivet, gallande prioriteringsordningar,
uttrangningseffekter och narhetsprinciper. Férvaltningen har vidare genomfort en
omfattande omvarldsspaning inom omradet.

Behovet har under ett antal ar adresserats i lokalférsorjningsplanen med en
rekommendation om att tva nya hallar behovs for att sdkerstélla verksamheten.

For att komma vidare i frdgan beslot kultur- och fritidsnamnden i november 2021 om att
en fordjupad forstudie skulle genomfdras vilken senare godkandes av lokalstyrgruppen i
februari 2022.

3(16)
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Det finns idag ett antal fragetecken dar en djupare studie behovs for att sdkerstélla att ett
sa korrekt underlag som mojligt 1aggs fram for lokalstyrgruppen samt beslutande organ:

o (Geografisk placering

e Behov avidrottslokaler fran utbildningssektorn
e Foreningslivets behov

e Kostnader

Da nya idrottshallar behéver byggas med mesta mojliga anvandning och med sikte pa
framtiden sa medverkar aven Utbildningsforvaltningen, Kunskapsférbundet Vast,
Samhallsbyggnadsfarvaltningen och féreningslivet i den fordjupade forstudien. Andra
aspekter som behdver vagas in ar mojligheter till utveckling inom besdksnaringen samt
utvecklingen av Hogskolan Vasts campus.

Sammantaget gor forvaltningen beddmningen att 2-3 nya idrottshallar, alternativt en
dubbelhall plus en singelhall, b6r tillkomma inom planperioden.

Angens gard Trollhattan och stommens gard i Sjuntorp

En férstudie avseende Angens Gard redovisades i januari 2019 fér Kultur- och
fritidsnamnden (KFN) samt Lokalstyrgruppen. Servicefdérvaltningen (SF) och Kultur- och
fritidsforvaltningen (KFF) genomfdrde en behovsanalys utifran framtida krav pa
djurhalining, gav forslag pa atgarder samt redovisade en grov kostnadsbedémning, med
hjalp av projektledare pa Kraftstaden Fastigheter Trollhattan AB (Kraftstaden). KFN
stallde sig bakom forstudien och Lokalstyrgruppen gav SF och KFF i uppdrag att aven
genomfdra en forstudie gallande Stommens Gard i syfte att redovisa en samlad bild dver
upprustningsbehov och storlek pa investeringar vid stadens ridanlaggningar.

En forstudie 6ver de bagge ridanlaggningarna genomfordes under varen och redovisades
for Kultur- och fritidsnamnden i maj 2022 dar namnden stallde sig bakom forstudien.
Forslaget gar ut pa att lokalplanering pabérjas for nytt stall vid Angens Gard samt att
Servicefdrvaltningen askar medel for upprustning och renovering av stallbyggnaden vid
Stommens Gard. Fragan om ett nytt kompletterande ridhus vid Stommens Gard utreds
vidare d& det kraver en &ndring av gallande detaljplan. Arendet gar vid skrivande stund
vidare till Lokalstyrgrupp och Kommunstyrelsen for beslut.

Framtida lokalbehov och atgardsforslag

Edsborg

Nar det galler Edsborgs IP ar det angelaget att staden fattar beslut kring vilken
ambitionsniva som arenan ska ha. Trollhattans Stad har via Trollhattans Stadshus AB



Trollhattans
Stad

(TSAB)under en lang rad av ar fattat beslut om att elitstod ska utga till FC Trollh&ttan
(FCT)ien ambition om att staden ska fa ett representationslag inom fotbollen och tillhéra
nagon av landets tva hogsta serier, Allsvenskan eller Superettan, vilket réknas som elit i
Sverige, och etablera sig varaktigt pa denna niva. For att spela seriespel pa denna niva i
Sverige behdver ocksa arenan uppfylla ett antal krav som anges av Svenska
Fotbollférbundet. Kultur och fritidsforvaltningen genomférde redan 2010 en forstudie
kring detta som visar att det finns goda forutsattningar att genomféra detta inom ramen
for Edsborgs IP och ett preliminart investeringskapital har redovisats inom ramen for MRP
utan att ange nagot artal for genomforande.

Nu har mer an 10 &r passerat sedan denna forstudie genomfordes och behovet av mindre
upprustningar har varit foremal for genomfdérande sedan dess. Om Trollhattans Stad
valjer att inte ta ett inriktningsbeslut om en framtida ny elitarena for fotboll kommer
behovet av ytterligare mindre och mellanstora investeringar att behdva genomféras
under de kommande aren for att arenan skall kunna nyttjas pa avsett vis. Under 2021
investerades det bland annat i nya personutrymmen m.m. for att personalens arbetsmiljé
skulle kunna sékerstallas. Risken med att fortsatta att genomféra mindre och mellanstora
forbattringsarbeten ar att vi investerar i objekt med avskrivningstider dverstigande 5 till
10 &r som riskerar att ga forlorade om ett beslut skulle tas kring en stérre ombyggnation
eller nybyggnation.

Noterbart ar att en omvandling av Edsborgs IP for en arena som klarar Sveriges elitkrav
inte bara skulle klara av att harbargera FC Trollhattan utan aven vara
representationsarena for stadens ledande damlag. Det skulle dock innebara att det
nuvarande naturgraset pa Edsborgs A- respektive B-plan formodligen skulle behdva bytas
ut till ett konst- eller hybridgras for att klara ytterligare belastning med 6kat antal
traningar och matcher. Ett annat omrade som behover atgardas ar antalet
omkladningsrum m.m.

En omvandling av Edsborgs IP till att utg6ra stadens representationsarena for fotbollen
forutsatter en flytt av friildrottens utomhusverksamhet till Skogshdéjdens fritidsanlaggning
vilket ocksa framgick tydligt i forstudien 2010.

Idag finns FC Trollhattan i Division 1och vid ett avancemang till Superettan (nivan ovanfor
division 1) sa kravs foljande forandringar:

- Spelplanen behover férses med markvarme (nedgravda varmeslingor) alternativt forses
med talt med varmluftsblasning

- Breddmattet pa spelplanen maste utokas vilket innebar att nuvarande
langdhoppsgropar maste tas bort eller flyttas

- Vidare maste antalet toaletter, urinoarer och duschutrymmen ut6kas bade till spelare,
stab och besdkare.

- WiFi-kapaciteten maste utdkas for biljettscanner, askadare, media etc.

- Antalet platser for TV-sandning behdver utdkas och faciliteterna for media och
representanter forbattras.

- Hogtalarsystemen (PA) behover forses med reservkraft for att fungera vid elavbrott

- Ytterligare sékerhetsarrangemang/atgarder ar nédvandiga
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Nedan redovisas behov som finns i den nuvarande anlaggningen om staden valjer att inte
ga vidare med ambitionen om en utveckling av Edsborgs IP for elitspel inom fotboll.

Vid Edsborgs IP finns, férutom huvudlaktaren, kringbyggnader dar stort behov av
underhall rader. Huvudlaktaren bestar av kansli, duschutrymme och konferensrum for
aktiva. Vid huvudlaktaren har utbyte av sittplatser paborjats for att mota de krav som
Fotbollférbundet staller for att Trollhattans Stad skall ha mojlighet att arrangera
landskamper pa U-niva. Behov finns att fortsatta utbytet av samtliga stolar dar idag
ungefar en tredjedel ar utbytta. Vid huvudlaktaren finns dven behov av
upprustning/ombyggnation av duschutrymmen da det idag finns fyra duschrum som
betjanar atta omkladningsrum, vilket inte &r optimalt. Tva omkladningsrum renoverades
2019. Betongen som utgdr huvudstruktur for Iaktarsektionen kan ocksa komma att
behova forbattras inom de ndrmaste aren.

Aven stéplatslaktaren ar i behov av renovering d& asfalt och betongblock eroderar och
forflyttningar sker vid tjale. Har skulle det dven vara behov av att forse staplats med tak.

Ljuset vid Edsborgs IP behdver pa sikt bytas ifran nuvarande halogen till LED-belysning.
Aven ett ljus som enbart lyser p& I6parbanor utan att tdnda upp ljusarmaturen hégst upp
pa 40 meters hojd skulle behdvas for en mer flexibel och kostnadseffektiv anvandning.

Konstgrasplanen behover bytas ut till en ny konstgrasyta inom ca 2 ar. Planen fungerar
idag som en reservplan vid matcharrangemang. Besiktning av planen ar utfort i Maj-2021.

Parkeringssituationen &r inte optimal vid storre publika evenemang, har efterfragar
forvaltningen en mer langsiktig I16sning med nagon form av event-parkering som skulle
kunna ombesdrja bade Edsborgs IP och en kommande evenemangsplats vid Folkets Park.
Kortsiktigt skulle bi-ytor innanfér Edsborgs staket kunna planeras for att utdka ytan och
aven underlatta vid vinterskotsel av konstgrasplanen om ytan blir hardbelagd med tex,
asfalt.

Vidare planeras det idag for genomforande av kompletteringar for friidrotten tex utbyte
av loparbanor. Kastbur samt klubblokal har uppforts under 2019 men arbetet behéver
fortsatta kontinuerligt om friidrotten ska vara kvar vid Edsborgs IP. Vid grasplanen finns
behov av nytt bevattningssystem samt dréningering av A- och B-plan.

Friidrott inomhus samt majlighet till E-sport

Utredningsarbetet kring friidrottens villkor under vintertid i Trollhattan har slutforts
tillsammans med Kraftstadens AB och KB Alvhégsborg under ledning av Alvhégsborgs VD.
Utredningen har under tiden vaxt da det framkommit flera méjliga synergieffekter kring
en framtida etablering av denna verksamhetslokal. Ett férslag om majlig utveckling och
etappindelning har redovisats fér KB Alvhégsborgs styrelse under 2021. Denna redovisar
aven pa vilket satt som den véxande E-sporten kan integreras i kultur- och fritidsomradet
och kombineras med fysisk aktivitet. Personer som sysslar med E-sport star i nuldget
l&ngt ifran vara naturliga upptagningskanaler och har behdver nya véagar finnas. Forslaget
innehaller &ven forslag pa innovationsutveckling inom omradet folkhalsa kopplat till fysisk
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rorelse samt hur en testbadd pa foretagsverksamhet kan etableras i koppling till denna
satsning. Har har stadens Naringslivsenhet varit involverade samt ett storre antal foretag
inom tekniksektorn. Dialog har aven forts med Omsorgsforvaltningen i syfte att hitta
vagar for friskare aldre samt med Utbildningsfarvaltningen for utveckling avamnet idrott
och halsai grundskolan.

Kultur och fritidsforvaltningen har i detta arbete framst att bevaka och driva fragor kring
idrottsutveckling, féreningslivets villkor samt att satsningar genomférs med prioriterat
fokus pa barn, unga, aldre och funktionsnedsatta.

Granngarden - En attraktiv nod i sodra Trollhattan

Under perioden hésten 2020 - varen 2021 har ett omfattande utredningsarbete
genomfadrts av kultur- och fritidsforvaltningen i samverkan med Eidar AB. Denna forstudie
slutredovisades infor kultur- och fritidsnamnden den 26 maj 2021. Det sammantagna
utredningsmaterialet ger forslag pa majliga utvecklingsdelar bade inom fastigheten
Granngarden och dess idrotts- och motionsdelar, ny fritidsgard, utveckling for
Lextorpsskolan m.m. samt for omkringliggande utemiljéer, logistik och trygghetsfragor.

Kultur- och fritidsnamnden stallde sig bakom slutredovisningen utan att ta stallning till de
olika ingadende delarna varpa dessa nu dverlamnas till fortsatt politisk dialog.

Bakomliggande fakta:

Kultur och fritidsforvaltningen har sedan Lextorps tillblivelse 1975 bedrivit
idrottsverksamhet vid Granngardens Centrum genom Granngardens Motionsanlaggning.
Fran att ifran borjan ha varit en mycket uppskattad samlingsplats for aktiva individer och
foreningar har anldggningen succesivt tappat i popularitet och betydelse. Stora
forandringar har skett inom omradet sett till socioekonomisk status med en vaxande
segregation som f6ljd och tillhér idag tillsammans med Kronogérden vad som betecknas
som ett socialt utsatt omrade. Denna utveckling har &ven inneburit att det har varit svart
att attrahera stadens foreningsliv att etablera sig har trots att omradet tillhor stadens
storsta, sett till antalet invanare. Anldggningen star idag ocksa infor stora
renoveringsbehov da mycket &r nedslitet av mer &n 40 ars anvandning. En forsiktig
uppskattning av att renovera de nuvarande idrottsdelarna sett till ytskikt, ventilation,
belysning m.m. ar kostnadssatt till ca 35-40 mkr. Detta skulle vara nédvandigt att
genomfdéra om man valjer att inte ga vidare med utvecklingsdelarna som foreslas i
forstudien.

Forvaltningen ser dock goda mojligheter att vanda denna trend och aterskapa platsens
betydelse for stadens och ndromradets invanare. Sedan AB Eidar Trollhattans
bostadsbolag etablerade sitt huvudkontor till omréadet samt att en upprustning sker av
omradets bostadsbestand vill férvaltningen genom en nysatsning bidra till att denna trend
far fortsatt kraft. Vi ser har majligheten till att sammanfoéra verksamheten fran nyligen
nedbrunna Lexingtons fritidsgard med motionsanldggningens verksamhet och pa detta
satt fa en utokad vuxennarvaro under fler av veckans timmar med fokus pa kvallar och
helger. Da idrottsverksamhetens lokaler ocksa star infor stora upprustningsbehov ar det
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aven ett utmarkt tillfalle att anpassa dessa efter de behov som finns hos invanarna idag.
Detta skulle daven innebéra att vi skulle kunna 6ka méjligheterna for en stérre malgrupp
dar lokalerna skulle kunna anvandas for olika andamal under olika tider dver veckan. Har
ser vi synergieffekter for fritidsgardsverksamhet, Klubb Kuls verksamhet,
foreningsverksamhet, allman motionsidrott, forutsattningar for Lextorpsskolan,
traffpunkt for omradets invanare med mera.

Sjuntorps fritidsgard

Sjuntorps fritidsgard &r idag lokaliserad i kéllarlokaler vid Sjuntorps sim- och
idrottsanlaggning. Verksamheten har 6ppet mandagar och torsdagar 14:00- 21:00 samt
fredagar 15:00-23:00 med en bemanning av framférallt timanstalld personal.
Malgruppen for verksamheten ar ungdomar mellan 12 - 17 &r och man har ett besoksantal
pa cirka 40-50 st/ kvall. Darutover bedrivs en foréldradriven verksamhet under I6rdagar
med cirka 50 ungdomar/tillfalle.

Sjuntorp ar ett av de omraden i Trollhattan som &r i stort behov av positiva motesplatser
och enval fungerande ungdomsverksamhet med stabila vuxna. Bes6ksantalet i
verksamheten har under det senaste aret vaxt och kvaliteten har forbattrats. For att mota
det stora behov som verksamheten fyller bland Sjuntorps ungdomar behéver en éversyn
genomfdras avseende saval lokalisering som tillgédnglighet. Detta for att, dels anpassa
verksamheten till &ndamalsenliga lokaler som medger flexibilitet, dels for att 6ka
mojligheterna till verksamhetsutveckling.

Sjuntorp Simhall - bassang

Bassangens kakel, dvs botten och vagqgar ar till stora delar original. Den byggdes redan
1964. Bassangen har borjat att slappa igenom mera vatten de sista aren. Det 6kade
lackaget medfor en aggressiv miljo for all teknisk utrustning som ar belagen i fastighetens
kallare samt orsakar korrosion i barande konstruktioner. Teknik och teknisk utrustning
och vattenrening ar utbytt dver tid och ari bra skick.

Bassérj_gen behover bekladas med rostfri plat, dvs en rostfribalja, likt det som utforts pa
Arena Alvhogsborg. Likasa behéver man renovera fuktsparrar och klinker pa omgivande
golvytor runt bassangen.

Fritidsbanken

Under 2021tog Trollhattans Stad och Kultur- och fritidsforvaltningen dver
huvudmannaskapet ifran RF/SISU och flyttade verksamheten till nya lokaler (G:a Saga-
teatern)vid Storgatan. Till en borjan pa ett s.k. rivningskontrakt med lagre lokalhyra men
senare under aret ingicks ett nytt trepartsavtal mellan Kultur- och fritidsférvaltningen, AB
Eidar och Trollhattans Energi (TEAB) vilket innebar att lokalen har mojlighet att nyttjas
under mer stabila former.

Fritidsbanken har haft en mycket god utveckling under de ar som verksamheten har
funnits i Trollhattan. Fran att forsta aret haft ca. 500 utlan till att under 2021 redovisa
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nastan 8 000 utlan. Under 2022 ars inledande skede ligger utfallet pa drygt 7 000 utladn och
med den takt som denna goda utveckling fortskrider sa &r verksamheten redan idag pa
vag att vaxa ur de nuvarande, nya lokalerna. Idag finns en styrgrupp for verksamheten dar
samtliga forvaltningar och heldagda kommunala bolag ingar och efterfragan pa
Fritidsbankens tjanster dkar stadigt och da inte minst ifran Utbildningsférvaltningen dar
Fritidsbanken ar en viktig part for att sakerstalla alla elevers lika majligheter till
deltagande i olika idrottsaktiviteter. Har behover resurstillskott for att svara upp pa denna
efterfragan (idag ar endast 1 person anstélld i verksamheten) men vi behdver ocksa titta
pa var verksamheten kan forlaggas i framtiden.

?:::’sf:f:alt ningen | (") gzgg g;;g :‘I’:; 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
Sjuntorps simhall Investering X X 5.0

TFRK och NARK Eii?hyra X X X X

Idrottshallar fullmatt X X

Edsborg Investering X X
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Nulagesbeskrivning

Omrade kultur

Verksamhet Fastighetsbeteckning BRA i\rshyra Arshyra Fastighetsagare
kall varm
Konsthall Nohab 6, by 40 1168 658 920 Kraftstaden
Annex/Konsthall Nohab 6, by 34 374 156 420 Kraftstaden
Forrad Nobab 2 288 127732 Kraftstaden
Pumphuset, Hjulkvarn Stallbacka 4:1 150 7936 SF
Folkets Park Stallbacka 4:1 SF
N3 Nohab 2, by 69/81/102 | 4962 | 6252 424 Kraftstaden
Forrad Nohab 2, by 73 57 69 260 Kraftstaden
Garage Karossen 3 180 40000 Centralen
Kronan
Verksamhet Fastighetsbeteckning BRA If\rshyra Arshyra Fastighetsagare
kall varm
Kronan kulturhus Harven2 | 6994 5288568 Kraftstaden
Kronogardens matsal Skordetroskan 6 760 284628 SF
Biblioteksverksamhet
Verksamhet Fastighetsbeteckning BRA i\rshyra Arshyra Fastighetsagare
kall varm
Huvudbiblioteket Hebe 11 4166 7680 484 Folkets hus
Sylte bibliotek 1495 040 Kraftstaden
Fritidsgardar
Verksamhet Fastighetsbeteckning BRA i\rshyra Arshyra Fastighetsédgare
kall varm
Kronan Harven 1 820 370568 Kraftstaden
Storegarden Sandhem 3:1 495 195 876 Kraftstaden
V-huset Elefanten 6 429 408 008 Kraftstaden
Alvan (Sylte) Sylte 4:8 860 656 488 Kraftstaden
Lexington Guldvingen1 323 561657 Eidar
Skogshodjden Bergstakten 1 886 KFF
Sjuntorp Kv Rattaren 17 38 651 KFF
Oresjogarden Edsvid Munkebo 2:3 102 9683 SF




11(16)

=3 Trollhattans
NN Stad

Idrottshallar
Verksamhet Fastighetsbeteckning BRA If\rshyra Arshyra Fastighetsagare
kall varm
Torsbohallen Kallstorp 5:9 1540 1049592 Kraftstaden
Polhemshallen Onan 1248 565692 Kraftstaden
Kronogardshallen Harven 2 1609 748 620 Kraftstaden
Nils Ericsson Bolagskvarnen4 | 2075 868 276 Kraftstaden
Magnus Aberg Laboratorn 2 1534 910 896 Kraftstaden
Velandaskolan Ryttaren 2 381 229212 Kraftstaden
Skoftebyskolan Svardsliljan 9 585 276 056 Kraftstaden
Sylteskolan Sylte 4:8 | 2895 | 3858308 Kraftstaden
Granngarden Guldvingen1 | 3359 2 853 744 Eidar
Lyrfagelskolan Lyrfagein2 | 1242 416 316 Kraftstaden
Stavreskolan Ugglan 2 373 192 464 Kraftstaden
Asakaskolan Asaka8:49 | 407 214 944 Kraftstaden
Fréalsegardsskolan Spiltan 4 510 230008 Kraftstaden
Karlstropsskolan Kallan 13 396 347504 Kraftstaden
Hjortmosseskolan Hammarsmedjan 1 375 274032 Kraftstaden
Skogshojdenskolan Graniten 2 582 456 836 Kraftstaden
Stromslundsskolan Hojder 7 340 55196 Kraftstaden
Tennishallen Skogstorpa 3 KFF
NEVS-hallen Propellern 8
Fritidsanlaggningar
Verksamhet Fastighetsbeteckning BRA i\rshyra Arshyra Fastighetsagare
kall varm

Almagardet Slatthult 2:1 198 KFF
Skogshdjdens IP Bergtakten1 886 KFF
Edsborg Edsborg1 | 2006 KFF
Kamratgarden Lextorp 1:211 691 KFF
Nysatra Skoftebyn 1:1 665 KFF
Sjuntorps IP Fors1:1 329 KFF
Skogssaters skytte Skogssater 6:1 792 KFF
Slattbergshallen Hjortmossen 1:1 | 12 345 3003147 Kraftstaden
Slattbergshallen Hjortmossen 1:1 5347 KFF
Stavrelunds IP Sandhem 3:1 819 KFF
Torsbovallen Stromslund 1:1 498 KFF
Upphéarads IP Ingesangen 1:167 48 KFF
Asevi Asaka 8:29 347 KFF
Skateparken Gasen 1 12 KFF
Oscarshof Vastbjorke 2:70 183 KFF
Sjuntorps sim/idrott Rattaren1 | 2283 KFF
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Friluftsanlaggning/Friluftsbad

Verksamhet Fastighetsbeteckning BRA i\rshyra Arshyra Fastighetsagare
kall varm
Slatthult Slatthult 2:1 1093 KFF
Oresjd badplats Edsvid Munkebo 2:1 12 KFF
Oresjd badplats Edsvid Munkebo 2:7 70 KFF
Stromslunds skidstuga Kallstorp 6:2 156 KFF
Sjolanda badplats Sjolanda 5:1 KFF
Bygdegardar
Verksamhet Fastighetsbeteckning BRA If\rshyra Arshyra Fastighetsagare
kall varm
Asaka bygdegard Asaka 5:18 336 112 873 SF
N:a Bjorke bygdegard Vastbjorke 2:61 228 61866 SF
Uppharad bygdegard Ingelsangen 1:160 1371 | 1250109 SF
Gardhems bygdegard Holm 1:19 1371 20 360 SF
Ovriga lokaler
Verksamhet Fastighetsbeteckning BRA If\rshyra Arshyra Fastighetsagare
kall varm
Bathus Olidan 3:2 383 67998 SF
NAK Klubblokal Stallbacka 4:1 703 8 484 SF
Angens gard Angen 1:1 706 | 1061303 SF
Stommens gard Fors 1:1 685 893 137 SF
Asaka hemvarnsgard Asaka 5:17 100 6 965 SF
Badmintonhallen Nohab 2, by 87 2195 | 2093 864 Kraftstaden
Friskis & Svettis Nohab 2, by 87 1418 1214188 Kraftstaden
Skatelokal Nohab 2, by 80:1-2 672 292 908 Kraftstaden
Padellokal Nohab 2, by 80 374 179 892 Kraftstaden
Fritidsbanken Najaden 11 336 60 000 Eidar
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Nyckeltalsredovisning

Pa grund av radande pandemi déar flertalet av Kultur- och fritidsférvaltningens
verksamheter har varit helt- eller delvis nedstangda under 2020-2021, och inte kommer
visa pa ett utfall kopplat till verklig nyttjandegrad, redovisas istallet nyckeltal for 2019.

Fritidsanlaggningar
Nyttjandegrad och antal bokade timmar per anlaggning for 2019.

Nyckeltal
Slattbergshallen A-hall
Slattbergshallen B-hall
Slattbergshallen C-hall
Edsborg A-plan

Edsborg B-plan

Edsborg konstgras
Granngardens idrottshall
Granngarden konstgréas
Torsbohallen idrottshall
Torsbovallen konstgras
Syltehallen

Stora gymnastiksalar (7st)
Sma gymnastiksalar (11 st)

Fritidsgardar

Nyttjandegrad
80 %
78 %
78 %
42 %
27 %
65 %
93 %
59 %
66 %
48 %
73 %
93 %
28 %

Bokade timmar
151
2265
862
593
360
961
141
426
1261
333
1397
gn
4 403

Antal unika bestkare 12-17 &r samt totalt antal bes6k under 2019.

Nyckeltal
Kronogarden
Lexington
Sylte (Alvan)
Storegarden
Skogshojden
Sjuntorp
V-huset
Samtliga

Unika beso6kare
320

219

217

140

103

105

200

1304

Antal besék
13199

7243

7150

5356

4134

4036

6 004
47122
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Foreningsstod

Idrottsféreningar 7-25 ar som sokt bidrag for 2019
Nyckeltal Aktiva Deltagartillfillen
Flickor 7-12 ar 1953 54613
Flickor 13-16 ar 840 40612
Flickor 17-20 ar 467 13000
Flickor 21-25 ar 336 6732
Pojkar 7-12 ar 2325 79 483
Pojkar 13-16 ar 1038 59 242
Pojkar 17-20 ar 678 24059
Pojkar 21-25 ar 606 16 326

Prognos- och kostnadsutveckling

Malgruppsokningar inom kultur- och fritidsomradet

| Trollhattans ambition att vaxa och 6ka sin befolkning med nya trollhattebor ar kultur-
och fritidsverksamheten en viktig komponent. Verksamheten okar i betydelse for
kommuninvanarna och i valet av bostadsort for nya invanare, men medverkar aven i
arbetet med att skapa social hallbarhet och motverka socialt utanférskap. Tillgang till
andamalsenliga lokaler for samtliga geografiska delar av kommunen medfér en god
forutsattning for social inkludering i vart samhalle.

Diagrammet pa nasta sida visar forandringarna i vissa aldersgrupper dar prognosens
resultat fram till 2026 jamfors med ar2020.

Av diagrammet kan man bland annat utldsa att antalet barn i grundskolealdrarna 6 - 15 ar
och antalet barn i for- och grundskolealdrarna 1- 15 ar vantas bli farre jamfért med ar 2020
enligt prognosen. Gruppen 16 - 24 ar, med gymnasie- och hogskoleelever nadde sin topp
2011-2012 varefter en minskning skett. Enligt prognosen vantas antalet invanare i
aldersklasserna 16-24 aringar minska de narmaste aren, for att sedan ¢ka och vid ar 2023
sammanlagt var fler till antalet &n &r 2021. Antalet invanare som &r 65 ar och darover
beradknas ocksa dka successivt under perioden och ar enligt prognosen sammantaget 768
fler ar 2026.

. Antalet 0-aringar berdknas 0ka fran 641till 705. Det innebar en 6kning med 10% eller
64 barn.

. Antalet 1-5 aringar beraknas bli 31 farre, fran 3 486 till 3 455, en minskning med cirka
1%.

. Antalet 6-15 aringar beréknas bli 201 farre, fran 7 302 till 7101, en minskning med
cirka 3%.

. Antalet 16-18 aringar beraknas 6ka fran 2 141till 2 189. En 6kning med cirka 2% eller
48 personer.
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. Antalet 19-24 aringar beradknas ¢ka fran 4 440 till 4 902. En 6kning med cirka 10%
eller 462 personer.

. Antalet 25-64 aringar vantas oka fran 29 910 till 32 142. En 6kning med cirka 7% eller
2 232 personer.

. Andelen personer i gruppen 65 ar och aldre vantas sammantaget 6ka fran 11329 till
12 097, vilket ar en 6kning med cirka 7% eller 768 personer. Av dessa beraknas
antalet som &r 80 ar och aldre 6ka fran 3 075 till 3685, en 6kning med 20% eller 610

personer.
MALGRUPPER - FORANDRING | FORHALLANDE TILL 2020
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Befolkningsprognosen for Trollhattans kommun 2021-2026 - TuV (Tillvéxt och utveckling).

Delomradesprognosen
Delomradesprognosen baseras dels pa antaganden om vilken inflyttning som blir foljden
av bostadsbyggandet, dels pa antaganden om sa kallad utglesning i befintlig bebyggelse.

Delomradesprognosens resultat ar delvis beroende av vilken bostadsbyggnation som
antas for prognosperioden. Osdkerhet om nar planerade projekt kommer igdng och om
nar inflyttning sker bidrar till att prognosresultaten for enskilda ar ofta avviker fran den
faktiska utvecklingen. De forvantade bostadsbyggnadsprojekt har kunnat hallas ganska
konkreta med hansyn till ldge och storlek under de 6 forsta aren till och med 2026 och
darmed kunnat ligga till grund for en delomradesprognos. Utover bostadsbyggandet har
befolkningsutvecklingen ocksa paverkats av hur inflyttningen av nyanlanda fordelas
mellan stadsdelarna. Prognosen gor dock inga antaganden om en sadan fordelning.

Prognosberékningarnas resultat for delomraden i Trollhdttans kommun, perioden 2021 -
2026 visar att de omraden som 6kar mest framdver pa grund av den antagna
byggnationen &r Skoftebyn (Innovatum), Tingvalla, Karlstorp, Gardhem (Sj6landa,



=3 Trollhittans 1601e)
NN Stad

Halltorp), Kallstorp (Varvik), Larketorpet och Overby. Omstandigheter kan naturligtvis
uppkomma som paverkar befolkningsutvecklingen i kommunens delomraden utéver
berakningarnaidenna prognos. Till exempel skulle en taghallplats i Uppharad 6ka
forutsattningarna for tillvaxt i kommunens sodra delar.



Sommarlovi Trollhattan 2022

Det finns mycket att gora under sommarlovet i
Trollhattan. Du kan exempelvis testa olika sporter,
aka pa badutflykter, gd sommarkurser, prova pa
olika lekar och mycket mer! De flesta aktiviteter
ar dessutom gratis tack vare extra sommarlovs-
pengar fran Trollhattans Stad.




Sommarsimskola

Gratis sommarsimskola for barn och ungdomar fran 6 ar
upp till 17 ar. Genomfors av Trollhattans simsallskap pa
inomhusbadet Arena Alvhégsborg.

Sport, lek och friluftsliv

| Trollhattan kan du ha en aktiv och rolig sommar med
mycket sport, lek och aktiviteter. Prova bland annat tennis,
friildrott, badminton och taekwondo helt kostnadsfritt!

Fritidsgardarnas sommarlov

Fritidsgardarnai Trollh&dttan erbjuder gratis sommar-
lovsaktiviteter for dig som ar i aldern arskurs 6 upp till 17 ar.

Sommar med Kronan Kulturhus

Kronan Kulturhus erbjuder bland annat promenadteater,
gardshang, skrivcoachning och badutflykter i sommar.

Fritidsbanken pa sommarturné

Fritidsbanken har packat med sig utrustning till massor av
olika sporter och lekar och ger sig ut pa sommarturné runt
om i Trollhattan. Allt &r gratis och dppet for alla aldrar.

Familjeaktiviteter pa Garden Aker

| det vackra slussomradet i Trollhattan ligger Garden Aker.
Har ordnar Innovatum Science Center gratis aktiviteter for
barn, unga och familjer fran 4 juli till 14 augusti.



Sommarganget 2022

Sommargéanget fran N3 reser runt pa turné runt om i
Trollhattan. Hang med pa pyssel, lek och musik!

Sommar med biblioteken i Trollhattan!

Pa alla vara bibliotek i Trollhattan hittar du utmaningar,
pyssel och klurigheter hela sommarlovet.

Harliga bad hér sommaren till!

Bada p& utomhusbadet p& Arena Alvhégsborg eller &k pa
utflykt till badplatserna vid Oresjd och Sjélanda.

Skateboard, kickbike, cykel eller kapphast!

Pa Trollhdttans Skate- och aktivitetspark kan hela familjen
bade vara aktiv och ha det gott i grongraset.

Sommarlov med Samhallsbyggnad

Under vecka 27-31 kommer Samhallsbyggnad att ta sig till
olika stallen i var stad och ordna aktiviteter for alla
sommarlovslediga barn!

Mer information om de olika aktiviteterna finns pa:

) www.trollhattan.se/sommarlov
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Lokalforsorjningsplan 2023-2027

Forvaltningarna tar arligen fram en reviderad femarig lokalforsorjningsplan

Forvaltningarnas planer ligger till grund for stadens gemensamma lokalforsorjningsplan
(sammanstalls av stadens lokalstrateq)

Stadens gemensamma lokalforsorjningsplan godkanns varje ar av Kommunstyrelsen

Planen ligger till grund for stadens Mal- och resursplan (MRP)

e
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Nulage och nyckeltalsredovisning

Samtliga av Omsorgsforvaltningens forhyrda lokaler redovisas i lokalforsorjningsplan 2023-2027. Redovisningen sker i

avsnitt om respektive verksamhetsgren och utifran féljande uppaqifter:

Lokalens adress

Fastighetsbeteckning

Totalt forhyrd yta

Antal lagenheter/platser per etablering
Arshyra 2022

Hyra per m?

Hyra per plats

Kapitlet syftar till att utgora en enkel forteckning och uppslagsdel dar grunduppgifter om lokalerna ar lattillgangliga
och lattforstaeliga samt dar relevanta nyckeltal gors jamforbara.

Det finns dven ett separat avsnitt som redovisar nu vakanta ytor inom forvaltningens lokalbestand.

e
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Prognos over framtida behov av platser

Sérskilt boende inom vard- och omsorg - prognosticerad 6kning (utifran stadens
befolkningsprognos) med cirka 70 platser(fran cirka 430 till cirka 500 platser) fram till ar 2030

Bostad med sarskild service enligt lagen om stod och service for vissa funktionshindrade (LSS) -
bedomt behov av en utékning med en gruppbostad och en servicebostad per ar

Bostad med sarskild service enligt socialtjanstlagen (SoL) - det prognosticeras idag ingen 6kning

e
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Faktorer som paverkar lokalforsorjningen

De faktorer som paverkar omsorgsforvaltningens lokalforsorjning ar:

« Denarligen framtagna befolkningsprognosen (tas fram av Kommunstyrelsens férvaltning i maj manad varje ar)

« Andra paverkansfaktorer - som exempelvis tillgang pa ordinédra bostader inom kommunen, utbudet av andra
insatser, samverkan med andra vardgivare, tillgang till tekniska hjalpmedel for 6kad sjalvstandighet, andra
trygghetsfaktorer som sociala motesplatser samt meningsfull sysselsattning mm

« Nya malgrupper - unga vuxna samt brukare med andra insatser (till exempel daglig verksamhet, korttidsboende,
personlig assistans)inom LSS som pa sikt kan tankas vilja flytta till eget boende

« Nuvarande byggnaders skick - lokalernas tekniska status, kapacitet, berdknad teknisk livslangd, underhallsbehov
och reinvesteringstakt mm

En status- och kapacitetsutredningen inom stadens samtliga LSS- och socialpsykiatriboenden pagar och kommer att
fardigstallas under hosten/vintern 2022. Utkomsten av denna utredning kan komma att fa stor inverkan pa saval
omfattningen av behovet som prioriteringsordningen vid avvagningar om vilket/vilka projekt som ska ges foretrade
respektive vilket/vilka som darav maste vanta.

e
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Pagaende lokalprojekt inom ramen for
stadens lokalbehovsprocess

Genomfdrande/byggskede

Vard- och omsorgsboende Stromsviksvagen 99 (Kallstorpsgarden) -
Etapp 1ar klar och inflyttning genomférdes i maj 2022. Beraknad inflytt
etapp 2 - november 2022.

Projektering & upphandling

LSS-boende Slattbergsvagen 180-190 - Beslut om byggstart:
Lokalstyrgrupp 17 augusti 2022, KS 31 auqusti 2022. Byggnation:
oktober 2022 - maj 2023. Beraknad inflytt: juni 2023.

LSS korttidsboende Fagelbarsstigen 6-9 - Projektering/upphandling:
maj - oktober 2022. Beslut om byggstart: Lokalstyrgrupp 15 november
2022, KS 30 november 2022. Byggnation: januari 2023 - januari 2024.
Beraknad inflytt: februari 2024.

Lokalplanering

Kombinerat vard- och omsorgsboende, forskola och kok Varvik -
Lokalplanering: ON 15 september 2022, Lokalstyrgrupp 5 oktober 2022,
KS 19 oktober 2022, KF 31 oktober 2022. Projektering/Upphandling:
november 2022 - april 2023. Beslut om byggstart: juni 2023.
Byggnation: augusti 2023 - juni 2026. Beraknad inflytt: augusti 2026.

Forstudie

Vard- och omsorgsboende Humlevégarna - Redovisning forstudie: ON
16 juni 2022, Lokalstyrgrupp 17 augusti 2022, KS 31 augusti 2022.
Lokalplanering: september - december 2022.
Projektering/Upphandling: januari - september 2023. Beslut om
byggstart: oktober 2023. Byggnation: mars 2024 - 2026.

LSS-boenden inom Alingsaker och Larketorpet - Pagar

Vard- och omsorgsboende landsbygd - Pagar




Planerade storre utredningar och projekt
hosten/vintern 2022

Strategisk lokalplanering

Ramprogram vard- och omsorgsboende

Sammanstallning av lokaler i stadens gemensamma
lokalregister

Andrahandsuthyrning av lokaler inom
Omsorgsforvaltningens bestand till Serviceforvaltningen

Forstudie LSS-boenden Alingsaker och Larketorpet

Lokalplanering vard- och omsorgsboende Humlevégarna

Utredning verksamhetsbehov samt kartlaggning av
generella forutsattningar vard- och omsorgsboende
landsbygd (NIRAS)

Operativ lokalplanering

Kapacitet- och statusutredning LSS- och
socialpsykiatriboenden (NIRAS)

Projektering Slattbergsvagen 180-190
Ombyggnation Slattbergsvagen 180- 190
Projektering Fagelbarsstigen 6-8

Projektledning ombyggnation Slattbergsvagen 222

Projektledning underhalls- och
hyresgastanpassningar/investeringar inom Tallbacken



Planerade storre utredningar och projekt

vintern/varen 2023

Strategisk lokalplanering

Forstudie vard- och omsorgsboende landsbygd (NIRAS)
Lokalplanering LSS-boende Alingsaker
Lokalplanering LSS-boende Larketorpet

Ramprogram LSS-bostad samt bostad med sarskild service
enligt SoL

Lokalforsorjningsplan 2024-2028

Operativ lokalplanering

Om- och tillbyggnation Fagelbarsstigen 6-8
Projektering vard- och omsorgsboende Humlan
Projektering vard- och omsorgsboende Varvik

Projektledning underhalls- och hyresgéastanpassningar inom
Tallbacken

Projektledning ombyggnation Kallstorpsgardens bottenplan




Projekt/utredningar i vantan pa uppstart

Utover dessa nu inplanerade utredningar och lokalprojekt ligger dessutom ett antal utredningsuppdrag/forstudier och vantar pa att bli
uppstartade. Féljande forteckning utgar ifran kdnda behov i maj 2022.

e Forstudie lagtroskelboende samsjuklighet

e Fortsatt anvandningav lokaler inom Skogshyddevagen 1A och 1B

e Lokaloptimering samt utredning om ny/nya lokaliseringar LSS daglig verksamhet

e Lokaloptimering samt utredning angaende storre lokalisering hemtjanst och hemsjukvard stra staden

e Lokaloptimering samt utredning angaende storre lokalisering hemtjanst och hemsjukvard centrala staden

e Akuta/bradskande atgarder LSS - Beroende pa utkomsten av status- och kapacitetsutredning LSS- och socialpsykiatri

e Akuta/bradskande atgarder socialpsykiatri- Beroende pa utkomsten av status- och kapacitetsutredning LSS- och socialpsykiatri
e Forstudie nybyggnationav LSS-boende Halltorp

e Forstudie nybyggnation av LSS-boende inom Hults hojd

e
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Tidplan for beraknat fardigstallande

Uppskattning av nar i tid (ar) angivna projekt beraknas sta klara for inflytt

Markeringarna i tabellen anger nar i tid respektive projektet
(utifran kdnda planer och forutsattningar i maj 2022) beraknas
sta klart, och kostnadsdékningen i form av 6kad hyra darmed
forvantas komma.

Med tanke pa den oséakra situationen i varlden och pa marknaden,
vilken bland annat har sin grund i pandemi, krig, rantehojningar,
prishéjningar pa byggmaterial och energi samt leveransproblem,
ar emellertid redovisade siffror och tidplaner hogst preliminara.

AB Eidar Trollhattans bostadsbolag har under varen 2022 likasa
aviserat att de i samband med upphandling av byggprojekt
avvager att handla upp forekommande arbeten med fastpris med
indexupprakning.

Beslut kan med hansyn till ovan vidare behdva pausas eller
senarelaggas.

Planerade projekt

2022

2023

2024

2025

2026

2027

Vard- och omsorg

Killstorpsgarden (om- och
tillbyggnation)

Varvik [nybyzegnation)

Humlev3garna ([ombyggnation)

Omsorgsboende landsbygd
(nybyggnation)

Antilopen [nybyggnation)

L55

Fagelbirsstizen 6-8 [om- och
tillbyggnation)

Slattbergsvigen 180-190
(ombyggnation)

Alingsaker [nybyggnation)

Lirketorpet (nybygznation]

Halltorp [nybygznation)

Hults hijd (nybyggnation)

Socialpsykiatri

Lagtriskelboende samsjuklighet
[mybyggnation)
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Trollhattans stads lokaler ska, enligt utgivna anvisningar for Lokalforsorjningsplan 2023—-

2027, stodja stadens verksamheter samt bidra till att de samma nar sina mal i en

andamalsenlig och sdker verksamhetsmiljo, till sa Idaga kostnader som mojligt. Detta
forutsatter en strategisk lokalresursplanering.

Syftet med lokalférsorjningsplanen ar att erhalla ett samlat grepp om verksamheternas
framtida lokalbehov. Dels for att undersoka hur effektivt verksamheterna nyttjar sina
lokaler, dels fastsla var det kommer att finnas ett 6ver- respektive underskott av lokaler.
Planen ska dven utgdra underlag for bedomning av vilka insatser som behovs for att [6sa

framtida lokalbehov.

Lokalerna &r en resurs i arbetet men ocksa en stor kostnadspost, varvid det &r av stor vikt att
lokalerna anvands, bade over tid och ur ett verksamhetsperspektiv, sa effektivt och hallbart

som moijligt. Darfor ar det viktigt med framforhallning och en langsiktig strategisk planering,

bade avseende behov av lokaler och underhall. Det sker fér Omsorgsforvaltningens del

framst i samarbete med det kommunala fastighetsbolaget AB Eidar Trollhdttans

bostadsbolag, stadens lokalstrateg samt dvriga forvaltningar och kommunala bolag inom
Trollhattans stad. Det ar ocksa viktigt att lokalplaneringen sker i samklang med stadens
overgripande styrdokument, mal och planeringsverktyg, sasom exempelvis mal- och
resursplan (MRP), hallbarhetsmal och dversiktsplanering samt andra stadsgemensamma

strategier, policys och riktlinjer.

Trollhattans stads befolkningsprognos framtagen, och senast reviderad i maj 2022, av
Kommunstyrelsens forvaltning, Kontoret for tillvaxt och utveckling, ar, framfér allt gallande

prognostiseringen av vard- och omsorgsplatser, en bidragande faktor i

lokalforsorjningsplaneringen och dess lokalrevision. Betraffande prognostisering av platser
inom omsorg for funktionsnedsatta respektive socialpsykiatri behdver dock hansyn dven tas
till andra faktorer sdsom tillgang pa ordinara bostader, samverkan med andra vardgivare,
utbudet av stod i 6ppna former, tekniska hjalpmedel for 6kad sjalvstandighet, andra
trygghetsfaktorer sdsom sociala motesplatser i samhaéllet samt meningsfull sysselsattning
med mera. En annan viktig faktor att ta hansyn till i planeringen ar lokalernas kapacitet och
nuvarande byggnadstekniska status samt erforderlig reinvesteringstakt, de vill sdga i vilken
omfattning och takt de aktuella lokalerna bor renoveras alternativ ersattas genom

nybyggnation.

| lokalférsorjningsplanen for Omsorgsférvaltningen beskrivs behovet av lokaler for den
angivna perioden ur ett strategiskt langsiktigt perspektiv. Planen revideras arligen i samband
med budgetprocessen, vilket innebér att projekt kan komma att omprovas, tillkomma, utga
eller flyttas mellan ar om nuvarande forhallanden och/eller férutsattningar andras.
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2.Sammanfattning

Ar 2016 sammanstillde och redovisade Trollhattans stad sin forsta lokalforsorjningsplan. En
uppdaterad lokalforsérjningsplan har sedan dess arligen tagits fram, och nuvarande
revidering avser aren 2023-2027. Lokalférsorjningsplanen ligger i sin tur till grund for
arbetet med stadens Mal- och resursplan (MRP). Som underlag for den stadsévergripande
planen upprattar respektive namnd/forvaltning sin egen specifika lokalférsorjningsplan.
Forevarande lokalforsorjningsplan ar Omsorgsnamndens/Omsorgsforvaltningens bidrag.

Syftet med lokalresursplaneringen ar att erhalla ett samlat grepp om verksamheternas
framtida lokalbehov. Dels for att undersoka hur effektivt verksamheterna nyttjar sina
lokaler, dels for att fastsla var det inom den kommande femarsperioden kommer att finnas
ett 6ver- respektive underskott av lokaler. Planen utgér dessutom ett underlag for
beddmning av vilka insatser som behovs for att 16sa framtida lokalbehov. Lokalerna ar en
resurs i arbetet men ocksa en stor kostnadspost, varvid det ar av stor vikt att lokalerna
anvands, bade over tid och ur ett verksamhetsperspektiv, sa effektivt som maojligt. Malet
med den strategiska lokalresursplaneringen ar i sin tur att lokalerna ska stddja stadens
verksamheter samt bidra till att de samma nar sina mal i en dndamalsenlig och saker
verksamhetsmiljo till sa 1dga kostnader som moijligt.

Sammantaget star Omsorgsforvaltningen i Trollhattans stad framfor en hel del utmaningar
pa lokalomradet inom den narmast kommande femarsperioden. Inom verksamhetsomrade
vard och omsorg behover verksamheten ta hojd for den vantade befolkningsdkningen av
aldre, vilken prognostiseras innebdra en 6kning av antalet platser pa vard- och
omsorgsboenden fran nuvarande cirka 430 till cirka 500 platser innan ar 2030. Detta foreslas
hanteras genom byggnation av ett stérre vard- och omsorgsboende i den nya planerade
stadsdelen Varvik. Det foreslas daven att en mer omfattande om- och tillbyggnation av
nuvarande vard- och omsorgsboenden pa Humlevagarna genomfors i syfte att sdkerstalla att
lokalerna framledes uppfyller dagens lag- och myndighetskrav avseende vard- och
omsorgsverksamhet. Hur ett framtida vard- och omsorgsboende inom kommunens
landsbygdsomrade skulle kunna utformas ar dven under utredning.

Aven inom verksamhetsomrade omsorg om funktionshindrade férvintas behovet av saval
gruppbostader som servicebostdder enligt lagen (1993:387) om sarskild service for vissa
funktionshindrade (LSS) att 6ka. Detta innefattar flera forutsattningar och
paverkansfaktorer, som manga ganger ar oférutsagbara och darfor svaranalyserade, vilka
gor det valdigt svarprognosticerat och till och med omaijligt att vid varje given tidpunkt ange
det exakta behovet av boendeplatser. Vid en samlad bedémning aviserar dock
verksamheten, ur ett prognoshénseende, ett fortsatt behov av en utokning med tva nya
sarskilda boenden inom LSS per ar. Nya detaljplaner som medger byggnation av LSS-
boenden finns idag inom omradena Alingsaker och Larketorpet. | tidiga skeden i
Samhallsbyggnadsforvaltningens detaljplaneprocesser namns dven tomter for LSS i omraden
sasom Halltorp och Hults hojd. Fér ndrvarande pagar aven lokalplanering samt
projektering/upphandling for en ombyggnation till en servicebostad enligt LSS pa
Slattbergsvagen 180-190 samt projektering/upphandling fér om- och tillbyggnation pa
korttidsboendet enligt LSS pa Fagelbarsstigen 6-8. Lokalforsorjningsplanen redovisar dven ett
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Okat behov av en utdokning samt samlokalisering i storre och mer andamalsenliga lokaler for
LSS daglig verksamhet.

Liksom for framtida behov av bostader for funktionsnedsatta ar det svart att, utifran stadens
befolkningsprognos, berdkna det framtida behovet av bostdder med sarskild service enligt
socialtjanstlagen (2001:453) (Sol) i form av socialpsykiatriboenden, da behovet inte heller
héar gar att prognosticera utifran férandringar i befolkningsutvecklingen. Paverkansfaktorer
sasom exempelvis tillgang pa ordindra bostader inom kommunen, utbudet av andra insatser
likt exempelvis boendestod, tekniska hjalpmedel for 6kad sjalvstandighet, andra
trygghetsfaktorer som sociala motesplatser i samhaéllet samt tillgang till meningsfull
sysselsattning har har avgorande betydelse. Den storsta betydelsen for det framtida behovet
av platser inom socialpsykiatriboenden bedéms dock vara tillgangen pa traningslagenheter. |
dagslaget prognosticeras ingen 6kning av behovet av sarskilda bostader enligt SoL. Daremot
utreds for narvarande behovet av ett lagtroskelboende med personalstdd for personer med
samsjuklighet.

Omsorgsforvaltningen kommer under 2022, med hjalp av fastighetskonsultfirman NIRAS
Sweden AB, att genomféra en 6vergripande status- och kapacitetsutredning for samtliga av
stadens LSS-bostader respektive bostader med sarskild service enligt SoL. Syftet med
utredningen ar att inventera och ta fram underlag for att kunna sammanstélla en helhetsbild
av Trollhattans stads grupp- och servicebostader enligt LSS samt bostader med sarskild
service enligt Sol, sett till bland annat teknisk status, andamalsenlighet, forhallande till
géllande lag- och myndighetskrav, kapacitet och byggratter. Malet for utredningen ar att
sakerstalla kapaciteten pa boendena, utifran olika lokalfunktioner, liksom att se 6ver
mojligheten till atgarder for att skapa battre andamalsenlighet for verksamheterna, bade
sett ur ett brukar- som ett medarbetarperspektiv.

Inom Trollhattan stad ar grupplokalerna for hemtjanst och hemsjukvard, med nagra fa
undantag, vanligen samlokaliserade utifran geografiska omradesindelningar. De nuvarande
lokalerna i ar flera fall inte andamalsenliga for den verksamhet som bedrivs i de samma,
andra har brister utifran ett arbetsmiljoperspektiv. Verksamheterna har, utifran inriktningen
att vard i storre utstrackning ska erbjudas i den enskildes hem, dven aviserat ett
prognosticerat framtida 6kat behov av hemtjanst och hemsjukvard, med den féljd att
behovet av storre lokaler for hemtjanstgrupper och hemsjukvardspersonal darmed 6kar. Det
finns darigenom ett behov av en stérre och mer dvergripande 6versyn av nuvarande lokaler i
syfte att utréna om flera hemtjanstgrupper, och tillhérande hemsjukvardspersonal, kan
samlokaliseras i storre och mer andamalsenliga lokaler. Detta for att saval skapa
samordningsvinster for verksamhet och bemanning som for att pa sikt minska kostnader.

Kort sammanstallning 6ver nu pagaende lokalprojekt inom ramen for Trollhdttans stads
lokalbehovsprocess olika delprocesser:

Genomfodrande/byggskede

e Vard- och omsorgsboende Stromsviksvigen 99 (Kallstorpsgarden) — Etapp 1 ar klar
och inflyttning genomférdes i maj 2022. Berdknad inflytt etapp 2 - november 2022.
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Projektering & upphandling

LSS-boende Slattbergsvagen 180-190 - Beslut om byggstart: Lokalstyrgrupp 17
augusti 2022, KS 31 augusti 2022. Byggnation: oktober 2022 — maj 2023. Beraknad
inflytt: juni 2023.

LSS korttidsboende Fagelbarsstigen 6-9 — Projektering/upphandling: maj — oktober
2022. Beslut om byggstart: Lokalstyrgrupp 15 november 2022, KS 30 november 2022.
Byggnation: januari 2023 — januari 2024. Berdknad inflytt: februari 2024.

Lokalplanering

Kombinerat vard- och omsorgsboende, férskola och kék Varvik — Lokalplanering: ON
15 september 2022, Lokalstyrgrupp 5 oktober 2022, KS 19 oktober 2022, KF 31
oktober 2022. Projektering/Upphandling: november 2022 — april 2023. Beslut om
byggstart: juni 2023. Byggnation: augusti 2023 — juni 2026. Beraknad inflytt: augusti
2026.

Forstudie

Vard- och omsorgsboende Humlevéagarna — Redovisning forstudie: ON 16 juni 2022,
Lokalstyrgrupp 17 augusti 2022, KS 31 augusti 2022. Lokalplanering: september —
december 2022. Projektering/Upphandling: januari — september 2023. Beslut om
byggstart: oktober 2023. Byggnation: mars 2024 — 2026.

LSS-boenden inom Alingsaker och Larketorpet - Pagar

Vard- och omsorgsboende landsbygd — Pagar
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3. Nulagesbeskrivning och nyckeltalsredovisning

Omsorgsnamndens ansvarsomraden omfattar vard och omsorg, omsorg om
funktionsnedsatta, socialpsykiatri samt kommunal halso- och sjukvard. Verksamhetsomrade
vard och omsorg omfattar sarskilda boendeformer for dldre (vard- och omsorgsboende),
vaxelboende, korttidsboende, dagverksamhet, hemtjanst, trygghetslarm, ledsagarservice,
fardtjanst, riksfardtjanst och bostadstadsanpassning. Verksamhetsomrade omsorg om
funktionsnedsatta omfattar bostad med stod och service, korttidsverksamhet for
barn/ungdom, sysselsattning, daglig verksamhet, personlig assistans, avlosarservice,
ledsagarservice, anhorigstod och kontaktperson. Verksamhetsomrade socialpsykiatri
omfattar bostad med stod och service samt stdd till personer i ordinart boende sasom
boendestdd, ledsagarservice och kontaktpersoner. Oppen verksamhet bedrivs genom
traffpunkter, aktiviteter och sysselsattning. Verksamhetsomrade kommunal halso- och
sjukvard omfattar hemsjukvard och rehabilitering/habilitering.

Nedan beskrivs de olika verksamhetsgrenarnas nuvarande lokalnyttjande utifran respektive
enhets totalt forhyrda lokalyta. Presenteras gor daven en preliminar bedémning av
innevarande ars totala hyreskostnad per objekt samt utifran den samma jamférbara
nyckeltal hyra per kvadratmeter forhyrd yta samt, i forekommande fall, hyra per
brukarplats/lagenhet/rum. Observera att det vid varje lokal angivna hyresbeloppet ar en
uppskattning och berdkning utifran de tva forsta kvartalens sammanlagda hyra. Det totala
hyresbeloppet vid arets slut kan darigenom komma att férdandras. Observera dessutom att
tabellerna nedan enbart fokuserar pa lokalkostnader i form av hyra samt tillagg i form av
fastighetsskatt och eventuellt forekommande mediekostnader. Verksamhetsspecifika
kostnader, mobler samt Ovriga inventarier och likande, ingar saledes inte i berdkningen av
nyckeltalet kostnad per brukarplats/lagenhet/rum.

3.1 Sarskilt boende inom vard och omsorg

Sarskilt boende for dldre ar en behovsprévad boendeform enligt socialtjanstlagen
(2002:435). Kommunerna ar enligt SoL skyldiga att tillhandahalla sarskilda boendeformer for
service och omvardnad for aldre, vilka ar i behov av sarskilt stéd. Inom Trollhdttans kommun
finns totalt tolv vard- och omsorgsboenden. Samtliga av dessa boenden ligger inom
fastigheter agda av det kommunala bostadsbolaget AB Eidar Trollhattans bostadsbolag. Som
en fordjupning och ett komplement till férevarande lokalférsorjningsplan genomforde
Omsorgsforvaltningen féregaende ar en mer omfattande utredning vid namn ”Framtidens
vdrd- och omsorgsboende”, 2021-04-29, ON § 32, vars tidshorisont stracker sig fram till och
med ar 2030. Denna utredning kan med férdel fortsatt lasas parallellt med innevarande ars
lokalforsorjningsplan.

Boendeadress Fastighetsbeteckning | Totalt forhyrd Antal tillgangliga
yta (m?) lagenheter
Humlevagen 74 Humlan 2 7 555 125

Humlevagen 80
Humlevagen 106
Humlevdagen 112
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Humlevdgen 118
Lantmannavagen 96-98 Blavingen 3 1503 24
Lantmannavagen 102 Blavingen 3 3674 45
Lextorpsvagen 11 Guldvingen 2 2128 36
Stréomsviksvagen 99 Kallstorpsgarden 2 8 646 110
(Kallstorpsgarden)
Hagtornstigen 51 Stjartmesen 12 3782 45
Blackstorpsvagen 18 Blackstorp 1:22 4 055 36
(Nordangen)
Domarringsvagen 3 Asaka 8:48 620 10
(Landbogarden)

Det finns idag totalt 431 vard- och omsorgsplatser inom Trollhattans stad. Av dessa har 188
platser somatisk inriktning och 243 platser en inriktning mot demens. Under det forsta
halvaret 2022 har beldggningsgraden konstant legat mellan 97-98 %, for saval somatik- som
demensplatser. En mycket hog beldggningsgrad, som i dagslaget paverkar mojligheterna att
genomféra planerat underhall i den takt och omfattning som Omsorgsfoérvaltningen och
fastighetsagaren sedan tidigare 6verenskommit om.

Hyreskostnaden for Trollhattans stads befintliga vard- och omsorgsboenden ser for ar 2022
ut enligt féljande;

Boendeadress Arshyra 2022 Hyra per m? Hyra per plats
Humlevagen 74, 80, 106, 9762432 1292 78 099
112 och 118

Lantmannavagen 96-98 3 801 064 2529 158 378
Lantmannavagen 102 6 703 992 1825 148 998
Lextorpsvagen 11 3083 156 1449 85 643
Stréomsviksvagen 99 10 761 804 1245 97 835

6 667 068 +4 094 736

(grundhyra + tillagg for
om- och tillbyggnation

under 2022)
Hagtornstigen 51 7 246 056 1915 161 024
Blackstorpsvagen 18 5754 468 1419 159 846
Domarringsvagen 3 845 280 1363 84 528

| Trollhadttans stad ligger tva av tolv vard- och omsorgsboenden pa landsbygden, ndrmare
bestamt i Sjuntorp respektive i Vane-Asaka. Resterande tio sarskilda boenden for aldre ligger
inom stadens mer centrala delar. Inom stadens stadskdrna finns idag en 6verrepresentation
av boendeplatser i de s6dra stadsdelarna. Boendena pa Humlevagen 74, Humlevagen 80,
Humlevagen 106, Humlevdgen 112 och Humlevagen 118, Lantmannavagen 96-98,
Lantmannavagen 102 samt Lextorpsvagen 11 i den sddra delen av staden utgor 54 % av
stadens totala antal platser. Boendet pa Hagtornstigen 51 i 6stra staden utgor 9 % av
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platserna och boendet pa Stromsviksvagen 99 (Kallstorpsgarden) i vastra delen av staden
utgor i sin tur 26 % av boendeplatserna. Platserna utanfor stadskarnan, det vill sdga pa
Blackstorpsvagen 18 (Nordangen) i Sjuntorp samt Domarringsvagen 3 (Landbogarden) i
Vane-Asaka, motsvarar slutligen 11 % av stadens totala antal platser.

3.2 Verksamheter lokaliserade till Lasarettsvagen 1-19
(Tallbacken)

Omsorgsforvaltningen hyr stora lokaler pa Lasarettsvagen 1-19 (Tallbacken), av
fastighetsagaren Kungsleden AB. Sedan den 15 november 2021 ar Kungsleden ett
dotterbolag till Castellum. Lokalerna nyttjas av flera verksamheter sdsom korttids- och
vaxelvardsboende samt till dessa verksamheter tillhérande sjukvardsorganisation. Inom
lokalerna pa Tallbacken finns dven Enheten for hemtagning, Larmexpedition, Nattpatrullen,
Rehabenheten med tillhérande lokaler for dagrehab, dagverksamhet med inriktning mot
demens, verksamhetspedagoger, hjdlpmedelsforrad samt Hjalpmedelscentralens
reservdelsforrad liksom verksamheter inom ramen for daglig verksamhet LSS.

Korttidsboende ar ett tillfalligt boende under en begransad period for personer vilka har ett
vard- och omsorgsbehov som inte beddms kunna tillgodoses i det egna hemmet. Denna typ
av boende kan ha flera olika syften; att starka den egna formagan, att utgora tillfalligt
boende under en planeringsfas samt att utgdra en tillfallig avlastning for anhorig eller vid
vard i livets slut nar personen i fraga valjer att inte vara i sitt hem. Vaxelboende innebar i sin
tur att den boende vaxlar mellan att bo hemma och pa vaxelboende. Syftet med
vaxelboendet ar att avlasta anhdriga och maéjliggéra kvarboende i det egna hemmet.
Trollhattans stad har ursprungligen dimensionerat verksamheten inom korttids- och
vaxelvardsboendet till 36 platser. Pa grund av en hog belastning har dock antalet platser
under foregdaende och innevarande ar behovt utokats till 50 platser.

Enheten for hemtagning vander sig till den som har nya eller férandrade behov av hemtjanst
efter en sjukhusvistelse. Arbetet utfors, under en inledande begrdansad period av nagra
dagar, av en sarskild hemtjanstgrupp i den enskildes hem. Ansvaret tas sedan over av
hemtjansten i det omrade brukaren bor. Nattpatrullen, vars uppgift ar att under nattetid
skapa trygghet och tillgodose brukarnas individuella behov av omsorg och tillsyn i det egna
hemmet, utgar aven de ifran lokaler pa Tallbacken. Rehabenheten ger stéd och hjalp till
personer inskrivna i hemsjukvarden alternativt bor pa nagot av kommunens séarskilda
boenden, om dessa har en funktionsnedsattning pa grund av skada, sjukdom eller alder.
Insatserna, sasom funktionsbedémning/traning, forskrivning av hjalpmedel eller instruktion
och handledning, utfors av arbetsterapeut, sjukgymnast/fysioterapeut eller
omvardnadspersonal. Sammantaget ar det verksamheter som samarbetar 6ver
enhetsgranserna och dar stora samordningsvinster och synergieffekter finns genom att
dessa ar lokaliserade pa en och samma geografiska plats, alternativt i mycket nara anslutning
till varandra.
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Boendeadress

Fastighetsbeteckning

Totalt forhyrd yta (m?)

Lasarettsvagen 1-19

Lakaren 1

9315

Hyreskostnaden for Trollhdttans stads lokaler for korttids- och vaxelvard ser fér ar 2022 ut

enligt foljande;

Boendeadress

Arshyra 2022

Hyra per m?

Lasarettsvagen 1-19

11 523 280

1237

3.3 Lokaler hemtjdnst och hemsjukvard

Hemtjanst ar en stédform vars framsta uppgift ar att mojliggora for personer att lattare
kunna bo kvar i sin ordinara bostad sa lange som majligt. Det ar den enskildes behov som
styr hur tjansten utférs och den samme kan exempelvis far hjalp med inkop, tvattning,
stddning, matleverans och personlig omvardnad. Idag finns arton hemtjanstgrupper inom
Trollhattans stad; Centrala staden, Egna Hem/Tingvalla, Enheten for hemtagning,
Halvorstorp/Sandhem, Hjortmossen, Klintvagen, Kallstorp Norr/Séder, Lextorp/Velanda,
Nattpatrullen, Radjuret, Sjuntorp, Uppharad, Stavre/Dannebacken, Stromkarlsgarden,

Sylte/Skoftebyn, Trollgatan, Sadeskronan/Karlstorp samt Asaka.

Stadens sjukvardsorganisation ar i sin tur fordelad pa fyra olika enheter, sjukvard inom vard-
och omsorgsboenden, sjukvard kopplat till korttids- och vaxelvard (Tallbacken), hemsjukvard
for aldre inom ordinart boende samt sjukvard inom ordinart boende kopplats till LSS och
socialpsykiatri. Sjukskdterskekontor inom vard- och omsorgsboende finns inom ramen for
samtliga av stadens vard- och omsorgsboenden. Likasa finns lokaler for sjukvardspersonal
inom de forhyrda lokalerna pa Tallbacken. De sjukvardsenheter som riktar sig mot brukare
inom ordinart boende har dock separata lokaler geografiskt utplacerade inom staden. Dessa
lokaler dr, med nagra fa undantag, vanligen samlokaliserade med hemtjanstens
grupplokaler, utifran geografiska omradesindelningar.

Vissa hemsjukvardsgrupper kan dock ha ansvar for storre geografiska omraden an den
hemtjanstgrupp, med vilken den ar samlokaliserad. Centrala stadens liksom
Stromkarlsgardens och Egna hem/Tingvallas sjukskoterskor sitter pa Magasingatan 15 och
sjukskoterskorna pa Slattbergsvagen 138 ansvarar dven for brukare tillhorande Rosevagen
10 i Vane-Asaka. Hemsjukvardsgruppen pa Staveredsgatan 19 ansvarar, till skillnad mot
ovriga hemsjukvardsgrupper som fokuserar pa aldre brukare med hemtjanst, i sin tur pa

brukare inom ordinart boende kopplat till LSS och socialpsykiatri.

Lokalens adress Nyttjas av Fastighets- Totalt forhyrd yta
beteckning (m?)

Humlevagen 90-94 Hemtjdnst Humlan 2 952

Humlevagen 92 Hemtjanst (enbart Humlan 2 53
omkladningsrum)

Humlevagen 84 Hemsjukvard Humlan 2 81

Lextorpsvagen 13 Hemtjanst Guldvingen 2 736
Hemsjukvard

11




==
——— Sy

s

Trollhattans
Stad

Slutrapport utredning

Lokalforsorjningsplan 2023—-2027 - Omsorgsnamnden

Dnr

Handlaggare/Forvaltning

Maria Ljungberg/Omsorgsférvaltningen

Datum

2022-06-02

Version

Magasinsgatan 15

Hemtjanst
Hemsjukvard

Tor 2

616

Hela byggnaden
totalt 1 100 m? Hér
ingar lokaler fér
Hemtjénst 44 %,
Hemsjukvard 12%,
boendestdd 32 %,
anhdrigstéd 8 % och
Trollhéittans stads
personalkontor
(datasal) 4 %.

56 % av 1100 dr616

m2

Strandgatan 8
(Stromkarlsgarden)

Hemtjanst

Stromkarlen 10

600

Hela bottenplanet
totalt 2 216 m2 Hdér
ingdr dven entré,
restaurang, matsal,
café,
aula/samlingsrum,
korridorer mm.

Smedjegatan 13
(Radjuret)

Hemtjanst
Hemsjukvard

Radjuret 1

1476

Hela byggnaden
(Smedjegatan 13)
totalt 1 476 m? Hér
ingar dven kok.

Slattbergsvagen 138

Hemtjanst
Hemsjukvard

Stjartmesen 12

ca. 600
(obs, ej uppmatt)

Hela byggnaden
totalt 2 231 m? Hér
ingdr alla lokaler
inom Sldttbergsvéigen
138.

Strémsviksvagen 99
(Kallstorpsgarden)

Hemtjanst
Hemsjukvard

Kallstorpsgarden 2

100

Hela byggnaden
totalt 8 646 m2 Hdr
ingdr dven hela vdrd-
och omsorgsboendet
samt 6vriga lokaler
pd bottenplan.

Stromsviksvagen 5

Hemtjanst

Kallstorpsgarden 1

32

Blackstorpsvagen 18
(Sjuntorp)

Hemtjanst
Hemsjukvard

Blackstorp 1:22

1018

1018 m? omfattar
alla personalytor. Hér

12
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ingar éven
personalytor fér vard
och omsorgsboendet.
Tillkommer gér 3 037
m? boendeytor.
Rosevagen 10 Hemtjanst Asaka 8:30 560
(Vane-Asaka) Hemsjukvard
Hela byggnaden
totalt 560 m? Hdr
ingar éven kék,
restaurang och
samlingsytor mm.
Lasarettsvagen 17 Hemtjanst Lakaren 1 720
Nattpatrullen
Larmexpedition Hela bottenplanet
. 2
Enheten for totalt 720 m”.
hemtagnin Ytan ingér i samlat
_g og hyresavtal for
Hemsjukvard Tallbacken.
Staveredsgatan 19 Hemsjukvard - Hoppet 1 167
socialpsykiatri och LSS

Hyreskostnaden for Trollhattans stads lokaler for hemtjanst och hemsjukvard ser for ar 2022

ut enligt féljande;

Lokalens adress Arshyra 2022 Hyra per m?
Humlevagen 90- 94 1727 244 1814
Humlevagen 92 75 288 1421
Humlevagen 84 92 184 1138
Lextorpsvagen 13 869 456 1181
Magasinsgatan 15 1790384 1628
Strandgatan 8 (Stromkarlsgarden) 3674028 1658
Smedjegatan 13 (Radjuret) 1104 384 748
Slattbergsvagen 138 Ingar i samlat hyresavtal 1295
for Stavregarden
Stromsviksvagen 99 (Kallstorpsgarden) Ingar i samlat hyresavtal 1248
for Kallstorpsgarden
Stromsviksvagen 5 36 900 1153
Blackstorpsvagen 18 (Sjuntorp) Ingar i samlat hyresavtal 1419
for Nordangen
Rosevagen 10 1115340 1992
(Vane-Asaka)
Lasarettsvagen 17 Ingar i samlat hyresavtal 1237
for Tallbacken
Staveredsgatan 19 158 584 950
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3.4 Bostad med sarskild service enligt lagen om stod och
service till vissa funktionshindrade (LSS)

Bostad med sarskild service dr en boendeform enligt lagen (1993:387) om stéd och service
till vissa funktionshindrade, och ar anpassad for vuxna med viss funktionsnedsattning. Det
finns enligt ndmnda lagstiftning tva typer av bostdder med sarskild service for vuxna
personer med funktionsnedsattning. Den ena typen kallas for gruppbostad och den andra for
servicebostad. Bada boendeformerna har personal tillganglig dygnet runt. | Trollhdttan finns
totalt 24 boenden med sarskild service for vuxna, varav elva ar gruppbostader och tretton ar
servicebostader. Detta innebar att Trollhattans stad i dagslaget har 60 platser i gruppbostad
och 95 platser i servicebostad. Omsorgsforvaltningen, omsorg for funktionsnedsatta, koper
idag (maj 2022) aven nio platser fran andra aktorer. Dartill tillkommer dven annan sarskilt
anpassad bostad, vilket dar en boendeform som inte innefattar bemanning eller omvardnad.

Verksamheten enligt lagen (1993:387) om stod och service till vissa funktionshindrade ska
framja jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet i samhallslivet for de personer som
omfattas av lagen. Malet ska vara att den enskilde, trots ibland omfattande funktionshinder,
far mojlighet att leva som andra. Detta bland annat genom tillgang till en [amplig och
individuellt anpassad bostad. Det ar darfor viktigt att bostaden inrattas i en miljo som ger de
boende forutsattningar for ett aktivt deltagande i samhallslivet samt som ar utformade sa
att den enskildes hem inte har en allt for institutionell pragel.

| “Socialstyrelsens féreskrifter och allménna rad om bostad med sdrskild service fér vuxna
enligt 9 § 9 lagen (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade (SOSFS
2002:9)” anges foljande;

”For att undvika en institutionell miljé bér en bostad med sérskild service fér vuxna enligt
9§ 9lag (1993:387) om stéd och service till vissa funktionshindrade inte vara beldgen i
ndra anslutning till:

- en annan sddan bostad, eller
- andra bostdder som inte dr ordindra sdsom till exempel korttidshem eller sdrskilda
boendeformer fér dldre.
Som regel bér inte heller en bostad med sdrskild service fér vuxna samlokaliseras med
lokaler for daglig verksamhet.”

Betrdaffande rekommenderat antal boendeplatser per enhet anger Socialstyrelsen i
“Socialstyrelsens féreskrifter och allmédnna rad om bostad med sdrskild service for vuxna
enligt 9 § 9 lagen (1993:387) om stéd och service till vissa funktionshindrade (SOSFS
2002:9)” vidare foljande;

Gruppbostad

”l en gruppbostad bér i regel endast tre till fem personer bo. Ytterligare ndgon boende bér
kunna accepteras men endast under férutsdttning att samtliga personer som bor i
gruppbostaden tillférsékras goda levnadsvillkor.
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Servicebostad

Antalet boende i en servicebostad bér vara sG begrénsat att serviceboendet integreras i
bostadsomrddet och en institutionell boendemiljé undviks.”

Dessa stallningstaganden ar, till skillnad fran Socialstyrelsens bindande riktlinjer,
allmanna rad. Fragan gallande gruppbostdder har dven provats rattsligt, vars utgang
torde vara prejudicerande. Regeringsratten beviljade i ett mal en utdkning av boende i
gruppbostad fran fem till sex brukare, och uttalade att sex personer i vissa fall kunde
accepteras i en gruppbostad (RA 2002 ref. 42). Betraffande motsvarande
stallningstagande angaende servicebostader gor Omsorgsforvaltningen i dagslaget
beddmningen att cirka sju till atta platser, med hansyn till specifika omstandigheter, per
enhet torde vara rimligt.

De flesta av stadens bostader med sarskild service ligger inom fastigheter dgda av det
kommunala bostadsbolaget AB Eidar Trollhattans bostadsbolag. Ett fatal ligger dock pa
fastigheter dgda av en privat fastighetsagare, sasom Mellerudsvédgen 3 och Velandavagen
25, som ags av Stenab Fastigheter AB, och Kaggetorpsvagen 384—386, som dgs av MJ:son
Real Estate AB. Bergkullevagen 279 ar i sin tur unik i sitt slag da dessa
bostadsrattslagenheter ags av Omsorgsforvaltningen och ingar i Riksbyggens Brf.
Trollhattehus Nr. 12.

Det finns omstandigheter som gor att nagra av stadens befintliga gruppbostader och
servicebostader formodat inte fullt ut uppfyller samtliga delar av de lag- och myndighetskrav
som finns for boenden av detta slag, detta bade utifran saval hyresgasternas fysiska
boendemiljo som berdrd personals arbetsmiljo. Darutéver finns dven ett nyligen utfardat
beslut fran Inspektionen fran vard och omsorg (IVO) dar det framgar att fem platser inom
gruppbostaden pa Skogshyddevagen skyndsamt maste ersattas. For att erhalla en dverblick
over respektive boendes kapacitet och status, sett saval utifran ett byggnadstekniskt som ur
ett verksamhetsperspektiv, pagar for ndarvarande ett omfattande arbete att utreda, kartlagga
och dokumentera férekommande brister inom samtliga av stadens boenden i enlighet med
LSS och sarskilda bostader enligt SoL. Arbetet utférs och sammanstalls av
fastighetskonsultféretaget NIRAS Sweden AB, men med hjalp av saval verksamheten som
fastighetsdgaren AB Eidar Trollhdttans bostadsbolag.

3.4.1 Gruppbostad

Gruppbostaden ar anpassad for personer med mer omfattande tillsyns- och
omvardnadsbehov. Har erbjuds service, stod och omvardnad alla tider pa dygnet. Den
boende kan ocksa fa visst stod for att komma ut pa fritidsaktiviteter.

Boendeadress Fastighetsbeteckning | Totalt forhyrd Antal tillgangliga
yta (m?) lagenheter
Bjorndalsvagen 40 Regndroppen 8 362 5
(traditionell)
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Bokvagen 35 Lodet 2 362 5
(traditionell)
Edsvagen 200 Skogshojden 1:8 362 5
(traditionell)
Edsvagen 202 Skogshojden 1:8 362 5
(traditionell)
Fagelvagen 8 Grasparven 6 355 5
(traditionell)
Keravavagen 1 Faltspaten 1 och 2 352 5
(traditionell)
Mellerudsvagen 3 Silten 2 520 6
(radhusmodell)
Skogshyddevagen 1A Rysskullan 1 366 5
(radhusmodell)
Skogshyddevagen 1B Rysskullan 1 366 5
(radhusmodell)
Tessingatan 84 Sadesarlan 1 396 7
(traditionell)
Humlevagen 38 Humlan 2 407 7
(hyreshus i ett plan)

Hyreskostnaden for Trollhattans stads befintliga gruppbostader LSS ser for ar 2022 ut enligt

foljande;

Boendeadress Arshyra 2022 Hyra per m? Hyra per plats

Bjorndalsvagen 40 461 784 1276 92 367
Bokvagen 35 510516 1410 102 103
Edsvdgen 200 399 048 1102 79 810
Edsvdgen 202 399 048 1102 79 810
Fagelvagen 8 508 980 1434 101 796
Keravavagen 1 441 420 1254 88 284
Mellerudsvagen 3 831548 1599 138 591
Skogshyddevagen 1A 623 052 1702 124 730
Skogshyddevagen 1B 623 652 1702 124 730
Tessingatan 84 507 084 1281 72 441
Humlevagen 38 987 065 2425 141 009

3.4.2 Servicebostad

| servicebostaden finns, i likhet med gruppbostaden, tillgang till gemensamma maltider samt
personligt stod och omvardnad. Detta boende ar ett mellansteg mellan vanligt boende och
boende i gruppbostad. Personal finns tillganglig under hela dygnet.
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Boendeadress Fastighetsbeteckning | Totalt forhyrd Antal tillgangliga
yta (m?) lagenheter
Slattbergsvagen 200 Stjartmesen 12 663 8
(radhusmodell)
Lextorpsvagen 19 Guldvingen 2 530 8
(trapphusmodell)
Servicebostaden kommer att
upphora i mars 2023,
verksamheten flyttas till
Slattbergsvagen 180-190.
Karlstorpsvagen 55 Bjornbaret 4 421 8
(trapphusmodell)
Karlstorpsvagen 77 Bjornbaret 4 558 9
(trapphusmodell)
Hdr ingdr 7 ldgenheter pa
Karlstorpsvéigen 77, 1 ldgenhet
pa Karlstorpsvéigen 27 och 2
ldgenheter pG Karlstorpsvdgen
81.
Humlevagen 12 Humlan 2 411 7
(trapphusmodell)
Hdr ingadr 6 ldgenheter pa
Humlevégen 12, 1 ldgenhet pa
Humlevégen 6 och 1 ldgenhet
pd Humlevdigen 48.
Humlevagen 18 Humlan 2 411 7
(trapphusmodell)
Hdr ingdr 6 ldgenheter pa
Humlevégen 18, 1 ldgenhet pa
Humlevdgen 16 och 1 Idgenhet
pG Humlevdgen 20.
Humlevagen 36 Humlan 2 412 7
(trapphusmodell)
Humlevagen 176 Humlan 2 524 6
(trapphusmodell)
Furulundsvagen 5 och 9 Gulsparven 1 571 10
(trapphusmodell)
Hdr ingar 5 ldgenheter +
baslégenhet pa Furulundsvégen
5 samt 5 Idgenheter pd
Furulundsvégen 9.
Drottninggatan 80-82 Radjuret 1 602 10

Hdr ingdr 1 ldgenhet pd
Drottninggatan 80, 4
ldgenheter pa Drottninggatan
82, 1 ldgenhet pd Smedjegatan
9, 2 ldgenheter pG Smedjegatan
10, 1 ldgenheter pa

(trapphusmodell)
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3.4.3.

Maria Ljungberg/Omsorgsférvaltningen 2022-06-02
Smedjegatan 15 och 2
ldgenheter pG Smedjegatan 16.
Bergkullevagen 279 Biet 4 358 6

(trapphusmodell)
Velandavagen 26 Skinnmo 1:159 477 6
(radhusmodell)

Kaggetorpsvagen 384—386 | Smatdrnan 2 335 4

(radhusmodell)

Hyreskostnaden for Trollhattans stads befintliga servicebostader LSS ser for ar 2022 ut enligt

foljande;

Boendeadress Arshyra 2022 Hyra per m? Hyra per plats

Slattbergsvagen 200 869 544 1312 108 693
Lextorpsvagen 19 606 696 1144 75 837
Karlstorpsvagen 55 638 580 1517 79 823
Karlstorpsvagen 77 696 220 1248 77 358
Humlevagen 12 326 705 795 46 672
Humlevagen 18 434 702 1058 62 100
Humlevagen 36 997 890 2422 142 556
Humlevagen 176 526 327 1004 87721
Furulundsvagen 5 och 9 1347 336 2 360 134734
Drottninggatan 80-82 651 492 1082 65 149
Bergkullevagen 279 266 460 744 44 410
Velandavagen 26 1120 288 2 349 186 715
Kaggetorpsvagen 384—-386 479 092 1430 119773

3.4.3 Sarskilt anpassad bostad

Med annan sarskilt anpassad bostad avses en av kommunen anvisad bostad med viss
grundanpassning, men utan fast bemanning. | denna boendeform ingar inte omvardnad och
inte heller fritidsverksamhet och kulturella aktiviteter. Om den enskilde behdver stdd och
service i anslutning till boendet kan det ges inom ramen fér andra insatser enligt lagen
(1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade, sasom till exempel personlig
assistans och ledsagarservice, eller via socialtjanstlagen (2001:453), sdsom exempelvis
hemtjanst eller boendestod. Inom Trollhattans stad finns tva lagenheter som anvands som
annan sarskilt anpassad bostad, dessa finns pa Kaggetorpsvagen 384-386. Namnda
lagenheter ligger inom samma hyresavtal som ovan angiven servicebostad enligt LSS pa

Kaggetorpsvagen 284-386.
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Boendeadress Fastighetsbeteckning | Totalt forhyrd Antal tillgangliga
yta (m?) lagenheter
Kaggetorpsvagen 384-386 | Smatdrnan 2 103 2

Hyreskostnaden for Trollhadttans stads lokaler for sarskild anpassad bostad ser for ar 2022 ut
enligt foljande;

Boendeadress Arshyra 2022 Hyra per m? Hyra per

lagenhet

Kaggetorpsvagen 384-386 160 940 1563 80470

3.5 Korttidsvistelse omsorg om funktionshindrade

Korttidsvistelse ar en insats enligt lagen (1993:387) om stdd och service till vissa
funktionshindrade. Malet med insatsen ar att barn och ungdomar med funktionsnedsattning
ska ges mojlighet till miljoombyte, social gemenskap, aktiviteter och upplevelser tillsammans
med andra i en utvecklande och larande miljo. | samband med insatsen ges dven anhoriga
mojlighet till avlastning. | Trollhadttans stad finns tva lokaliseringar for korttidsvistelse for
barn och ungdomar. For narvarande finns i Trollhdttans stad 43 beslut om korttidsvistelse.
Bada etableringarna ligger inom fastigheter dgda av AB Eidar Trollhattans bostadsbolag.

Boendeadress Fastighetsbeteckning | Totalt forhyrd Antal tillgangliga
yta (m?) rum
Fagelbarsstigen 6 Akerbaret 1 270 5
Fagelbarsstigen 8 Akerbaret 1 284 5
Strandgatan 8 Stromkarlen 10 410 9

Hyreskostnaden for Trollhdttans stads lokaler for korttidsvistelse ser for ar 2022 ut enligt
foljande;

Boendeadress Arshyra 2022 Hyra per m? Hyra per rum

Fagelbarsstigen 6 263 856 977 52771
Fagelbarsstigen 8 354 504 1248 70901
Strandgatan 8 566 676 1382 62 964

3.6 Daglig verksamhet omsorg for funktionsnedsatta

Daglig verksamhet ar en insats inom ramen for lagen (1993:387) om stod och service till vissa
funktionshindrade. Insatsen innebar en meningsfull sysselsattning, vilken ger stimulans,
personlig utveckling, gemenskap och delaktighet i samhallet for vuxna personer som inte
star till arbetsmarknadens forfogande. Verksamheterna inom daglig verksamhet enligt LSS ar
i Trollhattans stad fordelade i tva olika kategorier, aktivitet/upplevelse respektive
tillverkning/service. Aktivitet och upplevelse finns i grupper pa Dannebacken, Grundstenen
och Hornan. Grupper for tillverkning och service ar i sin tur Serviceteam sddra, Budtjanst,
Gravlingens biltvatt, Secondhandbutiken (Pingstkyrkan), Solfixarna, Gnistan Secondhand,
VeRa’s, Viggen, Tio A, Fastighetsservice, Grundstenen och Trollreda.
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Fastigheterna, dar lokalerna pa Installatérsvagen 26, Kungsgatan 6, Lantmannavagen 18,
Lantmannavagen 92, Lantmannavagen 96—98 samt Furulundsvagen 9 ar beldagna, ags av AB
Eidar Trollhittans bostadsbolag och fastigheten dir lokalerna pa Ostra Margaretavigen 83
ligger dgs av Kraftstaden Fastigheter AB. Gardhemsvagen 9 samt Tingvallavagen 36 ags av
Trollhattans stad (Serviceférvaltningen). Aven Spannmaélsgatan 5 gs av Trollhittans stad
(Mark och Exploatering). Ovriga etableringar ligger inom fastigheter dgda av privata aktorer;
Foreningsgatan 10 A-10 C &gs av Fastighets AB Balder, Lasarettsvagen 1-19 av Kungsleden
AB och Klintvdagen 9 A av Lundqvist Byggforvaltning AB. Lokalerna tillhérande
Secondhandbutiken pa Lextorpsvagen 977 ags och bekostas av Pingstkyrkan.

Lokalens adress

Fastighetsbeteckning

Totalt forhyrd yta (m?)

(Serviceteam Sodra)

Foéreningsgatan 10 A-10C Venus 9 308

(Tia A)

Installatorsvagen 26 Grundstenen 1 624
(Grundstenen)

Klintvagen 9 A Stensmedjan 3 624

(Hoérnan)

Kungsgatan 6 Mars 9 94

(VeRa’s)

Lasarettsvagen 1-19 Lakaren 1 Ingar i samlat hyresavtal for
(Trollreda + Solfixarna) Tallbacken

Ostra Margaretavagen 83 Dannebacksskolan 2 1810
(Dannebacken)

Gardhemsvagen 9 Grevon 1 163

(Budtjanst Stadshuset)

Tingvallavagen 36 Gravlingen 6 202
(Gravlingens biltvatt -

Centralforradet)

Lantmannavagen 94 Blavingen 3 18
(Serviceteam sodra)

Lantmannavagen 96—98 Blavingen 3 Ingar i samlat hyresavtal for

Lantmannavagen 96-98

Fastighetsservice

Furulundsvagen 9 Gulsparven 1 82
(Viggen)

Spannmalsgatan 5 Herkules 2 175
(Gnistan Second Hand)

Lantmannavagen 18-20 Baset 3 188

Hyreskostnaden for lokaler tillhorande daglig verksamhet, omsorg for funktionsnedsatta ser

for ar 2022 ut som foljer;
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Lokalens adress Arshyra 2022 Hyra per m?
Foreningsgatan 10 A-10 C 572 532 1859
(Tia A)
Installatorsvagen 26 396 240 635
(Grundstenen)
Klintvagen 9 A 260 016 728
(Hornan)
Kungsgatan 6 200 568 2133
(VeRa’s)
Lasarettsvagen 1-19 Ingar i samlat hyresavtal for 1237
(Trollreda + Solfixarna) Tallbacken
Ostra Margaretavigen 83 774 128 428
(Dannebacken)
Gardhemsvagen 9 171371 1051
(Budtjanst Stadshuset)
Tingvallavagen 36 201 283 996
(Gravlingens biltvatt -
Centralforradet)
Lantmannavagen 94 14 976 832
(Serviceteam Sodra)
Lantmannavagen 96-98 Ingar i samlat hyresavtal for 2529
(Serviceteam Sodra) Lantmannavagen 96—98
Furulundsvagen 9 191 616 2337
(Viggen)
Spannmalsgatan 5 205 290 1173
(Gnistan Second Hand)
Lantmannavagen 18-20 288 060 1532
(Fastighetsservice)

3.7 Bostad med sarskild service enligt socialtjanstlagen (Sol)

Bostdader med sarskild service enligt socialtjanstlagen (2001:453) ar anpassade for personer
med nagon form av psykisk funktionsnedsattning. Inom socialpsykiatrin i Trollhdttans stad
finns fem boenden med sarskild service. Alla boenden har tillgang till personal dygnet runt.
Trollhattans stad har for narvarande 59 platser inom gruppboenden med séarskild service
enligt SolL, varav en plats ar en tillfallig lokalisering. For tillfallet (maj 2022) finns sju lediga
platser inom stadens socialpsykiatriboenden, men nagra av dessa beraknas tas i ansprak
redan under sommaren 2022. Trollhattans stad har dven en kopt plats, med langsiktig
placering, pa boende hos annan aktor.

Fyra av stadens socialpsykiatriboenden ligger inom fastigheter dgda av det kommunala
bostadsbolaget AB Eidar Trollhdttans bostadsbolag. Kallebacksgatan 16—18 ags dock av det
privata bostadsbolaget KEN-BO Forvaltning.
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Boendeadress Fastighetsbeteckning | Totalt forhyrd yta | Antal
(m?) tillgangliga
lagenheter
Stenlidenvagen 24-44 Vitvingen 1 650 10
Slattbergsvagen 140 Stjartmesen 12 607 9+1
(1 tillféllig
satelitldgenhet pa
Slattbergsvigen
160 fram till hésten
2022.)
Slattbergsvagen 222 Stjartmesen 12 760 20
760 m? avser gron och
rod avdelning.
Total yta for tre
avdelningar (inklusive
bla avdelning) ar 1 139
m2.
Drottninggatan 84—88 Radjuret 1 770 11
Har ingar 4 lagenheter pa
Drottninggatan 84, 2
lagenheter pa Drottninggatan
86, 4 lagenheter pa
Drottninggatan 88 samt 1
lagenhet pa Smedjegatan 15.
Kallebacksgatan 16—-18 Koltrasten 6 533 8

Hyreskostnaden for Trollhattans stads befintliga socialpsykiatriboenden ser for ar 2022 ut

enligt foljande;

Boendeadress Arshyra 2022 Hyra per m? Hyra per plats
Stenlidenvdgen 24-44 1818 240 2797 181 224
Slattbergsvagen 140 1016 340 1674 112 926
Slattbergsvagen 222 1851986 2437 92 599
Redovisad hyra omfattar grén

och réd avdelning (2/3 av den

totala hyran om 2 777 979

kronor.

Drottninggatan 84—88 775 228 1007 70475
Kallebacksgatan 16—-18 870 816 1634 108 852

3.8 Traningslagenhet

En tréningslagenhet kan bli aktuell om en individ vid en flytt fran ett sarskilt boende inte
uppfyller kraven for forstahandshyreskontrakt, alternativt har behov av en extra trygghet for
att kunna flytta ut fran boendet med sarskild service enligt lagen (1993:387) om stdd och
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service till vissa funktionshindrade eller socialtjanstlagen (2001:453). | en traningslagenhet
ingar alltid boendestéd. Omsorgsforvaltningen hyr den aktuella traningslagenheten av det
kommunala bostadsbolaget AB Eidar Trollhdttans bostadsbolag. Omsorgsfoérvaltningen hyr
sedan ut lagenheten i andra hand till brukaren, dar malet ar att brukaren efter en tid (i
nulaget ett ar) ska kunna ta 6ver forstahandshyreskontraktet. Traningslagenhet och
boendestdd beviljas darfor forst under forutsattning att den enskilde godkdanns som
andrahandshyresgast av det kommunala bostadsbolaget. Antalet forhyrda
traningslagenheter varierar over tid.

3.9 Boendestod samt traffpunkt och meningsfull
sysselsattning inom socialpsykiatri

Boendestdd riktar sig till personer under 65 ar med lindriga intellektuella svarigheter eller
olika former av psykiska och neuropsykiatriska funktionsnedsattningar. Boendestod ar en
punktinsats som innebar stéd i hemmet och dess narhet samt ett socialt stod.
Socialpsykiatrins traffpunkt ar i sin tur en motesplats kvallar och helger for personer som har
insatser sasom boende eller boendestdd inom socialpsykiatrin. Lokalerna samutnyttjas med
insatsen meningsfull sysselsattning, vilken nyttjar samma lokaler under dagtid. Lokaler for
saval boendestod som traffpunkt och meningsfull sysselsattning inom socialpsykiatri finns pa
Tallbacken i lokaler férhyrda av Kungsleden AB. | lokalerna pa Tallbacken sitter idag dven tva
boendestdodsgrupper. Administrativa lokaler finns dven pa Magasinsgatan 15.

Lokalens adress Fastighetsbeteckning Totalt férhyrd yta

(m?)
Lasarettsvagen 17 Lakaren 1 380
Magasinsgatan 15 (enbart Tor 2 352
kontor)

Hela byggnaden totalt
1100 m? Hdr ingdr
lokaler fér
Hemtjénst 44 %,
Hemsjukvérd 12%,
boendestdd 32 %,
anhdrigstod 8 % och
Trollhéttans stads
personalkontor
(datasal) 4 %.

32 %av 1100 dr 352

m?2

Hyreskostnaden for Trollhdttans stads lokaler tillhérande boendestéd och traffpunkt inom
socialpsykiatri ser for ar 2022 ut enligt féljande;

Lokalens adress Arshyra 2022 Hyra per m?
Lasarettsvagen 17 470512 1238
Magasinsgatan 15 547 748 1632

23



— . Slutrapport utredning Dnr
. TI'O"hattanS Lokalférsorjningsplan 2023-2027 - Omsorgsnamnden | ON 2022/00069

Stad Handliggare/Forvaltning Version | Datum
Maria Ljungberg/Omsorgsférvaltningen 2022-06-02

3.10 Gardhemsvagen 9 (Stadshuset)

En storre omflyttning av lokalerna i Stadshuset genomfdrdes under hosten och vintern 2020.
Omsorgsforvaltningen samlokaliserade da sina kontorslokaler pa plan 4.
Omsorgsforvaltningen hyr saledes kontorslokaler pa plan 4, en utbildningssal (”Filmhérnan”)
pa plan 1 samt sex garageplatser i Stadshuset (garageplats 28, 29, 31, 44, 45 och 51). |
dagslaget ar alla ytor fullbelagda. En 6versyn och strategi for framtida lokalbehov i
Stadshuset, med hansyn tagen till de effekter pandemin och Covid19 medfoért for
lokalutnyttjandet, torde dock framledes komma att behdova genomforas.

Lokalens adress Fastighetsbeteckning Totalt forhyrd yta (m?)
Gardhemsvagen 9, plan 4 Grevon 1 1402
Gardhemsvagen 9, plan 1 Grevon 1 61

Hyreskostnaden for befintliga kontorslokaler i Stadshuset ser for ar 2022 ut enligt foljande;

Lokalens adress Arshyra 2022 Hyra per m?
Gardhemsvagen 9, plan 4 1904 256 1358
Gardhemsvagen 9, plan 1 41 419 679

3.11 Ovriga forhyrda lokaler

3.11.1 Bemanningsenheten

Trollhattans stads Bemanningsenhet ansvarar for hanteringen av timvikarier inom stadens
vard och omsorg, hemtjanst, omsorg for funktionshindrade och socialpsykiatri.
Bemanningsenheten sitter idag i lokaler pa Tingvalla.

Lokalens adress Fastighetsbeteckning Totalt férhyrd yta (m?)

Forradsgatan 4 Gravlingen 6 641

Hyreskostnaden for Bemanningsenhetens befintliga kontorslokaler ser fér ar 2022 ut enligt
foljande;

Lokalens adress Arshyra 2022 Hyra per m?

Forradsgatan 4 702 984 1097

3.11.2 Dagverksamhet med inriktning mot demens

Dagverksamhet med inriktning demens &r en insats for personer vilka behover stod i att
uppratthalla funktions- och aktivitetsniva samt erhalla stimulans och innehall i vardagen.
Denna verksamhet bedrivs i lokaler pa Tallbacken respektive pa Humlevagen 34.

Lokalens adress Fastighetsbeteckning Totalt férhyrd yta (m?)

Lasarettsvagen 1-19 Lakaren 1 Ingar i samlat hyresavtal
for Tallbacken

Humlevdgen 34 Humlan 2 400
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Hyreskostnaden for lokaler tillhérande dagverksamhet med inriktning mot demens ser for ar
2022 ut enligt foljande;

Lokalens adress Arshyra 2022 Hyra per m?

Lasarettsvagen 1-19 Ingar i samlat hyresavtal for 1237
Tallbacken

Humlevdgen 34 725 264 1813

3.11.3 Traffpunktsverksamhet for seniorer

Traffpunktsverksamhet for seniorer bedrivs pa ett flertal olika platser inom staden. For vissa
av lokalerna utgar en hyra, medan andra planeras och genomfors tillsammans med en annan
kommunal eller extern verksamhet, och dar denna verksamhet darigenom star for lokalen.
De lokaler som for narvarande nyttjas ar foljande; Strandgatan 8 (Strémkarlsgarden),
Lasarettsvagen 15 (Tallbacken), Klintvagen 4 (Missionskyrkan), Lantmannavagen 113
(Kronans bibliotek), Nyckelpigevagen 3 (Sylte bibliotek), Nohabgatan 11 B (Konsthallen),
Karlstorpsvagen 133 (HSB-lokalen Karlstorp), Tessingatan 2 (HSB-salen Grasanden, Stavre),
Halvors vag 100 (Stavrelunds IP), Bergtaktsvagen 1 (Skogshojdens fritidsanlaggning),
Rubinvédgen 16 (Kvarterslokalen Skogshojden), Danska vagen 5 (Sjuntorp Folkets Hus),
Sjuntorpsvagen 12 (Lindasgarden, Uppharad), Velandavagen (Hembygdsgarden), Rosevagen
10 (Landbogardens matsal) samt Férsamlingshemmet Norra Bjorke.

3.11.4 Personligt ombud

| Fyrbodal finns en gemensam verksamhet for personligt ombud dar fjorton av Fyrbodals
kommuner, inklusive Trollhattan, ingatt ett samarbete. Ett personligt ombud utgor ett stod
till personer med en psykisk funktionsnedsattning och vilka har ett omfattande behov av
stod fran samhallet. Omsorgsforvaltningen hyr idag in tre lokaler for personligt ombud,
Nohabsgatan 2 i Trollhattan av Kraftstaden Fastigheter AB, Goteborgsvdgen 11 B i Uddevalla
av Foreningen Folkets Hus i Uddevalla samt Kungsgatan 15 i Vanersborg av Folkets Hus
Véanersborg. Kostnaden for lokalerna fordelas dock pa kommunerna inom Fyrbodal.

Lokalens adress Fastighetsbeteckning Totalt férhyrd yta (m?)
Goteborgsvagen 11 B Uddevalla Hoxeréd 1 75
Nohabgatan 12 B, Trollhattan Nohab 2 76
Kungsgatan 15, Vanersborg Nackrosen 3 12

(uppsagt fran 2022-07-31)

Vassbottengatan 14, Vanersborg Barkskeppet 14 16

(galler fran 2022-08-01)

Hyreskostnaden for lokaler tillhérande personligt ombud ser for ar 2022 ut enligt foljande;

Lokalens adress Arshyra 2022 Hyra per m?

Goteborgsvagen 11B, Uddevalla 99 676 1329
Nohabgatan 2 B, Trollhattan 114 856 1511
Kungsgatan 15, Vanersborg 24 000 2 000
Vassbottengatan 14, Vanersborg 19 200 1200
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3.11.5 Externa fristaende brukarlagenheter

Omsorgsforvaltningen forhyr i dagslaget dven ett antal, fran ovriga sarskilda boenden,
fristaende bostadslagenheter.

Lokalens adress Antal ligenheter | Arshyra 2022 Kommentar

Lantmannavagen 94 1 82799

Lantmannavdgen 96-98 2 121284

Smedjegatan 14 1 72 114 | Har installerade
boendesprinklers.

3.12 Vakanta lokaler

3.12.1 Stjartmesen 12

Omsorgsforvaltningen har for narvarande helt eller delvis vakanta ytor inom fastigheten
Stjartmesen 12, pa adresserna Slattbergsvagen 130—-136 (Kastanjebacken), Slattbergsvagen
138 (Stavregarden), Slattbergsvagen 160 (Hus B), Slattbergsvagen 180 (Hus C),
Slattbergsvagen 220 (Ortagagarden) samt Slattbergsvigen 222. Ytor som sedan flytten till
det nya vard- och omsorgsboendet pa Hagtornstigen 51 under januari 2021 delvis star
outnyttjade, men som enligt befintliga hyresavtal férhyrs som langst till och med 2027-12-
31. Den hyra Omsorgsforvaltningen under 2022 har for helt eller delvis vakanta lokaler inom
fastigheten Stjartmesen 12 ar enligt nedan. Tillkommer gor dven driftkostnader sasom
exempelvis el, varme och vatten.

Lokalens adress

Total forhyrd yta

Arshyra 2022

Kommentar:

Slattbergsvagen
130-136

1049

1701 705

Vakant under 2022.
Delar av lokalen
(Slattbergsvagen
130-134) kommer
under 2023 att
iordningstallas som
tillfalliga
evakueringslokaler
under byggtid av
korttidsboendet
enligt LSS pa
Fagelbarsstigen 6-8.

Slattbergsvagen 138,
Slattbergsvagen 160,
Slattbergsvagen 180,
och

Slattbergsvagen 220

3821

4949 672

Delar av lokalerna
inom
Slattbergsvagen 138
(ca 600 m?) anvénds
av hemtjanst och
hemsjukvard.

Dessa lokaler ingar i
de totala 3 821 m?.
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Ovriga lokaler ar
vakanta under 2022.

Slattbergsvagen 222 380 925993 | Vakant under 2022.
Lokalen kommer att
Total yta for tre Redovisad hyra omfattar hyresgéstanpassas
avdelningar &r 1139 m?. | 1/3av den totala hyran for hemsjukvard LSS
1/3 4r 380 m2. for Sléttbergsvégen 222

om 2 777 979 kronor. och socialpsykiatri.
Inflyttning sker i

januari 2023.

Under senaste aret har tankarna kring fortsatt anvandning av lokalerna i och runt fére detta
Stavregarden pendlat mellan flera olika alternativa l6sningar, allt ifrdn att sdga upp befintliga
hyresavtal och aterlamna sa stora ytor som majligt till att renovera och/eller riva delar och
bygga nytt. Omsorgsfoérvaltningen har dock infér forevarande lokalforsérjningsplan landat i
nedan presenterat langsiktiga plan och forhallningssatt. Resonemanget bygger i mangt och
mycket pa att omradet redan innehaller ett flertal olika sarskilda boendeformer och att en
utdkning med ytterligare enheter, medfor en risk for att omradet i annu storre utstrackning
ger en upplevelse av institutionell pragel. Att nyttja delar av lokalerna till daglig verksamhet
enligt LSS, torde inte heller vara att forespraka med hansyn till “Socialstyrelsens féreskrifter
och allménna rad om bostad med sdrskild service fér vuxna enligt 9 § 9 lagen (1993:387) om
stdd och service till vissa funktionshindrade (SOSFS 2002:9)”.

Lokaler som star vakanta under en langre tid utan kontinuerlig anvandning och erforderlig
tillsyn forfaller. De aktuella lokalerna ar idag i gott skick, men efter att i allt vasentligt ha statt
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vakanta under aren 2021-2027 kan detta saledes komma att forandras. Det ar saledes
Omsorgsforvaltningens uttryckliga 6nskan att, i samrad med fastighetsagaren AB Eidar
Trollhattans bostadsbolag, komma 6verens om att ga ur berdrda delar av nu befintliga
hyresavtal i fortid. Fragan om lokalerna kan vara till anvandning fér annan kommunal
forvaltning inom Trollhattans stad har vid flertalet tillfallen under 2021 och 2022 tagits upp i
Beredningsgruppen for lokaler. Forutsatt att Trollhdttans stad och hyresvarden AB Eidar
Trollhattans bostadsbolag inte i forvdag kommer 6verens om en alternativ gemensam plan
kommer Omsorgsforvaltningen darav att sdga upp de aktuella hyresavtalen for avflyttning

vid avtalstidens utgang.

Fortsatt langsiktig anvandning

e Hagtornstigen 51 — Vard- och omsorgsboende
e Slattbergsvagen 140 (Hus A) — bostad med sarskild service enligt Sol
e Slattbergsvagen 200 (Hus D) — servicebostad enligt LSS
e Slattbergsvagen 222 —bostad med sarskild service enligt SoL (tva avdelningar)

Vakant - men med langsiktiga planer

e Slattbergsvagen 222 — kontor hemsjukvard, fore detta ”bld avdelning” kommer att
iordningsstallas till kontor for hemsjukvardsgruppen som idag ar placerad pa

Staveredsgatan 19

e Slattbergsvagen 180 (Hus C) — servicebostad enligt LSS, kommer att iordningsstallas
till bostader och ersatta nuvarande LSS-boende pa Lextorpsvagen 19
e Slattbergsvagen 160 (Hus B) — ska utredas for att stallas om till kontor

Vakant - med enbart kortsiktiga planer

e Slattbergsvagen 130-136 (Kastanjebacken) — delar av lokalerna (Slattbergsvagen 130-
132) kommer att fungera som tillfalliga evakueringslokaler under planerad
ombyggnation av Fagelbarsstigen 6-8 under 2023. Darefter finns ingen planerad

anvandning for lokalerna.

Vakant - utan vare sig kort- eller langsiktiga planer

e Slattbergsvagen 138 (Stenhuset + entré och kdk)
e Slattbergsvdgen 220 (Ortagdrden — tidigare dagverksamhet v&rd- och omsorg och

daglig verksamhet LSS)

| det stora stenhuset pa Slattbergsvagen 138 nyttjas fortfarande vissa lokaler av de bada
hemtjanstgrupperna Halvorstorp/Sandhem och Stavre/Dannebacken samt till dessa
omraden tillhérande hemsjukvardspersonal. Ovriga lokaler i den gamla stenbyggnaden,
inklusive befintligt tillagningskék och matsal, stdr ddremot vakanta. Onskvart &r att flytta till

mer dndamalsenliga och for arbetsgruppernas storlek anpassade lokaler.

3.12.2 Humlan 2

Lokalerna pa Humlevadgen 98, inom fastigheten Humlan 2, forhyrs idag med ett
hyreskontrakt med en kortare avtals- och uppsagningstid. Planen ar att nyttja byggnaden
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som evakuering under om- och tillbyggnationen av vard- och omsorgsboendet pa
Humlevagarna. Under forutsattning att erforderliga politiska beslut fattas kommer saledes
lokalen att sta vakant under 2022-2023, for att under aren 2024-2026 nyttjas som
evakueringslokal under foreslagen om- och tillbyggnation av vard- och omsorgsboendena

inom Humlevagarna.

Lokalens adress

Total forhyrd yta

Arshyra

Kommentar:

Humlevagen 98

947

1060 536

Mojlighet till 25
boendeplatser.
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4. Prognos over kommande behov av platser i
sarskilda boendeformer enligt SoL och LSS

4.1 Sarskilt boende inom vard och omsorg

Mellan aren 2022-2030 férvantas den storsta befolkningsékningen ske i aldersgruppen 80 ar
och aldre:

Trollhattans stads befolkningsprognos, framtagen i maj 2022 av Kommunstyrelsens
forvaltning, Kontoret for tillvaxt och utveckling (nedan benamnd

befolkningsprognosen), baseras pa att Trollhattan ar 2030 ska ha natt det visiondra malet
om 70 000 invanare. Detta innebar att den framtagna befolkningsprognosen med storsta
sannolikhet visar en storre 6kning an vad som faktiskt kommer att ske.
Befolkningsprognosen fran Statistiska Centralbyran (SCB) visar en total befolkningsdkning i
Trollhattan om 3 % medan Trollhattans stads prognos visar en total befolkningsdkning om
18 %, vilket innebar att det ar svart att avgora vilken demografisk utveckling framtidens
vard- och omsorgsboenden ska planeras utifran. Da Trollhattans stads uppsatta mal om
70 000 invanare framst utgar ifran att det kommer bo fler barnfamiljer i staden, sa skiljer sig
dock inte prognoserna over den aldre befolkningen at namnvart.

Den demografiska utvecklingen i Trollhdttan forvantas innebara en kraftig 6kning av
personer éver 80 &r. Okningen bland aldersgruppen behdver ddremot inte innebéra en lika
kraftig 6kning av personer som har behov av en plats pa ett vard- och omsorgsboende. |
Trollhattan har aldersgruppen 80 ar och dldre 6kat i 6ver ett decennium samtidigt som
antalet personer pa vard- och omsorgsboende har minskat. Det &r svart att isolera en ensam
forklaring till detta, men mycket tyder pa att det ar utvecklingen av vard- och omsorg i
ordinart boende som lett till att dldre personer kan bo kvar hemma langre an tidigare.
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Antal invanare over 80 ar

Trots ett stagnerande behov av platser pa vard- och omsorgsboende de senaste aren bor
den framtida 6kningen av personer 6ver 80 ar innebara att efterfrdgan kommer att 6ka. Det
ar svart att sdga hur behovet av somatiskt inriktade platser kommer att andras 6ver

tid, daremot finns det underlag som talar for att fler demensinriktade platser kommer att
behovas. Uppskattningsvis bor 40 % av de med demenssjukdomar pa ett vard- och
omsorgsboende. | takt med att befolkningen blir dldre 6kar dven forekomsten av
demenssjukdomar, vilket aven stéller krav pa fler vard- och omsorgsboendeplatser. Eftersom
det inte gar att faststalla hur manga som kommer att behdva somatisk- respektive
demensinriktad plats pa ett vard- och omsorgsboende bor det goras en generell
uppskattning av framtida behov av platser. Beslut om inriktning kan da ske vid ett senare
skede da det finns ett sakrare underlag om det faktiska behovet. Utgas det fran demografisk
utveckling, och ddarmed ett storre antal personer med demenssjukdomar, samt fran dagens
fordelning av inriktning pa vard- och omsorgsboende, kan det dock uppskattas att
Trollhdttans stad bor kunna erbjuda cirka 500 vard- och omsorgsboendeplatser ar 2030,
vilket ar en 6kning med ungefar 70 platser gentemot nuvarande tillgangliga cirka 430
platser.

4.2 Bostad med sarskild service enligt lagen om stod och
service for vissa funktionshindrade (LSS)

Framtida behov av bostader for funktionsnedsatta ar svart att berdkna utifran stadens
befolkningsprognos, da behovet inte enbart &r sprunget ur de forvantade demografiska
forandringarna. Andra paverkansfaktorer sasom exempelvis tillgdng pa ordinara bostader
inom kommunen, utbudet av andra insatser, tekniska hjalpmedel for 6kad sjadlvstandighet,
andra trygghetsfaktorer som sociala motesplatser i samhallet samt tillgang till meningsfull
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sysselsattning ar exempel pa kvaliteter som kan minska behovet av stéd i form av
boendeformer inom ramen for LSS.

Tidigare ar har det i Trollhattan varit brist pa bostader i det ordinarie bostadsbestandet,
liksom brist pa bostader med sarskild service. Langa koer, akuta arenden, brist pa platser och
vitesforeldagganden gjorde att det sa sent som for nagra ar sedan var nédvandigt att
prioritera akuta behov framfor en enhetlig malgrupp. Idag finns storre mojligheter att arbeta
utifran gemensamma malgrupper i boendena. Det finns ett tydligt strukturerat arbete dar
boendekoordinatorer och verksamhetspedagoger har kontakt med brukarna och dess
anhoriga, det finns tydliga rutiner samt risk- och konsekvensanalyser genomfors. Det finns
ocksa moijlighet for brukarna att flytta internt inom befintliga LSS-bostader nar lediga platser
uppstar.

For narvarande (maj 2022) ar det sex personer som vantar pa erbjudande om bostad med
sarskild service. Dessutom behdver fem brukare, som idag bor inom gruppbostdderna pa
Skogshyddevagen, erbjudas nya bostader. Detta som en féljd av att Omsorgsforvaltningen i
maj 2022 tagit emot ett vitesforeldggande fran Inspektionen fér vard och omsorg (IVO)
géllande gruppbostaderna pa Skogshyddevagen 1A och AB. Vitesforelaggandet grundar sig
bland annat pa brister gédllande antalet boendeplatser inom gruppbostaden. Inom
Skogshyddevagen 1A bor fem brukare och inom Skogshyddevagen 1B bor ytterligare fem
brukare. IVO har beslutat att fem av nuvarande tio personer maste flytta fran boendet.

For att berakna ett framtida behov av bostader med sarskild service maste nya malgrupper
inom Omsorgsforvaltningen, omsorg for funktionsnedsatta, kontinuerligt inventeras och
analyseras. Av sarskilt intresse ar det 6kande antalet vuxna personer som idag bor
tillsammans med aldrande anhoriga. Manga av dem har idag daglig verksamhet eller
korttidsverksamhet och kan framledes antas ha behov av bostad med sarskild service. | en
inventering som Omsorgsforvaltningen genomforde i maj 2022, konstaterades det att det vid
tidpunkten fanns 57 personer 6éver arton ar i Trollhattan, vilka bor tillsammans sina anhoériga
och som samtidigt har insatsen daglig verksamhet. Motsvarande antal som har beviljats
insats inom LSS korttidsverksamhet och ar 6ver arton ar ar 14 personer, varav nio av dem
dven har daglig verksamhet. Gymnasiesarskolan raknar med att det totalt kommer att ga 95
elever hos dem under hosten 2022 (ar 1-4), dar ett flertal i framtiden kan vara aktuella for
insatsen boende med sarskild service, traningslagenhet alternativt eget boende med
boendestdd. Nar det galler personer som flyttar till Trollhattan har siffran varit konstant de
senaste aren med tva till tre inflyttningar per ar.

Omsorgsforvaltningen bedomer att det finns en viss osakerhet kring framtida behov av
bostader utifran beviljandet av personlig assistans enligt lagen (1993:387) om stdd och
service till vissa funktionshindrade. Verksamheten vet inte nér i tid personerna kommer att
ansoka om boende och det finns foreslagna forandringar kring utokade malgrupper som har
mojlighet att ansdka om personlig assistans fran och med januari 2023. Det &r dnnu inte klart
hur detta forslag kommer paverka efterfragan av boende med sérskild service. Med
utgangspunkt i uppgifterna ovan ar det dock rimligt att framledes fortsatt anta ett behov av
ett tillskott pa tva sarskilda boenden per ar, en gruppbostad och en servicebostad. Detta
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under forutsattning att dven de 6vriga stodformerna utvecklas och 6kar, exempelvis
mojlighet att flytta ut fran servicebostad till traningslagenhet.

Dartill maste dven tas hojd for behovet av att renovera alternativt ersatta befintliga ej langre
andamalsenliga lokaler med nya alternativ. En nédvandig faktor for att mojliggora for battre
beddmningar och avvagningar utifran detta perspektiv ar resultatet av den kapacitet- och
statusutredning pa LSS- och socialpsykiatriboenden som for narvarande haller pa att
genomforas. Arbetet med denna utredning planeras vara fardigstallt under hésten/vintern
2022. Maste befintliga bostader med sarskild service avvecklas med hansyn till att de ur ett
fastighetstekniskt perspektiv inte langre ar andamalsenliga okar sjalvfallet behovet av
nybyggnationer i motsvarande man.

4.3 Bostad med sarskild service enligt socialtjanstlagen (SolL)

Liksom for framtida behov av bostader for funktionsnedsatta ar det svart att berdkna det
framtida behovet av bostader med sarskild service enligt socialtjanstlagen (2001:453) utifran
kommunens befolkningsprognos, da behovet inte heller har gar att prognosticera utifran
forandringar i befolkningsutvecklingen. Paverkansfaktorer sdsom exempelvis tillgang pa
ordindra bostader inom kommunen, utbudet av andra insatser likt exempelvis boendestod,
tekniska hjalpmedel for 6kad sjalvstandighet, andra trygghetsfaktorer som sociala
motesplatser i samhallet samt tillgang till meningsfull sysselsattning kan ha avgbérande
betydelse.

Verksamheten arbetar kontinuerligt med att forbereda och motivera brukarna att bli mer
sjalvgaende och darigenom majliggora for dem att sa snart det ar mojligt flytta till ett eget
boende. Omsorgsforvaltningen samverkar dven med arbetsmarknads- och
socialforvaltningen (ASF) samt 6ppenvard i syfte att kunna hjélpa personer att bo i eget
boende med boendestdd i stallet for pa ett socialpsykiatriboende. Tillgangen pa lampliga
traningslagenheter ar har darfoér av avgérande betydelse. | nuldaget bedéms det finnas en god
tillgang till traningslagenheter.

4.4 Andra paverkansfaktorer

4.4.1 Nya lag- och myndighetsforeskrifter

Myndigheter och andra kan, till foljd av gallande eller framtida lagstiftning och/eller
myndighetsforeskrifter, komma med krav pa atgarder i de lokaler som idag forhyrs for vard-
och omsorgsverksamhet. Atgarder som kan stalla krav pa ombyggnation och, dar detta inte
ar mojligt, krav pa en ersattande nybyggnation.

Omsorgsforvaltningen maste, i samverkan med férekommande fastighetsdgare, noga bevaka
och vara uppmarksam pa nya lag- och myndighetskrav for lokaler som stalls pa forvaltningen
sasom hyresgast och verksamhetsutovare. Det aligger enligt hyresavtal vanligtvis
hyresgdsten att pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet,
domstol eller forsakringsbolag kan komma att krava for lokalernas nyttjande for avsedd
anvandning. Uppkommer nya krav hanteras och bekostas dessa saledes av verksamheten.
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Nadgot som under kommande planeringsperiod maste planeras for samt tas hojd for i MRP ar

kraven pa sprinklers i boendemiljder. Verksamheten maste har tillsammans med

fastighetsdagarna genomfdra en inventering samt uppratta en tidsatt genomférandeplan i
syfte att i nartid installera erforderliga sprinklersanordningar i samtliga boendemiljéer.
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5.Pagaende och planerade lokalprojekt inom ramen
for Trollhdttans stads lokalbehovsprocess

Trollhattans stad har sedan 2015 en faststalld lokalbehovsprocess, vilken samtliga
kommunala férvaltningar och bolag inom staden har att efterfélja. Ett arbete pagick under
2021 med att revidera lokalbehovsprocessen och ett nytt styrdokument antogs av
Kommunstyrelsen 2021-12-01, KS § 272, och slutligen av Kommunfullmaktige 2021-12-13, §
KF 268.

Lokalbehovsprocessen omfattar alla om- och tillbyggnadsprojekt som investeringsmassigt
beddms dverskrida 125 prisbasbelopp (prisbasbeloppet for ar 2022 ar 48 300 kr). Ovriga
lokalprojekt beslutas och genomférs av berérd namnd. | praktiken innebar det saledes att
Omsorgsnamnden ar behoriga att besluta i alla lokalprojekt upp till 6 037 500 kronor (ar
2022).

Lokalbehovsprocessen bestar av flera delprocesser; definition av verksamhetsbehov,
forstudie, lokalplanering, projektering och upphandling, genomfdrande och slutligen
utvardering. En process och arbetsgang som ar nodvandig att uppratthalla, saval utifran
géllande lag- och myndighetskrav, sasom exempelvis plan- och bygglagen (2010:900),
miljobalken (1998:808) och lagen (2016:1145) om offentlig upphandling, samt utifran nedan
redovisad faststalld politisk beslutsgang. Politiken och stadens tjanstemannaorganisation ar
gemensamt ansvariga for att sakerstalla att lokalbehovsprocessen, med dess delprocesser,
genomfors med erforderligt ansvar och bemanning.

Beslut om att genomféra en forstudie tas av berérd namnd. Ansvarig och sammankallande
for forstudien ar berdrd forvaltning. Forstudien bor bland annat innehalla
behovsbeskrivningar, tankbara alternativa lokallésningar, avstamning mot 6vergripande
planer, tidplan samt 6versiktlig hyreskostnad. Efter att forstudien genomforts behandlas den
i berérd namnd. Stéller sig namnden bakom forstudien gar den till Lokalstyrgruppen for
beredning. Darefter beslutar Kommunstyrelsen om godkdannande av férstudien samt om
lokalplanering med beslut om inriktning, preliminar hyreskostnad samt eventuell kostnad f6r
att genomfora lokalplaneringen.

Berord fastighetsdgare ansvarar for att lokalplanering genomfors. Lokalplaneringen bor
bland annat innehalla lokalprogram, principlayout, tidplan och forslag till preliminéar
hyreskostnad. Lokalplaneringen bereds darefter av berérd namnd. Stéaller sig ndmnden
bakom lokalplaneringen gar den till Lokalstyrgruppen for ytterligare beredning infor
Kommunstyrelsen. Beslut om att godkanna lokalplaneringen samt om att ga vidare med
projektering och upphandling tas av Kommunstyrelsen. Lokalprojekt som bedéms innebara
investeringar overstigande 1 680 prisbasbelopp, det vill sdga cirka 81 mkr ar 2022, beslutas
dock av Kommunfullmaktige.

Projektering och efterféljande upphandling genomférs av berord fastighetsagare. Denna
delprocess innefattar framtagande av forfragningsunderlag utifran vald entreprenadform,
ekonomisk kalkyl 6ver totala hyreskostnader, definitiv tidplan for projektet, forslag till
definitivt investeringsbeslut samt upphandling och anbudsutvardering. Beslut om byggstart
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tas darefter av Kommunstyrelsen, dock forutsatt att tidigare presenterad budget/kalkyl halls.
| annat fall tas beslut om genomférande av Kommunfullmaktige.

Berord fastighetsdgare inom koncernen svarar slutligen for genomférandefasen, det vill sdaga
hela processen fran detaljprojektering och byggnation till inflyttning. Eventuella avvikelser
fran redovisad kostnad och tidplan aterrapporteras till stadens lokalstrateg samt berérd
verksamhet.

Externa kostnader for framtagande av erforderligt underlag inom ramen for de olika
delprocesserna i lokalbehovsprocessen, sasom exempelvis arkitekt- eller konsultkostnader
och/eller utredningar av olika slag, inkluderas i projektets totala kostnad om projektet
behandlas politiskt positivt. | annat fall finansieras kostnader under férstudien av berord
namnd. Kostnader som uppkommer under lokalplanering, projektering och upphandling
finansieras i sin tur av Kommunstyrelsen, genom sarskilt anslag for oférutsedda utgifter.

Om projektets totala kostnadsbild avviker under processens gang aterrapporteras detta till
berord namnd samt till Lokalstyrgruppen, som darefter tar stallning i den fortsatta
processen. Om sarskilda skal foreligger kan Lokalstyrgruppen dven godkanna avsteg fran
lokalbehovsprocessen. Ett sadant godkannande av avsteg kan exempelvis behévas da det
kommit foreldgganden eller nya krav fran myndigheter alternativ da det av nagon annan
vasentlig och godtagbar anledning foreligger extrem tidspress.

5.1 Sarskilt boende inom vard och omsorg

5.1.1 Om- och tillbyggnation Stromsviksvagen 99 (Kallstorpsgarden)

Omsorgsnamnden beslutade i februari 2016 att inleda en forstudie avseende renovering och
utokning av befintliga gemensamhetsutrymmen inom vard- och omsorgsboendet pa
Stromsviksvagen 99 (Kallstorpsgarden). Denna forstudie redovisades fér Omsorgsnamnden
2017-08-23, ON § 59, varefter Kommunstyrelsen beslutade att godkdnna forstudien samt att
ga vidare i en lokalplanering. Ett forsta steg i ombyggnationen godkandes och en
ombyggnation av ett avdelningskok samt ett teamrum slutférdes under varen 2018. Efter
utvardering av ombyggnationen gav Omsorgsnamnden forvaltningen i uppdrag att
genomfora en lokalplanering i syfte att slutféra den totala ombyggnationen. Namnda
lokalplanering avseende fortsatt renovering och ombyggnation av vard- och
omsorgsboendet pa Kallstorpsgarden redovisades for Omsorgsnamnden 2020-03-27, ON §
25. | lokalplaneringen redovisades ett forslag pa ombyggnation av tio avdelningskok, en
utokning av gemensamhetsutrymmen samt tillskapandet av ytterligare fyra teamrum for
personal. Omsorgsnamnden beslutade dock vid detta sammantrade att aterremittera
arendet med motiveringen att dven snabbutreda kostnaden for att forbattra
utemiljo/balkonger pa varje vaningsplan.

Vid Omsorgsnamndens sammantrade 2020-06-12, ON § 67 stallde sig ndmnden bakom
redovisat forslag, varefter Kommunstyrelsen godkande lokalplaneringen samt
Kommunfullmaktige beslutade om att inleda projektering och upphandling, 2020-11-23, KF §
215. Kommunstyrelsen 2021-06-09, KS § 137 och darefter Kommunfullmaktige, 2021-06-21,
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KF § 137 beslutade om byggstart, varefter byggnationen startades upp i oktober 2021. Om-
och tillbyggnationen pa Kallstorpsgarden kom darav sammantaget att omfatta fyra
teamrum, elva avdelningskok (tva kok pa respektive vaningsplan samt ett kok i avdelningen
pa bottenplan) och gemensamhetsutrymmen i form av matsal/allrum med inomhusklimat
aret om, inklusive en utbyggd balkong, i anslutning till varje avdelningskdk. Om- och
tillbyggnationen samplanerades dven med Serviceférvaltningens ombyggnation av befintligt
tillagningskok inom byggnadens bottenplan.

Etapp ett, vilken omfattade avdelningskok samt gemensamhetsutrymmen, uterum och
balkonger inom byggnadens sddra sida samt avdelningskdket inom avdelningen i bottenplan,
fardigstalldes i maj 2022. Likasa personalens teamrum pa samtliga vaningsplan. Den
avslutande etappen, vilken omfattar samtliga avdelningskdok samt gemensamhetsutrymmen,
uterum och balkonger inom byggnadens norra sida samt Serviceférvaltningens tillagningskok
i bottenplan, ar nu uppstartad och berdknas vara slutford i november 2022.

5.1.2 Lokalplanering nybyggnation av ett kombinerat vard- och
omsorgsboende, forskola och kok Varvik

Utredningen ”Framtidens vard- och omsorgsboende”, 2021-04-29, ON § 32, pavisade en
Overrepresentation av boendeplatser for vard och omsorg i de s6dra stadsdelarna. | den
fortsatta langsiktiga och strategiska planeringen for nya vard- och omsorgsboenden
foreslogs att detta sarskilt borde uppmarksammas och aktiva forsok genomforas for att over
tid jamna ut fordelningen over stadens olika stadsdelar. Detta gors bast genom att i tidiga
skeden, sasom infor 6versiktsplanering och i efterféljande detaljplaneprocesser, arbeta
aktivt for mojliggérande av kommunal service sasom bland annat vard- och
omsorgsboenden. | ett forsok att erhalla en jamnare fordelning av tillgéngliga boendeplatser
foreslog utredning att i ett forsta lage fokusera pa att i en forstudie, inom ramen for stadens
lokalbehovsprocess, narmare utreda forutsattningarna for ett storre vard- och
omsorgsboende inom den nya planerade stadsdelen Varvik, i den vastra delen av staden. En
utredning och efterfoljande forstudierapport togs darfor fram under 2021, vilken
Omsorgsnamnden stallde sig bakom och Kommunstyrelsen godkande 2022-02-16, KS § 46.
Planeringen for ett vard- och omsorgsboende pa Varvik befinner sig nu i en pagaende
lokalplanering och en redovisning av den samma ar planerad till september 2022.

Lokalplaneringen kommer, liksom forstudien, att foresla att lokalerna utformas som ett
sarskilt boende for aldre med 108 boendeplatser, kombinerat med en férskola om sex
avdelningar samt tillhérande kok. Inom vard- och omsorgslokalerna planeras dven for
utrymmen for hemtjanstverksamhet. Den féreslagna tomten medger i nuvarande forslag till
“Detaljplan fér Knorren, del av Kéllstorp 4:5” (inberaknat plankarta med planbestammelser
samt planbeskrivning) en byggnation av denna storlek, inklusive tillhérande utemiljo. Den
aktuella detaljplanen beraknas vara fardigstalld och lagakraftvunnen under senare delen av
2022.
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Motiveringen till denna inriktning ar sprunget ur ett hansynstagande till det totala
berdaknade behovet av antalet boendeplatser for vard- och omsorg i Trollhattans stad inom
den ndarmast kommande tioarsperioden. (Darefter blir prognoserna allt for osdkra.) Hansyn
maste tas till sdval det prognosticerade behovet, utifran stadens varje ar framtagna
befolkningsprognos, som utifran ett eventuellt forekommande behov av att ersatta aldre ej
langre andamalsenliga lokaler. Omsorgsforvaltningen maste saledes samtidigt strategiskt
och ansvarsfullt planera for att utdka antalet platser inom vard- och omsorg, samtidigt som
det inte bor 6verproduceras boendeplatser, vilka i sa fall under en langre tid kan behova sta
vakanta. Malet ar med andra ord att undvika en allt for stor diskrepans mellan befintliga
platser kontra en faktisk efterfragan av antal platser inom stadens vard- och
omsorgsboenden.

En utmaning ar att vid varje givet tillfalle ha ett optimalt antal boendeplatser tillgangliga och
till forfogande. Trollhattans stad har, likt alla svenska kommuner, att betala en sarskild avgift
till staten i varje drende dar en person behovt vanta i mer an tre manader pa att ett beslut
om en sarskild boendeplats ska verkstallas. Detta ska sedan stallas gentemot att det, ur ett
ekonomiskt perspektiv, inte ar forsvarbart att std med en alltfor stor 6verkapacitet av
boendeplatser. Det ar darmed svart att beddoma samt ge ett generellt svar pa vad som for
Trollhattans stad, kontinuerligt och over tid, kan anses vara ett framtida optimalt antal
tillgangliga boendeplatser for vard och omsorg. Detta sarskilt med hansyn till de insatser och
den samverkan som sker mellan andra forekommande vardaktérer samt den utveckling som
sker i syfte att kunna erbjuda vard i ordinart boende. Allt talar dock for att en viss
Overkapacitet av boendeplatser ar att foredra framfor en standigt aterkommande risk for
vitesforelagganden.

Utifran den demografiska utvecklingen, som prognosticerar allt fler dldre samt ett stérre
antal personer med demenssjukdomar, kan det uppskattas att Trollhattans stad behover
kunna erbjuda cirka 500 vard- och omsorgsboendeplatser ar 2030, vilket ar en 6kning med
ungefar 70 platser gentemot nuvarande tillgangliga cirka 430 platser. Férutsatt att
erforderliga beslut géllande vard- och omsorgsboendena pa Humlevagarna fattas i enlighet
med upprattat forslag kommer det samlade antalet boendeplatser pa Humlevagarna att
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minska fran nuvarande totalt 125 platser till 96 alternativ 108 platser (beroende av huruvida
om- och tillbyggnationen medger avdelningar om atta eller nio personer per avdelning, se
avsnitt 5.1.3 nedan), vilket i praktiken innebar att dven ett antal nuvarande platser fran
Humlevagarna maste ersattas och sakerstallas pa Varvik. For att garantera att staden vid en
samlad bedomning har tillrackligt antal boendeplatser vid ratt tidpunkt maste saledes en
byggnation pa Varvik ta hojd for saval prognos om 70 platser, som ersattning av de 17-29
platser som foreslas behdva minskas pa Humlevagarna.

Hansyn behover i fragan sjalvfallet dven tas till Trollhattans stads faktiska ekonomiska
forutsattningar sett ur ett stadsévergripande koncernperspektiv, innefattande saval
befintliga forvaltningar som kommunala bolag. Olika férekommande alternativ, oaktat om
de avser om- eller nybyggnation, bor objektivt och ansvarsfullt utredas, konsekvensbedémas
och kostnadsberaknas, samt utifran framtaget material jamféras och prioriteras. Detta i syfte
att skapa forutsattningar for val underbyggda beslut, som 6ver tid bade ar ekonomiskt
forsvarbara ur ett 6vergripande stadsperspektiv liksom langsiktigt hallbara utifran stadens
politiskt faststallda ekonomiska, sociala och ekologiska hallbarhetsmal.
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Preliminar tidplan

e Lokalprogram/Iokalplanering: mars 2022 — september 2022
e Projektering & upphandling: oktober 2022 — april 2023

e Beslut om byggstart: maj 2023 — juni 2023

e Detaljprojektering: juni —augusti 2023

e Byggnation: augusti 2023 - juni 2026

e Inflyttning: augusti 2026

5.1.3 Forstudie om- och tillbyggnation vard- och omsorgsboende
Humlevagarna

Utredningen ”Framtidens vard- och omsorgsboende”, 2021-04-29, ON § 32, pavisade att 32
% av stadens befintliga boendeldagenheter inom sarskilt boende for dldre i dagslaget inte
uppfyller gallande lag- och myndighetskrav avseende bostadsutformning. Férevarande
boendeldgenheter, som geografiskt ar placerade pa vard- och omsorgsboendena pa
Humlevagarna i Sylte, har dven andra kvalitetsbrister avseende personalutrymmen och
utemiljéer med mera. Dessa uppenbara brister beddmdes av utredningen vara en prioriterad
fraga att utreda vidare samt snarast majligt atgarda.

De nuvarande vard- och omsorgsboendena pa Humlevagen 74, 80, 106, 112 och 118 i
stadsdelen Sylte har idag sammanlagt 125 boendelagenheter, fordelade mellan fem olika
huskroppar. Vissa av de forekommande ldagenheterna uppfyller, bland annat i och med att de
saknar pentryn, inte de i lag- och myndighetsforeskrifter erforderliga kraven pa
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boendestandard. De boendes gemensamhetsutrymmen, och évriga allmanna ytor inom
boendena, ar till ytan sma och personalutrymmena behdver atgardas utifran bland annat
brister i arbetsmiljon. Lokalerna behover daven generellt ses dver utifran bestammelser kring
vardhygien samt utifran att de dven i 6vrigt ska kunna medverka till en effektiv och
kvalitetssaker vard och omsorg.

Demografiska forutsattningar, i kombination med stadens ekonomiska forutsattningar och
det koncernévergripande finansiella ansvaret liksom stadens nuvarande planberedskap, gor
det svart att inom en tioarsperiod ersadtta samtliga av de nuvarande 125
boendeldgenheterna pa Humlevagarnas vard- och omsorgsboenden med en eller flera
nybyggnationer, samtidigt som det dven bor tas hojd for ett prognosticerat 6kat behov av
platser under samma tidsperiod. De ekonomiska kalkylerna fér en nybyggnation och total
ersattning av hela bestandet av vard- och omsorgsplatser pa Humlevagarna behover dven
inbegripa Trollhattans stads kostnader for aterstadende restvarden efter genomford
konvertering till vard- och omsorgsboende samt aterstallningskostnader for aterstallning till
"vanliga” hyresratter inom fastighetsagarens sedvanliga bostadsbestand.

Omsorgsnamnden beslutade 2021-04-29, § ON 32, att begédra en forstudie avseende
renovering och ombyggnation av befintliga vard- och omsorgsboenden pa Humlevagarna.
Syftet med forstudien var framst att utréna huruvida det dr mojligt att pa ett langsiktigt och
hallbart satt uppgradera namnda vard- och omsorgsboenden till dagens niva och standard,
dar lokalerna efter erforderliga atgarder fullt ut stodjer vard- och omsorgsprocessen. En
forstudie avseende Humlevégarnas vard- och omsorgsboende startade darav, med hjalp av
fastighetskonsultforetaget NIRAS Sweden AB, upp under bérjan av 2022.

Den aktuella forstudien innefattar mojliga scenarion dar alternativa tillvdgagangssatt, med
tillhérande konsekvenser och kostnadsbedémningar, beskrivs pa ett sadant satt att de gors
jamforbara. Forstudien jamfor de tre alternativen om- och tillbyggnation, nybyggnation samt
ett "noll-alternativ”, dar verksamheter fortsatter i befintliga lokaler. Férstudien ar indelad i
ett antal aktiviteter; analys av behovsbeskrivning och kartlaggning, mojliga
handlingsalternativ, nyttobedémning, ekonomisk bedémning samt forslag till beslut om
fortsatt inriktning.

Inom ramen for forstudien har, med utgangspunkt i befintliga lokaler samt verksamhetens
lokalbehov, ett forslag till en mojlig om- och tillbyggnation arbetats fram. Parallellt med
forstudiearbetet har en volymstudie/skiss tagits fram med hjalp av arkitekt. Forslaget pavisar
att en hallbar ombyggnation, utifran nuvarande och framtida krav pa vard- och
omsorgsboendemiljoer, bedoms vara mojlig inom Humlevagarna. Det aktuella forslaget
inkluderar Humlevagen 74, 80, 106, 112 och 118, vilket motsvarar de fem huskroppar som
utgor nuvarande boenden. Forslaget innebar att omradets disposition andras samt att de
fem huskropparna lankas samman och blir en enhet. Basen i boendet utgors enligt forslaget
av ett gemensamt centrumhus, dar gemensamma funktioner sasom kok, personalutrymmen
och ekonomiutrymmen, samlas. Fran centrumhuset stracker sig enligt forslaget sedan fyra
boendehus, som via pabyggnationer i gavlarna, lankas samman kring en gemensam
innegard/torg.
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De fyra boendehusen inrymmer tre avdelningar vardera, en avdelning per vaningsplan, vilket
med andra ord totalt genererar tolv avdelningar. Forstudien har betraffande avdelningarnas
utformning utrett tva mojliga alternativ, nio lagenheter per avdelning respektive atta
ldagenheter per avdelning. Det totala antalet lagenheter/boendeplatser blir saledes 108 eller
96, beroende pa vilket alternativ som valjs. Valet avgor vilken storlek pa tillbyggnation som
kravs, for atta lagenheter krdvs en mindre forlangning medan det for nio lagenheter per
avdelning kravs en forlangning med cirka atta meter per befintlig huskropp. Ett vagval som,
inom ramen for kommande lokalplanering, maste goras utifran saval organisatoriska och
verksamhetsekonomiska hdansyn som utifran fysiska utrymmesskal, narhet till intilliggande
byggnader i omradet samt till pa platsen, enligt befintlig detaljplan, tillganglig byggbar yta.

Forstudien staller slutligen det féreslagna om- och tillbyggnadsalternativet mot ett fiktivt
nybyggnadsalternativ. En total investeringskalkyl for om- och tillbyggnation med tolv
avdelningar a nio lagenheter per avdelning beraknas till cirka 271 mkr, och motsvarande
investeringskalkyl for tolv avdelningar a atta lagenheter per avdelning berdknas till 259 mkr.

Vid ett nybyggnadsalternativ behovs, utover sjadlva investeringskostnaden, dven tas hojd for
kvarvarande restvarden samt en bedomd aterstallningskostnad for nuvarande boende pa
Humlevagarna. For investeringskostnaden har forstudien anvant Varvik, med dess beraknade
investeringskostnad om 350 mkr, som referensobjekt. Tillkommer gor ett restvarde till en
kostnad (2022) om cirka 371 tkr samt en bedémd aterstéllningskostnad om cirka 159 mkr.
Den totala kostnaden for ett nybyggnadsalternativ, vilket ersatter nuvarande vard- och
omsorgsboende pa Humlevagarna, ar saledes cirka 506 mkr.

Preliminar tidplan

e Redovisning av férstudie Omsorgsnamnden: 16 juni 2022

e Redovisning av forstudie Lokalstyrgrupp: 17 augusti 2022

e Redovisning av forstudie samt beslut om att ga vidare i lokalplanering
Kommunstyrelsen: 31 augusti 2022

e Lokalplanering/lokalprogram: september — december 2022
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e Redovisning av lokalplanering samt beslut om att ga vidare i projektering och
upphandling: januari 2023

e Projektering/upphandling: januari — september 2023

e Redovisning av projekteringsunderlag samt beslut om byggstart: oktober - november
2023

e Detaljprojektering: november 2023 — februari 2024

e Byggnation: mars 2024 —juni 2026

Byggnationen foreslas genomforas i fem deletapper, dar erforderlig om- och tillbyggnation
planeras utforas for en huskropp i taget. Byggtiden ar planerad till cirka sex manader per
hus. Evakuering under byggtid foreslas ske pa Humlevagen 98. Vid fardigstallandet finns,
som tidigare ndmnts, 108 alternativt 96 tillgangliga boendeplatser inom vard- och
omsorgsverksamheten pa Humlevagarna. For att fullt ut kunna lamna evakueringslokalerna
pa Humlevagen 98 behover, enligt ovan fort resonemang, saledes vard- och
omsorgsboendet pa Varvik forst vara fardigstallt.

5.1.4 Forstudie vard- och omsorgsboende landsbygd

Fragan om utveckling och utokning av vard- och omsorgsboendeplatser pa landsbygd har
sedan en tid aktualiserats. | utredningen “Framtidens vard- och omsorgsboende”, 2021-04-
29, ON § 32, gér Omsorgsforvaltningen, tillsammans med fastighetsagaren AB Eidar
Trollhattans bostadsbolag, bedémningen att en tillboyggnation av befintliga vard- och
omsorgsboenden pa landsbygden, det vill sdga pa Blackstorpsvdgen 18 i Sjuntorp
(Nordangen) respektive Domarringsviagen 3 i Vane-Asaka (Landbogarden) inte forordas.
Vard- och omsorgsboendet pa Blackstorpsvagen 18 i Sjuntorp (Norddngen) har idag 36
boendeplatser. Ar 2014 fardigstalldes en tilloyggnation av 16 nya boendeplatser samtidigt
som de resterande 20 platserna i redan befintliga delar renoverades. Utifran befintlig
tomtyta togs ar 2010 fram en skiss pa en maojlig utbyggnad om ytterligare en avdelning om
nio boendeldgenheter med tillhérande gemensamhetsutrymmen. Det totala antalet
boendeldgenheter skulle i sa fall uppga till 45 platser. Da detta forslag dven innebar en
mycket kraftig reducering av nu befintlig utemiljo utreddes detta forslag vid tidpunkten for
framtagandet inte vidare.

Vard- och omsorgsboendet pa Domarringsvigen 3 i Vane-Asaka (Landbogarden) ligger pa
fastigheten Asaka 8:48 och omfattar i sin tur idag tio boendeldgenheter. En méjlig utbyggnad
av nuvarande lokaler &r inom befintlig tomt, som enbart uppgar till 2 641 m?, inte mojlig da
den aktuella fastigheten till storre delen redan upptas av befintlig byggnad. Det anses av
fastighetsdgaren inte heller, av byggnadstekniska hansyn, maojligt att bygga pa en vaning. Att
inratta vard- och omsorgsboende i de av AB Eidar Trollh&ttans bostadsbolag dgda
lagenheterna pa intilliggande fastighet Asaka 8:30, i dess nuvarande form, bedéms inte
heller vara lampligt. Dessa lagenheter, som tidigare utgjordes av servicelagenheter, har egna
separata ingangar och ar utformade med tva rum och kdk. Den utvag som kvarstar for att,
inom befintliga fastigheter, mojliggora for ett vard- och omsorgsboende i Vane-Asaka &r
saledes att riva befintlig byggnad pa fastigheten Asaka 8:48 och/eller de intilliggande
lagenheterna pa fastigheten Asaka 8:30, for att darefter lata bygga upp ett nytt vard- och
omsorgsboende. D3 inte heller detta forfaringssatt kan motiveras kvarstar att i en forstudie
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inom ramen for stadens lokalbehovsprocess lata utreda en eventuell nybyggnation av ett
nytt vard- och omsorgsboende pa landsbygd pa annan av staden anvisad mark.

Omsorgsnamnden beslutade 2021-04-29, ON § 32 att (samtidigt som utredningen
“Framtidens vdrd- och omsorgsboende” presenterades) genom ett tilliggsyrkande begédra en
forstudie avseende byggnation av ett vard- och omsorgsboende pa landsbygden. | samband
med redovisningen och godkdannandet av Omsorgsforvaltningens framtagna
lokalférsorjningsplan for aren 2022-2026, (dar en forstudie for vard- och omsorgsboende pa
landsbygd foreslogs att genomforas 2024) beslutade Omsorgsnamnden, 2021-06-10, ON §
50, vidare att namnda forstudie i stallet skulle flyttas fram till 2023. Omsorgsforvaltningen
har darefter behandlat tva motioner i samma arende (dnr: ON 2020/00460 respektive ON
2021/00462).

En forstudie avseende ett vard- och omsorgsboende pa landsbygd har startats upp. For att i
en forstudie, sasom den forklaras enligt stadens lokalbehovsprocess, kunna presentera ett
slutgiltigt forslag som, efter erforderliga politiska beslut, darefter ar mojligt att ta vidare i en
lokalplanering kravs dock forst att ett flertal grundlaggande fakta och forutsattningar noga
utretts och tagits stallning till. Fardigstallandet av en komplett férstudie avseende en
eventuell nybyggnation av ett vard- och omsorgsboende pa landsbygd ar darav beroende av
och avhangigt de resultat som presenteras i de i forstudien forekommande delmomenten
enligt nedan.

- Utredning "Framtidens vdrd- och - Utredning/inledande forarbete i Férstudie t(
omsorgsboende”(2021-04-29 ON § 32) forstudiearbetet - omvéaridsanalys och " )
- Befolkningsprognos {maj 2022) verksamhetsbehov NIRAS (2022) | den bemarkelse som avses i sta

P lokalbehovsprocess (KS 202
- Lokaliseringsutredning (inventering av - Framtagande av landsbyqgdsstrategi for P (

e o 2 N langsiktig och hallbar utveckling av landsbygd En férstudie skall kunna mynna ut i e
tillgéngliga tomter pa landsbyqgd), SBF (maj 2022} och smatktorter [TOP), SBF (2022-2023) fiirsla‘g Politiken ekall kunna ta st3

- Framtagande av detaljplan for valt
- Lokalférsdriningsplan 2023-2027 (juni 2022) arkomiada, SBF (2La3.2094)

- Farstudie Humleviigarna(juni 2022)

Hansyn maste forst och framst tas till det totala berdknade behovet av antalet
boendeplatser for vard- och omsorg i Trollhdttans stad. Detta saval utifran det
prognosticerade behovet, utifran stadens varje ar framtagna befolkningsprognos, som
utifran ett eventuellt férekommande behov av att ersitta dldre ej langre andamalsenliga
lokaler. Darav blir bade befolkningsprognosen, som togs fram i maj manad 2022, som den
nyligen avslutade férstudien om vard- och omsorgsboende pa Humlevagarna centrala och
grundlaggande forutsattningar for det fortsatta planeringsarbetet. Det totala lokalbehovet,
for en tidshorisont om fem ar, sammanstalls, presenteras och prioriteras dessutom arligen i
Omsorgsforvaltningens lokalforsérjningsplan.
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Ytterligare ett delmoment som ar en viktig parameter i arbetet med att ta fram den slutliga

forstudien ar den lokaliseringsstudie som under varen genomforts av

Samhallsbyggnadsforvaltningen, och som presenterades for Omsorgsnamnden i maj 2022.
Studien genomfordes i syfte att sammanstalla mojliga geografiska placeringar for ett

kommande vard- och omsorgsboende inom Trollhattans stads landsbygd.

Omsorgsforvaltningen vill har podngtera att det inte torde vara forsvarbart att begransa
fortsatt planerad utredning till en placering specifikt i Vane-Asaka. Omsorgsférvaltningens
kommande forstudie kommer darav att omfatta en utredning av mojliga placeringar, dar
samtliga smatatorter inom Trollhattans stads landsbygd ingar. Nagot som stammer val
overens med det uppdrag som beslutades om i Omsorgsnamnden 2021-06-10, ON § 50.

Som viktiga utgangspunkter beskrev Samhallsbyggnadsfoérvaltningen i namnda
lokaliseringsstudie bland annat forbindelser med kollektivtrafik, narhet till annan service, att
forvaltningen i forsta hand valt att titta pa kommunaldagd mark samt att ianspraktagande av
jordbruksmark i mojligaste man bor undvikas da den samma ar skyddad enligt miljobalken
(1998:808). Studiens slutsatser blev, utéver presenterat kartmaterial, att det ar viktigt med
samordning och dialog i arbetet med férstudien for vard- och omsorgsboende pa landsbygd
och framtagandet av den planerade landsbygdsstrategin (tematiska tillagget till
dversiktsplanen (TOP), se nedan), att en lamplig lokalisering kan innebéra att jordbruksmark
kan komma att behdva tas i ansprak (vilket dock behéver motiveras och prévas i en
detaljplan), att samlokalisering av kommunal service bor efterstravas samt att det inte kan
uteslutas att dven privatagd mark kan vara lamplig for byggnation.

Dartill tillkommer behovet av en djupare analys av férekommande verksamhetsbehov och
en kartlaggning av generella forutsattningar samt fér- och nackdelar med att bedriva vard-
och omsorgsverksamhet pa landsbygden. Omsorgsforvaltningen har for detta andamal tagit
hjalp av fastighetskonsultfirman NIRAS Sweden AB for att genomfora ett kompletterande
inledande forarbete i forstudiearbetet, dar fokus framst ligger pa omvarldsanalys och
verksamhetsbehov. Syftet med denna utredning ar att kartlagga generella forutsattningar,
for- och nackdelar med att bedriva vard- och omsorgsboenden pa landsbygden sett till
organisation, ekonomi och olika nyttor. Viktigt att poangtera ar att denna utredning
genomfors pa en mer dvergripande niva och darav inte kommer att ta stallning till specifika
geografiska lokaliseringar och/eller tomter. Utredningen planeras att vara klar vid arsskiftet

2022/2023.

Slutligen kommer inte en komplett forstudie angaende en eventuell nybyggnation av ett
vard- och omsorgsboende pa landsbygden till fullo kunna slutféras forran det tematiska
tilldgget till dversiktsplanen (TOP), inom vilken det nu padgéende arbetet med stadens
landsbygdsstrategi, kommit langre i sin process och darmed, utifran samtliga berérda
aspekter och paverkansfaktorer, genomarbetats mer grundligt. Férstudiearbetet bedoms
kunna ske parallellt, men inte utan ndra samverkan med och utifran den inriktning som
utstakas i och med Samhallsbyggnadsférvaltningens uppdrag att for Trollhdttans stad arbeta
fram en stadsovergripande landsbygdsstrategi.

Trollhattans stad har antagna mal om att en levande landsbygd samt vdxande smatatorter
ska efterstravas. Malet innefattar att landsbygden och smatatorterna ska vaxa
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proportionerligt mot centralorten. Idag saknas dock en langsiktig och hallbar strategi for hur
landsbygden och smatatorterna ska utvecklas inom ramen for malen. |
Samhallsbyggnadsforvaltningens prioriteringslista, vars syfte ar att folja upp den antagna
oversiktsplanen fran 2013, har Kommunstyrelsen 2021-09-01, KS § 34, beslutat att prioritera
att arbetet med att ta fram en landsbygdsutvecklingsstrategi ska paborjas under 2022. |
arbetet ingar bland annat att arbeta fram en samsyn kring exempelvis mark- och
exploateringsfragor, kommunal service pa landsbygd, ianspraktagande av jordbruksmark
samt strategisk planering for infrastruktur och kommunikationer och dylikt. Arbetet har
startats upp under varen 2022 och beraknas vara klart 2023.

Arbetet med ett pa landsbygden placerat vard- och omsorgsboende torde slutligen dven
behova samplaneras med stadens 6vriga forvaltningars behov av verksamhetslokaler utanfor
de mer centrala stadsdelarna. Kanske finns, utifran en samlad bedémning, forutsattningar
for en samlokalisering av ett vard- och omsorgsboende, forskola och/eller skola samt kok i
eller i anslutning till nagon av stadens mindre tatorter? Podngteras sarskilt ska har att en
samlokalisering av ett vard- och omsorgsboende och bostader enligt lagen (1993:387) om
service till vissa funktionshindrade (LSS), med hansyn till Socialstyrelsens féreskrifter och
allmanna rad (SOSFS 2002:9), inte torde foresprakas. For att en samplanering och
samlokalisering 6ver férvaltningsgranserna ska vara mojlig kravs emellertid en utforligare
transparens avseende berdrda forvaltningars befintliga behov och planerade atgéarder,
liksom en bredare samverkan mellan de olika intressenterna.

5.1.5 Lokalplanering nybyggnation av ett kombinerat vard- och
omsorgsboende, forskola och kok inom kvarteret Antilopen

Kommunstyrelsen begarde 2019-06-12, KS § 216, en forstudie i syfte att utreda
mojligheterna till ett kombinerat vard- och omsorgsboende, forskola och tillhérande kdk
inom kvarteret Antilopen i centrala staden. Ett kvarter som i sin tur bestar av tre olika
fastigheter och darigenom tre olika berorda fastighetsadgare. Fastigheten Hjortmossen 1:1
ags av Trollhattans stad, fastigheten Barnskoterskan 2 ags av Kraftstaden Fastigheter AB och
fastigheten Olidan 7:1 ags av Vattenfall AB.

Omradet ar inte helt okomplicerat att bebygga da det korsas av diverse teknisk infrastruktur
i form av nedgravda fjarrvarmeldningar, biogasledningar, vatten- och avloppsledningar samt
el- och fiberdragningar. Tillkommer gér dven narheten till Vattenfall Eldistribution AB:s stora
kraftledning. Det tidigare industrisparet |6per genom kvarteret och ”“Hjortmosseporten” samt
det sa kallade ”Framtidshuset” (tidigare Hjortmossens sjukhem) ligger inom kvarteret.
Platsens geoteknik innebar viss begransning vid exploatering, det kan finnas behov av
marksanering i anslutning till industrisparet och bullernivder pa intilliggande hogt trafikerade
vagar, Drottninggatan respektive Lasarettsvagen, behover beaktas.

En forstudie angaende en nybyggnation av ett kombinerat vard- och omsorgsboende om 72
platser samt en forskola om atta avdelningar inom det aktuella kvarteret redovisades for
Kommunstyrelsen 2020-05-13, KS § 143. Den aktuella forstudien godkdndes, men beslut
fattades vid tidpunkten samtidigt om att avvakta med att ga vidare i en lokalplanering. Ett
politiskt vagval, dar det kombinerade vard- och omsorgsboendet, forskola och kok pa Varvik
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sedermera prioriterades, gjorde att den fortsatta lokalbehovsprocessen for kvarteret
Antilopen tills vidare lades pa is. Nar i tid som planerna aterigen ska aterupptas ar for
Omsorgsforvaltningen avhangigt det vid tidpunkten samlade behovet av ytterligare
boendeplatser inom vard- och omsorg. Fortsatta avvdaganden och beslut avseende kvarteret
Antilopen maste dock dven ske i samverkan och i samforstand mellan Omsorgsforvaltningen,
Utbildningsforvaltningen och Serviceférvaltningen.

5.1.6 Utredning angaende lokaleffektivisering och férandrad
lokalanvdndning Kallstorpsgardens bottenplan

| samband med planeringen fér nu pagaende om- och tillbyggnationer pa Stromsviksvagen
99 (Kallstorpsgarden), enligt ovan, avgransades utredningen till att enbart omfatta de fem
vaningsplanen med boenderum och gemensamhetsytor, inklusive avdelningskok, samt
tillskapandet av mer andamalsenliga teamrum for personal. | ett senare skede slogs
Omsorgsforvaltningens lokalplanering samman med Serviceforvaltningens samtidigt och
parallellt pagaende lokalplanering gidllande ombyggnation av i byggnaden befintligt
tillagningskok. De 6vriga delarna av byggnadens bottenplan var dock i detta skede inte
medtagna i planeringen.

Byggnadens bottenplan bestar av relativt stora ytor, vilka i dagslaget inte nyttjas optimalt
och lokaleffektivt. | lokalerna sitter idag enhetschefer, gruppledare och administrativ
personal, en av tva hemtjanstgrupper inom omrade Kallstorp samt hemsjukvard. Dessutom
finns stora gemensamhetsytor. Berérda verksamheter har genomfért en inledande
gemensam behovsinventering. | en 6vergripande utredning behover nu utredas hur ytorna
framledes bor dimensioneras samt presenteras forslag pa lampliga 16sningar med tillh6rande
preliminara kostnadsbeddémningar.

5.2 Omsorgslokaler inom Lasarettsvagen 1-19 (Tallbacken)

5.2.1 Omtecknande av nuvarande hyreskontrakt samt planerade
underhallsatgarder

Omsorgsforvaltningen hyr idag lokaler av Kungsleden AB inom fastigheten Lakaren 1. |
nuvarande hyresavtal har Omsorgsforvaltningen, i egenskap av hyresgast, tagit pa sig ett
omfattande, och ej rimligt och adekvat, ansvar for erforderliga underhallsatgarder. En
realitet som medfort att underhallet i lokalerna delvis ar mycket eftersatt.
Omsorgsforvaltningen och Kungsleden AB har under en langre tid arbetat fram ett forslag till
en ny fordelning av underhallsansvaret, dar fastighetsdgaren, mot att hyresavtalet forlangs
med tio ar fran tecknandet, tar pa sig en storre del och darmed ocksa kostnaden for det
planerade underhallet. Under denna tioarsperiod forbinder sig hyresvarden att genomféra
underhallsatgarder enligt en mellan parterna gemensamt upprattad plan. Detta ska
formaliseras i ett nytt hyresavtal, som saledes ersatter det nuvarande avtalet som for
narvarande stracker sig fram till 2024-01-31.
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| samband med denna éverenskommelse kommer fastighetsagaren saledes att lata
genomfdéra mer omfattande underhallsarbeten i syfte att jamna ut den underhallsskuld som
for narvarande finns inom lokalerna. Arbetet med att, utifran en framtagen underhallsplan,
planera och tidsatta detta arbete pagar. Rena underhallsatgarder som genomfors bekostas
av hyresvard, medan eventuella tillkommande hyresgdstanpassningar/investeringar
bekostas av hyresgast. Det sistndmnda innebar att lokalbehovsprocessen kan komma att
aktualiseras i denna del.

5.2.2 Forstudie avseende hyresgastanpassningar utifran forandrad
lokalanvandning Tallbacken

| samband med flytten till Hagtornstigen 51 i borjan av 2021 skapades majligheter till
lokalomflyttningar och lokaleffektivisering i befintliga forhyrda lokaler inom Tallbacken. Det
overgripande syftet med detta ar att sakerstalla andamalsenliga lokaler for de fyra
avdelningar dar korttids- och vaxelvard bedrivs, samt maojliggora for en battre
samlokalisering och ett battre resursutnyttjande mellan avdelningarna. De behov som inom
ramen for en forstudie ndrmare behover utredas ar en samlokalisering av administration och
sjukvardsorganisation, rehabs behov av storre lokaler samt majligheterna for en
samlokalisering av ytterligare LSS daglig verksamhet. Utover sjalva forstudien bor dven en
kapacitetsutredning betraffande korttids- och vaxelvards lokaler genomforas i syfte att, om
mojligt, battre kunna planera for framtida behov.

5.3 Lokaler hemtjanst och hemsjukvard

| dagslaget finns ett flertal hemtjanstgrupper respektive hemsjukvardsgrupper lokaliserade
pa olika adresser inom staden. De nuvarande lokalerna i ar flera fall inte andamalsenliga for
den verksamhet som bedrivs i de samma, andra har brister utifran ett arbetsmiljoperspektiv.
Verksamheterna har, utifran inriktningen att vard i stérre utstrackning ska erbjudas i den
enskildes hem, dven aviserat ett prognosticerat framtida okat behov av hemtjanst och
hemsjukvard, med den foljd att behovet av storre lokaler for hemtjanstgrupper och
hemsjukvardspersonal darmed okar. Det finns darigenom ett behov av en storre och mer
overgripande 6versyn av nuvarande lokaler i syfte att utréna om flera hemtjanstgrupper, och
tillhérande hemsjukvardspersonal, kan samlokaliseras i stérre och mer dndamalsenliga
lokaler. Detta for att saval skapa samordningsvinster for verksamhet och bemanning som for
att pa sikt minska kostnader. Observeras ska att hemjukvardsgrupperna i nagra fall har
ansvar for storre geografiska omraden an de hemtjanstgrupper de dr samlokaliserade med,
varfor det ar av storsta vikt att bada verksamhetsgrenarna samverkar i arbetet med att
planera for saval framtida geografisk placering som lokalernas standard och utformning.

5.3.1 Lokaleffektivisering hemtjanst och hemsjukvard centrala
staden — pa kortare respektive langre sikt

Centrala staden ar det omrade dar brukarantalet prognosticeras 6ka mycket.
Hemtjanstgrupperna Hjortmossen/Klintvagen samt Radjuret/Trollgatan, inklusive tillh6rande
hemsjukvardspersonal, sitter idag i lokaler pa Smedjegatan 13 (Radjuret). Lokalerna utgors
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av fore detta bostadslagenheter och ar inte andamalsenliga for den verksamhet som bedrivs.
| takt med att verksamheten utokas borjar lokalerna dessutom att bli for sma. For att i ett
kortsiktigt perspektiv |0sa lokalfragan pagar for narvarande ett arbete med att utreda hur
lokalerna, genom ett antal mindre ombyggnationer inom befintliga lokaler, ska kunna goéras
mer andamalsenliga.

Pa sikt behover dock en 6vergripande forstudie avseende majligheten till en storre
samlokalisering for hemtjanstgrupper och hemsjukvardsgrupper inom den centrala staden
genomfoéras. Noggranna avvagningar géllande avgransning av det geografiska omradet
”centrala staden” bor dock i samband med detta géras. Samlokaliseras exempelvis
hemtjanstgrupper och hemsjukvardsgrupper pa Smedjegatan 13 med motsvarande grupper
pa Magasinsgatan 15 maste hansyn aven tas till hemtjanstgrupperna Stromkarlen samt Egna
Hem/Tingvalla pa Strandgatan 8, for vilka dven arbetar nara hemsjukvardsgruppen pa
Magasinsgatan 15.

| dagslaget planeras for en flytt fran nuvarande lokaler pa Staveredsgatan 19, dar
hemsjukvard for LSS och socialpsykiatri i dag sitter. De aktuella lokalerna har flera patalade
arbetsmiljomassiga brister och boérjar aven bli nagot for sma i forhallande till nuvarande och
kommande medarbetarantal. Ett annat stort problem som lyfts upp ar bristen pa
parkeringsplatser. Lokalerna ar uppsagda och avtalet upphor att galla fran och med 2023-02-
28. Verksamheten planeras flytta till lokaler pa Slattbergsvagen 222, lokaler som redan
forhyrs av Omsorgsforvaltningen, men som sedan slutet av 2020 statt vakanta. Lokalerna
behover renoveras samt for andamalet hyresgastanpassas. Den sammantagna kostnaden
beraknas dock inte uppga till den summa att ett projekt i enlighet med stadens
lokalbehovsprocess aktualiseras.

5.3.2 Lokaleffektivisering hemtjanst och hemsjukvard ostra staden —
pa kortare respektive langre sikt

Hemtjanstgrupperna Halvorstorp/Sandhem och Stavre/Dannebacken, samt till dessa
omraden tillhérande hemsjukvardspersonal, ar i dag lokaliserade i det stora stenhuset vid
fore detta Stavregarden pa Slattbergsvagen 138. Storre delen av byggnaderna star, efter
flytten till Hagtornstigen 51 samt 6éverférandet av kvarvarande servicelagenheter till AB Eidar
Trollhattans bostadsbolag, vakanta och Omsorgsfoérvaltningen ser i dagslaget ingen annan
anvandning av lokalerna. Omsorgsforvaltningen har aviserat detta for fastighetsagaren.
Nuvarande hyresavtal, dar bland annat Slattbergsvagen 138 ingar, |0per ut forst under ar
2027. Omsorgsforvaltningen 6nskar darav, i samverkan med fastighetsagaren, snarast hitta
en battre och mer langsiktigt hallbar 16sning for saval lokaler som berdrda personalgrupper.

Ett alternativ torde vara att samtliga lokaler inom Slattbergsvagen 138, av fastighetsagaren,
iordningstalls som kontorslokaler, dar Omsorgsfoérvaltningen, som en av flera verksamheter
och/eller forvaltningar, har mojlighet att hyra erforderlig del av byggnaden. Ett annat
alternativ ar att fastighetsagaren i fortid, och med hyresgastens godkannande, sager upp
avtalet till forman for att iordningstéalla det for annan verksamhet, sdsom exempelvis
bostdder. Den aktuella hemtjanstverksamheten och hemsjukvardsverksamheten ar da i
behov av andra for verksamheten andamalsenliga lokaler. Forslagsvis skulle
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Omsorgsforvaltningen, under forutsattning att hyreskostnaden for Slattbergsvagen 138
samtidigt upphor, kunna férhyra AB Eidar Trollhdttans bostadsbolags lokaler pa Solrosvagen
8 (inom fastigheten Skogsduvan 8). Lokaler som idag forhyrs av Utbildningsforvaltningen,
men som sedan borjan av 2021 star vakanta. Ett annat mojligt alternativ som behdver
utredas narmare ar lokalerna pa Slattbergsvagen 160. De aktuella lokalerna kommer under
varen/forsommaren 2023 tillfalligt att anvandas som evakueringslokaler under
fardigstdllandet av planerat LSS-boende pa Slattbergsvagen 180, men kommer darefter att
std vakanta. Pa sikt behdver darav dven en dvergripande forstudie avseende majligheten till
en storre samlokalisering for hemtjanstgrupper och hemsjukvardsgrupper inom den Ostra
staden genomforas.

5.3.3 Lokaleffektivisering hemtjanst och hemsjukvard Tallbacken
och Kallstorpsgarden

Planerade mer omfattande lokalutredningar sasom pa Lasarettsvagen 1-19 (Tallbacken) och
Stromsviksvagen 99 (Kallstorpsgarden), dar dven verksamheterna hemtjanst och
hemsjukvard ar berdérda, presenteras ndarmare i separata avsnitt.

5.4 Bostad med sarskild service enligt lagen om stod och
service for vissa funktionshindrade (LSS)

5.4.1 Flytt av LSS-verksamhet fran Lextorpsvagen 19 till
Slattbergsvagen 180-190

Omsorgsforvaltningen bedriver i dagsldaget en servicebostad enligt lagen (1993:387) om stod
och service till vissa funktionshindrade pa Lextorpsvagen 19 i Trollhattan. Fastighetsdgaren
AB Eidar Trollhattans bostadsbolag planerar, med start i mars 2023, att genomfora
rotrenovering i samtliga lagenheter i ett antal flerbostadshus i omradet, dar ocksa
Omsorgsforvaltningens forhyrda sarskilda bostader pa Lextorpsvagen 19 ingar. Da
kvarboende under byggtid inte ar mojlig kommer de aktuella brukarna, liksom 6vriga
hyresgadster i byggnaden, att behova flytta ut i samband med planerad renoveringsstart.

Omsorgsnamnden beslutade 2021-08-26, ON § 63 att ge Omsorgsforvaltningen i uppdrag att
genomfora en forstudie for renovering och eventuell ombyggnation av lokaler for fortsatt
servicebostad pa Lextorpsvagen 19. Forstudien syftade till att utreda majligheten till att, i
samband med rotrenoveringen, daven genomféra andra erforderliga renoveringar och
ombyggnationer for att sdkerstalla en battre boende- och verksamhetsmiljo for bade
brukare och personal. Under utredningens gang kunde det dock konstateras att en
renovering och ombyggnation inte ar mojlig att genomfdra. Detta fraimst med hansyn till
uppstallda brandskyddskrav, bade avseende boendesprinklers och sekundar utrymning.
Forstudiens slutsats var saledes att fortsatt anvandning av Lextorpsvagen 19, sdsom
servicebostad enligt LSS, i praktiken inte ar maojlig att astadkomma.

Omsorgsforvaltningen har tillsammans med AB Eidar Trollhattans bostadsbolag genomlyst
flera mojliga alternativa langsiktiga etableringar. Utifran befintliga férutsattningar foreslogs
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dock i forstudien att de nuvarande servicebostaderna med tillhérande verksamhet pa
Lextorpsvagen 19 permanent flyttas till Slattbergsvagen 180-190. Utifran en sammanhallen
vardering och avvagning, samt med hansyn till de specifika omstandigheter, bland annat
tidsaspekten, som finns gjorde Omsorgsforvaltningen bedomningen att det aktuella forslaget
bor tas vidare i en lokalplanering.

Omsorgsnamnden stallde sig bakom presenterad forstudie, 2021-12-16, ON § 109. Arendet
behandlades av Kommunstyrelsen 2022-01-19, KS § 14. Kommunstyrelsen beslutade att
godkdnna forstudien samt om att ga vidare med lokalplanering for ett LSS-boende pa
Slattbergsvagen 180—-190. Kommunstyrelsen foreslog vidare Kommunfullmaktige att, med
hansyn till tidsaspekten och andra radande omstandigheter, besluta om att dven genomfora
projektering och upphandling. Kommunfullmaktige behandlade drendet 2022-01-31, KF § 19,
dar det beslutades att aterremittera darendet till Omsorgsforvaltningen.
Omsorgsforvaltningen yttrade sig darav i fragan i tjansteutlatande daterat 2022-02-03.
Kommunstyrelsen foreslog anyo Kommunfullmaktige att besluta om att genomféra
projektering och upphandling, 2022-02-16, KS § 35, varefter Kommunfullmaktige beslutade
att, med hansyn till tidsaspekten och andra radande omstandigheter, genomféra
projektering och upphandling, 2022-02-28, KF § 37. Lokalplanering samt projektering och
upphandling pagar for narvarande.
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Preliminar tidplan

e Lokalplanering samt projektering/upphandling: februari — augusti 2022
e Redovisning av lokalplanering, projekterings- och upphandlingsunderlag samt
forslag pa beslut om byggstart lokalstyrgrupp: 17 augusti 2022
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e Redovisning av projekteringsunderlag samt beslut om byggstart
Kommunstyrelsen: 31 augusti 2022

e Byggnation: oktober 2022 — maj 2023

e Inflytt: juni 2023

5.4.2 Forstudie nybyggnation av LSS-boenden inom Alingsaker
respektive Larketorpet

Omsorgsnamnden har till Omsorgsforvaltningen uppdragit att genomfora en forstudie
géllande nybyggnation av LSS-boenden pa Alingsaker respektive Larketorpet, 2022-02-24,
ON § 12.

Omsorgsforvaltningen har en, for nybyggnation av ett boende inom ramen for lagen
(1993:387) om stod och service till vissa funktionshindrade, anvisad tomt inom
bostadsomradet Alingsaker i den sddra delen av staden. Den aktuella fastigheten heter
Guldfisken 1 och ar 3 602 m?. Omsorgsforvaltningen har dven en, fér samma dndamal,
anvisad tomt inom det nya planerade bostadsomradet Larketorpet i nordvastra delen av
staden. Tomten pa 3 469 m? &r dnnu ej avstyckad, och tillhér idag fastigheten Skogshojden
1:3.

En forstudie, som inbegriper bada tomterna men avser tva separata boenden, pagar och
planeras att redovisas under hosten/vintern 2022.

5.4.3 Kommande detaljplaner som inbegriper tomter for LSS

Omsorgsforvaltningen for en kontinuerlig dialog med Samhallsbyggnadsférvaltningens
plankontor avseende behovet av tillkommande tomter fér nybyggnation av bostader i
enlighet med LSS i samband med upprattandet av nya detaljplaner. Fér narvarande
planeras for en tomt for LSS inom detaljplanen for Halltorp. Planarbetet ar uppstartat och
pagar, antagande berdknas ske under senare delen av 2023. Dessutom pagar
programarbetet infor detaljplan for utbyggnad vid Hults héjd, dar Omsorgsfoérvaltningen
aviserat ett behov av en till tva tomter for LSS-bostader. Detaljplanearbetet berdknas for
detta omrade starta upp vid arsskiftet 2022/2023, antagande beraknas i sin tur ske i
borjan av 2024.

Omsorgsforvaltningens behov av sarskilda boendeformer kommer ocksa att beaktas i den
nya 6versiktsplanen (OP), som startar upp under ndstkommande mandatperiod, samt i
arbetet med landsbygdstrategin, vilket kommer att presenteras sdsom ett tematiskt
tillagg till dversiktsplanen (TOP). Omsorgsférvaltningens lokalbehov kommer vidare att
bevakas i samband med den férdjupade éversiktsplanen (FOP) for de sydéstra
stadsdelarna samt i planprogram for resecentrum och delar av Tingvalla.

52



— . Slutrapport utredning Dnr
. TI'O"hattanS Lokalférsorjningsplan 2023-2027 - Omsorgsnamnden | ON 2022/00069

Stad Handliggare/Forvaltning Version | Datum
Maria Ljungberg/Omsorgsférvaltningen 2022-06-02

5.5 Korttidsvistelse omsorg om funktionshindrade

5.5.1 Projektering och upphandling infor om- och tillbyggnad av
Fagelbarsstigen 6 och 8

Omsorgsforvaltningen bedriver korttidsverksamhet enligt lagen (1993:387) om stdd och
service till vissa funktionshindrade i tva separata byggnader pa Fagelbarsstigen 6 och 8 i
Trollhattan. Byggnaderna har idag vissa brister, vilka forsvarar for mojligheterna att bedriva
en funktionell och kvalitetssiker verksamhet. Rdddningstjansten Norra Alvsborgs
Raddningstjanstsférbund (NARF) har vid inspektion anmarkt pa brister i ventilation samt pa
avsaknad av erforderligt sprinklersystem. Omsorgsforvaltningen har med anledning av detta
erhallit ett foreldggande om att skyndsamt atgarda de pavisade bristerna Byggnaderna ar ej
heller i 6vrigt andamalsenliga i sin utformning. Det faktum att verksamheten &r placerad i tva
separata byggnader forsvarar fér bemanning och personalens majlighet till 6verblick over
lokalerna. De befintliga brukarrummen saknar tillhérande personliga badrum och befintliga
personalutrymmen har vissa arbetsmiljomassiga brister. Dartill tillkommer att angransande
utemiljo har ett stort behov av att planeras och utformas for att pa ett battre satt utgora en
del i det pedagogiska arbetet.

Omsorgsnamnden beslutade 2021-06-10, ON § 51, att ge Omsorgsforvaltningen i uppdrag
att genomfora en forstudie for om- och tilloyggnation av lokaler for korttidsverksamhet LSS
pa Fagelbarsstigen 6 och 8. Syftet med forstudien var att utreda samt kostnadsbedéma
mojliga atgardsforslag med avsikten att tillskapa for verksamheten mer andamalsenliga
lokaler och tillhérande utemiljé. Da verksamheten under pagaende om- och tillbyggnation
inte kan nyttja lokalerna beskrevs i forstudien dven att en tillfallig evakuering under byggtid
bor iordningstallas. Namnda evakuering planeras inom Slattbergsvagen 130-132 (fore detta
Kastanjebacken).

Forstudien redovisades for Omsorgsnamnden 2021-11-25, ON § 94, dar namnden stéllde sig
bakom forstudien. Kommunstyrelsen beslutade 2022-01-19, KS § 19, i sin tur att godkdnna
forstudien avseende om- och tillbyggnation av korttidsboendet enligt LSS pa Fagelbarsstigen
6-8, samt beslutade att en lokalplanering skulle genomféras. Den fardiga lokalplaneringen
redovisades i Omsorgsnamnden, varvid namnden beslutade att stélla sig bakom den samma,
2022-04-28, ON § 42. Kommunstyrelsen beslutade darefter att godkdanna lokalplaneringen
samt om att starta upp projektering och upphandling, 2022-05-11, KS § 136.
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Preliminar tidplan

e Projektering/upphandling: maj 2022 — oktober 2022

e Redovisning av projekteringsunderlag samt forslag pa beslut om byggstart
lokalstyrgrupp: 15 november 2022

e Redovisning av inkomna anbud samt beslut om byggstart Kommunstyrelsen: 30
november 2022

e Byggnation: januari 2023 — januari 2024

o Inflytt: februari 2024

5.6 Daglig verksamhet omsorg for funktionsnedsatta

5.6.1 Behovsinventering och samlokalisering LSS daglig verksamhet

Det finns ett stort behov av att se 6ver lokalbehovet for de férekommande och nya
planerade aktiviteterna inom insatsen daglig verksamhet, vilken ryms inom lagen (1993:387)
om stéd och service till vissa funktionshindrade. Detta bade utifran ett prognosticerat dkat
behov av ansdkningar samt utifran att vissa av lokalerna inte bedéms vara andamalsenliga
for de verksamheter som bedrivs i de samma, varvid de pa sikt bor ersattas. Nya behov, en
utvecklad pedagogik, behov av minskad sarbarhet och samordningsvinster ar bakgrunden till
att flera verksamheter framledes kan forvantas kunna slas samman och flera nu befintliga
verksamheter samlokaliseras i andra stérre och mer dndamalsenliga lokaler.

Utifran nuldget, med befintliga relativt sma och i staden utspridda lokaliseringar, bor en
verksamhetsoversyn genomforas i syfte att utrona vilka befintliga och kommande
verksamheter som ar mojliga att samlokalisera, saval utifran verksamhetsomrade,
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brukarantal, malgruppsanalys, brukarnas sarskilda behov som erforderlig personalstyrka.
Atgardsforslag bor sedan tas fram pa savil lang som kort sikt. Verksamheten star redan inom
innevarande ar infor ett akut lokalbehov som maste tas om hand. Samtidigt maste planer
goras pa langre sig dar det daven bor 6vervagas om nagra ytterligare verksamheter 6nskas
tillskapas. Utifran verksamhetens behovsbeskrivning ar det sedan lattare att gentemot
forekommande fastighetsdgare matcha dnskemalen gentemot fér verksamheten lampliga
och andamalsenliga lokaler.

5.7 Bostad med sarskild service enligt socialtjanstlagen (Sol)

5.7.1 Forstudie lagtroskelboende med personalstod for personer
med samsjuklighet

For narvarande pagar ett utredningsarbete med tillhérande behovsinventering infor ett
eventuellt iordningstéllande av ett sa kallat lagtréskelboende, en bostad med séarskild service
enligt SoL med tillgang till personal som har kompetens inom samsjuklighet. Pa boendet ska
individer kunna erbjudas stod kring missbruk och aktiviteter i dagliga livet (ADL) samt psykisk
ohdlsa. Behovsinventeringen planeras att fardigstallas under sensommaren 2022. Beroende
pa utredningens slutsats kan en forstudie, i enlighet med stadens lokalbehovsprocess,
behova startas upp. Kontakter med Plankontoret samt Kontoret for Tillvaxt och utveckling
(Mark och Exploatering) ar redan inledda.

Det aktuella boendet bor beroende av verksamhetens art lokaliseras nagot utanfor
stadskarnan och bor ej heller ligga inom ett redan befintligt bostadsomrade. Byggnaden ska
vara mojlig att dela i tva separata avdelningar med separata ingangar (en avdelning fér man
och en avdelning for kvinnor) och bér sammantaget omfatta atta till tio platser. Respektive
avdelning ska utformas med erforderliga bostadsrum med tillhérande badrum och pentry
samt gemensamhetsutrymmen i form av gemensamt kék och allrum. Tillkommer gor
personalutrymmen och ekonomiutrymmen liksom utrymmen fér behandlingsrum for halso-
och sjukvardsinsatser, en utslutningslagenhet med egen ingang samt ett storre utrymme for
hobbyverksamhet/sysselsattning.

5.8 Ovriga évergripande utredningsbehov

5.8.1 Status- och kapacitetsutredning LSS- och
socialpsykiatriboenden

Omsorgsforvaltningen kommer med hjalp av fastighetskonsultfirman NIRAS Sweden AB att
genomfora en 6vergripande status- och kapacitetsutredning for samtliga av stadens LSS-
bostader respektive bostader med sarskild service enligt SoL. Utredningen pabdrjades i maj
2022 och ar tankt att vara klar under hdsten/vintern 2022.

Syftet med utredningen ar att inventera och ta fram underlag for att kunna sammanstalla en
helhetsbild av Trollhattans stads grupp- och servicebostader enligt LSS samt bostader med
sarskild service enligt Sol, sett till bland annat teknisk status, andamalsenlighet, forhallande
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till gallande lag- och myndighetskrav, kapacitet och byggratter. Malet for utredningen ar att
sakerstalla kapaciteten pa boendena, utifran olika lokalfunktioner (sdsom bostadsutrymme,
kok, vatutrymmen, gemensamhetsutrymmen, personalutrymmen med mera), liksom att se
over mojligheten till atgarder for att skapa battre andamalsenlighet for verksamheterna,
bade sett ur ett brukar- som ett medarbetarperspektiv.

Det overgripande malet ar att Trollhattans stad ska kunna forse sina invanare med sarskilda
behov med tillrackliga och verksamhetsanpassade bostader. Utredningen ska visa vilka
boenden som bor vara kvar i bestandet, vilka brister som ar relevanta att atgarda samt vilka
boenden som pa sikt, och under mer langsiktigt hallbara och kontrollerade former, bor
ersattas.

Motsvarande kapacitets- och statusutredning kan med fordel, i ett senare skede, dven
genomforas for stadens vard- och omsorgsboenden, liksom pa befintligt korttids- och
vaxelvardsboende.

5.8.2 Framtagande av ramprogram vard- och omsorgsboende
respektive LSS- och socialpsykiatriboende

Att arbeta fram ramprogram for framtida ny- och ombyggnationer av vard- och
omsorgsboenden samt LSS- och socialpsykiatriboenden inom staden ar av stor vikt och
betydelse, varfor detta arbete bor prioriteras. Dessa dokument bor vara generellt utformade
och utgora en grund och en viljeinriktning vid planering av nya sarskilda boendeformer. Ett
sadant ramprogram, som ska utgora ett komplement och ett fortydligande till stadens
generella “Ramprogram fér ny- och ombyggnation av lokaler i Trollhéttans stad” (dnr KS
2021/00237), bor vara ett levande dokument som kontinuerligt uppdateras.

Arbetet med ett ramprogram bor féregas av en omvarldsbevakning samt en omfattande
behovsanalys utifran respektive verksamhets forvantade behov. Viktigt ar ocksa att
verksamheten tillsammans med fastighetsdgaren utvarderar och tar tillvara de kunskaper
och erfarenheter som tillskansats i samband med om- och nybyggnationerna av den nya
vard- och omsorgsboendena pa Lantmannavadgen 102 och Hagtornstigen 51, LSS-boendena
pa Humlevagen 36 och 38 samt Slattbergsvagen 200 respektive socialpsykiatriboendena pa
Stenlidenvagen 24—44 samt Slattbergsvdagen 140. De som ska bekosta, anvanda och forvalta
ny- eller ombyggnationen behdéver tillsammans skapa en tydlig beskrivning av hur de vill att
det nya boendet ska fungera. Ju battre det forvantade slutresultatet kan beskrivas i forvag, i
form av krav och ramar for funktion och utformning, desto storre ar sannolikheten att
projektet i slutdndan uppfyller forvantningarna. Att dven inkludera ekonomi- och
forvaltningsaspekter sdsom drift och underhall medfor att malinriktningen blir mer realistisk.

Pa sikt bor ramprogrammen dven kompletteras med mer specifika rumsfunktionsprogram
for respektive sarskild boendeform.
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5.9 Mojlighet for Funktionsrattsradet respektive
Kommunala pensionarsradet att lamna synpunkter infor
lokalforsorjningsplan 2023-2027

Infor framtagandet av forevarande lokalforsorjningsplan sandes brev, daterade 2022-04-07
(dnr: 2022/00183 respektive 2022/00184), ut till Funktionsrattsradet respektive Kommunala
Pensionadrsradet (KPR). | breven uppmuntrades Raden att inkomma med synpunkter och
onskemal infor och i samband med det pagaende revideringsarbetet med
lokalférsorjningsplan 2023-2027.

De fragestallningar Omsorgsforvaltningen, genom férevarande brev, garna dnskade att
Raden, med dess tillhdrande foreningar, diskuterade och samstammigt yttrade sig 6ver
skriftligen var féljande;

e Vad har Radet for visioner kring framtidens LSS-boenden respektive bostader med
sarskild service enligt socialtjanstlagen (SolL)/vard- och omsorgsboenden?

e Finns det nagra vardeord kopplat till LSS- respektive SoL-boendet/vard- och
omsorgsboenden Radet vill lyfta fram?

e Vad ser Radet for lokalbehov i ett LSS-boende respektive SoL-boende/vard- och
omsorgsboende sett till:

- Den enskilda lagenheten

- Gemensamma utrymmen inomhusmiljo

- Gemensamma utrymmen utomhusmiljo

e Vad ar viktigt att ta hansyn till i utformningen av de lokaler som personer med
insatser enligt LSS respektive Sol bor och lever i?

e Hur kan lokalerna hjalpa en person med insatser enligt LSS respektive SolL att kdanna
okad trygghet?

e Ovriga tankar/medskick infor Omsorgsférvaltningens arbete kring
lokalférsorjningsplan 2023-20277

5.9.1 Inkomna synpunkter fran Funktionsrattsradet

Funktionsrattsradet har inte inkommit med nagra synpunkter.

5.9.2 Inkomna synpunkter fran Kommunala pensionarsradet

Foljande synpunkter inkom fran Kommunala pensionarsradet 2022-05-04.

”Vad har KPR for visioner kring framtidens vard- och
omsorgsboenden?

Att man skall komma in pa ett boende utan att ha sa hdrda krav pd
vdrd och omsorgsboende, fér det finns tankar som gdr att jag vill
kénna en viss sdkerhet som jag inte kénner ndr jag bor ensam ndgon
annanstans. Mat bor serveras pa alla platser for det dr lika viktigt
som att trdffas pa underhdllningen ndgon gdng i veckan.
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Sa lite personalombyte som mdjligt kring varje boende —
dagverksamhet och terapi

Integrera V/O med andra boendeformer trygghetsboende etcetera
Trygghet utan ensamhet

Utbildad personal (kunna svenska bra)

Kontinuitet bland personalen

Kunna bestdmma sjdlv i den mén det gar

Finns det ndagra virdeord kopplat till vard- och omsorgsboenden
Radet vill lyfta fram?

Integritet — Trygghet — Respekt

Bli forstadd (pa sitt eget sprdk)

Vad ser Radet for lokalbehov i ett vard- och omsorgsboende sett till:

- Den enskilda Iéigenheten
- Gemensamma utrymmen inomhusmiljo
- Gemensamma utrymmen utomhusmiljo

Demensavdelning skall ha enskilda rum som ligger runt gemensamt
samlingsrum i mitten. Rummen mdste dédremot vara praktiskt
utformade fér att passa detta boende. Aldreboende fér bara de som
dr dldre bor ha ett annat boende med lite andra tankar om boendet
med sma ldgenheter men samlingslokal skall finnas i ndrheten av
boendet.

Modjlighet att koka kaffe, internet skall ingd i Idgenheten liksom
kylskap. Gemensamma utrymmen ddr personer och personal finns.
Motverka ensamhet. Ldtt att ta sig ut i till exempel atrium for att
férldnga utesdsongen. Odlingspallar.

Vad dir viktigt att ta hénsyn till i utformningen av de lokaler som
personer med insatser enligt socialtjéinstlagen (SoL) bor och lever i?

INGA SVAR
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Hur kan lokalerna hjélpa en person med insatser enligt Sol att

kédnna 6kad trygghet?

Slépp in dem i lokalerna ni har fér boendet och tvinga dem inte att bo

kvar i sina tidigare boenden.

Fdrgsdttning for att kdnna igen sig.

Ovriga tankar/medskick infér Omsorgsférvaltningens arbete kring

lokalférsérjningsplan 2023-2027?

Sprida ut boenden i kommunens olika delar — ytteromraden —

“landsbygd.”

Separata skrivelser har dven inkommit fran SPF Seniorerna samt Finska

Pensionarsforeningen (Ketterat). Nedan redovisas enbart svar relaterade till
Omsorgsforvaltningens lokaler och lokalférsorjning. Forekommande synpunkter gallande
forvaltningens verksamhet och/eller organisation och personalforsérjning redovisas darmed

inte i detta sammanhang.

SPF Seniorerna har bland annat uttryckt foljande:

” n;

“Vad gdller fragorna “lokalbehov”, “utformning”, “insatser” och

“omsorgsboende Varvik” sammanfaller detta i allt vdsentligt med de

tankar och funderingar som professorn Helle Wijk har avhandlat i
mdnga skrifter och féredrag. Vi anser inte Omsorgsférvaltningen
behéver “uppfinna hjulet” en gdng till.”

Finska Pensionarsforeningen patalar i sin tur féljande punkter som viktiga parametrar i
planeringen for framtidens vard- och omsorgsboenden:

Sauna (bastu).

Modjlighet till egen utgdng och trddgdrdsskétsel.
En trddgard ddr det finns blommor, trdd mm.
Vaxthus/huset byggt i ett véxthus.

Modjlighet att ha husdjur, till exempel en katt eller hund.

Varm- och kallvattenbasséng i anslutning till bastun.
Dagverksamhet i gemensamma lokaler.

59




— . Slutrapport utredning Dnr
. TI'O"hattanS Lokalférsorjningsplan 2023-2027 - Omsorgsnamnden | ON 2022/00069

Stad Handliggare/Forvaltning Version | Datum
Maria Ljungberg/Omsorgsférvaltningen 2022-06-02

6. Tidplan for planerade om-, till- och
nybyggnationers berdaknade fardigstallande samt
bedomd hyreskostnad

6.1 Oversiktlig planering fér genomférande av nu kint
utredningsbehov inom ramen for lokalbehovsprocessen
2022-2023

Nedan foljer ett forslag till grov och oversiktlig planering for genomforande utifran det nu
kdnda utredningsbehovet inom lokalomradet. Observera att denna plan, med storsta
sannolikhet, kan komma att behdva revideras utifran resultatet av den nu pagaende status-
och kapacitetsutredningen for LSS- och socialpsykiatriboenden. Saval utredningsbehov som
prioriteringar kan aven i évrigt komma att behdva dndras efter forandrade férhallanden och
forutsattningar. En revidering och omprioritering av arenden sker i samband med
nastkommande ars lokalférsorjningsplan 2024-2028, vilket presenteras i juni 2023. Ska en
revidering och omprioritering ske inom ramen for innevarande planeringsar ska detta noga
stdmmas av och av tjdnstemannaorganisationen bedémas vara genomforbart utifran saval
beraknad tidsatgang som befintliga medel och resurser. Politiken och stadens
tjanstemannaorganisation ar, som tidigare redan fastslagits av Kommunfullmaktige,
gemensamt ansvariga for att sakerstalla att lokalbehovsprocessen, med dess delprocesser,
genomférs med erforderligt ansvar och bemanning.

6.1.1 Planerade storre utredningar och projekt hosten/vintern 2022

Strategisk lokalplanering Operativ lokalplanering

e Ramprogram vard- och e Kapacitet- och statusutredning LSS-
omsorgsboende och socialpsykiatriboenden (NIRAS)

e Sammanstéllning lokalregister e Projektering Slattbergsvagen 180-

e Andrahandsuthyrning av lokaler 190
inom Omsorgsforvaltningens e Ombyggnation Slattbergsvagen 180-
bestand till Serviceforvaltningen 190

e Forstudie LSS-boenden Alingsaker e Projektering Fagelbarsstigen 6-8
och Larketorpet e Projektledning ombyggnation

e Lokalplanering vard- och Slattbergsvagen 222
omsorgsboende Humlevagarna e Projektledning underhalls- och

e Utredning verksamhetsbehov samt hyresgdstanpassningar/investeringar
kartlaggning av generella inom Tallbacken
forutsattningar vard- och
omsorgsboende landsbygd (NIRAS)
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6.1.2 Planerade storre utredningar och projekt vintern/varen 2023

Strategisk lokalplanering

Operativ lokalplanering

Forstudie vard- och omsorgsboende
landsbygd (NIRAS)

Lokalplanering LSS-boende
Alingsaker

Lokalplanering LSS-boende
Larketorpet

Ramprogram LSS-bostad samt
bostad med sarskild service enligt
SolL

Lokalforsorjningsplan 2024-2028

Om- och tillbyggnation
Fagelbarsstigen 6-8
Projektering vard- och
omsorgsboende Humlan
Projektering vard- och
omsorgsboende Varvik
Projektledning underhalls- och
hyresgastanpassningar inom
Tallbacken

Projektledning ombyggnation
Kallstorpsgardens bottenplan

Utover dessa nu inplanerade utredningar och lokalprojekt ligger dessutom ett antal
utredningsuppdrag/forstudier och vantar pa att bli uppstartade. Foljande forteckning utgar
ifran kdnda behov i maj 2022.

Forstudie lagtroskelboende samsjuklighet
Fortsatt anvandning av lokaler inom Skogshyddevagen 1A och 1B
Lokaloptimering samt utredning om ny/nya lokaliseringar LSS daglig verksamhet
Lokaloptimering samt utredning angaende storre lokalisering hemtjanst och

hemsjukvard 6stra staden

Lokaloptimering samt utredning angaende storre lokalisering hemtjanst och

hemsjukvard centrala staden

Akuta/bradskande atgarder LSS - Beroende pa utkomsten av status- och
kapacitetsutredning LSS- och socialpsykiatri
Akuta/bradskande atgarder socialpsykiatri - Beroende pa utkomsten av status- och
kapacitetsutredning LSS- och socialpsykiatri

Forstudie nybyggnation av LSS-boende Halltorp

Forstudie nybyggnation av LSS-boende inom Hults hojd

6.2 Tidplan for beraknat fardigstallande

Markeringarna i tabellen nedan anger nar i tid respektive projektet (utifran kdnda planer och
forutsattningar i maj 2022) berdknas sta klart, och kostnadsokningen i form av 6kad hyra
darmed forvantas komma. Déarefter foljer information om de i dagsldget uppskattade
prelimindra kostnaderna for de projekt dar sadan information finns tillganglig. Med tanke pa
den osakra situationen i varlden och pa marknaden, vilken bland annat har sin grund i
pandemi, krig, rantehéjningar, prishdjningar pa byggmaterial och energi samt
leveransproblem, ar emellertid redovisade siffror och tidplaner hogst preliminara. AB Eidar
Trollhattans bostadsbolag har under varen 2022 likasa aviserat att de i samband med
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upphandling av byggprojekt avvager att handla upp férekommande arbeten med fastpris
med indexupprakning. Beslut kan med hansyn till ovan vidare behdva pausas eller

senareldggas.

Uppskattning av nar i tid (ar) angivna projekt beraknas sta klara for inflytt.

Planerade projekt

2022 | 2023 | 2024

2025

2026

2027 Not.

Vard- och omsorg

Kallstorpsgarden (om- och
tillbyggnation)

X

Varvik (nybyggnation)

Humlevédgarna
(ombyggnation)

Omsorgsboende landsbygd
(nybyggnation)

Efter 2027

Antilopen (nybyggnation)

Efter 2027

LSS

Fagelbarsstigen 6-8 (om- och
tillbyggnation)

Slattbergsvagen 180-190
(ombyggnation)

Alingsaker (nybyggnation)

Larketorpet (nybyggnation)

Halltorp (nybyggnation)

Hults hojd (nybyggnation)

Socialpsykiatri

Lagtroskelboende
samsjuklighet (nybyggnation)

6.3 Uppskattade preliminara hyreskostnader

Nedan redovisas bedomda hyreskostnader for Omsorgsnamndens planerade storre
lokalprojekt. | redovisningen ingar, dar sa ar moijligt, dven en preliminar uppskattning av
kommande elkostnader. Redovisas gor dock ej eventuellt tillkommande drift- och
skotselkostnader i 6vrigt liksom verksamhetsspecifika kostnader for flytt eller inkdp av
mobler och andra inventarier.

6.3.1 Stromsviksvagen 99

Den totala investeringskostnaden for om- och tillbyggnationen pa Stromsviksvagen 99
(Kallstorpsgarden) har for Trollhattans stad berdknats medféra en total hyresékning pa cirka

2 100 tkr per ar.
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Fordelningen har berdknats enligt foljande;

- Avdelningskok och gemensamhetsutrymmen: 1 200 tkr/ar
- Fyrateamrum: 93,6 tkr/ar
- Tillagningskok: 800 tkr/ar (Kommunstyrelsen - Serviceforvaltningen)

Omsorgsnamndens sammanlagda hyresdkning beraknas saledes till cirka 1 300 tkr, varav

1 200 tkr kommer att I6sas genom hogre momsbidrag och héjda hyror for brukarna. 94 tkr
av hyreshojningen avser ombyggnation av teamrum for personalen och kommer att medféra
en hogre hyra for namnden.

6.3.2 Varvik

En grov ekonomisk bedémning for ett vard- och omsorgsboende om 108 platser (12
avdelningar), en forskola med motsvarande 120 barn (6 avdelningar) samt ett tillagningskok,
berdknad pa en total bruttoarea (BTA) om cirka 13 190 m?, togs fram i samband med
forstudiearbetet. Den berdaknade arshyran uppskattades da till totalt 23 021 tkr/ar. Moms
tillkommer med 2 595 tkr da endast delar av hyran ar momsbelagd. En uppdaterad kalkyl
kommer att presenteras i samband med lokalprogrammet i september 2022.

Hyreskostnaden férdelas mellan forvaltningarna enligt nedan:

e Omsorgsnamnden — 19 448 tkr/ar, moms tillkommer med 1 702 tkr
e Utbildningsnamnden — 2 781 tkr/ar, moms tillkommer med 695 tkr
e Kommunstyrelsen (Serviceférvaltningen) — 792 tkr/ar, moms tillkommer med 198 tkr

Hyresintdkterna beraknas till cirka 9 000 tkr per ar och momsbidrag kommer att kunna sokas
pa hyran med cirka 2 300 tkr per ar. Till detta tillkommer elkostnader om uppskattningsvis
cirka 1 300 tkr. Nettokostnadsdkning for hyran beraknas darav till 8 100 tkr.

6.3.3 Humlevagen 74, 80, 106, 112 och 118
Nuvarande hyra for Humlevagen 74, 80, 106, 112 och 118 ar cirka 9 762 tkr.

| forstudien géllande en om- och tillboyggnad av vard- och omsorgsboendena pa
Humlevagarna, omfattande 108 platser (12 avdelningar med nio lagenheter per avdelning)
samt ett kok, presenterades en ny uppskattad arshyra om 16 600 tkr per ar, vilket medfér en
arlig hyresdkning om cirka 6 838 tkr per ar.

Motsvarande uppgifter for ett om- och tillbyggt vard- och omsorgsboende omfattande 96
platser (12 avdelningar med atta lagenheter per avdelning) samt ett kok ger en ny
uppskattad arshyra om 16 000 tkr per ar, vilket i sin tur medfor en arlig hyresékning om

6 238 tkr per ar.

Efter genomford om- och tillbyggnation av vard- och omsorgslokalerna pa Humlevagarna kan
hyrorna for brukarna hdjas. Intaktsékningen for hyror berdaknas till 1 050 tkr och 6kningen av
momsbidraget berdknas till 1 252 tkr. Nettokostnadsokning for Omsorgsnamnden
uppskattas darav till 4 536 tkr.
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6.3.4 Fagelbarsstigen 6-8

Hyran beddms ga fran nuvarande cirka 618 tkr per ar till preliminart 1 425 tkr per ar, vilket
med andra ord medfoér en arlig hyresokning for Fagelbarsstigen 6-8 om narmare 807 tkr.

Under forutsattning att Omsorgsnamnden beviljas medel ur resultatfonden kommer
kalkylerad kostnad for iordningstallande av evakueringslokaler under byggtid om 1 625 tkr
att faktureras direkt av AB Eidar Trollhdttans bostadsbolag. Kostnader for iordningsstallande
av evakueringslokaler ar i annat fall enligt annuitet 375 tkr/ar, beraknat pa fem ar och
baserat pa en kalkylerad kostnad av 1 625 tkr, inklusive momes.

Eftersom Fagelbarsstigen inte ar ett ordinarie boende kan namnden inte debitera hyra fran
brukare. Det ar inte heller mdjligt att soka momsbidrag. Nettohyresékningen blir saledes 807
tkr.

6.3.5 Slattbergsvagen 180-190

Hyran for Lextorpsvagen 19 ar idag cirka 607 tkr. Denna hyreskostnad kommer att utga i
samband med verksamhetens avflyttning i mars 2023.

Hyran for de nya lokalerna pa Slattbergsvagen 180-190 beraknas, efter genomférd
ombyggnation, preliminart uppga till 1 180 tkr per ar. 12,5 % av hyran kommer att
momsbeldggas.

Grundhyran for Slattbergsvagen 180-190 finns redan finansierad i Omsorgsnamndens ram.
Kostnadsokning for namnden ar mellanskillnaden for hyreshojningen i samband med
ombyggnationen och befintlig hyreskostnad fér hyreskostnaderna foér lokaler som under
mars 2023 lamnas pa Lextorpsvagen 19. Efter att hansyn tagits till hyresintakter och
momsbidrag ar nettohyran for lokalerna pa Lextorpsvagen 79 tkr. Ny nettohyra for lokalerna
pa Slattbergsvagen, efter hansynstagande av momsbidrag, hyresintakter samt 6kade
elkostnader, beraknas bli 542 tkr, vilket i sin tur innebar en kostnadsokning fér namnden om
464 tkr.

Under forutsattning att Omsorgsnamnden beviljas medel ur resultatfonden kommer
kalkylerad kostnad for iordningstéllande av evakueringslokaler under byggtid om 1 400 tkr
att faktureras direkt av AB Eidar Trollhdttans bostadsbolag. Kostnader for iordningsstallande
av evakueringslokaler ar i annat fall enligt annuitet 319 tkr/ar, beraknat pa fem ar och
baserat pa en kalkylerad kostnad av 1 400 tkr, inklusive momes.

6.4 Lokalprojekt understigande 125 prisbasbelopp inom
innevarande planeringsperiod

Som tidigare namnts omfattar lokalbehovsprocessen alla om- och tillbyggnadsprojekt som
investeringsmassigt beddms 6verskrida 125 prisbasbelopp, dvriga lokalprojekt beslutas och
genomfors av berord namnd. | praktiken innebar det saledes att Omsorgsnamnden ar
behoriga att besluta i alla lokalprojekt upp till cirka 6 037 tkr (ar 2022).
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Nu (maj 2022) kdanda planerade ombyggnadsprojekt av mindre karaktar ar saledes foljande:

e Hyresgdstanpassning av lokaler for hemsjukvard pa Slattbergsvagen 222

e Hyresgdstanpassning av lokaler fér hemtjanst och hemsjukvard Smedjegatan 13

e Hyresgdstanpassning av lokaler for hemtjanst Humlevagen 90-94

e Hyresgastanpassning av lokaler for sjukskoterskeexpedition Tallbacken

Trollhattan 2022-06-02

Jane Johansson
Forvaltningschef

Maria Ljungberg
Lokalplanerare
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