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Inledning

Tomtratt ar en nyttjanderatt till fastighet under obestamd tid enligt 13 kap.
Jordabalken. Upplatelse av tomtratt regleras i ett tomtrattsavtal mellan
Trollhattans stad och tomtrattsinnehavaren. Tomtrattsinnehavaren betalar en
arlig tomtrattsavgald till Trollhattans stad.

Tomtrattsavgédlden ar oforandrad under en viss tid. Det kallas avgaldsperiod.
En avgaldsperiod ar normalt tio ar (andra perioder &n tio ar kan férekomma).
Enligt gdllande lagstiftning sa ska dverenskommelse om ny avgald traffas
minst ett ar fore den |6pande avgaldsperiodens utgang. Om
overenskommelse inte kan nas sker en opartisk bedomning i domstol.

Vid omreglering av tomtrattsavgald ska enligt 13 kap. 11 § Jordabalken avgélden
for den kommande perioden bestdmmas utifran det varde marken har vid tiden

for omregleringen (avgaldsunderlag) och motsvara en skalig ranta (avgaldsranta)
pa markens varde. Enligt Hogsta domstolens prejudicerande dom (T 3706-23) &r
en skalig avgaldsranta 1,75 %.

Ett frikdp av tomtratt innebar att tomtrattshavaren kdper marken av Trollhattans
stad.

Berakningsmodell for tomtrattsavgald

Trollhattans stads berakningsmodell for tomtrattsavgald for smahus baseras
pa ett avgaldsunderlag med marktaxeringsvardet som grund, justerat med
hansyn till vardet av vatten- och avloppsanldaggning och anlagd tradgard.
Avdrag for vatten- och avloppsanlaggning ar 110 000 kronor och for anlagd
tradgard 10 % av marktaxeringsvardet.

Pa avgaldsunderlaget berdknas en avgaldsranta om 1,75 %.

Frikop av tomtratt

Trollhattans stad erbjuder frikop av tomtratt for smahus, frikdp kan ske nar
som helst under pagaende avgaldsperiod. | samband med omreglering av
tomtrattsavgald skickas information ut till tomtrattsinnehavaren om majlighet
till frikop.

Vid frikop av tomtratt for smahus faststalls kdpeskillingen till ett belopp
motsvarande 85 % av marktaxeringsvardet vid frikopstillfallet, justerat med
hansyn till vardet av vatten- och avloppsanldggning och anlagd tradgard.
Avdrag for vatten- och avloppsanlaggning dr 110 000 kronor och for anlagd
tradgard 10 % pa reducerat marktaxeringsvarde. Lagsta frikdpsbelopp ar
15 000 kronor.
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