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FORORD

Med ett tydligt avstamp i var industrihistoria och fokus pa den strommande alven ar
det dags att Oppna upp for Trollhattans nasta stadsdel: Nya Alvstaden.

Att exploatera ett sa centralt omrade, till stor del underutnyttjat, &r varken okontrover-
siellt eller enkelt. Men Trollhattan ar i standig férandring och vaxer, agerar och vagar.
Vi behover fler bostader, arbetsplatser, kommunikationsleder och platser att njuta pa
for att var stad ska bibehalla sin kvalitet aven i framtiden.

Nya Alvstaden innebér att vart vackra dlvrum kommer narmare fler manniskor; bade
for vara invanare och for vara besokare. Trollhattans Stad vill anta de utmaningar
som segregation medfér. Med Nya Alvstaden har vi chansen att bygga en stad med
sarskilt fokus pa att skapa en rumsligt och socialt sammanhallen stad som ger forut-
sattningar for moten mellan manniskor.

- Har vander vi ansiktet mot alven och mot varandra.

Nya Alvstaden kan ocksa bli den grona stadsdel som &nnu tydligare manifesterar det
miljofokus vi sedan lange haft i Trollhattan. Med en ny bro over alven kan vi forandra
trafikfloden och resvanor. Det ger oss en renare, modernare och mer halsosam stad.
Utgangspunkten ar att fler ska valja att ga och cykla. Genom att bygga ett gront,
valkomnande vardagsrum for alla tror vi att det fylls med liv och rorelse. Det ar nuva-
rande och kommande Trollhattebor sjalva som fyller innehallet och som tillsammans
skapar engagemang och trivsel i var stad. Sa har det varit och sa vill vi att det ska
vara.

Valkommen till Nya Alvstaden!

Paul Akerlund
Kommunstyrelsens ordforande Annika Wennerblom
Stadsdirektor



SAMMANFATTNING

Den férdjupade 6versiktsplanen for Nya Alvstaden har uppréttats for att undersdka
om den av OP 2013, Plats for framtiden angivna markanvandningen ar mojlig att
genomfora.

| programmet for den fordjupade dversiktsplanen for Nya Alvstaden finns sex nyck-
elfragor som planen framférallt hanterar: En stad for alla, Alvférbindelse, Stadspark
med evenemangsplats, Alvrummet, Kulturhistoriska miljder och Markférhallanden.
Den fordjupade oversiktplanen redogor for utredningar, stallningstaganden och ut-
vecklingsplaner inom samtliga omraden.

Nya Alvstaden ligger centralt belaget intill Trollnattans stadskarna. Planomradet &r ca
43 ha stort sett till landomraden och genom omradet passerar Géta alv. Nya Alvsta-
den har lange varit delvis stangt for allmanheten och den begransade tillgangligheten
har bidragit till att omradet delvis upplevs som perifert.

Planforslaget innebar byggratter for bostader, kontor, handel och service. Industrimil-
jon pa gamla Stridsberg och Bidrck blir en knutpunkt for service och handel, medan
de norra delarna av Knorren har en mer bostadsbetonad karaktar. Att Nya Alvstaden
byggs for alla avspeglas i malsattningen om att stadsdelen ska erbjuda en variation
av upplatelseformer, boendestorlekar och bostader med olika kvalitéer. Planen fore-
slar ocksa att en ny bro tillkommer éver alven, samt att en stads- och evenemangs-
park anlaggs pa den 6stra sidan om alven.

En volymstudie har visat att det gar att bygga mellan 1500-2000 Iagenheter och ge
rum for 17.000 m2 kontors- och verksamhetsyta, samtidigt som hansyn tas till de
natur, kultur och rekreationsvarden som finns pa platsen.

Nya Alvstaden &r en stor resurs for att Trollhattan ska uppna malet om 70 000 invana-
re ar 2030 da stadskarnan i stora drag redan har en hdg exploateringsgrad. 1500 nya
lagenheter skulle i teorin innebara bostader for omkring 3000 - 4500 nya invanare.

Den storsta delen av exploateringen av bostader i Nya Alvstaden sker pa den vas-
tra sidan av planomradet. Bebyggelsen ska utvecklas i relation till historien, naturen
och alven. Den mekaniska verkstadsmiljon pa Stridsberg och Biérck har Iamnat flera
intressanta arkitektoniska detaljer efter sig som kan utvecklas till identitetsskapande
symboler i den nya stadsdelen.



Men det ar inte enbart kulturhistoriska varden som industrin lamnat efter sig. Vid
en framtida exploatering av omradet bedéms robusta atgarder behdva vidtas sa att
manniskor och djur inte kan exponeras for fororeningar fran de tidigare verksamhe-
terna i omradet samt att féroreningar inte kan spridas vidare genom exempelvis ras-
och skredriskomraden vid Goéta alv.

| Nya Alvstaden ar det gaende, cyklister och kollektivtrafikresenarer som ska priori-
teras. Det innebar att gangbanor och cykelbanor ska vara val tilltagna och ha skilda
korfalt, samt att bilen far ett begransat utrymme.

En utredning som genomférdes under varen 2015 visade att det finns ett behov av en
ny alvférbindelse i Trollhattans tatort. En ny bro starker dversiktsplanens malsattning-
ar om att koppla samman staden och dka andelen gang-, cykel och kollektivtrafik.
Den skulle ocksa bidra till att 6verbrygga den barriar som alven utgoér for Trollhattans
stadskarna. Bron behovs aven for att 6ka robustheten i stadens trafiksystem efter-
som Klaffbron prognostiseras att na sin maxkapacitet med 17 000 fordon/dygn 2025.

Trollhattans enda stadspark kommer att utvecklas i Hjulkvarnelund och ska utformas
som ett gront vardagsrum for boende och besokare. Parken kommer att ha en eve-
nemangsplats som gor att omradet ska avgransas med staket som kan stéangas vid
evenemang for upp till 10 000 besokare. Folkets park-omradet ar lampligt eftersom
det har nara tillgang till bade stadskarnan och Resecentrum och har darmed tillgang
till ett brett utbud av service och resurser sasom restauranger, butiker, boenden,
transporter och parkeringsplatser.
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FOP Nya Alvstaden utreder om den av OP 2013 an-
givna markanvandningen for omradet kan genomfor-
as pa ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbart
satt. | detta kapitlet redogoérs for bakgrunden till den
fordjupade dversiktsplanen, de hallbarhetsprinciper
som planarbetet utgar fran och hur processen for pl-
anarbetet ser ut.
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B




BAKGRUND & UPPDRAG

Nya Alvstaden &r ett omrade av varierad karaktéar och anvandning; fran lattare in-
dustri till skogsslingor, parkmiljoer, naturnara bostader och en campingplats. | pla-
neringssammanhang har platsen lange ansetts vara ett bevarandeomrade for ar-
betsplatser och natur- och friluftsanvandning. Nya Alvstaden anvands dock relativt
lite idag bl.a. till foljd av svaga kopplingar under jarnvagen, den delvis fororenade
marken och fa aktiva platser for allmanheten. | "OP 2003, Vart framtida Trollhét-
tan” forandrades installningen nagot och Kallstorps indutriomrade och norra delen
av Knorren pekades ut som framtida bostadsomrade. | den aktuella "OP 2013, Plats
for framtiden” betonas platsens naturvarden och narhet till centrala staden och Rese-
centrum som stora resurser att tillgangliggora och utveckla med bostader, camping
och stadspark. Platsen ses som en viktig del fér att uppna stadens mal om att vara
70 000 invanare ar 2030.

Inom Nya Alvstaden finns &ven ett reservat fér en bro som kopplar samman 6stra
och vastra sidan av alven. Nar reservatet forst infordes var det for att sakerstal-
la framkomlighet for biltrafiken, da trafikprognoserna pekade pa att Klafforon och
Stallbackabron snart skulle na sina respektive maxkapaciteter. | dagslaget hanteras
brofragan snarare som en mdjlighet att forbattra kopplingarna dver alven for framfo-
rallt gang-, cykel - och kollektivtrafik sa att en mindre andel av resorna till och genom
staden behover goras med bil.

For att underséka om den av "OP 2013, Plats for framtiden” angivna markanvand-
ningen ar mojlig att genomféra med byggnation av bl.a. bostader, utveckling av en
evenemangsplats och en forstarkt alvforbindelse har staden beslutat att uppratta en
fordjupad dversiktsplan for Nya Alvstaden. Den férdjupade 6versiktsplanen ska bade
utreda om den angivna markanvandningen ar lamplig pa platsen och hur férandring-
ar i markanvandning ska koordineras under genomforandetiden.
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PLANOMRADET

Skala 1:10 000
BJORNDALEN
STALLBACKA
KALLSTORP
HJULKVARNELUND
STROMSLUND |

CENTRALA
STADEN

01. INLEDNING 11



BOSTADER
(smaskahgt)

Planomradet bestar av platser med olika karaktar och funktion. | nordvast ligger rekreations-
omradet Knorren med skogsslingor, hundbad och idrottsplatser. S6der om rekreationsomradet
ligger Kallstorps industriomrade, som ar ett verksamhetsomrade med lattare industri. Enligt éver-
siktplanen ska bada omradena tillsammans utvecklas till ett bostadsomrade. | utvecklingen be-
hoéver platsens industriella kulturmiljéer och naturvarden tas i beaktning samtidigt som markféro-
reningar och ras- och skredrisker hanteras och saneras. | den sydvastra delen finns smahus som
anvands som bostader och méteslokaler. Det ror sig om 3 fastigheter i en smaskalig, vatten- och
naturnara miljo.

Pa den 6stra sidan av planomradet ligger Hjulkvarnelunds camping, Hjulkvarnelunds park och
den gamla parkmiljon for Folkets park. | anslutning till parken finns klubbhus for en kanotféren-
ing och en motorbatsklubb. Omradet ska utvecklas till en stadspark med evenemangsplats och
campingen utvecklas vidare for turistandamal.
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MALBILD

| arbetet med den fordjupade Oversiktsplanen har flera seminarier och workshops
genomforts for att i en bred dialog ange en malbild for Nya Alvstaden. De olika grup-
perna som deltagit i samtal och workshops har i mangt och mycket uttryckt likartade
asikter om Nya Alvstadens utveckling. P& nagra punkter har asikterna saklart gatt
isar. Det handlar framst om bevarandevardet av kulturmiljon pa Kallstorp och rekrea-
tionsomradet pa Knorren, vikten av att fokusera pa hallbart byggande respektive att-
raktiv arkitektur, pa vilken sida av alven bostader ska byggas och vilka trafikslag som
ska tilldtas pa den nya bron. Texten nedan ar en malbild som sammanfattar de asikter
som de allra flesta lyft fram som viktiga aspekter for Nya Alvstden under processen
med den fordjupade oversiktsplanen:

Nya Alvstaden ar en livlig, varierad och gron stadsdel utmed alven. Offentliga
platser och strak uppmuntrar till moten, rekreation och aktivitet. Stadsdelen ar
en forlangning av stadskarnan och férbinder den 6stra med den vastra sidan av
Trollhattan. Bebyggelsen i Nya Alvstaden ar varierad och erbjuder blandade upp-
|atelseformer och boendestorlekar. Bebyggelsen i Nya Alvstaden haller en hog
miljostandard och dess strukturer uppmuntrar till hallbara livsstilar. Inom stadsde-
len prioriteras fotgéngare, cyklister och kollektivtrafikresenérer. De kulturhistoriska
miljderna, alven och det grona ger platsen sin karaktar!

Utifran malbilden har fem hallbarhetsstrategier tagits fram. Hallbarhetsstrategierna for
Nya Alvstaden har en tydlig relation till stadens évergripande stadsbyggnadsprinciper

som togs fram i OP 2013.

Stadsbyggnadsprinciper ligger till grund fér Nya Alvstadens hallbarhetsstrategier

01. INLEDNING
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Hallbarhetsstrategier i Nya Alvstaden

1. Sammankopplade och aktiva strak

Nya Alvstaden har ett genomgéaende strak som knyter arm med angréns-
ande stadsdelar och som gor att den nya stadsdelen blir en resurs for hela
staden.

Att centrera floden av boende och besékare, férbipasserande och aktivi-
teter till ett gemensamt strak skapar forutsattningar for handel och service
i omradet, vilken i sin tur ger grunden for att individer fran olika delar av
staden ska motas och att blandade funktioner kan vaxa fram.

Det ar viktigt att studera stadens 6vergripande struktur for att straket ska bli
den motor som 6nskas. Att sedan placera offentliga rum, entréer till bosta-
der och publika funktioner i bottenplan langs med det centrala straket syftar
till att paverka upplevelsen av trygghet, orienterbarhet och skapa méten.

Stadsbyggnadsprinciper:
Blandstad, koppla samman staden, tillgangliga stadsrum

2. En halsoframjande stadsdel

i Ett 6kat resande med gang-, cykel- och kollektivtrafik gynnar folkhalsan,
klimatet och stadslivet!

Nya Alvstaden prioriterar att géra det enkelt att vélja halsoframjande alter-
nativ snarare an att satta upp hinder for andra transportalternativ. For att
uppmuntra fler till att ga, cykla eller aka kollektivt behdéver utformningen av
staden gora det enkelt och smidigt att réra sig mellan viktiga malpunkter.

| gaturummet ska gaende och cyklister ha forsta prioritet och darefter ska kollek-
tivtrafiken ges foretrade. | stadsdelen ska bade boende och bestkare uppleva att
gaende, cyklister och kollektivtrafikresenarer ar uppskattade och att det finns god
tillgang till trygga, sakra och bekvama cykelparkeringsldsningar och hallplatsom-
raden.

Stadsbyggnadsprinciper:
Bygga i kollektivtrafikpunkter, 6ka andelen gang-, cykel- och kollektivtrafik,
Trygga trivsamma gaturum
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4. Ett gemensamt alvrum

Alvstranden fungerar redan idag som ett rekreationsstrak som kopplar samman fall-
och slussomradet med Spikdn, stadskarnan och Trollhattefallens Naturpark. Sam-
manhangande rekreationsstrak uppmuntrar till rérelse och ar en viktig resurs att starka
norrut genom Nya Alvstaden. Utmed strandkanterna i alvrummets varvas parkmiljoer,
med natur och viloplatser.

Att koppla samman ett gemensamt alvrum fran stadskarnans sodra till norra delar ar
viktigt for att Nya Alvstaden ska fa en dppen och publik karaktar. Strandkanterna ar

3. En nara stadsdel

Genom att verka for att vardagsfunktioner sasom matbutik, férskola och skola
ligger i nara anslutning till bade bostaderna och stadsdelens framsta kollektiv-
trafikpunkt uppmuntras héllbara och jamstéllda livsstilar i Nya Alvstaden. Det
Okar ocksa tillgangligheten utifran ett ekonomiskt, socialt och jamstalldhetsper-
spektiv.

Forhoppningen ar vidare att tydliga strak och ansamlingar av floden av individer
ger forutsattningar for lokal service att vaxa fram for att boende ska ha tillgang
till de flesta vardagsfunktionerna i sin stadsdel. Aven sa kallade sallankép och
nojen kan tillfredsstéllas pa gang- och cykelavstand i Nya Alvstaden da Troll-
hattans stadskérna och narexternhandeln pa Overby ligger i néra anslutning.

Stadsbyggnadsprinciper:
Bygga i kollektivtrafikpunkter, koppla samman staden, tillgéngliga stadsrum

en stor resurs i Trollhattan som ska vara 6ppen for alla. Darfor ar det aven av stor vikt
att olika typer av platser och aktiviteter skapas utmed strandpromenaden som skapar

nya kvalitéer for en

sa stor del av befolkningen som mgjligt.

Stadsbyggnadsprinciper:

Utveckla grona rum,
tillgangliga stadsrum

Trollh&ttan narmre alven, koppla samman staden,

5. En tat stadsdel med hogkvalitativ arkitektur

En hog klass pa stadsdelens arkitektur handlar bade om estetiska och mal-
gruppsenliga malsattningar. Solen och alven ar viktiga varden att ta tillvara
pa platsen. Byggnaderna ska halla en hog miljéstandard och utformningen

ska bidra positivt till stadens landskapsbild och stadssilhuette. En hdgkvalitativ arki-
tektur innebar aven att bygga for stora och sma familjer, exklusiva och enkla bostader,
med olika utrymmesbehov och fér olika planbocker — en stor utmaning som staden
ska verka for att méta. Nya Alvstaden ska ses som en stor resurs for att skapa nya
boenden i olika storlekar och for olika malgrupper.

Stadsbyggnadsprinciper:
Fortata, arkitektur av hog kvalité, koppla samman staden
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Strategier utifran hallbarhetsdimensionerna

Blandning av funktioner och
attraktioner

Tillganglighet till urbana
resurser

Matesplatser for hela staden
t.ex. bad, lek, strandprome-
nad,utegym etc.

Blandade upplatelseformer
Varierade boendestorlekar
Trygga och entrétata kopp-
lingar och rorelsestrak,t.ex.

byggrétter langs viktiga strak

Tillgangliga miljoer for barn,
aldre och funktionsnedsatta

Koppla samman staden
Utveckla kulturmiljéerna

Byggpraktik under byggtiden

Starka och tillgangliggora Prioritering av gang- cykel-
och kollektivtrafik

gréna och bla miljoer

Evenemangsplats for
tillfalliga events

Nya kontorsformer i nara
anslutning till Resecen-
trum

Stor mgjlighet for att uppna
stadens befolkningsmal

Stérkt befolkningsunder-
lag till stadskarnan

Starka Trollhattans attrak-
tivitet med ny stadsdel

Turism i &lvrummet

Kultur och idrott for moten
och gemenskap

Blandstad
Héalsosam miljo
Sanering av fororenad mark

Utveckla ekologiskt anpas-
sad stadshebyggelse

Energi: miljomé&ssig produk-
tion och férbrukning

Atervinning & &teranvénd-
ning

Bilpooler & gemensamma
P-l6sningar

Oppna  dagvattenlGsning-
ar anpassade efter kraftiga
regn

Mojliggora miljovanliga
livsstilsval

Blandstad & leva nara

16

Nya Alvstaden har med sitt centrala lage
och narheten till bade rekreation, stadskar-
nan och kollektivtrafik goda férutsattningar
att utvecklas till en stadsdel som nyttjar
blandstadens hallbarhetsprinciper om att
leva nara och samnyttja flera av stadens
resurser. Att bygga upp en ny stadsdel som
ger forutsattningar for hallbara livsstilar ar
dock ett Iangsiktigt arbete som stracker sig
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in i genomférandet av planen. | bilden ovan
ar nagra av de fragor som bor hanteras
under planerings- och genomférandefasen
av Nya Alvstaden beskrivna. Den visar pa
hur nara relaterade de olika hallbarhetsdi-
mensionerna ar till varandra och att bade
stora strukturella stallningstaganden och
I6sningar pa mindre skala far stor inverkan
pa i stadsdelens utveckling.



PLANPROCESS OCH TIDPLAN

Vad ar en fordjupad éversiktsplan?

Enligt Plan- och bygglagen ska alla kommuner ha en aktuell éversiktsplan. Trollhattans Stad
tog fram en Sversiktsplan som antogs 2014. Oversiktsplanen beskriver kommunens stall-
ningstagande om hur mark- och vattenomraden ska bevaras och utvecklas. Oversiktsplanen
ska aven beskriva hur kommunen tar vara pa riksintressen och andra allmanna intressen.
Oversiktsplanen ar inte juridiskt bindande men anger en 6vergripande inriktning fér mar-
kanvandningen och ar vagledande for senare planeringsskeden sa som detaljplanering och
bygglov. Oversiktsplanen ar dven ett underlag for dialog med medborgare, statliga myndig-
heter och andra berérda.

En fordjupad Oversiktsplan kan goras over ett omrade dar dversiktsplanen behéver mer detal-
jerade stallningstaganden an resterande 6versiktsplanen. | Nya Alvstaden har det tatortsnara
laget, fragan om en ny alvférbindelsen och de delvis komplicerade markférhallandena mo-
tiverat valet att géra en fordjupning av Oversiktsplanen. Den férdjupade Oversiktsplanen ar
ett satt att ta ett samlat grepp om markanvandningen pa bada sidor om alven for att pa sa
satt kunna vara flexibel att I6sa flera problem inom en process. Processen for en fordjupad
Oversiktsplan ar likadan som processen for att ta fram en 6versiktsplan, aven om omradet ar
mindre. En fordjupad dversiktsplan ar inte heller juridiskt bindande.

Vad som hander sedan

Efter att FOP:en fér Nya Alvstaden antas kommer Trollhattans Stad att g& vidare med att
ta fram detaljplaner for olika deletapper som vidare utreder markférhallanden och behov i
specifika delar av omradet. Staden kommer aven tilldela olika byggare ratten att fa bygga pa
platsen. Riktlinjerna for detta kommer tas fram parallellt med att mer detaljerade studier av
delomradena utférs. Mer information om detta finns i kapitlet om planens utbyggnadsstrategi.

FOP

PROGRAM SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE

‘ planering a bearbetning ‘ slutjustering ‘ laga kraft

Schematisk bild Gver den fordjupade Gversiktsplanens process, planen &r nu i samradsskede
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| Nya Alvstaden ska gaturummen bidra till att kopp-
la samman staden. Gaturummet ar en offentlig mil-
Jj6 som ska fungera som en motor fér fléden och
maoten i staden, och ska upplevas som trygga och
trivsamma. | detta kapitlet beskrivs principer for hur
gaturummet ska utformas och anvandas
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Sammankopplad stad

Malsattningen med Nya Alvstadens gaturum &r att starka kopplingarna i Trollhattan och att
materialisera OP 2013: Plats for framtidens stadsbyggnadsprinciper. Viktigt i det arbetet
har varit att prioritera framkomligheten fér gaende, cyklister och kollektivtrafikresenarer, att
skapa effektiva kopplingar samt att ge plats at offentliga rum, métesplatser och rekreativa
strak som kan utvecklas till métesplatser for hela stadens befolkning - bade i vardagen och
pa fritiden.

Planférslaget har fokuserat pa strak for effektiva kommunikationer, gang- och cykelstrak,
kollektivtrafikstrak och rekreationsstrak. Huvudstraken ar de som kopplar Nya Alvstaden till
omkringliggande stadsdelar och som i férlangningen ger upphov till att &ven omkringliggan-
de omraden som Bjérndalen, Hjulkvarn, Skogshojden etc. far effektivare kopplingar genom
staden nar den nya stadsdelen byggs ut.

Rekreationsstraken ar utformade sa att det ska vara mgjligt att ta langre promenader ut-
med alven an idag. Det sker dels genom att ge fler av stadens boende narhet till straken
och dels genom att fylla ut de saknade lankarna som vi idag hittar pa bl.a. Kallstorps indu-
striomrade. Rekreationsstraken ar 6ppna for gaende och cyklister - aven om hastigheten
ar lagre an pa de prioriterade gang- och cykelstraken.

Gang- och cykelstraken daremot ar utformade for att resor med cykel och gang ska vara
snabba och enkla och pa sa vis erbjuda Trollhattans invanare och besdkare ett gott alter-
nativ till bilen. Dessa strak ar en viktig del av stadens strategi att 6ka andelen resor med
gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Trollhattan - En stad for alla ar en 6vergipande malsattning som ska genomsyra hela sta-
dens arbete. For att se hur Nya Alvstadens gaturum kan bidra till att stdrka Trollhattan
som en stad for alla har en rumslig syntaxanalys genomforts. Den analyserar hur de nya
kopplingarna och gaturummen som tillkommer genom utbyggnaden av den nya stadelsen
paverkar framkomlighet och tillganglighet i Trollhattan som helhet.

En ny bro i Nya Alvstaden skulle 6ka flexibiliteten, framkomligheten och robustheten i sta-
dens gatunat. Den skulle bidra till att dverbrygga den barriar som alven utgér for Troll-
hattans stadskarna. Analysen visar att en ny alvférbindelse i Nya Alvstaden skulle starka
Trollhattans stadskarna som malpunkt och darmed géra bl.a. Drottninggatan, Kungsgatan
och Storgatan mer rumligt tillgangliga.
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Resvanor

Att vaxa till 70 000 invanare staller krav
pa stadens system och resurser.

For att uppmuntra fler att ga, cykla eller
aka kollektivt behdver de namnda trafik-
slagen fa fordelar i trafiksystemet. Det
kan handla om val tilltaget utrymme i ga-
turummet, genhet i trafiksystemet, fortur
i korsningar, effektiva byten mellan trafik-
slag och sakra, bekvama, cykelparkering-
ar.

| Nya Alvstaden ar det gdende, cyklister
och kollektivtrafikresenarer som ska pri-
oriteras. Det innebar att gangbanor och
cykelbanor ska vara val tilltagna och ha
atskilida korfalt bade mellan trafikslag
och trafikriktningar, samt att bilen far ett
begransat utrymme.

Busshallplatser ska placeras sa att de har
nara till centrala funktioner sa som forsko-
la, handel och ovrig service. De ska aven
vara placerade sa att de har ett stort upp-
tagningsomrade inom kort gangavstand,
ar tillgangliga, trygga och sakra.

Utrymme for vaderskyddade cykelparke-
ringar ska planeras in i tidigt skede.
Viktigt ar att planera sa att centrala funktio-
ner i vardagslivet ligger i nara anslutning
till hemmet och kommunikationsstrak sa
att det gar enkelt att cykla till exempelvis
mataffar, forskola och arbetsplats och/el-
ler resecentrum.

| R

Sektion dver strandpromenad

Léngs med strandgatan finns gott om utrymme for att ga
och cykla antingen langs med gatan eller fritt i naturen.
Platsen har en publik och naturndra karaktar

Sektion 6ver lokalgator
Langs lokalgatan finns trottoar for gaende och cyklister i
bada riktningarna och ett korfalt i mitten

Sektion huvudstraket

Hér finns utrymme f6r en 3 m bred gangbana i bada riktningara, 2,5
m cykelbana i var viktning och totalt 7 m brett kéromrade for bil och
kollektivtrafik. Dessutom har ett buffertutrymme lagts in pa cykelba-
nans ytterkant mot det 3 m breda och genomslappliga omradet for
dagvatten, tradplantering och parkering for bil och cykel anlagts
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Overgripande strak och lokalnat

Huvudstrak

Huvudstraken ar de delar av gatunatet som syftar till
att kroka arm med angransande stadsdelar och om-
raden. Straken utformas for storre floden av individer
och fordon an évriga gaturum. For att skapa underlag
for service, handel och ndje sa koncentreras aven
entréer, motesplatser och lokaler till dessa strak.

Att fokusera pa aktiva strak syftar vidare till att 6ka
orienterbarheten och skapa forutsattningar for trygga
passager. Huvudstraken ger foretrade for effektiva
resor for gaende, cyklister och kollektivtrafikresena-
rer.

Vid malpunkter langs med straken ska det finnas till-
gang till sakra cykelparkeringar och laddinfrastruktur
for elcyklar och elbilar.

Schematisk karta dver huvudstraken

Lokalgator

Det lokala gatunatet har en mer privat karaktar och
ar skyddat fran storre trafikfléiden och genomfart-
strafik. Lokalgatunatet utgér mindre gaturum bade
avstandsmassigt och i hanseende till utformningen.

Hastigheten pa lokalgatorna ar lagre och gaturum-
met ska utformas sa att det upplevs tryggt och ar
sakert ur trafiksdkerhetssynpunkt aven for mjuka
trafikslag sa som gaende och cyklister i olika aldrar.

Det lokala gatunatet ar anpassat efter korta, lokala,
resor eller rekreativa aktiviteter och behdver darfér
inte fungera som kopplingar mot andra delar av sta-
den eller uppfylla kraven for effektivitet.

Schematisk karta 6ver gaturum dppna for biltra-
fik. Lokalgatorna ar markerade i ljusblatt
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Gang-, cykel och kollektivtrafiknat
Gang- och cykeltrafik

De prioriterade gang- och cykelstraken ar utformade
for effektiva kopplingar mellan malpunkter och ska
ge goda forutsattningar fér vardagspendling for ga-
ende och cyklister.

Pa dessa strak ar cykelfalten val tilltagna och skil-
da fran gangvagarna. Riktningarna langs straket ar
aven de tydligt markerade for att undvika konflikter
som riskerar att annars bade begransa hastigheten
langs straket och aventyra sakerheten langs straket.

Pa hela straket ar gang-, cykel- och bitvis kollektiv-
trafik de prioriterade trafikslagen, aven om delar av
straket aven tillater biltrafik. Prioriteringen kan ligga i
utrymme av gaturummet, turordning vid trafikljus, vil-
ket trafikslag som far den rataste vagdragningen e.d.

Schematisk karta 6ver gang- och cykelnatet.
Det réda ar den del av gatunatet som ger ut-
rymme for snabba och effektiva transporter
medan det ljusgra ar rektreationsstrak

Rekreation och langsamcykling

Alvrummet och naturvardena i Nya Alvstaden &r viktiga kvalitéer att utveckla och prioritera.
Fler individer ska ges tiligang till omradet i Nya Alvstaden. Detta ska ske genom att stéarka
kopplingarna mellan Nya Alvstaden och angransande stadsdelar, bevara stora grénytor och
en val tiltagen strandpromenad utmed alven.

De starkta kopplingarna gor, tillsammans med utvecklingen av platsens boende- och servi-
cemiljéer, att potentialen okar for fler att ta vara pa de rekreativa vardena. Pa rekreations-
straken ar hastigheten lagre an i évriga gaturum och kopplingen till évriga blaa, gréna- och
parkomraden ar prioriterad for att skapa langa promenadstreckor som enar sédra med norra
stadskarnan genom ett gemensamt alvrum. De rekreativa straken gor det mojligt att réra sig
fran ostra till vastra, och fran norra till sédra, Nya Alvstaden utan att ga déver mer &n en bilvag.

02. GATURUM
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Kollektivtrafikstrak och hallplatslagen

| Nya Alvstaden &r det inte mer an 400 meter till
en busshallplats. Bade bostader och verksamheter
har nara tillgang till en hallplats. Det ar aven i dessa
lagen som offentlig service sa som forskolor och
skolor lokaliseras.

Kollektivtrafiken féljer den centralt belagna stads-
gatan och den gena strackningen ger forutsattning-
ar for effektiva resor bade lokalt och regionalt. Bus-
sarna kommer med en god turtathet och pa ett fatal
minuter ta resenarer till resecentrum, stadskarnan,
Innovatum och Overby fér att nAmna nagra mal-
punkter. Forkortade restider ar aven majliga till Nal.

T.h. Schematisk karta dver kollektivtrafikstrak (rosa) och hallplatsiagen
(rosa cirkel). De punkter som réknas som tyngdpunkter med ett storre
serviceunderlag och/eller fler linjer markeras med dubbel cirkel

Parkering

Parkering ar ett effektivt styrmedel att arbeta med for att paverka resvanor. Nya Alvstadens
lage ger goda forutsattningar for att uppmuntra boende att ga, cykla och resa kollektivt. Flexi-
bla I6sningar for cyklister och lattillgangliga alternativ till bilpooler kan pa sikt bidra till ett lagre
privatbilagande.

| Nya Alvstaden planeras for ett parkeringsgarage pa Hjulkvarnelund och en markparkering
i sydvastra planomradet. | begransad utstrackning kommer aven viss gatuparkering anlag-
gas. Gatuparkeringen for bilar och cyklar varvas med tradplantering och dagvattensystem.
Dessa bilparkeringar ar tankta som besoksparkering och ar tidsbegransade. Ovrig parkering
anlaggs pa kvartersmark i parkeringsgarage huvudsakligen under jord.

P-normen kommer vara flexibel dver tid och faststalls t.ex. i stadens parkeringsprogram eller
i de markanvisningsprogram som foreligger exploatering pa platsen. En flexibel p-norm éver
tid maojliggodr att staden kan vara 6ppen for de beteendeférandringar som pagar i hanseende
till resvanor och transportmedel. Malsattningen med parkeringsarbetet ar att parkeringsut-
rymmet pa sikt minskar i takt med att staden fortatas och fler malpunkter finns inom korta
avstand i stadsdelen.
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Alvforbindelse

Behov av ny alvférbindelse

Under varen 2015 genomférdes en utredning av behovet av en ny alvforbindelse i Trollhattan
och for vilket trafikslag behovet i sa fall finns. Utredningen visade att det finns ett behov av
en ny alvforbindelse i Trollhattans tatort. En ny bro starker dversiktsplanens malsattningar
om att koppla samman staden och 6ka andelen gang-, cykel och kollektivtrafik. Bron behovs
aven for att 6ka robustheten i stadens trafiksystem eftersom Klaffbron prognostiseras att na
sin maxkapacitet med 17 000 fordon/dygn 2025.

Utredningen fokuserade pa behovet av bro snarare an lokalisering av bro men redogjorde
anda for tva alternativa strackningar vilka redovisas nedan. Enligt forslaget ar det viktigt att
bron ar gen, trygg och saker och att den ar tillrackligt lag for att cyklister och gaende ska
uppmuntras att anvanda bron. Det ar vidare viktigt att bron landar val i férhallande till de
nya bostaderna och att bron ansluter effektivt till befintligt cykelnat. For att bidra till levande
strandkanter behdver bron aven ansluta val till lvstranden.

Enligt utredningen ar behovet av trafikslag pa bron olika beroende pa om man ser till enbart den
nya stadsdelen eller hela stadens behov. Att inte tillata bil pa bron innebar inte en tillrackligt stor
omvag fér att minimera bilanvandningen i Nya Alvstaden. Daremot skulle den starkta koppling-
en som en ny bro fér gaende, cyklister och kollektivtrafikresenarer innebar verka uppmuntrande
for fler att valja dessa trafikslag.

Den starkta kopplingen underlattar framst
for en 6kad andel gang-, cykel- och kollek-
tivtrafik inom Nya Alvstaden och bedéms
ge mindre effekt utanfér planomradet. Dar-
med kvarstar behovet av en ny bro aven for
bil sett till Trollhattans transportsystem som
helhet.

For att minimera bilanvandandet kravs an-
dra atgarder som omfattar staden pa ett
Overgripande plan. Angransande stads-
delar som Bjorndalen och Skogshdjden
kommer dock fa en mer gen koppling in till
stadskarnan vilket innebar att forandringar i
resvanor kan uppsta over tid.

Den nya bron ger aven forutsattningar for
att utveckla mer effektiva férbindelser med
kollektivtrafik som kan paverka resvanor yt-
terligare.

Forslag till 1agen enligt Trafikutredning av bro, Norconsult s. 15
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Valt firdmedel Utan ny bro Med ny GCK-bro
(“Ytteromrade”) (“Halveentrait”)

Med bil 51 % 37 %

Med kolleftivirafik | 7% 9 %

Med cykel 13 % 19 %

Till fots 29 % 35%

Uppskattning av fordelning av andel resor med olika trafikslag beroende pa om det byggs en ny bro fér gaende, cyklister
och kollektivtrafik eller inte. Matrisen visar resmedelsfordelningen for de boende i Nya Alvstaden. Enligt utredningen har
det liten paverkan pa andelen gaende, cyklister och kollektivtrafikresenarer om biltrafik tillats pa bron eller inte. Matris
fran "Trafikutredning av bro i Nya Alvstaden”, s. 29

Andelen resor som goérs med gang-, cykel- eller kollektivtrafik dkar enligt utredningen kraftigt
med en ny alvforbindelse. Eftersom bilen har en hogre hastighet &n dvriga trafikslag, och tids-
skillnaden for resor med bil darmed paverkas mindre an for 6vriga trafikslag med eller utan
tillgang till ny bro, menar utredningen att en ny bilbro kommer ha en relativt liten paverkan pa
andelen bilister i Nya Alvstaden (ett par procentenheter fran resultatet ovan).

Sammanfattningsvis visar behovsutredningen att en ny bro for gaende, cyklister, kollektiv-
trafik och biltrafik behdvs i Nya Alvstaden. En ny bro anses fa en stor inverkan pa resvanor
for boende i Nya Alvstaden och for att stérka kopplingen 6ver dlven. En ny bro gér dven att
Trollhattans trafiksystem blir mer robust och flexibelt.

Lokalisering och utformning av bro

Principer for utformning av bro

Lokaliseringen och utformningen av den nya bron ar viktig i flera hanseenden. Dels finns det
krav pa utformningen av bron for att skapa en stadsmassighet. Dessutom ar trafikkanalen
ett riksintresse for sjofart och Vattenfall ager ratten till flodet i alven for sin vattenkraft. Nagra
kriterier for att varna dessa intressen sammanstalls nedan vilka aven legat till grund for ut-
formning och utvardering av de olika lokaliserings- och brotypsalternativen.

Stadsgata

Bron ska utformas som en stadsgata dar gaende, cyklister och kollektivtrafiken prioriteras
framfor andra trafikslag. Bron ska placeras sa att den bidrar till att skapa en god rumslig kopp-
ling 6ver alven och mellan det nya omradet och angransande stadsdelar.
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Lag, 6ppningsbar och med begransat antal fundament i alven

For att minimera brons barriareffekt och uppmuntra gang- och cykeltrafik pa bron behéver
den vara lag och 6ppningsbar. For att undvika 6ppning av bron for Sjéfartsverkets yrkesbatar
och andra mindre batar ska bron vara som minst 3,5 meter hég. | samband med byggnation
av en bro kommer nya ledverk att behéva byggas. Den segelfria bredden i bron ska vara
minst 30 meter.

Pa den 6stra sidan passerar bron aven ett industrispar som kopplar samman jarnvagen via
Resecentrum till Stallbacka industriomrade. For att pa sikt ha méjlighet att elektrifiera sparet
behdver bron ligga minst 6,5 meter dver industrisparet pa den 6stra sidan om alven. Det ar
darmed den hdjden som kommer dimensionera hdjden pa bron.

Bron ska utformas sa att den har minimal inverkan pa vattenflédet i alven. Eventuella kom-
pensationsatgarder for begransningar i vattenkraften kan bli aktuella om brofundament pla-
ceras i alven. Detta tillsammans med sakerhetsfragor pa bron kommer utredas vidare i sena-
re planerings- och projekteringsskeden.

Trygg och saker

Stadsgatan och bron ska placeras sa att den blir en gen koppling éver alven som ar aktiv un-
der storre delen av dygnet. Funktioner, entréer och offentliga rum placeras med fordel langst
straket for att ge forutsattningar for stadsliv, service och handel och éverblickbarhet som kan
inverka positivt pa den upplevda tryggheten langst straket.

Alvrummet

For att varna de rekreativa vardena pa den Ostra sidan om alven ska ingen motortrafik ledas
in i stadsparken. Bron ska utformas sa att den bidrar positivt till rérelse pa platsen och att den
knyter an till bade alvrummets rekreations- och promenadstrak och till strak av nédvandiga
vardagsresor.

Lokalisering av bro

Tva lokaliseringar for den nya bron har utretts. De tva lokaliseringarna har utsetts for att de ar
forenliga med sjofartens och vattenkraftens intressen och minimerar inverkan pa Nya Alvsta-
dens rekreationsomraden. Utredningen av brolage utgar fran de principer och riktlinjer som
presenteras ovan och kom fram till att alternativet som ligger i h6jd med Konvaljedns sédra
udde var mest lampligt. Lokaliseringen ligger fordelaktigt i landskapet da naturliga hojdskill-
nader kraftigt reducerar de ingrepp i topografin som en brobyggnation annars kan innebara.
Darmed kan kopplingen till strandkanten och dvergripande gatunat i staden bli gena och
effektiva. Enligt forslaget landar bron &ven centralt in i den nya stadsdelen. Nackdelen ar da-
remot att den Ostra delen av stadsgatan kommer kantas av fa entréer och aktiva platser och
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att tryggheten darmed kan paverkas negativt. Darfor har planforslaget gett utrymme for viss
bebyggelse utmed stadsparken aven pa den 6stra sidan av planomradet. En annan nackdel
med foreslagen lokalisering ar att det innebar ytterligare en brodppning for Sjofartsverket att
drifta. Dock paverkar inte laget av bron déppningstiden fér andra trafikantslag. Detta oavsett
om motande sjotrafik forekommer eftersom mote for fartyg inte ar maojligt i nagot av de fore-
slagna lagena, utan sker istéllet antingen vid Stadskajen norr om Klaffbron alternativt norr om
Konvaljon. Det beddms innebara att enbart ett fartyg passerar per 6ppning av bron oavsett
lage. Fritidsbatar daremot kan métas i trafikkanalen oavsett brolage.

De framsta fordelarna med det andra alternativet till lokalisering var att infrastruktur och buller
samlades i ett strak utmed jarnvagen samtidigt som anslutningen pa den 6stra sidan skulle lig-
ga narmre stadskarnan. Nackdelarna med att lokalisera en ny bro intill existerande jarnvagsbro
Overvagde dock fordelarna. Tunnlarna under jarnvagen som redan idag upplevs som otrygga
skulle bli mer an dubbelt s& langa. Det skulle innebara en starkt barriar i landskapet och skymd
sikt for gaende och cyklister. Det ansags aven svart att pa ett bra satt hantera hojdsattningen pa
bron i forhallande till industrisparet samt att gestalta en bro som skulle bli mer an 25 meter bred.

Den brotyp som utredningen anser vara mest l[ampligt pa platsen ar en kominerad liksidig
svangbro med en mindre fast del pa den vastra sidan. Skulle det brofaste som den I6sningen
kraver i kraftfaran visa sig ha en stor paverkan pa de hydrologiska férhallandena ar det moj-
ligt att istallet utforma bron som en kombinerad klaffbro och fast fackverksbro. Sammantaget
visar utredningen i vilket 1age bron ska ligga och att det ar mgjligt att utveckla bron i enlighet
med de krav som sjofarten och vattenkraften staller. Exakt utformning och typ av bro kommer
faststallas i senare planerings- och projekteringsstadier.

3D illustration av hur en bro med en 8ppningsbar brodel som en liksidig svangbro med en
mindre anslutande fast bro skulle kunna se ut i Hjulkvarnelund

28 | 02. GATURUM



Topografiska forutsattningar

Bron blir en ny koppling éver alven som férbinder stadsdelarna Hjulkvarn och Kallstorp. | hojd
med bron ar Goéta alv knappt 200 meter bred och delas av Konvaljeén dar den 6stra Trafikka-
nalen ar omkring 75 meter bred och Kraftkanalen ca 110 meter bred.

Bron angdr mellan campingen och stadsparken pa den 6stra sidan dar det finns en naturlig
hojdskillnad mellan strandpromenaden och stadsgatan pa ca 5 meter. Det gor att bron inte
behdver hojas upp mer an nagon meter for att komma 6éver godssparet som foljer strand-
promenaden vilket ar positivt for landskapsbilden och minimerar stadsgatans barriareffekt pa
platsen.

Pa den vastra sidan kan bron vara lagre da det inte finns nagra egentliga hojdkrav att forhalla
sig till. Daremot ska paverkan pa kraften i kanalen minimeras. Detta genom att i mdjligaste
man undvika fundament i alven och dar sadana behdvs utforma dem strémlinjeformade for
att minska uppbromsningen av vattnet.

Malsattningen ar att bron landar i hojd
med marknivan pa den véstra sidan

Ca 230 m mellan hojderna som bron landar pa pé resepktive sida om &lven
Bredd ca 200 m, inklusive Konvaljedn som &r ca 10 m bred _I_

I
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- Hojden pa Gstra sidan ligger pa + 44.86
Markytan pd vastra sidan ligger pa + 43.87

Gang- och cykelvagen ligger pé + 40.45,
ca 85 cm ovanfor vattennivan

|N|\I'aca+405m
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Gota alv ar ca 110 m bred, Trafikkanalen ar
/ omkring 9-11 m djup och

dJupet &r okant
ca 75 m bred (bild enbart
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Schematlsk sektionen dver dlvfaran i laget for bron
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Krav pa hojd ovanfor spar som inte ar elektrifierade ar 5.5 m.
Det innebér en viss upphajning av bron pa dstra sidan till ca
+ 46 gentemot +44.86 som &r den aktuella héjden

Trafikkanalen ar
omkring 9-11 m djup och
ca 75 m bred (bild enbart
farled, ca 40 m)

\
\\
&

Schematisk sektionen dver Traﬂkkanalen i laget
for bron. lllustration av planerad héjd pa bron
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Huvudstraket Hjulkvarnsvagen

Det nya huvudstraket kommer férbinda Kungsportsva-
gen med Vanersborgsvagen. Pa Hjulkvarnsvagen ar
det gaende och cyklister som ar de prioriterade trafik-
slagen; biltrafik och kollektivtrafik delar pa ett korfalt i
vardera riktning.

Utformningen av vagbanan syftar till att halla nere has-
tigheten pa motortrafiken och sakerstalla trafiksaker-
het for mjuka trafikslag. Samtidigt skapar staden en
storre robusthet och flexibilitet i gatunatet. Ett flertal
olika metoder for att beakta prioriteringen av trafikslag  Landskapselement som bevaras utmed den nya stadsgatan

och skapa en god upplevelsen fér gaende och cyklis-
ter pa bron kommer att bli aktuella.

Andra omraden att se Over ar foretrade i korsningar, skyltning, vagdragning, materialval etc.

| vaster ansluter stadsgatan till Varviksrondellen. | éster anges anslutningen till Kungsportsvagen
som ett utredningsomrade. For att starka stadsmassigheten langs Hjulkvarnsvagen boér anslutning-
en till Kungsportsvagen regleras med trafikljus eller vajningsplikt.

Lokaliseringen av huvudstraket mellan existerande campingplats och stadsparken goér att existe-
rande natur- och kulturobjekt kan bevaras och ge karaktar at Hjulkvarnsvagen. Ett exempel ar den
gardsgard och de trad som avgransar parken i norr.

Illustration dver huvudstraket och bron sett fran stadsparken till den vastra sidan av planomradet. Strékets dimensionering kommer
paverka Hastighet och karaktér pa straket, dar gdende och cyKlister ska prioriteras. lllustration av Susanne Larsson



Cykelstrak i stadskarnan
Knyta an till angransande stadsdelar

For att paverka resvanor i Trollhat- BJORNDALEN "g_ :." Skala 1:20 000
tan behdver det 6vergripande gang- =:.~‘
och cykelvagnatet starkas. Forsk- .."".‘
ning visar att ett sammanhangande " ‘“:%
cykelvagnat har en positiv inverkan i}“‘ H %
pa antalet cyklister. s NN
& 9,

$ H *,

&
Trollhattans Stads Cykelplan (2014) s H ’0,‘
anger platser dar cykelvagnatet be- ’: .' ..0,
héver starkas och knytas samman for i y H :Q,‘,

&
N :: HJULKVARNELUND

0
&
S8
att bli mer sammanhangande. Den S N o s
S g L3
: S

nya bron éver alven ger nya forutsatt- R
ningar att utveckla cykelvagnatet. & oo, 0%
g o % %
&y o %
Andra faktorer som har visat sig in- mﬂﬁm "' gTI,EA’\\IDTE@LA R
g ° .. & “ 0‘ ‘
verka positivt pa effektiviteten och 3,‘ f‘ % o o
sakerheten i cykelvagnatet ar att Sy H .0’ & ‘0'
skilja pa cykelbanor som gar i olika od
o . W' @
riktningar och att separera gaende ¥ *0
fran cyklister i vagnatet. Allt for att g s M,
ge forutsattningar for ett snabbare s o8 T
. ;s &
och mer effektivt resande med cy- s o8 -
kel och en tryggare upplevelse for 8 & Primar gang- och cykelslinga

;8
3 ;8 ="Z semicentral géng- och cykelslinga
gaende. s 8 2am
N &
N &

* "1 Anknytande géng- och cykelslingor

For att ta tillvara pa den nya kapacitetsékning som en ny Hjulkvarnsbro innebar fore-
slas darfor pa sikt att gang- och cykelvagnatet starks i tva centrala slingor till Trollhat-
tans stadskarna och de narbelagna stadsdelarna.

Syftet med en starkt infrastruktur for gaende och cyklister ar att 6ka tillgangligheten
till stadskarnan for fler boende och besdkare samt att fler darmed ser fordelarna med
alternativa resvanor till bilresor. | arbetet med att starka cykelvagnatet i anslutning till
stadskarnan ar Klafforon en viktig stracka att starka.
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Klaffbron

Att Trollhattan bygger en ny bro for motortrafik centralt i staden innebar en ékad robusthet,
flexibilitet och rumslig sammanhallning éver alven. Framkomligheten for gang-, cykel och
kollektivtrafik ska prioriteras i Trollhattan generellt, vilket innebar att de trafikslagen har en
prioriterad stallning aven pa bron.

Att staden far en 6kad framkomlighet innebar att mojligheter att forandra existerande strak
bor ses 6ver. En sadan mojlighet ar att pa sikt ge mer utrymme for gang-, cykel- och kol-
lektivtrafik aven pa Klaffbron.

En omférdelning av utrymme pa Klafforon innebar att cyklister och gaende skulle fa mer utrym-
me vilket ger fler boende i Trollhattan tillganglighet till effektiva, trygga och sakra alternativ il
bilen - vilket i sin tur kan uppmuntra fler att valja att resa med gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Entrépunkter och stadsméssighet
Entrépunkter till Trollhattan

Ett syfte med FOP Nya Alvstaden &r att utvidga stadskérnan norrut och koppla samman
staden dver alven. Att stadskarnan expanderar norrut innebar aven att entrépunkterna till
stadskarnan forskjuts norrut I1angs med Vanersborgsvagen och Kungsportsvagen.

Entrépunkten ar en viktig plats for att skapa ett intresse for Trollhattans stadskarna hos
besdkaren. Samtidigt signalerar entrén till stadskarnan att hastigheten ar lagre och att an-
vandarna av gaturummet ar fler.

Idag ar bade Vanersborgsvagen och Kungsportsvagen infartsleder till stadskarnan med mellan
10 500 - 13 500 fordon/adt. For att ge mjuka trafikslag hogre prioritet pa de respektive vagarna
och samtidigt séanka bullernivaerna bér gatubredder, bebyggelse och utformning ses éver.
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En visualisering av hur det skulle kunna se ut med stadsradhus utmed den norra delen av Kungsportsvagen i Nya Alvstaden.
Illustration av Susanne Larsson



Entrépunkter till Nya Alvstaden

Nya Alvstadens entrépunkter dverensstammer i viss utstréackning med Trollhattans
stadskarnas. Det gor att extra vikt laggs pa utformningen av dessa nu nar stadskar-
nan vaxer norrut. Séderifran daremot ar Kungsporten och tunnlarna under jarnvagen
i forlangning av Storgatan och Strandgatans entrépunkter till stadsdelen.

Refernsprojekt fran Nykvarns station. Arbete utfért av SWECO och foto Refernsprojekt "In-Through -Out” av konstnéren Ulla Ridderberg,
av Ernst Henry foto Jan Sandstrém for Lambertsson som var ellevereantér i pro-
jektet. Stengerondellen i Linkdping

Med betoning pa de tva sistnamnda behdver atgarder géras med ljussattning och breddning.
Det begransade utrymmet vid jamvagsbrons brofasten gor att tunneln vid Strandgatan/Kanot-

stigen inte gar att varken bredda eller héja. Darfor ar det viktigt att istallet stérka den upplevda
tryggheten med hjalp av forbattrade siktlinjer och belysning samt genom att aktivera straket.

| hanseende till kopplingen genom Storgatan/Parkstigen bor en breddning av under-
farten vidare utredas. Straket &r centralt for gang- och cykeltrafik fran Nya Alvstaden
och norra delen av tatorten till stadskarnan och boér goras till en bred, tillganglig och
trygg passage for enbart gang- och cykeltrafik.

Tunnel séder om Stridsberg & Biorck Tunnel vid jarnvagsbrons dstra brofaste Tunnel mellan Storgatan - Parkstigen
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Trollhattans Stad ager tunneln mellan Storgatan och Parkstigen. Trafikverket skulle
vara projektledare vis en eventuell breddning som med férdel genomférs som en lan-
sering av en ny bredare tunnel som tillverkas pa plats intill existerande tunnel.

Resecentrum som entré

En ytterligare entrépunkt av vikt fér utvecklingen av Nya Alvstaden ar Resecentrum.
P& den norra sidan ar orienterbarheten till stadens olika delar I&g och omradet vid
stationen praglas av dppna asfaltsytor. For att ta vara pa platsens lage och starka
bade orienterbarhet, trygghet och ge ett mer positivt forsta intryck av staden sa fo-
reslas det en ny mer effektiv koppling mellan Rescentrum och Nya Alvstaden som
kantas av ny bebyggelse som kan bidra till en fértatning vid kollektivtrafikpunkten
och samtidigt berika straket med entréer som har visat sig ha en positiv inverkan pa
upplevelsen av trygghet i urbana miljoer. Se vidare under avsnittet om bebyggelse.

En visualisering av hur det skulle kunna se ut med bebyggelse utmed Parkstigen i Nya Alvstaden, bilden blickar ner mot jarnva-
gen och entrén till Folkets Park. lllustration av Susanne Larsson
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Industrisspar

| anslutning till jarnvagen finns ett godsspar som forbinder Resecentum med Stall-
backa industriomrade. Det ar IQR, Industrial Quality Recycling, som har trafiktillsta-
endet och darmed forvaltar och trafikerar sparet. Visst underhall av sparet utférs av
Trollhattans Stad.

| nulaget anvands sparet enbart for ingaende trafik fran jarnvagsnatet. Eftersom indu-
strisparet moter ovrig trafik i ett plan och korsningarna inte ar dvervakade kontrolleras
sparet manuellt av en vakt som gar med taget som fardas i gangfart.

Det gar omkring 100-150 vagnar per manad pa sparet och fér narvarande fraktas
slipers, skrot och vitvaror pa sparen. 2014 gick det ingen farligt gods-trafik pa indu-
strisparet, men det kan forandras dver tid. Ett 6kat intresse for hallbara transporter
och aktiviteten i Stallbacka industriomrade paverkar foérutsattningarna pa sparen.

Riksintresse for jarnvagen

| soder avgréansas Nya Alvstaden av jarnvagen som &r ett riksintresse for kommuni-
kationer. Det ar Trafikverket som ar ansvarig for riksintressen for jarnvagen. Utveck-
lingen av Nya Alvstaden tar hansyn till riksintresset genom att bebyggelse lokaliseras
utifran de riktlinjer som staden antagit for riskavstand fran jarnvagen. FOP Nya Alv-
staden har aven tagit fram en bullerutredning som tar hansyn till Trafikverkets prog-
nostierade trafiknivaer for 2030 och utformar bebyggelse utifran de vardena. FOP
Nya Alvstaden kan darmed inte anses paverka riksintresset for jarnvagen.

02. GATURUM
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Bebyggelsen i Nya Alvstaden, och rummen déare-
mellan, skapar forutsattningar for att fylla gaturum-
men med liv och rorelse. Med en genomtéankt strate-
gi for bebyggelsens struktur och lokalisering av olika
funktioner finns en férhoppning om att underlatta fér
hallbara livsstilsval och sociala motesplatser.







BEBYGGELSE & MELLANRUM

Den stérsta delen av exploateringen av bostader i Nya Alvstaden sker pa den vastra si-
dan av planomradet. Bebyggelsen ska utvecklas i relation till historien, naturen och alven.
Den nya stadsdelen ar en férlangning av stadskarnan och medger for byggratter for bostader,
kontor, handel och service. Industrimiljon pa gamla Stridsberg och Biérck blir en knutpunkt for
service och handel, medan de norra delarna av Knorren har en mer bostadsbetonad karaktar.

Exploateringsstudie och kvartersindelning
Kvartersstruktur

Inom ramen fér den férdjupade dversiktsplanen har en exploateringsstudie med illustrations-
plan och omradesbeskrivningar tagits fram fér den vastra sidan av planomradet. Forslaget
syftar till att nyttja platsens stadsnara lage och starka identiteten som naturskon alvudde med
en historiskt viktig industrikulturmiljo. Materialet ska ses som ett underlag for den fortsatta
processen och inte som en markanvandningskarta.

Bebyggelsens utbredning i omradet har dock praglats av de sarskilda kvalitéer som forslaget lyft
fram. | stora drag tar den fordjupade Gversiktsplanen hansyn till volymstudien i hanseende fill:

- Bebyggelsens utbredning i omradet

- Att omradet ska upplevas som en stadsdel
Véstra sidan av planomradet och ha en féljsam dvergang mellan kvarteren
- Karaktarsomraden som séarskiljer tre
olika kvarter inom utbyggnaden pa den
vastra sidan

- Ett gronstrak som passerar genom
stadsdelen fran industrimiljon i séder
till udden pa Knorren i norr

Platsens forutsattningar

Volymstudien har visat att det gar att bygga
mellan 1500-2000 lagenheter och ge rum
for 17.000 m? kontors- och verksamhetsyta,
samtidigt som hansyn tas till de natur, kultur

Ostra sidan av planomradet

Karaktarsomraden

I Kvarteret Stridsberg

B Kvarteret Kanalen

B Kvarteret Strandpromenaden
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och rekreationsvarden som finns pa platsen.
Darmed anses det rimligt och lampligt att ut-
veckla den vastra sidan av planomradet som
i dagslaget har en lag anvandningsgrad och
som ar kraftigt markférorenat.



Motesplatser

Nya Alvstaden handlar till stor del om att skapa nya plat-
ser for manniskor att vara pa. De offentliga rummen har
olika karaktar och fyller olika funktioner. En struktur som
varierar torg och gréna platser skapar tillsammans en
variation av motesplatser. Tillsammans erbjuder de olika
karaktarer for olika tillfallen och individuella preferenser.

Mycket natur bevaras och ger forutsattningar fér grona
och alvnara stadsrum som bade besdkare och boende
kan anvanda.

Gena kopplingar mellan stadsdelar och till aktiva platser
langs rekreationsstraken syftar till att skapa koncentrera-
de fléden av manniskor som ger férutsattningar for stads-
delen att uppfattas som 6ppen och valkomnande.

Att Nya Alvstaden byggs for alla avspeglas ocksa i att
stadsdelen erbjuder en variation av upplatelseformer, bo-
endestorlekar och bostader med olika kvalitéer.

3D illustration frén Volymstudien i véstra Nya Alvstaden. Bilden visar vita volymer for det higre exploateringsalternativet pa 7-8

" Rekreationsstrak X
Torg/mbtésplats
Lekomrade/lekplats

§.@Utredn.omr. badplats V4

vaningar med inslag av 10-14 héga flerbostadshus. Ambitionen med stadsdelen &r att skapa en stor arkitektonisk variation

39



[llustrationskarta och volumstudie
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Gatuvyer av tva mojliga exploateringsgrader av Nya Alvstaden

"Trollhatteskala” i 3-4 vaningar med 1 indragen vaning
Ger ca 1500 lagenheter och 17 000 m2 verksamhetsyta

Hogre exploateringsgrad i 4-5 vaningar med 2 indragna vaningar
Ger ca 2000 lagenheter och 17 000 m2 verksamhetsyta
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Karaktarsomraden N
Kvarteret Kanalen |

Mellan Knorrens norra strand, Vanersborgsvagen och skogen pa Knorren lig-
ger Kvarteret Kanalen. Kvarteret ligger intill alven och en vatmark, varfor forsla- /
get tar tillvara pa platsens karaktar genom att anlagga bla strukturer av kanaler
och/eller 6ppna dagvattensystem som blir till stadsmassiga kvalitéer i kvarteret.

Huruvida platsen utvecklas
genom en kanal eller om
det rér sig om andra former
av Oppna dagvattenssys-
tem kommer utredas vidare
i senare planeringsskeden.

Vikten ligger pa att tillskapa
intressanta miljéer pa inner-
gardarna som ansluter till de
omkringliggande rekreations-
straken. Bebyggelsens form
anpassas efter markens for-
utsattningar och bullersitua-
tionen pa Vanersborgsvagen
med tyst sida in mot de span-

nande gardsmiljéerna. o o
Exempelbild fran Volymstudien 6ver Kv. Kanalen

Kvarteret Strandpromenaden / 4

Utmed strandpromenaden placeras flerbostadshus i harmoni med naturen. Be- Y.
byggelsen ligger insprangd mellan skogen pa Knorren och strandpromenaden och
gor det majligt att passera mellan husen och de olika karaktarerna i landskapet.

Langs med vattnet finns flera mer aktiva platser
med lekomraden och soldack. Strandpromena-
dens publika och 6ppna karaktar prioriteras pa
platsen och avskildheten mellan bebyggelsen
och strandpromenaden gor att omradet behal-
ler sin karaktar som allmanning.

| och med utvecklingen av Nya Alvstaden kom-
mer omradet kring Knorren att bli mer tillgangligt

for en stdrre grupp besokare. Det finns flera oli-
ka promenadstrak av olika karaktar att valja pa.
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Kvarteret Stridsberg N

Stridsberg och Biodrck hette den mekaniska verkstad som 1901 blev aktiv pa /.
Kallstorps industriomrade. Verkstaden har lamnat ett kulturarv efter sig, vilket |
syns pa platsen genom den tidstypiska arkitekturen och dess rationella verk-
stadsmonster.

Malsattningen ar att de gamla byggnaderna och den sammanhangande struk-
turen ska kunna bevaras pa platsen och samtidigt illustrera stadsens historia
for boende och besdkare.

lllustrationer av Susanne Larsson

lllustration Gver omradet med en ny hogre byggnad i omradets sydostra del intill brofastet for jarmvagsbron

T.v.: lllustration av strandpromenaden utmed Martinverket sett séderifran T.h. exempelbild fran Volymstudien Gver Kv. Stridsberg.
Malséttningen ar att Gppna upp omradet mot alven och skapa motesplatser for boende och besckare.
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Levande kulturmiljo pa Stridsberg

Inom kulturmiljon pa Kallstorps indu-
striomrade finns ett flertal byggnader
som avses bevaras och utvecklas till
lokaler for handel, kontor och service.

Utvecklingen av omradet ska ta han-
syn bade till byggnadernas Overgri-
pande arkitektoniska uttryck och till
platsens sammanhangande karaktar.

Byggnaderna utmed jarnvagssparen
ska med hansyn till risksituationen
inte utvecklas till bostader, vard- el-
ler skolverksamhet, da dessa staller
hoégre krav pa sanering av mark. An-
vandning och krav pa grad av sane-
ring fastsalls i detaljplaneskedet.

Angransande bebyggelse tillhdr inte
miljon och behdver inte ta hansyn till
dimensioner och karaktar i kulturmil-

6N Transportgang - fran radmne till fardig produkt.

Bild fran Remissversion av Kulturmiljoprogrammet, s. 97

Bevarande och utveckling av kulturmiljon bortser fran byggnader i nordostra hérnet av kultur-
miljon da de ar kraftigt forvanskade och/eller fororenade, se bild nedan till hdger.

Samtliga byggnader pa kartan ovan forutom Valsverket finns kvar pa Kallstorps industriomrade.

a® /
LR y

Till vanster: Kulturmiljon for Stridsberg och Bidrck markeras med rdd streckad linje. Kulturhistoriskt vérdefulla byggnader
markeras i gront och kulturhistoriskt intressant bebyggelse i gult, enligt remissversionen av Kunturmiljéprogrammet 2015.
Till héger: Ambitionen &r att, sé lngt det beddms som rimligt, bevara de byggnader som &r markerade i svart

44



Martinverket

| Martinverket stod den smaltungn som
anvandes for att forbereda jarnet for
produktion. For att klara av de hdga
temperaturerna invid smaltugnen fick
byggnaden en stor volym samtidigt
som innanddmet inte bearbetades lika
noggrant som évriga byggnader. Mart-
inverket anvands idag framst till forva-
ring och lagerutrymme.

Filtillverkning

Byggnaden anvandes ursprungligen
for att bearbeta det valsade jarnet till
filar. Byggnaden brann under sent
1990-tal och har sedan dess renove-
rats med hansyn till byggnadens indu-
striella karaktar. Idag anvands lokalen
som verkstad.

Foradling

| byggnaderna i omradets sydvastra
del gjordes foradlingsarbeten av sag-
blad och hyveljarn. Idag anvands loka-
lerna framst som lagerutrymmen.

Kontor

Kontorsbyggnaden blickar ut &ver
gardsplanen medan entrén ar vand
bort fran verkstadsomradet. Byggna-
den ar ursprungligen en kontorsbygg-
nad fér den mekaniska verkstaden
Stridberg och Biodrck och anvands idag
som lokal for bl.a. skola och férenings-
verksamhet. Byggnaden har pa sena-
re ar renoverats for att anpassas efter
de aktiva verksamheternas behov.

Teknisk forundersokning av kulturmiljon

Under hdsten 2015 genomfordes en teknisk forundersdkning av forutsattningarna att bevara
och utveckla industrimiljon pa Kallstorps industriomrade till ett omrade fér handel, service, kon-
tor och verksamheter. Utredningen visade att féroreningsgraden av byggnaderna ar lag.
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Aven konstruktionsmassigt haller byggnaderna valdigt god kvalité. Det som anses mest kost-
samt i processen att omvandla miljon till ett modernt omrade for handel, service och kontor
ligger i uppbyggnaden av i synnerhet Martinverket. Fonstersattning, golvlaggning etc. ar de
stora posterna i den ekonomiska kalkylen éver foradlingsarbetet av kulturmiljon.

Huruvida det anses ekonomiskt genomforbart att bevara Martinverket kommer att avgoras
inom ramen for exploateringsbudgeten och i samverkan med en forstudie av stadens behov av
nya arbetsplatser.

Detaljer i kulturmiljon

Den mekaniska verkstadsmiljon pa Stridsberg och Biérck har lamnat flera intressanta arkitekto-
niska detaljer efter sig som kan utvecklas till identitetsskapande symboler i den nya stadsdelen.
Genom att identifiera, framhava och beskriva bakgrunden till de uttryck och den gestaltning
som finns pa platsen kan platsens historia bli en levande del av Nya Alvstadens framtid.

Det anses positivt om det i 6vrigt nybyggda omradet har en karna att utga ifran som kan bidra
till att ge Nya Alvstaden en unik identitet. Ny bebyggelse ska framst ta hansyn till strukturen pa
platsen. Gestaltningsmassigt bor ny bebyggelse representera sin egna tids ideal och darmed
skapa en kontrast pa platsen. Enligt den tekniska forstudien har bebyggelsen pa Stridsberg
och Biorck standigt kompletterats och utvecklats 6ver tid, vilket gor att miljon tal nya tillagg.

Till vanster: | produktionen anvandes slipstenar vilka
allt eftersom de blev utslitha byttes ut. Slipstenarna
har samlats pa en uteplats intill &lven dar de utgor
ett fint dekorerat terassgolv. Platsen kan med lite
underhall bli en fin utsiktsplats eller uteservering for
boende och besdkare i Nya Alvstaden.

Nedan till vanster: Hisschakt och skyddsrum.
Nedan till hdger: Den mekaniska verkstaden karak-
tariseras av en industriell arkitektur med flera detaljer
bade i teglet och i fonsterpartierna
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Sanering och stabilisering av mark

Kallstorps industriomrade ligger i den sydvastra delen av planomradet. Pa omradet har AB
Stridsberg och Biorck bedrivit tung industriell verksamhet med tillverkning av bl.a. sagklingor,
maskinknivar, filar, skyfflar och spadar. Sedan 2005 har ingen tung industriell verksamhet va-
rit aktiv pa platsen, utan lokalerna inhyser istallet mindre verksamhetsutovare och lagerfunk-
tioner. Mark och byggnader ar till foljd av tidigare verksamheter fororenade av tungmetaller,
olja och PAH. Mdgjligheter att fa statliga medel fér sanering har inte funnits. Ansvarsutredning-
ar har visat att det inte finns nagot tidigare féretag som kan hallas ansvariga for att sanera
omradet som helhet.

Under varen 2015 genomférdes en utredning av hur den férorenade marken och ras- och
skredriskomradena skulle kunna hanteras vid kommande exploatering av omradet. De histo-
riska industriella verksamheterna gav upphov till stora mangder fasta restprodukter, framst-
slagger fran metallsmaltning, gjuterisand fran gjuteri, forbrukade slipstenar, slam fran slipning
men aven slam fran avloppsrening och diverse bygg- och rivningsavfall. Restprodukterna har
anvants for att skapa nya ytor for verksamheter. Utfylinadsarbeten pagick fran 1900-talet
borjan fram till borjan av 1990-talet.

Inom omradet har det sedan ar 2005 genomforts tre miljétekniska undersdkningar, varvid om-
fattande provtagningar skett av framst mark men aven av grundvatten och byggnader. Prover-
na har analyserats med avseende pa tungmetaller och organiska féroreningar. Utéver provtag-
ningar och analyser av fororeningsgraden har aven geotekniska undersokningar genomforts.
Resultaten visar att nastan hela det gamla industriomradet ar utfyllt med 1 — 5 meter fasta
restprodukter fran de f.d. verksamheterna pa platsen sasom slagger/skrot fran metallsmalt-

Sammanfattande riskbild pa Kallstorps industriomrade, s. 9 i utredningen Hantering av férorenad
mark och byggnader vid framtida exploatering av Kéllstorps industriomrade for bostader m m
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ning, gjuterisand fran gjuteri och férbrukade slipstenar m.m. Dessa ar férorenade av flera tung-
metaller och av PAH och nivaerna éverstiger i regel Naturvardsverkets generella riktvarden for
mindre kanslig markanvandning.

Vid en framtida exploatering av omradet beddéms robusta atgarder behdva vidtas sa att
manniskor, djur och marklevande organismer inte kan exponeras for dessa féroreningar. De
exponeringsvagar som det galler att skara av ar direkt intag, hudkontakt och inandning av
damm. Atgarderna bedéms darmed omfatta kombinationer av urschaktning och évertackning
beroende pa markanvandning. Aven ras och skredrisker i omradet ar angelagna att atgarda for
att undvika spridning av féroreningar till Géta alv. | en begransad del av industriomradet finns
aven en lokal oljeskada som troligen harrér fran en dverfylining 1959. Hoga halter av eldnings-
olja har pavisats vid grundvattenytan 3 — 4 meter under markytan. Olika féroreningarna och
markanvandningsalternativ forutsatter olika hantering av férorenade massor och stabilitets-
atgarder vid en framtida exploateringsprocess.

Eftersom omradet utreds for en storre nyexploatering anses det rimligt att férorenade fyll-
nadsmassor inom bostadsmark schaktas ur och/eller évertacks sa att kvarvarande fylinads-
massor ligger minst 2 meter under blivande markyta/ny grundldggning, alternativt att det
byggs ut parkeringshus eller annan anlaggning mellan kvarldamnad férorenad jord och mar-
kyta/ny grundlaggning.

Vid utveckling av verksamheter ar motsvarande riktlinje att 1 meter rena massor skiljer den
nya markytan fran kvarvarande, avskiljda, fyllnadsmassor. Dar marken ar kontaminerad med
olja kravs ett tre meter djupt lager av rena massor for kanslig markanvandning medan 2 meter
anses tillrackligt vid utveckling av verksamheter eller annan mindre kénslig markanvandning.

| hanseende till omradet med skredrisk foreslas ett avlastningsschakt av férorenade fyll-
nadsmassor sa att kraven for risk 1 uppfylls. Fér omraden med rasrisk foreslas istallet att
omradena slantas av genom schakt av fyllnadsmassor sa att kraven for risk 1 uppfylls. Bade
ras- och skredriskomraden aterstélls med erosionsskydd. Foérstarkning av strandkant med
berlinerspont kan vara ett markeffektivt alternativ till avslantning da det ger stérre brukbara
omraden aven om investeringskostnaden ar stérre. Val av metoder faststalls i senare plane-
rings- och projekteringsskede.

Strandskydd

Idag har hela véastra sidan av Nya Alvstaden 100 meters strandskydd. Den sydvastra delen
ar dock bebyggd och avstangd for allmant tilltrade pa kvallar och helger p.g.a. verksamhets-
omradets behov pa platsen. Stabilisering av strandkanterna ar nédvandiga da det nu forelig-
ger flera ras- och skredriskomraden.

Nya Alvstaden ska ha en éppen karaktar och detaljplaner i omradet kommer sékra en fri och
Oppen passage for allmanheten. Det allmanna intresset av fortatning och tillganglighetshéjan-
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de atgarder staller krav pa en rad ingrepp i strandkanten, sa som stabilitetsatgarder i strand-
kanten, byggnation av promenadvagar, lekplatser, badplatser, soldack etc.

For att minska behovet av ett stort antal dispensprévningar i samband med utvecklingen av
stadsdelen foreslas att strandskyddet, pa sikt, i samband med detaljplanelédggning delvis upp-
havs. Det stéller vidare krav pa att detaljplanerna sakrar omradets offentliga karaktar.

Den fria passagen anses sakrad dver tid genom att strandskyddet omprdvas nar detaljplaner i
strandomraden upphavs och gors om. Det ar framst den vastra delen av planomradets strand-
kant som ar aktuell for ett delvis upphavt strandskydd enligt MB 7 kap. 18 ¢ § punkt 5.

Den norra strandkanten kommer ha en mer naturlig karaktar och dar motiveras snarare en
reducering av strandskyddet.

Bostadsférsorjning och offentlig service

Befolkningsmal

Trollhattans Stad har en malsattning om att vara 70 000 invanare ar 2030. | slutet av 2015
hade staden ca 57 000 invanare. For att uppna malet har Stadens 6versiktsplan beraknat
att omkring 7000 nya bostader behdver byggas, och det framst genom fértatning av tatorten.

Nya Alvstaden &r en stor resurs for att Trollhattan ska uppna malet d& stadskérnan i stora
drag redan har en hdg exploateringsgrad. 1500 nya l&dgenheter skulle i teorin innebara bosta-
der for omkring 3000 - 4500 nya invanare.

Det framtida arbetet med stadsdelens utbyggnadsstrategi, markanvisningar och genomfor-
andefragor behover vidare arbeta med vilken sorts boenden som utvecklas for att i storsta
mojliga man tillskapa den typ av bostadder som staden anses ha ett underskott av. | det ar-
betet kommer Bostadsforsorjningsprogrammet spela en viktig roll.

Forskola och skola

| Nya Alvstaden kommer férskolans placering i anslutning till stadsparken ses 6éver d& par-
kens framtida anvandning kommer ha motstridiga intressen i hanseende till anordnande av
storre evenemang. Beslut kan komma att tas om eventuell flytt till annan fastighet med lamp-
ligare placering. Behovet pa den Ostra sidan av planomradet har beraknats till 4 avdelningar
for 20 barn per avdelning.

Pa den vastra sidan om planomradet kommer det sannolikt finnas behov av bade foérskola
och skola for arskurserna F-3. Behovet beraknas darfor till 6 avdelningar fér 20 barn per av-
delning, men dar lokalerna arrangeras sa att de ar flexibla éver tid mellan anvandningarna
skola och férskola.
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Foérskole- och skolmiljdlerna i Nya Alvstaden kommer huvudsakligen lokaliseras till botten-
plan av flerbostadshus och dess lekomraden kommer att samnyttjas med allmanheten efter
schemalagd tid for ordinarie verksamhet. Det &r en nédvandighet i den tata blandstaden och
ger en 6kad nyttjandegrad av stadens investeringar.

Lokalerna for skola och férskola pa den véstra sidan av Nya Alvstaden ska lokaliseras i an-
slutning till naturomraden och inom det omrade som utgoér stadsdelens framsta tyngdpunkt
for handel och service - allt for att underlatta for hallbara livsstilar och skapa férutsattningar
for halsoframjande aktiviteter inom utbildningsverksamheten.

Vard- och omsorg

Enligt Trollhattans Stads Plan for &ldres boende kommer behovet av vard- och omsorgsbo-
ende for aldre att 6ka. Framforallt behdvs fler demensboenden, men aven ytterligare soma-
tikboenden behovs.

Sedan lange finns en politisk ambition att 6ppna ett vard- och omsorgsboende i centrala
staden. Med den bakgrunden ar det mycket lampligt att placera ett nytt vard- och omsorgsbo-
ende i markplan/bottenplan inom Nya Alvstaden. Narheten till centrala staden och méjlighe-
terna till utevistelse i gronomraden i direkt narhet till ett nytt boende goér att omradet ar mycket
lampligt for ett vard och omsorgsboende for aldre.

Behoven av dem som omfattas av lagen om stéd och service, LSS, motsvaras inte av de bo-
endeformer som idag finns inom denna lagstiftning. Det finns darfor ett behov av att utveckla
andra boendeformer for individer som har ratt till LSS boenden, och som ar integrerade i
det ordinarie bostadsbestandet. Det anses darfér Iampligt att i samband med nybyggnation
utforma miljéer anpassade for denna grupp.

Arbetsplatser och pendling

Enligt OP 2013 innebar 70 000 invanare att staden behdver tillskapa 8000 nya arbetsplatser
och oka antalet arbetspendlare med 4000. Nya Alvstadens lage intill stadens knutpunkt pa
Resecentum ar strategiskt for att locka nya invanare till Trollhattan aven om de arbetar utan-
for staden.

Den fordjupade 6versiksplanen visar aven pa en potential av 17 000 m? kontors, handels,
service och verksamhetsutymme. Daréver finns mojlighet att 6ver tid utveckla service, han-
del och kontor i bottenplan langs huvudstraket i Nya Alvstaden, inom byggréatter pa bada
sidor om alven.
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Mer &n halva planomradet for Nya Alvstaden bestar av
grona platser. | detta kapitlet beskrivs hur de ska ut-
vecklas och hur vi kan se till att kvalitén pa rekreations-
omradena kan vaxa trots att omradet delvis minskar.







GRONSTRUKTUR

Sammanhéngande grénstrak

Alvrummet, ett dlvnara natur och kulturlandskap
Gota alv har spelat en stor roll i Trollhattans historia och dess strandkanter ar idag ett var-

dagsrum fér staden som kopplar samman de norra med de sbédra delarna av stadskarnan.
Genom att forlanga promenadstraket tillgangligoérs det gronbla alvrummet for fler av stadens
boende och ger goda férutsattningar fér vardagsrekreation och turism.

Alvrummet kantas av miljer av olika karaktar - dar Nya Alvsta-
den kan erbjuda tillskott i form av industrimiljéer, en stadspark och
flera mer eller mindre aktiva platser utmed rekreationsstraket.

\

“
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Bilder uppifran och ned, t.v.;
Nya Alvstaden, Forngarden och 1844 ars slussled
t.h.: Strandgatan och sddra Kanalbanken



Bostadsnara natur

Naturen &r en stor resurs i Nya Alvstaden och de gréna och
bla kvalitéerna far plats i rekreationsstrak, naturomraden,
parker och badplatser.

Tillgang till, och en variation av, grona och rekreativa platser
skapar forutsattningar for att invanare ska ha en god hélsa.
Forskning pavisar bade att grénomraden inverkar positivt pa
att reducera manniskors stressnivaer och att de grona struk-
turerna har en positv inverkan pa luftkvalitén i stader.

Det narmsta tatortsnara friluftsomradet fér Nya Alvstaden
ligger i Kallstorp-Edsater, omkring 1500 meter fran planom-
radet gangvagen. Dar finns elljusspar som sparas for langd-
skidakning pa vintern.

Trollhattans enda stadspark kommer utvecklas i Hjulkvarne-
lund och blir en grén motesplats for hela stadens befolkning. |
parken ska aven stérre evenemang kunna anordnas. Fér Nya
Alvstaden raknas stadsparken dven som stadsdelspark.

Narparkerna ar mindre och har sarskild vikt om det ar langt
till stadsdelsparken. Fér Nya Alvstaden &r tillgangen till gréna
platser god och narparkerna kan narmast raknas som de mer
arrangerade delarna av gronomradet langs med alven eller
langs skogsslingorna, som i évrigt har en mer naturlig pragel.
Det kan aven vara platser med god tillganglighet for grupper
med olika typer av funktionsnedsattningar.

Det ska finnas flera mindre lek- och gronomraden i Nya Alv-
staden. Platsens varierande topografi och naturtyper mojlig-
gor for att olika stora temalekplatser anordnas, s& som sago-
eller aventyrslekplatser. Det skogsparti som ligger i sydostra
delen av Hjulkvarnelund och som har en varierad terrang kan
med fordel utvecklas till en storre aventyrslek.

Platser for barn ar extra viktiga i stadskarnan dar antalet
lekplatser ar begransat och dar bebyggelsen betonas av
flerbostadshus. Lekplatser ar ofta mindre och mer organise-
rade an vad de mindre lekomradena ar. Lekplatserna i Nya
Alvstaden &r ytor som samnyttjas mellan skola, forskola och
allmanheten.

Rekreationséirék X

Torg/mb'tésplats
Lekomrade/plats
$.@Utredn.omr. badplats %

arker
Lekomrade (2)
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Strandpromenader

Strandkanterna i Nya Alvstaden ska vara tillgéngliga fér allménheten och uppmuntra till re-
kreation och méten. De olika karaktarerna pa landskapet kring alven ger olika forutsattningar
for utformning av strandkanterna. Den norra och norddstra delen av Knorren praglas av
skog och tat vegetation och nar det gréna moéter ny bebyggelse ska fokus ligga pa att skapa
lattillgangliga grona strak utmed vattnet som aven fortsattningsvis betonas av grénska och
vegetation. Den delvis minskade landarealen med naturomraden ska kompenseras av 6kad
tillganglighet och fler planerade rekreations- och métesplatser. Utmed strandpromenaden
kommer mer aktiva platser att arrangeras med lekmojligheter fér barn, traning for vuxna och
garna temalekplatser dar barn och vuxna kan leka, lara och réra sig tillsammans.

Den dstra strandkanten ligger lagt
med direkt kontakt till alven och
med en nara koppling till natur och
parkomraden pa Hjulkvarnelund.
Utmed vattnet gar en gang- och cy-
kelvag som ligger intill godssparet
till Stallbacka industriomrade. For
att dka tillgangligheten ligger fokus
pa att battre koppla promenadstra-
ket till parken och bostadsomraden
Oster om parken. Rekreationsstra-
ket far darmed fler anslutsvagar
kring alven och den halsoframjande
motionsslingan Halsans stig far en

férlangning. Inspirationsbild fran Tantolunden i Stockholm. Norra delen av den vés-

tra strandkanten ska praglas av det naturliga landskapets och gronska,
Den sddra delen, i anslutning till industrimiljon pa gamla Stridsberg och
Bidrck, ska daremot utvecklas till kajkant

56 | 04. GRONSTRUKTUR



Ostra Nya Alvstaden

Planférslaget fér den dstra sidan av Nya Alvstaden domineras av en stadspark och en cam-
ping. Intill dessa finns flera utredningsomraden for fortatning med bostader, féreningsloka-
ler, forskola/skola, parkeringsgarage samt byggratter for funktioner som handel, service och
kontor. Utvecklingen av dstra Nya Alvstaden praglas av att starka kopplingarna till omkring-
liggande omraden och att starka narvaron av boende och verksamma. Platsen ligger i direkt
anslutning till Resecentrum och stadskarnan vilket gor fortatningen extra angelagen. En for-
tatning skulle aven starka orienterbarheten mellan stadskarnan och Resecentrum samtidigt
som fler entréer, boende och verksamma aven har visat sig ha en positiv inverkan pa den
upplevda tryggheten - nagot som ar viktigt i arbetet att forbattra kvalitén pa kopplingarna
mellan stadskarnan och vastra Nya Alvstaden. Malsattningen ar att fértatningen och utveck-
lingen av parkmiljderna ska utgora goda rekreationsmiljoer for hela staden, bli en tillgang for
besdksnaringen och bidra till att Nya Alvstaden upplevs som en férlangning av stadskarnan.

Utredningsomrade
Hjulkvarnsbro

Camping

Utredningsomrade

Stadspark med
evenemangsplats

bostader

Utredningsomrade

forskola

Utredningsomrade for

foreningsverksamhet A
Det nya huvudstraket ligger utmed den na- g Aventyrsiekplats
turliga avgransningen mot dagens parkmiljé
med bl.a. gardsgard och gamla trad .

Nya byggratter
Parkeringshus
Ny gen koppling till Rese- ANSTRU R 57

centrum for gang- och cykel

Skala 1:5 000



Stadsparken Hjulkvarnelund

Stadsparken i Hjulkvarnelund blir Trollhattans forsta stadspark. En stadspark ar ett gront
vardagsrum for hela stadens befolkning och anordnas darfér sa att aktiviteter, evenemang
och parkmiljer attraherar fler an de boende i anslutande omraden. Parken ar féor narvarande
uppdelad i en Folkets park del som avgransas med stangsel, och en 6ppen parkdel. Omradet
kantas sedan av en blandning av gronytor, campingplats och parkeringsytor. Malsattningen
med utvecklingen av stadsparken ar att omradet blir ett gront vardagsrum for stadskarnan.
Den norra och sodra delen kommer utvecklas till ett samlat parkomrade. Platsens lage blir
an mer centralt 4n idag genom utvecklingen av Nya Alvstaden och utbyggnaden av Hjulk-
varnsbron vilken medfér fler naturligt forbipasserande besdkare. For att uppmuntra fler besok
Oppnas parken upp utat genom flera kopplingar i nord-sydlig och 6st-vastlig riktning. Vissa
av kopplingarna finns redan idag men behover starkas ytterligare medan andra passager ar
nya. Utvecklingen och tillgangliggérandet av parken kan pa sikt innebara att fler aktiviteter
kan utvecklas i parken med mindre café eller forsaljningsstallen. | omradet finns flera kultur-
historiskt intressanta byggnader som kan fa nya funktioner. Det galler bl.a. byggnaderna i
Folkets park och pumphuset.

llustration av Stadsparken sett fran den norra entrén i riktning séderut mot gamla Folkets park.
lllustration av Susanne Larsson
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Kopplingar i parken

For att starka sambanden till angransande
omraden foreslas starkta kopplingar i bade
Ost-vastlig och nord-sydlig riktning. Nagra av
kopplingarna innebar férstarkningar av existe-
rande passager eller smitvagar medan andra
innebar att nya gang- och cykelvagar ska ut-
redas. Det ror delvis baksidan av Folkets park
som idag ar helt avstangd, men aven att kopp-
lingen mellan parken och Kungsportsvagen
starks nar ny bebyggelse tillkommer.

| kopplingspunkterna installeras grindar i stads-
parkens staket som bidrar till att parken upp-
levs som 6ppen och tillganglig.

Bilder pa utredningsomraden for kopplingar som saknas och som
behgver stérkas i parken,
Ovan mellan Kungsportsvagen och stadsparken
Bilder till hoger mellan jarnvégshrons ostra broféste och
Folkets park,

Bilder pa kopplingar som behdver réjas och breddas mellan stadsparken och Gstra Nya Alvstadens strandpromenad
Till vanster sett fran Stadsparken mot Gota &lv, och till hoger omvant i riktning mot Pumphuset



R
Evenemangsplats e,
G-
Stadsparken ska utformas sa att evene- /’*%
mang med upp till 10 000 besdkare kan ge- 0%,50
nomféras pa platsen. Det innebar att parken Vlfa&/o
ska anordnas sa att den med enkelhet kan %

byta skepnad mellan 6ppen och tillganglig “Pumphuset’
stadspark och ett flexibelt omrade med till- ,2
falliga evenemang for betalande besdkare.

Evenemangsplatsen forutsatter att det finns

viss infrastruktur och méjlighet att stdnga av

platsen utan att aventyra den annars offent-

liga och 6ppna karaktaren.

Scenyta och loger

For att 6ka parkens flexibilitet att ha olika sto-
ra evenemang kommer en hardgjord scen-
plats anlaggas dar scener av olika storlek
och karaktar med enkelhet kan monteras.
Ytan ska anordnas sa att den smalter in i
parkmiljon och aven kan iordningsstallas
som uteservering e.d. Marken for scenyta
och publikomrade behoéver delvis jamnas ut
och bearbetas i framtida markarbeten. Sce-
nytan ligger vagg i vagg med dansbanan i
Folkets Park som har ett flertal loger och
som vid evenemang ska fylla de behov som
finns fran arrangdrens sida.

. Existerande bygnader
Publikutrymmen
Framfor den stora scenplatsen finns det en grasyta som lutar latt uppat i sett fran scenen.
Det ger goda férutsattningar for askadare att éverblicka omradet och scenplatsen. Omradet
for publiken avgransas av en ekhage i bakgrunden som i stora drag kommer bevaras med
planerad markanvandning.

Pa platsen finns aven en lekplats som flyttas norrut i parken for att ge plats at en mer flexibel
parkmiljé. Ovriga publikutrymmen s& som férsaljning av mat och dryck och sanitetsutrymmen
placeras i anslutning till den éstra ingangen och utmed gang- och cykelvagen som foérbinder
den 6stra ingangen med pumphuset.

Den lokalisering av evenemangsplatsen som ger minst omgivningspaverkan for de boende
utanfér parken redovisas pa kartan ovan. En av byggnaderna i Folkets park rivs.
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Infrastruktur och utrymningsvagar

Det finns ett flertal ingangar till stadsparken, dar arrangoren vid stérre evenemang kan styra
flodet av besdkare. For arrangorer finns det en infart i sydost som ar dimensionerad for mo-
tortrafik och som ar anpassad som infart for evenemangbussar e.d. Tva ytterligare entréer
i 0st och i norr kommer vara dimensionerade sa att raddningstjansten har god tillganglighet
och framkomlighet till omradet.

Tillfartsvagarna utgors av gang- och cykelvagar som dimensioneras sa att raddningstjans-
tens fordon kan anvanda vagnatet i nodsituationer. Dessa entréer ar markerade i en gra
skraffering pa kartan pa féregaende sida.

Omgivningspaverkan

| Trollhattans Stads Besoksnaringsstrategi anges att en evenemangsplats for upp till 10 000
besokare ska anlaggas i Trollhattan. Utredning av lage for evenemangsplatsen har visat att
Folkets park omradet ar lampligt eftersom det har nara tillgang till bade stadskarnan, Re-
secentum och har darmed tillgang till ett brett utbud av service och resurser sa som restau-
ranger, butiker, boenden, transporter och parkeringsplatser. Nackdelen med den centrala lo-
kaliseringen ar daremed risken for omgivningspaverkan pa de tatbebodda delarna av staden.

Under varen 2015 genomfdrdes en utredning med simuleringar av vilken omgivningspaver-
kan en framtida evenemangsplats skulle ha i Hjulkvarnelund. Simuleringarna gjordes med
programvaran SoundPLAN 7.3. och testade tre olika riktningar for bullerspridning i handelse
av spelningar med ett energimedelvarde pa 100 d(Ba) ekvivalent ljudniva, vilket ar Folkhal-
somyndighetens gransvarde for konserter med publik som ar 13 ar eller aldre.

Publikomradet avgrénsas av en ekhage i vaster och i norr
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Utredningen visade att de nordliga riktningarna medférde en mindre omgivningspaverkan
an den sddra, da jarnvagen var en effektiv spridare av buller. Av de nordliga riktningarna
anses den nordvastra riktningen mer lamplig an den nordéstra da paverkan blir mindre pa
existerande bebyggelse i egnahemsomradet i Hjulkvarn. Ny bebyggelse pa den vastra sidan
om alven anses byggas med mer ljudisolerande fasader varfor den 6kade spridningen éver
alven anses godtagbar.

Att spelplatsen ligger i narheten av alven innebar att buller vid vissa vindférhallanden kan fardas
relativt langt utmed vattnet.

Det framsta sattet att hindra buller fran att spridas ar med bebyggelse. Nya byggnader utmed
Kungsportsvagen skulle t.ex. vidare kunna skydda egnahemsbebyggelsen fran bullerpaverkan.

Bullerplank far daremot dalig effekt som skydd mot buller eftersom ljudkallan pa storre konserter
eller evenemang sitter pa en hog hojd. Istallet ar det viktigt att anvanda och installera ljudsystem
sa att publiken far en god upplevelse utan att onddigt mycket buller sprids till omgivningen. Fore-
skrifter for hur och nar evenemang far genomféras kommer upprattas av kommunens Kultur- och
Fritidsforvaltning i samverkan med Milj6forvaltningen.

Noise levels dB(A)
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Bilder fr&n utredningen Buller- och bullerreducerande atgérder fér evenemangsplatsen i Nya Alvstadent, bilaga 4 och 7,
Gver den nordostra riktningen till vanster och den nordvéstra riktningen av scenen till héger
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Avgransning av stadsparken

Stadsparken ska kunna stangas av vid betalevenemang, vilket innebar
att platsen behdver en fysisk avgransning.

For att skapa en enhetlig och sammanhangande stadspark kommer hela
parkomradet inga i avgransingen, som i sig ska karaktariseras av ge-
nomsiktbarhet och gronska. Avgransingen ska smalta in i parken och
ha manga och breda 6ppningar som medger god tillganglighet och ge-
nomfarstrafik av gaende och cyklister. De behdver aven dimensioneras
sa att raddningstjanstens fordon har god tillganglighet, och i begransad
utstrackning aven motortrafik med speciellt tillstand for fritidsverksamhe-
terna vid det det 6stra brofastet for jarnvagsbron.

| London ar parkomraden generellt sett stangda under kvallar och natter.
Det finns aven svenska parker som ar lattillgangliga trots en fysisk av-
gransning Ett sadant exempel ar Tradgardsforeningen i Goéteborg.

Exempelbilder pa staket

Bild pa Folkets Park i Trollhattan fran arkivet pd Innovatum
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Hjulkvarnelunds campingplats

Hjulkvarnelunds campingsplats ligger i nord-
vastra planomradet. Planen medger for cam-
pingen att vaxa och éppna upp ut mot alven.
Omréadet mellan campingplatsen och alven
bestar idag av ett skogsparti som ar svart
att ta sig igenom. En starkt koppling mellan
campingen och omkringliggande vagstruk-
tur skulle gynna bade tryggheten utmed,
och tillgangligheten till, strandpromenaden.
Skrafferat omrade i nordvastra planomradet
for campingen har sedan lange arrenderas %
ut till Vattenfall. Férandrade behov gor att ,
anvandningen av platsern bor ses dver. 2

Det utdkade omradet fér campingen ger

mdjligheter for férandringsarbeten om be- )
hov uppkommer. En osakerhet ar huruvida Camplng
campingplatsens servicehus kan ligga kvar '?@s%

eller behover flyttas p.g.a. vagdragning av ‘9//5}

den nya Hjulkvarnsbron och huvudstrak. /’J’%
Méjligheterna att anvanda existerande |a-
genhetshus intill alven bor pa sikt ses over.
Huset anses vid anlaggning av evene-
mangsplatsen i omradet inte langre lamplig
som bostad.

Hjulkvarnelunds minigolf

Inom nuvarande parkomrade ligger en minigolfbana som drivs ideellt.
Minigolfbanan ligger sdder om campingplatsen utmed utredningsom-
radet for huvudstraket och Hjulkvarnsbron. Idag ar minigolfbanan av-
gransad med ett stdngsel och dppettider anpassas efter foreningens
aktiviteter och resurser. | och med utvecklingen av stadsparken bor
det rumsliga sambandet mellan parken, huvudstraket och minigolf-
banan ses over. Det ar positivt om en del av minigolfen kan héllas
Oppen for allmanheten. | samband med det skulle aven samverkans-
former mellan campingplatsen och minigolfbanan kunna utredas.
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Avsnittet om Framtida mark- och vattenanvandning
ger en beskrivning av den dvergripande markan-
vandningen bade i kartbild och i texter. Avsnittet
ger mer platsspecifika rekommendationer dn vad
ovriga avsnitt som inger malsattningar och overgri-
pande rekommendationer for planomradet gor.




FRAMTIDA
MARK- &
VATTEN-

ANVANDNING
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FRAMTIDA MARK- &
VATTENANVANDNING

Fortatning av centrala staden

Nya Alvstaden ligger norr om jarnvagsbron och inkluderar markomraden pa bada sidor om
alven. Planforslaget innebar att en ny bro anlaggs dver alven som skapar en ny starkt kopp-
ling mellan Ostra och vastra sidan av Trollhattans tatort.

Den framsta byggnationen av bostader ligger pa den vastra sidan av alven och innebar ett
stort befolkningstillskott till stadskarnan, vilken ligger i linje med OP 2013:s ambitioner om
fortatning av centrala staden och forstarkning av strategiska kollektivtrafikpunkter.

Teckenforklaring
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Bostader
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Bostader

Utvecklingsomrade for bostader (B1)

Omradet pa vastra Knorren ligger utmed Vanersborgsvagen. Omradet ar utsatt for buller och
aven delvis for farligt godstransporter till drivmedelsstationen i Kv. Gasen. Det staller krav pa
att framtida detaljplanering utreder vilka krav pa tekniska system och pa utformningen av kvar-
teren sé& att miljén inne i bostaderna och dven inne i Nya Alvstaden blir séker och att strukturen
bidrar till att reducera bullernivaerna. Arbetet inbegriper aven insatser som verkar for att Va-
nersborgsvagen blir mer stadsmassig och att hastighetsbegransningen delvis sanks.

Omradet i nordvast angransar till en vatmark och markférhallandena behdver utredas i de-
taljplaneskedet for att anpassa bebyggelsen och dimensionera dagvattensystemen efter de
lokala forhallandena.

| den sbddra delen av omradet finns aven patagliga hojdskillnader att ta hansyn till. Det upp-
muntrar till Idsningar med suterang och parkering delvis under jord som vager upp de topo-
grafiska variationerna. Omradet ska aven koppla till skateparken vaster om planomradet och
bidra till 6kad trygghet. Entréer placeras utmed gatan for att bidra till en koncentration av
aktivitet och rorelse i omradet.

Utvecklingsomrade for bostader (B2)

Den vastra strandpromenaden pa Knorren kantas av bebyggelse i vaster. Bostaderna har
har en nara relation till bade alven och skogen. De promenadslingor som bevaras ska kunna
nas fran strandpromenaden och det ska finnas en god flexibilitet mellan vagalternativ av olika
karaktar. Bostaderna har utblickar mot naturen och alven och den vdg som strandpromena-
den delvis bestar av sakrar att strandkanten och naturen pa udden aven i framtiden har en
Oppen och offentlig karaktar. Entréerna placeras utmed gatan for att skapa ett gemensamt
gaturum med en blandning av boende och besotkare. Biltrafiken ar begransad och parkering
kan har anvandas som ett effektivt syrmedel. Att vagen medger biltrafik ar dock viktigt for att
sakra tillganglighetenfor flera malgrupper till platsen.med exempelvis parkering. Handikap-
parkering bor iordningsstallas langs med straket.

Utredningsomrade for bostader (BU1)

Omradet ligger centralt och har ett lage som starks i och med den 6vergripande utevckling-
en av Nya Alvstaden och den nya alvférbindelsen. Platsen kan bidra till att flytta entrén till
stadskarnan norrut och bidra till en ny karaktar pa Kungsportsvagen. Omradet ligger dock pa
gransen till Stallbacka industriomrade och buller fran den framtida evenemangsplatsen och
fran Kungsportsvagen maste noga studeras innan en planlaggning for bostader gar vidare
pa platsen. Bostader pa platsen skulle mojliggéra en mer effektiv markanvandning da plat-
sen har en valdigt begransad anvandning idag. Att placera entréer till bostaderna langs med

70 | 05. FRAMTIDA MARK- OCH VATTENANVANDNING



Kungsportsvagen skulle vidare starka stadsmassigheten och tyggheten. | vaster har omradet
utblickar mot campingens gréna miljéer. Stadsradhus ar den hustyp som foresprakas da en
stangd byggnadsform kan bidra positivt till att minska bullerutbredningen fran evenemang till
den existerande bebyggelse i Hjulkvarns egnahemsomrade.

Bostader med handel, service och kontor i bottenplan

| Nya Alvstaden ska utveckling av lokaler for ett grundlaggande service- och handelsutbud
uppmuntras. Den grundlaggande service och handel som utvecklas ar i forsta hand var-
dagsfunktioner sa som forskola, skola, matbutik och gym e.d. De framsta malpunkterna for
sallankdp och ndjen kommer aven fortsattningsvis framst erbjudas i stadskarnan i sydost och
pa Overby. For att se till att Nya Alvstaden bjuder in till fler &n sin befolkning &r det dock viktigt
att ge utrymme for att caféer, restauranger och malpunkter som kompletterar det existerande
utbudet i Trollhattan kan utvecklas i stadsdelen.

Bostader med aktiva bottenvaningar (BSC1)

Bebyggelsen ar stangd ut mot huvudgatan, bade for att skapa ett strdk med aktiva bottenva-
ningar som ger férutsattningar pa sikt att fyllas med service, kontor och handel. Den stangda
byggformen ger aven goda férutsattningar att hantera bullerfragor och skilja pa offentliga och
privata platser. Innergardar och storre rekreationsstrak fyller olika funktioner for bade boende
och besdkare dar exploateringsgraden staller 6kade krav pa gemensamma resurser for de
boende pa plasten dar garden blir en viktig resurs. Entréer lokaliseras kring huvudstraket for
att samla réreslemonster och ge forutsattningar fér handel och service lokalt. Har finns nara
tillgang till kollektivtrafik och flera av stadsdelens gemensamma resurser.

Fortatning (BC2)

Straket fran Nya Alvstaden mot Resecentrum stérks med en sluten kvartersbebyggelse ut-
med jarnvagen vid nuvarande parkeringsplats vid Folkets park. Syftet med byggratterna ar
att ta vara pa platsens centrala lage, att 6ka tryggheten pa platsen och att fortata i kollektiv-
trafiklagen. Byggratterna ska aven 6ka orienterbarheten pa platsen och mot stadskarnan och
Nya Alvstaden. Laget utmed jarnvéagen, som &r en stor buller- och riskkélla, stéller krav pa
bebyggelsens utformning med tyst sida och tekniska system som kan skydda verksamheter
och boenden i handelse av olyckor. Innehallet i byggnaderna behdéver vidare utredas och
anpassas efter bullernivaer och riskfaktorer. Det ar darfor mojligt att variera byggratternas
innehall mellan bostader, handel, kontor och service. Det ar aven positivt i hanseende till
stadens malsattningar om en blandad stad. For att fa dnskad effekt ska entréer laggas utmed
Parkstigen och den delvis nya vagen som forbinder parkstigen med Kungsportsvagen dar
nya gena strak pa sikt utvecklas for att forbinda Nya Alvstaden med Resecenturm. Dessa ar
en viktig del i utvecklingen av den nya bebyggelsen.
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Kontor, handel och serviceomrade (KHC)

En viktig del av utvecklingen av Nya Alvstaden &r att omradet utvecklas som en férlagning av
stadskarnan, som en blandstad med fokus pa vardagsfunktioner. Planeringen av stadsdelen
ger utrymme fér saval kontor som handel och service. For att fa en lyckad utveckling kommer
dessa funktioner att lokaliseras inom ett begransat omrade av Nya Alvstaden i anslutning till
huvudstraket genom stadsdelen - allt for att skapa sa stora fléden av manniskor som mgjligt.
Nya Alvstadens I&ge intill stora infrastruktursstrak bidrar till att vissa delar av stadsdelen inte
lampas for bostader vilket ger fler maojligheter for handel och kontor.

Service och handelstyngdpunkt med kontor (KHC1)

| detta omrade finns en vardefull industrimiljo som ar utpekad fér sina hoga kulturvarden
och som ska tas tillvara i samband med utvecklingen av omradet. Industribyggnaderna och
den samlade miljon pa platsen bidrar till platsens identitet. Att omradet ligger intill jarnvagen
och Vanersborgsvagen gor att buller- och sakerhetskrav enligt Trollhattans Stads riskhan-
teringsplan inte medger for utveckling av mer kansliga anvandningar som skola, vard eller
bostader att etablera sig har. Istallet ska service, handel och kontor etableras pa platsen.
Omradet ligger strategiskt till i angdéringspunkten fran den nya bron och kommer bli del av
den tyngdpunkt fér service, handel och kontor som utvecklas i Nya Alvstaden. Inriktningen &r
att omradet majliggor for hallbara livsstilar dar vardagsbehdvern kan tillgodoses pa nara hall
for de boende - och fér de som arbetar - pa platsen. Det ar aven positivt med vissa specifika
malpunkter som kan dra turist- och beséksnaringen hit.

I miljon ska kontrasten mellan nytt och gammalt vara tydlig och stadens historiska arv vara
lasbart fran den samlade miljon pa platsen. Nar platsen utvecklas ska en férdjupad studie av
utvecklingen av kulturmiljéon géras och en riskanalys for platsen tas fram.

Kontorsverksamhet i kvarteret Stridsberg (K1)

Omradet ligger i granslandet mellan Vanersborgsvagen och jarnvagen och ar darmed utsatt
bade i buller- och riskhanseende. Platsen kan utvecklas i hdnseende till kontorsverksamhet
och i detaljplaneprocessen kommer det stallas krav pa tekniska utformnings- och materialval
for att skapa en god inomhusmiljé for de verksamma pa platsen.

Gronstruktur

Naturen &r en stor del av Nya Alvstaden, dar mer &n halva markomradet klassas som gron-
och/eller parkmiljéer. Utvecklingen av omradet handlar i stor utstrackning om att satsa pa
existerande miljoer, tillgangligéra dem och 6ka kvalitéen pa platserna - d&ven om ytan totalt
sett minskar.
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Gronstrak genom skogen pa Knorren (N1)

Omradet praglas av skog av blandad vikt for den biologiska mangfalden. Omradet ses som
en stor tillgang for att utveckla goda vistelse och rekreationsomraden i Trollhattan, bade for
boende och bestkare. Skogen och nagra av de rekreationsstigar som finns pa platsen idag
kommer finnas kvar. Upplevelsen av rofylldhet som skogen ger plats at kommer i stora drag
bevaras, men vissa inslag av mer organiserade aventyrslekytor och inslag av sociala och
halsoframjande mdtesplatser kan utvecklas. Skogen bdr skyddas som "natur” i detaljplan
men har inte beddmts ha ett sddant varde varde for biodiversiteten att andra skydd ar ak-
tuella. En Okad tillganglighet och anvandninging kommer sannolikt paverka platsen pa sikt.
Omradet ska ses som en tillgang som bilfri zon som stracker sig genom Nya Alvstaden.

Strandangar med rikt fagelliv pa norra Knorren (NU2)

Omradet utgdrs av en liten vik av Goéta alv som gétt fran att tidigare varit omgiven av éppna
betes- och akermarker till att nu allt mer fa sin karaktar fran den uppvéaxande skogen i norr.
Allra ndrmast viken ar miljon fortfarande 6ppen men hdégvuxen vegetation dominerar tillsam-
mans med enstaka buskar. Fagellivet ar rikt och i omradet hackar nagra ovanliga och skydds-
varda arter. | utvecklingen av Nya Alvstaden planeras for bebyggelse i narheten av strand-
angarna. Det ar viktigt att utreda vilka konsekvenser detta kan fa for fagellivet och vad som
kravs for att de tva intressena kan utvecklas sida vid sida. Genom kompensationsatgarder
som att rja och sla en del av strandmiljon kan fagellivet med stor sannolikhet férbattras. Med
varsam utbyggnad av stigar och kanske nagot gémsle blir omradet ett uppskattat beséksmal
till gladje for bade boende och besdkare.

Den vastra strandpromenaden (P1)

Strandpromenaden Knorren i den vastra delen av planomradet ska utvecklas i harmoni med
naturen pa platsen. Utvecklingen av omradet innebar dock att hogre tillganglighet efterstra-
vas och fler motesplatser ska iordningsstallas. Det kommer paverka platsens karaktar da det
blir fler arrangerade platser sa som lekplatser, grillplatser, en badplats, promenadvagar och
i viss del aven infrastruktur for boende i narheten. Utmed strandpromenaden kan enklare
byggnader for publika andamal bli aktuella. Det kan réra sig om en glasskiosk eller boknings-
bar bastu. Positivt for tillgangligheten ar de starkta kopplingarna, att bostadsingangar kan
verka positivt pa upplevelsen av trygghet aven pa kvallar och natter och att platser tillska-
pas i harmoni med naturen sa att en bred malgrupp ges férutsattningar att vistas i omradet.
Platsen ingar idag strandskyddet vilket delvis kommer behdva upphavas eller reduceras pa
platsen for att mojliggora tillganglighetsarbeten. Framtida detaljplanearbeten ska sakra den
publika karaktaren och fria passagen. Strandpromenaden ar mellan 30-50 meter bred.

Den 6stra strandpromenaden (P2)

Strandpromenaden pa den Ostra sidan av planomradet ligger lagre an den vastra sidan och
har direkt narhet till vattnet i alven. | alven passerar aven farleden som ar riksintresse for
sjofarten. | den sodra delen av strandpromenaden ligger tva féreningslokaler, i dvrigt har
straket framst kontakt med skogs- och parkmiljéer. Strandpromenaden utvecklas i planen
sa att kopplingarna till stadsparken och campingen starks och darmed aven de tvargaende
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Ost-vastliga kopplingarna. Skogspartiet som idag ligger mellan strandpromenaden och cam-
pingen glesas ut sa att campingen far utblickar mot vattnet och strandpromenaden kantas av
fler aktiva platser. Belysningsatgarder och aktivering av omradena kring strandpromenaden
ar viktiga insatser for att 6ka intresset for och tryggheten pa platsen.

Stadsparken (P3)

Stadsparken kommer bli Trollhattans forsta stadspark och ska utformas som ett vardagsrum
for boende och bestkare. Stadsparken har ett centralt Iage som starks i och med utbygg-
naden av Nya Alvstaden. Parken kommer ha en evenemangsplats som gor att omradet ska
avgransas med staket som kan stangas vid evenemang for upp till 10 000 besékare. Storre
delen av tiden ar parken dock 6ppen och evenemangsdelen ska smalta in i parkens dvergri-
pande utformning. Med undantag for nar féreningslivet som i undantagsfall behdver na sina
lokaler med bil, kommer ingen motortafik tillatas i parken. Parkens stigar och vagar kommer
anpassas for gang- och cykeltrafik och kommer beroende pa strakets framtida anvandning fa
olika utformning. Lekplatsen behoéver flyttas inom stadsparken for att ge utrymme for publik
till evenemangsplatsen. En lekplats ska finnas kvar inom stadsparken.

Skogs- och aventyrslek (P4)

Omradet ar kuperat och ligger intill utredningsomradet for forkoleverksamhet. Omradet klas-
sas som park och kan med foérdel utvecklas till ett lekomrade i skogsmiljo som kan delas
mellan férskolans verksamhet och ett offentligt behov av lekomradet. Trollhattans stadskarna
har ett underskott pa lekplatser vilket med férdel kan kompenseras i Nya Alvstaden.

lordningsstallande av gronytor (P5)

Det finns flera grona omraden som idag haller lagt rekreativt varde. | och med den kraftiga
fortatningen pa platsen finns det behov av att 6ka de rekareativa, trygghetsskapande och/
eller aktivitetsskapande vardena pa dessa.

Camping (N2)

Ambitionen ar att utéka och utveckla campingverksamheten pa befintlig plats. For att kunna
utdka antalet platser och forbattra campingens standard kommer omradet att 6ppnas upp
mot alven. Utvecklingen av platsen ska ta hansyn till riksintresset for sjofarten och farligt
gods pa farleden. Trollhattans Stad arrenderar idag ut mark till Vattenfall for upplag i omra-
dets nordvastra del, den marken kan komma att tillfalla campingen pa sikt. Den nordvastra
delen av planomradets 6stra kommer aven utredas for sjéfartens behov av sékerhetszoner
i samband med utbyggnaden av Hjulkvarnsbron. Inom campingen ska lekplats och andra
sociala aktiviteter annordnas som pa sikt kan aktivera strdken utmed huvudgatan och den
Ostra strandpromenaden.

Utredningsomrade for badplats (UB)

| omradet finns idag en hundbadplats. Det ar stromt i vattnet och férutsattningarna for en
badplats behdver utredas ur ett sédkerhetsperspektiv. En badplats pa omradet skulle vara en
stor allman kvalité och resurs for hela staden att nyttja.
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Skola, forkola och féreningverksamhet

Utredningsomrade for forskola och/eller skola (SU1)

Den forskola som idag finns i Hjulkvarnelund ligger inne i den framtida stadsparken. For
att undvika framtida sarintressen mellan evenemangsplatsens arrangemang och férskolans
intressen sa kommer en ny forskola utformas i utkanten av stadsparken. Om det ar mgjligt
omstalls existerande byggnader pa fastigheten till férskolelokaler och en ny byggnad iord-
ningsstalls for att ge utrymme foér prognostiserat behov. Forskolan ska ha egna lekytor och
dessutom ha tillgang till stadsparken och lekomradet sdder om forskolan. Att planera for cen-
tralt belagna forskolor ar svart men nar vi fortatar stadskarnan och fler barnfamiljer valjer att
bo i stan finns ett stort behov av férskolor centralt. Denna fastigheten ligger dessutom néra
Resecentum vilket gor att den kan ha ett stort upptagningsomrade. Platsen ar aven viktig for
att befolka och aktivera straket fran den vastra sidan av Nya Alvstaden och Storgatan. Fréa-
gor om buller och existerande bebyggelse lamplighet som férskola behdver vidare studeras
i detaljplaneskedet. Aven behovet av forskoleplatser pa sikt ar en central fraga for dimensi-
oneringen av forskolan.

Fortsatt anvandning for foreningsverksamhet (C1)

Utmed strandpromenaden ligger tva féreningaslokaler. Laget intill farleden och jarnvagen
gor alternativa anvandningar svara och féreningsverksamheterna har god nytta av laget intill
alven for sina respektive inriktningar. Aktiva motesplatser bidrar positivt till platsens karaktar.
| nulaget har féreningarna inte behov av utékat utrymme.

Utredningsomrade for foreningsverksamhet (CU2)

Intill existerande foreningslokaler finns ett annu oexploaterat omrade. Omradet halls 6ppet
som en markreserv for kommande behov foér féreningarna att vaxa eller for att liknande for-
eningsverksamheter som har behov av narheten till alven kan utvecklas pa platsen.

Infrastruktur

Vagnatet i Nya Alvstaden ska prioritera gadende och kyklister i forsta hand och kollektivtra-
fikresenarer i andra hand. Bilister ror sig med hansyn till andra tarafikanter i omradet. Priori-
teringsordningen ska avspeglas i utrymmet som olika trafikslag far, vem som far foretrade i
korsningar, vilket trafikslag som far den genaste kopplingen i vagnatet e.d. | Nya Alvstaden
delas trafiken in i fyra huvudsakliga kategorier:

- Huvudstrak for samtliga trafikslag med prioritet for gaende och cyklister,

- Effektiva gang- och cykelstrak dar trafikslagen och fardriktning separeras fran varandra
- Rekreationsstrak for gaende och cyklister, lagre hastighet

- Lokalgator med mindre trafikfléden och begransad hastighet
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Utbyggd dubbelsidig cykelvag Vanersborgsvagen (IU1)

For att ytterligare starka cykelstraken i anslutning till Nya Alvstaden och att samtidigt starka
stadsmassigheten pa Vanersborgsvagen féreslas en cykelbana aven norrgaende langs med
vagen. Det innebar en avsmalning av existerande kérbana for bil, vilket tilsammans med fle-
ra byggprojekt utmed Vanersborgsvagen syftar till att 6ka tillgangligheten for cyklister, sanka
hastigheten for bil och 6ka stadsmassigheten pa vagen.

Begransa tillgangligheten till sparomradet (1U1)
Omradet ar en buffertzon for tilltrade till jarnvagen. Omradet ska stangas av for allmant tilltra-
de. Idag ar sparomradet latt att tilltrada aven fér allmanheten.

Utredningsomrade for huvudgatans strackning (IU2)

Omradet ar angivet som utredningsomrade for huvudgatans anslutning till Kungsportsvagen
och for alvférbindelsens exakta dragning over alven. Tva olika lagen ar studerade ur stads-
byggnads- och konstruktionshanseende och ett viss utrymme finns kvar for att specificera
det exakta laget i kommande planerings- och projekteringsskeden. Under planeringen be-
hover vidare utredningar tas dar utformningen av vagen for olika trafikslag studeras narmre i
fraga om utrymme, hastighet och upplevelsevarden. Syftet ar att gynnar gaende och cyklister
i trafiksystemet. Simuleringar fér sakerheten pa bron och for sjéfarten samt for brons paver-
kan pa flédet i alven behdver ocksa tas fram. Utformningen av bron kan vidare paverka trafik-
floden vilket ar relaterat till buller utmed huvudgatan och paverkar darmed férutsattningarna
for byggratterna som omgardar gaturummet.

Ett utredningomrade for en huvudstraket ligger genom planomradet. Riktlinjer for dimen-
sionering och forslag till lokalisering presenteras i denna fordjupade Oversikisplan. Vidare
utredningar kommer dock behoévas for att battre faststalla brons utformning och strackning.
Markanvandningen ar angiven sa som den bor utvecklas pa respektive sida om huvudstraket
och ska justeras om dragningen férandras mot forslaget i senare planskeden. Som exempel
ar det huvudstraket som anger gransen mellan campingen och stadsparken. Pa den 0Ostra
sidan ska straket med bostader, handel, service och kontor folja huvudgatan snarare an de
exakta omradena markerade i FOP-kartan.

Utredningsomrade for ledverk for sjofarten (1U3)

| projekteringen av bron kommer utformning och dimensionering av ledverk att inga. Ledverken
behdver anlaggas bade norr och séder om bron och ar till for att batar ska kunna lagga till i van-
tan pa brodppning. De anvands aven av trafikverket som sakerhetsatgard for bron.

Utredningsomrade fér gang- och cykelvag i stadsparken (1U4)

Gang- och cykelvagarna i stadsparken ska vara gena och effektiva for att uppmuntra resor
for gaende och cyklister. Siktlinjerna vid férlangningen av Storgatan behdver géras langre
och vagen ratas ut, vagen genom stadsparken till Resecentum kommer férena gamla folkets
park med 6vriga parken och aktivera det nya parkomradet.
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Parkering

Parkering ar ett viktigt styrmedel for att paverka trafikutvecklingen. Samtidigt ar det viktigt att
skilja pa resvanor och parkeringsbeteende. Nya Alvstaden har en tydlig malsattning om att
byggas som en hallbar stadsdel och laget intill stadens Resecentum ger goda forutsattningar
for en 6kad andel resor med gang-, cykel och kollektivtrafik. Anordnandet av parkerings-
platser ska gynna gemensamhetsldsningar for trafiken och parkeringen. Utgangspunkten i
Nya Alvstaden ar att géra det attraktivt att vélja att ga cykla eller &ka kollektivt snarare an att
omojliggdra anvandningen av privat bil. Nagra sadana strategier kan vara att:

- Parkering for privatagd bil annordnas sa att det ar lika langt till bilen som till busshallplatsen,
- Bilpoolens fordon kan vara enklare att na an privatbilparkeringen,

- Cykelparkering ska annordnas sa att den ar séker och trygg och vaderskyddad.

- Narheten och flexibiliteten med cykeln ska byggas in i stadsdelen

Det kommer dock finnas ett stort parkeringsbehov, i synnerhet initialt, i Nya Alvstaden. Darfor
planeras for en markparkering for verksamheterna i Kv. Stridsberg, ett P-garage som angetts
redan i OP 2013 i Hjulkvarnelund. Fér bostader och dvrigt parkeringsbehov fér verksamhe-
ter, kontor och handel kommer underjordisk parkering anordnas bade centralt i stadselen
och majligen aven i anslutning till bostader. Att lata parkeringen tacka de verkliga kostnader-
na for parkeringen ar aven det ett effektivt satt att visualiserra utrymmet som en bilparkering
tar. Utvecklingen av Nya Alvstadens parkeringssystem ska utvecklas successivt dver tid for
att kunna ta hansyn till forandrade normer och pa sa vis effektivt kunna uppmuntra hallbara
beteendemonster.

| omradet finns ett begransat antal gatuparkeringsplatser for bil, dessa ses som en resurs for
korttidsparkering for bestkare och kunder.

Parkeringsgarage vid Hjulkvarnelund (Pa1)

Idag ar det en stor 6ppen markparkering pa platsen. For att effektivisera markanvandningen
ar malsattningen att utveckla byggratter pa ca tva tredjedelar av existerande parkeringsyta
och att ett parkeringsgarage med hog arkitektonisk kvalité utvecklas utmed jarnvagen. Syf-
tet med parkeringsgaraget blir da aven att dampa bullerspridningen fran jarnvagen och att
verka som ett skydd mellan de nya byggratterna och farligtgodsleden pa jarnvagen. Hog ar-
kitektonisk kvalité betyder har bade byggnadens gestaltning och annordning av entréer och
Overblickbarhet for att méta trygghetsbehoven pa platsen. | ett nytt parkeringsgarage finns
utrymme for bade bil och cykel. Det finns garna aven bemanning for att reparera och under-
halla cyklar samt foérvaring av hjalmar e.d. Laddinfrastruktur for elfordon finns tillgangligt.

Markparkering i kvarteret Stridsberg (Pa2)

Utrymmet utmed jarnvagen i Kv. Stridsberg ar redan idag bilparkering i markplan. Platsens kan
iordningsstallas sa att fler bilparkeringsplatser far plats pa samma omrade. Platserna blir en re-
surs framst for handel och verksamheter i omradet. Pa platsen ska det finnas laddinfrastruktur.
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Nya Alvstaden ar ett stort exploateringsprojekt for
Trollhattans Stad och stéller krav pa en val genom-
tankt utbyggnadsstrategi. Maluppfyllelse, ekono-
miska konsekvenser och tidplan paverkas starkt av
hur och néar vilka insatser genomfors i stadsdelen.




UTBYGGNADS-
STATEGI




UTBYGGNADSSTRATEGI

FOP Nya Alvstaden &r ett stort exploateringsprojekt for Trollhattans Stad. Genomférandet av
planen staller hdga krav pa samarbete mellan stadens forvaltningar och bolag och kommer
drivas i ett flertal olika etapper. Inledande diskussioner mellan férvaltningar och bolag inom
Trollhattans Stad har resulterat i ett dvergripande forhallningssatt till den kommande plane-
rings- och genomférandeprocessen.

Utbyggnadsstrategin sammanstaller dvergripande malséattningar for Nya Alvstaden, och be-
skriver hur planen relaterar till malsattningarna i den kommundvergripande 6versiktplanen.
Genom att tydliggéra malsattningar med utbyggnaden av stadsdelen, beskriva ansvarsomra-
den och motivera stallningstaganden kring etappindelning starks férutsattningarna att uppna
de mal och strategier som angetts for stadsdelen.

Malsattningar

Bostader

OP 2013: Plats for framtiden utgar fran kommunens Gvergripande malsattning om att vara
70 000 invanare 2030. Det innebar att omkring 7 000 nya bostader behdver tillkomma i
kommunen, dar 6versiktsplanen fokuserar merparten av bostaderna till en fértatning av tat-
orten. Nya Alvstaden &r en viktig resurs for att uppna 70 000 malet. Fértatning i tatbebyggda
omraden ar ofta foérknippad med flera motstridiga intressen som riskerar att férlanga plan-
processen. | Nya Alvstaden &r det relativt f& motstridiga intressen och det finns god potential
att bygga en tat stadsdel med mellan 1500-2000 nya bostader. Det motsvarar utbyggnads-
behovet av bostader for Trollhattans Stad under en 4 ars period. Utbyggnadstakten behdver
dock anpassas efter stadens dvergripande behov av bostadsformer och eftertraktade lagen,
och utbyggnadstiden kommer darfor sannolikt att vara langre. Upplatelseform, miljdmassigt
byggande, prisnivaer och boendestorlekar ar vidare viktiga fragor i forhallande till utveckling
av bostader - fragor som vidare behdver drivas i senare planerings- och exploateringsske-
den for att uppna stadens malsattningar om en blandad, klimatanpassad och miljomedveten
stadsdel praglad av mangfald och 6ppenhet.

Arbetsplatser och pendling

En gynnsam befolkningstillvaxt bygger pa att bade bostader och arbetsplatser utvecklas
parallellt och att méjligheter till arbetspendling starks. FOP Nya Alvstaden verkar for detta
genom att utveckla lokaler for kontor, handel och service i attraktiva lagen samt genom att
skapa goda forutsattningar for mobilitet. Det finns idag ca 10 000 m? verksamhetslokaler pa
Kallstorps industriomrade. Det finns en stor potential att utveckla bade existerande bebyg-
gelse och komplettera med nya hogre tillaggsbyggnader. Enligt den exploateringsstudie som
genomforts for FOP Nya Alvstaden har ett utvecklingsférslag for Kallstorps industriomrade
redovisats med en potential om 17 000 m? kontorsutrymmen. Utvecklingen av kulturmiljon
pa Kallstorps industriomrade behdver vidare detaljstuderas och kan innebara en storre ex-
ploateringsgrad an de angivna 17 000 m?— men forslaget skulle, utslaget pa medelstora
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kontor om 35 m? per arbetsplats, innebara omkring 500 arbetsplatser. Antalet arbetsplatser
ar dock starkt kopplat till ytbehovet hos olika typer av verksamheter. Dartill kommer méjlighe-
ten att utveckla kontor och serviceutrymmen i bottenplan utmed huvudstraket pa den vastra
sidan av Nya Alvstaden och intill Folkets Park i 6stra planomradet. Nya Alvstadens lage intill
stadskarnan och Resecentrum och planerna pa kollektivtrafikpunkten langs huvudstraket ger
goda forutsattningar for saval in- som utpendling med kollektiva transportmedel. Infér senare
planeringsskeden behdver behoven av kontors och verksamhetslokaler vidare utredas ur ett
kvantitets-, yt- och kostnadsperspektiv.

En blandad och nara stadsdel

| linje med OP 2013: Plats for framtiden understryker FOP Nya Alvstaden vikten av att stads-
delens struktur ska ge forutsattningar att dver tid utvecklas till en blandad stadsdel dar var-
dagliga behov kan koncentreras och behovet av resor minimeras. Férhoppningen ar darmed
bland annat att skapa férutsattningar for att minska behovet av transporter, att resor med
gang-, cykel- och kollektivtrafik premieras och att forenkla for fler att leva sjalvstandiga liv.

Process
Etappindelning

Den fordjupade dversiktsplanen fér Nya Alvstaden har utvecklats fér att utreda forutsattningarna
for den Overgripande markanvandningen i ett 63,5 ha stort omrade pa 6stra respektive vastra
sidan om Géta Alv, varav 41 ha utgdrs av landomraden. Omréadets storlek och olika karaktarer
gor det fordelaktigt att dela in genomférandet i mindre deletapper av detaljplanering, markanvis-
ning och byggnation. Utvecklingen av Nya Alvstaden &r férknippad med stora utgifter for bl.a.
utbyggnad av infrastruktur och sanering av mark. Delar av stadens initiala utldagg kommer pa sikt
att raknas hem genom projektets exploateringsbudget. Det innebar att utbyggnadstakt och etap-
pindelning av omradet far direkta konsekvenser for stadens risktagande och budget.

Hjulkvarnsbron och huvudstraket genom Nya Alvstaden &r centrala for planens utformning
och bor darfér anlaggas parallellt med att bostader byggs pa platsen. Det bade for att ge for-
utsattningar for en effektiv utbyggation av tekniska system och infrastruktur pa platsen samt
for att uppmuntra hallbara livsstilar och resvanor i det skede nar nya vanor tenderar att sat-
tas - i inflyttningsskedet. Den forsta etappen innebar darfér en detaljplan fér Hjulkvarnsbron
och huvudstraket i 6st-vastlig riktning mellan Kungsportsvagen och Vanersborgsvagen samt
anslutande bebyggelse vid det vastra brofastet.

For att omradet tidigt ska upplevas som sammanhangande och att trollhatteborna tidigt ska
fa tillgang till mer tillgangliga strandkanter kommer omradet intill brofastet utvecklas forst, foljt
av bostaderna utmed vattnet. Darefter byggs kvarteren intill huvudstraket ut vilket ramar in
stréket och skapar en sammanhangande bebyggelse i Nya Alvstaden. Omradena i nordvas-
tra planomradet utvecklas forst efter att huvudstraket byggts ut.
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Organisatoriska fragor

Den férdjupade Oversiktsplanen anger en évergripande markanvandning fér planomradet vil-
ken ska ligga till grund for en etappvis detaljplanlaggning och byggnation av omradet.Stérre
delen av marken ags av Trollhattans Stad och stadens helagda bolag Trollhattans Tomt AB.
Staden har darfor stor radighet 6ver utvecklingen pa platsen. Ett samarbetsavtal ar pa vag att
upprattas mellan Trollhattans Stad och Trollhattans Tomt AB vilket ska tydliggora forhallandet
mellan de bada markagarna i hanseende till ansvarsomraden, ekonomiska fragor och agan-
deskap. Formerna fér agande kan komma att forandras under processen.

2. Andra etappen kan utvecklas under tiden som byggnation
av bro och sanering av forsta utbyggnadsetappen ar i ge-
nomfoérandefas. Det anses fordelaktigt att utveckla en sam-

1. Férsta etappen &r for lad detaljplan for parkomraden, campingen, féreningsloka-

huvudstraket  genom lerna och byggrétterna i den syddstra delen av planomréadet

omradet, bron och be- for att kunna anpassa markanvandningen utifran de olika

byggelsen intill det vas- programmens respektive behov. Evenemangsplatsen, for-

tra brofastet. Det for att skola och bullerfragor ar viktiga att uppmarksamma.

ta ett samlat grepp om l_

sanering av mark, ras- 3. Dentredje etappen ar Strandpromena-

och skredrisker, buller- den och syftar till att sakra den almanna

fragor och utformning tillgangen till den vastra strandprome-

av vagens dragning och naden och o6vriga rekreationsomraden

utformning i férhallande pa Knorren samt att utveckla bostader.

till bostader och verk- Etappen ar den andra att byggas ut pa

samhetslokaler. Om den vastra sidan

etappen planldggs som

en eller flera detaljpla-

ner faststélls senare \@ 4. Fjarde etappen
hanterar kulturmil-

jon pa Kallstorps
industriomrade.
De kulturhistoriska
vardena behover
utredas parallellt
med mojligheterna
att bygga nagot/
nagra nya byggna-
der pa platsen.

7. Sista etappen
ar kontors- och
handelsomradet

i vastra Nya Alv-
staden. Efterfra-
gan kan paverka
prioriteringen av
detaljplanen

5. Femte etappen innebar
utbyggnad av bostader i
nordvastra planomradet
intill en for fagellivet viktig
plats vilket staller krav pa
utformning och ev. kom-
pensationsatgarder i vat-

Detaljplanetapper i Nya Alv-

staden, Ordningen av etap- 6. Den sjatte etappen &r ett utredningsomrade ;nnar::(;r:/.iklza%;/éat;egtta r:a?:
perna kan vid behov forand- for bostader. Bullerfragan ar viktig i omradet tora i detal'glangen
ras over tid och utgor tillsammans med narheten till Stall- 1P ’

backa industriomrade motiveringen till att om-
rdaet blivit ett utredningsomrade.
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De olika etapperna har olika stor inverkan pa radande markanvandning och drivs i olika
utstrackning av staden respektive externa aktoérer. Beroende pa hur processen med markan-
visningar utvecklas kommer kommunikationen med exploatér/byggare vara olika nara. Den
forsta etappen ar den for huvudstraket genom omradet som aven bestar av en bro 6ver Goéta
alv. Den ska tas fram i nara samverkan med de aktorer som ager riksintresse och vattendom
i omradet. Det ar aven viktigt att fran bérjan samrada planen med Trollhattans Energi AB som
ar ansvariga for anlaggning av VA-, fjarrvarme- och fiberledningar genom omradet — vilka i
stor utstrackning kommer dras genom huvudstraket med anslutningspunkter ut mot angrans-
ande lokalgator.

Det ar Kontoret Tillvaxt och utveckling (TvU) som tar fram den fordjupade dversiktsplanen
for Nya Alvstaden. Detaljplanering drivs av plankontoret pa Stadsbyggnadsforvaltningen
(SBF) medan tilldelning av mark och exploateringsprocessen drivs av mark- och exploate-
ringsenheten pa TvU. Genomfdrandefragor kopplade till utbyggnad av kommunalt gatunat,
brobyggnation,parker och annan infrastruktur drivs av gata- och parkkontoret pa SBF. Milj6-
forvaltningen (MF) har en central roll under miljdprévningar i stadsdelen. Ett ndra samarbete
mellan framst TvU, SBF och MF drivs med férdel genom en langsiktigt tillsatt arbetsgrupp
som blir val insatt i fér omradet aktuella fragor och som bjuder in andra férvaltningar och ak-
torer under arbetets gang. Kultur och fritidsforvaltningen (KFF), omsorgsforvaltningen (OF)
och utbildningsforvaltningen (UTB) ar exempel pa forvaltningar som behdver bidra med pla-
neringsunderlag, prognoser och malsattningar for bl.a. utveckling av offentlig verksamhet
under arbetet. Trollhattans Tomt AB har varit aktiva i arbetet med den férdjupade dversikts-
planen och kommer som stor markagare att ta en annu storre del av utvecklingen ju narmre
genomforandet processen gar. Trollhattans Tomt AB har stor erfarenhet av utveckling av
verksamhets- och kontorslokaler och kommer som agare av industrimiljon pa Kallstorps in-
dustriomrade ha det samlade ansvaret for utvecklingen av kulturmiljon Stridsberg och Bidrck.

Markanvisning

Ett av stadens effektivaste redskap for att paverka kvalitén av byggandet ar genom krav
och riktlinjer i avtal i samband med férdelning av stadens mark till exploatdr/byggare. Det
kan goras bade vid forsaljning av mark och vid upplatelse av mark genom tomtratt. | de fall
dar kommunen ska salja mark for exploateringsprojekt kommer staden tilldela mark genom
markanvisningar. Trollhattans Stad arbetar for narvarande med att uppdatera sin markan-
visningspolicy. Férhoppningen med markanvisningspolicyn ar att den genom konkurrens-
sattning av nybyggnationen uppmuntrar kreativa I6sningar som hojer bade kvalitetsnivan pa
byggnationen och konkurrenssatter prisnivaer.

For att uppna stadens malsattningar i omradet ar det viktigt att de underlag som ligger till
grund for markanvisningarna ar val genomarbetade. En majlighet ar att utforma ett program
for markanvisningen som utgar fran riktlinjerna i den férdjupade 6versiktsplanen och vida-
re faststaller riktlinjer och krav for den aktuella etappen. Programmen fér markanvisningar
utvecklas etapp for etapp och ger Trollhattans Stad mdjlighet att vara éppen for teknisk ut-
veckling och livsstilsforandringar som successivt kan bidra till att spetsa krav och riktlinjer
under utbyggnadstiden. Ett gemensamt kvalitets och gestaltningsprogram for bebyggelse
pa den vastra sidan av Nya Alvstaden kan vara ytterligare ett bra underlag fér markanvis-
ningstavlingar att utga fran. Genomférandetiden fér utbyggnad av Nya Alvstaden uppskattas
till mellan 10 till 15 ar. Mark- och exploateringsenheten pa TvU ar ansvarig for att ta fram
underlag till markanvisningsprogram och kommer arbeta tillsammans med Nya Alvstadens
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arbetsgrupp, styrgrupp och spetskompetenser. Nar en markanvisningstavling ar klar kommer
plankontoret pad SBF ga vidare med detaljplanlaggningen enligt det férslag staden utsett som
vinnare. Processen forutsatter ett ndra samarbete mellan férvaltningarna och de aktuella ak-
torerna. Denna arbetsordning forutsatter att den fordjupade dversiktsplanen ar val férankrad
samt att staden &r tydlig med att ange riktning fér utvecklingen bade i FOP Nya Alvstaden
och i programskedet, vilket forutsatter ett aktivt samarbete mellan tjanstemannaorganisatio-
nen och den politiska organisationen. Val av markanvisningsmetod faststalls i senare skede.

For att ge fler méjlighet att bygga i Nya Alvstaden &r ambitionen att byggréatterna som tilldelas
via markanvisning ar i varierade storlekar. Det ar aven viktigt att tidigt 1agga kraft och energi
pa utformning av kvalitets- och gestaltningsprogram, detaljplaner och avtal kopplade till pro-
grammet for markanvisningen sa att de malsattningar som staden har med omradet foljs upp
i genomforandet.

Detaljplanering

Detaljplaneringen har en viktig roll i utvecklingen av Nya Alvstaden d& den pa en mer detal-
jerad niva studerar hur bebyggelse utvecklas och anpassas till platsspecifika férutsattningar.

Ungefarlig tidplan

2014-2016

‘@ 2017-2018
@ 9 2017-2018

m @ 2019-2022
A @ 0 0 2020-2022

Detaljplane- 2023-2025

etapperna skil- @

jer sig ibland fran 2025-2026

utbyggnadsetapper-

na. Ca 200 lagenheter / 2025-2027

per ar beréknas byggas ut i <

Nya Alvstaden fran 2019-2030 2025
2025-2027
2027-2028
2028-
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Framtagande av FOP Nya Alvstaden

Parallell projektering av Hjulkvarnsbro, framtagande
av detaljplan for bro, huvudstrak och bostader (1)

Framtagande av detaljplan, byggnation i sydos-
tra planomradet samt utveckling av stadspark
och camping (2)

Utbyggnad av Hjulkvarnsbro och huvudstrak (1)

Parallell sanering av mark, stabilisering av
kajkanter och byggnation etapp ett Stridsberg (3)

Byggnation av Strandpromenaden (4)
Byggnation av udden pa Stridsberg (5)
Sanering och utveckling av kulturmiljon (6)
Utredning och ev. byggnation av bostader (7)
Byggnation lagenheter langs vastra huvudstraket (8)
Byggnation av omradet Kanalen (9)

Byggnation av kontor i sydvast (10)



For att skapa en effektiv genomférandeprocess ar stadens mal att detaljplanen kommer ut-
vecklas tillsammans med exploatéren/-erna efter det att markanvisning genomférts. Stadens
malsattningar och ambitioner for de olika etapperna behover darfér sakerstallas genom den
fordjupade 6versiktsplanen och efterféljande markanvisningsprogram. De férslag som gar
vidare har darmed redan visat prov pa kreativa lI6sningar for att uppna stadens malsattningar
med omradet.

Inom den férdjupade Oversiktplanen inryms nagra utredningsomraden. Lampligheten och val
av markanvandning inom respektive omrade utreds som en forstudie till, eller inom ramen
for, detaljplanen. Dessa detaljplaner bor utvecklas innan en eventuell anvisning av mark ge-
nomfdrs da det finns fler osakerheter kring markanvandningen i de omradena.

Ekonomiska konsekvenser

Utvecklingen av Nya Alvstaden &r initialt férknippad med stora kommunala utgifter som pa
sikt antas generera intakter till staden. Delar ar kostnader for utveckling av stadens offentli-
ga park- och rekreationsomraden och for évergripande infrastruktursatsningar vilka darmed
innebar utgifter for skattekollektivet. Andra utgifter som initialt innebar en kommunal investe-
ring kommer pa sikt att tackas av exploateringsbudgeten for bostader och verksamheter. Det
galler exempelvis for den initiala saneringen av mark och byggnader pa Kallstorps industri-
omrade, samt for stabilitetsatgarder for ras- och skredriskomraden utmed alven.

Hjulkvarnsbron ar den enskilt storsta investeringen avsedd att starka stadens Gvergripande
infrastruktur vilken déarmed bekostas med skattemedel. Aven utbyggnad av gang- och cykel-
vagar, stadspark etc. ar forknippad med kommunala utgifter.

FOP Nya Alvstaden medger fér campingen pa Hjulkvarnelund att véxa och utvecklas. Cam-
pingen ags av staden.

Ytterst ar malsattningen med den férdjupade Oversiktsplanen att skapa bostader som mojlig-

gor malsattningen om att vara 70 000 invanare 2030 vilket skulle innebara ett utdkat befolk-
ningsunderlag, skatteintakter och en mer effektiv anvandning av offentliga resurser.

06. UTBYGGNADSSTRATEGI
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Den féréandrade markanvéndningen som féreslas
i den fordjupade Oversiktplanen far konsekvenser
bade for miljon, det sociala livet och for ekonomin
| staden. FoOr att medvetandegora vilka effekter ett
genomforande av planforslaget skulle fa samman-
stélls en konsekvensbeskrivning. Den syftar bade
till att svara upp till de juridiska kraven pa planen
och till att uppmarksamma viktiga fragor att hante-
ra och utveckla under planprocessens gang.




KONSEKVENSER
AV PLANENS
GENOMFORANDE




KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Den fordjupade 6versiktsplanen for Nya Alvstaden &r den forsta fordjupningen sedan OP
2013: Plats for framtiden antogs. Malsattningarna om att bygga en stad for alla och att bli
70 000 invanare till 2030 star darmed kvar och ska delvis férverkligas genom Nya Alvstaden.

| detta avsnittet handlar om konsekvenser av planens genomférande beskriver vilka konse-
kvenser ett genomférande av planen antas fa fér miljon, det sociala klimatet i staden och for
ekonomin.

| manga hanseenden blir utvarderingen av planens konsekvenser dven en utvardering av
stadens 6vergripande malsattning att bli 70 000 invanare 2030.

Kapitlet innehaller de fyra konsekvensbeskrivningarna:
- Miljébeddmning
- Sociala konsekvenser

- Ekonomiska konsekvenser
- Konsekvenser for OP 2013: Plats for framtiden
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Milj6beddmning

Planférslaget har i miljdbedémning jamférts med ett nollalternativ — OP 2013 samt ytterligare
ett andra alternativ - ofdrandrad markanvandning. Miljokonsekvensbeskrivningen fokuserar
pa miljopaverkan pa en 6vergripande niva, bedomning av konsekvenser pa mer detaljerad
niva bor goras i kommande detaljplaner. Bedémningen belyser den relevans och den paver-
kan som planen har pa vart och ett av de 16 miljomalen, samt vilken hansyn som tas for att
bidra till att miljdmalen kan uppnas.

Storst paverkan har planen pa miljomalen Begransad klimatpaverkan, Frisk luft och God
bebyggd milj6, men har finns aven stor méjlighet att paverka miljomalen positivt genom olika
atgarder och vagval. Omfattande atgarder for att atgarda fororenad mark paverkar framfo-
rallt Giftfri miljo och Levande sjdar och vattendrag positivt. Tidigare mer ostérda naturmiljoer
forsvinner eller far ett 6kat besokstryck och darmed storre stérning, detta paverkar Levande
skogar och Ett rikt vaxt och djurliv negativt.

Planen beror tre riksintressen, inget av dessa anses paverkas negativt i nagon storre ut-
strackning av planférslaget. Planens enskilt storsta negativa paverkan har den planerade
byggnationen av en ny bro éver Gota alv som antas innebara betydande miljopaverkan. |
planen har olika alternativ for en ny alv férbindelse vagts mot varandra och den féreslar en
utformning av bron samt atgarder som minimera de negativa konsekvenserna. Planens ge-
nomférande innebar att strandskyddat omrade tas i ansprak for tatortsutveckling, férslagen i
planen bor kunna utformas pa ett satt som ar férenliga med strandskyddets syften. Under for-
utsattning att de hansynstaganden som beskrivs i planen foljs, bedéms inte planens genom-
forande medfdra att miljokvalitetsnormerna for luft, vatten eller omgivningsbuller dverskrids.

Avgransning

For miljobedémningen anvands samma geografiska avgransning som planomradet i den for-
djupade 6versiktsplanen for Nya Alvstaden. Den férdjupade éversiktsplanen &r ett styrande
dokument for utvecklingen inom planomradet i det langa perspektivet, med samma malar
2030 som for OP 2013. Konsekvenserna bedéms darmed pa en dversiktlig niva utifran det
kunskapslage vi har i dag. De reella konsekvenserna av planens genomférande kan komma
att paverkas av forandrade forutsattningar, utifran hur samhallet och miljon férandras fram
till 2030.

Nollalternativ

Enligt PBL ska planférslaget i miljokonsekvensbeskrivningen jamféras med ett sa kallat nol-
lalternativ, vilket i praktiken innebar att gallande planer fortsatter att verka utan férandringar.
Trollhattans gallande dversiktsplan for kommunen i sin helhet antogs i februari 2014. Och
den férdjupade dversiktsplanen fér Nya Alvstaden ar en fordjupning av den kommuntéck-
ande planen i delen Nya Alvstaden. Planférslaget skiljer sig inte betydande fran vad som
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anges i 6versiktsplanen, i planforslaget finns det bara mindre justeringar i férhallande till nol-
lalternativet. Dessa galler i huvudsak att antalet bostader hojts fran 500 till mellan 1500 och
2000 lagenheter, att planen anger ett bevarande av kulturmiljon pa platsen och att mindre
exploatering kommer utredas aven i den 6stra delen av planomradet.

| och med att nollalternativet inte medfér nagra storre skillnader i jamfoérelse med planfor-
slaget kommer miljokonsekvenserna i stort vara de samma. Det ar darfor intressant och
relevant med ett andra alternativ for jamforelse, oférandrad markanvandning. Detta alternativ
innebar att det inte byggs inom planomradet och att markanvandningen fortsatter som idag.
De férorenade markomradena vid Kallstorp atgardas i mindre omfattning vid oférandrad mar-
kanvandning an i planforslaget. En oférandrad markanvandning kan innebara en mindre risk
for forsdmrad luftkvalitet och 6kat buller i stadsmiljon, eftersom det inte tillkommer ny bebyg-
gelse inom planomradet.

Sa har miljobedémningen gatt till

Den fordjupade 6versiktsplanens miljokonsekvensbeskrivning fokuserar pa de fragor som
kan innebara miljopaverkan pa overgripande niva. Bedémning av konsekvenser pa detal-
jerad niva ar mer relevanta att géra i kommande detaljplaner. Eftersom det ar planen som
ska miljokonsekvensbeskrivas sa ar det i forsta hand de konsekvenser som uppkommer om
planen efterlevs som tas upp. Bedomningen sker saledes utifran forutsattningen att planen
i alla vasentliga delar genomfors. Det betyder att konsekvensbeskrivningen tar upp saval
positiva som negativa miljiokonsekvenser. Eftersom de olika atgarderna som beskrivs i flera
fall samverkar och syftar till att leda mot samma mal, finns det ett visst matt av upprepning
avseende konsekvenserna.

Den fordjupade Oversiktsplanen bygger pa fem hallbarhetsstrategier och ett antal fragestall-
ningar kopplade till de tre hallbarhetsdimensionerna. Planen med dess strategier som grund
har stallts i relation till de 16 nationella miljokvalitetsmalen som Trollhattans Stad antagit
lokalt. Bedémningen har gjorts for att belysa den relevans och den paverkan som planen har
pa vart och ett av de 16 miljdomalen, samt vilken hansyn som tas for att bidra till att de kan
uppnas. Respektive miljomals relevans i forhallande till planen har bedémts som ingen, liten,
mattlig eller stor och speglar dven den inverkan man kan anta att planen har fér vart och ett
av miljdmalen.

Den negativa paverkan ar formulerad i ett relativt fa antal punkter, da de ar mer évergripande
och i hégre grad belyser kumulativa effekter. De hansyn dversiktsplanen tar till miljomalen ar
formulerade i fler punkter, da de ar mindre 6vergripande och mer konkreta férslag som bidrar
till att miljdmalen kan nas. Bedémningen har gjorts for att man aven ska fa en éverblick éver
vilka miljomal som paverkas mest av planen, sa att man kan ta extra hansyn till dessa i den
fortsatta planeringsprocessen.
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Sammanstallning av paverkan
pa respektive miljomal

1. Begransad klimatpaverkan

2. Frisk luft

3. Bara naturlig férsurning

4. Giftfri miljo

Planen tar hansyn till de nationella miDe nationella miljdmalen kan paver-

jémalen genom att:

+ Prioritera gaende, cyklister och kollek-
tivtrafik (fordelar i trafiksystemet, skilda
korfalt, cykelparkering etc.)

+ Stor andel resor kan ske med kollek-
tivtrafik dd manga bor i anslutning till
kollektivtrafik-knutpunkter.

+ En ny bro med gang- och cykelvag
knyter samman 0Ostra och vastra Troll-
hattan och 6kar mojligheten att ga och
cykla.

+ Fortatning innebar storre andel fjarr-
varmeanvandare.

+ Hoéga energikrav stélls vid nybyggna-
tion.

+ Prioritera gaende, cyklister och kollek-
tivtrafik (fordelar i trafiksystemet, skilda
korfalt, cykelparkering etc.)

+ Stor andel resor kan ske med kollek-
tivtrafik dad manga bor i anslutning till
kollektivtrafik-knutpunkter.

+ En ny bro med gang- och cykelvag
knyter samman 6stra och vastra Troll-
hattan och 6kar mojligheten att ga och
cykla.

+ Prioritera gaende, cyklister och kollek-
tivtrafik (fordelar i trafiksystemet, skilda
korfalt, cykelparkering etc.)

+ Fortatning innebar storre andel fjarr-
varmeanvandare.

+ Omfattande atgarder for att minska
riskerna med férorenad mark och ras-
risk inom Kallstorps industriomrade.

+ Hog miljéstandard pa byggnader.

+ Aldre avlopp atgardas genom anslut-
ning till kommunalt avloppsnat.

kas negativt da:

- Ett okat invanarantal medfér 6kade
transporter.

- En ny bro 6éver Géta alv riskerar att 6ka
den totala mangden biltrafik i Trollhat-
tan.

- Ett 6kat invanarantal medfor ett okat
energibehov.

- Okad méangd luftféroreningar p.g.a.
storre trafikmangd i norra stadskarnan
vilket innebar att fler manniskor expo-
neras for fororenad luft som paverkar
hélsan negativt.

- Delar av ett idag sammanhangande
grénomrade som fungerar som "lungor”
i staden bebyggs i den vastra delen av
planomradet.

- Ett 6kat invanarantal medfor 6kade
transporter.

- Ett 6kat invanarantal medfor ett okat
energibehov.

- Mangden avfall och avlopp 6kar med
Okat invanarantal.

- Ett okat invanarantal medfér 6kade
transporter.
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Sammanstallning av paverkan
pa respektive miljomal

5. Skyddande ozonskikt

6.Saker stralmiljo

7. Ingen dvergddning

8. Levande sjoar och vattendrag

9. Grundvatten av god kvalitet

Planen tar hansyn till de nationella miDe nationella miljdmalen kan paver-

jémalen genom att:

+ Aldre avlopp atgardas genom anslut-
ning till kommunalt avloppsnét.

+ Riktlinjer fér dagvattenhantering inom
Trollhattans Stad fdljs.

+ De milj6kvalitetsnormer som beslutats
for Géta alv av Vattenmyndigheten foljs.

+ Omfattande atgarder for att minska
riskerna med fororenad mark och ras-
risk inom Kallstorps industriomrade.

+ Aldre avlopp atgardas genom anslut-
ning till kommunalt avlioppsnét.

+ Riktlinjer for dagvattenhantering inom
Trollhattans Stad foljs.

+ De milj6kvalitetsnormer som beslutats
for Gota alv av Vattenmyndigheten f6ljs.

+ Omfattande atgarder for att minska
riskerna med fororenad mark och ras-
risk inom Kallstorps industriomrade.

10. Hav i balans och levande kust och skargard
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+ Omfattande atgarder for att minska
riskerna med férorenad mark och ras-
risk inom Kallstorps industriomrade.

+ Aldre avlopp atgardas genom anslut-
ning till kommunalt avlioppsnét.

+ Riktlinjer for dagvattenhantering inom
Trollhattans Stad foljs.

kas negativt da:

- Mangden avlopp 6kar med 6kat inva-
narantal.

- Okad andel hardgjorda ytor framst i
vastra delen av planomradet da grén-
omraden tas i ansprak fér bebyggelse,
kan paverka Géta alv negativt.

- Ett 6kat invanarantal medfor 6kade
transporter.

- Ny bro 6ver Gota alv paverkar alvens
fysiska miljo genom brofundament.

- Mangden avlopp 6kar med 6kat inva-
narantal.

- Okad andel hardgjorda ytor framst i
vastra delen av planomradet da gron-
omraden tas i ansprak for bebyggelse,
kan paverka Géta alv negativt.

- Ett 6kat invanarantal medfor 6kade
transporter.

- Okad andel hardgjorda ytor framst i
vastra delen av planomradet da gron-
omraden tas i ansprak for bebyggelse.

- Mangden avlopp 0kar med 6kat inva-
narantal.

- Okad andel hardgjorda ytor framst i
vastra delen av planomradet da gron-
omraden tas i ansprak for bebyggelse,
kan paverka Goéta alv negativt.

- Ett 6kat invanarantal medfor 6kade
transporter.



Sammanstallning av paverkan
pa respektive miljomal

11. Myllrande vatmarker

12. Levande skogar

13. Ett rikt odlingslandskap

14. Storslagen fjallmiljo

15. God bebyggd miljo

16. Ett rikt vaxt- och djurliv

Planen tar hansyn till de nationella miDe nationella miljdmalen kan paver-

jémalen genom att:

+ Bevarande och skétsel av strandangar
(hackningsomrade for faglar) pa norra
Knorren (NU2).

+ Fortatning inom den befintliga tatorten
sparar skogsmiljéer i ytteromraden och
utanfér staden.

+ Utga fran fem hallbarhetsstrategier
och de tre hallbarhetsdimensionerna

+ Samnyttjande av stadens resurser.

+ Prioritera gaende, cyklister och kollek-
tivtrafik (fordelar i trafiksystemet, skilda
korfalt, cykelparkering etc.)

+ Stor andel resor kan ske med kollek-
tivtrafik d& manga bor i anslutning till
kollektivtrafik-knutpunkter.

+ Sammanhéangande alvrum med hog
tillganglighet fér manga,

+ Kulturhistoriska byggnader och var-
den bevaras och utvecklas.

+ Utveckling av ekologiskt anpassad
stadsbebyggelse

+ Vardefulla naturomraden och nature-
lement bevaras.

+ Naturmiljéer tillgangliggors.

kas negativt da:

- Risk for storningar pa fagellivet i
strandangar (hackningsomrade for fag-
lar) pa norra Knorren (NU2).

- Delar av skogsmiljderna i den vastra
delen av planomradet pa Knorren explo-
ateras.

- Tidigare mer ostérda skogsmiljder i
planomradets vastra del pa Knorren
kommer fa ett 6kat besokstryck.

- Foértatning medfér att fler manniskor
vistas och reser i centrala staden, dar
bullernivaerna ar hoégre och en ny bro
kan paverka trafikstrdmmarna och utsat-
ta tidigare ostorda platser fér mer buller

- Delar av skogsmiljoerna i den vastra

delen av planomradet pa Knorren explo-
ateras.

- Stoérningar i tidigare ostérda miljder
p.g.a. Okat besokstryck.

- Vardefulla naturomraden exploateras.
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Riksintressen

Geografiskt sammanfaller planomradet med tre riksintressen:

- Riksintresse for sjofart, Vanern, Goéta alv/Trollhatte kanal
- Riksintresse for friluftslivet, Gota alv
- Riksintresse for kulturmiljovarden, Trollhattans sluss- och kanalomrade

Planférslaget innebar inga skillnader i konsekvenser till skillnad fran nollalternativet. Alter-
nativet oférandrad markanvandning innebar att inga forandringar av strukturen i omradet
kommer till stand.

Konsekvenser av planforslaget pa riksintresset for sjofart innebar att en ny bro byggs over
trafikkanalen. Bron kommer att vara 6ppningsbar och utifran arbetet med ett nytt GIS-system
for styrningen av samtliga broar éver farleden mellan Vasterhavet och Vanern bér nya kopp-
lingar 6ver kanalen kunna byggas utan att allvarligt skada riksintresset. Nagot som betona-
des redan i OP 2013. Den fordjupade dversiktsplanens genomférande kan inte anses sta i
konflikt med det utpekade riksintresset.

Riksintresset for friluftslivet, som omfattar det rérliga batlivet och aven bilburet friluftsliv mel-
lan Vasterhavet och Vanern, kan inte anses paverkas av planforslaget.

Konsekvenser av planforslaget pa riksintresset for kulturmiljévarden ar att fabriksbyggnader-
na fran Stridsberg och Bidrck bevaras, utvecklas och integreras med ny bebyggelse. De for-
orenade markomradena inom planomradet atgardas. Oférandrad markanvandning medfor
sannolikt att byggnaderna forfaller pa sikt, dessutom sker mindre omfattande atgarder vad
galler férorenad mark.

Betydande miljépaverkan

Ny alvforbindelse

Planens enskilt storsta negativa paverkan har den planerade byggnationen av en ny bro
Over Gota alv som antas innebara betydande miljopaverkan. Tva lokaliseringar for den nya
bron har utretts. De tva lokaliseringarna har utsetts for att de ar férenliga med sjofartens och
vattenkraftens intressen och minimerar inverkan pa Nya Alvstadens rekreationsomraden.
Bron ligger inom strandskyddat omrade och kommer att ge stor omgivningspaverkan utifran
buller och 6kad fordonstrafik i omradet narmast bron i jamférelse med en oférandrad mar-
kanvandning. En ny bro éver alven berdknas andra trafikstrdmmarna i centrala staden sa
att vissa problemomraden i dagslaget far en battre trafikmiljo medan andra platser som idag
inte har problem med fordonstrafik far kade nivaer av buller och utslapp. Da alven redan ar
kraftigt modifierad férvantas brons fysiska utformning inte paverka nagra ekologiska varden i
vattenmiljon. En bro planeras i nollalternativet sa planen avviker inte fran detta.
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Enligt planforslaget ar det viktigt att bron ar gen, trygg och saker och att den ar tillrackligt lag
for att cyklister och gaende ska uppmuntras att anvanda bron. Det ar vidare viktigt att bron
landar val i férhallande till de nya bostaderna och att bron ansluter effektivt till befintligt cykel-
nat. For att bidra till levande strandkanter behover bron aven ansluta val till alvstranden. For
att minimera brons barriareffekt och uppmuntra gang- och cykeltrafik pa bron behdéver den
vara lag och éppningsbar.

| planen har olika alternativ for en ny alv férbindelse vagts mot varandra och den foreslar en
utformning av bron samt atgarder for att minimera de negativa konsekvenserna.

Den fordjupade 6versiktsplanen och omraden klassade enligt mil-
jobaklens sjunde kapitel

Planens enskilt storsta negativa paverkan har den planerade byggnationen av en ny bro
Over Gota alv som antas innebara betydande miljépaverkan. Tva lokaliseringar for den nya
bron har utretts. De tva lokaliseringarna har utsetts for att de ar férenliga med sj6fartens och
vattenkraftens intressen och minimerar inverkan pa Nya Alvstadens rekreationsomraden.

Bron ligger inom strandskyddat omrade och kommer att ge stor omgivningspaverkan utifran
buller och 6kad fordonstrafik i omradet narmast bron i jamférelse med en oférandrad mar-
kanvandning. En ny bro éver alven berdknas andra trafikstrdmmarna i centrala staden sa
att vissa problemomraden i dagslaget far en battre trafikmiljo medan andra platser som idag
inte har problem med fordonstrafik far 6kade nivaer av buller och utslapp. Da alven redan ar
kraftigt modifierad forvantas brons fysiska utformning inte paverka nagra ekologiska varden i
vattenmiljon. En bro planeras i nollalternativet sa planen avviker inte fran detta.

Enligt planférslaget ar det viktigt att bron ar gen, trygg och saker och att den ar tillrackligt lag
for att cyklister och gaende ska uppmuntras att anvanda bron. Det ar vidare viktigt att bron
landar val i férhallande till de nya bostaderna och att bron ansluter effektivt till befintligt cykel-
nat. For att bidra till levande strandkanter behdver bron aven ansluta val till lvstranden. For
att minimera brons barriareffekt och uppmuntra gang- och cykeltrafik pa bron behdéver den
vara lag och éppningsbar.

| planen har olika alternativ for en ny alvforbindelse vagts mot varandra och den féreslar en
utformning av bron samt atgarder for att minimera de negativa konsekvenserna.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar juridiskt bindande nationella styrmedel som reglerar lagsta tillatna
miljokvalitet inom ett geografiskt omrade vid en viss tidpunkt. Miljokvalitetsnormerna finns for
att komma till ratta med miljépaverkan fran mer diffusa utslappskallor som till exempel trafik
och jordbruk. | dag finns det miljékvalitetsnormer for:
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* olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

* olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
» omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Om en miljékvalitetsnorm Overskrids eller riskerar att dverskridas kan ett atgardsprogram be-
héva upprattas. | dag finns det nationella atgardsprogram for kvavedioxid och partiklar samt
for buller och vattenférekomster.

Utomhusluft

Trollhattans Stad genomfor luftmatningar i samverkan med Luft i Vast. Enligt dessa matning-
ar 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna for luft i dagslaget i Trollhattan.

Den férdjupade dversiktsplanen fér Nya Alvstaden skiljer sig inte at vad géller konsekvenser
pa luftkvalitén i jamférelse med nollalternativet. Nya Alvstaden utgér en stor andel av den for-
tatning som oversiktsplan 2013 har som malsattning. En fortatning innebar att fler manniskor
kan komma att vistas och resa i centrala staden, dar luftkvaliteten ar samre vilket innebar att
fler exponeras for halsofarlig luft. Utvecklingen av Nya Alvstaden ska enligt planen utgé fran
Trollhattans Stads Trafikstrategi som antogs hosten 2015. Trafikstrategin syftar till att ange
en hallbar riktning for trafikutvecklingen i Trollhattan. Val av resmedel paverkar i hég grad
luftkvalitén. En hallbar utveckling av Trollhattans trafiksystem innebar att gang-, cykel och
kollektivtrafik i framtiden utgor en stérre del av stadens resor an idag. De resor som sker med
bil ska i storre utstrackning ga pa hallbara drivmedel och i kollektiv agandeform.

Under foérutsattning att Trafikstrategin foljs bedéms inte planens genomférande medféra att
miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids aven da planens genomforande innebar 6kad trafik
i jamférelse med en oférandrad markanvandning.

Vattenforekomster samt fisk- och musselvatten

Planomradet genomkorsas av Goéta alv som har utgérs av ytvattenférekomst Slumpéan
till Stallbackadn - SE646486-129009 som ligger inom huvudavrinningsomrade Géta alv
- SE108000. Den ekologiska potentialen i ytvattenférekomsten har 2009 klassificerats till
mattlig. For sjdar och vattendrag sasom Goéta alv som beddms vara kraftigt modifierade
eller konstgjorda anvands klassning av ekologisk potential istallet for status. Den kemiska
statusen, exklusive kvicksilver, klassades 2009 till god. Planens genomférande innebar att
andelen hardgjorda ytor 6kar, vilket leder till storre dagvattenfléden i jamférelse med en ofor-
andrad markanvandning. Har beskriver Trollhattans Stads dagvattenpolicy den hansyn som
behover tas. Planens genomférande innebar aven att omfattande markféroreningar samt
skredrisk i anslutning till Géta alv atgérdas. Aldre avlopp atgérdas ocksé genom anslutning
till kommunalt avloppsnat som en del av planens genomférande. En ny bro dver Goéta alv
kommer att paverka alvens fysiska miljé genom eventuell placering av brofundament i alven.
Hur dess paverkan kan minimeras kommer att utredas vidare i nasta skede.

96 | 07. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE



Planens genomférande anses inte paverka vattenforekomstens ekologiska potential eller ke-
miska status negativt under férutsattning att de hansynstaganden och atgarder som planen
beskriver genomfors.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer och riktvarden for buller behandlas utforligt i de kommundvergripande
rekommendationerna i OP 2013 och den nyligen tillkomna férordningen (2015:216), som i
vissa delar ersatter de évergripande rekommendationerna. 2009 genomférdes en vagbuller-
kartlaggning i centralorten och Trollhattans Stad avser atgarda buller i befintliga miljéer dar
den ekvivalenta ljudnivan éverskrider 65 dB(A).

Nya Alvstaden &r utsatt fér buller fran flera hall. De framsta kallorna till trafikbuller &r infart-
slederna Vanersborgsvagen i vaster och Kungsportsvagen i dster medan jarnvagen som
avgransar planomradet i séder bidrar med jarnvagsbuller.

Planen innebar fortatning vilket kan medféra att fler manniskor vistas och reser i centrala
staden, dar bullernivaerna ar hégre och en ny bro kan paverka trafikstrommarna och utsatta
tidigare ostoérda platser fér mer buller. Planen féreslar atgarder som prioriterar gaende, cy-
klister och kollektivtrafik samt hastighetsbegransningar som minskar bullernivaerna pa vag.
For att begransa bullrets spridning och paverkan pa boende i det nya omradet ar bebyggels-
ens struktur viktig sa att bostader i bullerutsatta Iagen byggs med en tyst sida. Man behdver
aven ta hansyn till de krav som stalls da bostader utsatts for buller fran bade vag och jarnvag.

Sammanfattningsvis bedéms planen inte medféra att miljokvalitetsnormerna fér omgivnings-
buller éverskrids under forutsattning att beskrivna hansynstaganden och atgarder genomfors.

Atgarder for minskad miljopaverkan

Vid framtagandet av MKB.n har ett antal atgarder for att minska planens paverkan i olika
skeden av genomférandet lyfts fram:

- Begransad hastighet pa nya bron 6ver alven.

- Ingen tung trafik pa nya bron 6ver alven.

- Utformning av bro som gynnar gang- och cykeltrafik.

- Uppsamling av partiklar utmed vagar.

- Framja avfallsminimering (med fordel kan post, atervinning, ateranvandning etc. samlas)
- Anpassning av gangstigar i anslutning till hadckningsomrade vid Norra Knorren.

- Skotsel av vatmarker - hackningsomrade norra Knorren.

- Skotsel av kvarvarande skogsmiljoer inom planomradet.

- Planering av dagvattenldsningar i tidigt skede.

07. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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Sociala konsekvenser

Syftet med den sociala konsekvensbeskrivningen ar att redan tidigt i planprocessen lyfta
sociala fragor i stadsbyggandet, diskutera svarigheter och utvardera utvecklingen av olika
frdgor genom planprocessen. Den sociala konsekvensbeskrivningen genomférs under ett
mote med den sociala hallbarhetsgruppen i Trollhattans Stad och kommer upprepas infér de
olika skedena samrad, utstallning och antagande i planprocessen. Den sociala konsekvens-
beskrivningen utgar fran Malmo stads modell och bygger pa de nationella folkhalsomal som
har bedémts vara relaterade till stadsplanering och stadsbyggande fungerar som utgangs-
punkter for utvarderingen:

- Delaktighet och inflytande

- Ekonomiska och sociala forutsattningar
- Barn, unga och aldre

- Halsoframjande miljéer och produkter

- Fysisk aktivitet

Till det har Trollhattans Stad valt att lagga till genus som en ytterligare parameter att utvarde-
ra forslaget utifran. Vidare kopplas folkhalsomalen till sex olika nivaer i staden:

Ansvaret for hela staden
Samspel och sammanhang
Vardagsliv

Grdna miljcer

Identitet

Dialog och normer

oohwd =~

Efter gruppens diskussioner sammanstalls beskrivningen av de sociala konsekvenserna un-
der respektive stadsbyggnadsniva. Det ar viktigt att under diskussionen komma fram till vilka
de kritiska faktorerna som behdver beaktas extra i planprocessen ar och att ansvarig forvalt-
ning eller enhet faststalls for de olika processerna.
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Stadsbyggnadsniva Konsekvenser for de nationella folkhalsomalen

1. Ansvaret for hela staden

Nya alvstadens malsattning ar att bli en plats som &r tillganglig fér och anvands av hela stadens befolkning. For
att offentliga miljder ska upplevas som tillgangliga och publika &r det positivt att exploateringsgraden ar hég och
att utformningen av Nya Alvstadens stadsform gér skillnad péa offentligt och privat. Den héga exploateringen i
omradet och de stora sammanhangande rekreativa omradena gor det magjligt att skapa platser fér moten och
aktiviteter som ar bade halsoframjande och kan verka for 6kad delaktighet och inflytande. Det forutsatter dock
att platser utformas for att locka fler an de boende till omradet och att pedagogiska och halsoframjande miljéer
skapas. Mangfald anses viktigt for omradet och fér staden, bade i hanseende till boende och till bestkare. Darfor
ar det viktigt att bostader i omradet har olika upplatelseformer, storlekar och former. Det finns aven ett identifierat
behov av nya former av LSS-boenden som ar integrerade i stadskarnans boendemiljéer. Omradets struktur gor
det aven mojligt att skapa effektiva busslinjer som kopplar an till angransande stadsdelar och som ger goda forut-
sattningar for att resa kollektivt bade som boende och som besdkare. Att satsa pa ett huvudstrak genom omradet
ger forutsattningar for att samla aktiviteter och vardagsfunktioner langs ett strak vilket ar positivt for tryggheten i
omradet. Att det dessutom utvecklas effektiva strék for gaende, cyklister och knytpunkter for kollektivtrafiken ar
positivt ur miljo-, folkhalso-, genus- och tillganglighetsperspektiv f6r barn och aldre.

- Avgiftsfria och inbjudande métesplatser i det offentliga rummet anses viktigt
for att omradet ska bli en plats fér hela staden. P& en dversiktlig planeringsniva
ar det viktigt att ge utrymme for motesplatser som ar 6ppna och valkomnande
for hela stadens befolkning. Ett sddnat exampel ar badplatsen pa Knorren

- Ett centralt strék som samlar rérelsen genom omradet ger god potential for
att skapa trygga och sakra gaturum i omradet. Det ar viktigt att huvudstraket
utformas sa att det upplevs som inbjudande for gaende och cyklister. Det
finns annars en risk att biltrafiken pa huvudstraket blir dominerande och att
buller och fordon blir en barriar.

- Inbjudande offentliga platser viktiga for att stadsdelen i sa stor utstrackning
som mdjligt blir integrerad och heterogen. Det vore fordelaktigt om staden
investerade i sociala kultur- eller fritidsbetonade aktivitetsplatser sa som ett
ungdomshus/fritidsgard, idrottsanlaggning, bibliotek e.d. for att skapa ett 6p-
pet och inbjudande rum som verkar for att integrera flera befolkningsgrupper.
Aktuella malgrupper ar med fordel med i processen att utforma lokalen/-erna.
Ett genussmart perspektiv pa utvecklingen av motesplatser bor efterstravas.

- Risken ar stor att nyproducerade bostadsomraden blir homogena och seg-
regerade. Kreativa losningar for att skapa en variation av boendeformer och
prisnivaer ar avgérande och bor uppmuntras genom planprocessen

- Det finns en tendens att utomhusaktiviteter domineras av unga killar. Det an-
ses darfor viktigt att skapa aktiviteter och platser for unga tjejer. Offentliga rum
dar olika malgrupper och bade kvinnor och man vistas har dessutom visat sig
ha en positiv inverkan pa den upplevda tryggheten.

Kontoret Tillvaxt och utveckling (TvU) ansva-
rar for den fordjupade 6versiktsplanen och
ska arbeta for att aspekter som ar viktiga for
den sociala héllbarheten understryks i pla-
nen. Jamstalldhetsstrategen och folkhalsos-
trategen ar ansvariga for att lyfta perspekti-
ven halsa och jamstalldhet genom plan- och
genomférandeprocessen. | den kommande
kollektivtrafikplanen som TvU ansvarar for
att ta fram bor en strategi for effektiva kollek-
tivtrafikstrak utifran den nya alvférbindelsen
utvecklas for att ta vara pa den nya resurs
som bron kommer att vara. | hanseende till
utvecklingen av kulturella verksamheter inom
omradet ar det Kultur- och fritidsférvaltningen
(KFF) som ansvarar. Stadsbyggnadsférvalt-
ningen (SBF), ibland tillsammans med mark-
och exploateringsenheten, ar ansvariga for
utbyggnaden av offentliga miljéer och platser.
Det galler aven for deltagandeprocesser och
upprattandet av varierade boendeformer,
upplatelseformer och forsok till inkluderande
prissattning av boenden.

2. Samspel och sammanhang

Fér att Nya Alvstaden ska blir en plats som stérker stadens natverk och underlattar fér méten och interaktion
behéver férbindelserna mellan Nya Alvstaden och évriga staden stérkas. Bron genom stadsdelen ér viktig for att
knyta samman staden bade rumsligt och socialt. Stombussar med god turtatheten fér arbetspendling och rekre-
ation kan bidra till att fler bes6ker omradet och att fler valjer att resa kollektivt. Om stombussarna aven knyter an
till angransande omraden blir Nya Alvstaden en resurs fér hela staden. Aktiva bottenplan ar bra fér tillgangligt
och trygghet. Att lokalisera offentliga verksamheter som skola, férskola, aldrevard och dagaktiviteter i bottenplan
bidrar aven till att 6ka tatheten i omradet vilket anses positivt ur samtliga hallbarhetsdimensioner. For att starka
lokala natverk skulle det vara positivt med utrymme fér gemensamhetslokaler. Det kan vara en prylbank, en
festlokal e.d.

Att skapa en ny koppling till skateparken vaster om planomradet ar positivt bade for att tillgangliggéra parken
for boende i Nya Alvstaden och fér att skapa en tryggare passage fér andra anvandare av parken. Med ett
Overgangsstall 6ver Vanersborgsvagen kan trafiksituationen pa Vanersborgsvagen aven forbattras genom lagre
hastigheter och stérre variation langs vagbanan.
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For att en sa bred grupp som méjligt ska kénna sig trygg, saker, bekvam och vdlkommen i Nya Alvstaden ska
tillgangligheten vara hég. Med nya val upplysta promenadstigar tillgangliggérs omradet for fler och med offentliga
resurser sa som grillplatser, rekreationsaktiviteter och cykelvagar kan omradet anvandas bade for fritids- och var-
dagsaktiviteter. Ett lekstrak som ar skyltat med pictogram skulle ge en god tillganglighet i omradet aven for unga.

- De rekreativa vardena pa platsen ar val tilltagna och gronstraket genom
omradet &r viktigt for att sékra tryggheten fér barn under dagtid. Aven med
god belysning och hdg entrétathet kommer alternativa vagar langs huvudstra-
ket vara centralt foér den upplevda tryggheten under kvallar och natter. Bada
dessa perspektiv och rumsligheter behdver beaktas under planeringsproces-
sen. Placering av entréer och utfomrning av belysning kommer aven vara
viktigt for att skapa trygghet pa udden pa Knorren.

- Att beakta en god overblickbarhet, entrétathet langs centrala strak, belys-
ning och val utbyggda gang-, cykel- och kollektivtrafikstrak ar viktigt for att
skapa en genussmart stadsdel.

- Ungdomar har sarskilda behov i staden. Nya Alvstaden behéver utveckla of-
fentliga platser bade inne och ute for malgruppen ungdomar och unga vuxna.

- Bade industrin pa gamla Stridsberg och Bitrck och klubbidrotten pa Knorren
har varit mansdominerade aktiviteter, ett genusperspektiv ar darfér av extra
vikt nar nya platser, férebilder och ideal skapas i den nya stadsdelen

Planavdelningen pa SBF ansvarar for att
barnperspektivet och trygghetsaspekterna
beaktas i detaljplaneskedet medan Mark-
och exploateringsenheten pa TvU ansvarar
for eventuella krav som behéver stallas i
markanvisningsavtal. Bygglovsenheten och
Gata- och parkkontoret pa SBF star narmast
genomférandet och behdver kanna val till in-
tentionerna och vikten av utformning i sam-
band med utbyggnaden och utformningen av
omradet. KFF och utbildningsforvaltningen
(UTB) har ett extra ansvar for insatser for
barn och ungdomar i omradet.

3. Vardagsliv

Att skapa en tyngdpunkt langs med huvudstraket som samlar vardagsfunktioner sa som kollektivtrafik, férskola
och skola, handel och service ar positivt for att underlatta for hallbara livsstilar. Det ger férutsattningar for unga
och aldre att tidigt som sent i livet kunna réra sig och utratta drenden sjalvstandigt vilket ar positivt fér halsa och
delaktighet i samhallet. Samtidigt bidrar det till att géra det mdjligt for individer att utratta flera arenden utan att
ha tillgang till bil. Huvudstraket skapar genhet i gaturummet vilket bidrar till en 6kad orienterbarhet och tenderar
att koncentrera floden av manniskor. Med nara tillgang till sékra och vaderskyddade cykelparkeringar och fill
kollektivtrafik ska det enklaste och mest flexibla alternativet i Nya Alvstaden vara resor till fots, med cykel eller
kollektivtrafik.

- Huvudstréket genom Nya Alvstaden ar en effektiv lank som knyter an till
omkringliggande stadsdelar, skapar forutsattningar for ett samlat flode av in-
divider genom stadsdelen som pa sikt kan utgora ett underlag for service och
handel. Utformningen av huvudstraket ar av stor vikt for att gatan ska bli en
ryggrad for stadsdelen och inte en barriar.

- Gangbanor och cykelvagar behdver ges gott om utrymme medan motortra-
fiken ska halla en lag hastighet och férhalla sig till kollektivtrafikens hastighet.

- De offentliga miljéerna ska utformas sa att de uppmuntrar fysisk aktivitet for
alla aldrar. Extra fokus behdver tillagnas unga tjejers intressen, vilka ofta har
begransat utrymme i den offentliga miljon idag
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4. Gréna miljéer

Rekreationsomradena i Nya Alvstaden &r stora och har flera kvalitéer. Strandpromenaden, skogsslingorna och
stadsparken ar samtliga resurser for staden som framjar halsa och valbefinnande i ett socialt perspektiv och
dagvattenhantering och luftkvalité ur ett ekologiskt perspektiv for att namna nagra aspekter. Att det tillkommer
boende i omradet kommer bidra till att omradet far fler besdkare an idag och att gronomradet tillgangliggoérs for
fler malgrupper. Markféroreningar som tidigare begransat tilltradet till omradet kommer saneras och instabila
kajkanter starks. Den avskildhet som idag kan upplevas pa Knorren kommer delvis ersattas med en karaktar av
sammanhangande gronstrak och tillganglighet.

- Omradet ar en stor resurs for hela staden. Utformningen av omradets gron- Gata- och parkkontoret pa SBF ansvarar for
omraden och installation av aktiva platser utmed straket och en tydlig skilje- parkmiljoer. Miljéférvaltningen (MF) spelar en
linje mellan privat och offentligt ar viktigt for att omradet ska vara inbjudande viktig roll for att tillgodose existerande kvalité-
for alla trollhatteborna att besdka och uppehalla sig i. er pa platsen och utveckla dem for delvis nya

anvandningar. For att skapa bade gréna och
- De aktiva platserna bor rikta sig till olika malgrupper och garna uppmuntra sociala rum bor KFF, TvU:s folkhalsostrateg,
moten och aktiviteter éver olika generationer. En sagostig dar vuxna kan lasa UBF m.fl. delta i planeringen av métesplatser
medan barn upplever sagomiljéer ar ett sadant férslag, odlingslotter ett annat. och aktiviteter. Det samlade ansvaret i ge-
Att medvetet utforma de rekreativa platserna for flera olika malgrupper &r en nomférandet ligger pa SBF.

kritisk faktor for hur platserna kommer tas emot av befolkning och bestkare

- Dagverksamhet, forskola och skola bor placeras sa de tar tillvara pa de
gréna miljéerna.

- Utformningen av bebyggelsen har stor inverkan pa om den bidrar till 6kad
trygghet i gronomraden eller inte. Entréer mot gata och aktiva bottenplan med
utblickar mot gatan kan bidra positivt till trygghet

- Relationen mellan bostader och gronomraden paverkar om platsen upplevs
som privat eller publik. Att skilja bebyggelse fran parkomrade med en publik
vag ar ett satt att markera gransen mellan tradgard och offentlig plats.

- Utvecklingen av gronstraket kan med foérdel utvecklas med olika karaktar —
vilket &ven ger forutsattningar for att naturen och djurlivet kan fa olika utrym-
me pa olika platser

5. Identitet

De stérsta identitetsskapande miljserna i Nya Alvstaden &r kulturmiljon pa Kallstorps industriomrade och grén-
omradet pa Knorren pa den vastra sidan, och Folkets park pa den Ostra sidan. Planférslaget verkar darfor for att
samtliga dessa identiteter ska utvecklas och pa olika satt starkas.

Ett bevarande av industrimiljon pa Kallstorp kan bidra positivt till omradet genom att bli en knytpunkt f6r den nya
stadsdelen och samtidigt ka forstaelsen for industrialismen och Trollhattans historia. Det skulle vara positivt om
nagon/nagra av byggnaderna utvecklades till en publik verksamhet. Med férdel kan byggnadens innehall och
utformning tas fram i dialog med medborgare och/eller aktuell malgrupp.

Naturen pa Knorren bevaras i tre delar: udden pa Knorren, strandpromenaden och del av skogen centralt pa
Knorren. Positivt ar att omradet tillgangliggors for fler malgrupper och att fler far direkt tilltrade till det vackra natur-
omradet. Darmed okar tillgangligheten och kvalitén pa platsen dven om den totala ytan minskar. Narheten mellan
boende, rekreationsstrak och natur ar en stor resurs for Trollhattans stadskarna. Med fler bestkare, boende och
verksamma pa Knorren kan tryggheten pa platsen 6ka éver dygnets timmar vilket ar positivt ur ett genusperspek-
tiv. Det finns dven mdjlighet att skapa nya platser som starker Trollhattans identitet med en temalekplats med
kraft och vattentema t.ex.
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Folkets park blir i och med utvecklingen av stadsparken en mer 6ppen och tillganglig del av staden. Omradet som
idag avgransas med ett stangsel kommer 6ppnas upp och utgéra en koppling mellan vastra sidan om alven och
centrala staden och Resecentrum. En av byggnaderna i miljon rivs for att ge rum for evenemangsplatsen och
for att starka sambandet mellan stadsparkens sddra och norra del. Férhoppningen ar att karaktaren av gamla

Folkets park trots det kan starkas genom att ater géra mittomradet i folketsparkmiljon till en gron plats.

- Det &r viktigt att hitta nya funktioner i de byggnader som bevaras bade pa
Kallstorps industriomrade och i Folkets park. Utan aktiva verksamheter blir
byggnaderna antingen en boérda for skattebetalarna eller star till forfall.

- Det saknas idag lokaler/fastigheter for att utveckla nya gemensamhets- eller
offentliga verksamheter pa vastra sidan om alven i Trollhattans tatort. | Nya
Alvstaden finns goda méjligheter att skapa stora sociala varden som en knyt-
punkt for individer fran hela staden att métas.

- Nya Alvstadens strandpromenader och grénomraden bér knyta samman

med Halsans stig och andra rekreationsslingor i Trollhattan. Gemensam skylt-
ning och information ar viktigt for att skapa en enhetlighet i alvrummet.

6. Dialog och normer

SBF ansvarar for utbyggnaden av parker och
skyltning av dessa. KFF, TvU, SBF och MF
har alla ansvar for olika delar av rekreations-
straken i alvrummet. Att hitta funktioner och
hyresgaster till kulturmiljéerna i Folkets park
och i Kallstorp ansvarar Trollhattans Tomt
AB, mark- och exploateringsenheten pa TvU
respektive KFF. KFF ansvarar for att se 6ver
behoven av fritidsgardar och idrottsanlagg-
ningar.

Dialog ar ett bra redskap for att informera om stadens planarbete, inhdmta lokal kunskap om platser och fa
idéer for forbattringar av planer. Utmaningar med genomférandet av den férdjupade 6versiktsplanen (FOP) sa
som att skapa ett blandat boende och uppskattade offentliga miljoer ar extra viktiga att samrada val med saval
stadens bolag som en bred malgrupp som ska bo och vistas pa platsen framover. Barn och unga kan ses som
ambassadoérer for den generation som ska flytta in pa platsen. Barnfamiljer ar ocksa en viktig grupp da vi ser att
intresset fran barnfamiljer att bo centralt och i lagenhet 6kar i Trollhattan. Inriktningen fér den évergripande mar-
kanvandningen i Nya Alvstaden angavs redan i OP 2013: Plats for framtiden men den férdjupade dversiktsplanen
beskriver utvecklingen med en hogre detaljeringsniva och de riktlinjer och malsattningar som anges i FOP:en &r
viktiga fér det kommande genomférandet. En av de framsta malsattningarna med omradet &r att Nya Alvstaden
ar en del av stadskarnan som ar 6ppen och valkomnande for hela stadens befolkning och som trollhatteborna
darmed férhoppningsvis kommer ta till sig. Det gor samradet och olika dialogprocesser extra viktiga fér omradets
framtida plats i staden.

- Viktigt med bred dialog och aktivt arbete med byggare, exploatérer och med-
borgare for att fa till inkluderande boenden

- Barn och unga bor bli ambassadorer for omradet — det ar de som ska bo i
Nya Alvstaden p4 sikt

- Samrad med de upparbetade rad och grupper som staden har och har
kontakt med: pensionarsrad, handikappsrad, invandrarrad, ungdomsrad, re-
ferensgruppen (en annan ungdomsgrupp), de som arbetat med genusper-
spektiv pa stadsplanering i Kronogarden under sommar och hést 2015, trygg-
hetsvandrarna m.fl.
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TvU ansvarar for FOP:en och driver sam-
radet och utstallningen av planen. Under
genomférandetiden kommer TvU vidare an-
svara for tilldelning av mark till exploatorer
och ytterst ansvara for de krav som stalls i
utférandet. SBF ansvarar for detaljplanering
och bygglovsgivning. De olika delarna i pro-
cessen har olika satt och olika malgrupper/
aktorer att samrada med.



Ansvar over tid

Genomférandeprocessen av FOP Nya Alvstaden innebér ett flertal olika planeringsskeden
och projekteringsskeden innan spaden satts i backen. Den sociala konsekvensbeskrivning-
en beskriver viktiga aspekter for att omradet i slutdndan ska bidra positivt till stadens utveck-
ling ur ett socialt perspektiv. Det innebar inte att alla fragor kan |6sas inom ramen foér den
fordjupade dversiktplanen. Oversiktsplaneringen fyller trots det en viktig funktion i att ange
en riktning och malsattning for ett omrade vilket kan bidra till att senare planeringsskeden ser
en viss typ av utveckling som mer eller mindre sjalvklar.

De kritiska fragor som lyfts fram i denna sociala konsekvensbeskrivning och som bdr tillgo-
doses inom ramen for den fordjupade dversiktsplanen kan sammanfattas i féljande punkter.
Ovriga fragor om innehall i byggnader och xxxxx lyfts in i den férdjupade dversiktsplanen fér
att kommande planerings- och projekteringsskeden ska vara medvetna om att de ar viktiga
att ta hansyn till i respektive del av processen.

- Utrymme fér sammanhangande och val tilltagna gronstrak och platser i den
oversiktliga plankartan

- En stadsdelsstruktur som tillater for effektiv forsorjning med kollektivtrafik

- Att planera for ett gatunat som ar rumslig integrerat med 6vriga staden

- Att ge utrymme fér en hég exploateringsgrad som pa sikt kan bidra till en
stadsmassighet i stadsdelen

- Att planera for blandstad i de lagen som har stdrst rumslig potential att locka
besdkare och darmed har stérre chans att vara IlGnsamma och valbesdkta éver tid

- Att ange anslutningar och kopplingar som starker inte bara den nya stadsdelen
utan aven skapar nya majligheter fér omkringliggande stadsdelar och platser

- Ange riskomraden som behdver utredas och atgardas for att angiven
markanvandning ska vara mojlig

- Ange fordelaktiga platser for utveckling olika funktioner och program i planomradet

- Utreda de ekonomiska och miljdomassiga forutsattningarna for att kunna utveckla
omradet i linje med rekommendationer i den sociala konsekvensbeskrivningen

- Forankra och diskutera planens intentioner med medborgare, Lansstyrelsen,
relevanta myndigheter, forvaltningar inom staden, och andra aktuella aktérer som
har intresse i planen och som kan bidra positivt av planens utveckling.

07. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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Ekonomiska konsekvenser

Nya Alvstaden ger forutsattningar for staden att vaxa kraftigt i anslutning till stadskérnan och
stadens Resecentrum. Planen utgor darmed en grund for staden att narma sig malet om att
vara 70 000 invanare 2030. Den ekonomiska konsekvensbeskrivningen redogér for hur pla-
nens genomférande paverkar staden ekonomiskt. Ett 6kat befolkningsunderlag bidrar med
Okade skattemedel pa sikt - men utbyggnaden ar framtungt med hoga initiala kostnader for
infrastruktur och offentlig service. Fér Nya Alvstaden innebéar dven bevarande av en kultur-
miljo och sanering av mark stora initiala utgifter. Den ekonomiska konsekvensbeskrivningen
syftar till att beskriva de samhallsekonomiska férdelarna och riskerna som forslaget medfor.

Aktorer och finansiering

Genomférandet av en fordjupad dversiktsplan engagerar flera olika aktérer. Kommunen dri-
ver planarbeten, bygglovgivning och lantmateriutdvning bland mycket mer. | Nya Alvstaden
ar staden aven en stor markagare vilket gér kommunen ansvarig for tilldelning av mark till ex-
ploatdrer, iordningstallande av allmanna platser etc. Att vara markagare innebar bade inkom-
ster och utgifter dver tid. Flera av de stora utgifter som férknippas med FOP Nya Alvstaden
ska baras av exploateringsprojektet. Det galler exempelvis sanering av mark, stabilisering av
ras- och skredrisker och delvis bevarandet av kulturmiljon pa Kallstorp. Exploateringsprojek-
tet kan aven bekosta utbyggnad av lokal infrastruktur och sadana installationer som tydligt
riktar sig till de boende och deras behov. Staden star daremot fér kostnader som innebar
utbyggnad av allmanna platser, parker eller infrastruktur som ska anvandas av fler an de
som bor i omradet. Den nya bron ar ett exempel pa en investering som ar till for att méta hela
stadens behov vilken darmed ska bekostas av skattemedel. Flera andra aktorer som fyller
viktiga funktioner i stadsbyggnaden ar t.ex.:

- Kommunagda bolag: Trollhattans Energi AB,
Trollhattans Tomt AB och bostadsbolaget Eidar

- Trafikverket, Sjofartsverket, Vattenfall m.fl.

- Privata exploatdrer och byggbolag

- Foretag, féreningar och verksamhetsutévare

Kostnaderna som &r forknippade med utvecklingen av Nya Alvstaden &r i den férdjupade
Oversiktsplanen beraknade pa en dvergripande niva, och innebar darmed stora osakerheter.
Forutsatt att exploateringen féljer de riktlinjer som anges i den férdjupade Oversiktsplanen
for Nya Alvstaden visar de initiala kalkylerna pé att en exploatering av omradet &r genomfor-
bar ur ett ekonomiskt perspektiv. Framtida val Staden gor, hur kostnadsutveckling for sane-
ring och exploatering kommer se ut och majligheterna fér Staden att fa bidrag for sanering
och utveckling av stadsdelen kommer fa effekter pa den ekonomiska kalkylen och ar nagra
av de faktorer som gor att mer exakta kalkyler for exploateringsomradet inte ar méjliga att ge-
nomfdra idag. Pa nasta sida visas en évergripande beskrivning av de storta utgiftsposterna
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Bevara Riva

Exploateringsbudget Martinverket
Sanering mark

Stabilsering kajkant  7-17 MKR 7 -17 MKR
Utveckling kulturmiljo;

- martinverk
- dvriga byggnader

40 -45 MKR 5-10 MKR
5-10MKR  5-10 MKR

Infrastruktur, planproc.,

lantmateri, park etc. 95 MKR 95 MKR
Totalt (MKR exkl. ranta) 195 - 245 160 - 210
(MKR inkl. ranta) 204 - 249 172 - 217

Ranta raknad pa 4 % utifran angiven tidplan
1500 Igh = ca 14 MKR, 2000 Igh = ca 17 MKR

Martinverket

48 - 78 MKR 48 - 78 MKR

som ar forknippade med utveckling-
en av Nya Alvstaden. Diagrammet
redogdr aven pa ett dvergripande
plan for skillnanden mellan nagra
olika alternativ i exploateringspro-
cessen dar val av saneringsmetod,
stabilitetsatgarder, bevarande av
kulturmiljo ar nagra av de faktorer
som kommer spela in. Aven rant-
eutvecklingen och utbyggnadstak-
ten far konsekvenser for exploate-
ringsbudgeten. | diagrammet visas
berakningar for kostnader per I&-
genhet i Nya Alvstadens vastra del.
En differentiering av byggrattsvar-
det, dar lagenheter i olika lagen

bekostar olika stor del av exploa-
teringsbudgeten, kommer med stor
sannolikhet inforas i Nya Alvstaden.
Detsamma ar fallet mellan stora och
Kommunala utgifter sma Ié.genheter, hyr.esrétter och bo-
Utbyggnad bro, MRP 2019: 270-320 MKR stadsratter etc. Diagrammet ska
Stadspark, MRP 2018: 5 MKR @ darfor ses som en kostnadsindika-
tion snarare an en prisbeskrivning.

Diagrammet visar évergripande pa de utgifter som &r forknip- - Rantekostnader far stor inverkan
pade med en exploatering av Nya Alvstaden pa exploateringsbudgeten och ar
har raknad pa Stadens internranta

pa 4 % och fordelad efter utbyggnadsstrategins tidplan och med en exploateringstakt om
200 lagenheter arligen. Den 6vergripande exploateringskalkylen indikerar att utbyggnaden
av Nya Alvstaden forutsatter en hog exploateringsgrad.

Kostnad férdelat per byggrétt...
1500 byggratter 139-173 tkr  116-149 tkr
2000 byggratter 106-131 tkr  89-114 tkr

Utbyggnadstakt och etappindelning

Exploateringsprocessen i Nya Alvstaden praglas av stora initiala kostnader. Sanering, stabi-
lisering av mark och stora infrastruktursatsningar ar nagra av de utgifter som gor Nya Alvsta-
den extra framtungt ekonomiskt. Omradets lage i nara anslutning till bade stadskarnan och
Resecentrum ar omstandigheter som minskar risken med utbyggnaden av exploaterings-
projektet 6ver tid. De stora investeringskostnaderna innebar dock att utbyggnadstakten och
etappindelningen far stor inverkan pa riskerna och kostnaderna for utbyggnaden o6ver tid.
Forutom planarbete och utbyggnad av tekniska system och infrastruktur ar aven efterfragan
pa bostadsmarknaden en avgoérande fraga for etappindelning och utbyggnadstakt.

07. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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Utvecklingsomrade

1. Hjulkvarnsbro

Trollhattans Stad har ett 6vergripande
mal om att bli 70 000 invanare 2030.
Malsattningen staller krav pa en rad
olika system, varv trafiksystemet ar ett.
Idag har Trollhadttans Stad nastan 57
000 invanare, vilket innebar att ytterli-
gare 13 000 invanare ska bo i staden
om 14 ar. Till det kommer ett beraknat
tillskott av 4 000 pendlare. Trollhattans
Stads malsattning och strategiska pla-
nering verkar bl.a. genom Oversiktspla-
nen, trafikstrategin och cykelplanen for
att den stora 6kningen i resor ska forlag-
gas pa gang-, cykel- och kollektivtrafik.
Trots det har det bedémts finnas behov
av en ny bro for biltrafik i tatorten redan
2025. Bron berdknas kosta mellan 270
- 320 miljoner kronor att bygga och 3
miljoner kronor per ar for drift och under-
hall (exkl. réanta). En bro fér motortrafik
mojliggor kollektivtrafik pa bron.

Positiva ekonomiska konsekvenser
(inkomster eller lagre kostnader)

+ Ett flexibelt och robust trafiksystem
gor Trollhattans tatort mindre sarbar

+ En ny bro stérker kopplingen 6ver al-
ven. Det ger aven mer utrymme och fler
overfarter fér gdende och cyklister vilket
ar en grundlaggande forutsattning for att
stélla om transportsystemet. En mindre
bildominerad stadskarna uppfattas ofta
som attraktiv att vistas i.

+ Det blir mgjligt att uppnéd malet om att
bli 70 000 invanare till 2030, vilket inne-
bar skatteintakter for Trollhattans Stad.

Negativa ekonomiska konsekvenser
(kostnader eller svarighet/risk)

- Att bygga en ny bro for motortrafik
innebar en stor investering.

- Drift och underhall av bron innebar
aven de stora utgifter for staden

- Utformningen av bron ar av vikt fér hur andelen gaende och
cyklister kommer att 6ka eller inte. Det far vidare konsekven-
ser for hur attraktiv Trollhattans tatort kommer upplevas da
utformning av andra gaturum utanfér FOP:en paverkas av
trafikutvecklingen.

- En gemensam utredning om Klaffbrons och Stallbackabrons
framtida kapacitet ska genomféras tillsammans med Tra-
fikverket. Utredninges resultat kommer ligga till grund for en
eventuell samfinansiering av Hjulkvarnsbron

- TvU och SBF behdver gemensamt arbeta for att planer, av-
tal och utformning av gaturummen uppmuntrar till resor med
gang-, cykel- och kollektivtrafik.

- Ekonomikontoret och SBF ar ansvariga for att ta fram under-
lag for, och redovisa, en langsiktig ekonomisk kalkyl fér den
nya bron

2. BesOksnaringen, rekreation och turism

En stor del av Nya Alvstaden planléaggs
som natur eller parkomraden och utgor
en del av det alvrum som Trollh&ttan ar
kant for mycket tack vare fall- och sluss-
omréadet.

+ Nya rekreationsstrak innebar en kva-
litetshojning av Trollhattans stadskarna
vilket pa sikt kan locka nya bestkare

+ Sett ur ett besdksnaringsperspektiv
kan turismen som campingen genererar
anses bidra positivt till handeln och ngj-
esstraken i stadskarnan

- Campingen ags av kommunen och ar
utarrenderad. En utveckling innebar ini-
tialt en kostnad och en risk

- Utbyggnad av promenadstigar och
belysning kommer delvis bekostas med
skattemedel

- Lekplatser och dylikt som riktar sig till
hela stadens befolkning innebar kom-
munala investeringar

- De rekreativa miljverna i Nya Alvstaden ska bli en forlang-
ning av existerande strék och bidra med fler och andra ka-
raktarer
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- Mark- och exploateringsenheten pa TvU ansvarar for ut-
byggnad av rekreationsmiljéerna intill exploateringsomraden.
Gata- och parkontoret pa SBF ansvarar for skétsel och under-
hall av kommunal infrastruktur och rekreationsomraden.



Utvecklingsomrade

Positiva ekonomiska konsekvenser

(inkomster eller lagre kostnader)

3. Sanering av mark och stabilisering av strandkanter

Kallstops industriomrade har sedan tidigt
1900-tal varit hemvist for olika industri-
verksamheter. En konsekvens av det ar att
marken &r kraftigt férorenad. Aven strand-
kanterna i omradets sydostra del behdver
stabiliseras. Kostnaden for att sanera mar-
ken har initialt uppskattats till mellan 55 - 85
miljoner kronor inkl. enklare stabilitetsatgar-
der. Utbyggnad av kajkant beraknas fordyra
stabiliseringsarbetet med 10 miljoner kronor
men ger i gengald mer anvandbar markyta.
Aven om marken inte exploateras behdver
den saneras for att inte riskera att miljogifter
pa sikt lacker ut i vattentakten Gota Alv eller
pa annat satt sprids till omgivningen. Kost-
naden for en sadan “enklare” sanering har
uppskattats till omkring 20 miljoner kronor,
vilka d& framst skulle téckas att skatteme-
del. Idag ags fastigheten for de férorenade
omradena av Trollhattans Tomt AB. Troll-
hattans Stad &ger merparten av marken i
resterande planomradet.

+ En exploatering av omradet med bo-
stader gor det mojligt att finansiera en
sanering och stabilisering av férorenad
mark med en exploateringsbudget is-
tallet for att sanera marken till mindre
kanslig markanvandning utan extern fi-
nansiering.

Negativa ekonomiska konsekvenser

(kostnader eller svarighet/risk)

- Staden kommer med stor sannolikhet
sta for saneringskostnaden initialt, vilket
innebar en risk och en rantekostnad ini-

tialt i utbyggnadsprocessen

- Méjligheten att fa statsbidrag for att sanera mark for att byg-
ga bostader skulle kunna forbattra exploateringskalkylen. Na-
turvardsverket har fatt pengar avsatta for detta

- Den initiala utredningen "Hantering av férorenad mark och bygg-
nader vid framtida exploatering av Kallstorps industriomrade for
bostader m m” redovisar ungefarliga kostnadsberakningar for sa-
nering och stabilisering men anger ett stort kostnadsspann. Kostna-
den beror delvis pa val av saneringsmetod och kostnader forenade
med deponering av férorenade massor. Val av metod och strategi
for sanering arbetas fram i senare exploateringsskede

- Att bygga underjordiska parkeringsgarage pa delar av det
fororenade omradet innebar att kostnaden for inkdp av rena
fyllnadsmassor minskar. Kostnader for byggnation skulle kun-

- Ett avtal behdver tecknas mellan Trollhattans Stad och Troll-
hattans Tomt AB for att klargéra ekonomiskt ansvar och agan-
de mellan de bada parterna

- Mark- och exploateringsenheten pa Trollhattans Stad ar yt-
terst ansvarig for att bevaka och soka statsbidrag fér sanering
av mark for byggnation av bostader

na tackas av medel fran férsaljning av parkeringsplatser.

4. Utveckling av kulturmiljon pa Kallstorps industriomrade

Pa Kallstorps industriomrade star byggna-
derna fran en av Trollhattans tidiga industri-
er, den mekaniska verkstaden Stridsberg
och Bidrck. Byggnaderna ar fran tidigt 1900-
tal och har en tidstypisk industriarkitektur.
Bebyggelsestrukturen fran den mekaniska
verkstaden ar valbevarad och platsen har
ett kulturhistoriskt varde. Totalt beddms
sanering och restaurering till ett inrednings-
bart skick for nya verksamheter uppga till
50 miljoner kronor, varav kostnaden for
den storsta och mest eftersatta byggnaden
utgor 40-45 miljoner kronor. Bevaras bygg-
naden kan kostnaden for sanering av mark
minskas med 5-10 miljoner kronor.

+ Industrimiljon har ett identitetsskapan-
de varde fér Nya Alvstaden vilket kan
bidra positivt till markvarde och attrakti-
vitet for exploateringsprojektet

+ Industrimiljon ar lokaliserad sa att
den skyddar mot buller och farligt gods
pa jarnvagen, rivs byggnaderna skulle
bullerskydd behdva uppféras och saker-
hetsavstand behdva tillampas

+ Ett bevarande och utveckling av indu-
strimiljon starker stadens forstaelse for
sin historia och bidrar till Trollhattans
Stads vision som "Stolt och innovativ”

- Den initiala kostnaden for att bevara in-
dustrimiljon generellt, och Martinverket i
synnerhet, ar stora. Ett bevarande inne-
bar en 6kad ekonomisk risk

- Kostnadsuppskattningar av bevarande
och sanering av industrimiljder ar for-
knippade med stora osakerheter vilket
innebar en risk for exploateringsprojek-
tet

- Ett bevarande gor att markareal som
annars kunde byggts ut med nya bygg-
ratter tas i ansprak

- Bevaras omradet ar det avgérande att lokalerna fylls med
nya aktiva verksamheter

- Férutsattningarna for att utveckla och restaurera byggnader-
na behdver utredas vidare

- Trollhattans Tomt AB &ger marken och ansvarar for utbygg-
nad och férvaltning av Trollhattans Stads lokaler och kontor.



Utvecklingsomrade

5. Stadspark

Folkets park och parkomraden norr om
Folkets park ska utvecklas till Trollhat-
tans stadspark med evenemangsplats.
Vanligen kommer det att vara en till-
ganglig och 6ppen park med gang- och
cykelpassager och saval 6ppna gras-
ytor som planterade delar. Omradet ska
vara avgransat sa att det vid tillfalle kan
stédngas av och ta upp till 10 000 beso-
kare under stoérre evenemang. Kostna-
derna for utbyggnad av parken kommer
framst vara kopplade till uppférande av
nya gang- och cykelvagar, breddning av
tunnel mellan Parkstigen och Storgatan,
staket runt parkomradet, utbyggnad av
hardgjord yta fér scenplats, utiamnande
av hojdskillnader samt for plantering.
Kostnader forknippade med utbyggnad
av de delar av stadsparken som hor till
evenemangsplatsen beraknas till 5 mil-
joner kronor

Positiva ekonomiska konsekvenser
(inkomster eller lagre kostnader)

+ En evenemangsplats medfor fordelar
for besdksnaringen och turistindustrin.
Storre evenemang lockar besdkare il
staden som anvander stadens handel
och service vilket pa sikt kan bidra med
arbetstillfallen.

+ Evenemangsplatsen kan bidra positivt
till stadens varumarkesbyggnad

+ Stadsparkens centrala lage i staden
och stora befolkningsunderlag inom
1 km gangavstand gor att parken har
goda forutsattningar att bli valbesokt.
Den ekonomiska investeringen kan dar-
med sett till varde/besdk med stor san-
nolikhet snabbt raknas hem.

Negativa ekonomiska konsekvenser
(kostnader eller svarighet/risk)

- Utbyggnaden av de delar som hor till
evenemangsplatsen innebar en o6kad
utgift vid byggnationen av stadsparken.
Det finns alltid en risk att omgivningspa-
verkan fran evenemang pa sikt begran-
sar platsens anvandning

- Stadsparken ar en offentlig plats och
kommer huvudsakligen finansieras med
skattemedel, detsamma galler for ut-
byggnad av gang- och cykelstrak.

- En breddning av tunneln under jarnva-
gen i forlangningen av Parkstigen inne-
bar fordelar for trygghet och sakerhet
samtidigt som den innebar en stor kom-
munal utgift.

- Om foérskolan Lunnen flyttas fran nuva-
rande lokalisering innebar bade stang-
ning och byggnation av ny férkola utgif-
ter for Staden.

- Staden behoéver arbeta for att stérre arrangérer genomfér
evenemang pa platsen

- Utformningen behdver samradas med Raddningstjansten
En strategi for minimering av omradespaverkan behover tas
fram

- Byggnaderna i kulturmiljon foér Folkets park behéver aktivt
komma till anvandning i den nya parken

- Aven 6vriga byggnader i parken behdver hitta funktion for att
inte bli en negativ ekonomisk konsekvens

- KFF &r ytterst ansvarig for utformning och genomférande av
evenemangsplatsen, delar behéver samradas med MF. SBF
gata- och parkkontor kommer ansvara for skotsel av stads-
parken. KS ansvarar idag for hyreskontrakten for de som bor
i befintliga bostadshus i parken, vilka kommer behdva sagas
infér utbyggnaden av evenemangsplatsen. Trollhattans Tomt
AB ansvarar for utveckling av férskolan Lunnen.

6. Offentlig service

| Nya Alvstaden bor i nulaget bara ett
fatal personer och utbudet av offentlig
service stracker sig till en férskola i Hjul-
kvarnelund och en mindre skolverksam-
het pa Kallstorps industriomrade. En
exploatering av mellan 1500-2000 I&-
genheter pa Knorren innebar en 6kning
med drygt 3000 boende i omradet

+ Effektiv lokalisering och dimensione-
ring av offentlig service skapar sam-
hallsekonomisk effektivitet och férenklar
for den offentliga organisationen.

- Byggnation av offentlig service sa som
skola/férskola, dagverksamhet och/eller
aldreboende, LSS-boenden och ung-
domsverksamheter kommer medfora
utgifter fér Staden

- Utbyggnad av offentliga lokaler kan
innebara stora kostnader initialt, men
har flera bade sociala och ekonomiska
fordelar framfor att i slutskedet leta efter
platser i utbyggnadens slutskede

- Kontinuerlig kontakt inom stadens foérvaltningar och bolag
ar avgorande for att I6sa behoven av offentliga lokaler pa ett
effektivt satt

108

- SBF ar ansvariga for detaljplanering och KSF for lokalplane-
ring. Trollhattans Tomt AB bygger och forvaltar stadens lokaler
och kontor. ASF, KFF och UTB bistar med underlag for prog-
noser och behov av offentlig service.



Utvecklingsomrade

Positiva ekonomiska konsekvenser
(inkomster eller lagre kostnader)

7. Exploatering av bostader, handel och service

Exploateringsprojektet i Nya Alvstaden
innebar huvudsakligen en stor exploate-
ring av bostadder med aktiva bottenplan pa
den véstra sidan av planomradet. Aven pa
den &stra sidan av Nya Alvstaden finns
utrymme for en viss exploatering men i
mindre skala. Exploateringsprojekt ska
vara sjalvfinansierande och med férdel
ge staden en viss vinst — ekonomiskt eller
i utbyggd infrastruktur. Planprocesser, in-
frastruktur, utbyggnad av lek- och parkom-
raden, lantmaterikostnader och ramarkpris
etc. uppskattas till omkring 95 miljoner kro-
nor pa den vastra sidan av planomradet.
For exploateringen av vastra Nya Alvsta-
den kommer vinningen for staden besta i
sanerad mark, utvecklade industribygg-
nader och ett utdkat befolkningsunderlag.
Over lag syftar exploateringsomradena till
att staden ska véxa, fortatas, att stadskar-
nan ska starkas och att intrycket av Troll-
hattans stadskarna ska forbattras.

- Behovet av offentlig service kan med férdel fastlaggas innan
markanvisningar tilldelas exploatdrer i omradet.

- Exploateringsgraden behdéver delvis anpassas efter den
ekonomiska kalkylen for utbyggnaden av omradet

+ Fodrséljning av mark med byggréatter
for bostader pa den 6stra sidan av Nya
Alvstaden innebar bade en intakt och en
mojlighet att forbattra orienterbarheten
och tryggheten centralt i staden

+ Exploateringen pa vastra sidan av Nya
Alvstaden técker utgifter fér sanering
av mark, stabilisering av strandkanter
och delvis utveckling av kulturmiljén pa
Kallstorp

+ Nya bostader innebar en magjlighet for
befolkningen att vaxa vilket pa sikt inne-
bar dkat skatteunderlag

Negativa ekonomiska konsekvenser
(kostnader eller svarighet/risk)

- Sanering av mark och stabilisering av
kajkanter, byggnation av underjordiska
parkeringsgarage etc. innebar samtliga
stora initiala kostnader for staden — och
darmed &ven risker

- En vaxande befolkning och exploate-
ring utanfor sammanhangande stads-
struktur med existerande resurser inne-
bar investeringskostnader i offentlig
service

- Mark- och exploateringsenheten pa TvU ansvarar for explo-
ateringsformer och markanvisningar i omradet. Trollhattans

Tomt AB &ger, forvaltar och hyr ut kontorslokaler i stadens be-

i Nya Alvstaden.

8. Handel, kontor, verksamheter och service

Nya Alvstaden byggs som en férlang-
ning av stadskarnan at norddst. Inten-
tionen ar att huvudstraket ska kantas
av aktiva bottenvaningar som fylls med
handel, verksamheter, kontor och of-
fentlig service. En unik karaktar som
kan locka foretag &r industrimiljon, en
annan ar narheten till stadskdrnan och
Resecentrum. Intresset for att hyra loka-
ler vaxer generellt sett 6ver tid och kan
innebara en risk i initialt skede. Pa lang-
re sikt kan blandade funktioner bidra till
omradets attraktivitet genom att erbjuda
sina invanare och verksamma narhet till
flera olika funktioner. Trollhattans Stads
oversiktsplan anger ett behov av 8 000
arbetsplatser till 2030. Nya Alvstadens
centrala lage och tillganglighet bade
fran 6stra och vastra sidan om alven gor
platsen lamplig for utveckling av en del
av dessa arbetsplatser.

Antalet kontor och handelsutrymmen bér bestammas efter en

utredning av lokalbehov fram till 2030

Lokaliseringen av de lokaler, kontor och handel som tillkom-
mer bor féregas av en utredning om rumsliga forutsattningar

for handel och service.

+ Blandstaden ger stérre mojligheter for
stadsdelens boende att leva utan behov
av bil.

stand. UTB, ASF och KFF behdver involveras i planen for att
bidra med prognoser och beskriva behov av offentlig service

- Initialt kan planlaggning och byggna-
tion av bottenvaningar for handel och
kontor innebéara en risk

- Lokaler for offentlig service innebar en
utgift for Staden

Trollhattans Tomt AB och mark- och exploateringsenheten

(TvU) ansvarar tillsammans med Plankontoret (SBF) for ut-

av kontor och lokaler

formning av detaljplan, markanvisningsavtal och byggnation



Konsekvenser for OP 2013

Trollhattan - en stad for alla

Trollhattans Stads dvergripande malsattning ar Trollhattan — en stad for alla. Malsattningen
handlar om att staden ska vara tillganglig och 6ppen for alla, vilket innebar att staden vill
anta de utmaningar som segregation medfor och att Staden ska verka for att bryta ner bade
rumsliga och sociala barriarer.

Den fordjupade Oversiktsplanen hanterar ytterst dessa fragor genom att sakerstalla tillgang-
en till offentliga métesplatser och miljéer samt genom organiseringen av stadens évergripan-
de kopplingar och strak. Hur planen hanterar fragor om tillganglighet, 6ppenhet, mangfald
och variation sammanstalls i utvarderingen nedan.

Relation till program fér FOP Nya Alvstaden och
OP 2013: Plats for framtiden

| programmet fér den fordjupade Sversiktsplanen fér Nya Alvstaden finns sex nyckelfragor
som planen framférallt ska hantera: En stad for alla, alvférbindelse, stadspark med eve-
nemangsplats, alvrummet, kulturhistoriska miljoer samt markférhallanden. Den férdjupade
oversiktplanen redogér for utredningar, stallningstaganden och utvecklingsplaner inom samt-
liga omraden. En stad for alla ar den nyckelfraga som innebar det starkaste horisontella
perspektivet och darmed anknyter till flest forvaltningars arbete. Nedan finns en utvardering
av hur den férdjupade 6versiktsplanen fér Nya Alvstadens hanterar malsattningarna och
stadsbyggnadsprinciperna i OP 2013: Plats for framtiden.

1. Koppla samman staden

Malsattningen om att koppla samman staden har bade en rumslig och en social dimension.
En tydlig rumslig aspekt handlar om de begransade kopplingarna 6éver alven. Centralti Troll-
hattan finns i dagslaget en jarnvagsbro med en gang- och cykelbana av begransad kapacitet
och en bro for alla trafikslag men med begransad framkomlighet fér gaende och cyklister.

| och med utbyggnaden av Nya Alvstaden kommer Trollhattan att ha tva alvférbindelser
for samtliga trafikslag. Det gor det mojligt att starka tillgangligheten fér gaende och cy-
klister pa bada broarna. En kritik mot férlaget i den fordjupade 6versiktplanen har varit
att fler broar for biltrafik skulle skapa en 6kad bilism. Trollhattans Stad anser i kontrast
till kritiken att ett flexibelt och robust trafiksystem gynnar alla, och att ett starkt gang- och cy-
kelvagnat i staden som helhet kommer starka utvecklingen av gang- och cykeltrafik i staden.

Styrmedlet for att uppmuntra gang-, cykel- och kollektivtrafik blir ddrmed att gora det enkelt
att gora ratt, snarare an att gora det svart att gora fel. Det staller dock krav pa att Staden ser
utanfor ramarna for den fordjupade Oversiktsplanen nar den nya alvforbindelsen byggs ut.
Idag ar utrymmet begransat for gaende och cyklister pa Klafforon — nar en ny bro byggs ut
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finns majlighet att utdka utrymmet for gaende och cyklister aven pa Klafforon. Det innebar
aven att det utékade utrymmet fér gaende och cyklister féljs upp pa bada sidor om bron dar
cykelvagar och anslutningspunkter behdver byggas ut och foretrade ges till mjuka trafikslag.

En lugnad trafiksituation pa Torggatan och intill Drottningtorget kan fa positiva effekter pa
intrycket av Trollhattans stadskarna och hur manga som valjer att spendera tid dar. Konten-
tan blir att stadens robusthet dkar, flexibiliteten for samtliga trafikslag dkar och gadende och
cyklister far foretrade och utdkat utrymme i hela stadskarnans trafiksystem. Jarnvagsbron
kommer aven fortsattningsvis att vara dppen for gang- och cykeltrafik.

En natverksanalys 6ver Trollhattans gaturum visar att den nya kopplingen éver alven med-
for att stadskarnan far en mer central plats i det 6vergripande natverket. De rumsligt mest
integrerade gaturummen ar aven de som har flest besok och dar flest personen tenderar att
uppehalla sig. Genom att centrera stadskarnan inte bara i hanseende till kollektivtrafik och
malpunkter — utan aven relationellt till stadens boende och stadsdelar — ger kraftigt forbattra-
de forutsattningar for stadsliv och centrumhandel.

For den sociala dimensionen ar offentliga motesplatser som uppmuntrar hela stadens befolk-
ning att vistas i stadsdelen viktiga. Annu ett annat arbete fér den sociala sammankopplingen
handlar om att sanka troskeln for manniskor att flytta in i stadsdelen. Det arbetet kommer
drivas i senare planeringsskeden och handlar om att skapa en variation av boendestorlekar,
upplatelseformer - om mojligt prisnivaer - inom omradet.

2. Fortata vid redan befintlig bebyggelse

Nya Alvstaden kommer i samband med utbyggnaden av en ny alvforbindelse ligga centralt
i staden. Malsattningen ar att stadsdelen ska upplevas som en férlangning av stadskarnan.
Satsningen innebar ocksa en fortatning av stadens framsta kollektivtrafikknutpunkt pa rese-
centrum.

Delar av omradet ar redan exploaterat som industrimark medan andra delar av planomradet som
planeras for bostader ligger pa naturmark. Omradet utgor ett fortatningsomrade for tatorten.

3. Bygg i kollektivtrafikpunkter

Nya Alvstaden ligger i ett strategiskt lage 5 minuter pa cykel fran resecentrum. En ny Alvfor-
bindelse innebar en starkt rumslig koppling mellan de vastra stadsdelarna och Resecentrum
som gor det majligt att Iagga om busslinjer sa att fler arbetsplatser och boende far en direkt
koppling dver alven till Resecentrum.
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Kortare avstand - i synnerhet for transporter med lagre hastigheter sa som gaende, cyklister
och kollektivtrafikresenarer - gynnas av en rumsligt mer tillganglig och avstandsmassigt kor-
tare resvag. Det nya lage som Nya Alvstadens véastra sida far i och med utvecklingen av en
ny blandad stadsdel med ett for Trollhattan stort tillskott av bostader intill resecentrum starker
aven stadsbyggnadsprincipen om att 6ka andelen resor med gang-, cykel- och kollektivtrafik.

4. Oka andelen gang-, cykel- och kollektivtrafik

Att bygga en ny bro for biltrafik anses nédvandigt for att méta framtida behov i trafiksystemet
i Trollnattan. For att begransa biltrafiken ar det dock viktigt att prioritera gang-, cykel och kol-
lektivtrafik pa bron sa att alternativen till bil blir s& enkla val som mgjligt.

Att begransa antalet korfalt till ett i vardera riktning pa Klaffbron och Hjulkvarnsbron innebar
att stadens robusthet och flexibilitet 6kar samtidigt som gaende och cyklister far utdkat utrym-
me och darmed premieras i trafiksystemet.

Enligt en utredning om Trollhattans behov av ny alvforbindelse kommer majligheten att kora
bil ha en begransad paverkan pa antalet bilanvandare i Nya Alvstaden. Att bron utformas
som ett bra alternativ for gaende och cyklister far daremot stor inverkan pa hur manga in-
divider som antas valja att resa till fots eller med cykel. Aven antalet personer som enligt
modellen skulle vélja att aka kollektivt istallet for att kdra bil antas 6ka med en ny och mer
tidseffektiv koppling 6ver alven.

5. Stark kopplingen till alven

OP 2013 fokuserar pa att staden ska ndrma sig, och véanda sig at, lven. Strandpromenaden
mellan stadskarnan och Fall- och slussomradet ar popular och kommer i och med utveckling-
en och tillgangliggérandet av strandkanterna i Nya Alvstaden forlangas ytterligare.

En ny gen alvférbindelse dppnar dessutom upp fér nya och promenadstigar genom Trollhat-
tans alvrum. Aven med ny bebyggelse pa dem vastra sidan om alven kommer Standpromena-
den vara 6ppen och offentlig med flera motes- och aktivitetsplatser utmed vagen. Utveckling
och sanering av idag férorenade omraden innebér att idag stdngda omraden tillgangliggors.

6. Utveckla gronomraden

| nulaget finns det tva avstangda omraden som skiljer stadskarnan fran park- och gronomradena
i Nya Alvstaden: Kéllstorps industriomrade pé& vastra sidan och Folkets Park pa den dstra sidan.
Dessa omraden 6ppnas upp i och med utvecklingen av stadsdelen och kommer tillgangliggéras.

Att lokalisera viktiga kopplingar och effektiva vagar for gaende och cyklister genom kultur-

och naturomraden ger forutsattningar for en hog anvandandegrad sa att gronomraden kanns
som en naturlig del av trollhattebornas vardag och rekreation.
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7. Trygga och trevliga gaturum

Gaturummens utformning ar viktiga for hur manniskor rér sig, var folk stannar upp och om
individer kanner sig trygga och sakra pa olika trafikslag. Den férdjupade dversiktsplanen for
Nya Alvstaden understryker vikten av att utforma gaturummet med vél tilltagna utrymmen
for gaende och cyklister. For att sanka bullernivaerna i stadsdelen och hoja sakerheten ska
utformningen &ven syfta till att halla nere hastigheter fér biltrafiken. Oppna dagvattensystem
kan vidare bidra till en gestaltning av gaturummet med mycket gréna inslag.

8. Tillganglighet

En god tillganglighet i rummet innebar att fler kan vara ute och anvanda sig av staden. De fram-
sta tillganglighetsaspekterna av den fordjupade 6versiktplanen ar att bron ska hallas lag och
anpassas val efter nivaerna i gaturummet pa den vastra respektive den dstra sidan av alven.

Strandpromenaden pa den vastra sidan ar ett annat exempel dar nya promenadstigar ska halla
en god standard och ska tillgangliggoras for fler. Anpassning av bebyggelse och lagenheter
regleras framst i Boverkets byggregler (BBR) och hanteras i senare plan- och bygglovsskeden.

9. God gestaltning

En av fem hallbarhetsstrategier i Nya Alvstaden handlar om att stadsdelens arkitektur ska
halla en hdg klass bade i fraga om malsattningar om variation och mangfald och om estetis-
ka varden. | det arbetet behdver flera kvalitéer och nivaer i exploateringsprojektet tas tillvara
och utvecklas sa som att: naturliga férutsattningar tas tillvara och gestaltningen prioriteras, att
miljéstandarden ar hdg och stadsformen uppmuntrar méten och rorelse, att en variation av
boendestorlekar, prisklasser och upplatelseformer prioriteras och att segregationsfragan han-
teras. Nya Alvstaden &r en stadsdel som kommer byggas ny och som darmed kan ta vara pa
mojligheterna att bygga hallbart fran bdrjan.

10. Blandstad

Oversiktsplanen lyfter fram vikten av en tat blandstad fér de fordelar som en koncentration av
befolkning for med sig i blandstaden dar arbete, skola, mdtesplatser och service finns i nara
anknytning till hemmet.

En viktig drivkraft bakom blandstaden hanger ihop med att behovet av tranporter och fordon
minskar i en tat och blandad stad. Utgangspunkten fér utvecklingen av Nya Alvstaden ligger
i det centrala laget, narheten till resecentrum och férutsattningar att skapa en hog tathet och
befolkningstillskott till stadskarnan. Exploateringsgraden och koncentrationen av stadsfor-
men till det centrala huvudstraket genom Nya Alvstaden syftar till att samla

rérelsemonster i och genom stadsdelen sa att ett framtida underlag for

handel och service maximeras.
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Planeringsforutsattningarna beskriver viktiga forut-
sattningar for utevcklingen av planomradet. Inom ka-
pitlet beskrivs bl.a. vilka Riksintressen som finns att
ta hansyn till i omradet, vilka tidigare stallningstagan-
den som planen ska forhalla sig till och vilka forhal-
landen, kvalitéer och véarden som finns att ta vara pa.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Nya Alvstaden ligger centralt beldget intill Trollhattans stadskérna. Planomradet &r ca 43 ha
stort sett till landomraden och genom omrédet passerar Géta alv. Nya Alvstaden har ldnge
varit delvis stangt for allmanheten och den begransade tillgangligheten har bidragit till att omra-
det delvis upplevs som perifert. Utvecklingen av Nya Alvstaden ger férutsattningar fér en ékad
tillganglighet till omradet for saval boende som besdkare.

Befolkning

Inom planomradet for Nya Alvstaden finns det ett fatal Iagenheter och bostadshus som ligger
i den s6dra delen av Knorren och i Hjulkvarnelund, dven om ingen mark idag ar planlagd for
bostader. Det bodde 2014 mindre &n 20 personer inom planomradet fér Nya Alvstaden.

Inom 500 meter fran Nya Alvstaden ligger bostadsomradena Bjérndalen och Kéllstorp i vast,
Hjulkvarn i 6st och centrala staden i séder och nar ett upptagningsomrade med drygt 5 000
boende.

Arbetsplatser

| Nya Alvstaden fanns det i bérjan av 2015 fem arbetsgivare med sammantaget ett tjugotal
anstallda. Naringarna ar koncentrerade till det verksamhetsomrade som ligger pa Kallstorps
industriomrade samt till Hjulkvarn dar kulturell verksamhet och offentlig service finns. Nya
Alvstaden angransar till industrier, bostadsomraden och centrala staden vilket gor att de
omkring 360 foretag som ar registrerade inom 500 meter fran planomradet verkar inom ett
brett falt av sektorer och bestar av bade stora och sma foretag. Nya Alvstadens lage i nara
anslutning till bostadsomraden, Centrala staden och Resecentrum ar férdelaktig da platsen
har néara tillgang ett relativt stort befolkningsunderlag, antal arbetsplatser, service och handel.

Campingplatsen pa Hjulkvarn har omkring 14 000 besdksnatter per ar. Det finns totalt 150
platser pa campingen varav 80 har tillgang till eluttag. Det finns aven omkring 30 sangplatser
i campingstugor pa omradet. Campingen har ambition att vaxa och utvecklas med fler bok-
ningsbara platser med tillgang till el, battre sikt mot vattnet och battre lekmajligheter for barn
och unga. Campingen ar éppen under sommarsasongen.
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Offentlig service

| Hjulkvarnelund finns det en forskola med tva avdelningar och pa Kallstorps industriomra-
de bedrivs skolverksamhet for en skolklass. Narmsta vardcentral, tandlakarmottagning och
aldreboende ligger i det angransande omradet Kallstorpslyckan omkring 500 m fran plan-
omradet. Skolorna Paradisskolan, Bjorndalsskolan, Fridaskolan och Stavreskolan for ak F-9
ligger samtliga inom 1,3 km till 1,8 km gangavstand fran den vastra sidan av planomradet.
Pa Paradiskskolan finns aven den narmsta ungdomsgarden.

Aktiviteter och féreningsliv

Inom och i anslutning till Nya Alvstaden finns det ett flertal aktiva platser och féreningar.
Flera av foreningarna och aktiviteterna ar inriktade pa fysisk aktivitet och rekreation sa som
motorbatsklubben, kanotféreningen, minigolfbanan och till viss del dansbanan och scenen
i Folkets park som hyrs ut for tillfalliga traffar och evenemang. | nara anslutning till omradet
finns det aven en skatepark, idrottsanlaggning och féreningslokal.

-F N, Bade aktiva platser, féretag
) och foreningslivet bidrar till
att ge platsen liv och rorel-
se. De flesta aktiva platser-
na har aktivitet framst un-
\ der var, sommar och tidig

host. Att ge utrymme och
mdjlighet for aktiva platser
att finns kvar inom planom-
radet anses positivt. Kan
nagra av verksamheterna
forlanga sin sdsong med
det vaxande befolkningsun-
derlaget i omradet anses
aven det positivt for plat-
sen, da fler vakna timmar
och individer pa platsen
Okar kanslan av trygghet

-~
[l Offentlig service/verksamhet

- Egrsigjer och platsen kan nyttjas mer
Foreningsverksamhet, idrott . . frekvent an idag.
Il Foreningsverksamhet, dvrig - SAR 1A
B \drottsanl&ggning S X =
B Kulturverksamhet 4 ? \ - .“, !
B Foretag, verksamhet ® () .
' (4
M idrottsplats N Q_l LA A\J / i

Tematisk karta 6ver aktiva platser inom och i anslutning till FOP-omradet
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Markagare

Den storsta fastighetsdgaren i Nya Alvstaden &r
Trollhattans Stad. Det kommunala bolaget Troll-
hattans Tomt AB ager verksamhetsomradet pa
Kallstorp och fastigheten for forskola i Hjulkvar-
nelund. Darutover finns tre andra agare pa om-
radet. Trafikverket ager jarnvagen och delar av
Hjulkvarnsholmen. Sjofartsverket ager den del
av Gota alv som ar hamnkanal/trafikled for sjofart
och utgor riksintresse for sjofart. Inom planomra-
det finns det tva privata fastighetségare som har
varsin bostadsfastighet pa sédra Knorren.

at gare
artsverket
ikverket

lhattan Tomt AB
|hattans stad

Stadsdelsindelning och namn

| Nya Alvstaden ingér tre olika stadsdelar: Kalls-
torp i vast, Hjulkvarn i 6st och Stallbacka i nordost.

Hjulkvarn och fatt sitt namn fran den vattendrivna Kallstorp
kvarn som tidigare lag pa platsen. Omradet som
ligger mellan campingen och jarnvagen kallas mer SEITEEE

specifikt for Hjulkvarnelund, vilket aven blir nam-
net pa stadsparken som ska utvecklas pa platsen.

Namnet for omradet pa den vastra sidan om al-
ven harrérs narmast till Knorren. Skulle omradet
pa den vastra sidan i framtiden bli en egen stads-
del kan Knorren vara ett passande namn. Vid de-
taljplanelaggning tas fragan upp om namnsattning
av kvarter, gator m.m.

Centrala
staden
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Riksintresse for totalforsvaret och hinderfri hojd
Riksintresse for totalforsvaret

Forsvarsmakten ar ansvarig for riksintresset for totalférsvarets militara del, dar Satenas flyg-
plats ingar. Syftet ar att séakra de militara intressena pa flygplatsen vilket innebar en begrans-
ning av kanslig verksamhet i naromradet, sa som bostader, skolor och vardlokaler. Férutom
restriktioner inom angivna omraden finns det aven en generell begransning av héga objekt
pa 45 meter inom samlad bebyggelse. Trollhattans tatort, och darmed @ven Nya Alvstaden,
ingar i riksintresset for totalférsvaret som stoppomrade for hoga objekt och influensomrade
for luftrum. Nya planer och byggda objekt i Nya Alvstaden behéver inte remitteras till For-
svarsmakten men ska inte 6verstiga den allmanna restriktionen om 45 meter.

Trollhattans och Vanersborgs flygplats

Trollhattans och Vanersborgs flygplats omgardas av ett hinderfrittomrade som innebarrestrik-
tioner i bebyggelsehojd. Sedan 2014 har omradet som paverkas av begransningar i bebyg-
- = gelsehdjd utdkats. For Nya Alvstaden innebér
flygplatsens hinderfria omrade en begransning
av bebyggelsehdjd till mellan 86,7 - 110 meter
over havet. Markytan inom omradet ligger pa
omkring 40 till 50 meter 6ver havet, vilket ar om-
kring 35-45 meter under de restriktioner for hin-
derfri hojd angiven av Trollhattans och Véners-

borgd flygplats.
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Infrastruktur och kommunikationer

Nya Alvstaden avgransas av jarnvagen i soder och tva av Trollhattans infartsleder i st och
vast. Infrastrukturen paverkar omradet i hanseende av buller, farligt gods och tillganglighet.
Samtliga kopplingar forbi jarnvagen leds under ralsen i tunnlar med delvis begransad sikt. Tva
tunnlar medger for biltrafik och dvriga ar anpassade for gang- och cykeltrafik. Entrépunkterna
till omradet &r viktiga for att sékra tillgangligheten och tryggheten i Nya Alvstaden. Stadsdelen
som ska vaxa fram ligger nara bade stadskarnan, kollektivtrafikknytpunkter och centrala trafik-
strak och erbjuder darmed goda férutsattningar for resor med gang-, cykel eller kollektivtrafik.

Hallplatslagen och busslinjer

W Narheten till Resecentrum och centrala staden
g M1 samttill arbetsplatser pa Stallbacka industriomrade

gor att manga busslinjer passerar den 6stra delen
av planomradet och haéllplatslaget Hjulkvarn. Det
ar som mest omkring 400 meter till hallplatsen fran
den ostra delen av Nya Alvstaden. Avstandet fran
hallplatsen till Resecentum ar ca 400 meter gang-
vagen. Restiden med buss till Resecentrum ar 3 mi-
nuter och 9 min till Drottningtorget.

,; | anslutning till vastra delen av Nya Alvstadens
‘J finns det tva hallplatser att valja pa, Karlsberg som
ligger omkring 300 meter norr om planomradet och
Kallstorps industriomrade som ligger i den sddra
delen av omradet. Fyra busslinjer traffikerar hall-
platserna och det tar mellan 7-10 minuter till Drott-
ningtorget respektive 9-12 minuter till Resecentum.
En linje avgar var femtonde minut dagtid under var-
dagar, medan nagra andra turer framst passerar
under rustningstid.
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Gang- och cykeltrafik

Nya Alvstaden ligger pa bada sidorna av Géta Alv/alvkanalen och férbinds med en jarnvégs-
bro med tillhérande gang- och cykelbana langs brons sodra sida. Fran gang- och cykelbanan
finns aven en koppling till Spikén. Sikten och kapaciten ar delvis begransad pa bron eftersom
gang- och cykelbanan ar krokt vid brofastena.

Det finns fyra tunnlar fér gang- och cykeltrafik i Nya Alvstaden, varav tre ligger pa den 8stra
sidan om alven. Manga av tunnlarna har begransad sikt vilket gor bade trygghetsfragor och
tillganglighetsaspekter viktiga for att uppmuntra 6kad andel resor till fots och med cykel i om-
radet. Detsamma galler for gang- och cykelbanan langs med Trollviksstigen.

Med undantag for de stérre trafiklederna utgérs de flesta vagarna i Nya Alvstaden av gang-
och cykelvagar eftersom stora delar av planomradet utgors av park och rekreationsstrak.

Utdrag ur Trollhattans Cykelplan fran 2013, s. 21, Bilaga B1
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Motortrafik, gator och vagar

Nya Alvstaden avgrénsas av tva av stadens infartsvagar, Kungsportsvagen i ést och Va-
nersborgsvagen i vast. Bada ar tungt traffikerade och bidrar till buller som maste hanteras i
planlaggningen av omradet. En dvergripande utredning av bullerutbredningen fran vag och
jarnvag pa den 6stra sidan av planomradet har gjorts inom ramen fér den fordjupade 6ver-
siktsplanen och redovisas under avsnittet Halso- och riskhansyn. Fragan hanteras vidare i
detaljplaneskedet.

| syddst avgransas planomradet av jarnvagssparen. Tva av tre tunnlar under jarnvagen pa
den Ostra sidan om alven medger biltrafik, varav en ar enkelriktad i norrgaende riktning.
Kungsportsvagen ar en av Trollhattans infartsvagar till centrala staden och har en arsmedel-
dygnstrafik pa drygt 7000 fordon. Kungsportsvagen ansluter till omradet via en rondell direkt
norr om Kungsporten och via avfarten till campingen. Inom planomradet ar framkomligheten
med bil begransad till de sydostra parkeringsytorna, campingen och bostadsfastigheterna
som ligger inom omradet. Det gar aven att kora bil till batuppstallningsplatsen utmed alven.
Eftersom platsen inte medger ndgon genomfartstrafik ar antalet bilar i omradet begransad.

Planomradets vastra grans foljer Trollhattans vastra infartsvag Vanersborgsvagen. Vaners-
borgsvégen ar forankrad till Nya Alvstaden via Varviksrondellen och har en arsmedeldygn-
strafik pa 10 500 fordon. Inom planomradets vastra sida ar biltrafiken begransad. Omradet ar
tillgangligt for bil enbart via infarten till Kallstorps industriomrade och till Knorrens klubbhus.

Jarnvég och farligt gods leder

Jarnvagen paverkar platsen bade genom omgivningsbuller och riskerna som féljer med
transporter av farligt gods. Enligt Trollhattans Stads Riskhanteringsplan fran 2004 ska ett
100 meters skyddsomrade som regel upprattas mellan jarnvagen och bostader. Undantag
kan ges for bostader och verksamheter som byggs enligt sarskilda tekniska féreskrifter. | Nya
Alvstaden planeras det fér bostéder pa den vastra sidan av alven, dar det ligger ett kultur-
historiskt vardefullt omrade utmed jarnvagen. Nya byggnader for bostader kommer darmed
med stor sannolikhet inte att berdras av skyddsforeskrifterna. Daremot behdéver bullersitu-
ationen utredas vidare for att sakerstalla att boendemiljéerna lever upp till gallande normer
och riktvarden for for buller. Existerande byggnader kommer utvecklas for andra andamal an
bostader eller annan kanslig anvandning.

Angransande kvarteren Gasen och Gasakarlen ar bl.a. planlagda for drivmedelsstation vilket
medfor sarskilda skyddsavstand fran de aktuella fastigheterna och till bensinvagen. Detta
kan goéras antingen som skyddsavstand eller med krav pa tekniska l6sningar for att skydda
byggnaderna fér den forhdjda risken.

122 | 08. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR



Hélso- och riskh&nsyn

Halsa och sékerhet ar enligt PBL utgangspunkten for all fysisk planering. Nya Alvstaden av-
gransas av leder for farligt gods i tre riktningar och genomkorsas av Riksintresset for sjofart
i trafikkanalen vilket gor halsa och sakerhet till centrala fragor i planarbetet. Buller och bygg-
nadernas hallfasthet behdver hanteras bade pa ett strukturellt plan och i fraga om enskilda
byggnader. For att skapa en halsosam stadsdel aven i hanseende till buller och transporter
behdver den fordjupade Gversiktplanen peka ut var sarskilda krav pa tekniska losningar och
ljuddampande stadsformer behover tillampas for vidare detaljplanelaggning, materialval och
utformning.

Sékerhetsavstand, farligt gods

Enligt Trollhattans Stads riskhanteringsplan, antagen den 28 januari 2004, paverkas Nya Alv-
staden av en bensinled, en led for farligt gods, en jarnvdg med farligt gods, nagra verksam-
‘ ' heter med forhojd olycksrisk och tva

Farligt gods led angransande bensinstationer samt
farligt gods i sjofarten.

Drivmedels- Riskhanteringsplanen  anger  oli-
station: . ka skyddsomraden som bestar av
Bensinled ett bebyggelsefritt omrade narmast

riskkdllan, och som sedan féljs av
omraden med gradvis lagre krav
och restriktioner for eventuell bebyg-

, gelse. | de fall dar fortatning ar an-

/ gelagen ar det mgjligt att bygga fran
~\. 30 meter fran jarnvag samt vag- och
Trafikkanalen gata for farligt gods. | omradet fran

Farligt gods led 30-100 meter fran riskobjektet ska

bebyggelse uppforas med sarskilda
tekniska losningar och/eller material

Bensinled for att kompensera for det reduce-
Jarnvéagen, rade skyddsavstandet. | de fall dar
- Farligt gods led skyddsomradet reducerats ar det

extra viktigt att utryckningsvagar sa-
kerstalls for raddningstjanstens fram-
komst. Motsvarande skyddsomrade
for sjofart och bensinled ar 20 meter.
Pa kartan till vanster ar de omraden
som enligt riskhanteringsplanen inte
far bebyggas skrafferade. Nya Alv-
stadens centrala lage i staden, nara
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koppling till stadens stdrsta kollektivtrafikpunkt Resecentrum och stora behov av exploate-
ringsomraden for bostader i tatorten motiverar att det bebyggelsefria omradet fran redovi-
sade riskobjekt stalls till 30 meter. Skolor och vardinrattningar ska, enligt foreskrifterna i risk-
hanteringsplanen, inte byggas inom 100 meter fran de markerade riskobjekten/omradena.

Buller

0

O

Orange markering innebar ekvivalent bullerniva pa 55 dB(A)
eller mer ar 2030. Moérkorange visar hur omradet minskar om
hastigheten sanks till 50 km/hrs norr om Varviksrondellen, res-
pektive om parkeringsgarage byggs utmed jarnvagen i sydost.
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Nya Alvstaden &r utsatt for buller
fran flera hall. De framsta kallor-
na till trafikbuller ar infartslederna
Vanersborgsvagen i vaster och
Kungsportsvagen i oster samti-
digt som jarnvagen som avgran-
sar planomradet i sdéder orsakar
jarnvagsbuller. | hanseende ill
utbyggnaden av bostader i vas-
tra Nya Alvstaden maste sarskild
hansyn tas till buller. Fér att be-
gransa bullrets spridning och pa-
verkan pa boende i det nya om-
radet ar bebyggelsens struktur
viktig sa att bostader i bullerutsat-
ta lagen byggs med en tyst sida.

Den forvantade bullernivan re-
dovisas i kartorna nedan och
har beraknats utifran prognoser
over trafikutvecklingen pa vag
och jarnvag fram till ar 2030. For
att kunna utvardera effekten av
bullerreducerande atgarder har
dessutom tva alternativ testats till
2030. Pa den vastra sidan inne-
bar det att bullernivderna redo-
visas som prognostiseras med



oférandrade trafikregler respektive med en sankning av hastigheten norr om Varviksrondel-

len till 50 km/hrs istallet for nuvarande 70 km/hrs.

For den Ostra sidan av Nya Alvstaden innebar det istéllet att ett parkeringshus placeras
utmed jarnvagen for att dampa bullerspridningen fran jarnvagen, utgéra ett skydd mellan
planerad bebyggelse och farligt gods pa jarnvagen samt for att ersatta existerande parke-

ringsplatser vid Folkets park.

—u

o

Bla markering innebar maximal bullerniva pa 70 dB(A) eller

ANERN

mer ar 2030. Morkbla visar hur omradet minskar om hastig-
heten sanks till 50 km/hrs norr om Varviksrondellen, respek-

tive om parkeringsgarage byggs utmed jarnvagen i sydost.

Resultatet visar att Nya Alvsta-
den paverkas av buller fran bade
vag och jarnvag. De bullerdam-
pande insatser som testas visar
tydligt att det framst ar de ekvi-
valenta nivaerna som paverkas,
medan spridningen av buller rak-
nat i maximala nivaer ar svarare
att dampa. Hojdskillnaden och
bebyggelsen utmed jarnvagen i
soder skyddar dock effektivt mot
jarnvagsbullret i sydvast raknat
bade i maximala och ekvivalenta
nivaer. Aven en sénkning av has-
tighet fran 70 till 50 km/hrs far en
dampande effekt sarskilt pa de
ekvivalenta nivaerna i planomra-
dets nordvastra del. Detsamma
galler for ett planerat parkerings-
hus i omradets sydostra del som
sanker framst de prognostiserade
ekvivalenta bullernivderna fran
jarnvagen - men som aven har en
positiv inverkan pa de maximala
nivaerna.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanering

Nya Alvstadens platser har i planeringssammanhang lange ansetts vara bevarandeomraden
for verksamheter, arbetsplatser och natur- och friluftsanvandning. | "OP 2003, Vart framtida
Trollhattan” forandrades installningen nagot och norra delen av Kallstorps indutriomrade pe-
kades ut som framtida bostadsomrade. | den aktuella "OP 2013, Plats for framtiden” betonas
platsens naturvarden och narhet till centrala staden och Resecentrum som stora resurser att
tillgangliggora och utveckla med bostader, camping och stadspark. Platsen ses som en viktig
del for att uppna stadens mal om att vara 70 000 invanare ar 2030.

Karta 6ver den framtida markanvandningen i Nya Alvstaden enligt OP 2013, s. 79

Enligt dversiktsplanen ska omradet utvecklas med bostader pa Kallstorps industriomrade
och Knorren samtidigt som omradets rekreativa karaktar starks och tillgangliggérs. Forbatt-
rad service och fler arbetsplatser skapar forutsattningar for en blandad stadsdel. Malet ar att
ge goda forutsattningar fér social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet.
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Inom Nya Alvstaden finns det &ven ett reservat for en bro som kopplar samman den stra
och den vastra sidan av alven. | broutredningen "Ny central broférbindelse” fran 1991 dis-
kuterades bron utifran ett behov att sakerstalla en effektiv framkomlighet for biltrafiken, da
trafikprognoserna pekade pa att Klaffbron och Stallbackabron snart skulle na sina respektive
maxkapaciteter. Enligt OP 2013: Plats for framtiden hanteras brofragan istallet som en moj-
lighet att forbattra kopplingarna éver alven och som en mdjlighet att 6ka framkomligheten for
framfdrallt gang-, cykel - och kollektivtrafik.

Pa den Ostra sidan av alven anger 6versiktsplanen att omradet ska bibehalla sin stadscam-
ping och vidareutveckla parkomradena till en stadspark med en evenemangsplats.

BesoOksnaringsstrategin

Trollhattans Stads BesOksnaringsstrategi fastslar att Trollhattan ska bli en framstaende eve-
nemangsstad i Vastra Gotaland. "Strategi for besoksnaringen i Trollh&ttan 2012-2017” under-
stryker behovet av en plats som vid stérre evenemang kan ta emot upp till 10 000 besokare
och avgransas under de aktuella evenemangen. | efterfoljande utredningar har parkomradet
i Hjulkvarnelund angetts som den mest ldmpliga platsen fér en evenemangsplats vilket ar
grunden till den angivna markanvandningen i OP 2013. Platsen anses passande for stérre
evenemang for den geografiska narheten till kommunikationer och service i centrala staden.

FOP Stallbacka sddra

Norr om planomréadet ligger Stallbacka industriomrade. Trollhattans Stad tog 2001 fram en
FOP fér sédra Stallbacka. Omradet stracker sig fran Stallbackaan i norr, till Kungsportsva-
gen och Edsborgsvagen i 6st och campingplatsen i séder - och gar darmed in nagra meter i
planomradet for FOP Nya Alvstadens norddstra del med anvandningen betydelsefullt grén-
omréade. FOP Stallbacka sddra malsattning ar att ge upphov till en mer effektiv markanvand-
ning, en mer attraktiv miljo for féretag att etablera verksamheter i, forbattrade férutsattningar-
na fér transporter att ga med jarnvagen samt att bevara och starka gronstrukturen. OP 2013
fastslar att FOP sddra Stallbacka ar fortsatt aktuell. FOP soédra Stallbacka paverkar FOP
Nya Alvstaden framst genom den omgivningspaverkan som verksamheterna i omradet har.
Stallbackaomradet begransar delvis markanvandningen i norra Hjulkvarnelund. Utveckling
med kéanslig markanvandning i Nya Alvstadens norddstra del skulle pa sikt kunna medféra
begransningar for verksamheterna i sdédra Stallbacka till att inte fa ha nagon omgivningspa-
verkan.

Trafikstrategi for hallbart resande

Trollhattans Stad antog under hésten 2015 sin Trafikstrategi. Trafikstrategin syftar till att ange
en hallbar riktning for trafikutvecklingen i Trollhattan. Trollhattans stad ska vaxa till 70 000
invanare 2030 och det ar viktigt att skapa forutsattningar for livskvalité i stadsrummen — aven
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med en vaxande befolkning och darmed antal resor. En hallbar utveckling av Trollhattans
trafiksystem innebar att gang-, cykel och kollektivtrafik i framtiden utgdér en stoérre del av
stadens resor an idag. De resor som sker med bil ska i stérre utstrackning ga pa hallbara
drivmedel och i kollektiv agandeform. Val av resmedel paverkar bl.a.: gatumiljon, luftkvalitén,
bullernivaer och klimatet. Det har aven verkan pa hur trygga och sakra olika befolkningsgrup-
per kanner sig i staden. Utvecklingen av FOP Nya Alvstaden ska utga fran Trafikstrategins
stallningstaganden och strategier. Prioriterat ar da bl.a. trafiksakerhet, jamstalldhet och barn-
perspektivet — tillsammans med att verka for en fortatning av staden och att starka Trollhattan
som en regional nod med tillgang till effektiva kollektiva lokala, regionala och nationella resor.

Cykelplanen

Trollhattans cykelplan antogs 2014 och syftar till att skapa goda forutsattningar for cykeltrafi-
ken och i férlangningen 6ka andelen transporter med cykel. Planen bestar av en bakgrunds-
del, en nuldgesbeskrivning och en aktivitetsdel. Aktiviteterna syftar i till att skapa ett effektivt
och sammanhangande cykelvagnat som kan uppmuntra fler att cykla i sin vardag. Det finns
flera aktiviteter som kan verkstéllas i samband med utvecklingen av FOP Nya Alvstaden.
Tydligast anknyter Cykelplanen till FOP Nya Alvstaden genom alvforbindelsen som kommer
starka kopplingen Aver alven. | och med den nya bron finns dven anledning att se dver vilka
atgarder som ar viktiga att genomféra i hanseende till cykelvagnatet for att fa sa stor effekt
som mojligt av bron. Det handlar dels om kopplingen upp till Varviksvagen / Albertsvagen
men aven lokalt till Resecentrum e.d. En kartbild fran Cykelplanen finns pa sidan 97.

Detaljplanering

Storre delen av Nya Alvstaden &r inte detaljplanelagt. Det finns tva aktuella detaljplaner som
ligger inom omradet for den fordjupade Oversiktsplanen och tva planer som angransar till
planomradet vid Vanersborgsvagen respektive Kungsportsvagen. Markanvandningen inom
omradet ar framst detaljplanlagt for jarnvagsandamal, hamn och natur men tillater aven sma-
industri, hantverk eller om Iampligt bostéder. | anslutning till Nya Alvstaden finns dven en de-
taljplan fran 2014 som medger for utbyggnad av en ny drivmedelstation samt en existerande
drivmedelstation i centralt lage som ska fasas ut enligt handlingsplanen for drivmedelssta-
tioner. Den fordjupade 6versiktsplanen utgar fran att detaljplanen for Stavremosse kommer
att upphavas.

Jarnv nv stationsomr m.fl.: 1581K-D:V//1996

Planen som reglerar omradet for jarnvagen med omnejd antogs 1996. Anvandningarna inom
planomradet som &r aktuella for Nya Alvstaden &r jarnvagstrafik, vatten, 6ppet vattenomrade
som kan Overbyggas med hojningsbar bro och anlaggas med gang- cykelvag samt natur.
Planen reglerar jarnvagen och paverkar inte i dvrigt utvecklingen av Nya Alvstaden.
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Stavremosse: 1581K-S:VI1/1945

Planen avser omradet narmast jarnvagsomradet pa den Ostra sidan av alven. Planen antogs
1946 och anger anvandningarna trafikkanal, bebyggelse for hantverk eller mindre industri,
bebyggelse for upplags- och magasinsandamal, bebyggelse for allmant andamal och om-
rade for jarnvagstrafik. Planen ar inte fullt utbyggd utan medger viss bebyggelse som aldrig
uppférts. | och med utvecklingen av Nya Alvstaden kommer planen att upph&vas.

Gésen m.fl.: 1488K-D1/2015

Detaljplanen for Gasen ar
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Karta 6ver detaljplaner i (grént) och i anslutning till (gult) Nya Alvstaden
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Vattenomraden

Gota Alv och dlvkanalen

Trollhattans Stad genomférde en vattennivahojning pa omkring en meter i och med byggnatio-
nen av kraftstationen vid Olidan 1910. Vattennivaerna i centrala staden regleras sedan dess
bade uppstréoms vid Vargon i Vanersborg och nedstroms i Trollhattans kraftstationer, vilket gor
att vattennivaerna i Gota Alv ar relativt stabila. Inflodet till Gota alv fran Stallbackaan ar reg-
lerat da& markytan ligger lagre an vattenytan och darfor vallats in 1angs strandkanten till Gota
alv. Vattnet fran Stallbackaan styrs till en profileringstunnel som mynnar ut séder om Olidan
kraftstation. Den stdrsta risken for en dversvamning av alven i centrala Trollhattan &r om for-
damningen vid Vargon eller invallningen av Stallbacka skulle brista. Risken for att det skulle
handa anses vara minimal. Vattenfall &r ansvarig for fordamningarna vid Vargon och Olidan.

Riksintresse for sjofart

Riksintresset for sjofart for Vanern, Gota alv/Trollhatte kanal anger farledens mittlinje samt en
buffert pa 200 meter pa vardera sida om farleden. Riksintresset avser ett djup pa 7 meter och
en hinderfri hojd pa 27 meter pa strackan strackan fran Frihamnen i Goéteborg till Vanersborg
- Normansgrund.
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Karta dver riksintresset for sjéfarten i Nya Alvstaden
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Nederbdrd och dversvamningsrisk

Den framsta risken for dversvamningar i Nya Alvstaden &r i handelse av kraftig nederbord.
Nederbérdsmangder har traditionellt beréknats utifran arsregn. | och med att vart klimat blir
allt blétare behdver vi hdja berakningsvardena for kraftiga regn i planeringen. Istallet ar det
vanligt att referera till den nederbérdsmangd som drabbade Képenhamn under 2011, vilket
var ett kraftigt skyfall som uppmatte en nederbérdsmangd pa 115 mm under tva timmar.

Under hésten 2014 genomférde Trollhattans Stad en dversvamningskartering som utgick fran
att ett Kbpenhamnsregn skulle intraffa i Trollhattans tatort. Analysen utgar fran laserscannad
hdéjddata och beraknar hur vatten skulle ansamlas forutsatt att dagvattensystemet ar fullt.
Modellen tar aven hansyn till topografiska avrinningsvagar men inte till markens absorbtion.

Teckenforklaring

O  Forhojd éversvamningsrisk

@  Fordrgjningsmojlighet
O Hojdmodell redigerad
| huvudsak GC-portar

Avrinningsvag

——— Minst 1 ha tillinnande omrade

Minst 20 ha tillrinnande omrade
— Avrinningsriktning

Instangt omrade

Djup (m)

[ Joo-o02
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Utsnitt av vattenansamlingar i Nya Alvstaden enligt Trollhattans Oversvamningskartering fran 2013
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| Nya Alvstaden &r det framst cykelvagen under jarnvagsbron vid Kallstorps industriom-
rade, omradet séder om Varviksrondellen, omradet direkt norr om jarnvagen vid Folkets
Park samt upplagsytan pa gransen till Stallbacka industriomrade som ar varst utsatta for
stora ansamlingar vatten. Férutom markeringarna for vattensamlingar visar kartan aven
avrinningsytor symboliserade genom rdda streck. | begransad utstrackning ar aven andra
platser sa som Kallstorps industriomrade och Knorren utsatt fér mindre vattensamlingar.
Oversvamningsrikserna ar viktiga att ta hansyn till i vidare arbete med detaljplanering och
gestaltning av platsen. For att begransa paverkningsgraden fran kraftiga regn ar det viktigt
att bebyggelse och anlagda platser utformas med dagvattenlésningar som dimensioneras
for kraftiga regn. Avrinningsvagar som underlattar for stadens system kan med fordel inte-
greras i utformningen av stadsdelens platser.

Strandskydd

Strandskydd galler vid hav, insjoar
och vattendrag och syftar till att lang-
siktigt trygga allmanhetens tillgang
till strandomraden och bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa
land och i vatten.

| Nya Alvstaden &r strandskyddet
nastan genomgaende 100 meter
med undantag fér den syddstra de-
len av alvstranden. Strandkanterna
har valdigt olika karaktar idag. Den
Ostra sidan ar offentlig i sin karaktar
med en gang- och cykelbana utmed
alven. Pa den vastra sidan ar delar
\E av omradet for strandskyddet ian-
el spraktaget. Omradet direkt norr om
N 4 o . o

: LR AN jarnvagssparet utgérs idag av ett
industriomrade med ett flerta net. Industriomradet avgransas med
stangsel och platsen ar avstangd under kvallar och helger. Samma del av planomradet ar
kraftigt fororenad, vilket begransar markanvandningen. Planomradet ar centralt belaget och
inom ramen for platsens utveckling planeras det fér marksanerings- och stabiliseringsatgar-
der. Strandkanten utvecklas i samband med dessa atgarder till en offentlig plats med motes-
platser och promenadstrak vid sidan av en fortatning med bebyggelse i enlighet Trollhattans
Oversiktsplan.
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/
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Gronstruktur

| Nya Alvstaden finns det gott om gréna platser. Omkring halften av marken utgérs av gronytor
och ytterligare en femtedel av planomradet utgors av sportplaner och camping. Vardet pa,
tillgangligheten till och skotseln av de gréna platserna varierar kraftigt och darmed aven
anvandningsgraden. For att bedéma hur olika platser ska utvecklas tar den férdjupade éver-
siksplanen utgangspunkt i en naturvardesinventering och i riksintresset for friluftslivet.

Naturvardesinventering

Naturvardesinventeringen ar gjord enligt svensk standard for naturvardesinventering (SS
199000:2014) och genomférdes under hosten 2014. Syftet med naturvardesinventeringen ar
att inom ett avgransat inventeringsomrade identifiera och dokumentera omraden som ar av
positiv betydelse for biologisk mangfald. Omradena avgransas som naturvardesobjekt och
varderas utifran en tregradig skala av naturvardesklass: 1 = hogsta naturvarde, 2 = hogt na-
turvarde och 3 = patagligt naturvéarde. Inom Nya Alvstaden &r det fyra omrédden som har na-
turvardesklass 3 och séledes har ett patagligt varde fér den biologisk mangfalden. Aven klass
4 omraden och naturvardeselement har definierats
for att utgdra indikationer pa omraden med hogre
naturvarden som kan bevaras och bidra positivt

till den framtida utvecklingen av platsen.

De fyra omraden inom planomradet som har
ett patagligt naturvarde utgdrs av en 6ppen
limsk vatmark, tallskog och ekar i urban mil-
j6. Paden dsta sidan av alven finns det aven
ett flertal skyddsvérda trad. Inom ramen
for planeringen av Nya Alvstaden kom-
mer vardeobjekten och vardeelementen
att varderas som positiva tillskott till den
dominerande markanvandningen. De
hdgsta naturvardena att varna i Nya
Alvstaden i hanseende till biologisk
mangfald ar den norra delen av
Knorren och ekhagarna i stadspar-
ken. Dessa tas i baektning i plane-

ringen av omradet.
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Inventering av hackfaglar pa Knorren

Under 2015 genomfdrdes en inventering av hackfaglar i omradet mellan Knorren och Lévon
(Stallbacka) dar bl.a. del av Knorren ingar. Inventeringe utgar fran Naturvardsverkets un-
dersokningstyp: Faglar, revirkartering generell metod. Syftet var att skatta det totala antalet
hackande par faglar och hur de férdelade sig geografiskt i omradet. Rapporten visade att
antalet hackande faglar totalt sett 6kat i omradet sedan 2000.

Det ar den norra strandkanten och vatmarken i nordvast pa Knorren som inkluderas i inven-
teringen. Strandkanten bestar i huvudsak av I6virad och har flera ekar som karaktariserar
platsen. Antalet hackande arter ar fler pa Knorren an pa darna i alven, vilket sannolikt beror
pa att omradet utgér en del av fastlandet samt innehaller flera olika habitattyper. Savsparv
och rosenfink, bada rodlistade arter, hackar i omradets vastra delar pa fuktdngen samt i
den smala vassbarden som kantar strandlinjen. Enligt rapporten kan en exploatering i nara
anslutning till vatmarkerna paverka omradet negativt i hanseende till hackfaglar i omradet,
samtidigt som en igenvaxning av vegetation i linje med dagens utveckling ocksa far negativ
inverkan pa hackningsmiljderna. For Knorren mer specifikt menar rapporten att eventuella
réjningar i strandkanten och vid fuktdngen bér géras med férsiktighet. Ett visst uppslag av
buskage och vass bor tillatas for savsparv och rosenfink att hacka i

Riksintresse for friluftslivet . . =

Riksintresset for friluftslivet berdr vastra plan-
omradets strandkant samt kanaléarna och
markeras med en gron skraffering pa kartan
till vanster. Riksintresset betonar vikten av
det rorliga batlivet mellan Vasterhavet och
Vanern, samt via Vattern till C")stersjt')n. Riks-
intresset vanar aven det omvaxlande kultur-
landskapet kring Géta alv och Nordre alv. Nya
Alvstaden paverkas av riksintresset eftersom
Gota alv/Trollhattekanalen passerar genom
planomradet. Just markomradena pa Knorren
och Kallstorps industriomrade har dock be-
gransad betydelse for det rorliga batlivet. De
svaga strandkanterna, markféroreningarna
pa Kallstorps industriomrade och de grunda
vattnen intill norra Knorren gor platsen svartill-
ganglig. Kulturmiljéerna pa Kallstorp ar aven
de ett positivt inslag 1angs Goéta alv/Trollhatte-
kanalen vilka planen utreder férutsattningarna
for att bevara och utveckla till aktiva miljéer.
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Kulturmiljé

Inom Nya Alvstaden finns det ett riksintresse for kulturmiljovarden, tva kulturmiljer och fle-
ra fornlamningar att ta hansyn till i planeringen. Kulturmiljderna avser bade byggnader och
strukturer av byggda miljéer, platser for fornlamningar samt ett stérre omrade langs med
alven som i sin helhet utgor en kulturmiljo féor kommunikation och industri.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Riksintresset for kulturmiljonvarden i Trollhattan galler for kommunikations- och industrimiljon
som haft en stor transporthistorisk betydelse vilken méjliggjort for skeppsfart mellan Ostsve-
rige och Vasterhavet. Kommunikationsstraket gav forutsattningar for industrier att utvecklas
och Trollhattan stad att vaxa fram. Av vikt for riksintresset ar 1800-ars, 1844-ars och 1916-ars
slussleder med angransande infrastruktur, hamnkontor, kraftstationer, broar och tjansteman-
nabostader etc. Aven fornlamningsmiljéer varnas inom riksintresset for kulturmiljévarden.

For Nya Alvstaden ar det framst fabriksbyggnaderna fran Stridsberg och Biérck som kan
harledas till riksintresset da de ar en av de industrietableringar som ursprungligen vaxte fram
pa Gullholmen pa grund av den kraft som alven genererade. Industrin fick senare flytta till
Knorren nar Olidans kraftstation invigdes 1910.

Kulturmiljoprogram

Inom Nya Alvstaden finns det tva miljder som &r utpekade som kulturhistoriskt viktiga, Strids-
berg och Biorck pa Kallstorp 4:3 och 4:4 och Folkets park i Hjulkvarn. Miljoerna bestar av ett
flertal byggnader, cisterner och en entrébyggnad som ar kulturhistoriskt intressanta eller var-
defulla och nagra ytterligar byggnader som ar viktiga for att bevara en struktur eller miljo.
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& ‘ \\ }'\ [} Swe”"ﬁgorgy 9 1 Kulturhistoriskt intressant
Karta 6ver kulturhistoriskt vardefulla och kulturhistoriskt intressanta byggnader i Kallstorps industriomrade il
vanster och i Folkets park i Hjulkvarnelund till hdger. Sammanhangande kulturmiljder markerade i réd steckad

linje. Fran remissversionen av Trollhattans Stads Kulturmiljoprogram, s. 92 och 100
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Stridsberg och Bidrck

Industrin pa Stridsberg och Biorck flyttade successivt till Knorren fran sin ursprungliga place-
ring 1910, da Olidans kraftstation 6ppnades pa Gullholmen behdvde éverta deras utrymme.
Darmed kunde industrin inte langre producera sin egen elektricitet utan blev istallet garan-
terad gratis el fran Olidan. Platsen anses ha ett hogt kulturhistoriskt varde da den utgoér
en av Trollhattans forsta storre industrier och har spelat en viktig roll i stadens utveckling
och utbyggnad. Kulturmiljoprogrammet anger att byggnader inom kulturmiljéon ska skyddas
och vardas. Fokus ligger pa att bevara byggnaderna i produktionsmoénstret sa att produk-
tionskjedjan ska vara lasbar i den fysiska miljén och bidra till den allmanna forstaelsen av
industriarvet. Platsen kan med foérdel utvecklas med nya verksamheter och aktiviteter och
hansyn ska da tas till den 6vergripande strukturen, ursprungliga material och byggnaders
konstruktion. Den maskinutrustning som finns kvar inne i martinverket ska enligt kulturmil-
joprogrammet bevaras.

Till vanster: lllustration av transportgangen fran radmne till fardig produkt pa Stridsberg och Bidrck,
Kulturmiljoprogram 2014, s. 97. Till hdger: Foto 6ver Stridsberg och Bidrck, foto fran Vanerflyg

Folkets park

Folkets park i Trollhattan hade tva tidigare lokaliseringar innan den flyttade till Hjulkvarnelund
1933. Det gor att nagra av byggnaderna i parken uppfordes redan 1925 och flyttades fill
platsen vid parkens invigning. Folkets park har en folklig karaktar och har varit en plats for
dans, musik och teater. Enligt kulturmiljoprogrammet ar platsen i behov av renovering och
underhall och ska skyddas genom detaljplan. Platsens parkdel har under senare ar nastan
helt forsvunnit. For att aterknyta till platsens historia bér omradet aterstallas med planeringar,
och garna starka karaktaren av underhallning.
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Till vanster: Dans i Folkets Park, foto fran 1954, Innovatum bildarkiv
Till hoger: Foto dver parkmiljon i Folkets Park, foto fran 1935, Innovatum bildarkiv

Karta dver riksintresset for kulturmiljo i orange
De orange cirklarna &r fornminnen

Fornlamningar

Inom planomréadet fér Nya Alvstaden finns
det totalt fem fornlamningar som ar registre-
rade hos Riksantikvariedmbetet. Lamning-
arna bestar av bade platser och foremal.
Lamningarna ligger pa kanaléarna Konval-
jeén och Hjulkvarnsholmen, i norra delen
av Knorren samt i sédra Hjulkvarnelund.
Samtliga platser ligger saledes utanfor de
omraden som planen foreslar for exploate-
ring. | planomradets vastra del finns rester-
na av den gamla transportled som férband
Kongahalla i Nedre Alv med Vassbotten
vid Vanern. Transportleden anvandes for
att fardas pa samt for att transportera gods
pa alven forbi fallen innan slussarna bygg-
des. Fornminnet markeras som en avlang
fornlamning pa kartan. Vidare utredning av
hantering av fornminnen gors i senare de-
taljplaneskede.
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Tekniska system
VA-ledningar

Pa den dstra sidan av planomradet finns anslutning till det kommunalt VA-natet. Campingen
ar ansluten bade till dricksvatten och spillvatten medan Folkets park ar anslutet til kommunalt
vatten. P& den vastra sidan saknas kommunalt ansluten spillvatten medan anslutning till
kommunalt vatten och dagvatten finns tillgangligt for delar av Kallstorps industriomrade. Vid
en vidare exploatering av den vastra sidan av Nya Alvstaden kommer omrédet anslutas till
det kommunala VA-natet. Enligt en VA-utredning fér omradet kommer en sadan anslutning
anlaggas i Knorretorpsvagen, vilket i nuvarande planering skulle motsvaras av huvudstraket
genom omradet. Dimensionen pa existerande anslutningen av kommunalt vatten och dag-
vatten behdver byggas ut i samband med nyexploatering av omradet.

Bostadshus pa udden soder om jarnvagen har idag enskilda aviopp. | samband med en
utbyggnad av kommunalt VA pa Knorren och Kallstorp kommer aven udden sdder om jarn-
vagen att anslutas till det kommunala VA-natet.

| omradets syddstra del gar det en VA-tunnel som passerar under Folkets park och batupp-
stallningsplatsen. Tunneln innebar en restriktion mot borrning av bergvarme om 5 meter i
vardera riktning fran tunneln.

Ovriga ledningar

Det finns fjarrvarmeledningar som passerar den sddra och 6stra delen av planomradet. En
ny anslutning kravs fran den sddra sidan av jarnvagen for att koppla framtida bebyggelse pa
Nya Alvstadens vastra sida till fjarrvarmenatet. Det narmsta fjarrvarmeanlaggningen ligger i
Stallbacka industriomrade. P& den Gstra sidan av Nya Alvstaden passerar fjarrvarmeledning-
ar och fibernat i anslutning till Kungsportsvagen och ligger delvis under utredningsomradet
for bostader i nordostra Nya Alvstaden.

Pa den ostra sidan av Nya Alvstaden passerar en underjordisk profileringstunnel fran Stall-
backaan och vidare séderut i riktning mot Olidan.
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Medverkande grupper
Politisk strygrupp:

Ledningsgruppen for planeringsfragor och Agenda 21 ar styrgrupp for arbetet med den for-
djupade 6versiktsplanen for Nya Alvstaden. | gruppen ingér de politiska representanterna:

Paul Akerlund (S)

Monica Hansson (S)

Peter Eriksson (M)

Ann-Christine Tornebjer Torslid (S)
Jan-Ove Berntson (S)

Angelica Lundgren Bielinski (M)
Peter Andersson (S)

Tina Ivarsson (MP)

Mats Haggner (C)

Arbetsgrupp

Caisa Olander, projektledare (TvU)

Hakan Falck, chef for Kontoret Tillvaxt och utveckling (TvU)
Eva Gronberg, exploateringschef (TvU)

Elisabeth Linderoth, gatu- parkchef (SBF)

Frida Stenberg, planarkitekt (SBF)

Anna-Karin Sjélén, planarkitekt (SBF

Christer Olsson, kulturchef (KFF)

Susanne Westin, miljdinspektor (MF)

Gabriella Hemma, stadsarkitekt (SBF

Referensgrupp

Tjanstemannagruppen Planeringsgruppen har varit referensgrupp till planarbetet. | gruppen
medverkar representanter fran samtliga forvaltningar i Trollhatans stad och det kommunala
bolaget Trollhattans Energi AB.

Bilder och kartor

Om inget annat uppges ar det Caisa Olander som tagit foton och gjort kartor i den férdjupade
oversiktsplanen for Nya Alvstaden.
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