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Markanvisningstavling

Halltorps gard norra

s .
A\ Trollhéttans Stad



TAVLINGSOMRADET

Omradet

Tavlingsomradet utgor en del av bostadsutbyggnadsomradet Halltorps gard, ca 3 km fran stadens centrum,
inom vilket utbyggnaden av villor har pagatt sedan 2008. | den aktuella utbyggnadsetappen ingar aven 10 villa-
tomter som kommer att séljas via Stadens tomtkd och en skola som ska sta klar till hostterminen 2017.

For omradet galler detaljplan for Halltorps gard norra, vilken antogs av Byggnads- och trafiknamnden 24
september 2015 och vann laga kraft 23 oktober 2015. Detaljplanen bér Iasas igenom noggrant innan tavlings-
bidrag lamnas in.

Tavlingsomradet ar uppdelat i tva delomraden, fastigheterna Silvadpplet 6 och Ananasapplet 6 utgor delomra-
de A, fastigheten Ananaséapplet 7 utgér delomrade B, se bild nedan. Omradena kommer att bedémas separat
men det ar tillatet att lamna in bidrag pa bada omradena. Staden kan ocksa tanka sig att dela upp omradena
ytterligare om det Iamnas in flera mindre tavlingsbidrag, malsattningen ar att hela tavlingsomradet blir fordelat
inom ramen for denna markanvisningstavling.
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Delomrade A och B

Gestaltning

Detaljplanen for Halltorps gard norra har utformats med "tradgardsstaden” som férebild. Planomradets bél-
jande landskap med sina gronskande dalgangar mellan bebyggelsegrupperna karakteriserar aven tidigare
etapper av Halltorps gard.

Omradet i sin helhet innehaller en smaskalig, blandad bebyggelse som kombinerar stadskénsla med lantlig-
het. Gatan utgér stommen vid utformningen av tradgardsstaden. Vid utformningen av omradet &r det viktigt att
gatan samverkar med fasader, platser, gangar, tradgardar och gronska och bildar tydliga och vackra rum. Varje
gata utformas efter sin speciella funktion; huvudstraket gérs bredare och lokalgatorna smalare och intimare.
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| planomradet finns en intern bostadsgata som kan likstéllas med den intimare lokalgatan i sin utformning.
Bebyggelsen foreslas ha en enhetlig forgardsmark mot gatan for att skapa ett intimare gaturum samtidigt som
ett storre privat omrade skapas pa "insidan” for de boende.

| métet mellan lokalgatan och den interna bostadsgatan finns ett naturligt fondmotiv, vilket redovisas pa
illustrationen till detaljplanen. Gatans dragning har anpassats efter terrangen som karaktariseras av ett béljan-
de landskap genombrutet av gronskande raviner. Detaljplanens krokta och vinklade gator skapar karaktar och
upplevelsevariation for de som ror sig genom omradet genom att undvika raka strék och langa perspektiv.

De Oppna platserna mellan och bakom husen skapar en dppenhet, slapper in ljus, luft och gronska samtidigt
som de utgor platser for sociala moten. Mojligheter till siktlinjerna pa olika platser genom omradet ar viktigt.

Avsikten &r att den interna bostadsgatan ska trafikeras sa lite som méjligt av bilar. Mojlighet att kéra fram till
sin bostad ska finnas men bilar ska parkeras vid infartsparkeringen langs huvudgatan. Denna utformning
paverkar omradets smaskaliga karaktar.

Foto: Astrid Backman Foto: Astrid Backman

Social hallbarhet

Social hallbarhet &r ett prioriterat omrade inom
Trollhattans stad och omfattar hela livsmiljon. De
satsningar som gors for stadens utveckling ska
komma alla Trollhattebor till del och det forutsatter
att man tanker gransoverskridande. Den fysiska ut-
vecklingen kan anvandas som ett verktyg for att na
social hallbarhet och det arbetet stracker sig dver
hela byggprocessen — fran planering och genomfor-
ande till férvaltning.

Foto: Astrid Backman

Markanvisningstdvling Halltorps gard norra upprittad 10 februari 2017



FORUTSATTNINGAR

Generella villkor

« Halften av bostaderna inom tavlingsomradet ska vara upplatna med hyresrétt.

« Byggnation ska pabdrjas senast 6 manader efter att avtal tecknats.

« Exploatdren ansvarar for och bekostar anslutningsavgifter till vatten och avlopp, el, tele, fiber och eventuell
annan infrastruktur samt eventuella utredningar som kravs for projektets genomférande.

« Projektering och planeringsarbete som gors av exploatoren bekostas av exploatoren.

« Trollhattans Stad har antagit "Strategi for okat trabyggande” som ska f6ljas av exploatéren. De bidrag som
anvander tra som byggnadsmaterial kommer att premieras i bedomningen.

« Exploatdren ska folja "Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans kommun”.

« En markanvisning far inte dverforas till en annan exploator utan Trollhattans Stads skriftliga medgivande.
Detta galler dven dverforande till narstaende bolag sa som dotterbolag.

Kommande avtal och dess villkor

Trollhattans Stad avser att teckna avtal med vinnande tavlingsbidrag som grund. Fér de bostader som upplats
med bostadsratt eller &ganderatt Gverlats marken med aganderétt. For de bostader som upplats med hyresratt
upplats marken med tomtréatt och ett sidoavtal tecknas som ger en lagre avgald sa lange de forblir hyresratter.
Det kommer att stéllas krav pa nar bostaderna, eventuellt etappindelade, ska pabdrjas och vara fardigstallda.
Marken kommer att Gverlatas/upplatas i befintligt skick och det ar upp till exploatéren att utifran de faktiska
forutsattningarna bebygga respektive bostadskvarter.

Markpris

Planhandlingen redovisar ca 70 lagenheter men planbestammelsen medger en hogre byggratt. Det ar upp till
exploatoren att utnyttja byggratten optimalt med hansyn till behov av parkeringsplatser, kringytor och liknande.
Staden kan komma att &ndra detaljplanen sa den dverensstammer med beviljat bygglov.

Markpriset for bostadsratter ar 1 700 kr/m? BTA och kdpeskillingen beraknas efter den totala byggratten enligt
beviljat bygglov. Vid upplatelse med tomtratt, for hyresratterna, beraknas den arliga tomtrattsavgalden for
forsta avgaldsperioden (10 ar) efter formeln: arlig avgald = 0.03 * 1 700 kr/m? BTA i beviljat bygglov. Till detta
tecknas ett sidoavtal som, under forsta avgaldsperioden, ger en halverad avgald sa lange de forblir hyresratter.
Tomtréatten far inte frikdpas under den forsta avgaldsperioden.

Exploatéren svarar for och bekostar kompletterande undersékningar, utredningar, atgarder och tillstand vilka
krévs for byggnation

Bostaderna

Stadsdelen Torsred ar idag relativt homogen med mestadels villabebyggelse. Det ar viktigt att tavlingsomradet
passar for en bred malgrupp med olika bakgrund och forutsattningar. Halften av bostaderna inom tavlings-
omradet ska upplatas med hyresréatt. Bolag for den langsiktiga forvaltningen av hyresrattsfastigheterna ska
redovisas. Trollhattans Stad vill att alla ska ha mdjlighet att valja ett boende som passar den egna livssituatio-
nen. Darfor ar det viktigt att det finns en blandning av lagenhetsstorlekar och att dessa ar val planerade for att
passa olika familjekonstellationer. Staden stravar ocksa efter att ha de lagsta boendekostnaderna i var region.
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Tekniska forutsattningar

Trollhattans Stad &r huvudman for allman platsmark inom omradet och i évriga delar av Halltorps gard. Ingen
sarskild gatukostnadsersattning for utbyggnad av allmén platsmark kommer att belasta kommande exploatér.
Tva stycken gang- och cykelvagar som forbinder omradet med 6vriga Torsred fardigstalls under 2017.

Detaljplanen forutsatter gemensamhetsanlaggning, som ska utforas av exploatdrerna, for kérbar vag inom
kvartersmark samt for gemensam parkeringsplats for flerbostadshus och radhus/gruppbyggda smahus. Parke-
ring férutsatts l6sas inom kvartersmark.
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VAL AV EXPLOATOR

Grundlaggande krav pa exploatoren

Deltagande exploatdrer ska kvalificera sig enligt kriterierna nedan. Staden kan i samband med utvarderingen

komma att krava in material som styrker detta. Tavlingsbidrag fran exploatorer som inte uppfyller dessa kriteri-

er kommer att forkastas. Kriterierna ska vara uppfyllda vid inlamningstidpunkten.

« Ledande befattningshavare far inte ha gjort sig skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

« Exploatéren och férvaltare av hyresratterna ska kunna visa att man har ekonomisk stabilitet, hallbarhet
och organisatoriska forutsattningar for att kunna genomfora projektet. Som utgangspunkt for bedémning
av ekonomisk stabilitet galler att exploatdrens riskklassificering/rating ar gron dvs. kreditvardig i Business
Check, eller motsvarande krav fran annat kreditvarderingsinstitut.

« Exploatdren ska kunna redovisa tidigare fardigstallda och val genomférda referensprojekt.

« Stadens tidigare erfarenheter av exploatéren kan vagas in i bedémningen.

Bedomning

Beddmning kommer att ske i tva steg. | forsta steget bedoms tavlingsbidragen anonymt och da tittar beddm-

ningsgruppen pa féljande punkter:

« Hur val tavlingsbidraget anpassas till platsens stadsbild, topografi och landskap.

« Hurval tavlingsbidraget passar en bred malgrupp med t.ex. olika lagenhetsstorlekar och flexibla planlos-
ningar.

o Hur utemiljon utformats, vilka méjligheter det finns till varierad aktivitet och social samvaro.

« Byggnadernas exteridra utformning.

« Lagenheternas planldsning.

« Hur forslaget anvander sig av material och Iésningar med mindre miljopaverkan.

| andra steget avsl6jas bidragslamnaren och féljande punkter bedéms:
o Tidplan

« Referensobjekt

« Exploatdr och forvaltare av hyresratter

Bedomningsgrupp

Beddmningsgruppen bestar av:
Magnus Stjarnborg, projektsamordnare, Kontoret Tillvaxt och Utveckling
Anna-Karin Sjolén, arkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen
Johanna Linnarsson, folkhalsostrateg, Kontoret Tillvaxt och Utveckling

Medlemmarna i bedomningsgruppen far inte ta del av tavlingsmaterial innan inlamningstiden ar 6ver. Det ar
inte heller tillatet for deltagande exploatorer att diskutera tavlingen med nagon i bedémningsgruppen under
tavlingstiden. Bedomningsgruppen kan vid behov valja att ta in ytterligare kompetenser som stod i bedomning-
en. Resultatet av bedémningen kommer att forankras politiskt innan vinnare utses. Vinnare kommer att utses
genom en helhetsbedomning av bedomningspunkterna och ovriga tavlingsvillkor.
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TAVLINGSFORFARANDE

Inlamning

Bidrag lamnas in digitalt i pdf-format pa USB-minne. Bidragen skickas till Trollhattans Stad, Kontoret Tillvaxt
och Utveckling, Gardhemsvagen 9, 461 83 Trollhattan senast 10 maj 2017, mark kuvertet "Markanvisningstév-
ling Halltorps gard norra”. For att forslaget ska anses komplett ska tavlande inlamna nedanstaende handlingar.
Trollhattans Stad reserverar sig for att inte beakta tavlingsbidrag som inte ar kompletta och tydliga enligt ned-
an. Det ska tydligt framga vilket delomrade bidraget galler samt hur stéllda krav uppfylls. Bidrag maste vara pa
svenska.

Foljande handlingar ska lamnas in anonyma markta med tavlingsbidragets namn. Inga bolagsnamn, loggor
och dyl far férekomma.

« Situationsplan i skala 1:500

« Planlosning dver alla olika typer av lagenheter i skala 1:100

o Fasadritningar i skala 1:100

« Beskrivning av projektet och hur tavlingens villkor uppfylls pa max 5 A4-sidor

« Uppgift om antal lagenheter, lagenhetsfordelning och upplatelseform samt total BTA.

« Tidplan for projektet med redovisning av utbyggnadstakt av hyresratter kontra bostadsratter.

Féljande handlingar lamnas in i separat filffiler:

« Exploatdrens namn, adress, organisationsuppgifter samt registreringsbevis
« Kontaktpersonens namn, mailadress och telefonnummer

« Referensobjekt

« Uppgifter om vilket bolag som ska forvalta hyresratterna

Trollhattans Stad forbehaller sig ratten att gora den marktilldelning som Staden finner lampligast. Staden har fri
provningsratt av inkomna bidrag och forbehaller sig ratten att forkasta samtliga tavlingsbidrag utan ersattnings-
skyldighet till respektive bidragslamnare. Inlamnade tavlingsbidrag ar konfidentiella, enligt 19 kap 3 § OSL, till
dess att tavlingen har avgjorts.

Inlamning av handlingar innebar att Trollhattans

Stad ges ratt att utan erséattning till upphovsman Tidplan . .

eller exploatér stélla ut och/eller publicera bidragen, 1 mars 2017 Inbjudantill

samt mangfaldiga det fér behandling inom kommu- markanvisningstavling

nen for pr.(.)jekltet och pa satt som inte strider mot 5 april 2017 Sista dag fér inlamning av

upphovsrattsliga regler fragor

Underlag for tavlingen 7 april 2017 Sicsta dag for publoicering av

« Antagen detaljplan med bilagor fragor och svar pa

« Grundkarta i dwg-format hemsidan

« Exempelberékning anslutningsavgift VA 10 maj 2017 Sista dag for inlamning av

« Forréttningshandling bildande av gemensam- tavlingsbidrag
hetsanlaggning 1juni 2017 Vinnare tillkinnages

Fragor och svar 3.dje kv. 2017 Tecknande av avtal

Tavlingsfunktionar ar exploateringsingenjor Jessica 2:a halvaret 2017 Byggnation pabérias

Ekberg. Eventuella fragor stélls skriftligen senast 5 . .

april 2017 till jessica.ekberg@trollhattan.se. Fra- 2020 Hﬁ'a tqvlln%somradet

gorna och svaren publiceras |5pande pa Stadens inflyttningsklart

hemsida: www.trollhattan.se/markanvisningar
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