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o Trollhdttans Stad

Stadsbyggnadsforvaitningen

Detaljplan for

KVARTERET ZEBRAN

Tingvalla
09A ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant
Planforslaget redovisar en utbyggnad av bostader i flerbostadshus.

Planarbetet har paborjats fore 2011-05-02 och behandlas darmed enligt
&ldre PBL (SFS 1987:10). Planarbetet drivs med normalt planférfarande.

Genomfdérandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, eko-
nomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma
ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genom-
forandebeskrivningen har ingen sjéalvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomférandet av de-
taljplanen. Genomfaérandebeskrivningen ar en handling som ingar i plan-
handlingen och saledes antas liksom 6vriga planhandlingar.

Beslutsordning

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullméktige har 1997-02-24, 825, delegerat till byggnads- och
trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser
under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.
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Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planens genomfo-
rande:

Tidplan for planprocessen:

Beslut om samrad januari 2011

Samrad april 2011 maj 2011
Utstallning 4:e kvartal 2012
Antagandeprévning 4:e kvartal 2012

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa
kommunens anslagstavla om éverklagande av planen inte sker.

Genomforandetid
Genomfdérandetiden slutar 2018-12-31.

Genomfdrandetiden ar den tid inom vilken planen ar tankt att genomfo-
ras. Den vésentligaste rattseffekten &r, att mark&garna under genomforan-
detiden har en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja planens byggrat-
ter. Om kommunen inte andrar eller upphéver planen efter genomforan-
detidens utgang, fortsatter den att gélla och ge byggratt som tidigare.
Efter genomforandetidens utgang far kommunen storre mojligheter att
ersatta, andra eller upphava planen om sa bedéms lampligt, eftersom de
rattigheter som uppkommit genom planen inte langre &r ”ekonomiskt
garanterade”.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Trollhattans Stad foreslas bli huvudman for allman platsmark inom de-
taljplaneomradet och ansvarar for drift och underhall av anlaggningar
inom gatu- och parkmark.

Planomradet ska ingd i det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp. Inom verksamhetsomradet ansvarar Trollhéttans Energi AB,
TEAB, for anldggande, drift och underhall av VA-anlaggningar utanfor
kvartersmark.

Fastighetsagare/exploator svarar for atgarder inom kvartersmark sasom
anlaggande, drift och underhall.

Avtal

Ett planavtal som reglerar forutsattningarna kring planarbetet har upprat-
tats mellan Trollhattans Stad och exploatéren HSB Nordvastra Gétaland.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan Trollhattans Stad och exploa-
toren. Avtalet ska bl a reglera vilka atgarder pa allman platsmark, inom
och i anslutning till planomradet, som ska utforas, nar atgarden ska ske
samt fordelning av kostnader mellan Trollhéttans Stad och exploatoren.
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Auvtalet ska vara patecknat och godkant senast i samband med antagandet
av detaljplanen.

Planomradet kommer att byggas ut i etapper. | nulaget bedoms utbyggna-
den komma att ske i tre etapper med ca 70 l&genheter per etapp.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsagare - fastighetsbildning

HSB Nordvastra Gotaland har forvérvat fastigheterna inom kvarteret
Zebran och dessa har lagts samman till en fastighet, Zebran 5.

Fastighetsreglering avses genomfdras utmed Elviusgatan och Sdgarega-
tan. Vid Elviusgatan ska mark 6verforas fran gatufastigheten till angran-
sande fastighet inom planomradet, vilket innebar att kvartersmarken uto-
kas jamfort med géllande plan. Utmed Sagaregatan ska aven fastighetsre-
glering ske sa att 1,5 meter kvartersmark regleras till gatufastigheten for
att utrymme ska ges for gangbana samt for att medge alternativa utform-
ningar av gaturummet med anledning av forestdende ombyggnad inom
kvarteret Renen.

Nar det géller agoforhallanden for fastigheter i anslutning till planomra-
det héanvisas till uppréattad fastighetsforteckning.

Gemensamhetsanlaggning

Bostadsgarden i kvarterets mitt ar en sadan anlaggning som forutsatts
fungera oavsett vilken fastighetsbildning som blir aktuell i framtiden och
skall darfor utgora gemensamhetsanlaggning. Aven gastparkering och
bostadsparkering i kéllarplan &r sddana anlaggningar som ska utgora ge-
mensamhetsanlaggningar. Fragor om gemensamhetsanlaggningar be-
handlas i anlaggningsforréttning.

Ledningar / servitut

Befintliga biogasledningar berdr till en liten del kvartersmark utan bygg-

ratt i ostra delen av planomradet. Ett u-omrade har lagts in i planforslaget.

Det avtalsservitut for skyddsrum som finns for Zebran 10 ska upphévas.

Fastighetsplaner / tomtindelningar

Fastighetsplanerna T:111/1940 faststélld 1940-11-08 och T:111/1968 fast-
stélld 1968-01-12 upphdvs ndr den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Detaljplan for kvarteret Zebran
Trollhattans Stad
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TEKNISKA FRAGOR
Geoteknik

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa geo-
tekniska utredningar stéllas for klarlaggande av [ampligt grundl&dggnings-
satt. Detta bevakas i samband med bygglovprovningen.

Radon

Bestdmmelse om att ”Bostadsbyggnad ska utféras med radonskyddande
grundkonstruktion om inte sarskild utredning visar att annan grundlagg-
ning dr 1amplig” har inforts i planen. Detta bevakas i samband med bygg-
lovprévningen.

Vatten och avlopp

Forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av Trollhéttans Energi
AB — Vatten.

Dagvatten

Dagvatten ska i mojligaste man infiltreras /fordréjas innan anslutning till
dagvattenledning. Bevakas i samband med bygglovprévningen.

Utrymning

Samrad ska ske med Raddningstjansten angaende brandvattenférsorjning,
utrymningsvégar/raddningsvagar samt hur raddningsinsatser och utrym-
ning ska ske.

Buller

Sarskilda planbestammelser for undvikande av stérande trafikbuller finns
inférda pa plankartan. Behov av kompletterande bullerberékningar beva-
kas i samband med bygglovprévningen.

Vibrationer

Vibrationsmétningar har utférts i samband med planarbetet. Métningarna
visar att det inte foreligger risk for att riktlinjer for vibrationer i bostader
Overskrids.

Fororenad mark

| planen har inforts en bestdimmelse som anger att “Férekomst av mark-
fororeningar ska klarlaggas och avhjalpas i samrad med miljéforvalt-
ningen. Riktvirden for kdinslig markanvdndning far inte overskridas”.

Vidare galler en administrativ bestimmelse enligt foljande: “Innan bygg-
lov beviljas ska férekomst av markféroreningar ha klarlagts genom detal-
jerad utredning och riskbedémning. Atgarder for att avhjélpa forekom-

Genomfdrandebeskrivning Detaljplan for kvarteret Zebran
Antagandehandling, upprattad augusti 2012 Trollhattans Stad



mande markfororeningar ska fastléggas i kontrollplan. Atgarder ska vara
genomforda innan marken tas i ansprak for sitt andamal, d v s nar slut-
besked lamnas ™.

Uppvéarmning

Nya bostéder kan anslutas till fjarrvarmenétet. Enligt Energiplanen ska
byggnader 6verstigande 500 kvm bruttoarea uppvéarmas med fjarrvarme
eller annan miljdanpassad varme. | plankartan har bestammelse om detta
inforts.

Befintliga fjarrvarmeledningar som ligger pa kvartersmark utmed Ting-
valla végen ska flyttas ut i gatumark.

Natstation

Om behov av ny nétstation uppkommer ska placering av denna ske i sam-
rad med Trollhattan Energi Elnét.

Tillganglighet
Tillganglighetsfragor bevakas vid bygglovprévningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Vagar, va-nat, el mm

Trollhéttans Energi AB har pabdrjat upprustning av ledningsnatet inom
Tingvallaomradet. Genomforande av upprustningen ar en forutsattning
for genomférandet av detaljplanen. | nuldget bedéms upprustningen vara
genomford sa att den nya bebyggelsen kan anslutas da forsta utbyggnads-
etappen fardigstalls. Eventuell flyttning av befintliga kabelskap i planom-
radet bekostas av exploatoren.

Anlaggningsavgift for vatten- och avlopp kommer att tas ut enligt den kom-
munala va-taxan. Exploattren anlédgger och bekostar gemensamma vatten-
och avloppsledningar fram till, av Trollhdttans Energi AB — Vatten, anvisad
forbindelsepunkt.

Anslutande gangbanor ska byggas ut i enlighet med stadens standard och
gatubelysning ska bytas ut och kompletteras. | exploateringsavtal ska
exploatérens kostnadsandel klarldggas.

Flyttning av fjarrvarmeledningar ska ske pa ledningsagarens (TEAB)
bekostnad.
Fastighetsbildning

Alla kostnader forenade med fastighetsbildning belastar fastighetsaga-
ren/exploatéren.
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Ovrigt
Exploatoren svarar for samtliga kostnader som uppkommer for anlédgg-
ningar och atgarder inom kvartersmark.

Exploatoren ska bekosta markundersokning med avseende pa foro-
reningar samt eventuell sanering.

Fordelning av kostnader for plantering av gatutrad utmed Elviusgatan och
Tingvallavagen regleras i exploateringsavtal.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Administrativa bestammelser

Gallande fastighetsplaner T:111/1940 och T:111/1968 faststalld ska upphé-
vas i sin helhet.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Trollhattans Stad: Leif Carlsson, stadsbyggnadschef

Radhuset Arkitekter AB: Karin Bjelkenés, landskapsarkitekt och Linda
Hansson, planeringsarkitekt

Trollhattan augusti 2012

Stadsbyggnadsforvaltningen Radhuset Arkitekter
Samhéllsbyggnad & Miljo

Leif Carlsson Karin Bjelkenéas
Stadsbyggnadschef Landskapsarkitekt
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