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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att préva lampligheten av att uppféra bostader, cirka
200 lagenheter, i kvarteret Zebran i huvudsak enligt illustrationer
upprattade av Contekton Arkitekter AB / HSB Nordvéstra Gotaland
2008-06-02.

PLANDATA

Lage, avgransning

Planomradet ar belaget i stadsdelen Tingvalla som ligger direkt dster om
Centrala staden. Stadsdelen Tingvalla avgransas mot norr och éster av
jarnvagen samt i soder och vaster av Gardhemsvagen respektive
Drottninggatan.

Kvarteret Zebran &r ca 1 ha stort och avgransas av gatorna Sagaregatan,
Tingvallavagen, Elviusgatan och Magnus Abergsgatan.

Detaljplan for kvarteret Zebran
Trollh&ttans Stad
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Sammanstéallning ytor

Planomrédets areal ar ca 1,2 ha.

e Kvartersmark bostader cal,lha
e Allmén platsmark / gata ca0,1 ha

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet har forvarvats av HSB Nordvastra Gétaland.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap
miljobalken.

Detaljplan for kvarteret Zebran
Trollhattans Stad



BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbeddmning
gjorts for att bedéma om planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Om en plans genomférande kan antas innebara betydande
miljopaverkan ska en miljobedémning genomforas och en
miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

Behovsbedémningen redovisas i ett separat dokument
”"BEHOVSBEDOMNING FOR DETALJPLAN, kvarteret Zebran”,
daterad augusti 2009.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Ett ianspraktagande av det aktuella omradet for utbyggnad med bostéader
innebar att kvarterets nyttjande forandras fran verksamhetsomrade till
bostadsomrade. Den planerade bostadsutbyggnaden kommer att ske med
hansyn tagen till de risker som kan uppkomma. Fortsatt planering maste
aven inriktas pa att inte buller fran angransande gator och jarnvag
overskrider géallande gransvarden.

Tillkommande bostader kommer att kunna anslutas till kommunalt VA-
nét. Sannolikt kan anslutning till fjarrvarmesystemet aven mojliggoras.

Den planerade markanvandningen avses vara permanent och effekterna
blir darmed varaktiga. Saval den enskilda paverkan av tankt exploatering
som den samlade paverkan av exploateringen &r dock liten, bade till
storlek och till geografisk omfattning. Exploateringen bedéms inte
paverka omkringliggande bostadsomraden negativt. Utbyggnaden av
omradet forvantas inte medfdra nagra risker for manniskors halsa och
sékerhet eftersom utredningsresultat betraffande risk och buller har
beaktats.

Foreslagen utbyggnad inom planomradet kommer att medfcra en viss
okning av trafiken i omradet. Den dkade trafiken bedoms inte medfora en
sadan okning av kvaveoxidhalten och partikelhalten att
miljokvalitetsnormerna for &mnena éverskrids.

Stallningstagande

Planforslaget berdr inget Natura 2000-omrade, medfor inte nagon skada
pa riksintressen eller asidosatter miljokvalitetsnormer.

Av ovanstaende sammanfattning av miljoeffekter framgar att risken for
negativ paverkan av miljon ar begransad. Daremot behover vissa fragor
ytterligare belysas vid detaljplanelaggning, t ex riskhansyn och paverkan av
buller.

Byggnads- och trafiknamnden fattade 2011-01-25 beslut om att planens
genomforande inte bedoms medfdra en betydande miljopaverkan. En
sérskild MKB ska darfor inte uppréttas. En redovisning av detaljplanens
konsekvenser for miljon gors i avsnitt “Konsekvenser av planens
genomférande .

Detaljplan for kvarteret Zebran Planbeskrivning
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Samrad

Lansstyrelsen har i samband med programsamradet givits tillfélle att yttra
sig 6ver behovsbeddémningen och kommunens forslag till
stéllningstagande. L&nsstyrelsen instammer i sitt yttrande 2009-11-25 i
kommunens preliminara bedémning att forslaget inte medfor en
betydande paverkan pa miljon.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap MB

Planomradet berdrs av riksintresse for jarnvagstrafiken enligt miljobalken
3 kap, 88. Jarnvégen, Norge/Vénerbanan, passerar drygt 100 meter norr
om planomradet.

Planomradet berdrs av riksintresse for flygtrafik (Miljobalken 3 kap 8 8),
avseende den hinderfria hojden. Runt alla flygplatser finns omraden som
skyddas for att flygsékerheten inte ska aventyras. Inom dessa omraden
som &r av riksintresse enligt Miljobalken 3 kap 8 §, far byggnaders hojd
inte Overstiga hdjdbegransningarna.

Hojdbegransningarna for planomradet &r enligt Transportstyrelsen 86,7
meter (RH70) och klassat som bankod 3C. Enligt avtal mellan
agarkommunerna och Trollhéttan-Vanersborgs flygplats galler i praktiken
en hojdbegransning enligt bankod 2C, vilket ocksa redovisas i
kommunens 6versiktsplan.

Planforslaget: Inga av de anléaggningar som planeras innebar paverkan pa
riksintresset for flygtrafiken eller jarnvégen.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljo-
kvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt
omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar féroreningar i utomhusluft,
olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller. Milj6-
kvalitetsnormer for utomhusluft éverskrids inte inom Trollhéttans vagnat.
Torggatan &r den gata som ar mest utsatt, dar &r trafikmangden drygt 3
ggr sa hog som pa Tingvallavéagen.

Planforslaget: Det finns idag inga indikationer pa att gallande
miljokvalitetsnormer for luft Overskrids eller riskerar att Gverskridas inom
omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell
planlaggning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

(")versiktsplan 2003, Vart framtida Trollhattan, antogs av kommun-
fullmaktige 2004-02-16. Kommunfullmaktige har 2010-03-29 beslutat att
»Vart framtida Trollhattan — Oversiktsplan 2003 inte léngre ér aktuell i

Detaljplan for kvarteret Zebran
Trollhattans Stad



alla delar och att en ny kommunomfattande Gversiktsplan ska goras under
denna mandatperiod. OP 2003 géller fram till att en ny OP &r antagen.

Av rapport 34 i OP2003, ’S4 hir vill vi ha det”, galler féljande
rekommendationer for utveckling och fornyelse i centrala staden:

s "Port” till

Nva bostdder, kontor, centrum
[} A b

handel, service

v, 4 Nya bostader
bl

Nya bostader, kontor,

handel och iarkering

Mal for stadskéarnan

”De évergripande mdlen for var framtida stadskdrna kan samman-
fattningsvis anges sa att den ska vara det naturliga valet av centrum,
kulturellt och kommersiellt, for de boende, verksamma och bestkande i
“Trollhdttans arbetsmarknadsregion”. Stadskdrnan ska utvecklas mot ett
aktivt, dynamiskt, kreativt och attraktivt omrade med en mangfald
aktiviteter och funktioner sdsom rik och varierad handel, kultur,
utbildning, boende och arbetsplatser med prioritering av arkitektur och
gestaltning samt god miljo for ett langsiktigt hallbart samhélle med god
kontakt med alvrummet - stadsparken och bevarandet av den speciella
och kulturhistoriskt véardefulla karaktaren. Tryggheten och
tillgéngligheten ska 0kas, parkeringsmdéjligheterna och kollektivtrafiken
forbattras samt gang- och cykelviignditet kompletteras .

Boende och arbetsplatser

“Den stora andelen boende i centrala staden dr angeldget att behdlla
och utdka. Det stora och 6kande antalet aldre gor det angelaget att noga
beakta tillganglighetsfragorna samt gestaltningen av gatumiljon for att
underlatta rorligheten for de dldre. Aven pé anpassningar av bostaderna
for aldre samt behovet av service och omsorg stélls stora krav”.

Smaindustriomradet Tingvalla

"Smdindustriomrddet i Tingvalla innehdller manga skilda verksamheter
av olika karaktar och standard pa bebyggelse och miljo. Det &ar tveksamt
om flera av verksamheterna har behov av eller passar att ligga i ett sa

Detaljplan for kvarteret Zebran Planbeskrivning
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ANy jdrnvig ) vart framtida
(duhbelspar} Trollhattan. Centrala
\ staden.
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centralt lage. Eftersom den centrala staden i 6vrigt till foljd av den om-
fattande fornyelsen som skett dr relativt "’firdig” och fullbyggd saknas
storre omraden mojliga for fornyelse av storre omfattning i framtiden.
Smdindustriomrddet bor ses som ett “utvecklingsomrdde” dir
bostadsbyggande kan vara ett av flera alternativ.”

Kulturmiljéprogram

Enligt kommunens kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullmaktige
1992-02-24, finns inga vardefulla objekt eller miljéer inom planomréadet.
Kvarteret Lodjuret, nordvast om kvarteret Zebran, finns omnamnt da det har
finns bostadshus med pakostad trapanel fran perioden kring sekelskiftet.

Aven i kvarteret Jarven finns karaktarsfull dldre trahusbebyggelse,
kommunens enda landshévdingehus. Denna omnédmns inte i
kulturmiljoprogrammet.

Gatuvy fran korsningen Elviusgatan — Sagaregatan. Bebyggelsen i
kvarteren Lodjuret och Jarven syns till h6ger om gatan i bild

Skyddsavstand

For Trollhattan-Vénershorgs flygplats géller (kélla flygplatschefen) att
inom en 4 km radie fran landningsbanans &nde galler héjdbegransning pa
45 meter over flygplatsnivan - vilket innebar +86 meter. Utanfor denna
radie har det hojdbegransande planet en lutning pa 5 %.

Planomradet berdrs, utéver ovanstaende, inte av nagra faststéllda
skyddsavstand.

Energiplan

| dversiktsplanen hanvisas ocksa till kommunens energiplan nar det galler
majligheten till kollektiv uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi.
Energiplan 2012, som ersatter Energiplan 2008, antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Malet med energiplanen ar att se dver
energianvandningen, skapa delaktighet och med gemensamma krafter
arbeta for att minska energibehovet och beroendet. Det dvergripande
malet &r att uppna Trollhattans energimal till ar 2020.

I energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild
detaljplanebestammelse med innebdrden att uppvarmning endast far ske med

Detaljplan for kvarteret Zebran
Trollhattans Stad
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fjarrvérme eller lokalt, miljovénligt producerad varme. Byggnader med hogst
500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen lokalt miljévanligt
producerad varme” har i senare beslut (KF februari 2010) dndrats till ”annan
miljoanpassad virme”. Det sisthdmnda begreppet ska tolkas som att varmen
ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller
delvis, under perioden november t 0 m mars. Inférande av planbestammelser
om detta tillampas nu kontinuerligt i detaljplaner.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan farliga @amnen och farligt gods antogs av kommun-
fullméktige 2004-01-28. Planen skall utgdra underlag vid bland annat
upprattande av detaljplaner. Féreslagna rekommendationer skall kunna
anvéndas direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar.
Detaljplaner

Planomradet berdrs av flera detaljplaner. Inom kvarteret Zebran galler:

e D:IV-1998, Detaljplan for del av Elviusgatan m fl (nordvastra delen
av kvarteret inklusive Elviusgatan), laga kraft 1998-06-23.

e S:1-1937, Stadsplan for Hajomsomradet och Skrallebergsomradet
(resten av marken inom kvarteret), faststalld 1938-06-10.

Planomradet gransar till tre andra detaljplaner:

e S:11-1967, Stadsplan for del av Magnus Abergsgatan m m, laga kraft
1967-04-19.

o S:111-1985, Detaljplan — andring av stadsplanen fér kv Renen och
Kamelen, laga kraft 1985-05-24

e D:I11-1997, Detaljplan for del av Magnus Abergsgatan m m, laga kraft
1997-07-16

Vo

Oversikt gallande
detaljplaner

Dessa detaljplaner/stadsplaner saknar genomférandetid men galler som
detaljplaner tills de upphavs eller ersétts med en ny enligt PBL.

Detaljplan for kvarteret Zebran Planbeskrivning
Trollh&ttans Stad Antagandehandling, uppréattad augusti 2012



Planbeskrivning
Antagandehandling, upprattad augusti 2102

8 (28)

Detaljplanen for kv Renen (S:111-1985) medger anvandningen
smaindustri. For kvarteren Folet och Hasten (D:111-1997) medger
gillande detaljplan ”Bilservice” respektive ”Smaindustri”. Planbe-
stammelserna anger att verksamheterna inte far vara storande for
omgivningen.

For storre delen av kvarteret Zebran och for kvarteret Geten géller
detaljplan fran 1937 (S:1-1937). For dessa bada kvarter anges
anviandningen 1" vilket har lydelsen “Med I betecknat omrdde far
bebyggas endast for mindre industri eller darmed jamforligt andamal,
aven som garage. Bostadshus ma jamval uppforas, ehuru endast i den
man byggnadsnamnden for varje sarskilt fall och efter
halsovardsnamndens horande prévar detta kunna ske utan olagenhet for
de boendes hdlsa och trevnad”.

Fastighetsplaner/tomtindelningar

Det finns tva fastighetsplaner inom planomradet vilka ska upphéavas i
samband med att den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Dessa fastighetsplaner ar féljande;
T:111/1940 faststalld 1940-11-08 och T:111/1968 faststéalld 1968-01-12.

Trafikledsplan

| trafikledsplanen fran 1996 har Tingvallavagen — Elviusgatan status som
huvudgata.

Tidigare utredningar

For att klarlagga majligheterna till en omvandling av Tingvallaomradet i
enlighet med Oversiktsplanens intentioner har en risk- och milj6-
konsekvensutredning utforts av GF-konsult (" Utredning avseende risk
och buller — Tingvallaomrddet”, 2007-06-27).

Planprogram

Ett planprogram for kvarteret Zebran (daterat september 2009) har under
tiden 2009-10-07 till 2009-11-26 varit foremal fér samrad. Inkomna
synpunkter har av stadsbyggnadsférvaltningen sammanstallts i en
samradsredogorelse daterad januari 2010.

Programmet, med de kompletteringar/justeringar som framgar av
programsamradsredogdrelsen, godkandes som underlag for ett fortsatt
detaljplanearbete av Byggnads- och trafikndmnden 2010-01-18.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsen fattade hdsten 2007 ett langsiktigt beslut om framtida
inriktning av fornyelsen av Tingvalla verksamhetsomrade enligt skrivelse
fran Kommunstyrelsens forvaltning 2007-09-25. Enligt beslutet ska den
kommande planeringen och exploateringen av kvarteret Zebran inriktas
pa detaljplanering for bostadsutbyggnad.

Detaljplan for kvarteret Zebran
Trollhattans Stad



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark

Terrangforhallanden

Forutsattningar

Marken inom planomradet och marken dster och norr darom &r idag
ianspraktagen for verksamheter av varierande smaindustrikaraktar.

Planférslaget

Den foreslagna exploateringen innebdr i huvudsak att nuvarande mark-
nivaer inom kvarteret bibehalls. Planen medger att huskropparna far
byggas under med garage.

Natur och vegetation

Forutsattningar

Kvarteret Zebran ar ett i huvudsak helt platt omrade dar nivaskillnaderna
maximalt uppgar till drygt en meter. Inom planomradet finns ingen natur-
mark eller storre vegetationspartier. Ett fatal storre trad finns inom
kvarteret samt nagra utefter Elviusgatan och Tingvallavagen.

Planférslaget

De tva traden som finns i kvarterets inre delar kan sannolikt inte sparas
vid nybyggnad i kvarteret. Inom den bostadsgard som kommer att
anlaggas kommer trad och buskar att planteras.

De bedéms inte 1ampligt eller mojligt att forsoka spara de tallar som finns
utmed Elviusgatan. Da kommunen ser det som onskvart att forstarka
gronskan utmed Tingvallavagen — Elviusgatan bor fortsatt planering
inriktas pa att hitta lampliga lagen for plantering av nya gatutrad. Even-
tuellt kan aven tradplantering mojliggoras utmed Sagaregatans norddstra
sida.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

De geotekniska forhallandena har undersokts av Véagverket Konsult och

resultaten redovisas i separat rapport ’Kv Zebran planerad utbyggnad”,
Vagverket konsult 2008-08-26.

Sammanfattningsvis visar resultaten att djupet till berg ar storst i
kvarterets sydvastra del och uppgar som mest till 13 meter. | denna del
utgors jordlagren sannolikt av lera. Djupet till berg &r betydligt mindre i
ovriga delar av kvarteret. | den 6stra delen patraffas berg pa 0,5 — 3,5
meters djup och i den norddstra delen pa 1,5 meters djup. Inga
sonderingar utfordes i kvarterets norra och nordvéstra del.

Planférslaget

Omradet ar ganska plant och det bedoms inte finnas nagra problem med
stabiliteten. Geoteknisk undersokning for val av lampligt
grundlaggningssétt kommer att utforas i samband med projektering.

Detaljplan for kvarteret Zebran Planbeskrivning
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Fororenad mark

En dversiktlig miljoéteknisk markundersokning har utforts av SWECO
Environment AB. Resultaten redovisas i rapport "Kv Zebran —
Oversiktlig miljoteknisk markundersokning ”, 2009-11-04,

Syftet med understkningen var att underséka om och i vilken grad
tidigare verksamheter har paverkat marken ur fororeningssynpunkt. Da
omradet idag ar bebyggt har endast stickprovsundersokningar kunnat
goras. Ett fatal forekomster av fororeningar som overskrider riktvardena
for KM (kanslig markanvéandning) har dock patraffats. Baserat pa de
utforda undersokningarna bedoms risken for negativ paverkan pa
manniska och miljo vara liten.

Regler om fororenade omraden finns i Miljobalkens 10 kapitel. Den som
ager eller brukar en fastighet ska genast underratta tillsynsmyndigheten
om det upptéacks en férorening och féroreningen kan medféra skada for
manniskors hélsa och miljon.

Planforslaget

Da omradet idag &r bebyggt kan inte fortsatt markundersokning ske nu. |
planen har darfor planbestammelse avseende markféroreningar inforts
vilken anger att ”Forekomst av markfororeningar ska klarldggas och
avhjalpas i samrad med miljoférvaltningen. Riktvarden for kéanslig
markanvindning far inte éverskridas”.

Vidare galler en administrativ bestammelse enligt féljande: “Innan
bygglov beviljas ska férekomst av markfororeningar ha klarlagts genom
detaljerad utredning och riskbedémning. Atgarder for att avhjélpa
forekommande markféroreningar ska fastlaggas i kontrollplan. Atgérder
ska vara genomforda innan marken tas i ansprak for sitt andamal, d v s
ndr slutbesked ldmnas”.

Radon

Forutsattningar

Sérskild radonutredning har inte utférts. Enligt kommunens dversiktliga
geostralningskartor bedoms omradet utgéra normalriskomrade for radon.
Planforslaget

Sarskild planbestammelse har infoérts om att bostadsbyggnad ska ha
radonskyddande grundkonstruktion om inte sérskild utredning visar att
annan grundlaggning ar lamplig.

Vibrationer

Forutsattningar

PM avseende “Markvibrationer i planerat bostadsomrade i kv Zebran,
Trollhdttan”, daterat 2012-05-25 har tagits fram av Akustikverkstan.

Nedanstaende tabell anger géllande riktvarden for vibrationer i bostader i
samband med nybyggnation (ur Buller och vibrationer fran sparburen
linjetrafik, Banverket 1997). Riktvardena géller utrymmen dar ménniskor
stadigvarande vistas och frdmst utrymmen for somn och vila.

Vibration Hastighet Acceleration

RMS 1-80 Hz 0.4 mm/s 14 mm/s’

Riktvarden for vibrationer i bostader
r kvarteret Zebran
Trollhattans Stad
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Vibrationsmatningar har utforts i kvarteret Zebran i maj 2012. Resultatet
visar att riktvardena for markvibrationer uppfylls med god marginal i
matpunkten. Utifran detta resultat ar det rimligt att anta att alla bostader inom
planomradet kommer att uppfylla riktvardena gallande markvibrationer.

v (mm's)  a, (mm/st)
Mzitresultat 0.0003 (.08
Riktvirde 0.4 14

Véarden fér matpunkten

Fornlamningar — kulturmiljo

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse
Stadshbild - bebyggelse

Forutsattningar

Kvarteret Zebran ar i nordvast, vast och sydvast omgivet av bostads-
bebyggelse, se bild nedan. Véster om Tingvallavagen (nederst i bild)
utgors bebyggelsen av tvavaningsvillor. | kvarteren Jarven och Lodjuret

(till vénster i bild) finns flerbostadshus i tre vaningar.

Inom de narliggande kvarteren Renen, Folet, Hasten och Geten finns idag
diverse verksamheter. Kvarteret Zebran &r ett av de tidigare industri-
omradena i anslutning till jamvagen i Trollhattan. Har har sedan 1920-talet
inrymts t ex garage och verkstader, bensinstation, lager och lttare industrier.

-

Klv Zebran

-

Detaljplan for kvarteret Zebran
Trollhattans Stad

RyjFolet

L) L

' Ky Hasten

Flygfoto
Tingvallaomradet

Planbeskrivning
Antagandehandling, uppréattad augusti 2012
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Karaktaren i kvarteren Zebran, Renen, Folet, Hasten och Geten k&nns
relativt ostrukturerad men ar anda typiskt for ett tidigt smaindustriomrade
med byggnader av olika karaktar och fran olika tidsepoker. Bebyggelsen i
kvarteren har vuxit fram efterhand vilket var vanligt for de tidiga stads-
nara industriomradena. Detaljplanen fran 1937 ar typisk med bestam-
melsen att; ” Med | betecknat omrade far bebyggas endast for mindre
industri eller ddrmed jimforligt cindamdl, iiven som garage”. Omradet lag
da i stadens direkta utkant och var beroende av framst jarnvagen for sina
transporter.

Idag inryms inom kvarteret Zebran Swebus kontor och bussverkstad,
Paintab maleri, FREAB bygg, Backegardens bygg, LMK entreprenad,
Frylers déack, Dackia m.fl. Den tidigare kvartersindelningen i ett flertal
fastigheter har ombildats till en fastighet, Zebran 5.

Inom kvarteret Renen ligger SWEBUS bussdepa med tankstation samt
ytterligare en verksamhetsbyggnad som inrymmer bl.a. Electroscandia
och traningslokaler fér kampsport.

Planforslaget

Detaljplanen féljer i huvudsak programférslaget. Contekton Arkitekter i
Fyrstad AB har pa uppdrag av HSB Norra Gétaland arbetat fram forslag
till utformning av kvarteret i en skiss daterad 2008-06-02.

Inom kvarteret tillats bostader samt parkering i kallarplan. Planforslaget
redovisar en bebyggelse i 5-7 vaningar dar upplatelseformen kan komma
att variera; hyresratter och/eller bostadsrétter. Redovisade skisser visar att
kvarteret kan innehalla ca 210 lagenheter. Lagenhetsstorlekar kommer
preliminart att bli 2-5-rum med storst andel 3:or och 4:or.

Planen mojliggor &ven att forskola ska kunna inrymmas inom kvarteret.
Kommunen ser det som angelaget att ocksa méjliggora utbyggnad for
forskola da nya bostéader tillkommer i centrala lagen. Lokaler for forskola
kan antingen inrymmas i de hdgre bostadshusen alternativt som en
fristdende byggnad inom bostadsgarden. Maximal bruksarea for forskola
inom kvarteret & 250 kvadratmeter.

Bostader i 5 van Bostader i 5 van

Bostader i 6-7 van

Perspektiv - Vy mot

kv Zebran fran sydvast —
Tingvallavagen i forgrunden
(HNlustration Contekton)

Planbeskrivning
Antagandehandling, upprattad augusti 2102

Detaljplan for kvarteret Zebran
Trollh&ttans Stad
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Vy mot nuvarande
Magnus Abergsgatan
frén Tingvallavagen.
Kvarteret Zebran till
vanster i bilden

Vy mot kvarteret
Zebran i hornet
Tingvallavagen -
Magnus Abergsgatan,
enligt planforslaget
(HNlustration Contekton)

Vy frdn géarden mot
Tingvallavagen
(Ilustration Contekton)

Detaljplan for kvarteret Zebran
Trollhattans Stad

Planbeskrivning
Antagandehandling, uppréattad augusti 2012
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Kommunens intention &r att den nya bebyggelsen ska ha karaktéren av ett
kringbyggt innerstadskvarter. For att fa in ljus i kvarteret och for att i
nagon man anpassa bebyggelsen till den angransande villabebyggelsen pa
motsatta sidan av Tingvallavdgen anger planen att 6ppningar med en
sammanlagd bredd av 40 meter ska finnas mot Tingvallavdagen. Den
halva av kvarteret som ligger narmast Tingvallavagen far uppforas i fem
vaningar medan bebyggelsen i norra delen av kvarteret, narmast
Sagaregatan, far uppforas till sju vaningar. Planbestammelse som anger
hogsta antal vaningar samt en hogsta totalhojd i meter anges i planen.
Utover antalet vaningar far garageplan anordnas. Daremot tillats inte
inredande av vind ut6ver det angivna vaningsantalet.

Inom den kringbyggda bostadsgarden tillater planen uppforande av
byggnad med storsta byggnadsarea pa 300 kvm, vilket mojliggor
uppférande av gemensamhetslokal alternativt forskolelokaler.

Det centrala laget samt att den nya bebyggelsen genom sin hojd blir val
synlig i stadsbilden medfor att det bor stallas hdga krav pa gestaltningen
av kvarteret. | planen har inforts en bestdmmelse som anger att
“Byggnader ska utformas med en sammanhdallen gestaltning inom
kvarteret” — vilket séarskilt maste beaktas i det fall en etappvis utbyggnad
blir aktuell. Ett gestaltningsprogram for kvarteret kan vara till stod i det
fortsatta gestaltningsarbetet av kvarteret under genomférandefasen.

Entréer till bostadshus foreslas fran Elviusgatan, Sagaregatan, Magnus
Abergsgatan samt fran bostadsgarden.

Utformningen av kvarteret kommer i nagon man att praglas av att hansyn
maste tas till vag- och jarnvégstrafikbuller. | kvarterets 6ppningar mot
Tingvallavagen ska ljudskarmar uppforas, vilket sakerstallts i
planbestdmmelse. Se dven illustrationer under rubriken ”Buller” langre
fram i beskrivningen.

Om fler 6ppningar mot angransande gator gors, mellan byggnadskroppar,
kan det komma att behdvas ljudskarmar dven har, vilket redovisas i
bullerutredningen.

Tillganglighet

Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn
till personer med nedsatt rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga.
Detta bevakas i bygglovgivningen.

Planforslaget

En utbyggnad av kv Zebran bedéms majlig att genomféra med god till-
ganglighet saval inom kvarteret som till centrum, Resecentrum m fl platser.

Skyddsrum

Tingvalla ingar inte i de skyddsrumsomraden som beslutats for Trollhattans
kommun, varfor utférande av nya skyddsrumsplatser inte erfordras. Det
avtalsservitut som finns inskrivet i Zebran 10 ska upphévas.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Planomradets lage i centrala Trollhattan innebar narhet till verksamheter,
handel och kontor.

Detaljplan for kvarteret Zebran
Trollhattans Stad
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Offentlig service

Kvarteret har genom sitt centrala lage god tillgang till offentlig service.
Inom 1 km fran planomradet finns saval forskola, grundskola,
gymnasieskola och hogskola som barnomsorg, vardcentral, dldreboende
och flera idrottsanlaggningar.

Kommersiell service

Planomradets lage i anslutning till Trollhattans centrum innebér att det
inom gangavstand finns ett stort och varierat utbud av affarer.

Friytor och rekreation

Forutsattningar

Inom kvarteret finns ingen naturmark eller gronytor. Ett fatal storre trad
finns i vastra delen av kvarteret samt utmed Elviusgatan och
Tingvallavagen. Stérre sammanhangande gron- och rekreationsomraden
finns pa gangavstand. Inom 500 meter mot sdder nar man Maria Alberts
Park, Hjortmosseparken och Slattbergsomradet. I riktning mot nordvast
ligger den lilla Bergslagsparken och nagot langre bort Folkets Park med
omgivningar.

Planférslaget

Utrymme for lek och utevistelse, planteringar m m kommer att upplatas
inom kvartersmark for kvarterets behov. De hogsta byggnaderna foreslas
utmed Sagaregatan i den norddstra delen av kvarteret och kommer darfor
inte att skugga garden. Kvarteret &r sa stort, ca 110x120 meter, att man
kommer att fa goda solférhallanden inne i kvarteret &ven om husen i
kvarterets sydvastra del blir 5 vaningar hoga.

Pa garden finns bra forutsattningar for att anordna gemensamma
uteplatser med goda solforhallanden utan storningar av buller.
Skuggstudier for vardagjamning redovisas nedan. Skuggstudier for fler
tidpunkter redovisas i bilaga sist i planbeskrivningen.

En mindre del av bostadsgarden tillats tas i ansprak for géastparkering,
maximalt 550 kvm vilket ger utrymme for ca 24 platser. | 6vrigt kommer
garden att iordningstéllas for lek och utevistelse. Om det blir aktuellt att
lokalisera forskola inom kvarteret finns goda mojligheter att anordna en
bra och saker utemiljo for barnen.

Eftersom de foreslagna bostdderna kommer att ligga i ett
innerstadsomrade bor stor omsorg dgnas utformningen av byggnadsfria
ytor inom kvarteret.

Skuggstudie — vardagjamning
kI 13 resp 17
(lllustration Contekton)

Detaljplan for kvarteret Zebran Planbeskrivning
Trollhattans Stad Antagandehandling, upprattad augusti 2012
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Vagar och trafik

Gator -vagnat

Forutsattningar

Tingvallavagen — Elviusgatan ar huvudgator i omradet. Tingvallavagen
knyts samman med Gardhemsvégen, en annan av stadens huvudgator, i
Tingvallarondellen som ligger i ndra anslutning till vag 45. Det korta
avstandet till vag 45 innebér att man med bil snabbt tar sig ut ur staden
fran kvarteret Zebran.

Magnus Abergsgatan, utmed kvarterets sydostsida, utgér en huvudgata
som forbinder Hjulkvarn och Stavre pa norra sidan av jarnviagen med de
centrala delarna av staden.

Planforslaget

Bestdmmelse om utfartsférbud reglerar var tillfart till omgivande huvud-
respektive lokalgator kan anordnas. Angoring med bil till kvarteret
foreslas kunna ske fran Elviusgatan, Sagaregatan eller Magnus
Abergsgatan. Planen mojliggor dven tillfart till parkeringsdack under
bostadshusen fran dessa gator.

Gang- och cykelvagar

Forutsattningar

Utmed Tingvallavigen och Magnus Abergsgatan finns géng- och
cykelvag. Utmed 6vriga gator finns gdngbana utmed bada sidor med
undantag for Elviusgatan som enbart har gangbana utmed véstra sidan.

Planforslaget

Gangbana med 1,5 - 2 meters bredd kommer att finnas utmed alla sidor
av kvarteret. Detta betyder att situationen for fotgangare forbéttras -
framfor allt utmed Elviusgatan.

Gangbana kommer att byggas
utmed Elviusgatan Léangs Sagaregatan kommer gatuvyn att férandras genom att en stor

ombyggnad dven kommer att ske av bussdepan inom kv. Renen. Mot
Sagaregatan kommer bussdepan att avgransas med en mur.

I planen har lokalgatan - allmén plats givits en bredd av 10,5 meter for att
kunna medge alternativa utformningar av gaturummet. I samband med
planerad ombyggnad inom kvarteret Renen har t ex langsparkering och
gatuplantering diskuterats utmed Sagaregatans norddstra sida (mot
Renen).

H-Jlll,

~» ﬁ......mml!llllllll'hl,ll'l'l'l’l’

Vyer frn kv Zebran mot Sagaregatan / Kv Renen - mdjlig utformning

Planbeskrivning Detaljplan for kvarteret Zebran
Antagandehandling, upprattad augusti 2102 Trollh&ttans Stad
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Forutsattningar - planforslag o B g

Planomradet ligger pa 300 meters avstand fran Resecentrum vilket =
betyder en mycket god tillganglighet till kollektivtrafiken. - |1

Tre busslinjer i tatortstrafiken trafikerar Tingvallavagen med hallplats

Tingvalla vid kv. Zebran. Omstigning till andra busslinjer samt lokal-, =

regional- och fjarrtdg ar mojlig vid Resecentrum.

Parkering och utfarter

&

Det narbelagna Resecentrum
med lokal- och fjarrtdg samt

Forutsattningar busstrafik och pendelparkering

Parkeringsnorm for boendeparkering i centrum av Trollhéttan ar
7 bilplatser/1000 kvm bruttoarea(BTA).

Kommunens malséttning ar att boende i goda kollektivtrafiklagen ska
kunna ha ett nagot lagre bilinnehav &n genomsnittet. Upplatelseform och
lagenhetsstorlekar ar dven faktorer som kan paverka efterfragan pa
parkeringsplatser.

Kvarteret Zebran ligger strax utanfor centrum och med god tillgang till
kollektivtrafik och kommunens uppskattar parkeringsbehovet till ca 1
bilplats/lagenhet inklusive gastparkering.

Planférslaget

Parkering ska ske pa kvartersmark. Planen ger forutséattningar for att
bygga parkering i garage under bostadshus och gard, ca 170- 200 platser.

Bestksparkering foreslas kunna anordnas inom bostadsgarden (ca 24
platser). Det &r angeléget att inte tillgdngen pa vistelseytor pa garden
begrénsas av en allt for stor besoksparkeringsyta varfor planbestdimmelse
om maximal storlek pa 550 kvm inforts.

Cykelparkering kan anordnas pa garden eller i anslutning till entréer. Det
finns aven mojlighet att uppfora cykelforrad/skarmtak pa garden.

Storningar och risker

Utredningar

Trollhéttans Stad har tidigare latit utreda i vilken utstrackning buller och
risker fran transportleder kring omradet och verksamheter inom omradet
begransar mojligheterna att anvéanda marken inom kvarteren: Zebran,
Geten och Igelkotten och Gravlingen.

Resultaten redovisas i rapport ”Utredning avseende risk och buller —
Tingvallaomrddet”, daterad 2007-06-27, GF Konsult. Efter att denna
utredning gjordes har en bensinstation lagts ner och verksamheter i
omradet har forandrats nagot. Utredningen har darfor under juni 2009
kompletterats betr&ffande risksituationen i det avsnitt som ror kvarteret
Zebran. Utredningen bendmns; “PM avseende biogastankstation pa
Tingvalla, Trollhattans stad 2009-06-25 .

En bullerutredning for kvarteret Zebran har i samband med planarbetet
tagits fram av Akustikverkstan. Bullerutredningen har reviderats efter
samradet. Utredningen “Trafikbuller i Kv Zebran, Trollhattan; Rapport
10-63-R3”, daterad 2012-05-09 bifogas planhandlingarna.

Detaljplan for kvarteret Zebran Planbeskrivning

Trollh&ttans Stad Antagandehandling, uppréattad augusti 2012
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Utredningarna visar att den dnskade markanvéandningen, bostéder, kan
genomfdras inom kvarteret Zebran utan att nagra verksamheter i
omgivningen behdver flyttas. Utformningen av bebyggelsen bér dock
regleras for att fa en tillfredstallande situation.

Buller
Forutsattningar

| utredningen “Trafikbuller i kv Zebran, Trollhdttan ”(Akustikverkstan,
rapport 10-63-R3, daterad 2012-05-09) beskrivs bullersituationen och
trafikbullernivaer redovisas. Vidare beskrivs vilka bullerskyddsatgarder
som kommer att beh6va vidtas. Trafikbullernivaerna i bostadsomradet har
beraknats med géllande berakningsmodeller, d v s enligt metoden beskriven i
Véagtrafikbuller - Nordisk berakningsmodell (Naturvardsverkets rapport
4653) for vagtrafikbuller och enligt metoden beskriven i Buller fran
sparburen trafik - Nordisk berakningsmodell (Naturvéardsverket rapport
4935) for jarnvagsbuller.

Kvarteret Zebran &r omgivet av medeltungt trafikerade gator vars trafik
presenteras i tabell nedan. Prognosticerat trafikflode har erhallits fran
Trollhéttans kommun. Andelen tunga fordon har uppskattats till 5 % dag-
och kvallstid (kl. 06-22) samt 0 % nattetid (kl. 22-06) pa alla gatorna.

Vig Antal fordon  Hastighet  Andel tunga fordon
AMVD (km/h) (%0)

Tingvallavigen 6000 50 50

Elviusgatan 6000 50 5D

Magnus 2000 50 50

Abergsgatan

Sdgaregatan 1000 50 50

Y Uppskattad andel. 0 % andel nattetid
Trafikfloden som anvants vid berdkningarna

Som underlag for berakningarna har Trafikverkets framtidsprognos for
tagtrafiken for ar 2020 pa Norge/Vénerbanan anvénts. Denna prognos
presenteras nedan. Enligt Trafikverkets yttrande i samradet ar den hogsta
tillatna hastigheten 140 km/h for de flesta tag forbi stationsomradet och
darfor har denna hastighet anvants vid berakningarna av tagbuller.

Tagtyp Passager/dygn ~ Medel/maxlangd (m) Hastighet (km/h)

X2 10 110/110 140
X52/53 70 100/160 140
Loktag 15 150/180 140
Godstig 60 350/650 100

Trafikverkets framtidsprognos for 2020 vad galler tagtrafik forbi kvarteret

For trafikbuller anges i Sverige i regel den ekvivalenta ljudnivan 6ver ett
dygn (Leq2an). Ekvivalent ljudniva avser alltsa en medelljudniva under en
given tidsperiod. Den ekvivalenta ljudnivan kompletteras med uppgifter
om maximalnivan (Lrmax), framst nattetid. Maximal ljudniva anger hogsta
ljudtrycksnivan under en viss tidsperiod.

Detaljplan for kvarteret Zebran
Trollhattans Stad
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Riksdagen har faststéllt féljande riktvarden for vagtrafikbuller vid

bostéader:
Plats chZJI\s dB(A) LFn\a\a dB(A)
Utomhus 55 -
Vid uteplats 55 70
Inomhus 30 45

Om dessa riktvarden uppfylls ar ocksa kraven i BBR uppfyllda.

| Boverkets Allmanna rad 2008:1, Buller i planeringen, anges att avsteg
kan medges for nya bostader dar ljudnivan vid fasad uppgar till 60-65
dB(A)under forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst
Leqean = 45 dBA vid fasad) eller i vart fall en ljuddampad sida (hogst Leq2an
= 50 dBA vid fasad). Minst halften av bostadsrummen i varje bostad,
liksom uteplats, ska vara vanda mot tyst eller ljudddmpad sida.

Da kvarteret Zebran har ett mycket centralt lage i Trollhéttan bor kvarteret
vara mojligt att hantera som ett avstegsfall som det anvénds i Boverkets
Allmanna rad 2008:1, Buller i planeringen.

Planférslaget

Berakningar av bullernivaer har utforts for en situation med trafikfloden av
bil- och jarnvagstrafik enligt ovan angivna varden, samt med kvarteret fullt
utbyggt enligt vad planforslaget medger. | berdkningarna har dock forutsatts
att kvarteret inte &r sammanbyggt utmed Elviusgatan, vilket planen
majliggér. Om kvarteret sluts mot Elviusgatan kommer bullersituationen att
bli forbattrad jamfort med utférda berakningar.

De ingéende bullerkéllorna ar alla dimensionerande for ljudforhallandena i
kvarteret. Det ar saledes inte en bullerkalla som ar dominant. | Boverkets
Allméanna rad 2008:1, Buller i planeringen anges att ekvivalenta och
maximala ljudnivaer alltid bor betraktas samlat vid beddmning av risken for
storning, d v s att hdnsyn ska tas till den samlade bullersituationen.

Bullerutredningen innehaller tre olika bullerberékningsalternativ som
redovisas med bade ekvivalent (Leq2an) sSamt maximal (Lrmax) ljudniva (bilaga
1-6, bullerutredning, Akustikverkstan).

Det forsta berakningsalternativet ar ett s.k. nollalternativ, d v s hur

bullersituationen skulle se ut om inga typer av bullerskyddsatgarder anvands. 1. NOLLALTERNATIV -
INGA ATGARDER

Berakningen av nollalternativet visar att ljudnivaerna pa de fasader som ar
direktexponerade fran jarnvag och respektive vag éverskrider riktvardena
enligt tabell ovan kraftigt, bade vad galler ekvivalent och maximal ljudniva.
Ljudnivaerna pa innergarden ar samtidigt sa hoga att den inte kan anses som
tyst eller ljuddampad sida. Nagon form av bullerskyddsatgarder kravs for att
fa acceptabla ljudforhallanden i de planerade bostaderna.

Detaljplan for kvarteret Zebran Planbeskrivning
Trollh&ttans Stad Antagandehandling, uppréattad augusti 2012
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| berékningsalternativ tva placeras en 3 meter hog skarm mot Tingvallavagen

2 BULLERSKARMAR samt en 5 meter hog bullerskarm i infarten fran Elviusgatan. Bullerskarmen
vid Elviusgatan &r placerad mellan huskropparna och bullerskédrmen mot
Tingvallavéagen placeras ca 1,5 m ifran huskropparna och l6per langs hela
kvarterets sida mot Tingvallavégen.

Berédkningen av det andra alternativet visar att anvandningen av
bullerskarmar ger en bullerskyddad innergard i kvarteret da byggnaderna i
ovriga riktningar ocksa fungerar som bullerskarmar. Forutom en tydlig
sankning av ljudnivan pé innergéarden visar berakningarna dven pa tydliga
sankningar av ljudnivaerna pa de fasader som vetter mot innergarden.
Atgérden &r dock inte tillracklig for att man ska kunna anse att riktvérdena
enligt tabell sid 18 &r uppfyllda, da bade ekvivalenta och maximala
fasadnivaer ar for hoga i vissa punkter.

| det tredje berékningsalternativet kompletteras bullerskdrmarna som be-

3. BULLERSKARMAR skrivs ovan med en fristdende glasfasad 1,5 m framfor husgavlarna som
SEHTGLASFASAD vetter mot Tingvallavagen samt med lokala L-formade skarmar vid

balkonger. De L-formade skarmarna sticker ut 2 m fran fasaden, se
illustration nedan. Ljudnivaerna pa husgavlarna blir nu kraftigt reducerade
och de L-formade skarmarna ger lokala dampningar pa évriga fasader som
tidigare uppvisade ljudnivéer over riktvirdena. Atgarderna ar utformade s&
att alla bostader far balkonger som inte ar helt inglasade, utan som ger
mojlighet till utevistelse. Enligt Boverkets allmanna rad sags att halv
inglasning fortfarande ger mojlighet till utevistelse och bor darfor accepteras.

BALKONGSKARMAR

Balkong-
sk&rm

Mojliga bullerskyddsatgarder enligt tredje berakningsalternativet (lllustration Contekton)

Om man jamfor detta alternativ med att bara ha bullersk&rmar langs
Tingvallavagen samt Elviusgatan ser man tydligt att de L-formade
balkongskarmarna ger maojligheter att skapa omraden pa fasaden med
laga ljudnivaer. Med denna typ av avskarmning ar det mojligt att uppfylla
riktvardet for tyst sida (ekvivalentniva lagre an 45 dBA) pa stora delar av
den sammanlagda fasadytan mot innergarden.

Byggnader med gavel ut mot Tingvallavagen far hogre fasadnivaer men
da har den aktuella byggnaden ingen direktexponerad fasad d v s
byggnaderna har inget behov av tyst sida for att kunna ge acceptabla

Planbeskrivning Detaljplan for kvarteret Zebran
Antagandehandling, upprattad augusti 2102 Trollh&ttans Stad
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ljudforhallanden. Gavelfasaderna mot Tingvallavagen har, som tidigare
namnts, i forslaget utformats med hela glasfasader som inte &r att betrakta
som balkonginglasning utan ska ses som en nara staende bullerskarm.

30.0 dB(A)
35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
45.0 dB(A)
50.0 dB(A)
55.0 dB(A)
60.0 dB(A)
65.0 dB(A)
70.0 dB(A)
75.0 dB(A)

80.0 dB(A)
> 85.0 dB(A) I

Ekvivalenta Ijudhivéer pa fasader (Leq,24h) med bullerskarm och glasfasad/ L-formade
skarmar. Vy fran vast mot Elviusgatan och Tingvallavagen.

I

|

|

-

Alla lagenheter som har en sida med fonster direkt mot en gata har i det
aktuella forslaget ocksa tillgang till en tyst eller ljuddampad sida, vilket
ar en forutsattning enligt Boverkets allmanna rad.

Berékningsresultaten som visas i bullerutredningens bilaga 6 visar att de
maximala bullernivaerna ligger omkring 61-70dB(A) vid de flesta fasader
som vetter mot innergarden. Endast fasader som delvis &r direkt-
exponerade far hogre fasadnivaer. Resultatet ifran berakningarna visar att
med lokala bullerskarmar kan riktvardena géallande maximalniva pa
uteplats uppfyllas.

For att sakerstalla att en tillfredstallande ljudmiljé kan uppnas vid
bebyggelsen har en rad planbestammelser inforts i planen. Dessa &r:

e Den ekvivalenta ljudnivan utomhus vid fasad far inte
overstiga Leqzan = 65 dB(A).” Denna bestammelse kan pa
langre sikt komma att medfdra krav pa vaghallaren t ex vad
géller hastighetsreglering eller ljudddmpande vagbeladggning
alternativt andra atgarder i trafiksystemet.

e ”Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet dér den
ekvivalenta ljudnivan vid gatufasad 6verstiger Leq24h = 55
dB(A) ska forlaggas mot tyst eller ljudddmpad sida”.

e Lagenheter dar den ekvivalenta ljudnivan utomhus vid fasad
overstiger Leqean = 60 dB(A) ska utforas sa att den
ekvivalenta ljudnivan inomhus med stangda fonster inte
overskrider 26 dB(A) samt sa att den maximala ljudnivan
inomhus inte 6verstiger 41 dB(A) (Ljudklass B).”

e ”Minst en uteplats/balkong till varje lagenhet ska
placeras/anordnas s att den ekvivalenta ljudnivan for
trafikbuller inte Overstiger Leq2an = 55 dB(A) och den maximala
ljudnivan for trafikbuller inte dverstiger Lrmax =70 dB(A).”

o ”Genomsiktliga ljudskarmar med en hdjd av minst 3 meter
éver gatuniva ska finnas i 6ppningar mot Tingvallavéagen.
Reduktionstal for ljudskarmar ska vara R'w+Ci =30 dB.”

Detaljplan for kvarteret Zebran Planbeskrivning
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Av bullerutredningens kartbilagor framgar dven att bullernivaerna i
kvarteret Haren pa Tingvallavagens vastra sida inte 6verstiger riktvardena
for buller vid bostéader.

Bullerskyddsatgardernas genomfarande, med t ex ljudskarmarnas
utformning, bevakas i bygglovprévningen. Om en etappvis utbyggnad
blir aktuell maste bullerférhallandena sarskilt bevakas i bygglov-
provningen.

Kvarteret Renen ska efter ombyggnad &ven fortséttningsvis nyttjas for
bussdepa. | samband med ombyggnaden kommer en fem meter htg mur att
uppforas utmed Sagaregatan samt mot jarnvagen. Muren kommer att
minska storningar av buller fran jarnvagen for de boende i kvarteret
Zebran. Hansyn har i bullerberdkningarna dock inte tagits till dessa murar.

Luft

Forutsattningar

Trafik och andra utsléappskéllor ger upphov till luftféroreningar som vid
hdga halter ar skadliga fér manniskors hélsa. Féljande &mnen har storst
betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara partiklar
(PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till
globala miljoproblem i form av ”véxthuseffekt”, vigtrafiken star darvid
for ett betydande bidrag. Utslapp sker daven av svaveldioxid, kolmonoxid
m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan
luftfororeningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker
och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar under perioder med
hoga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken skall iakttas vid
planlaggning. Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for
halterna av kvéavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10
och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Planforslaget

Luftféroreningshalterna i Trollhéttan har inventerats med matningar vid
Drottninggatan, Torggatan, Garvaregatan, Tingvallavagen, Bangardsgatan
och Slattbergsvagen. Matningarna visar att halterna av PM10 i Trollhattan
inte Gverskrider de miljokvalitetsnormer och miljomal som finns uppsatta for
utomhusluft. Aven kvavedioxidhalten i Trollhdttan understiger miljo-
kvalitetsnormen med god marginal.

Sammanfattningsvis bedoms inte trafikméangderna pa gatorna runt kv.
Zebran efter genomfdrande av planforslaget fororsaka att miljo-
kvalitetsnormerna 6verskrids.

Vid fortsatt planering av garage under mark bér ventilation samt in- och
utfart utformas sa att minsta méjliga storning uppstar for intilliggande
bostader. For bostaderna galler att balkonger placeras sa langt som
majligt fran ventilationsutslapp samt in- och utfart till parkeringsdack.

Risker

Forutsattningar

I Trollhdttans kommun finns en antagen riskhanteringsplan (2004-01-28).
I planen anges vilka skyddsavstand som skall iakttas i forhallande till

Detaljplan for kvarteret Zebran
Trollhattans Stad
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transportleder dar farligt gods transporteras. Norge-Véanernbanan utgor
transportled for farligt gods. Kvarteret Zebran &r belaget pa ca 115 meters
avstand fran det narmst belagna jarnvagssparet. Enligt riskhanterings-
planen kréavs inga sarskilda hansyn da avstandet 6verstiger 100 meter.

| rapport “Utredning avseende risk och buller — Tingvallaomrddet”,
2007-06-27, GF Konsult samt i ”PM avseende biogasstationen pd
Tingvalla”, 2009-06-25, Norconsult, behandlas sékerhetssituationen i
omradet med avseende pa olika riskobjekt. De verksamheter i kvarteret
Zebrans narhet som i utredningarna utpekats som riskobjekt &r
bussgarage med gastankstation och biogaslager inom kvarteret Renen.

Under planarbetets gang har en planering for omorganisation av kvarteret
Renens nyttjande gjorts. Enligt det férslag som beslutats kommer
gaslagret att flyttas till kvarteret Félet som ligger dster om kvarteret
Renen och pa 80-90 meters avstand fran de planerade bostaderna. Detta
medfor i sa fall att risknivan for nya bostadshus utmed Sagaregatan
avsevart minskar. Forslaget innebér ocksa att en fem meter hog mur
kommer att uppféras utmed jarnvagen och utmed Sagaregatan. Vidare
ska bussdepans infart flyttas till norra delen av kvarteret Renen.

Tang ‘\f Ubpstaliningsyta A
Snoupplag Y 4s(14.5m

1IN
stallnin )

NQ T
f N

%»’ = Kv Renen
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i+ \ PN BUSSVERKSAMHET L TX /
> \ 51 bussar £ >
o AV P s

R ,

<

Kv Zebran

Kvarteret Renen nordost om kv Zebran — planerad ombyggnad av bussdep& (Contekton)

Planférslaget

Sammantaget innebér planerade forandringar att det inte langre foreligger
nagon risksituation for de planerade bostaderna inom kvarteret Zebran.
Den skyddsmur som avses uppfdras kommer att skydda boende mot
stérningar som t ex ljus och ljud.
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Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Forutsattningar

Vatten- och avloppsnitet i omradet ar i daligt skick och arbete med
upprustning av omradets VA-ledningar pagar.

Planforslaget

Ny bebyggelse kommer att anslutas till det allmanna VVA-nétet.

Dagvatten

Forutsattningar

Trollhéttans Stad har tagit fram en ”dagvattenpolicy” dir grund-
instéliningen 4r att tillkommande dagvatten inom ett exploaterings-
omrade, i mojligaste man skall omhandertas lokalt.

VA-sanering av Tingvallaomradet har paborjats av Trollhattans Energi AB.
Dagvattensystem har byggts samtidigt som VA-nétet rustats upp. |
samband med detta har ett férdréjningsmagasin anlagts i gronomradet
s0der om Tingvallavagen.

Planforslaget

Inom kvarteret kommer mojligheterna att fordroja och infiltrera dagvatten
att vara begransade. | planforslaget har inforts en planbestammelse om att
“Dagvatten ska i storsta mojliga utstrdckning omhandertas lokalt genom
infiltration/fordrojning innan anslutning till dagvattenledning”.

Elforsorjning

Forutsattningar

For distributionsnétet svarar Trollhattans Energi Elnat AB (TEAB). |
omradet finns tva kabelskap som ska flyttas. En ny natstation kan
eventuellt komma att behdvas med hénsyn till den 6kade belastningen
som utbyggnaden kommer att medféra.

Planforslaget

Om behov av ny natstation uppkommer ska denna placeras i samrad med
Trollhattan Energi EInat AB.

Biogas

Forutsattningar

Befintliga biogasledningar finns i kvarteret Zebrans dstra hérn vid
korsningen Sagaregatan-Magnus Abergsgatan.

Planforslaget

Biogasledningen berér till en liten del kvartersmark utan byggratt. Ett u-
omrade har lagts in i planforslaget.

Uppvéarmning

Forutsattningar

Enligt kommunens energiplan samt beslut i KF (feb 2010) galler att for
byggnader med bruttoarea 6verstigande 500 kvm far uppvarmning endast
ske med fjarrvarme eller annan miljéanpassad varme. Miljéanpassad varme

Detaljplan for kvarteret Zebran
Trollhattans Stad



ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv;
inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t 0 m mars.

Ett av kommunens energimal ar att flerbostadshus ska ha 30 % lagre
specifik energianvandning &n vad géllande BBR kréver.

Planférslaget

Nya bostéader kommer att anslutas till fjarrvarmenétet. En séarskild
planbestammelse med innehallet "Uppvirmning endast med fjirrviirme
eller annan miljoanpassad varme. Byggnader med bruttoarea p& hogst
500 kvm undantas. ” har inforts i planen.

Befintliga fjarrvarmeledningar langs Tingvallavagen maste flyttas ut i
gatumarken for att mojliggora utbyggnad enligt planférslaget.

Tele
For distributionsnatet svarar Telia Sonera.

Avfall

Forutsattningar

Kommunen svarar for sophdmtning. Erforderliga utrymmen for
kéllsortering ska finnas.

Planforslaget

De nya bostadshusen kommer att inrymma s.k. miljérum for atervinning
med mera. Ndarmaste atervinningsstation finns vid kvarteret Oden
(Magasinsgatan) pa cirka 600 m avstand.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kommunen har tagit stéllning till att det inte finns risk for betydande
miljopaverkan. En sérskild miljokonsekvensbeskrivning ska darfor inte
upprattas. Nedan sammanfattas den miljopaverkan och de konsekvenser
som ett genomforande av planen innebér.

Stadsbild

Stadsbilden kommer att forandras patagligt genom att den foreslagna
bebyggelsen blir mycket hdgre an den nuvarande glesa en- och
tvavaningsbebyggelsen. Nordost om Zebran finns i kvarteret Lodjuret
bostadshus i tre vaningar och den nya bebyggelsen i Zebran utgor en
utveckling av stadskarnans hdgre och téatare bebyggelse inom denna
centrala del av innerstaden. Den foreslagna exploateringen bidrar till att
antalet invanare i Trollhattan kan 6ka utan att tatortsarealen kommer att
utokas.

Stdrningar

Trafik Ca 200 lagenheter kommer da kvarteret blir fullt utbyggt att alstra
okad trafik i omradet. Antalet bilrorelser per dygn &r svart att uppskatta men
sannolikt kommer de som valjer att bosétta sig i detta centrala lage i stor ut-
strackning att nyttja narbeldgen kollektivtrafik. Trafiken bedéms darfor inte
0Oka i samma utstrackning som vid bostadsutbyggnad i mer perifera delar av
tatorten. Den trafik de nya bostéderna férvéantas alstra medfér inte att
gransvarden for buller 6verskrids inom angransande kvarter med
bostadsbebyggelse.

Detaljplan for kvarteret Zebran Planbeskrivning
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Planomradet &r utsatt for buller fran vag- och jarnvégstrafik. Med de bestam-
melser som foreslas i planen sékerstalls att riktvarden for buller i bostader
inte Overskrids. Vibrationsmatningar har utforts som visar att inte riktvarden
for vibrationer i bostader dverskrids.

Luft Den trafikbkning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen
medfor en mindre 6kning av kvavedioxid- och PM10-halt och da framfor
allt pa Elviusgatan och Tingvallavagen. Den férhallandevis ringa
trafikokningen i kombination med de 6ppna gaturummen, parkomrade
och jarnvagsomrade innebar dock att 6kningen av utslappshalterna
bedoms som marginella i jamforelse med dagens forhallanden. De 6kade
utslapp som trafikmangdsokningarna kan leda till, motverkas &ven av det
successiva inférandet av battre reningsteknik i bilparken, vilken tenderar
att minska utslappen i framtiden.

Risker
Utbyggnaden av omradet forvéntas inte medfora nagra risker for
manniskors hélsa och sékerhet.

Radonskyddande grundlaggning foéreskrivs i planbestammelserna.

Eventuella markfororeningar kommer att saneras om sadana patraffas.
Miljomal

Trollhdttans kommuns Gversiktsplan redovisar en inriktning med
prioriteringar och atgarder i riktning mot en god miljo,
kretsloppsanpassning och att na miljomalen.

De 6vergripande malen som anges for dversiktsplanen kan sammanfattas
i foljande punkter:

o Astadkomma en attraktiv kommun i en stark region

o Astadkomma en god livsmiljo med mojligheter till en hog livskvalitet
och ett socialt hallbart samhalle

o Folja kommunens miljopolicy och de nationella miljomalen och
darmed strava mot en ekologiskt hallbar utveckling

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen
beskriver de kvaliteter som var miljo och vara gemensamma natur- och
kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattans kommun, har liksom manga andra kommuner, arbetat for att
bryta ner och lokalt anpassa de nationella miljomalen. Kommunen har
tagit fram rapporten “Miljomal i Trollhattan — lokal tillampning av de
nationella miljoméalen” (2008-10-15). Nagra av de miljémal som anges
som sérskilt angelagna for Trollhdttan kommenteras nedan med avseende
pa planforslaget:

Planbeskrivning Detaljplan for kvarteret Zebran
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Begransad klimatpaverkan

e Gang- och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor
samt bra nérhet till kollektiva transportmedel ger forutsattningar for
minskat trafikarbete

o Goda mojligheter att ansluta nya bostader till det kommunala
fjarrvarmendatet

Giftfri miljé

o Fdrekomst av markféroreningar kommer att klarlaggas och eventuella

fororeningar saneras sa att det kan sékerstallas att riktvéarden for
kanslig markanvandning inte dverskrids.

e Nya bostadshus med goda materialval ger en uthallig, miljovéanlig och
energisnal byggnadsteknik.

¢ God dagvattenhantering bidrar till att minska fororeningar i sjoar och
vattendrag.

God bebyggd miljo
o Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik
med mera utnyttjas val.

o God kollektivtrafikforsorjning, goda GC-forbindelser, nérhet till
centrum, skolor, service och fritidsaktiviteter med mera kan bidra till
ett minskat bilakande.

e Goda mojligheter finns att astadkomma bostadslagenheter dar
maéanniskor inte utsatts for skadliga luftféroreningar, bullerstérningar,
skadliga radonhalter eller andra oacceptabla halso- eller
sékerhetsrisker.

o Den foreslagna exploateringen medverkar till ett varierat utbud av
centralt beldgna bostéder i Trollhattan.

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden av bostéder i
kvarteret Zebran vara i god dverensstammelse med saval nationella som
lokala miljomal och bidrar till uppfylla miljomalen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomforandetiden slutar 2018-12-31. Fére genomforandetidens utgang
far, mot berorda fastighetsagares bestridande, detaljplanen andras eller
upphéavas endast om det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av
stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.

Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att &ndra eller
upphéva planen. Detaljplanen ar dock gallande, aven efter
genomforandetidens utgang, tills den dndras eller upphéavs.
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Fastighetsplaner/tomtindelningar

For kvarteret Zebran galler fastighetsplaner T: 111/1940 faststalld 1940-
11-08 och T: 111/1968 faststalld 1968-01-12. Dessa kommer att upphédvas
i sin helhet.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Trollhattans Stad: Leif Carlsson, stadsbyggnadschef

Radhuset Arkitekter AB: Karin Bjelkenas, landskapsarkitekt och Linda
Hansson, planeringsarkitekt

Trollhéttan augusti 2012

Stadsbyggnadsforvaltningen Radhuset Arkitekter
Samhéllsbyggnad & Miljo

Leif Carlsson Karin Bjelkenéas
Stadsbyggnadschef Landskapsarkitekt
JUSTERING

Med anledning av framférda synpunkter fran Lansstyrelsen under
utstallningstiden, har planforslaget justerats enligt foljande:

- Plan- och genomfdrandebeskrivningar har kompletterats under rubriken
”Fororenad mark”. - | évrigt har mindre redaktionella kompletteringar
genomforts i plan- och genomforandebeskrivning.

- Pa plankartan har bestammelse avseende markféroreningar under
rubriken “Risker och stérningsskydd” fortydligats.

- Text under rubriken ”Information” pa plankartan har tagits bort. Istillet
har en ny ”Administrativ bestimmelse” inforts vilken sidkerstiller att
atgarder for att avhjalpa forekommande markfororeningar kommer att
genomforas.

De kompletteringar och justeringar som genomforts saknar intresse for
allménheten och ar av begransad betydelse.

November 2012

Stadsbyggnadsforvaltningen Radhuset Arkitekter
Samhéllsbyggnad & Miljo

Leif Carlsson Karin Bjelkenés

Stadsbyggnadschef Landskapsarkitekt
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