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Detaljplan for
KV VARVINDEN MM
Bjorndalen/Kallstorp

15E ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:
Antagandehandlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar/utredningar:
Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Byggnads- och trafiknamnden beslutade den 29 januari 2015 § 22 att uppdra till stadsbyggnads-
forvaltningen att se dver maojligheterna att paborja en detaljplaneprocess for kv. Varvinden mm. Den
28 maj 2015 tog Byggnads- och trafiknamnden ett beslut, § 207, om ett planeringsdirektiv som ligger
till grund for detaljplaneférslaget:

1. Andring av detaljplanen fér Kv Varvinden mm innebar att befintliga avvikelser innefattas samt
att redaktionella andringar genomférs

2. Underliggande detaljplans intentioner med hdgre begransning i de dstra kvarterens
byggnadshojd an det vastra kvarterets, for att bevara utblickbarheten 6ver landskapet, ska
finnas kvar

3. Onskemal har framforts av fastighetségare att skaftgator inom planomradet ska éverga
i kommunal regi

4. Genom planandring kan naturmark mellan Kv Héstvinden och Kv Sommarvinden 6verlatas till
kvartersmark

5. Den obebyggda marken inom Kallstorp 3:1 séder om planomradet ska inte bebyggas

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar utgar fran ett planeringsdirektiv som Byggnads- och trafiknamnden beslutade
28 maj 2015, § 207. Detta innebar framst att klarlagga forutsattningarna for att goéra avvikelser fran
géllande detaljplan planenliga.

Markanvandningen ar tidigare prévad och férandringarna som foreslas ar av begransad betydelse.
Darfér avser inte planen goéra férandringar fran underliggande detaljplan utéver de som kravs for att
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uppfylla detaljplanens syfte.

Detaljplanens huvuddrag innebar anvandningarna B, bostader for befintlig villabebyggelse.
Anslutande omraden sparas som naturmark.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen fér kv Varvinden mm hanteras enligt reglerna fér plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL 5 kap 6 § da forslaget inte bedéms vara
av betydande betydelse for allmanheten eller i ovrigt inte av stor betydelse, inte antas medféra en
betydande miljépaverkan, samt ar forenligt med kommunens 6versiktsplan.

PLANDATA

Planomradet ar belaget vaster om Goéta alv knappt tva kilometer norr om Trollhattans centrum.
Detaljplanen omfattar Varvinden 1-11, Héstvinden 1-4, Sommarvinden 1-6 samt del av Kallstorp 3:1.
Planomradet omfattar ca 6,5 hektar. Omradet gransar .

i norr till Sunnanvindsvagen, i 6ster till Bjorndalsvagen
och i séder till obebyggd mark inom Kallstorp 3:1. |
vaster gransar planomradet till kv. Ostanvinden, som ar
bebyggt med villor.

Berérda fastigheter: Fastighetsédgare:
Varvinden 1-11 - privatagda

Hdstvinden 1-4 - privatagda
Sommarvinden 1-6 - privatagda

Kallstorp 3:1 - Trollhattans kommun X

Planférslaget innehdller:

Allmén platsmark

Natur - ca 39 000 kvm
Lokalgata - ca 2 000 kvm /260 m
GC-vag - ca 1000 kvm /240 m
Kvartersmark

Bostader - ca 23 000 kvm

ca 70 kvm P/ahomradet

Teknisk anlaggning

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
[@ampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljébalken skall tillampas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt [amplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 évergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.
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Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miliomalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljémal i Trollh&ttan — lokal tilldmpning
av de nationella miljdmalen” (2008-10-15).

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljdmalen.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljdbalken (MB) SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljdbedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbeddémning gjorts for att bedéma
om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

| denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med en miljébedémning och

miljokonsekvensbeskrivning:

» Ett genomférande av planen paverkar inte de narmsta Natura 2000-omrade

* Ett genomférande av planen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljé- och
folkhalsomalen.

*  Det som féreslas kommer inte att medféra en betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

Mot bakgrund av ovanstaende stallningstaganden beddms detaljplanens genomférande inte medféra
risk for betydande miljopaverkan. En miljobedémning av planen behéver darmed inte genomforas
och behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap Miljobalken

Nordoéstra delen av planomradet berors av riksintresset for kulturminnesvard enligt 3 kap 6 §
Miljobalken, som avser Trollhattans sluss- och kanalomrade. Omradet for riksintresset omfattar
framst kommunikations- och industrimiljéer fran 1800-talet och 1900-talets bdrjan, som har stora
transporthistoriska betydelser. | omradet ingar aven fornlamningsmiljéer, bland annat de domarringar
som finns i planomradet.

Trollhattan-Vanersborgs flygplats som ligger i Maldga ar ett sa kallat riksintresse for flygtrafik enligt
3 kap 8 § Miljobalken. Planomradet berdrs av influensomrade fran detta riksintresse, vilket innebar
begransningar av byggnadshdjder for att flygsakerheten inte ska aventyras.

Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset for kulturminnesvard eller riksintresset
for flygtrafik. Sammantaget beddms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i évrigt inom ett geografiskt omrade. Miljdkvalitetsnormerna omfattar bl.a. féroreningar i
utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslagets paverkan: Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer
overskrids eller riskerar att dverskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av
aktuell planlaggning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanering

Oversiktsplanen for Trollhattans kommun Oversiktsplan 2013, Plats for framtiden, antogs av
Kommunfullmaktige 2014-02-10. Oversiktsplanen fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for
Trollhattans Stad. Forst och framst ska Trollhattan byggas for alla, vilket &r dversiktsplanens
évergripande mal. Oversiktsplanen ska dven skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision
om Trollhattan som en stolt och innovativ stad med plats fér framtiden. Slutligen har Staden ett mal
om att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70 000 Trollhattebor.

Enligt dversiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Idag finns manga platser
runt om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt. Ett storre fokus ska laggas pa
att utveckla redan ianspraktagen mark.

| 6versiktsplanen ar planomradet markerat som blandad och smaskalig bebyggelse.
Planférslaget ar forenligt med éversiktsplanens intentioner.

Kulturmiljoprogram

| kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24 beskrivs kortfattat det
gravfalt med sju domarringar, som ligger i planomradets norddstra del. Det ar kommunens enda
gravfalt uppbyggt enbart av domarringar.

Enligt kulturmiljdprogrammet ar fortsatt fornvard av gravfaltet dnskvart. Kulturmiljoprogrammet hanfér
gravfaltet till kanal- och slussomradet, som ar av riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap 6 §
miljobalken. Fornlamningar ar skyddade enligt 2 kap, Lagen om kulturminnen mm.

Energiplan

| Oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mojligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestdmmelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att " Trollhéttans Stad ska i sin planering strdva efter en sadan utformning
och lokalisering av bostdder, verksamheter och service att férutséttningar skapas for en effektiv
energiférsérjning och energianvéndning’.

| energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
inneboérden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme.
Byggnader med hogst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen "lokalt miljévénligt producerad
védrme” harisenare beslut (KF februari 2010) andrats till "annan miljbanpassad vérme”. Det sistnamnda
begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med
el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars. Inférande av planbestdmmelser om detta
tilldmpas nu kontinuerligt i detaljplaner.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet galler detaljplan for kv. Varvinden mm, 2002-07-19. Denna upprattades for att
mojliggdra byggnation av 21 villor, da det var underskott av tomter for villabebyggelse i Trollhattans
tatort. Detaljplanen medgerbostaderinomkv. Varvinden, Héstvinden och Sommarvinden. Detaljplanen
medger att hogst en fjardedel av fastighetens area bebyggas. Byggnation av hégst en huvudbyggnad
samt tva uthus eller andra gardsbyggnader per fastighet tillats. Pa grund av stora nivaskillnader tillats
suterrangvaning tillkomma dar det prévas lampligt.

Fastigheterna inom kv. Hostvinden och Sommarvinden ar mer begransade avseende vaningsantal,
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byggnadshojd, totalhéjd samt mark som far bebyggas an inom kv. Varvinden. Detta for att samtliga
fastigheter ska ha utsikt dver Géta alvs dalgang. Av samma anledning finns ocksa vissa omraden dar
mark inte far bebyggas i och mellan kv. Héstvinden och Sommarvinden.

Inom allman platsmark finns lokalgata (Nordanvindsvagen), som forser omradet med trafik

fran Sunnanvindsvagen, och naturmark. Bestammelsen ”g”, marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning, mojliggor tre sa kallade skaftgator inom kvartersmark.

Genomférandetiden for detaljplanen har upphoért.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutséttningar:

Planomradet bestar till allra storsta delen av en kraftig sluttning. De hogst belagna omradena finns i
vaster och ligger mer an 90 m 6 h. De lagsta nivaerna vid Bjorndalsvagen i ster ligger pa 50 m h h.

Naturmarken ar bevuxen med blandskog.

Nar omradet exploaterades enligt underliggande detaljplan har en del férandringar i hojdférhallanden,
i form av sprangningar och utfylinader, gjorts.

Planférslag och konsekvenser:

De delar av planomradet som aven fortsattningsvis féreslas som naturmark ska ha sitt tradbestand
kvar. Naturmarken ska dock ha normal skoétsel, dar t ex gallring i tradbestandet kan ingd. Skotseln
ska ocksa ske med hansyn till de kringboendes behov av lek och rekreation i narheten av bostaderna.

Geotekniska forhallanden

Forutséttningar:

Geoteknisk utredning for planomradet har gjorts av GEO-gruppen AB, Goéteborg. Utlatande om mark-
och grundlaggningsfoérhallanden ar daterat 2001-08-08.

Inom storre delen av planomradet bestar marken av berg i dagen eller av berg med ett tunt jordtacke
av sand och sandmoran. | sédra delen finns fasta finsediment (lera, silt och fin sand) inom en relativt
begransad yta. Finsedimenten ar 1-3,5 m tjocka och de kan tackas av tunna torvskikt. | sdder har
grundvatten uppmatts ca 1 m under markytan, i ovrigt har inget fritt vatten patraffats.

Inga stabilitetsproblem finns i omradet.

Planférslag och konsekvenser:

Byggnader kan normalt grundlaggas i de fasta jordlagren och pa berg eller packad fyllning.
Byggnaderna férutsatts ha langsgaende vaggsulor eller hela kantférstyvade bottenplattor. Dranerande
lager ska besta av minst 15 cm makadam pa geotextil. Schakt i otjanligt vader eller schakt under
grundvattenytan kommer medféra problem med jordflytning, varvid pumpberedskap behdvs. Ingen
planbestammelse gallande ovanstaende infors i planen.

Radon

Forutséttningar:

Enligt kommunens o6versiktliga radonkartor bedéms planomradet utgéra normalriskomrade for
markradon. Séarskild radonutredning har inte utforts.
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Planférslag och konsekvenser:
Enligt kommunens o6versiktliga radonkartor bedéms planomradet utgéra normalriskomrade for
markradon. Sarskild radonutredning har inte utforts.

Byggnader ska ha radonskyddande grundlaggning, vilket innebar t ex valgjord krypgrund eller
bottenplatta med god tathet. Bestammelse i BBR om hdgsta niva for radon i inomhusluft (200Bg/m?)
ska uppfyllas. Ingen planbestammelse gallande ovanstaende infors i planen.

Fornlamningar

Forutséttningar:

| planomradets norddstra del finns fornminne i form av gravfalt med sju domarringar. Det ar
kommunens enda gravfalt uppbyggt enbart av domarringar. Omradet omfattas av riksintresset for
kulturminnesvard enligt 3 kap 6 § Miljobalken, som avser Trollhattans sluss- och kanalomrade.
Fornlamningen ar skyddad enligt 2 kap, Lagen om kulturminnen mm.

Planférslag och konsekvenser:
Fortsatt fornvard av gravfaltet enligt kommunens kulturmiljéprogram ska ske.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutséttningar:

| planomradet finns ca 23 000 kvm naturmark. Naturmarken inom planomradet och de storre
naturomradena utanfor ger sammantaget rika mdjligheter till olika slag av utomhusaktiviteter.
lordningstallda allmanna lekplatser finns pa flera stallen i Bjorndalen norr om planomradet, den
narmaste ungefar 200 meter fran planomradets norra grans.

Storre idrottsanlaggningar med fotbollsplaner, motionsspar m.m. finns dels vid Torsbovallen/
Skidstugan i sydvast, dels pa Knorren i 6ster. Bada dessa finns inom ett avstand av ungefar 1 km
fran planomradet.

Inga atgarder eller utredningar anses nédvandiga for planens syfte.

BEBYGGELSE

Bebyggelse och stadsbild

Forutséttningar:

Planomradet ar bebyggt med 21 friliggande villor pa enskilt agda fastigheter i tre kvarter, pa bada
sidor om Nordanvindsvagen. | stadsdelarna Bjorndalen och Kallstorp dominerar villabebyggelse. Det
finns det flera grupper av flerbostadshus strax norr om planomradet.

Inom planomradet ar samtliga fastigheter stérre an 850 kvm och mer an tva tredjedelar av dem
ar storre an 1000 kvm, vilket innebar att de ar stérre an i narliggande villakvarter. 17 av de 21
fastigheterna inom planomradet gransar till naturmark och de flesta inrymmer nivaskillnader pa flera
meter.

Inom planomradet finns flera bygglov som tillater avvikelser fran underliggande detaljplan.

Planférslag och konsekvenser:

Detaljplaneférslaget syftar till att gora avvikelser fran underliggande detaljplan planenliga. Det innebar
att planbestammelsen e, avseende utnyttjandegrad andras fran "hogst en fjardedel av tomtens area
far bebyggas” till "hn6gst 30 % av tomtens area far bebyggas”.

For fastigheterna Hostvinden 2, 3 och 4 samt Sommarvinden 1, 2 och 5 utékas andelen mark dar
byggnad far uppféras at oster, samt for Sommarvinden 5 aven at norr. Detta innebar inte nagon
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forandring avseende omradets utsikt dver Gota alvs dalgang.

For fastigheterna inom kv. Héstvinden och Sommarvinden andras planbestammelserna avseende
placering, utformning och utférande. Istallet fér bestammelser om vaningsantal, taklutning, byggnads-
hojd och totalhdjd som finns i underliggande detaljplan anpassas dessa till den bebyggelse som finns
i kvarteren idag. Detaljplaneforslaget innefattar bestammelser om nockhojd for huvudbyggnad som
ar lika med befintlig inmatt nockhojd éver faststallt nollplan.

Service

Forutséttningar:

Narmaste kommunala skolor ar Paradisskolan och Bjérndalsskolan, som ligger pa ca 500 m sydvast
respektive ca 500 m norr om planomradet. Flera forskolor finns bade i Bjorndalen och Kallstorp.
Lakar- och tandlakarmottagningar samt anlaggning fér aldreboende finns vid Stromsviksvagen ca
750 m s6der om planomradet.

Narmaste butiker finns for narvarande i Trollhattans centrum och i Overby. Avstanden &r i bada fallen
ca 2,5 km.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik och gator

Forutséttningar:

Trafik till och fran planomradet sker via en lokalgata (Nordanvindsvagen) som utgar ifran
Sunnanvindsvagen. Angoring till en del av fastigheterna sker fran tre gemensamma infartsvagar, sa
kallade skaftgator, som ligger vinkelratt mot Nordanvindsgatan. Skaftgatorna ar inom kvartersmark
och skots av respektive gemensamhetsforening. Eftersom skaftgatorna inte ar i kommunal regi sker
inte kommunal service, sa som snordjning och fardtransport, pa dessa gator.

Mot Nordanvindsvagen finns bestammelsen ”utfart far ej anordnas” delvis eller helt fran samtliga
fastigheter utom en. Utfartsforbudet beror pa trafiksdkerhetsskal, da det tidigare funnits planer pa att
forlanga Nordanvindsvagen.

Planférslag och konsekvenser:
Detaljplaneférslaget innebar att skaftgatorna overfors till allman platsmark, vilket innebar att de
overgar till kommunal regi.

Skaftgatorna far anvandningen LOKALGATA, och skiljs pa sa satt fran befintliga Nordanvindsvéagen.
LOKALGATA, far en lagre standard an LOKALGATA,, las mer under rubriken Tekniska fragor, s. 13.

Utfartsforbudet tas bort da det inte langre ar aktuellt att forlanga Nordanvindsgatan.

Gang- och cykeltrafik

Forutséttningar:

| planomradets Ostra del finns Bjorndalsstigen, en gang- och cykelvag som bland annat passerar
domarringarna. Bjorndalsstigen ansluter till separata gang- och cykelvagar langs Bjorndalsvagen.

Fran bostadsomradet finns en gang- och cykelvag mellan sédra andpunkten av Nordanvindsvagen
till Bjorndalsvagen/Varviksvagen. Denna gang- och cykelvag ligger utanfér planomradet.

I naturmarken inom planomradet finns bade anlagda och upptrampade stigar. For att fotgangare latt
ska kunna na planomradets naturmark ar ett omrade mellan kv. Héstvinden och kv. Sommarvinden
planlagt som natur, detta omrade anvands dock inte till detta syfte idag. Istallet anvands omradet
som upplag och ger ett oskoétt intryck, se bild pa nasta sida. Detta féranleder att omradet beddéms
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som impediment, d.v.s. mark som blivit Over efter
exploatering. Enligt OP 2013 innebér detta att en mindre
konsekvensbeddmning med fokus pa sammanhangande
gronstruktur kravs vid ianspraktagande av allman
platsmark. En mindre konsekvensbeddémning foljer
nedan.

Planférslag och konsekvenser:

Pa grund av att naturmarken mellan kv. Hostvinden och
kv. Sommarvinden inte anvands enligt underliggande
detaljplan foreslas den planlaggas som kvartersmark
och regleras in i Hostvinden 4. Detta forvantas medféra
att marken skots om pa ett lampligare satt. Enligt
detaljplaneférslaget far marken inte bebyggas, eftersom
detaljplanen syftar till att utblickbarheten éver Goéta alvs
dalgang ska bevaras. Detta innebar dock att méjligheten
att ta sig mellan Nordanvindsvagen och det Ostra
naturomradet forsvinner i detta lage. Bedémningen ar att
straket kan tas bort, eftersom det idag inte fyller nagon
funktion for allmanhetens tillgang till allman platsmark.

Detaljplaneférslaget innebar att den nordvastra
skaftgatan 6verfors till allman platsmark. Méjligheten for

att fotgangare ska kunna na planomradets naturmark
paverkas inte negativt av detta.

Kollektivtrafik

Forutséttningar:

Vid Bjorndalsvagen intill planomradets nordéstra horn finns busshallplats som trafikeras av flera
linjer.

Planférslag och konsekvenser:
Forutsattningarna for att utnyttja kollektivtrafiken ar mycket goda.

Cykel- och bilparkering
Forutséttningar:
Parkering for cykel och bil skdts pa kvartersmark.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Forutséttningar:

Fran narmaste bostad till jarnvagstunnels sédra mynningen ar det ca 200 m. | samband med
detaljplanelaggningen av den ©Oppna jarnvagsstrackan pa Trollhattan - Oxnered (utanfor
tunnelmynningen) sammanstélldes miljékonsekvensbeskrivning fér Nordldnken (Oxnered -
Trollhéttan, deletapp 1), av VBB Viak 1995-06-30. Den visar bl.a. att riktvarden foér buller uppfylls
aven pa kortare avstand fran jarnvagen an planomradet.

| 6vrigt beddms inga delar av planomradet paverkas av eller ge upphov till storningar i form av buller.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Férutséttningar:
Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet fér vatten och spillvatten.

Konsekvenser:
De VA-ledningar som finns i skaftgatorna féreslas finnas kvar i privat ago. Gemensamhetsanlaggning
for detta ska finnas. Las mer under rubriken Gemensamhetsanldggning, s. 13.

Dagvatten

Férutséttningar:

Dagvatten bor tas omhand lokalt dar det ar mojligt. Planomradet ingar i det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten.

Elférsorjning
Férutséttningar:
| planomradets sodra del finns en transformatorstation.

Avfall
Sortering och atervinning av avfall skall ordnas inom kvartersmark.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Beslut om antagande november 2015

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla
om Overklagande av planen inte sker.

Handlaggning
Detaljplanen for kv Varvinden mm hanteras enligt reglerna fér nya plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detaljplanen handléaggs med standardférfarande enligt PBL 5 kap 6 §.

Antagande av detaljplanen féreslas ske i byggnads- och trafiknamnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomforandetid

Genomférandetiden géaller fran den dag planen vinner laga kraft och upphér att galla 2021-12-31.
Fore genomférandetidens utgang far, mot berérda fastighetsagares bestridande, detaljplanen &ndras
eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka
inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter genomforandetidens slut har kommunen stérre frihet att
andra eller upphava planen. Detaljplanen ar dock gallande, aven efter genomférandetidens utgang,
tills att den andras eller upphavs.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Trollhattans Stad ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet. Kommunalt
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huvudmannaskap innebar bl.a. att kommunen ska aga allman platsmark samt ansvara fér utbyggnad
och framtida drift och underhall av den allmanna platsmarken. Foér byggnation och anlaggningsarbeten
inom kvartersmark ansvarar berérd markagare.

Avtal

En 6verenskommelse och ansdkan om fastighetsreglering ska upprattats mellan Trollhattans Stad
och fastighetsagare till Hostvinden 4. Omradet ska vid fastighetsregleringen vara belastat med servitut
for stodslant till féorman for Sommarvinden 1, 1as mer under rubriken Servitut/ledningsrétt nedan.

En 6verenskommelse och ansdkan om fastighetsreglering ska upprattats mellan Trollhattans Stad
och de fastighetsagare som innehar andel i skaftgatornas gemensamhetsanlaggningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen tillhérande fastighets-
forteckningen.

Befintlig naturmark inom planomradet som planlaggs for bostader avses férsaljas. Det innebar att fran
del av fastigheten Kallstorp 3:1 regleras mark (260 kvm) till Héstvinden 4. Det innebar att samtliga
fastigheter 6ster om Nordanvindsvagen hamnar inom samma kvarter, vilket medfér att nagon av
kvartersnamnen férsvinner och att fastigheterna i det kvarteret far byta namn. Adresser ska inte
andras.

Samfalligheterna Varvinden S:1, S:2 och Sommarvinden S:1 avses upphavas och marken féreslas
overforas till Trollhattans Stad. Det innebar att denna mark (ca 800 kvm) regleras till fastigheten
Kallstorp 3:1.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggningarna Varvinden Ga:1, Ga:2 och Sommarvinden Ga:1 avses ombildas da
gatorna foreslas overga i kommunal regi. Gemensamhetsanlaggningar for VA-ledningar ska finnas
kvar da de fortsatt ska agas och forvaltas av nyttjande fastighetsagare. Trollhattans Stad ska ingd i
gemensamhetsanlaggningen Varvinden Ga:2 pa grund av befintlig dagvattenledning.

Servitut/ledningsratt
Ratt att ha underjordiska ledningar och kablar inom kvartersmark ar sakerstallda genom ledningsratt.
Ledningsratten avses upphavas dar marken (Varvinden S:2) foreslas dverga i kommunal regi.

Servitut for gang- och cykelvag pa samfalligheten Varvinden S:1 avses upphavas da gatorna féreslas
overga i kommunal regi.

Kallstorp 3:1, som delvis avses saljas, belastas med avtalsservitut for stodslant till forman for
Sommarvinden 1. Servitutet ger ratt att bibehalla och underhalla slant.

TEKNISKA FRAGOR

LOKALGATA, ska ha en lagre standard vilket innebar att vandplan och belysning inte behover finnas.
De krav pa sikt i korsningar som kommunen normalt kraver, enligt broschyren Klipp hacken fran
Sveriges Kommuner och Landsting (SKL), galler inte for LOKALGATA,,

EKONOMISKA FRAGOR

Ersattningar eller kostnader for servitut, ledningsratt, allmanplats- respektive kvartersmark som ska
overforas mellan fastigheter, regleras i normalfallet i en frivillig verenskommelse infér ansékan om
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fastighetsbildning.

Lantmateriférrattning for overforande av skaftgator till allman plats initieras och bekostas av
Trollhattans Stad. Kommunen ska inte betala nagon ersattning for att dverta aktuell mark.

Lantmateriférrattning for omproévning av gemensamhetsanlaggningar och ledningsratt samt
upphavande av servitut initeras och bekostas av Trollhattans Stad.

Lantmateriférrattning for dverforande av naturmark till kvartersmark initieras av Trollhattans Stad och
bekostas av fastighetsagare till Hostvinden 4.

Bildande av servitut mellan Sommarvinden 1 och Trollhattans stad initieras av Trollhattans stad och
bekostas av fastighetsagare till Sommarvinden 1.

Trollhattan i november 2015

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Sofia Hjort
planchef planarkitekt
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