Ea )
3 Trollhattans Stad

Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Detaljplan for utvidgning av
KV VALLINGKLOCKAN

Kronogarden

PLANBESKRIVNING

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret 17C ANTAGANDEHANDLINGAR
Upprattad i januari 2018 Standardforfarande
ANTAGEN AV BTN 2018-01-25 LAGA KRAFT 2018-02-21

Tillhr Byggnads- och trafiknémndens
beslut 2018-01-25, § 16 betygar;

Peter Andersson
ordforande



INNEHALLSFORTECKNING

BAKGRUND 3
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 3
PLANFORFARANDE 4
PLANDATA 4

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN 5
AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN 5
MILJOMAL 5

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN 6

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR 7
MARK- OCH VATTEN 7
BEBYGGELSE 9
GATOR OCH TRAFIK 11
HALSA OCH SAKERHET 13
TEKNISK FORSORJINING 15

GENOMFORANDE 16
ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR 16
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR 17
TEKNISKA FRAGOR 17
EKONOMISKA FRAGOR 17

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR UTVIDGNING AV KV VALLINGKLOCKAN
2(18)



Detaljplan for utvidgning av
KV VALLINGKLOCKAN
Kronogarden

17C ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:
Antagandehandlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande
Groénkonsekvensbedémning, Solid Ground, 2017-06-05
Dagvattenutredning, Wikstrom AB, 2017-11-13
Bullerutredning, Akustikforum AB, 2017-11-21

BAKGRUND

Planomradet ar belaget i norra delen av Kronogarden och nyttjas av forskoleverksamheten
Vallingklockan. Foérskolan inrymmer idag 6 avdelningar och féreslads byggas om for att inrymma 8
avdelningar. For det andamalet behdver forskoleverksamheten utdkas. Fastigheten Vallingklockan
2 behdver utvidgas for att rymma ny byggnad och férskolegard. Mark fran den kommunalt agda
fastigheten Kronogarden 3:1 behdver tillféras for att fastigheten ska bli tillrackligt stor.

Ett start-PM for planlaggning godkandes av Byggnads- och trafiknamnden 2017-04-27.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att préva foérutsattningarna for utveckling av férskoleverksamheten. Aven en ny
trafiklésning fér angéring och parkering inom fastigheten utreds.

Planférslaget medger en utdkad byggratt for skola/forskola. Detaljplanen ger forutsattningar
till att uppfora en tvavaningsbyggnad med en byggnadsarea upp till 1600 m? samt tillhérande
komplementbyggnader upp till 300 m2. Inom kvartersmark ryms aven plats for lekytor, plantering,
infartsvag och varumottag samt cykel- och bilparkering.

Planen innebar att del av allman platsmark (parkmark) inom fastigheten Kronogarden 3:1
planlaggs som kvartersmark. Vid planens genomférande overfors marken till fastigheten
Vallingklockan 2. Nar allmanna gronytor tas i ansprak ska enligt Trollhattans Stads dversiktsplan en
grénkonsekvensbeddmning upprattas, i syfte att redogéra for sociala varden och upplevelsevarden.
En gronkonsekvensbedémning har upprattats i samradsskedet och innehaller forslag pa
kompensationsatgarder som bor genomfdras i samband med att den allmanna grénytan éverfors till
kvartersmark.
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PLANFORFARANDE

Detaljplanen for utvidgning av kv Vallingklockan hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen
(SFS 2010:900). Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt PBL 5 kap 68§.
daférslaget beddms vara av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten, inte antas medféra
betydande miljopaverkan samt ar férenligt med kommunens &versiktsplan och Lansstyrelsens
granskningsyttrande éver denna enligt PBL 3 kap 16 §.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markégoforhallanden

Planomradet ar belaget vid Slattervagen i norra delen av Kronogarden, cirka 2 km sydost om
centrala Trollhattan. | norr avgransas planomradet i fastighetsgrans mot Hajums begravningsplats
(Kronogarden 1:1), i 6st, vast och séder av bostadsfastigheter.

Planomradet omfattar totalt ca 2,1 hektar.

| planomradet ingar fastigheten Vallingklockan 2 och del av Kronogarden 3:1. Kronogéarden 3:1 ags
av Trollhattans kommun medan Vallingklockan 2 ags av Kraftstaden Fastigheter AB.

Planomradets lokalisering i norra Kronogéarden. Plangréns redovisas med rédstreckad linje.
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Berérda fastigheter: Fastighetsédgare:
Vallingklockan 2 - Kraftstaden Fastigheter AB
Kronogarden 3:1 - Trollhattans kommun

Planférslaget innehdller:

Allmén platsmark

Park - 1,0 hektar
Lokalgata - 0,2 hektar
Kvartersmark

Skola/Férskola (S) - 0,9 hektar

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljdbedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbeddémning gjorts for att bedéma
om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedéms inte medféra risk for betydande miljopaverkan. Det motiveras med planens ringa
omfattning och att den ar férenlig med Trollhattans dversiktsplan. En miljokonsekvensbeskrivning
behover darmed inte upprattas. Lansstyrelsen har i yttrande daterat 2017-11-17 instamt i kommunens
beddmning.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap Miljobalken

Trollhattan-Vanersborgs flygplats ar utpekad som riksintresse for flygtrafik enligt 3 kap 8 §
miljdbalken. Planomradet berérs av influensomrade fran riksintresset, vilket innebar begransningar
av byggnadshojder for att inte paverka flygsakerheten.

Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset for flygtrafik. Sammantaget bedéms
detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vatten-
resurser enligt 3 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar féreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljdkvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljdkvalitetsnormer Overskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell planlaggning.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 évergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Trollhattans kommun har arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa de nationella miljomalen.
Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan — lokal tillampning av de nationella
miljdomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljdomal som anges som sarskilt angelagna for Trollhattan
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kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begransad klimatpaverkan

» Offentlig service byggs ut i ett befintligt bebyggelseomrade.

» Forskolan ligger inom gang- och cykelavstand for boende i Kronogarden vilket ger goda
forutsattningar till hallbara resor i vardagen.

» Bra cykel- och kollektivtrafikférbindelser finns till Trollhattans centrum.

Giftfri miljo
» God dagvattenhantering bidrar till att minska féroreningar i sjéar och vattendrag.

God bebyggd miljé

» Befintliga system och investeringar avseende gatunat, fjarrvarme, VA-nat, kollektivtrafik med
mera utnyttjas val.

» En forbattrad trafiksituation uppnas avseende trafiksakerhet. Vandplats for varutransporter
och sopbilar finns inom fastigheten.

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljdmalen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan OP13 — Plats fér framtiden antogs av Kommunfullmaktige 2014-02-10.
Oversiktsplanen fokuserar pa att forverkliga tre stora mal fér Trollhattans Stad. Det évergripande
malet ar att Trollhattan ska byggas for alla och att forutsattningar ska skapas for att na visionen om
Trollhattan som en stolt och innovativ stad. Slutligen har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit
till ca 70 000 Trollhattebor.

Kronogarden pekas ut som ett "storskaligt bostadsomrade” dar fortatning ar aktuellt. | samband med
att fler bostader byggs och invanarantalet kar behdver aven offentlig service sa som skolor byggas
ut inom gangavstand. Planforslaget ar forenligt med éversiktsplanens intentioner.

Kulturmiljoprogram
Enligt kommunens kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget
skyddsvart omrade eller objekt inom planomradet.

Cykelplan

Cykelplan 2013, antogs av kommunfullmaktige 2014-06-23. De rekommendationer i cykelplanen som
beror denna detaljplan galler utformning av gang- och cykelvagar och anvandning av parkeringstal
for cykel.

Energiplan

| oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mdjligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en sadan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att férutsattningar skapas for en effektiv
energiforsorjning och energianvandning”.
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| energiplanen fran 1994 redovisades inforandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
inneborden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad
varme. Byggnader med hogst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen lokalt miljovanligt
producerad varme” har i senare beslut (KF februari 2010) andrats till "Jannan miljdanpassad varme”.
Det sistnamnda begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv;
inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t 0 m mars.

Gallande detaljplaner

Planomradet ligger inom detaljplan, S:lI-87, for
Hajums begravningsplats mm (1986). Planen
omfattar anvandningarna gata eller torg, park eller
plantering, begravningsplats samt anvandning
for allmant andamal. Aktuellt planomrade har
avgransats utefter den sddra delen av gallande
detaljplanegrans.

Gallande detaljplan for Hajums begravningsplats
upphavs delvis nar detaljplan for utvidgning av kv
Vallingklockan vinner laga kraft.

re

Géllande detaljplan fér Hajums begravningsplats mm.
Aktuellt planomrade &r markerat i rédstreckad linje.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation
Forutséttningar:
Planomradet ar flackt i sin helhet. Pa forskolans gard \

har variationer skapats i terrangen med en anlagd
graskulle som hogsta punkt. Inom planomradet finns Klockare
hardgjorda ytor och gronytor. De hardgjorda ytorna parken
utgdrs av en asfalterad parkeringsyta samt gang- och
cykelvag. Pa forskolans gard finns vegetation i form av
buskar och trad. Mellan férskolegarden och Hajums
kyrkogard finns en traddunge.

En grénkonsekvensbeddmning har genomforts av

Solid Ground, Huskvarna, Grénkonsekvensbedémning
for Véllingklockan, 2017-06-05. Omradet som
inventerades omfattar en mindre grényta, ca 1000
kvm, i planomradets nordéstra del, en grasmatta dar

det idag star tva enkla fotbollsmal. Karta fran grénkonsekvensbedémningen med
aktuellt inventeringsomrade markerat som
“omrade 1”.
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| gronkonsekvensbeddmning beskrivs det inventerade omradet (se omrade 1 i karta till héger) ha
laga sociala varden och upplevelsevarden. Enligt planforslaget kommer hela omradet att dverforas
fran allman platsmark till kvartersmark. | bedémningen anges att det ar framst platsens karaktar
som allmanning som férsvinner i samband med planens genomférande. Som kompensationsatgard
foreslas att den intilliggande Klockareparken utvecklas och att dess karaktar som allmanning starks.

Planférslag och konsekvenser:

| planforslaget dverfors del av parkmark (allman platsmark) till kvartersmark med anvandningen
skola/férskola. Syftet ar att tillskapa lekyta for verksamheten da den planeras att utdkas. Utékningen
innebar att fler barn kommer att vistas pa férskolegarden. Eftersom andelen grényta inom allman
platsmark tas i ansprak kan kompensationsatgarder vara aktuellt. | gronkonsekvensbeddémningen
anges exempelvis att den kvarvarande parkytan kan forbattras. Kompensationsatgarder faststalls i
dialog mellan exploatér och gatu-parkkontoret och skrivs in i markdverlatelseavtalet.

Markarbeten vid grundlaggning av ny byggnad och anlaggning av vag, parkering och vandplats
innebar att viss befintlig vegetation behdver tas bort. Framst trad och buskage i omradets norra del
samt de trad som kantar gang- och cykelvagen i vaster kan behdva fallas. De trad som behdéver
fallas i samband med markarbeten kan kompenseras med nya planteringar. Trad och buskar som ar
planterade pa férskolans gard, mot Slattervagen, kan bevaras.

Geotekniska forhallanden

Forutséttningar:

Planomradetarisinhelhetflackt, storrehdjdskilinader
saknas. Slantstabiliteteten bedoms darmed vara
tillfredsstallande, aven vid nybyggnation.

Enligt SGUs jordartskartering utgdérs merparten av
planomradet av postglacial finlera. | norr bestar
marken av berg. Pa grund av narheten till berg
bedoms lerlagret inte vara djupt.

Planférslag och konsekvenser:

En geoteknisk utredning anses inte vara nédvandig l 7 \

i detaljplaneskedet da inga kadnda stabilitetsproblem ‘ q
/ =

foreligger. -
Jordartskarta hdmtad fran SGUs kartdatabas.
Mark med postglacial finlera visas i gult, berg i
rott.

Fororenad mark
Dagens anvandning gor att det inte finns nagra indikationer pa att marken ar férorenad.

Radon
Planomradet ligger inom det som kallas lagriskomrade. BBR:s krav pa inomhusluft innebar att 200
Bg/m? inte far 6verstigas. Detta bevakas i samband med bygglov.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inte nagra kanda fornlamningar eller évriga kulturhistoriska lamningar.
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Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutséttningar:

| Kronogarden finns ett flertal gronytor inkilade i bostadsbebyggelsen. Klockareparken som ligger i
norra delen av planomradet ar ett parkomrade for lek och rekreation. | 6stra delen av planomradet
finns en grasyta med enkla uppstallda fotbollsmal.

| Ramprogram fér férskolor, 2016-09-26, anges riktlinjer for bl a hur stor friyta som boér avsattas
till forskolors utemiljéer. Staden har en malsattning att storleken pa utemiljon ska motsvara 35-40
m2/barn. Forutsattningarna for att uppna nyckeltalet skiljer sig beroende om forskolan etableras i
befintlig stadsmiljo eller i ett glesare omrade.

Planférslag och konsekvenser:
| foérslaget tas den allmanna grénytan med fotbollsmal i ansprak och éverfoérs till kvartersmark.

Overslagsmassiga berakningar har gjorts fér att kunna bedéma storleken p& utemiljon efter
utbyggnaden, fran sex till atta avdelningar, motsvarande 160 barn. Tillganglig friyta har beraknats
utifran planlagd kvartersmark, exklusive ytor for trafik, parkering och byggnadsarea. Slutsatsen ar att
detaljplanen mojliggdr ca 35 m?/barn, forutsatt att férskolegarden blir ca 5600 m?.

BEBYGGELSE

Bebyggelse och stadsbild

Forutséttningar:

Bebyggelsen inom planomradet utgérs av den befintliga férskolebyggnaden, uppférd med fasad
i tegel och tra, i ett plan. Byggnaden ar férsedd med sadeltak med svarta takpannor. Mindre
komplementbyggnader (forrad) finns pa garden.

Intilliggande bostadsomraden bestar av flerbostadshus i 2-3 vaningar med tillhérande bostadsgardar
och uteplatser. Byggnaderna uppférdes under miljonprogrammet. Typiskt fér denna period ar att
byggnadselementen bestar av betong, tegel och skivor med en likartad utformning av bostadshusen.

%

Férskolan Véllingklockans befintliga byggnad, Nérliggande bostadsbebyggelse med typiska
sedd fran Slattervégen. arkitektoniska drag fran miljonprogramsaren.

Planférslag och konsekvenser:
Planférslaget mojliggér utbyggnad av forskolans verksamhet vilket innebar att byggratten utokas
gentemot befintlig situation och gallande detaljplan.

En ny byggnad féreslas uppféras etappvis i takt med att den befintliga byggnaden rivs. Detaljplanen
ger forutsattningar till att huvudbyggnad far uppféras i tva vaningar med en hogsta byggnadshdjd
pa 10,0 meter. Byggnadshdjden inférs for byggnaden ska kunna gestaltas med sadeltak och/eller
pulpettak. Komplementbyggnader far hogst ha en byggnadshojd pa 3,0 meter.
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Maximal byggnadsarea for huvudbyggnad ar 1600 m? respektive 300 m? for tillhérande
komplementbyggnader. | byggnadsarean fér huvudbyggnad inryms, férutom invandig lokalyta,
Overbyggd gard och skarmtak. Den byggnadsarea som galler fér komplementbyggnader utgar fran
det behov som finns av exempelvis forrad/vaderskydd for lekredskap, barnvagnar och cyklar.

Den befintliga férskolebyggnaden ar uppford i en vaning. Kringliggande bostadsbebyggelse har dock
2-3 vaningar vilket innebar att en ny hdgre byggnad i tva plan inte patagligt avviker fran omgivningen.
Alternativet att endast uppféra envaningsbyggnad medfor istéllet att byggnaden breder ut sig och tar
storre markyta i ansprak.

Ny forskola i 2 plan

4/ Zon 1 — Trygg:
1 Ex. Utemdbler (fasta och flyttbara
samt i olika hdjder), sandlador,
odling, frukttrdd och bdrbuskar,
bygg— och ateljélek.

Zon 2 — Vidlyftig:
Ex. Rutschkanor, kompisgungor,
kldttervdgg, vattenlek, fotbollsmal.

Zon 3 — Vild:

Ex. Angsmark, skogsdungar,

| stubbar och stockar, "inte nudda
| marken—bana”, kupering, pilkojor
och piltunnlar.

infart. (illustration Contekton Arkitekter)

Service

Férutséttningar:

Utover forskolan finns annan offentlig service i ndromradet sa som aldreboende, gruppboende och
kontor for medborgarservice. Ett flertal grundskolor och férskolor finns i Kronogarden.

En lokal centrumbildning med mataffarer och restauranger finns runt Kronogardstorget, cirka 150 m
Oster om planomradet. Ett storre utbud av kommersiell service finns i centrala Trollhattan.

Planférslag och konsekvenser:
Utokad forskoleverksamhet innebar en forbattring av den offentliga servicen i omradet.

Tillganglighet
Forutsdttningar
Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseformaga och/eller orienteringsformaga. Marken inom aktuellt planomrade ar flack vilket
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innebar att det finns goda férutsattningar for att uppfylla tillganglighetskraven.

Planférslag och konsekvenser:
Tillganglighet till férskolebyggnad bevakas i bygglovsskedet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Forutséttningar:

Ett av de storre gang- och cykelstraken i Kronogarden ar Kronostigen som passerar planomradet i
nordsydlig riktning. Den ansluter i norr till Gardhemsvagen och Hajums begravningsplats, i sydvast
till bostadsomradena Eriksro och Skoftebyn. Kronostigen ar ca 3 m bred och standarden ar god med
asfalterad kdérbana och belysning.

| vaster finns en mindre gc-vag, ca 2 m bred, som stracker sig fran Slattervagen for att sedan delas
upp i en vastlig och en 6stlig riktning i Klockareparken. | parkomradet finns &ven mindre upptrampade
gena stigar.

Planférslag och konsekvenser:

Till foljd av planens genomférande behdver samtliga gc-strak som passar planomradet dras om och
anlaggas inom det som bildar ny allman platsmark. Kronostigen flyttas nagot dsterut och anlaggs
med samma standard som tidigare. Den vastra gc-vagen i planomradet flyttas ytterligare vasterut
inom allman platsmark. Nar gc-straken flyttas behdver aven lagena for belysningsstolpar justeras.
For genomforande (anlaggning av nya strak och flytt av belysningsstolpar) ansvarar exploatéren.
Skoétseln av de nya gang- och cykelstraken svarar Trollhattans Stad for.

Trafiksakerheten for fotgangare och cyklister bedéoms inte paverkas negativt av de nya dragningarna
av gang- och cykelstraken.

Ny dragning gc-vég

Foéreslagen utvidgning av
kvartersmark

Befintlig dragning gc-vag

lllustration éver befintlig och ny dragning av gang- och cykelvégar.
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Kollektivtrafik

Narmast belagna busshallplatser ligger utmed Slattervagen och trafikeras av ett flertal busslinjer
inom stadstrafiken som bland annat nar Trollhattans resecentrum. Planen medfor ingen férandring
av kollektivtrafiken.

Biltrafik och gator

Forutséttningar:

Slattervagen leder merparten av biltrafiken i Kronogarden. Den ansluter till Lantmannavagen i oster
samt Kronogardsporten och E45 i vaster. Vagomradet ar ca 10 m brett och forsett med smala trottoarer
pa bagge sidor. Hastighetsbegransningen ar 50 km/h. Slattervagen har en kommunal vaghallning.
Vid forskolan finns ett upphojt 6vergangsstalle for hastighetssankning.

Planférslag och konsekvenser:

Planférslaget medger att forskolans verksamhet far utdkas. Det innebar att biltrafiken pa Slattervagen
kommer att 8ka nagot under de tider som barnen ska lamnas/hamtas. Okningen bedéms inte medféra
en storre paverkan pa trafiksituationen i omradet. Del av Slattervagen planlaggs som LOKALGATA.

Cykel- och bilparkering

Forutséttningar:

| Trollhattans parkeringsprogram, antaget av kommunfullmaktige 2016-03-06, anges riktlinjer for
antalet parkeringsplatser i anslutning till verksamheter. For férskolor anges 13 bilplatser och 16
cykelplatser per 1000 m? BTA-yta.

Idag finns 15 p-platser for bilar i anslutning till forskolans verksamhet, for personal och besdkare.
Cykelparkering sker inom kvartersmark i enkla cykelstall utan vaderskydd.

Planférslag och konsekvenser:
Personalparkering

14 st

. Véndplats
KRONOGARDEN

Cykelparkering
Gangstrak

Parkering
"hémta/ldmna”
13 st (varav 1 HCP)

/" PLOGEN /
L

F()'rslég till ny traﬁkl()'sning'med Utc'jkat éntal platser fb’r bil— och cykelparkering.
Angoring fran Slattervdgen, i ldge med dagens infart. (skissunderlag Contekton
Arkitekter)
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| planférslaget utdkas antalet bilplatser till totalt 27 st. Den befintliga parkeringsytan utvidgas for
att rymma 13 besoksparkeringar for hamtning/lamning. | norr finns utrymme for personalparkering,
ca 14 st. En plats féor handikapparkering (HCP) ska placeras med hogst 25 m till entré. Antalet
parkeringsplatser stammer val 6verrens med riktlinjerna i parkeringsprogrammet.

Plats for cykelparkering finns i anslutning till férskolan. 24 platser behdver anordnas utifran de riktlinjer
som finns i parkeringsprogrammet. Cykelparkeringen bor placeras med max 25 m gangavstand till
entrén. Detta ar mdjligt att I6sa inom kvartersmark.

Varumottag

Forutséttningar:

Idag sker inlastning till forskolan pa den hardgjorda ytan som rymmer bl a parkeringsplatser. Ytan
ar inte dimensionerad for att varutransporter och sopbilar ska kunna vanda, istallet sker angoéring
genom backning. Radande trafiklésning medfér brister gallande trafiksakerheten for fotgangare och
cyklister.

Planférslag och konsekvenser:
En utdkad zon for inlastning till férskolan féreslas inom kvartersmark. Vandning av fordon sker inne
pa fastigheten. Vandplats dimensioneras for varutransporter och sopbilar med en langd upp till 12 m.

Utrymme for angoéring och vandzon i norra delen av planomradet reserveras med prickmark i
plankartan.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Forutséttningar:

Naturvardsverket har tagit fram Riktvarden fér buller pa skolgard fran vag- och spartrafik (september
2017). Med skolgard avses en Oppen plats utomhus vid en skola eller férskola, ofta inhagnad
av staket. Bulleriktvarden for de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet ar 55 dBA ekvivalenta samt 70 maximal ljudniva. For 6vriga vistelseytor inom skolgarden
ar rekommendationen 55 dBA samt att den maximala ljudnivan 70 dBA far éverskridas maximalt 5
ganger per genomsnittlig maxtimme.

Del av skolgard Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
for dygn (dBA) for dygn (dBA)

Delar av garden avsedda for lek, vila

och pedagogisk verksamhet S0 70

Ovriga vistelseytor inom

skolgarden 95 70

Bullervarden fran Slattervagen har uppmaétts av AF i 2017, resultatet frdn matningarna redovisas
i kartorna nedan. Matningarna visar att stora delar av forskolans gard har ekvivalenta ljudvarden
mellan 50-60 dBA. | delen narmast Slattervagen finns maximala ljudvarden éver 70 dBA. Enligt de
forutsattningar som rader idag 6verskrids de rekommenderade riktvardena pa foreskolegarden.
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Ekvivalenta ljunivaer fran Slattervdgen. Pa gardsytan Maximala ljudnivaer fran Slattervdgen. Det réda féltet

nérmast gatan uppnds ljudnivder mellan 50-60 dBA. visar ljudnivéer éver 70 dBA. (métning AF 2017)
(métning AF 2017)

Planférslag och konsekvenser:

Ny férskolebyggnad foreslas placeras norr om befintlig byggnad. Efter samradsskedet har
en bullerutredning tagits fram av Akustikforum AB, daterad 2017-11-21. Utredningen visar
trafikbullervarden fran Slattervagen nar den nya byggnaden tillkommit. Likt befintlig situation

Overskrids de rekommenderade riktvardena for skolgardar. Bullerddmpade atgarder ska darmed
genomforas i samband med att verksamheten utdkas.

| bullerutredningen prévas olika typer av bullerdampande atgarder sa som hastighetssankning pa
Slattervagen, en vall och ett plank narmast Slattervagen. Slutsatsen ar att vall eller plank till en héjd
1,8 meter gor att garden klarar riktvardena for buller.

Ekvivalenta ljudnivaer med 1,8 meter hégt plank. Maximala ljudnivaer med plank (Akustikforum AB)
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| plankartan infors bestammelser i syfte att skapa ljudnivaer som uppfyller gallande riktvarden;
Bullernivan far inte éverskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivé pé 75 %
av skolgardens yta. Pa ytan narmast Slattervagen inférs m, - Bullerddmpande plank och/eller vall
far anordnas ldngs med Slattervdgen. Pa denna yta far aven komplementbyggnader sa som forrad
uppforas for att skapa ett skydd mot gatan.

Allmanna rad for bullervarden i forskolors lokaler anges i BBR.

Luft

Forutséttningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form
av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker aven av svaveldioxid,
kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska
nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar
under perioder med hdga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljdbalken skall iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats fér halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid,
bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)

pyren.

Planférslag och konsekvenser:

Den trafikbkning som blir resultatet av den féreslagna byggnationen bedéms medféra en viss 6kning
av kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utslappshalterna bedéms dock som marginella i
jamférelse med dagens forhallanden. Gallande miljokvalitetsnormer éverskrids inte.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till kommunal vatten- och spillvattenledning.

Dagvatten

Forutséttningar:

Trollhattans Stad har tagit fram en dagvattenpolicy dar grundinstaliningen ar att tillkommande
dagvatten inom ett exploateringsomrade i méjligaste man ska omhandertas lokalt. Det dagvatten
som inte kan omhandertas lokalt ska fordréjas och reduceras om mojligt innan det slapps ut i
ledningsnatet.

Dagvattnet inom omradet tas omhand i befintlig dagvattenledning som ar dragen under Slattervagen.
Den del av Slattervagen som ligger strax séder om planomradet ar en lagpunkt vilket innebar att
vattenmassor samlas ovan mark vid storre nederbérdsmangder, ett sa kallat "instangt omrade”. Vid
skyfall har darmed inte dagvattenledningen tillracklig kapacitet.

Den parkyta som omger forskolan i norr fungerar idag som infiltrationsyta.

Planférslag och konsekvenser:

| samband med planens genomférande &kar andelen hardgjord yta da parkeringsplatser tillskapas
och vandplats anlaggs. Hardgjord yta tillskapas dar det idag finns grasytor som infiltrerar dagvattnet
pa ett naturligt satt. Infor granskningsskedet har en dagvattenutredning tagits fram av konsult
Wikstrom AB, daterad 2017-11-13, med berakningar over hur dagvattenflédet paverkas efter att
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verksamheten utvidgas och en ny forskola byggs. Beraknat pa ett 10-ars regn med en varaktighet pa
10 minuter ar slutsatsen att fordrojning pa cirka 29 m?3ska valjas, exempelvis ett fordréjningsmagasin
eller regnbaddar. Utformning och placering av fordréjningslosning faststalls under byggprojektering.

En planbestammelse infors i plankartan; "Dagvatten ska férdréjas inom kvartersmark innan anslutning
till dagvattenledning”.

Elférsorjning
For distributionsnatet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB).

Uppvarmning

Forutséttningar:

Enligt kommunens energiplan samt beslut i KF (februari 2010) galler att fér byggnader med bruttoarea
overstigande 500 kvm far uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller annan miljdanpassad varme.
Miljdanpassad varme ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv;
inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t 0 m mars. Fjarrvarmeledningar ar
nedgravda i Slattervagen.

Befintlig férskolebyggnad varms upp med fjarrvarme. En fjarrvarmeledning ar dragen i sédra delen
av fastigheten. En ledningsratt har tillskapats till féorman for Trollhattans Energi AB.

Planférslag och konsekvenser:
En sarskild planbestammelse har inforts med innehallet "Uppvérmning far endast ske med fjarrvdrme
eller annan miljéanpassad vdrme. Byggnader med bruttoarea pa hégst 500 m? undantas”.

Ledningsratt for fjarrvarme sakerstalls i planen genom ett u-omrade, "marken ska vara tillgénglig for
allménnyttiga underjordiska ledningar”.

Avfall
Sortering och atervinning av avfall ordnas inom kvartersmark.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Granskning: december 2017/januari 2018

Beslut om antagande: 1a kvartalet 2018

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla
om overklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla aven
efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen
eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.
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Avtal

Ett markoverlatelseavtal ska upprattas mellan Trollhattans Stad och Kraftstaden fastigheter AB
(exploatoren). | avtalet regleras bl.a. markdverlatelse, exploateringsfragor, exploatérens ansvar i
ordningsstallande av kringliggande allman platsmark, tidplan. Markoverlatelseavtalet ska godkannas
av kommunfullmaktige.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Del av den kommunalt agda fastigheten Kronogarden 3:1 odverfors till Vallingklockan 2 genom
fastighetsreglering. Lantmateriférrattning initieras och bekostas av exploatoren.

Ledningsratt
Befintligt ledningsratt for fjarrvarmeledningar inom kvartersmark behdver utdkas nar fastigheten
Vallingklockan 2 utvidgas. Ledningsratten ar till forman for Trollhattans Energi AB (TEAB).

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

En geoteknisk utredning har inte bedomts vara noédvandig att uppratta i detaljplaneskedet. Vid
projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa kompletterande geotekniska
utredningar stallas for klarlaggande av lampligt grundlaggningssatt. Detta bevakas i samband med
bygglov/bygganmalan.

Radon
BBR:s krav pa inomhusluft, 200Bg/m3 ska uppfyllas. Detta bevakas i samband med bygglov/
anmalan.

Buller
Bullervarden pa forskolegarden ska folja de riktvarden som anges i Naturvardsverkets foreskrift.

BBR:s krav pa ljudnivaer i undervisningslokaler bevakas i samband med bygglov/anmalan.

Dagvatten
Dagvatten fran takytor och hardgjorda ytor ska férdréjas innan det nar kommunala ledningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Kraftstaden AB bekostar atgarder sa som flytt av belysningsstolpar och omlaggning av gang- och
cykelvagar, samt ovrigt enligt markoverlatelseavtal. Gatu-parkkontoret ansvarar sedan fér drift och
forvaltning av det som ingar i allman platsmark.

Atgéarder som planeras inom kvartersmark genomférs och bekostas av exploatdren Kraftstaden AB,
bl.a nybyggnation av férskolebyggnad och anlaggning av ny trafiklésning.

Kostnaden for fastighetsreglering aligger Kraftstaden AB. Fastighetsagaren till Kronogarden 3:1,
Trollhattans kommun, ansdker om fastighetsreglering och lantmateriférrattningen hanteras av
Lantmateriet.

Ledningshavaren Trollhattans Energi AB (TEAB) anstker om utdkad ledningsratt inom Vallingklockan
2. Kraftstaden AB bekostar ledningsrattsférrattningen.
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Skola, forskola

Kronogarden 3:1 6verfors
till Vallingklockan 2

mun ansoker om
fast.reglering.

Planbe- Atgérd Ansvar fér genom- | Kostnad for Ansvar for drift och for-
stdmmelse férande genomférande valtning
PARK [Ny dragning av gc-vagar Kraftstaden AB Kraftstaden AB | Gatu-parkkontoret
PARK [ Flytt av belysningsstolpar | Kraftstaden AB Kraftstaden AB | Gatu-parkkontoret
PARK | Kompensationsatgarder Kraftstaden AB Kraftstaden AB | Gatu-parkkontoret
S Byggnation av forskola, Kraftstaden AB Kraftstaden AB | Fastighetsagaren
Skola. rekola anlaggning av p-platser,
’ vandplats.
S Bullerdampande atgarder | Kraftstaden AB Kraftstaden AB | Fastighetsagaren
Skola, férskola
S Utdkning ledningsratt TEAB ansdker Kraftstaden AB | TEAB
) om utokad led-
Skola, forskola . ..
ningsratt
S Fastighetsreglering, del av | Trollhattans kom- | Kraftstaden AB | -

Trollhattan i januari 2018

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

Leif Carlsson

planchef

Johanna Berg

planarkitekt
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