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Forstasidan visar ett fotomontage av Trollgatan, med féreslagen
byggnad infdlld pa Trollet 10, det rédvita huset i bildens mitt
Visualiseringar av den planerade byggnationen har tagits fram av
arkitekt Anders Andén. Ovriga foton (ej flygbilder) i dokumentet dr
tagna av Mats Ronnevik och Per Rathsman.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att prova lampligheten av att uppfora bostader pa
fastigheten Trollet 10 i Trollhattan.

PLANDATA

Lage, avgransning

Planomradet ligger i centrala Trollhattan, och bestar av fastigheten
Trollet 10, samt mindre delar av grannfastigheterna Trollet 9 och Trollet
4. Fastigheten Trollet 10 ligger utmed Trollgatan pa kvarterets sodra
sida. Trollet 9 ar en hornfastighet vars sddra sida ligger mot Trollgatan.
Trollet 4 ligger mot kvarterets ¢stra sida och gransar till Trollet 10 pa
gardssidan.

Bild: Kvarteret Trollet med den aktuella fastigheten i bildens nedre del. Till viinster
Trollet 11 med den ljusgula tegelbyggnad, vars brandvdgg planeras att motbyggas.
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Sammanstallning ytor

Planomradets areal &r 756 m?, varav Trollet 10 svarar fér 515 m?.
Byggratt for bostader &r 256 m? (byggnadsarea). Allman platsmark /
gata ingar ej i planomradet.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet &gs av
- Trollet 10: KB Hastegarden

- Trollet 4: KB Hastegarden
- Trollet 9: Grundborgen GJWSX AB

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman
synpunkt [amplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap
miljobalken.

BEDOMNING AV MILIOPAVERKAN

Om en plans genomférande kan antas innebara betydande
miljopaverkan ska en miljobedomning genomféras och en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Planférslaget innebar sma andringar i markanvandningen. Den
huvudsakliga anvandningen foreslas fortsatt vara bostadsandamal.
Darutover ska det vara mdjligt att inrymma handel och kontor. En storre
andring galler tillatet antal vaningar fran tre till sju. Den planerade
bebyggelsen kan beskrivas som en komplettering eller "infill” i den
befintliga, etablerade bebyggelsen.

Kvarteret har en traditionell utformning fran 1800- och 1900-tal med
bastanta stenhus placerade utmed kvarterets fyra sidor. | en
volymstudie utford av arkitekt Anders Andén illustreras arkitektoniska
konsekvenser av det planerade tillagget i kvarteret.

Tillkommande bostader kommer att anslutas till kommunala VA-nat och
fijarrvarmesystem.

Den planerade markanvandningen avses vara permanent och
effekterna blir darmed varaktiga. Saval den enskilda paverkan av tankt
exploatering som den samlade paverkan av exploateringen ar dock
liten, bade till storlek och till geografisk omfattning. Exploateringen
beddms inte paverka omkringliggande bostadsomraden negativt.
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Utbyggnaden av omradet férvantas inte medfora nagra risker for
manniskors halsa och sakerhet.

Foreslagen utbyggnad inom planomradet kommer inte medféra nagon
betydande 6kning av trafiken i omradet. Den tkade trafiken beddms
darfor inte medféra nagon matbar 6kning av kvaveoxidhalten och
partikelhalten. Miljokvalitetsnormerna for &mnena 6verskrids ej.

Stéllningstagande

Av ovanstaende sammanfattning av miljoeffekter framgar att risken for
negativ paverkan av miljon ar mycket begransad. Byggnads- och
trafikndmnden beslutade 2012-08-23 att ett genomférande av
detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen har framfért att man delar kommunens uppfattning.

En sarskild miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte tas fram.
En redovisning av detaljplanens konsekvenser for miljon gors i avsnittet
"Konsekvenser av planens genomférande”.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap MB

Planomradet bertr ej nagra riksintressen

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta
miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt inom ett geografiskt
omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar féroreningar i utomhusluft,
olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslaget:

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer for
luft dverskrids eller riskerar att 6verskridas inom omraden som kan
komma att bertras eller paverkas av aktuell planlaggning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2003, Vart framtida Trollhattan, antogs av
kommunfullméktige 2004-02-16. Kommunfullmaktige har 2010-
03-29 beslutat att "Vart framtida Trollhattan — Oversiktsplan
2003” inte langre ar aktuell i alla delar och att en ny
kommunomfattande dversiktsplan ska géras under nasta
mandatperiod. OP 2003 galler fram till att en ny OP &r antagen.

Av rapport 34 i OP2003, "Sa har vill vi ha det”, galler féljande
rekommendationer for utveckling och férnyelse i centrala staden:

Mal for stadskdrnan

"De évergripande mdlen for vdr framtida stadskdrna kan
sammanfattningsvis anges sd att den ska vara det naturliga valet av
centrum, kulturellt och kommersiellt, fér de boende, verksamma och
besékande i "Trollhdttans arbetsmarknadsregion”. Stadskdrnan ska
utvecklas mot ett aktivt, dynamiskt, kreativt och attraktivt omrdde med en
mdngfald aktiviteter och funktioner sGsom rik och varierad handel, kultur,
utbildning, boende och arbetsplatser med prioritering av arkitektur och
gestaltning samt god miljo for ett ldngsiktigt hdllbart samhdlle med god
kontakt med dlvrummet - stadsparken och bevarandet av den speciella och
kulturhistoriskt virdefulla karaktdren. Tryggheten och tillgdngligheten ska
6kas, parkeringsméjligheterna och kollektivtrafiken forbdttras samt gdng-
och cykelvdgndtet kompletteras”.

Boende och arbetsplatser

“Den stora andelen boende i centrala staden dr angeldget att behdlla och
utéka. Det stora och 6kande antalet dldre gor det angeldget att noga
beakta tillgdnglighetsfrdgorna samt gestaltningen av gatumiljén fér att
underlitta rérligheten for de dldre. Aven pd anpassningar av bostdderna
for dldre samt behovet av service och omsorg stills stora krav”.

Kulturmiljéprogram
| kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullméktige

1992-02-24, uppmarksammas tre fastigheter i kv Trollet. De ar
Trollet 2, Trollet 11 och Trollet 12:
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Trollet 11 dr en tegelbyggnad frdn 1908 i fér tiden karakteristisk stil. Byggnaden
har utforts i tvd delar, sd att det upplevs som tvd hus. Hérnhuset har fasader av
ockragult tegel, och en stillsam, omsorgsfull ornamentering. Huset ovanfor pd
Trollgatan har ndstan identiska detaljer men fasadmaterialet dr ett ljusare gult
tegel. Bada "husen” har tre vdningar, inredd vind och tak av falsad plat i en
ljustgrdgrén kulér. Fénstren dr héga och valvférsedda och indelade i fyra till sex
lufter, mittpost eller tvd vertikala poster samt en hégt sittande tvdrpost.

Kvarterets fasad mot Torggatan med sina stdtliga fasader. I forgrunden till héger
syns Trollet 12. Byggnaden uppférdes 1923 i nyklassisk stil. Den ljusa fasaden i
bildens vinstra del tillhér Trollet 2 och uppféordes 1906 i jugendstil.
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Energiplan

| 6versiktsplanen hanvisas ocksa till kommunens energiplan
nar det galler mgjligheten till kollektiv uppvarmning baserad
pa foérnyelsebar energi. Energiplan for Trollhattans kommun
antogs av kommunfullmaktige 2008-04-07. Denna héanvisar
till tidigare energiplaner vad galler sarskilda bestammelser
avseende uppvarmning:

Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin
planering strava efter en sadan utformning och lokalisering
av bostader, verksamheter och service att férutsattningar
skapas for en effektiv energiférsdrjning och
energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av en
sarskild detaljplanebestammelse med innebdrden att
uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt,
miljévanligt producerad varme. Byggnader med hdgst 500
kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen "lokalt miljévanligt
producerad varme” har i senare beslut (KF februari 2010)
andrats till "annan miljdanpassad varme”. Det sisthamnda
begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja,
kol, naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller delvis,
under perioden november t o m mars. Inférande av
planbestdmmelser om detta tillampas nu kontinuerligt i
detaljplaner.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan - farliga &mnen och farligt gods - antogs av
kommunfullméaktige 2004-01-28. Planen skall utgéra underlag
vid bland annat upprattande av detaljplaner. Foéreslagna
rekommendationer skall kunna anvandas direkt i det enskilda
fallet och minska behovet av utredningar.
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Detaljplaner

Inom planomradet

S:11-1984 - Planomradet ingar i en detaljplan faststalld 1984-04-05, som
omfattar hela kvarteret, och kvarteret Toppon. Genomfdrandetiden har
gatt ut, men planen galler tills den upphavs eller ersatts med en ny
detaljplan enligt PBL.

| anslutning till planomradet

Det foreslagna planomradet kommer att ligga inom granserna for den
befintliga planen S:11-1984. Narmast angransande plan S:111-1981,
faststalld 1981-06-30, omfattar kv Gripen, pa sodra sidan om
Trollgatan. Genomforandetiden har gatt ut.

Fastighetsplaner

Det finns en fastighetsplan 1581K-11/1929, som galler for kvarteret
Trollet.
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Mark

Terrangforhallanden

Marken sluttar fran vaster mot dster. Den foreslagna
exploateringen innebér i huvudsak att nuvarande
marknivaer inom kvarteret bibehalls. Planen medger att
huskroppar far byggas under med parkeringsdack.

Natur och vegetation

Inom planomradet finns ingen naturmark. Ett storre l6vtrad
finns i kvarterets mitt pa en angransande fastighet (utanfor
planomradet). Miljon karakteriseras av sma innergardar,
avskilda fran varandra och i olika nivaer beroende pa den
sluttande terrangen och pa dverdackningar pa vissa
fastigheter.

Geoteknik

Det finns inte nagon aktuell geoteknisk undersokning som
omfattar fastigheten Trollet 10. Med k&dnnedom om
grundférhallanden pa omgivande fastigheter kan man sluta
sig till att undergrunden bestar i huvudsak av berg och
stenfyllning. Nagra stabilitetsproblem beddéms inte
forekomma. Infor kommande byggnation ska en geoteknisk
undersokning goras.

Fororenad mark

Fororeningshalten inom planomradet beddéms vara lag och
det finns inga tidigare kdnda verksamheter som kan ha
medfort paverkan pa omradet. Halso- och sakerhetsfragor
kan |6sas i den fortsatta planeringen s& att en god och
halsosam boendemiljo erhalls.

Radon

Sarskild radonutredning har inte utforts. Enligt kommunens
oversiktliga geostralningskartor bedoms omradet utgora
lagrisk- eller normalriskomrade for radon. En
planbestammelse inférs om att bostadsbyggnad ska ha
radonskyddande grundkonstruktion om inte sarskild
utredning visar att annan grundlaggning ar lamplig.
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Bebyggelse

Stadsbild — bebyggelse

Kvarteret har en traditionell utformning fran 1800- och 1900-
tal med bastanta stenhus placerade utmed kvarterets fyra
sidor. Husstilarna &r blandade och intrycket brokigt,
framforallt i kvarterets inre. Miljén ar &nda stadsmassig och
anknyter till en historisk tradition av traditionell kvartersstad,
med manga av dess valkanda och latt igenkannbara
kvalitéer.

Byggnadsférslag av arkitekt Anders Andén.

Detaljplaneprojektet utgar fran ett byggnadsforslag av arkitekt
Anders Andén. Utformning och placering ansluter val till
kvarterets helhetsintryck. Huset &r med sina sex vaningar plus
sockelvaning (plan 0) hogre an intilliggande byggnad, det
ljusgula huset pa Trollet 11. Det inordnar sig anda naturligt i
helheten, bland annat beroende pa terrangen med den ganska
branta backen i Trollgatan. Huset innehaller i sin preliminara
utformning sjutton lagenheter. Planen innehaller ocksa
anvandningskategorin kontor, vilket ger mojlighet att konvertera
bostader till verksamheter som ryms inom "kontor”.
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Arkitektens skisser mars 2012: ”... dela gavelfasaden mot Trollet 9 sa att
byggnaden upplevs mer som 2 kroppar, med en ljusare del mot gdrden och en brun
mot gatan, med en slits mellan. ...” - "taket och snedvdggen i en mérkgrd
bandpldtstdckning ...” - "Den bruna ...” "Trollet 9 ocksd i ett rédbrunt tegel, och ner
runt hérnet dr husen gult tegel och brun puts. Mot gdrden kan det vara positivt om
det dr lite ljusare ...” - "huset uppvisar lite sliktskap med flera av husen vid
tvdrgatorna till Kungsgatan.”

Trollgatan och brandvddggen som tillhor Trollet 11. Till hoger nedfarten till
parkeringsgaraget pd Trollet 9.

Tillganglighet

Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljén utformas
med hansyn till personer med nedsatt rorelseférmaga
och/eller orienteringsformaga. Detta bevakas i
bygglovgivningen.

Den planerade byggnaden har en hég grad av tillgénglighet.
Det finns hiss som éar tillganglig fran gatuentré och
parkeringsgarage och innergard. Samtliga lagenheter ar
tillgangliga via gatuentré eller hiss, och lagenheternas
invandiga planering haller god tillganglighetsstandard.
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Offentlig och kommersiell service

Kvarterets centrala lage ger god tillgang till saval offentlig
som kommersiell service. P4 nedanstadende karta visas
skolor i omgivningen och évergangsstallen (blamarkerade)
for skolvagarna.
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Karta: Skolor i omgivningen, 6vergangsstallen &r markerade med
blatt.

Friytor och rekreation

Inom kvarteret finns ingen naturmark eller gronytor. Miljén

karakteriseras av sma bakgardar, avskilda fran varandra
och med en ganska torftig miljo.
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Bild: Ett stort lévtrdd finns pd en angrdnsande fastighet i kvarteret,
och har stor betydelse for upplevelsen av kvarterets insida.

Fastigheten Trollet 10 och den del av Trollet 4 som ingar i
planomradet kommer att Gverdackas i sin helhet. Pa den
del av dacket som inte bebyggs vidare uppat planeras en
gemensam uteplats med planteringar, méblerad uteplats
och plats for barnens lek.

Gron- och rekreationsomraden finns pa gangavstand: Fall-
och slussomradet ligger mycket nara. Maria Alberts Park,
Hjortmosseparken och Slattbergsomradet. Aven den lilla
Bergslagsparken och Folkets Park finns inom gangavstand.

Vagar och trafik
Det centrala laget innebar att de boende kommer att ha ett

mindre behov av transporter &n den genomsnittlige
kommuninvanaren.

Gator

De bertrda fastigheterna ligger vid Trollgatan, som &ar en
lokalgata i centrala Trollhattan.

Kollektivtrafik
Det centrala laget ger god tillganglighet till kollektivtrafiken.
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Bild: Infarten till parkeringsgaraget pd Trollet 9, som féreslds kunna
anvdndas for att nd garage i Trollet 10

Parkering och utfarter

Kommunens parkeringsnorm for boendeparkering i centrala
lagen med god tillgang till kollektiv trafik ar 7 platser per
1000 m? BTA. Planerad byggnads bruttoarea &r 1530 m?.
Det betyder att normen kraver elva platser.

Fastigheten Trollet 10 &r en liten centralt belagen tomt, som
forutsatter en yteffektiv parkeringslosning. Parkering
planeras anordnas i garage under den dverdackade
garden. Tolv platser bedoms kunna anordnas i det
planerade parkeringsgaraget. Parkeringsplatserna ska
kunna nas fran Trollgatan via grannfastigheten Trollet 9.
Tillfarten forutsatter ocksa att en liten del av fastigheten
Trollet 4 tas i ansprak. Fastighetsrattsliga fragor behandlas i
avsnittet "Genomforande”.

Parkering pa den éverdackade garden ska inte tillatas
(planbestammelse).

Buller

For trafikbuller anges i Sverige i regel den ekvivalenta
ljudnivan 6ver ett dygn, kompletterad med uppgifter om
maximalnivan, framst nattetid. Ekvivalent ljudniva avser en
medelljudniva under en given tidsperiod. Maximal ljudniva
anger hogsta ljudtrycksnivan under en viss tidsperiod.

Riksdagen har faststéllt foljande riktvarden for
vagtrafikbuller vid bostader:
Ekvivalentnivd inomhus 30 dB(A)

Maximalnivd inomhus natt 45 dB(A)
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Ekvivalentnivd utomhus (vid fasad) 55 dB(A)
Maximalnivad vid uteplats i anslutning till bostad 70 dB(A)
Om dessa riktvirden uppfylls dr ocksd kraven i BBR uppfyllda.

Enligt en véagtrafikbullerutredning for Trollhattans tatort av
AF konsult 2009-12-22 understiger den ekvivalenta
ljudnivan pa Trollgatan 55 dbA.

Det innebar att bade ekvivalentnivan inomhus och den
maximala nivan inomhus natt kommer att understiga
riktvardet med fonster av konventionell konstruktion. En
uteplats kan anordnas pa gardssidan med uppfyllande av
riktvardet.

Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till
luftféroreningar som vid hdga halter ar skadliga for
manniskors hélsa. Foljande &mnen har storst betydelse:
kvavedioxid (NO,), kolvaten, inandningsbara partiklar
(PM-10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO,) ger
upphov till globala miljéproblem i form av "vaxthuseffekt”,
vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp
sker aven av svaveldioxid, kolmonoxid m.m. | anslutning till
starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na
kritiska nivaer av utslappshalter och bl a astmatiker och
andra kansliga personer kan f4 andningsbesvar under
perioder med hoga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken skall
iakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer (MKN) har
hittills meddelats for halterna av kvaveoxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, partiklar (PM-10), kvavedioxid, bensen och
ozon. Det langsiktiga miljomalet for kvavedioxidhalten i
utomhus till 2010 ar att arsmedelhalterna inte ska Gverstiga
20 pg/ms luft.

De trafikmangder som alstras som féljd av
plangenomférandet bedoms inte leda till att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Vid fortsatt planering av parkeringsdack alternativt garage
bor ventilation samt in- och utfart utformas sa att minsta
mojliga stérning uppstar for intilliggande bostader. For
bostaderna galler att utemiljoer i form av eventuella
balkonger placeras sa langt som mojligt fran
ventilationsutslapp samt in- och utfart till parkeringsdack.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom Trollhattans stads
verksamhetsomrade for vatten- och avlopp. Ny bebyggelse
kommer att anslutas till det allméanna VA-natet.
Forbindelsepunkt for vatten och avlopp anvisas av
Trollhattan Energi/Vatten.

Dagvatten

Enligt Trollhattans Stads Riktlinjer for dagvattenhantering”
ska dagvatten i forsta hand omhéandertas lokalt. Om detta
inte &r mojligt, bor férdrojningsmagasin anordnas inom
planomradet. | det aktuella fallet ar mojligheterna sma att
astadkomma fordréjning inom omradet.

Trollet 10 och den del av Trollet 4 som berérs, kommer att
overdackas i sin helhet, och den del av dacket som inte
bebyggs kommer att behova tas i ansprak for uteplats for
lek och rekreation. En del av uteplatsen kommer att
anlaggas som plantering, och darmed medverka till
omhéandertagandet av dagvatten. Det &r ocksa mojligt att
fordroja mindre mangder regnvatten genom anlaggande av
grona tak, dvs taktackning med vaxter sasom Sedum.

| Trollgatan finns idag inte nagon dagvattenledning. TEAB
kommer att lagga en dubbel servis till fastigheten, sa att
avlopp och dagvatten kan separeras i framtiden.
Byggnaden ska darfor utrustas med separat
avvattningssystem for dagvatten till anslutningspunkt for
inkoppling pa den planerade kommunala ledningen.

Som tillfallig I6sning foreslas att dagvatten fran fastighetens
tak leds till gata via utkastare vid fastighetsgransen och via
gallertackt kanal under gangbanan/trottoaren.

Elforsorjning
FOr distributionsnétet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB)

Uppvarmning

Enligt kommunens energiplan samt beslut i KF (feb 2010)
gdller att for byggnader med bruttoarea dverstigande 500
kvm far uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller
annan miljdanpassad varme. Miljdanpassad varme ska
tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas
eller torv; inte heller med el, helt eller delvis, under perioden
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november t 0 m mars.

Planomradet ligger inom Trollhattans stads fijarrvarmenats
verksamhetsomrade. Fastigheten Trollet 10 ska anslutas till
flarrvarmenatet. En sarskild planbestammelse med
innehallet "Uppvarmning endast med fjarrvarme eller annan
miljoanpassad varme. Byggnader med bruttoarea pa hogst
500 kvm undantas.” har inforts i planen.

Avfall

Fastigheten Trollet 10 omfattas av kommunal
avfallshantering. Rum for kallsortering ska anordnas inom
fastigheten.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Hushallning med mark och vatten

Fortatning inom stadsmiljon, utan att ta vardefulla
rekreationsomraden i ansprak, ar god markhushallning.

Terréang och topografi

Marken som foreslas bli bebyggd bestar i huvudsak av
mattligt lutande mark. Byggnads- och anlaggningsarbeten
medfér med ratt hojdsattning begransade behov av
sprangnings-, schaktnings- och utfylinadsarbeten.

Klimat

Gardsfasaden vander sig mot sydsydvast. Trots att
fastigheten ligger i den tata innerstaden ar det relativt langt
till skuggande byggnadskroppar. Uteplatser, balkonger och
rum som forlaggs pa en byggnads innergardssida har goda
forutsattningar att fa ett bra lokalklimat med goda solvarden.

Luftmiljo
Viss Okad trafik kan forvantas. Paverkan blir marginell.

Buller
Riktvarden kan klaras.

Gronstruktur och naturmiljo
Begransad paverkan da det aktuella omradet saknar
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naturvarden.

Kulturmiljo
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Sékerhetsaspekter

Markstabiliteten beddms vara god. God trafiksakerhet for
oskyddade trafikanter. Tillrackliga avstand fran farligt
godsled.

Stadsbilden

Stadsbilden vinner pa kompletteringen av kvarteret.
Kvarteret blir helare och det foreslagna huset blir en vardig
och fargstark medspelare i kvarterets laguppsattning.

Rekreation, friluftsliv

Ingen eller liten paverkan pa befintliga natur- och
friluftsomraden.

Paverkan pa miljomalen

Det centrala laget och utnyttjandet av befintlig infrastruktur
ar tva faktorer som bidrar till att halla det ekologiska
fotavtrycket pa en lag niva, jamfort med etableringar utanfor
den centrala staden. Lagt transportberoende och effektivt
resursutnyttjande ar kannetecknande fér denna typ av
fortatningsprojekt.

Nedanstdende miljomdl kan pdverkas av det som detaljplanen
foreslar:

e Begrdnsad klimatpdverkan

o Frisk luft

e God bebyggd miljé

Viss ékad trafik pdverkar Begrdnsad klimatpdverkan och Frisk luft
negativt. Uthyggda gdng- och cykelvdgar samt kollektivtrafik kan
innebdra positiva effekter pd samma miljomdl. Ett energisndlt (-
effektivt) byggande tillsammans med anvindande av férnyelsebara
uppvdrmningsformer minskar utsldpp av vixthusgaser.

Miljémadlet God bebyggd miljé pdverkas positivt genom en ldngsiktigt
hadllbar planering och hushdllning med naturresurser. Utnyttjande av
tillgdnglig mark inom staden med tillgdng till kollektivtrafik och
goda gdng- och cykelférbindelser utgér goda exempel.
Forutsdttningar finns fér en god boendemiljé ddr mdnniskor inte
utsdtts fér stérningar eller hdlsorisker samt har tillgdng till
ndrrekreation. Utnyttjande av dagens/framtidens teknik frdmjar ett
miljéanpassat och energieffektivt byggande.
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Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden
inom kv Trollet vara i god Overensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Allmant

Planférslaget redovisar en utbyggnad av bostader i
flerbostadshus. Planarbetet drivs med normalt
planférfarande.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genom-
forandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.
Avsikten med beskrivningen ar att den ska vara vagledande
vid genomfdrandet av detaljplanen.

Beslutsordning

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och
trafikndmnden. Kommunfullméktige har 1997-02-24, 8§25,
delegerat till byggnads- och trafikndmnden att i vissa fall
anta detaljplaner och omradesbestammelser under
forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Tidplan foér planprocessen
Malséattningen ar att nedanstaende tider ska galla:

Beslut om samrdd i Byggnads- och trafikndmnden 2 maj 2012
Samrdd maj - juni 2012

Yttranden sammanstills i en samrddsredogérelse och
planhandlingarna justeras.

Beslut om utstdllning vid ndmndens méte 23 aug 2012.
Utstillning oktober - november 2012.

Yttranden sammanstills i ett granskningsutldtande.
Beslut om antagande vid ndmndens méte i december 2012.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om
antagandet anslagits pa kommunens anslagstavlia om
Overklagande av planen inte sker.

Genomforandetid
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Planens genomférandetid slutar 2018-12-31.

Genomférandetiden &r den tid inom vilken planen &r tankt
att genomféras. Den vasentligaste rattseffekten ar, att
markégarna under genomférandetiden har en ekonomisk
garanti for att kunna utnyttja planens byggratter. Om
kommunen inte andrar eller upphaver planen efter
genomforandetidens utgang, fortsatter den att galla och ge
byggratt som tidigare. Efter genomfoérandetidens utgang har
kommunen stérre mojligheter att ersatta, andra eller
upphéava planen om sa bedéms lampligt.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Planomradet innehaller inte ndgon allméan platsmark.
Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet
for vatten och avlopp. Inom verksamhetsomradet ansvarar
TEAB for anlaggande, drift och underhall av VA-
anlaggningar utanfor kvartersmark.

Fastighetsagare/exploatdr svarar for atgarder inom
kvartersmark sdsom anlaggande, drift och underhall.

Avtal

Ett planavtal som reglerar forutsattningarna kring
planarbetet har upprattas mellan Trollhattans Stad och
fastighetesagare/exploatér.

Exploateringsavtal bedoms inte behdva upprattas mellan
Trollhattans Stad och exploatéren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetséagare — fastighetsbildning

KB Hastegarden har forvarvat fastigheten Trollet 10. Den
del av planomradet som utgor del av fastigheten Trollet 9
blir inte foremal for nagon fastighetsreglering i planforslaget.

En liten del, 35,3 m?, av fastigheten Trollet 4 ska dverféras
till Trollet 10 genom fastighetsreglering, for att forbattra
mojligheterna att na det nya parkeringsgaraget. Det aligger
KB Hastegarden att begéara fastighetsregleringen hos
lantmaterimyndigheten.

Fastighetsplaner / tomtindelningar

Fastighetsplanen 1581K-11/1929, upphor att galla inom
planomradet.
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Gemensamhetsanlaggning

Tillfarten till parkeringsgaraget for Trollet 10:s behov
forutsatts kunna ske over del av fastigheterna Trollet 9. En
gemensamhetsanlaggning foreslas skapas for detta
andamal, dar de tva fastigheterna ingar. Kostnaderna for
ombyggnad och férrattning kommer att belasta Trollet 10.
Vid anlaggningsforrattning beslutas om ansvar och
fordelning av kostnader for framtida drift o underhall.

Ovrigt
AnsOkan om fastighetsbildning ska géras innan en ansdkan
om bygglov kan provas.

Ekonomiska fragor
Exploateringen medfor inte nagra kommunala kostnader.

Anlaggningsavgift for vatten- och avlopp kommer att tas ut
enligt den kommunala VA-taxan. Exploatéren anlagger och
bekostar vatten- och avloppsledningar fram till av TEAB
anvisad forbindelsepunkt.

Tekniska fragor

Geoteknik och radonskydd

En geoteknisk understkning ska utforas infér det tekniska
samrad som féljer pa bygglov.

Uppforande av byggnad for bostad stéller krav pa
radonskyddad grundkonstruktion om inte sarskild utredning
visar att marken kan klassas som lagradonmark. Boverkets
Byggregler (BBR) anger att maximalt tillaten radonhalt i
inomhusluft & 200Bg/m3 vilket ska uppfyllas.
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Medverkande tjansteman
Planhandlingarna har upprattats av arkitekt Per Rathsman.
Medverkande tjansteman fran Trollhattans kommun har

varit stadsbyggnadschef Leif Carlsson, plantekniker Gunnel
Hallberg och byggnadsantikvarie Mats Ronnevik.

Karlstad i augusti 2012

Per Rathsman, ark SAR MSA
Rathsman Arkitekt Kontor AB
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