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15R GRANSKNINGSHANDLING
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Standardforfarande

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Granskningshandlingarna bestadr av: Ovriga handlingar:
Plankarta med bestammelser Naturvardesinventering
Planbeskrivning Gronkonsekvensbedémning
Illustrationskarta Geoteknisk utredning
Behovsbeddmning Dagvattenutredning

Fastighetsforteckning
Delutlatande

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att prova mojligheten till nybyggnad av 5 parhus utefter von Débelns vag, i kanten av
Strémslundsparken. Planforslaget innehaller dven naturmark i den del av parken som slantar mot
omradets ldglanta del, samt nyanlagd gangvag/trottoar i anslutning till parhusen. Forslaget innehaller
déarmed andrad anvandning till kvartersmark for bostader for del av planomradet, i 6vrigt allman
platsmark. | anslutning till planomradet finns etablerad villabebyggelse.

Stadsbild och paverkan pa park/naturomradet ar fragor som framst bedéms paverka utformningen
av planomradet och bebyggelsen.

Plandata

Planomradets ldge och areal

Planomradet ligger inom stadsdelen Torsred i kanten av Stromslundsparken och avgrénsas i vaster av
von Dobelns vag. Mot norr avgriansas omradet av en gang- och cykelvag, i Oster av traktgrans till
fastigheten Stromslund 1:1 och i s6der av en enskild bostadsfastighet. Planomradet ligger cirka 2 km
vaster om Trollhattans centrala delar.

Planomradet omfattar en areal av ca 1,5 ha. Fordelningen av markens anvandning ar:
For angivet andamal bostader: ca 0,5 ha
For angivet andamal natur och gang: ca 1,0 ha.

Markégare
Planomradet ingar i fastigheten Torsred 3:1, som &r i kommunal ago.
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Planomrddets ldge i stadsdelen Torsred.
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1. FORUTSATTNINGAR

Tidigare stdéllningstaganden

Oversiktsplan

Trollhittans dversiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10.
Oversiktsplanen fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhdttans Stad. Trollhdttan ska
byggas for alla, Staden ska skapa forutsattningar for att na visionen om Trollhdttan som en stolt och
innovativ stad samt att staden ska till 2030 ha vuxit till 70 000 invanare. Enligt 6versiktsplanen ska
hela Trollhdttan utvecklas och byggas tatare. Idag finns manga platser runt om i staden som kan
utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt.

Planomradet ligger enligt OP 2013 inom omradde med blandad och sméskalig bebyggelse dar
fortatning av befintlig bebyggelse kan komma i fraga.

Vid utveckling och fértatning kan gronytor komma att tas i ansprak. Enligt 6versiktsplanen ska sadan
byggnation foregas av en undersokning som ser till grénomradets sociala varde och byggnationens
nytta, och vid behov ska kompensationsatgirder vidtas. Denna proévning kallas
gronkonsekvensbeddémning. Las mer under rubriken Natur, kultur och rekreation, sidan 6.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner
For planomradet galler Stadsplan for del av Torsred (S:1-1975), dar planomradet har anvdndningen
allman plats — Park eller plantering samt allman plats — Gata eller torg.

TITTERILLEN

Gdllande detaljplan dér skrafferat omrdde ér betecknat Park eller plantering. Nytt planomrdde dr rédmarkerat.

Energiplan

| Oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mojligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhdttans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
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bestimmelser avseende uppvarmning. Energiplanen redovisar att “Trollhdttans Stad ska i sin
planering strdva efter en sddan utformning och lokalisering av bostader, verksamheter och service
att forutsattningar skapas for en effektiv energiférsorjning och energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
innebérden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad
varme. Byggnader med hogst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen ”lokalt miljovanligt
producerad varme” har i senare beslut (KF februari 2010) andrats till “annan miljéanpassad varme”.
Det sistndmnda begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv;
inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars. Inférande av
planbestammelser om detta tillampas nu kontinuerligt i detaljplaner.”

D4 planforslaget inte innehaller nagon byggnad storre d4n 500 m” behdver inte ovanstdende inféras
som planbestammelse pa plankartan.

Kulturmiliéprogram

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget
skyddsvart omrade eller objekt inom planomradet. Inte heller i forslag till nytt kulturmiljéprogram
(samradshandling) 4r omradet utpekat som kulturhistoriskt intressant eller kulturhistoriskt vardefullt.

Dagvattenpolicy

Enligt Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhéittans Stad, antagen av kommunfullmdktige 2010-03-
01, ar grundinstallningen att tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i méjligaste man
ska omhandertas lokalt, i andra hand férdrdjas innan anslutning sker till kommunalt dagvattennat.

Trafikstrategi

Trafikstrategi Trollhéttan 2015, antagen av kommunfullmaktige i oktober 2015, syftar till att visa
riktningen mot ett hallbart och attraktivt trafiksystem genom ett antal fokusomraden — bl.a. Trafik-
sdkerhet, Jimlikhet, Barnperspektiv, Fértédtning, Sammankopplad stad — vart och ett kopplat till ett
antal strategier. For den har detaljplanen berérs i nagon man fragor om trafikbuller samt sdkra och
sammankopplande gangvagar.

Cykelplan

Cykelplan 2013, antogs av kommunfullmaktige 2014-06-23. Nyligen har en ny gang- och cykelvag
byggts langs Torsredsvagen, séder om planomradet, mellan Albertsviagen (Stromslundsrondellen)
och von Dobelns vag. Enligt cykelplanen planeras inga atgarder pa cykelvagnatet inom eller i
anslutning till planomradet.

Kommunala beslut, avtal
Start-PM for detaljplan for del av Torsred 3:1,bostadsbebyggelse vid von Débelns vig, med drendenr
SBF 2016-000360 ar godkant i Byggnads- och trafiknamnden enligt protokoll 2016-03-22.

Markanvisningsavtal har upprattats mellan exploatéren och Trollhdttans kommun, daterat 2015-09-
23, med syfte att undersoka forutsattningarna for bostadsbebyggelse vid von Débelns vag.

Planavtal har upprattats mellan exploatéren och Trollhattans kommun, daterat 2016-03-14.

Pdgdende markanvéndning

Enligt gallande detaljplan utgdrs planomradet av allman platsmark. Anvandningen ar huvudsakligen
Park eller plantering, for en mindre del galler anvdandningen Gata.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Omgivande fastigheter bestar av bostader som tat
villabebyggelse pa relativt sma tomter, traditionell utformade med tegel- eller trafasad och sadeltak.
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Offentlig och kommersiell service

Narmaste grundskola ar Stromslundsskolan, som ligger ca 1 km 6ster om planomradet. Forskolan
Kvarnen finns i ndromradet, ca 400 m Oster om Stromslundsparken. Bada nas dels via gang- och
cykelvagar och via bostadsgator.

Ovrig offentlig service inom fritid, kultur, omsorg, hilsa och sjukvard finns i centrala Trollhattan, ca 3
km fran planomradet.

Kommersiell service och handel finns huvudsakligen i centrala Trollhdttan. Ett mindre centrum, med
bland annat livsmedelshandel, frisér och pizzeria finns ca 1 km sydvast om planomradet i korsningen
av Torsredsvagen och Albertsvagen vid De Lavals park.

Natur, kultur och rekreation

Mark, grénytor och friytor

Begreppet “park” har i dldre planer ofta karaktar och innehall som idag motsvaras av naturmark. Den
del av Stromslundsparken som planomradet omfattar har snarare karaktdren naturomrade &an park.
Planomradet utgors av en relativt tatvuxen skog med sly och buskvegetation. Enstaka solitdra trad
finns framforallt 1angs von Doébelns vag. Marknivan ar relativt plan och jamn i en zon 10 — 15 m
narmast vagen medan terrangen Osterut, ned mot backen, bitvis slantar kraftigt.

Den narmsta lekplatsen finns vid Klovervagen mindre an 100 m fran planomradet. | stadsdelen och
naromradet finns flera gronytor i form av parker samt mindre naturmarker inkilade i
bostadsbebyggelsen.

Ett storre natur- och friluftsomrade finns i nordvdast ca 300 m fran planomradet. Har finns
"Skidstugan” fran vilken flera motionsspar och stigar utgar fér 16pning, skidakning och cykling med
mountainbike. Idrottsanldggningar med grasplaner och grusplaner fér bollsporter och friidrott finns
600 — 700 m norr om planomradet vid Torsbovallen och Torsbohallen.

Naturvdrdesinventering

Naturcentrum AB har genomfort en naturvardesinventering av Torsredsravinen. Resultatet
presenteras i — Naturvidrdesinventering vid Torsredsravinen, Trollhdttan, 2015-11-16, som bilaggs
planhandlingarna. Inventeringen ar utférd for att ligga till grund fér eventuella byggplaner i omradet.
En beddmning av forutsattningar for rodlistade och skyddade arter i omradet ingar ocksa.

Undersokningsomradet ar beldget norr om Torsredsvagen mellan Torsred och Strémslund och utgoér
ett betydligt stérre omrade, kopplat till kommunens naturvardsplan, dn vad planomradet omfattar.
Undersokningsomradet bestar enligt inventeringen av "en lovskogsdominerad bé&ckravin i vaster,
havdade grasmarker i de centrala delarna samt en tall- och ekskogsbevuxen kulle i 6ster”. Se vidare
under 2. PLANFORSLAG/Mark och grénstruktur.

Planomradet vdstra svagt sluttande del. Vid bdcken dr vegetationen bitvis tét och slyig.

Grénkonsekvensbedémning
Naturcentrum AB har dven genomfért en gronkonsekvensbeddmning av planomradet samt
intilliggande  mark inom  fastigheten Torsred 3:1. Resultatet presenteras i -
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Grénkonsekvensbedémning av Torsred 3:1, 2016-01-29, och bilaggs planhandlingarna. Se vidare
under 2. PLANFORSLAG/Mark och grénstruktur.

Skétselanvisning fér naturmark
Forslag till hur naturmark inom planomradet ska skotas och i vilket syfte ar uppréattat av kommunens
miljoférvaltning.

Riksintressen, férordningar, omrddes-/ bebyggelseskydd

Riksintressen

Trollhattan-Vanersborgs flygplats som ligger i Maldga ar ett sa kallat riksintresse for flygtrafik enligt 3
kap 8 § Miljobalken. Planomradet berors av influensomrade fran detta riksintresse, vilket innebar
begransningar av byggnadshaojder for att flygsakerheten inte ska dventyras.

Planens genomférande bedéms inte paverka riksintresset for flygtrafik. Sammantaget bedéms
detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvdndning av mark- och
vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Fornldmningar
Inom planomradet finns inte nagra kdnda fornlamningar eller 6vriga kulturhistoriska lamningar.

Geotekniska férhdllanden

Geoteknisk undersokning har utforts av Bohusgeo AB, Uddevalla. Resultatet presenteras i
Projekterings-PM/Geoteknik och i Markteknisk undersékningsrapport (MUR), bada ar daterade 2016-
05-02 och bilaggs planhandlingarna. Den geotekniska undersékningen har reviderats 2017-04-07.

Undersokningen syftar till att klarldgga de geotekniska forhallandena sa att ett underlag kan erhallas
for att redovisa slantstabiliteten i samband med detaljplan, samt att 6versiktligt bedéma lamplig
grundlaggningsmetod for foreslagna parhus.

Slutsatser for planforslagets sldntstabilitet och grundlaggning beskrivs under 2. PLANFORSLAG/
Geoteknik.

Planomradet utgors av dngs- och skogsmark. Berg i dagen forekommer dels inom den norra delen
och dels inom den sédra delen av omradet. Markytans niva varierar mellan ca +68 i vastra delen och
ca +63 i backravinen i detaljplaneomradets Ostra del. Markytan varierar mellan att vara i det
narmaste plan och horisontell till att luta mellan ca 1:3 och ca 1:2 vid de brantaste slanterna.

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan ca 3 m och ca 15 m. Jordlagren bedéms under det ca 0.3
m tjocka vegetationsjordlagret fran markytan raknat i huvudsak utgoras av:

e Fast ytlager. Utgors av silt och torrskorpelera. Tjockleken varierar mellanca 2 - 3 m.
e Lera. Saknas stéllvis i den vastra delen av planomradet. Finns i 6vrigt till mellan ca 4 - 15 m djup.
o Friktionsjord vilande pa berg.

Grundvatten

Portrycket har uppmatts i en punkt (punkt 2). Matningarna visar pa ett portryck vid lerans underkant
motsvarande en fri vattenyta beldgen ca 1.5-3 m under markytan. | samband med nederbérdsrika
perioder bedéms portrycket vid underkant lera kunna stiga till markytans niva.
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2. PLANFORSLAG

Andrad markanviéindning

Detaljplanen innebér att anvandningen for huvuddelen av den véastra delen av planomradet, utmed
von Doébelns vadg, andras till kvartersmark for bostader. Langs von Débelns vdg och utmed den nya
bebyggelsen utférs zon for gangtrafik, i plankartan betecknat med GANG. Ostra delen av
planomradet, som i géllande plan har anvdandningen Park eller plantering, dndras till anvdndningen
NATUR eftersom det 6verensstimmer mer med dagens anvandning.

Planomrddet sett fran nordvdst. Planens bebyggelseomrade/kvartersmark dr markerat med vit linje.

Bebyggelse

Planen syftar till att tillata uppforande av 5 st parhus dar de 10 bostdderna bildar var sin fastighet.
Omradet innehaller en naturlig sldnt mot Gster och pa grund av geotekniska férutsattningar ska 2 av
parhusen uppféras med suterrdngvaning. Mot von Débelns vag ska husen upplevas som villabostader
i en vaning med relativt flackt tak, vilket regleras med hogsta tillatna nockhdjd over angivet nollplan.
Mot Oster placeras bostadens primara uteplats i ett skyddat och naturskont lage.

For att sikerstilla planens syfte att skapa 5 parhus har fastighetsstorleken reglerats till minst 400 m?.
Av detta far 140 m*/fastighet bebyggas. Fastigheterna har direkt anslutning till gatan. En 6 m bred
zon bildar férgardsmark och visst bekvamlighetsavstand till gangzonen.

Stadsbild och byggnadsutformning

Ny bebyggelse exponeras bade mot von Ddébelns vag och mot omgivande gc-vag och naturstrak. Ny
bebyggelse anpassas till omgivande bebyggelsevolymer med sin héjdbegransning, vilket innebar
enplanshus mot gatan och en utformning dar parhusen framstar som en villabostad. Illustrationer
nedan visar tankt utformning mot gatan och mot naturomradet. De nya tomterna och dess
markplanering ska utformas sa att de pa ett naturligt satt integreras med naturmarken i Oster.
Detaljplanen reglerar foreskriven hojd éver nollplanet. Att markutfylinad och schaktning inte far ske
pa naturmark framgar dven av skotselanvisningarna.
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Illustration: Féreslagen byggnation mot naturmarken i éster

Tillgénglighet

| PBL (Plan- och bygglagen) stélls 6vergripande krav pa bebyggelsemiljon. Inom omraden med
sammanhallen bebyggelse ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till mojligheten for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvanda omradet.

Bostadernas tomter planeras i planforslaget ligga ca 0,2 — 0,4 m Gver gatans niva vilket innebar
marklutningar som medger god tillgdnglighet mellan gata och bostadsentré/carport.

Geoteknik

Sléntstabilitet
Slantstabiliteten har berdknats i tva sektioner, sektion A (genom bebyggelseomradet) och sektion C (i
den norra delen av naturmarksomradet), se figur 1 nedan ur den geotekniska undersokningen.

Kompletterande portrycksmatningar har utforts. Vid berdkningarna har dels uppmatta portryck
anvénts och dels har, som en kénslighetsanalys, ett portryck som hojts 2 mvp/20 kPa jamfort med
uppmatta portryck anvants vid underkant lera.

Byggnadslaster for planerad bebyggelse har antagits till 10 kPa. Trafiklast pa Von Débelns vag har
satts till 20 kPa.

Med ledning av sdkerhetsfaktorerna beddéms slantstabiliteten i huvudsak vara tillfredsstallande. Vid
hoga portryck i sektion A underskrids emellertid kraven pa sdkerhetsfaktorerna nagot och en
forstarkningsatgard erfordras.
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Den geotekniska undersokningen anger foljande slutsats:

"Slantstabiliteten bedéms under nuvarande forhallanden och med nuvarande férutsattningar
och antaganden vara tillfredsstdllande for sektion C men otillfredsstallande for sektion A.
Darmed foreslas att en avschaktning utfors. Den avschaktade ytan ska erosionsskyddas. Detta
kan utféras med exempelvis geonat och vaxtlighet eller av krossmaterial (0-150).”

Avschaktad yta ur den geotekniska undersokningen aterges i figur 2 nedan. Avschaktningen kommer
huvudsakligen att ligga p& kvartersmark men berér delvis ocksd naturmark. Ovrig markschakt far
endast ske pa kvartersmark.

For att klara slantstabiliteten efter planforslagets genomférande behover ca 0,5 meter markmaterial
schaktas av. For de tva hus som ska uppféras med suterrdngvaning &r avschaktningen samt
uppfoérande av stodmurar, dér sa erfordras av stabilitetsskal, villkor for startbesked.

Planbestammelse om hogsta markhojd har inforts for att sakerstélla att marklast inte aterkommer.

Erosionsskydd ska utforas vid utslapp av dagvatten samt i avschaktad yta och slant. Skydd mot
erosion kan med fordel utgoras av vegetation och geotextil enligt ovan.

fr ;’ L
Figur 1, marksektioner for berékning av sldntstabilitet Figur 2, féreslaget avschaktningsomrdde genom sektion A.
Grundldggning

Den geotekniska undersdkningen ger foljande bedémning:

”"Med ledning av skjuvhallfastheter och vattenkvoter bedéms leran kunna paféras en viss
belastning utan att skadliga langtidssattningar uppstar. Detta géller framst de 2 byggnaderna
langst sdderut vid Von Dbbelns vag. Det finns dock i dagsldget inte underlag for att bedéma om
den planerade bebyggelsen gar att grundlagga direkt i mark. For byggnaderna langst norrut
finns det forutsattningar att klara en ytlig grundlaggning eftersom lera saknas.”

"Lattfyllning (cellplast eller lattklinker) kan anvdndas for att kompensera bort delar av lasterna.
Alternativt kan byggnaderna grundlaggas med spetsbarande palar.”

"For att definitivt kunna bestamma lamplig grundlaggning rekommenderas att kompletterande
undersokningar utfors i byggnadslagena i samband med projekteringen da nivasattning,
byggnadslaster m.m. bestamts.”
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Schaktning
"Vid schakt under grundvattennivan, i samband med nederbord eller vid riklig vattentillrinning
kan flack slantlutning och/eller erosionsskydd erfordras.”

"Vid schaktningsarbeten bor speciellt beaktas att jorden delvis ar mycket flytbendgen. Om
arbetena utfors vid kall vaderlek bor schaktbotten tjdlskyddas.”

Mark och grénstruktur

Naturvdrdesinventering

| naturvardesinventeringen ingar planomradet i det som kallas “"Objekt 1. Loévskog”, som ges
naturvardesklass 4 (visst naturvarde) samt “Objekt 2. Backravin”, som ges naturvardesklass 2 (hogt
naturvarde). | planforslaget dr anvandningsomrade for bostader i sin helhet férlagt inom “Objekt 1”
och omrade med naturmark inom ”"Objekt 2”.

Inventeringen beskriver "Objekt 1” som en lovblandskog dominerad av medeldlders — aldre
hogstammig ek med inslag av asp, salg och ronn. Inslag av saval stdende som liggande dod ved ér
sparsamt till mattligt.

Av virdeelement i omradet finns inslag av dod ved i form av en grov laga och hégstubbar, en grov ek
samt smaplantor och yngre individer av rodlistad ask. Sa langt det ar mojligt bor yngre friska askar
sparas for att sdkra tillvaxten och artens framtid. Dod ved och hogstubbar bor ocksa sparas som
biotoper for djurlivet.

Planomradet ingar i den norra delen av "Objekt 2”, backravinen, som dar innehaller en bard med al
och mycket inslag av dod ved i form av Iagor och hogstubbar. Flera av alhdgstubbarna har bo-
/overnattningshal och fodosoksinhack av mindre hackspett, vilket indikerar att omradet ingar i ett
mindre hackspettsrevir. | sluttningarna mot backen vaxer frimst medelgrov ek med inslag av enstaka
grova ekar. Sjalva backen ar liten och sannolikt periodvis uttorkad i norra delen.

Av virdeelement finns héar tva grova lagor och tva grova ekar. Backravinen har tva naturvardsarter att
ta hansyn till, den rodlistade skogsalmen samt mindre hackspett och bo-/6vernattningshal som
patraffades i anslutning till backen. Det gor att man sa langt det gar bor spara yngre friska almar for
att sdkra tillvaxten och artens framtid och bor se till att det finns hdgstubbar for bo-
/overnattningshal och fodosdksinhack fér den mindre hackspetten i omradet/omradets narhet.

For kartmaterial och mer detaljerad beskrivning hanvisas till inventeringsrapporten.

Grénkonsekvensbedémning

Undersokt omrade har delas in i omrade 1 (kvartersmark i planférslaget) och omrade 2 (naturmark i
planfoérslaget), se kartan nedan. Metoden for gronkonsekvensbedémning &r framtagen av
Trollhattans Stad och indelad i olika karaktarer for sociala virden respektive upplevelsevdérden.

Beddmningens beskrivning och karaktarisering av respektive omrade:

"Omrade 1 ar relativt svarforcerat med stundtals tat undervegetation, och upplevs som vildvuxet
och artrikt. Enstaka smastigar |6per genom omradet men de &r svara att lokalisera utifran och
verkar foga frekventerade. Den mesta gangtrafiken sker sannolikt pa den gangbana som avgransar
omradet i norr. Mot von Ddbelns vag kantas omradet mestadels av tata buskage, vilket har en
ljudddmpande inverkan, men ocksa gor omradet mindre tillgangligt. Omradet upplevs darmed
avskarmat fran befintligt bostadsomrade langs von Dobelns vag.”

”"Omrade 2 utgors av lovskog i stallvis brant terrdng. — "Narmast backen ar marken sumpig och
bl6t. Aven detta omrade &r svarforcerat och inga egentliga stigar genomkorsar omradet. Omradet
upplevs som vilt och artrikt. Omradet &ar svaratkomligt utifran dven om det gar att na fran
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gangbanan i norr eller fran en stig tvdrs dver ravinen i séder. Nagon ndmnvard gangtrafik sker
knappast genom omradet.”

Beddmning har gjorts for respektive omrade. Bada omradena tilldelades relativt hoga totalpoéng,
(omrade 1: 11,4/27 poang, omrade 2: 14,5/27 poang)

”"Bada omradena ar alltsa forhallandevis opaverkade naturomraden och far féljaktligen hoga
poang i kategorier som Grénska, Rofylld, Vildhet och Upplevd artrikedom. Daremot blir podngen
mycket lagre eller snarast obefintlig i de mer sociala kategorierna som Allmdnning/vidd,
Centrum/fest/méte och Kulturell/historisk bakgrund.”

Sammanstallning av karaktarer/kategorier och bedémningsresultat redovisas i tabell i rapporten.

Vid framtagandet av gronkonsekvensbedomningen omfattade planomradet enbart omradet fér ny
bebyggelse (omrade 1). Till framtagandet av detaljplanens samradshandlingar har planomradet
utokats till att daven omfatta omrade 2. Arealen gronyta inom omrade 1 (ca 0,5 ha), motsvarande
bebyggelseomradet i planforslaget, berdknas minska med ndrmare 100 %. Arealen grényta inom
omrade 2 (ca 1,0 ha), motsvarande naturomradet i planforslaget, kommer inte att paverkas av
detaljplanen. Efter justering visas da att gronytan minskar med totalt 30 - 35 % inom planomradet.

Ortofoto 6ver de bedémda omrddena 1 och 2

Pa grund av de minskade och paverkade grénytorna inom planomradet anger Grénkonsekvens-
bedémningen som forslag for omradets gronutveckling och kompensationsatgarder:

¢ "Vid genomforande av planen kommer andelen grényta i omradet minska, men det ar viktigt
att omradets karaktdr, som kannetecknas av gronska och avskildhet, far kvarsta i storsta
mojliga utstrackning. Vidare ar det ar viktigt att inte den kvarvarande terrdngen mellan
bebyggelseomradet och naturomradet med backen férlorar sin skyddade avskilda karaktar,
inte minst for de naturvarden som finns dar.”

e ”FOr att inte paverka den mindre hackspetten negativt nar dess habitat minskar bér man se
till att inte stdda undan doda eller doende trad i omradet och dess narhet och se till att skapa
ny déd ved pa utvalda stallen i ndromradet.”
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e "En grov ek pa Ostra gransen av planomradets norra del bor om maijligt behallas liksom andra
grova ekar i norra delen av omrade 2. Grova, gamla trad ar tilltalande for manniskor och har
dessutom hoga naturvarden kopplade till sig. Grova ekar i de norra delarna av omrade 2, som
i Ovrigt har Iaga naturvarden, kan hallas fria fran igenvaxning genom regelbunden rojning.”

e "Eftersom omrade 2 till stora delar har hoga naturvirden bor dessa paverkas sa lite som
mojligt. Det dr exempelvis inte lampligt att utdka stigsystemet inom omrade 2, eftersom det
kan leda till 6kade storningar och slitage. Det bedoms som fullt tillrackligt att anlagda
stigar/gangvagar finns norr och séder om omradet, och att det finns mojlighet att ga runt
omradet pa dessa stigar.”

e "Eftersom hela omradet bestar av skog varav den som vaxer pa omrade 1 férsvinner och den
som vaxer pa omrade 2 i stort sett bor ldamnas orord ar det svart att arbeta med
kompensationsatgarder inom planomradet. Eventuellt kan, om det finns mdjlighet med
hansyn till husens placering och tomternas utformning, enstaka grévre trad lamnas i omrade
1 for att fa fortleva pa de nya tomterna. Ddaremot kan det finnas anledning att utfora
kompensationsatgarder i andra delar av gronomradet mellan Torsred och Strémslund.”

For den del av planomradet som ges anvdndning Natur har skotselanvisningar tagits fram.
Skotselanvisningarna syftar till att bevara och utveckla omradets naturvarden och anger forbehall
inom naturmarken vid eventuella atgarder till foljd av exploateringen, exempelvis for
slantstabilisering. De trad (tre storre ekar) som sarskilt utpekas i gronkonsekvensbedémningen finns
inom naturmarken och omfattas av skotselplanen.

Inga utpekade trdd hamnar inom féreslagen kvartersmark. Dock foreslas i enlighet med
gronkonsekvensbedémningen att storre solitdra trdd med naturvdrde (storre l6vtrad, exempelvis
ekar) som hamnar inom kvartersmark om mojligt sparas och omhandertas vid exploateringen.
Mojligheten att spara trad far dock viagas mot exploateringens behov av markutfylinad, schaktning,
slantstabilisering och dagvattenhantering.

Som kompensation for intranget i befintligt park-/naturomrade kan skétsel och skydd av naturmiljén
regleras i markoverlatelseavtalet tillsammans med atgarder for skotsel av utpekade och inmatta trad
samt vissa biotopvardande atgarder (bl a fér mindre hackspett).

Gator och trafik

Planomradet nas via von Dobelns vag, som trafikmatar bostadsgatorna i norra Torsred. Von Débelns
vag ar en atervandsgata vilket innebér att trafikintensiteten avtar ju ldngre in pa gatan och in i
omradet man kommer. Vid korsningen Kvarnvagen, ca 200 m soder om planomradet, passerar ca 400
fordonsrorelser/dygn (enligt trafikmatning 2014). F6r von Dobelns vag galler rekommenderad
hastighet 30 km/h.

Planomradet, som ligger i gatans bortre/norra dnde, passeras idag av trafik till ca 30 st befintliga
bostadsfastigheter. Forutom fordon for soptransporter berdknas inga tunga fordon regelbundet
passera planomradet.

En bedémning av tillkommande trafik till foljd av planens genomférande bor uppga till ca 50 — 60
fordonsrorelser/dygn. Bedomningen bygger pa en beréknad trafikalstring med ca 5 — 6 resor per
bostad och dygn. Om motsvarande berdkning gors for de bortomliggande fastigheterna blir resultatet
att ca 150 — 180 fordonrorelser kommer att passerar de planerade bostdderna.

Parkering
Parkering ska ske pa kvartersmark. Planforslaget ger mojlighet till tva parkeringsplatser/fastighet,
varav en i 6ppen carport.
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Gang- och cykeltrafik

Von Dobelns vag ar i hela sin langd forsedd med trottoar for gangtrafik pa sin vastra sida. Bitvis finns
trottoar dven pa den Ostra sidan. Ndromradet ar i 6vrigt valforsett med ett flertal strak/bostadsgator
for gang- och cykeltrafik, bade i naturmiljé och inom/mellan bostadskvarter.

Von Débelns vag kompletteras med en upphdjd gangvég/trottoar pa Ostra sidan, ndrmast den nya
bebyggelsen, som ska anslutas till befintlig trottoar i soder samt gang- och cykelvég i norr. Trottoaren
ryms inom befintlig gatumark, da bredden for gatans biltrafik idag ar 8-9 m vid planomradet. Detta
innebar att man smalnar av von DObelns vadg langs planomradet sa att gatan far samma bredd for
biltrafik mellan Belfragegatan och Klovervigen (7,5 m) respektive mellan Kloverviagen och
Lovdalavagen (6,5 m), vilket medfor att den nya trottoaren far en bredd pa ca 2 m. Ny trottoar och
en breddning av befintlig trottoar i soder samt anslutningar av den nya trottoaren i norr och séder till
befintliga gangstrak bekostas av exploatoren och regleras i markdverlatelseavtalet.

Justering av vagmitt/hojdrygg for von Dobelns vag ska bekostas av exploatéren, vilket regleras i
markéoverlatelseavtalet.

Vid ny trottoar forses gatan med brunn for avledning av dagvattnet, se vidare nedan under 2.
PLANFORSLAG/Dagvattenhantering.

Trottoaren ges i detaljplanen anvandningen allman plats for gangtrafik.

Kollektivtrafik

Torsred trafikeras med busslinje med turtdthet pa ca 30 minuter, morgon och eftermiddag, pa
vardagar nagot tatare. Linjen nar bl. a resecentrum Trollhattan dar ytterligare buss- och
tagforbindelser finns. Den busshallplats som ar narmast planomradet ligger utmed Torsredsvagen vid
motet med von Dobelns vag, ca 500 m séder om planomradet.

Ingen forandring av kollektivtrafiken eller hallplatsligen kommer att ske till foljd av planens
genomforande.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att ingad i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ansvarig for
ledningsnatet ar Trollhdttan Energi AB (TEAB). Fastigheten ansluts till kommunens ledningar som
finns i von Débelns vag. Anslutningspunkt anvisas av TEAB.

El

For distributionsnatet ansvarar Trollhattan Energi AB (TEAB). Ledningar finns i bade von Débelns vag
och gang- och cykelvagen direkt norr om planomradet. For anslutningspunkter hanvisas till
natdgaren. Behov av ny transformatorstation till foljd av exploateringen behdvs inte.

Tele, fiber (bredband)

For tele- och fiberledningar ansvarar Skanova. Den planerade bebyggelsen forutsatts kunna anslutas
till befintliga ledningar i von Ddbelns vdg. For anslutningspunkter av tele och fiber hanvisas till
natagaren.

Uppvidrmning

Fjarrvarme finns utbyggt i ndromradet med ledningar passerande langs dngsmarken Oster om
planomradet. Fastigheterna bedéms kunna uppvarmas med fjarrvarme. Trollhdttan Energi AB
ansvarar for fjarrvarmeledningar och anvisar anslutningspunkt for respektive fastighetsagare.

Avfallshantering
Plats for sorterade hushallssopor ska ordnas inom respektive fastighet. F6r hamtning av
hushallsavfall i omradet ansvarar Trollhattan Energi AB. Avfall av glas, plast, metall och tidningar kan
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[amnas pa ndrmaste atervinningsstation som ligger i Stromslund pa Albertsvagen i hojd med
Kallstorpsvagen. Lamning av grovsopor (skrymmande avfall, mdbler etc) och miljéavfall sker pa
atervinningscentralen/miljostationen Returen vid Verkmastarvagen.

Dagvattenhantering

Enligt “Riktlinjer for dagvatten i Trollhdttans kommun”, 2010-03-01, ska lokalt omh&dndertagande av
dagvatten (LOD) genomféras dar sa ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. Tillforseln av
dagvatten i ledningssystem ska generellt minska och férorening av dagvatten ska begrdnsas.
Markytor ska darfor som en utgangspunkt i mojligaste man utformas for infiltration av dagvattnet.
Dartill fordroja braddat dagvatten och ge en viss rening innan det nar kommunal anslutningspunkt.
Kommunens dagvattenledning passerar planomradet i von DAbelns vag pa ett djup av 2,5 till 2,8m.

En utredning for dagvattenhanteringen har utférts av AF Infrastructure, PM Dagvatten Torsred 3:1,
2016-04-25, reviderad 2017-05-23. Dagvattenutredningen utgar frdn kommunens riktlinjer for
dagvatten. For utforlig beskrivning, se PM Dagvatten som bilaggs planhandlingarna.

Sammanfattning av foreslagen dagvattenhantering enligt PM-Dagvatten:

e Omradet som ska exploateras med 5 parhus (10 bostadsfastigheter) ligger nara ett naturomrade
som anses ha hogt naturvarde. Pa grund av detta har den féreslagna l6sningen tagits fram med
hdnsyn till de naturliga vattenvagarna i omradet. Da omradet, enligt utférd
naturvardesinventering, gransar till ett artrikt gronomrade ar det viktigt att den naturliga
vattenbalansen i ndromradet inte stors av exploateringen.

e Konsekvenserna av exploatering blir en 6kning av dagvattenflédet. P& grund av den lerhaltiga
jorden forvantas infiltrationen g& mycket langsamt varfor dagvattenlésningen bor forlita sig pa
avledning av dagvattnet och inte enbart infiltration vilket i annat fall hade foredragits. For att inte
Oka belastningen pa kringliggande naturmark och for att minska risken for skador pa fastigheterna
kommer magasinering av dagvatten behdva ske. Den storsta delen av tillkommande vatten
kommer ifran tak foljt av parkeringsytor.

e Dagvattensystemet har dimensionerats for ett 10-minuters regn med en aterkomsttid pa 5 ar. For
att fordroja det dagvatten som exploateringen ger upphov till, vid det dimensionerade regnet,
krdvs en magasinerande volym pa totalt 23m*. Magasineringen féreslds ske i mindre
dagvattenmagasin tillhérande respektive fastighet. Varje fastighetsagare ansvarar saledes for sitt
egna magasins drift och underhall. Avledningen fran magasin tillhérande tre parhus (6 fastigheter)
sker till dagvattenledning i von Dobelns vag. Tva parhus (4 fastigheter) planeras som
suterrdnghus. Fran dessa avleds istdllet dagvattnet, efter fordréjning i magasin 6ster om husen,
till dagvattenledning och utslappspunkt pa naturmark ster om bostaderna.

e Fororeningsbelastningen pa recipienten forvantas minska till f6ljd av exploateringen da dagvatten
fran vagbanan leds bort via kommunalt dagvattensystem. Dagvatten som uppkommer pa de ny
exploaterade tomterna forvantas ha laga fororeningskoncentrationer.

e Mangden dagvatten som sléapps till recipienten anses inte 6ka pa grund av exploateringen da
foreslagen dagvattenlésning implementeras.

Befintliga foérhallanden

Hela planomradet tillhor i dagsldaget samma avrinningsomrade dar dagvattnet avleds mot en back
som passerar i 6stra delen av planomradet via tre identifierade vattenvagen. Ett dike i norr, ett i syd
och ett dominerande dike centralt i omradet, se nedanstaende kartbild.

Det finns ocksa ett dike langs med von Débelns vag till vilket dagvatten fran uppemot halva vdagbanan
avleds (enligt markerad vattendelare i nedanstaende kartbild). Detta dike avvattnas till bade den
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centrala och den sodra vattenvagen. Vid en exploatering av omradet kommer darmed &aven
dagvatten fran delar av vagen att behova tas om hand. Andra halvan av von Ddbelns vag avvattnas
via vagbrunnar till kommunal dagvattenledning i vagen.

Enligt kartmaterial sammanstéllt av SGU (Sveriges geologiska undersdkning) 2016, samt
stabilitetskartor bestar jordmanen till stor del av glacial lera med vissa inslag av silt. Djupet till
berggrund varierar mellan 0-10 m i det aktuella omradet vilket ocksa bekraftats vid platsbesok.
Baserat pa dessa indata sa har dagvattenutredningen utgatt ifran att infiltrationskapaciteten &r
begransad. Grundvattenniva inom omradet antas ligga relativt hogt varfor dagvattenlosningar som
foresprakar djupa magasin eller djupinfiltration valts bort.

e /S (

'Ungefdrlié grq'_ﬁs forn yq,t"omter

' A B

Karta ur dagvattenutredningen éver planomrddet med avrinningsstrék markerade i blatt. Réd linje i gatan markerar
uppskattad vattendelare

Foreslagen utformning av dagvattensystem

Dagvattensystemet ar dimensionerat efter premissen att allt dagvatten ska kunna omhandertas
lokalt med hjalp av LOD-l6sningar. Pa grund av det hoégre dagvattenflodet till féljd av exploateringen
maste dagvattensystemet férdréja dagvatten innan det kan foras vidare mot dagvattenledning i
gatan eller backen i den 6stra delen av naturomradet. Olika |6sningar av magasinering beskrivs i
dagvattenutredningen. Foéreslagen |6sning har kapacitet nog for att kunna fordroja hela det
dimensionerande 5-arsregnet.

For ett extremregn som oOverskrider det dimensionerande regnets intensitet har det foreslagna
dagvattensystemet inte kapacitet att fordroja hela volymen. Konsekvenserna av detta kan bli en
dagvattenavrinning utan markant fordrojning och resultera i fyllda magasin och ledningar. Viktigt ar
da att hojdsattning av tomterna beaktas sa att avrinning tydligt sker bort fran husen. Eventuella
skador om marklutningarna anlaggs korrekt, skulle da endast ske pa naturomradet i 6st. Situationen
hade varit snarlik &ven om omradet inte hade exploaterats.
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Ett tre meter brett U-omrade anldggs pa kvartersmark for anslutning fran befintlig dagvattenledning i
gatan. Detta for att kunna avlasta omradet och sanka trycklinjen vid stora fléden. Detta vatten &r
bade dagvatten fran angrdnsande fastigheter och gatuvatten, d.v.s. samma typ av vatten som slapps
ut mot backen nedstréms.

Dagvatten som uppkommer pa vdgbanan och ny trottoar kommer i och med exploateringen hindras
fran att rinna at oster, som i dagsldget. Detta dagvatten avleds via nya rannstensbrunnar som
kopplas till befintlig dagvattenledning i gatan.

For en detaljerad och fullstandig bild av dagvattenhanteringen hanvisas till bilagt PM — Dagvatten.

Planbestammelse infors pa plankartan att dagvatten ska fordrdjas innan avledning till recipient eller
kommunal ledning samt bestimmelse om markreservat fér allman ledning.

Illustration nedan visar principerna i féreslagen dagvattenlésningen.
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lllustration 6ver féreslagen dagvattenldsning

Hdilsa och scéikerhet

Markféroreningar
Inga markféroreningar inom planomradet har noterats i den geotekniska undersdkningen.

Risk for skred
Slantstabiliteten och forstarkningsatgarder for kvartersmarken har utretts vidare i en
kompletterande undersékning, se under PLANFORSLAG/Geoteknik.
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Radon

Radonmatning har inte utférts vid den geotekniska undersokningen da marken har varit
vattenmattad. Vid byggnation rekommenderas att kompletterande radonmatning utférs om
grundlaggning goérs pa friktionsjord eller berg. Enligt SGU:s 6versiktliga kartering ar det lag- till
normalriskomrade fér markradon inom planomradet. Planbestimmelse faststaller att
grundkonstruktion av bostadshus ska utforas radonsdkert, om inte platsspecifika matningar visar att
lagre krav kan stallas.

Oversvimning

Enligt dagvattenutredningen beddms ingen risk for 6versvamning ske inom planomradets
bebyggelseomrdde med forutsdttningar och utférande enligt foreslagen utformning av
dagvattensystemet. For ett extremregn som overskrider det dimensionerande regnets intensitet har
det foreslagna dagvattensystemet dock inte kapacitet att fordréja hela volymen. Konsekvenserna av
detta blir att avrinning sker utan markant fordrojning i magasinen. Viktigt dr da att tomterna éar
hojdsatta sa att avrinning tydligt sker bort fran husen.

Trafikbuller

Buller ar den miljostorning som beror flest manniskor och det ar viktigt att beakta detta i planering
och byggande. Vid nybyggnad av bostader giller nedanstdende riktvirden enligt ”"Foérordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”. Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verstiga:

= 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid en bostadsbyggnads fasad.

= 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till
bostad.

Da avsteg anses motiverbart bor nya bostdder dock kunna medges dar den dygnsekvivalenta
ljudnivan overstiger 55 dBA forutsatt att:

1. Minst hélften av bostadsrummen (sovrum och rum for daglig samvaro) ar vanda mot en sida dar
den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrider 55 dB vid byggnadens fasad, och

2. minst hélften av bostadsrummen &r vdnda mot en sida dar den maximala ljudnivan inte
overskrider 70 dBA vid byggnadens fasad per arsmedelnatt (kl. 22:00 — 06:00).

Bedémda trafikmdngder ar beskrivna under 2. PLANFORSLAG, Gator och trafik med <300
passager/dygn och ingen daglig passage med tung trafik forbi de nya bostidderna. De primara
uteplatserna planeras ocksa ligga mot Gster, med husen som avskarmning mot gatan. Darmed
bedéms riktvarden for uteplats inte dverskridas och heller inte trafikbuller vara orsak till ndgon risk
for hdlsa och sakerhet.

Markvibrationer
Vid eventuella spont och palningsarbeten kan vibrationsskador eller stérning av kénslig utrustning
uppsta.

Réddningstjénst
Raddningstjanstens fordon och redskap fér brandbekdmpning har mojlighet att komma intill
byggnaderna. Sida med suterrangvaning nas fran gatusidan via terrangtrappa pa respektive tomt.
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3. KONSEKVENSER

Behovsbedémning

Nar detaljplan upprattas ska kommunen ta stéllning till om den beddémer att en miljobedémning
enligt MKB-forordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte. Detta stallningstagande ska
motiveras. Miljobeddmning kradvs inte for planer som avser “sma omraden pa lokal niva” under
forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Det aktuella planomradet ar pa lokal nivd och avgrénsat. En séarskild behovsbedémning med
checklista har likval tagits fram, Behovsbedémning, maj 2016. Bedémningen ar att planfoérslaget, med
den utformning det har och de atgidrder som avses genomforas, inte kommer att medféra risk for
betydande miljopaverkan.

Férenlighet med oversiktsplan

Detaljplanen bedéms vara i éverensstimmelse med gillande Oversiktsplan 2013 dir en varsam
fortatning efterstrdvas i omraden med blandad och smaskalig bebyggelse.

Da planforslaget innebar att ett gronomrade tas i ansprak har en grénkonsekvensbedémning utforts i
enlighet med 6versiktsplanens intention. Kompensationsatgdrder med anledning av ianspraktagande
av gronyta redovisas i markoverlatelseavtalet. Se vidare under GENOMFORANDE/Ekonomiska fragor,
avtal.

Forenlighet med nationella och lokala miljémadl

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt
anpassa de nationella miljdmalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhdttan — lokal
tillampning av de nationella miljomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljomal som anges som sarskilt
angeldgna for Trollhdttan kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begrinsad klimatpaverkan

= Gang- och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera samt bra narhet
till kollektiva transportmedel ger forutsattningar for minskat trafikarbete.

Giftfri miljo
® God dagvattenhantering bidrar till att minska féroreningar i sjdar och vattendrag

God bebyggd miljo

= FOrtdtning av staden inom redan ianspraktagna bebyggelseomrade.
= Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val.

= God kollektivtrafikforsérjning, goda gang- och cykelforbindelser, narhet till centrum, skolor,
service och fritidsaktiviteter kan bidra till ett minskat bilakande.

Sammanfattningsvis bedoms den féreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstimmelse med saval
nationella som lokala miljémal och bidrar till att uppfylla miljomalen.
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Miljékonsekvenser/Ekologiska konsekvenser

Overensstimmelse med 3 och 4 kap miljébalken
Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allmén synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurser enligt kapitel 3 och 4, miljobalken.

Sammantaget bedéms exploateringen inte paverka natur- och djurvarden da den begransas till den
lagre naturklassade vastra delen av parken och terrangmassigt delvis avskild fran ravinomradet med
backen.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap miljébalken
Trollhattans Stad genomfoér luftméatningar i samverkan med Luft i Vast. Enligt dessa matningar
overskrids inte miljokvalitetsnormerna for luft (SFS 2010:477) i dagsldget i Trollhattan.

Denna plan beddms endast beroras av normen for utomhusluft. Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5,
miljébalken bedéms inte dverskridas till foljd av planens genomférande.

Stadsbild
Stads- och landskapsbilden paverkas nagot genom ny bebyggelse i tidigare oexploaterat lage

Hdilsa och sikerhet
Kompletterande geotekniska undersokningar har utforts for att utreda slantstabilitetsforhallanden

och dimensionera forstarkningsatgarder.

Brandskyddsatgarder och nddvandiga insatsvagar, dven for att na sidan med suterrdngvaning,
beddéms kunna uppfylla raddningstjanstens krav/géllande bestammelser.

Ekonomiska konsekvenser

De kostnader kommunen far tacks av intdkter genom avgifter for VA, planlaggning och bygglov.
Detaljplanen leder inte till ndgra kommunala investeringar inom eller utanfér planomradet.

Ny gangvag/trottoar utmed von DGébelns viag bekostas av exploatéren. Detta, och 6vriga atgarder,
redovisas i markéverlatelseavtalet. Lds mer under rubriken GENOMFORANDE/Ekonomiska fragor,
avtal.

Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser
+  Friutrymmen for barns lek finns i anslutning till planomradet.

+  Sakra gang och cykelvagar finns etablerade till/fran planomradet. Komplettering med ny
gangvag/trottoar sker i direkt anslutning till ny bebyggelse.

Tillgénglighet, service
+  Kvartersmarkens anslutning mot gatan ar flack och god tillgdnglighet bor kunna
sakerstallas.

+  Forskola finns i ndromradet
Hushdéllssammansdttning

+  Detaljplanen ger forutsattningar for att omradet, som oOvervidgande bestar av villor,
kompletteras med en ny boendeform (parhus) och bostadstyp.
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Fastighetskonsekvenser

Konsekvenser fér ndromrddet och kringboende

=  Markanvandningen &ndras till viss del fran allman platsmark till kvartersmark med
anvandning for bostader, ingen betydande negativ paverkan férvéntas.

= Tillkommande ny bebyggelse ger fortatande effekt for intilliggande bostader, dock paverkas
inga utsiktsvarden och nagon uttkad solskugga beddms inte uppsta.

= Liten 6kning av trafik i ndromradet.

= Allmén platsmark/park tas i ansprak for bostadsbyggnation och ersitts inte med annan
mark.

Konsekvenser fér direkt angrdnsande fastigheter
=  Dagvattenhanteringen ska utformas sa att nuvarande férhallanden inte férsamras.

=  Angransande villafastigheter direkt vaster om von Dobelns vag kan komma att paverkas av
den trafik som uppstar vid nya bostadsinfarter till tomterna. Berdknad paverkan kan dock
anses rimlig i ett bostadskvarter.
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4. GENOMFORANDE
Allmdént

En planbeskrivning ska redovisa genomférandefragor avseende de organisatoriska, tekniska, ekono-
miska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomféras pa ett
samordnat och andamalsenligt satt. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa vilka konsekvenser dessa
genomforandeatgarder far for fastighetsidgarna och andra berorda. Planbeskrivningen har ingen
rattsverkan utan ska fungera som vagledning fér att uppna detaljplanens syfte. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar av plankarta och planbestammelser.

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL (Plan- och bygglagen) 2010:900.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i Byggnads- och trafiknamnden (BTN). Kommunfullmaktige
har 1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestaimmelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Tidplan

Detaljplanen godkandes for samrad i BTN i maj 2016 och har haft samrad under tiden 2016-05-27 till
och med 2016-06-30. Inkomna synpunkter har sammanstélls i ett delutlatande. Efter viss bearbetning
av planférslaget och kompletterande undersékningar/utredningar genomfors granskning innan
antagande sker. Berdknad tidplan:

2017 juni granskning
2017 3:ekv. antagande av detaljplan i BTN

En detaljplan vinner normalt laga kraft 3 veckor efter att beslut om antagande anslagits pa
kommunens anslagstavla, om inte antagandet 6verprovas.

Byggstart for kvartersmark beraknas tidigast ske under 3:e — 4:e kvartalet 2017.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Fastighetsdgaren/exploatéren ansvarar for atgarder inom kvartersmark.

Dagvatten som uppkommer inom enskild mark (kvartersmark) ska fordrojas pa den egna tomten
innan det leds vidare via tat ledning och servis till kommunal dagvattenledning eller till utslappspunkt
i naturmark i 6ster. Varje fastighetsdgare har ansvar 6ver eget dagvattenmagasin.

Kommunen &r huvudman for allman plats. Inom planomradet finns allméan platsmark i form av Gang
och Natur. Atgarder inom allman platsmark ska regleras i markoverlatelseavtalet.

For dagvatten som uppkommer inom tillkommande gangzon ansvarar Trollhattans Energi AB.

Kommunen &r dven huvudman fér angransande allméan plats. Atgarder inom angransande gatu- och
naturmark som foranleds av planens genomférande ska regleras i markoverlatelseavtalet.

For dagvatten fran 6stra delen av von Dobelns vag ansvarar Trollhattans Energi AB.

Respektive ledningsdgare ansvarar for ledningar inom och i anslutning till planomradet/kvarters-
marken.

Fastighetsrdittsliga fragor

Fastighetsbildning
All markareal inom planomradet ar i kommunal dgo.
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Efter att detaljplanen vunnit laga kraft 6verfors mark inom kvartersmark (B) fran den kommunala
fastigheten till nybildade fastigheter i samband med lantmateriférrattning. Lantmateriférrattning
initieras och bekostas av exploatoren.

Forslag till kvartersnamn for de nya bostadsfastigheterna redovisas i plankartan.

Rdéittigheter
Nya nodvandiga rattigheter, gemensamhetsanlaggningar och servitut ska sakerstallas i kommande
lantmateriforrattning.

Avstaende/uppldtelse av mark
Kvartersmark upplats fran kommunalt dgd fastighet till nybildad fastighet i enskild dgo. Fragor om
ersattning regleras i markoverlatelseavtalet, se nedan.

Ekonomiska fragor, avtal

Markéverlatelseavtal
Markoverlatelseavtal ska upprattas mellan Trollhdttans Stad och exploatéren dar kostnads- och
utférandeansvar i samband med atgarder inom kvartersmark och allman platsmark regleras.

Markoverlatelseavtalet kommer att utformas parallellt med det fortsatta planarbetet och bor
preliminart innehalla foljande:

e Ersattning for kvartersmark avstyckad fran kommunal mark.

e Atgirder som foranleds av planen inom gatu- och naturmark (gangvig/trottoar, anpassning
av Von Débelns vag, avschaktning och erosionsskydd samt aterstéllning av naturmark m.m.).

e Utbyggnad av ovrig infrastruktur inklusive dagvattenanlaggning.

Avtalet bor dven ange principer for framtida forvaltningsorganisationer och reglera exploatdrens
ansvar for lov, tillstand, fastighetsrattsliga atgarder, avtal med natagare och regler for 6verlatelse av
avtalet vid eventuell framtida fastighetsforsaljning, m.m.

Avtalet ska vara antaget av kommunfullmaktige senast i samband med antagandet av detaljplanen.

Inlésen, ersdttningar, kommunala intédkter m.m.

Kommunala intédkter finns i form av anslutningsavgifter for VA och forsaljning av kommunal mark.

Tekniska fragor, utredningar

Vatten och avlopp
Planomradet ska ingd i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ansluts till
kommunens ledningar. VA-utredning ar inte utford.

Dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattenutredning &r
kompletterad och bildggs planhandlingarna. Dagvattenhanteringen ska ske enligt principen om lokalt
omhandertagande genom férdrdjning pa kvartersmark innan det avleds till recipient.

Von Dobelns vag ingar inte i planomradet. Dess vastra del avvattnas som idag till kommunal
dagvattenledningen i gatan. Dagvattenutredningen foreslar att den Ostra delen av vagen, som
kompletteras med trottoar, avvattnas via nya rannstensbrunnar till den kommunala
dagvattenledningen i gatan. Markreservat for allman ledning fér dagvatten sker pa kvartersmark
mellan von Débelns vag och naturomrade i Oster.
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Geoteknik

Geoteknisk undersékning dr kompletterad med avseende pa slantstabilitet. Uppdaterad rapport
och bilagor bilaggs planhandlingarna.

Administrativa fragor

Lovplikt

Planen medfor ingen utdkad lovplikt.

Dagvattenanlaggning enligt dagvattenutredning ska vara utford innan marken tas i ansprak for sitt
andamal.

Bygglov far inte meddelas forran fastighetsrattsliga atgarder enligt detaljplanen har ansdkts om hos
lantmaterimyndigheten.

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 2022-12-31.

5. MEDVERKANDE

Planforslaget har upprattats av Contekton Arkitekter Fyrstad AB genom Per-Yngve Johansson i
samarbete med Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Trollhdttans stad. For Trollhdttans stad har planen
handlagts av planarkitekt Sofia Hjort pa Stadsbyggnadsforvaltningen

Vanersborg, maj 2017

Per-Yngve Johansson
Arkitekt MSA
Contekton Arkitekter Fyrstad AB



