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Detaljplan for
TOPPLUVAN 1M.FL.
Stromslund

18K ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:

Antagandehandlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande, september 2019

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Bullerutredning, Akustikverkstan, 2019-03-19
Dagvattenutredning, COWI, 2019-05-17
Geoteknisk utredning, Inhouse Tech, 2019-04-12

BAKGRUND

Planomradet ar beldget i Stromslund nara Torsbovallen och nyttjas av forskoleverksamheten Toppluvan.
Forskolan inrymmer idag 4+1 avdelningar och foreslas byggas om for att inrymma 8 avdelningar. For
det andamalet behdver forskolegarden och byggratten for forskoleverksamheten utékas. Mark fran
den kommunalt agda fastigheten Kallstorp 6:1 behdver tillforas till fastigheten Toppluvan 1 for att
tillboyggnaden ska kunna placeras pa ett optimalt satt.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att majliggora en tillbyggnad av befintlig forskola, samt tillhérande ytor och
funktioner for verksamheten.

Aven en ny trafiklésning fér angéring och samnyttjad parkering inom planomradet utreds. Detta har
gjorts under samradet dar slutsatsen ar att parkeringsbehovet kan I6sas inom forskolans egna fastighet.
Planomradet har darmed forminskats till granskningsskedet. Da detta inte bedoms fa nagra betydande
konsekvenser for planens genomforande samt att sakadgarkretseninte forandrats bedomer plankontoret
att det inte krévs nagot nytt samrad.

Detaljplanen medger en utdkad byggratt for skola och ger forutsattningar for att bygga ut forskolan med
4 avdelningar mot Torsbovallen. Planen medger kvartersmark pa vilken en forskola med 8 avdelningar,
tillhorande forskolegard, uthus, sophus, angéringsytor samt parkering kan uppforas.

Detaljplanen ger forutsattningar till att uppféra en envaningsbyggnad med en byggnadsarea upp till
2500 m? samt tillhérande komplementbyggnader upp till 100 m2. Inom kvartersmark ryms aven plats for
lekytor, plantering, infartsvag och ang6ring samt cykel- och bilparkering.
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Planen innebar att del av allméan platsmark (naturmark) inom fastigheten Kallstorp 6:1 planldggs som
kvartersmark med anvéndning S - skola. Nar allmanna gronytor tas i ansprak ska enligt Trollhattans
Stads Oversiktsplan en gronkonsekvensbedomning upprattas, i syfte att redogora for sociala varden och
upplevelsevarden. | samrad med kommunekolog har behovet av en gronkonsekvensbedémning utretts
och eftersom den allmanna platsmarken inte beddms ha ekologiska eller sociala varden samt &r av en
sadanbegransad omfattningbedémsdetintefinnasbehovavattupprattaengronkonsekvensbedémning.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for Toppluvan 1 m.fl. hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap. 6 § da forslaget
beddms vara av begréansad betydelse, saknar intresse for allmanheten, inte antas medféra betydande
miljopaverkan samt &r forenligt med kommunens éversiktsplan och ldnsstyrelsens granskningsyttrande
over denna enligt plan- och bygglagen 3 kap. 16 §.

Antagande av planen foreslas ske i samhéllsbyggnadsnamnden. Kommunfullmaktige har 2018-11-26, §
156, delegerat till ndAmnden att anta detaljplaner som inte handlaggs med utokat forfarande.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget i Stromslund ca 1 km nordvdst om centrum. Planomradet avgransas av
Albertsvagen i syd och 6st och Skidbacksvagen i norr. | anslutning till forskolan finns Torsbovallen och
bostader. Planomradet innefattar fastigheterna Toppluvan 1, som &gs av Kraftstaden Fastigheter AB,
och Kallstorp 6:1, som ags av Trollhdttans kommun. Planomradet omfattar totalt ca 1,6 hektar.

Berorda fastigheter: Fastighetsagare:
Toppluvan 1 - Kraftstaden Fastigheter AB
Kallstorp 6:1 - Trollhattans kommun

Ungefdrlig planomrddesgrdns réd markering.
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Planférslaget innehaller:
Kvartersmark
Skola (S) - ca 16 400 m?

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt 2 kap. PBL ska hansyn tas bade till allm&nna och enskilda intressen vid provningen av lampligheten
av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4
kap. miljobalken ska tillampas.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara foérenlig med en fran allman synpunkt Iamplig anvandning av
mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens genomforande kan
antas medféra betydande miljépaverkan, i enlighet med 6 kap. 5 § miljobalken. Om genomférandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning genomféras.
Under framtagandet av aktuellt planforslag har en undersékning av betydande miljopaverkan gjorts for
att bedoma om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Stallningstagande

| denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med strategisk miljobedémning:

« Detaljplanen ar av begransad art pa ett litet omrade

« Planen innefattar inte ndgon av de verksamheter eller atgarder som beskrivs i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar

« Detaljplanen ar forenlig med Trollhattans oversiktsplan

« Markanvandningen ar, med undantag for den mindre utokningen av kvartersmark, provad genom
gallande detaljplan

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap. miljobalken

Trollhattan-Vanersborgs flygplats som ligger i Maloga ar ett sa kallat riksintresse for flygtrafik enligt
3 kap. 8 § miljobalken. Planomradet berdrs av influensomrade fran detta riksintresse, vilket innebar
begransningar av byggnadshdjder for att flygsédkerheten inte ska aventyras. Planens genomfdrande
beddms inte paverka riksintresset for flygtrafik.

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvarets militara del enligt 3 kap. 9 § miljobalken -
Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats. Riksintresset innebar stoppomrade for hdga objekt,
inom sammanhallen bebyggelse 45 meter. Planens genomforande beddms inte paverka riksintresset
for totalforsvaret.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap. miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss 1agsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att
dverskridas inom omraden som kan komma att berdras eller paverkas av aktuell planlaggning.
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MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
milj6 och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan - lokal tillampning
av de nationella miljomalen”(2008-10-15). Nagra av de miljomal som anges som sarskilt angeldgna for
Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begransad klimatpaverkan

- Offentlig service byggs ut i ett befintligt bebyggelseomrade.

«  Forskolan ligger inom gang- och cykelavstand for boende i Stromslund vilket ger goda
forutsattningar till hallbara resor i vardagen.

. Bra cykel- och kollektivtrafikforbindelser finns till Trollhattans centrum.

Giftfri miljo

. God dagvattenhantering bidrar till att minska fororeningar i sjdar och vattendrag.

God bebyggd miljo

. Befintliga system och investeringar avseende gatunat, fjarrvarme, VA-nat, kollektivtrafik med
mera utnyttjas val.

Sammanfattningsvis bedéms den foreslagna utbyggnaden vara i 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljomalen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Trollhdttans 6versiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullmaktige
2014-02-10. Oversiktsplanen fokuserar p& att forverkliga tre stora mal for Trollhdttans Stad. Trollhattan
ska byggas for alla. Staden ska skapa forutsattningar for att na visionen om Trollhattan som en stolt och
innovativ stad. Slutligen har Staden ett mal om att till ar 2030 ha vuxit till 70 000 invanare.

Fler invanare innebar ett 6kat krav pa den kommunala servicen sa som fler forskolor. Staden stravar
efter att skapa flerfunktionella omraden dar bostader blandas med ex. kontor och forskolor for att skapa
en levande blandstad. Att utveckla Toppluvans forskola ar darmed forenligt med dversiktsplanen.

Kulturmiljoprogram
Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget
skyddsvart omrade eller objekt inom planomradet.

Cykelplan

Cykelplan 2013, antogs av kommunfullmaktige 2014-06-23. De rekommendationer i cykelplanen som
beror denna detaljplan galler utformning av gang- och cykelvdgar och anvandning av parkeringstal for
cykel.

Skyddsavstand

Riksintresset for totalférsvar innebar en héjdbegransning.
Energiplan

| 6versiktsplanen hanvisastillkommunens energiplan nar det galler mojligheten till kollektiv uppvarmning
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baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhdttans kommun antogs av kommunfullméaktige
2018-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda bestammelser avseende
uppvarmning.

Energiplanen redovisar att “Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en sddan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv
energiférsdrjning och energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inforandet av en sérskild detaljplanebestammelse med innebérden
att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme. Byggnader
med hdgst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen “lokalt miljovanligt producerad varme” har i
senare beslut (KF februari 2010) &ndrats till "annan miljdanpassad varme”. Da planbestdmmelsen ej har
stdd i plan- och bygglagen och darmed inte ar tillampbar inférs ingen bestammelse i plankartan om
sarskild uppvarmning.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet galler detaljplan for
Kirtenomradet inkl Kv Torsbovallen m.m.
(D3/2001) och stadsplan for Kallstorpomradet
m.m. (S:11/1981). Planomradet gréansar i norr till
stadsplan for kvarteret Skidan m.m. (S:V/1984).

Detaljplanen  D3/2001  innefattar  inom - Lol
planomradet anvandningarna Natur, Idrott
och GC-vag samt egenskapen parkering.
Stadsplanen S:11/1981 innefattar anvandningen
Allmant andamal vilket ar en aldre, inte
langre gallande, beteckning. Omraden med
beteckningenialdre detaljplaner &r avsedda for /
allmant andamal och ska ha verksamheter med //

stat, kommun eller landsting som huvudman.

S:11-1981

Ovanstdende detalj- och stadsplaner saknar Oversiktskarta som visar gdllande stadsplaner och detaljplaner
genomférandetid men géller som detaljplaner inom planomrddet och dess omgivning. Aktuellt planomrdde dr
tills de upphavs eller ersatts med en ny enligt Markeratmed svartstreckadlinje.

plan- och bygglagen. Gallande detaljplaner

upphavs delvis nar detaljplanen for Toppluvan 1 m.fl. vinner laga kraft.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Planomradet har en varierad topografi med tva hogre kullar i planomradets sédra del som nyttjas till
lek i forskolans utemiljo. Planomradet har mycket gronytor med grasmattor, uppvuxna trédd och nagra
hardgjorda asfaltsytor. Langs befintlig gdng- och cykelvag finns det plana grasytor och en allé av bjorkar.
Nordvast om forskoletomten finns en grusad yta som anvands som parkering for Torsbovallen och
Torsbohallen.

Planforslag och konsekvenser:
| planforslaget dverfors en del av naturmark (allman platsmark) till kvartersmark med anvandningen
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skola. Utdkningen av forskolans verksamhet innebéar att fler barn kommer att vistas pa forskolegarden.
Eftersom andelen gronyta inom allmén platsmark tas i ansprak kan kompensationsatgarder vara
aktuellt. Kompensationsatgarder faststélls i dialog mellan exploatér och gatu-parkkontoret och skrivs
in i markoverlatelseavtalet.

Planforslaget innebar att grasytorna langs befintlig cykelvag tas i ansprak for forskoleverksamhet.
Detta innebar att trad i den befintliga allén eventuellt behdver tas ner. Alleér omfattas av biotopskydd
varav dispensanstkan ska goras hos Lansstyrelsen. Trollhattan Stad har aven en tradpolicy som innebar
attvidfallningav trad paallman platsmark ska dessakompenseras. Varje borttaget trad skakompenseras
med 2 nya trad. Fragan hanteras i markoverlatelseavtalet.

Geotekniska forhallanden
Forutsattningar:
Planomradet har en varierad topografi med tva hogre kullar i planomradets sddra del, annars ar
omréadet till storsta delen flackt. Enligt SGU:s jordartskartering utgdrs merparten av planomrédet av
glacial finlera medan kullarna i séder bestar av S S
berg.

1979-05-22 togs en geoteknisk undersdkning
fram av K-konsult med syfte att ge underlag
for bedomning av grundlaggningen av
forskolebyggnaden. Undersokningen visade att
delar av planomradet bestar av 6verkonsoliderad
lera som bedémdes tala en tillskottslast av hus
och fyllning upp till max 20 (& 25) kPa.

rottsplats

En geoteknisk utredning har 2019-04-12 tagits
fram av Inhouse Tech Geoteknik Géteborg AB.
Utredningen visar att djup till fast botten eller
berg varierar och ligger pa mellan ca 4-10 m
under markytan dar djupet 6kar mot nordost.
Jordlagerfoljden bestar 6verst av mulljord.
Darunder foljer torrskorpelera som vilar pa en
siltig lera. Leran vilar sedan pa ett tunt lager
friktionsjord ovan berg eller direkt pa berg. Torrskorpeleran ar fast. Den siltiga leran ar mellan- till
hogsensitiv med uppmatt sensitivitet pa mellan 21-71.

Planforslag och konsekvenser:

Den geotekniska utredningen daterad 2019-04-12 visar att aktuell tillbyggnad kan grundlaggas med hel
kantforstyvad platta pad mark, pa grundsulor, plintar eller kantbalk. Undergrunden ska vara fri fran allt
organiskt material. Dimensionerande grundtryck for grundsulor, plintar eller kantbalk kan ansattas till
f,=100 kPa.

Permanenta laster (uppfylining inklusive byggnad) ovan befintlig markyta far inte 6verstiga 25 kPa (2,5
t/m?) med hansyn till langtidssattningar. Grundvattennivan far inte permanent avsankas utan sarskild
utredning. En sarskild planbestammelse b, laggs till i plankartan och sakerstéller att hogsta tilldtna
markbelastning ar 25 kPa.

Stabiliteten bedoms vara tillfredstéllande under befintliga forhallanden och for aktuell tillbyggnation
med avseende pa sma marknivaskillnader, aktuella jorddjup och jordlagerfoljd. Lokalstabilitet ska
vid schakt- och fyllningsarbeten kontrolleras och dimensioneras s att erforderlig sédkerhet mot
stabilitetsbrott uppnas.
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Fororenad mark
Dagens anvandning gor att det inte finns nagra indikationer pa att marken ar fororenad.

Radon
Planomradet ligger inom l1ag- och normalriskomrade for markradon. BBR:s krav pa inomhusluft innebar
att 200 Bg/m?® inte far dverstigas. Detta bevakas i samband med bygglov.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inte nagra kénda fornlamningar eller dvriga kulturhistoriska lamningar.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutsattningar:

| Trollhattans ramprogram for férskolor, 2018-02-26, anges riktlinjer for bland annat hur stor friyta som
bor avsattas till forskolors utemiljoer. Staden har en malsattning att storleken pa utemiljén ska motsvara
35-40 m?/barn. Forutsattningarna for att uppna nyckeltalet skiljer sig beroende om forskolan etableras i
befintlig stadsmiljo eller i ett glesare omrade. Den befintliga forskolegarden ar 11000 m? och det gar ca
100 barn pa forskolan idag.

| narheten till planomradet finns Torsbovallen med idrottsplats och fotbollsplaner samt Torsbohallen.
Nara ligger ocksa Trollhdttans SOK:s klubbstuga, Skidstugan, dar det finns konstsndspar, motionsspar,
orienteringsslingor och mountainbike-banor. Nara planomradet ligger Kéllstorpsparken och
Kirtenparken.

Planférslag och konsekvenser:
| forslaget tas en del av gronytan langs gang- och cykelvagen norr om forskolefastigheten i ansprak och
overfors till kvartersmark.

Genom att bygga ut forskolan at Torsbovallen sparas sa mycket befintlig forskolegard som mgjligt. Dock
forvantas forskolegarden efter tillbyggnad att minska pa grund av att viss gardsyta foreslas anvandas
bade fortillbyggnad ochytafér hamtning/ldmning, parkeringoch mottagningav mat-ochvaruleveranser.

Grova berakningar har gjorts for att kunna bedéma storleken pa utemiljon efter utbyggnaden, fran b till
8 avdelningar, motsvarande totalt ca 176 barn. Tillgénglig friyta har berdknats utifran planlagd kvarters-
mark, exklusive ytor for trafik, parkering och byggnadsarea. Slutsatsen ar att detaljplanen mdjliggér ca
40 m?/barn, forutsatt att forskolegarden blir minst 7000 m?. Parallellt med detaljplanearbetet pagar ett
arbete med att ta fram skisser for utveckling och upprustning av befintlig férskolegard.
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BEBYGGELSE
Bebyggelse och stadsbild

Forutsattningar:

Bebyggelsen inom planomradet utgors av den befintliga forskolebyggnaden, uppférd 1980 med

fasad i tra. Byggnaden ar i ett vaningsplan och forsedd med sadeltak med réda takpannor. Mindre
komplementbyggnader (forrdd och lekstuga) finns pa garden. Forskolan bestar idag av 5 avdelningar
dar en av avdelningarna finns i en tillbyggd paviljong, uppford i slutet av 1990-talet. Intilliggande
bostadsomraden bestar av, till storsta delen, friliggande villor i 1-2 vaningar med tillhérande tradgardar
och uteplatser.

Lo

e A e

Toppluvans férékola

Planférslag och konsekvenser:

Planforslaget mojliggor utbyggnad av forskolans verksamhet, vilket innebar att byggratten utokas
gentemot befintlig situation och gallande detaljplan. Byggratten utékas i nordvast mot Torsbovallen
for att sékerstélla att den befintliga forskolegarden bevaras. | samband med att de nya avdelningar
byggs rivs den tillbyggda paviljongen, som rymmer en avdelning. Med utbyggnaden kommer Toppluvans
forskola besta av 8 avdelningar.
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malats med slamfarg. Forskolans befintliga fasad foreslas ocksa malas om. Detaljplanen medger en
byggnadshojd pa 9 meter samt en byggnadsarea pa totalt 2500 m2.Dar utéver medges en byggnadshojd
pa 3,5 meter samt en byggnadsarea pa totalt 100 m?, for komplementbyggnader. | byggnadsarea for
huvudbyggnad inryms, forutom invandig lokalyta, 6verbyggd gard och skarmtak. Den byggnadsarea som
galler for komplementbyggnader utgar fran de behov som finns av exempelvis forrad/vaderskydd for
lekredskap, barnvagnar och cyklar.

Service

Forutsattningar:

Utdver forskolan finns annan offentlig service i ndromradet, s som aldreboende och gruppboende. Ett
flertal grundskolor och férskolor finns i Stromslund och Kallstorp. Narmsta mataffar ligger cirka 900
meter séder om planomradet. Ett storre utbud av kommersiell service finns i centrala Trollhattan.

Planforslag och konsekvenser:
Utdkad forskoleverksamhet innebar en utékning av den offentliga servicen i omradet.

Tillganglighet

Forutsattningar

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga. Forutom de tva kullarna i planomradets sédra del sa &r
marken inom planomradet relativt flack vilket innebér att det finns goda forutsattningar for att uppfylla
tillganglighetskraven.

Planforslag och konsekvenser:
Bebyggelsen och utemiljon ska utformas med hénsyn till personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga. Detta ska redovisas i samband med anstkan om bygglov.

GATOR OCH TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar:

Vaster om planomradet finns en befintlig gang- och cykelvag, Loparstigen, ca 3 meter bred. Planomradet
ligger i anslutning till Skidbacksvagen och Albertsvagen dar de stérre huvudstraken fér gang- och cykel
passerar.

Planforslag och konsekvenser:
Planen medfor ingen forandring for gang- och cykeltrafiken.

Kollektivtrafik

Forutsattningar:

De narmast belagna busshallplatserna ligger utmed Albertsvagen (150 meter) och trafikeras av ett flertal
busslinjer inom stadstrafiken, som bland annat nar Trollhattans resecentrum.

Planforslag och konsekvenser:
Forutsattningarna for att utnyttja kollektivtrafiken &r mycket goda. Planen medfdr ingen féréandring av
kollektivtrafiken.

Biltrafik och gator

Forutsattningar:

Angoring till forskolan sker fran Skidbacksvagen for hamtning/lamning av barn och leveranser.
Skidbacksvagen ansluter till Albertsvagen i 6ster. Vagomradet ar ca 9 meter brett och forsett med gang-
och cykelvag pa sodra sidan. Skidbacksvagen har en rekommenderad hastighet pa max 30 km/h och har
en kommunal vaghallning. Dar Loparstigen korsar vagen finns ett dvergangsstalle markerat med annan
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markbelaggning.

Planforslag och konsekvenser:

Planforslaget medgeratt forskolansverksamhet farutokas. Detinnebaratt biltrafiken pa Skidbacksvagen
kommer att 6ka ndgot under de tider som barnen ska lamnas/hdmtas. Okningen beddms inte medfdra
en storre paverkan pa trafiksituationen i omradet.

Cykel- och bilparkering

Forutsattningar:

| Trollhdttans parkeringsprogram, antaget av kommunfullméktige 2017-03-06, anges riktlinjer for antalet
parkeringsplatserianslutning till verksamheter. For forskolor anges 13 bilplatser och 16 cykelplatser per
1000 m? BTA-yta. Idag finns 15 p-platser for bilar i anslutning till férskolans verksamhet, for personal och
besokare. Cykelparkering sker inom kvartersmark i enkla cykelstall utan vaderskydd.

Planforslag och konsekvenser:

| planforslaget utdkas antalet bilplatser till totalt ca 26 st som ryms inom fastigheten Toppluvan 1.
32 platser for cykelparkering ska anordnas utifran de riktlinjer som finns i parkeringsprogrammet.
Behovet av parkering for lastcyklar/cykelvagnar ska tillgodoses. Cykelparkeringen bor placeras med max
25 m gangavstand till entrén. En p-plats for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
ska placeras med hoégst 25 m till entré.

i
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[llustration som visar 33
parkeringsplatser inom
fastigheten Toppluvan 1.
(Hlustration Contekton Arkitekter)
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Varutransporter

Forutsattningar:

Idag sker inlastning till forskolan pa den hardgjorda ytan vid personalingangen som rymmer bland annat
parkeringsplatser.

Planforslag och konsekvenser:
En utdkad zon for inlastning till forskolan foreslas inom kvartersmark. Vandning av fordon sker i den
norddstra delen av fastigheten.

HALSA OCH SAKERHET

Buller
Forutsattningar:

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR TOPPLUVAN 1M.FL., STROMSLUND
12 (16)



Enbullerutredning har tagits fram av Akustikverkstan, 2019-03-19. Den visar att den ekvivalenta ljudnivan
pa den storsta delen av forskolegarden understiger 50 dB samt maximala ljudnivaer under 70 dB. Inom
en del av forskolegarden narmast Albertsvagen overstiger den ekvivalenta ljudnivan 55 dB.

Planforslag och konsekvenser:

Lokaler for skola samt utemiljo kan anordnas sa att tillatna bullernivaer enligt BBR (Boverkets
byggregler)inte 6verskrids. En planbestdmmelse m, laggs till i plankartan som medger att
bullerdampande plank och/eller vall ska uppforas langs Albertsvagen.

Luft

Forutsattningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Féljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form
av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av svaveldioxid,
kolmonoxid med mera. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na
kritiska nivaer av utslappshalter och bland annat astmatiker och andra kansliga personer kan fa
andningsbesvar under perioder med hoga luftfororeningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid,
bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planforslag och konsekvenser:

Den trafikkning som blir resultatet av den féreslagna byggnationen bedoms medfora en viss 6kning av
kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utslappshalternabedéms dock som marginellaijamférelse
med dagens forhallanden. Gallande miljokvalitetsnormer dverskrids inte.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Forutsattningar:
Fastigheten ar ansluten till kommunal vatten- och spillvattenledning som finns i Albertsvagen.

Planforslag och konsekvenser:
Ny bebyggelse ska anslutas till VA-natet.

Dagvatten

Forutsattningar:

Trollhattans Stad har tagit fram en dagvattenpolicy dar grundinstallningen ar att tilkommande dagvatten
inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt. Dagvatten inom omradet tas
omhand i befintlig dagvattenledning vilken idag ar nedgravd langs med Albertsvagen.

Planforslag och konsekvenser:

En dagvattenutredning har tagits fram 2019-05-17 av COWI. | dagvattenutredningen foreslas den nya
byggnaden ha grona tak av gras eller sedum. Som komplement foreslas ett underjordiskt magasin
for fordréjning. Da sakerhet ar ndgot som maste beaktas pa en forskoleverksamhet har andra 6ppna
dagvattenlésningar prioriterats ned. Dagvattnet kopplas sedan pa anvisad anslutningspunkt for
dagvatten.

Som skyfallslésning rekommenderas att stérre regn an det 20-ars regn som magasinet ar dimensionerat
for avleds ut mot svackdike i dster for att sedan avledas mot Torsbovallens idrottsanlaggning.
Utredningen visar att det idag ar problem med instangt vatten kring den befintliga forskolan om den
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befintliga och nya forskolan kommer vara ihopbyggda. Darfor har aven dagvattensituationen med
foreslagna lésningar tagits fram i utredningen.

For den befintliga byggnaden rekommenderas att forst och framst slamsuga dagvattensystemet
da detta ar igensatt och har begransad funktion. Darefter bor en ledningsinventering genomféras da
ritningar saknas. P4 den sddra delen av byggnaden ansamlas vatten mellan de tva utbyggnaderna och
blir kvar dar. Genom att satta en pumpstation 6ver ledningsnatet vid anslutningspunkt, kan vatten
sugas ur systemet med pump som &r installd pa att starta vid hdga nivaer. | 6vrigt galler att fa vattnet till
rannstensbrunnarna samt i majligaste man avleda vattnet fran huskroppen. Fastigheten har sin lagsta
punkt i nordvast och dit soker sig ocksa dagvattnet for att vid storre regn ansamlas vid Torsbovallens
idrottsanlaggning.

Den nya utbyggnadens placering i vasterkant av den befintliga fastigheten ar inte optimal ur dagvatten
synpunkt. Analyser visar att ihop byggandet av byggnadskropparna bildar ett hinder for dagvattnets
naturliga avrinningsvag. Prioritet 1 blir att markmodellera for att skapa naturliga avrinningsvagar for
dagvatten. Beroende pa hur val detta faller ut blir nasta alternativ att pumpa. Denna I6sning kommer
formodligen att besta da befintlig forskolebyggnad ligger i lagpunkt och oavsett inte kan fa ut dagvatten
som star mot mitten av byggnaden i sydlage.

Elforsorjning

Forutsattningar:

For distributionsnatet svarar Trollhattans Energi AB(TEAB). Det finns en befintlig elledning i planomradet
som ags av TEAB.

Planforslag och konsekvenser:
Ny bebyggelse ska anslutas till distributionsnatet. Vid flytt av ledning ska detta bekostas av exploatoren.

Uppvarmning

Forutsattningar:

Enligt beslut i KF (feb 2010) géller att for byggnader med bruttoarea Overstigande 500 kvm far
uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller annan miljdanpassad varme. Miljdanpassad varme ska
tolkas som att vérmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller delvis,
under perioden november t o m mars.

Fjarrvarmeledningar ar nedgravda under naturmarken nordvast om fastigheten Toppluvan 1 samt
langs gang- och cykelvagen parallellt med Skidbacksvégen. Fastigheten Toppluvan 1 &r ansluten till
fjarrvarmenatet.

Planforslag och konsekvenser:
Ny bebyggelse ska anslutas till fjarrvarmenatet.

Teleledningar
Forutsattningar:
Inom planomrédet finns en teleledning tillhrande Skanova.

Planforslag och konsekvenser:
Vid flytt av ledning ska detta bekostas av exploatoren.

Avfall

Sortering och atervinning av avfall ordnas inom kvartersmark vid vandzon for varutransporter.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan
Malsattningen &r att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Beslut om samrad mars 2019
Granskning augusti 2019
Beslut om antagande september 2019

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla
om Overklagande av planen inte sker.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla dven
efter genomforandetidens utgang, om inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen eller
att en ny detaljplan uppréattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa
byggai enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphéava planen.

Avtal

Ett markoverlatelseavtal ska upprattas mellan Trollhattans Kommun och Kraftstaden fastigheter AB
(exploatoren). | avtalet regleras bland annat markoverlatelse, exploateringsfragor och kompensation for
eventuellt nedfallda trad.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik
En geoteknisk utredning ar framtagen 2019-04-12. Hogsta tilldtna markbelastning ar 25 kPa.
Grundvattennivan far inte permanent avsankas utan sarskild utredning.

Radon
BBR:s krav pa inomhusluft, 200 Bg/m? ska uppfyllas. Detta bevakas i samband med bygglov/
anmalan.

Buller

Bullervérden pa forskolegarden ska félja de riktvarden som anges i Naturvardsverkets foreskrift.
Ett bullerdédmpande plank och/eller vall far anordnas langs Albertsvagen. BBR:s krav pa ljudnivaer i
undervisningslokaler bevakas i samband med bygglov/anmalan.

Dagvatten
Dagvatten fran takytor och hardgjorda ytor ska fordrojas innan det nar kommunala ledningar. En

dagvattenutredning ar framtagen och redovisas pa s. 13.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Delav den kommunalt 4gda fastigheten Kallstorp 6:10verfors till Toppluvan 1genom fastighetsreglering.
Lantmateriforrattning initieras och bekostas av exploatdren.
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EKONOMISKA FRAGOR

,&tgérder som planeras inom kvartersmark genomfors och bekostas av exploatoren Kraftstaden AB,
bland annat nybyggnation av férskolebyggnad, anlaggning av varumottagning och parkering. Kostnaden
for fastighetsreglering aligger exploatéren.

Markmiljo och fyllnadsmassor
Atgarder som kravs for markmiljo och fyllnadsmassor inom kvartersmarken bekostas av berord
fastighetsagare.

Ledningar
Eventuell flytt av ledningar inom planomradet bekostas av exploatdren.

VA-anlaggningsavgift

Planomradet ansluts till kommunalt VA-nat. Anslutningsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Bygglovsavgift

Vid bygglovsprovning kommer bygglovsavgifter att tas ut enligt gallande taxa.

Trollhattan i september 2019

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Emelié Carlsson
planchef planarkitekt
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