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Detaljplan for Tingvalla smahusomrade
Tingvalla

ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:
Antagandehandlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Tingvalla smahusomrade planerades och bebyggdes under slutet av 1930-talet och tidigt 1940-tal.
Omradet har under aren genomgatt vissa andringar men grundstrukturen finns kvar, bade genom
byggnader och stadsplanemoénster. Trots de forandringar som enskilda byggnader genomgatt
har omradet ett kulturhistoriskt- och miljomassigt varde. Tingvalla smahusomrade utgdr en
sammanhangande milj6 som pa ett tydligt satt vitthar om funktionalismens stadsplaneideal. Den
tydliga grundstrukturen, den enhetliga placeringen av byggnader samt den homogena byggnadstypen
ger omradet dess klara identitet.

Stadsdelen finns upptagen i stadens kulturmiljdprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992.
Bostadskvarteren i Tingvalla beskrivs som ett enhetligt bebyggelseomrade dar 3 kap. 10 § i den da
gallande plan- och bygglagen sarskilt ska beaktas. Motsvarande bestdmmelser finns i den nya plan-
och bygglagen 8 kap. 17 §.

Omradets sarpraglade struktur och homogena bebyggelse har lange uppmarksammats som
vardefullt. Redan 1993 uppmarksammades omradets kvaliteter och de férandringar som bdrjade
ske, davarande byggnads- och raddningsnamnd gav planenheten i uppdrag att andra stadsplanen
for Tingvallomradet snarast maojligt, 1993-02-24 §47. Men nagon ny detaljplan kom aldrig till stand.
Ar 2000 togs arendet aterigen upp och en ny detaljplan foreslogs att upprattas av GF Arkitekter i
Goteborg i syfte att varna omradets ursprungliga kvaliteter och att bevara och aterskapa omradets
sarart (2000-09-27, §195). Av resursskal har detaljplanearbetet darefter varit vilande fram till 2013
da arbetet aterigen tagits upp.

Under vintern 2003-2004 genomférdes en kulturhistorisk byggnadsinventering i Trollhattans centrala
delar av byggnadsantikvarie pa Contekton Arkitekter. Inventeringen pekade bland annat ut flera
kulturhistoriskt vardefulla byggnader inom det nu aktuella detaljplaneomradet. Ett ytterligare mer
detaljerat inventeringsarbete inom Tingvalla har i samband med detaljplanearbetet 2013-2014
genomférts av byggnadsantikvarier pa stadsarkitektkontoret, Trollhattans Stad. Efter att planen
aterigen varit vilande i brist pa resurser, togs arbetet upp under hésten 2017 och ett start-PM
godkandes i byggnads- och trafiknamnden 2017-11-22.

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR TINGVALLA SMAHUSOMRADE



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Smahusbebyggelsen i stadsdelen Tingvalla ar i sina grunddrag valbevarad med en enhetlig pragel.
De enskilda byggnaderna uppférdes efter en, for tiden, arkitektoniskt inriktad och styrd stadsplan
under en tioarsperiod mellan 1937-1948 som innebar att byggnaderna fick en enhetlig karaktar och
placering. Efter senare artiondens férandringar uppvisar stadsdelen idag ett mindre homogent intryck.

Det ar angelaget att varna de kvaliteter som finns i stadsdelen och att framtida férandringar genomférs
med beaktande av omradets varden. Fran kulturmiljo- och stadsbildssynpunkt ar det dnskvart att
omradets ursprungskaraktar bevaras och i vissa fall aterskapas. En aktuell detaljplan behdvs som
stod for bygglovhandlaggning och for att tydliggéra omradets varden och kvaliteter vid framtida
andringar av den enskilda fastigheten.

Detaljplanen syftar till att genom géllande regelverk och med planbestdmmelser varna om omradets
kulturhistoriska varden och mojliggdéra att bebyggelsens och omradets karaktar kan aterskapas.
Planen syftar aven till att fortydliga redan gallande férvanskning-, underhalls- och varsamhetskrav
enligt 8 kap. 13, 14 och 17 § i plan- och bygglagen (PBL), for att férhindra olampliga forandringar och
ge stdd vid hantering av férandringar som kraver bygglov.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for Tingvalla smahusomrade hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap 6 § PBL da forslaget
beddms vara av begransad betydelse, sakna betydande intresse for allmanheten, inte antas medféra
betydande miljopaverkan samt vara férenligt med kommunens Oversiktsplan och Lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver denna enligt 3 kap 16 § PBL.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafikndmnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestdmmelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kan bygglov och andra atgarder ansdkas om i enlighet med detaljplanen.

Karta 1. Ungefarligt planomrade.
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PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet utgér en del av stadsdelen Tingvalla, som ligger dster om Trollhattans centrum. Det
omfattar bostadskvarteren mellan Rinmansgatan i vaster och Mj6lnaregatan i Oster. Stridsbergsgatan
samt ett parkomrade intill Tingvallavagen avgransar i norr. | séder utgér Nydqvistsgatan grans, men
aven del av kvarteret Getskaret pa andra sidan gatan ingar i planomradet. Planomradets areal uppgar
till cirka 7,4 hektar.

Markagarforhallanden
Trollhattans kommun ager fastigheten Tingvalla 3:1, som utgér allman platsmark inom detaljplanen.
Ovriga fastigheter ar i privat &go.

Planforslaget innehaller:

- Allman plats gata: ca 1,1 hektar (11 000 kvm)
- Allman plats park: ca 0,25 hektar (2500 kvm)
- Kvartersmark: ca 6,0 hektar (60 000 kvm)

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar en detaljplan upprattas ska kommunen ta stallning till om de anser att en miljdbedémning
enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte. Stallningstagandet ska motiveras.
Miljebeddmning behdvs inte for planer som avser "sma omraden pa lokal niva” under forutsattning att
de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Foreslagen detaljplan innebar inte nagon férandrad markanvandning. Den syftar till att bevara
omradets ursprungliga kvaliteter och att varna om och till viss del aterskapa omradets sarart.
Detaljplanen har ingen inverkan pa naturmiljén, manniskors fysiska halsa eller hushallningen med
naturresurser. Planen beddéms omfatta ett litet omrade pa lokal niva. Det finns darfér inga skal att ga
vidare med en miljdbeddmning och miljdkonsekvensbeskrivning.

Lansstyrelsen delar kommunens asikt enligt yttrande daterat 2018-02-12, saledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet fér mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljékvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planférslagets beddms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer da det inte anses leda till 6kat utslapp
eller buller samt att det inom planomradet inte finns nagot storre vattendrag som kan utsattas for risk.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal foér Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt. Inom malet god bebyggd miljé, som syftar till att manniskan ska uppleva sin boendemiljé som
god, framhavs vardet av vara aldre miljéer och samhallsstrukturer.
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Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella milimalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljdmal i Trollhattan — lokal tillampning
av de nationella miljomalen” (2008-10-15).

» Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av vardefulla byggnader och
bebyggelsemiljoer samt platser och landskap bevaras, anvands och utvecklas.

 En langsiktig hallbar bebyggelsestruktur fér tillkommande byggnader, anlaggningar och
verksamheter sakerstalls.

Den foreslagna detaljplanen anses stamma 6verens med saval nationella som lokala miljdmal och
bidrar till att uppfylla miljdmalen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullméktige 2014-02-10.

Tingvalla bostadsbebyggelse anges dar som en enhetlig miljé dar 3 kap. 10 § i den davarande plan-
och bygglagen sarskilt ska beaktas. (Lagen ar andrad, motsvarande bestammelser finns i den nya
plan- och bygglagen (2010:900), 8 kap. 17 §.

Kulturmiljoprogram
Kulturmiljoprogrammet for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 1992-02-24.
Bostadskvarteren inom Tingvalla ar utpekat i programmet som ett enhetllgt bebyggelseomrade dar
3 kap. 10 §iden da géllande plan- och bygglagen -, = g

sarskilt ska beaktas. (Lagen ar andrad, se ovan.)

L\

‘ [ ™ /#Lealla
Riskhanteringsplan ) /
Riskhanteringsplan - fér farliga &mnen och farligt 0
gods, antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28. ¢
Planen ska utgora underlag vid bl.a. upprattande ,
av detaljplaner. Den omfattar hantering av farliga .
amnen bade under transport och stationart.
Foreslagna rekommendationer ska kunna
anvandas direkt i det enskilda fallet och minska
behovet av utredningar.

En bensinled finns i bruk intill planomradet. P&
Gardhemsvagen och Tingvallavagen vidare
in pa Sagaregatan transporteras drivmedel. |
riskhanteringsplanen finns rekommendationer Z&//;
anpassade efter olycka med transport av /& A
drivmedel. Mellan 20-60 meter kan bostader och
mindre verksamheter samt parkering och mindre
samlingslokaler tillatas. Mellan 60-100 meter
kan aven storre samlingslokaler férekomma och
idrottsanlaggningar.

Riskhanteringsplanen foreslar att inga atgarder : e
vidtas i omraden med befintlig bebyggelse nara /jf/ , A T | [z

bensinled. | stallet stravar Trollhattans Stad kg 2. Riskhanteringskarta med rekomenderade
efter att pa sikt lokalisera drivmedelsstationer till aystands utifran olycka med transport av drivmedel.
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mindre kansliga lagen. De fastigheter som ligger inom riskomrade ar: Kaninen 2, 3, 4, 5, 6 samt del
av 7 och 9. Getskaret 1, 3, 4 samt 7 och 8.

Gallande detaljplaner
Foljande detaljplaner ingar delvis i planomradet. Genomférandetiden har gatt ut fér samtliga berérda
planer.

S:11937  Stadsplan for Hajums- och Skrallebergsomradena, faststalld 1938-06-10.

S:11 1944  Stadsplaneandring for kv. Kaninen, faststalld 1945-04-27.

S:IV 1944 Stadsplaneandring fér del av Hajumsomradet, faststalld 1945-08-31.

S:111975  Andring av stadsplanen for kv. Frej, Oden, Tor och Ojebro mm, faststélld 1975-01-17.
D:IV 1993 Detaljplan for del av kv Ojebro m.m. antagen 1993-03-29.

Fastighetsplan
Omradet omfattas av fastighetsplaner (tomtindelningar). Samtliga fastighetsplaner kommer i och
med att en ny detaljplan antas, upphdra att galla.

Foljande fastighetsplaner berérs av den nu aktuella detaljplanen:

* Fastighetsplan for kv. Vargen (1581K-T:VIII/1938), Marden (1581K-T:VI/1938), Vesslan
(1581K-T:IX/1938), Bavern (1581K-T:lll/1938), Uttern (1581K-T:VII/1938), Ekorren
(1581K-T:IV/1938) och Haren (1581K-T:V/1938), faststallda 1939-05-13.

» Fastighetsplan for fastigheterna Kaninen 1-3, faststalld 1943-11-24, (1581K-T:IV/1943).

» Fastighetsplan for fastigheterna Kaninen 4-9, faststalld 1946-01-30, (1581K-T:1/1946).

» Fastighetsplan for kv. Getskaret, faststalld 1946-04-03, (1581K-T:IV/1946).
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Karta 3. Lokaliseringskarta med gallande detaljplaner som helt eller delvis ingar i planomradet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Tingvalla ar belaget pa huvudsakligen plan mark med sma hdjdvariationer. Utmed Mjdlnaregatan i
Oster stracker sig en mindre hdjdrygg. En mindre kulle finns dven i vastra delen av kvarteret Vargen.
Berg i dagen finns pa flera stallen i stadsdelen. Huvuddelen av planomradet upptas av villatomter
med uppvaxta tradgardar. Inom kvartersmarken finns rikligt med storre I6vtrad och pa flera hall,
framforallt mot MjoInaregatan, aven hogstammiga tallar.

Tradgardarna och parkomradena ger stadsdelen en lummig karaktar. Stadsdelens trad bidrar till
att skapa en trevligare, mjukare och mer tilltalande stadsmiljo samt till en battre luftmiljo. De storre
traden pa bade tomtmark och allman plats bér varnas och vid behov ersattas med nya.

Friytor, lek- och rekreationsomraden
En mindre lekplats ar anlagd i norra delen av parken Solglantan. Parken ar en vardefull tillgang for
de boende och bevaras.

Strax utanfor planomradet finns flera parkomraden. S6der om Nydqvistsgatan ligger Maria Alberts
park, med vackert tradbestand, planteringar och stor temalekplats. Oster om Hogskolan finns ocksa
ett parkomrade, som ar mer naturlikt med blandad vegetation och berg i dagen. Gronomradet
Tingvallaplan i norr med sina hdga tallar ar omgéardad av gator pa alla sidor. Mellan Tingvallavagen
och planomradet ligger ett mindre parkstrak med en del stora bjorkar och tallar.
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Karta 4. Kring planomradet finns flera gronomraden. Maria Alberts park med temalekplats ar ett
valbesokt parkomrade.

Fornlamningar
Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet.
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Geotekniska forhallanden

De centrala delarna av Trollhattan ar relativt flacka och marken bestar huvudsakligen av berg/ 16sa
jordlager ovan berg. Som framgar av jordartskartan forekommer aven partier med friktionsmaterial
samt kilar med l6sare material som glacial finlera. Geotekniska utredningar har genomforts i
naromradet:

Hogskolan Geogruppen 1997-11-28, 2014-08-30
Geten 4 Geovast 1987-04-21
Kv Zebran Vagverket Konsult 2008-08-26

Dessa redovisar férekomst av berg samt inslag av [6smarkspartier 0-4 meter huvudsakligen
torrskorpelera. | kv Zebrans sydvastra del redovisas djup till fast botten som mest till 13 meter.
Stabilitetsproblem férekommer inte.

Planférslaget omfattar enbart befintlig bebyggelse. Inga ytterligare geotekniska utredningar bedéms
som noédvandiga. | samband med tillbyggnader kan behov féreligga av sondering av djup till berg.
Detta bevakas vid bygglov/ anmalan.

ko (o)
Karta 5. Jordartskarta visar jordarternas utbredning i eller nara markytan samt

forekomsten av block i markytan. Kartan ar hamtad fran SGU (Sveriges geologiska Glacial finlera
undersokning) databas 2018-01-04. Skala 1:25 000.
. Urberg

EE—

Sandig moran
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HISTORIK

Stadsdelen

Tingvalla ar en stadsdel med bostader och verksamheter. Bostaderna ar smahus och flerbostadshus,
belagna narmast Trollhattans centrum, medan verksamheter forlagts till sarskilda kvarter nagot
langre bort fran centrum i ndra anslutning till jarnvagssparen. Omradet boérjade bebyggas under
slutet av 1930-talet da Trollhattan, genom bland annat krigsmaterieltillverkning - till exempel
flygmotorstillverkning, fick ett ekonomiskt uppsving. Hand i hand med detta gick en bostadsexpansion
som ar karaktaristisk for Trollhattan da flera centrumnara lagen togs i bruk fér nya bostadsomraden.

Fram till 1920-talet bestod omradet av utmarker tillhérande garden Lilla Hajum. Ar 1921 uppférdes
det forsta bostadshuset i kv. Jarven. Det var ett flerbostadshus av landshovdingstyp. Hustypen
karaktariseras av att den forsta vaningen ar uppford i sten och de évre tva vaningarna i tra. Huset
finns kvar an idag och ar Trollhattans enda landshévdingehus. | anslutning till industriomradet
borjade bostadsbebyggelse uppféras under boérjan av 1940-talet. Nagra kvarter med villor och
nagra med flerfamiljshus, men samtliga med en tydlig och tidsenlig struktur och utformning enligt
funktionalismens bostadsideal.

Utover detta finns Maria Alberts vardcentral, som 6ppnade ar 1912 efter en donation av Eduard
Albert. Sjukhuset var det forsta i Trollhattan och fram till 1964 det enda, da Nya lasarettet i Karlstorp
stod fardigt.

Stadskartor 6ver Tingvalla fran aren 1933 respektive 1955. Kartorna visar tydligt den utveckling
som stadsdelen genomgick under 1940-talet da stora delar av bebyggelsen tillkom.

Smahusomradet

Tingvalla smahusomrade borjade planlaggas redan ar 1937 av lansarkitekt Sven Haggbom.
Stadsplanen utformades med strikta bestammelser. Byggnaderna skulle vara tva vaningar hoga,
putsas med kalkbruk och sadeltaket skulle ha en lutning pa max 30 grader. Detta bidrog till en
enhetlig bebyggelse med tidens funktionalistiska ideal om en halsosam boendemiljé som ledord. Det
var viktigt att varje bostad hade god tillgang pa sol, ljus och luft. Bostadshusen skulle uppféras med
stora ljusinslapp och fasaderna skulle putsas i ljusa kulérer.

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR TINGVALLA SMAHUSOMRADE
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Halften av alla villor i omradet har ritats av arkitekter som varit verksamma i Trollhattan. Trots att
flera arkitekter anlitades och olika husleverantdrer var inblandande foljer bebyggelsen ett enhetligt
utseende, till stor del pa grund av den strikta stadsplan som upprattades. Villorna ar trots stora likheter
unika i manga fall och skiljer sig at genom dekorativa detaljer sa som entrépartier, fonstersattning och
balkonger vilket skapar en spannande miljo.

Sedan tillkomsten har manga av villorna genomgatt férandringar. Vanliga andringar ar att mindre
volymer sasom bursprak, balkonger, trapphus och takforsedda uteplatser har adderats till den
ursprungliga byggnadsvolymen. | vissa fall har om- och tillbyggnader samt tillaggsisolering forandrat
byggnaders proportioner. Den fran boérjan nastan helt enhetliga utformningen av husens yttre med
ljusa, putsade fasader, har successivt ersatts med en variation av saval farger som fasadmaterial.

G
g ¢ |

e

L
2 F

" |

Flygfoto 6ver Tingvalla med smahusomradet narmast i bild. Foto: UIf Svedjeland i juli 1982. Innovatums
bildarkiv.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Stadsplanemonstret

Tingvalla formades efter ett strikt stadsplanemonster praglat av funktionalismens planeringsideal.
Mellan rata, parallella gator bildas fem langsmala kvarter indelade i vardera tolv jAmnstora fastigheter.
Kvarteren Getskaret och Kaninen ar uppférda nagot senare an ovrig bebyggelse och skiljer sig fran
ovriga kvarter genom en mer varierad kvarterstruktur.
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Bostadshusen ar placerade i raka rader utefter gatorna sa att tydliga gaturum bildas. Husen ligger
mitt pa tomterna och ger med sina enhetliga proportioner omradet en stadsmassig pragel. Den
strikta placeringen av villorna i ett rutnatsmonster 6ppnar fér sikt genom kvarteren, vilket bidrar till
att stadsdelen ger ett luftigt intryck trots senare tillkomna utbyggnader och komplementbyggnader.

Den inre delen av kvarteren praglas av lummiga tradgardar. Pa senare tid har garage och andra
komplementbyggnader tillkommit i den tidigare bebyggelsefria tradgardszonen.

—

Tingvalla smahusomrade uppfordes efter en strikt stadsplan med homogena byggnader i ljust putsade
fasader och markerade fonster i fasadliv. Pa bilden syns korsningen Stridsbergsgatan - Elveusgatan nar
omradet var relativt nybyggt. Bild: Innovatums bildarkiv.

Bebyggelse

Inom planomradet finns 87 bostadshus. De allra flesta ar byggda pa 1940-talet. Nastan alla ar i
sina grunddrag mycket enhetligt utformade, vilket starkt bidrar till omradets identitet. Bostadshusen
ar uppforda i tva vaningar pa en nagot forhojd kallarvaning med fonster som ger dagsljusinslapp.
Byggnaderna har en rektangular planform dar langsidan, med undantag av kv. Haren, ar placerad mot
gatan. De hdgresta byggnaderna avslutas med ett sadeltak med liten takfot. Entréerna ar mestadels
placerade mitt pa gatufasaden, men manga hus har aven entré pa ena gavelsidan. Ofta finns det
garage i kallarplan.

Fran boérjan var fasaderna med fa undantag utférda i puts med ljus fargsattning: vitt, ljusgratt eller
svagt gult. Fonstren i de bada vaningarna ar for det mesta symmetriskt placerade éver varandra
och av samma typ. Vanligt forekommande ar tvaluftsfonster med mittpost, men aven treluftsfonster
férekommer. Fonstren var oftast malade i en kontrasterande kulér sa som bla, gron, réd och brun. Pa
nagra hus finns fonster éver hushorn, ett tydligt funktionalistisk drag. Ursprungliga balkonger ligger
utanpa fasaderna och har smackert utférande, ofta sitter tva balkonger 6ver varandra. Nagra hus har
dekorativa klassiska detaljer, t.ex. entréer och balkonger.

Kvarteren Kaninen och Getskaret i omradets syddstra del byggdes nagot senare an resten av
omradet, darfér har nagra av husen kommit att avvika fran det gangse utseendet i stadsdelen. Har
finns ett par envaningshus och flerbostadshus. Nagra byggnader ar uppférda i tegel. | kvarteret
Kaninen finns ocksa ett exempel pa en mera fritt utformad byggnad i renodlad funktionalistisk stil.

Forandringar over tid i omradet

En del av husen inom planomradet har genomgatt forandringar med om- och tillbyggnader. Flera
hus har andrats genom byte av fasadmaterial eller byte av fonster. | en del fall har detta utforts sa
att byggnadernas ursprungliga karaktar till stor del finns kvar. Andra hus har férandrats pa ett mer
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genomgripande satt. Exempel pa detta ar byte till tegelfasad och trafasad eller markant avvikande
fargsattning med morka eller starka farger. Andrad utformning av balkonger genom inglasning eller
byte av fonster har ocksa bidragit till att i hdg grad forandra vissa byggnaders karaktar. Tillbyggnader
pa husen och uppférandet av nya komplementbyggnader har aven i viss man paverkat det ursprungliga
planmdnstret.

De forandringar som bebyggelsen genomgatt har medfort att omradet forlorat delar av sin tidigare
mycket enhetliga pragel. Trots forandringarna lyser omradets grundstruktur igenom och omradet har
fortfarande stora varden som bdr tas till vara och starkas.

(1))
| | ld.n'.l.q

& ]
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Vargen 10 och Vesslan 8 &ar tva fastigheter som nastintill ar i original fran 1942 respektive 1938. Fasader i
originalutférande tillsammans med valbevarade detaljer tillskriver byggnaderna ett hogt kulturhistoriskt varde.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Plankartan har utformats med syfte att varna om omradets kulturhistoriska varden och majliggora att
bebyggelsens och omradets karaktar kan aterskapas. Innebérden ar att bostadshusens ursprungliga
karaktar ska vara vagledande vid forandrings- och underhallsarbeten. De byggnader som har en
bevarad karaktar har férsetts med planbestdmmelser som syftar till att varna och bevara byggnadernas
karaktar och i viss man aven aterskapa dessa.

For att pa sikt stdva mot en mer homogen stadsdel med enhetliga byggnader har aven den
bebyggelse som redan genomgatt omfattande andringar, framfér allt i form av andrad volym, kul6r
och fasadmaterial, forsetts med planbestdammelser som innebar att fastigheterna vid andring ska
aterga till ett mer ursprungligt utseende gallande framfér allt kulér och uttryck.

| tabellerna pa sid. 21-22 gar det att utlasa vilka varsamhetsbestammelser som galler for respektive
fastighet inom planomradet.
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Varsamhetsbestammelser

* k, - De delar av byggnadens fasad som har ursprungligt utseende kvar ska underhallas
och renoveras sa att dess karaktar bevaras. Sarskild hansyn ska tas till befintlig byggnads
kulturhistoriska sarart vad galler form, material, proportioner och fargsattning.

* k, - Fonster ska placeras i fasadliv. Fonster ska bevaras eller till utseende, indelning och
proportioner utformas likt ursprungliga.

* k,-Vid byte av balkonger och entrépartier ska ett befintligt eller tidstypiskt utseende efterstravas.
Material, utformning och proportioner ska vara likt befintligt eller vad som ursprungligen anvandes.

* k, - Vid byte av fasadmaterial ska detta aterga till puts, alternativt slat staende trapanel utan
midjeband. Byggnaden ska malas i en ljus kuldr. Vid byte av fonster ska ett ursprungligt utseende
efterstravas och placering ska vara i fasadliv. Sockel och fasad ska vara i liv med varandra.
Detaljer i originalutforande ska bevaras.

Omradet:

Till omradets kvaliteter hor det strikta stadsplanemonstret
med dess tydliga gaturum och placering av
huvudbyggnaden cirka 8 meter in pa varje fastighet. Av vikt
for omradets karaktar ar att befintlig fastighetsindelning
bevaras liksom huvudbyggnadens placering i
gaturummet. Kvartersmarken far inte indelas i
flera fastigheter och befintliga fastigheter far inte
sammanlaggas. For att bevara omradets 6ppna karaktar
foreslas en sammanlagd byggnadsarea pa 165m? tillatas.
Sex tomter i kvarteret Kaninen ar storre an évriga tomter i
omradet och far darfér ha en sammanlagd byggnadsarea
pa 185m>.

Huvudbyggnad:
Férandringar av bostadshusen ska gdéras pa sadant s
satt att byggnadernas ursprungliga karaktar varnas. Ur (@
kulturmilj6- och stadsbildssynpunkt ar det till stor fordel
om den ursprungliga fasadkaraktaren och fargsattningen
kan aterskapas, i de fall dar nuvarande utseende starkt
avviker fran det ursprungliga. Vid byte av fasadmaterial
ska puts valjas i forsta hand. For de fastigheter som redan
bytt fasadmaterial kan &ven staende tréapanel véljas.
| enlighet med omréadets tradition bor fasaderna vara
ljusa och ha fonster i kontrastkulor placerade i fasadliv.
Taken ska vara belagda med réda pannor och takfotter
ska fortsatta att vara sma. Befintlig byggnadshdjd géller.
Om det av nagon anledning inte skulle finnas en befintlig
byggnadshojd eller totalhdjd ska hdnsyn avseende hojd
tas till omkingliggande bebyggelse. Aven takvinkel ska
vara likt de som finns i omradet, dock max 30 grader.

Tre vélbevarade villor av samma karaktéar
men med unika utseenden: Marden 4,
Marden 10 & Marden 6
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Tillbyggnader:

Eventuella tillbyggnader ska ta hansyn till omgivande bebyggelse och omradets kulturhistoriska
sarart. Det innebar att tillbyggnader och andra andringar inte ska forvanska den kulturhistoriska miljon
genom byggnadsvolym, fargval och materialval. Tillbyggnad ska i volym och proportioner underordna
sig huvudbyggnaden och ska i foérsta hand placeras pa tradgardssidan. Tillbyggnad av bostadshuset
ska max vara pa 20m? for att den ursprungliga byggnadsvolymen fortfarande ska vara avlasbar.

» Vid tillbyggnad och andring av huvudbyggnaden ska handlaggaren i arendet ta hansyn till i vilken
grad byggnaden férandras Over tid. Vissa byggnader har férvanskats i stor utstrackning och
vissa ar mycket valbevarade och nast intill i originalutférande. De byggnader som har kvar sin
ursprungliga karaktar vad galler utformning av fasader, tak, fonster, dorrar och balkonger ska
hanteras mycket varsamt vid forandring och hogre krav kan stallas.

Komplementbyggnader:

Eventuella nya komplementbyggnader sa som garage och uthus ska placeras langre bort fran gatan
an bostadshusen, sa att gaturummets karaktar bibehalls. For att bevara bebyggelsens 6ppenhet
och siktméjligheter genom kvarteren ska komplementbyggnader byggas fristdende och placeras
minst 1,5 meter fran fastighetsgrans och huvudbyggnad. Den sammanlagda byggnadsarean for
komplementbyggnader begransas till 30m? per fastighet.

Detaljer:

Balkonger och altaner ska utformas med hansyn till byggnadens sarart och ges en natt utformning dar
smidesjarnstaket eller smakorrugerad plat féresprakas. Omsorgsfull fargsattning och detaljutformning
kravs vid fonster och dorrar.

Manga fastigheter i omradet har kvar de ursprungliga laga smidesjarnsstaketen med dekorativa
grindar ut mot gatan. Dessa ar av stort varde for upplevelsen av omradet och bor bevaras. Vid byte
eller uppsattning av nya staket ska denna typ av staket vara vagledande, bade gallande utformning,
hojd och materialval.

Manga laga smidesjérnsstaket finns bevarade och ger omrédet karaktdr och bidrar till det kulturhistoriska
vérdet.

Utokad byggloviovplikt géller for hela planomradet:

Eftersom omradet ar ett sddant omrade som omfattas av férvanskningsférbudet enligt 8 kap. 13 §
i plan- och bygglagen galler inte de s.k. bygglovsbefriade atgarderna. Foér att fortydliga detta har
lovplikten fér dessa atgarder utokats.

- Bygglov kravs for omfargning av byggnad, byte av fasadbekléddnad, byte av taktdckningsmaterial
samt for byte, upptagning och igenséttning av fonster och dorrar.

- Bygglov kravs, trots undantag i PBL, for atgarder som inte kraver bygglov enligt 9 kap. 4-4 c
& 5 §§ PBL.
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Tillganglighet

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga. Dessa fragor hanteras vidare i bygglovsprévning
dar aktuella atgarder granskas utifran 8 kap. plan- och bygglagen. Vid andring av byggnader
som omfattas av 8 kap. 13 och 17 §§ far undandag géras med hanvisning till varsamhets- och
forvanskningsforbudet. (8 kap. 7 § PBL)

GATOR OCH TRAFIK

Gator, gang- bil- och cykeltrafik

Planomradet nas fran Drottninggatan i vaster via Stridsbergsgatan samt fran Mjolnaregatan i 6ster via
Nydqvistsgatan. Tillfart kan ocksa ske fran norr via Djupebacksgatan. Alla gator inom planomradet ar
lokalgator. Tingvallavagen norr om planomradet hade 2016 en trafikmangd pa i genomsnitt ca 3 500
fordon per dygn. Hogsta tillatna hastighet pa gatorna ar 30 km/tim.

Ett viktigt strak for gang- och cykeltrafik ar Djupebacksgatan som binder samman bl. a. hégskolan
med resecentrum. Gatan har breddad gangbana och inom planomradet har den enkelriktad biltrafik.
Narmast hogskolan ar den tillganglig endast for gang- och cykeltrafik. Ett annat strak fér gang- och
cykeltrafik &r Magnus Abergsgatan. Den ar 6ppen for bilar, cyklister och gdende inom planomradet,
men den saknar anslutning for biltrafik vid plangranserna i bade norr och sdoder.

Kollektivtrafik
Fran omradets centrala del till narmaste busshallplats ar det cirka 200 meter. Till resecentrum (tag
och bussar) och till Drottningtorget (bussar) ar det cirka 500 meter.

Cykel- och bilparkering

Bilparkering for bostaderna i planomradet sker
huvudsakligen pa respektive tomt. Inom omradet
finns det dessutom allmanna parkeringsplatser
utmed de flesta gator.

Buller V4
Riktvarden for buller vid bostider regleras i 5/ >
Bullerférordningen  (2015:216 med &ndringar 4/
2017:359). Foljande riktvarden bor inte dverstigas:

60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en
bostadsbyggnads fasad.

+ 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA -
maximal ljudniva vid en uteplats, om en sadan
ska anordnas.

Delar av fem fastigheter utmed Tingvallavagen
overskrids av maximala ljudnivaer éver 70dBA. Om
uteplats 6nskas beddms detta kunna anordnas pa
tyst sida. Sammantaget ar ljudmiljon i planomradet
tillfredsstallande.

y A =;55=, ;ﬁo |
Karta 6. Bullermatning for maximal ljudniva 70dBA i
Tingvalla, utférd 2017.
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HALSA OCH SAKERHET

Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljdproblem i form
av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker aven av svaveldioxid,
kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska
nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar
under perioder med hdga luftféroreningshalter.

Gallande  miljokvalitetsnormer  enligt 5 kap Miljébalken skall iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren.

Foreslagen detaljplan bedéms inte innebdra nagon 6kning av utslappshalter i omradet i jamforelse
med dagens forhallanden.

Radon

Sarskild radonutredning har inte utforts. Enligt Trollhattans Stads dversiktliga bedémning ar Tingvalla
ett normalriskomrade fér radon, senaste undersdkningen i omradet genomfordes ar 1988. Uppférande
av byggnad for bostader stéller krav pa radonskyddad grundkonstruktion om inte sarskild utredning
visar att marken kan klassas som lagradonmark. Boverkets Byggregler (BBR) anger att maximalt
tillaten radonhalt i inomhusluft ar 200 Bg/m3, vilket ska uppfyllas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp ar utbyggt i omradet och de allmanna ledningarna ligger i gatumark. Separata
dagvattenledningar finns i gatorna i omradets nordvastra del, men saknas i évrigt.

Elférsorjning
El- och teleledningar finns i gatorna. Fibernat ar utbyggt i nagra av gatorna inom omradet. For
distributionsnatet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB).

Uppvarmning
Fjarrvarme ar utbyggt inom huvuddelen av omradet och de allmanna ledningarna ar belagna inom
gatumark. Mer an halften av fastigheterna ar anslutna till fjarrvarmenatet.

Avfall
Utrymmen for avfallshantering ska finnas inom respektive fastighet. Hamtningar sker enligt gallande
hanteringssystem. Narmaste atervinnings- och miljéstation ar placerad vid Magasinsgatan.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomforande:

_PLAN- SAMRAD _ ANTAGANDE LAGAKRAFT
FORSLAG  jaNUARI2018  Bearbetning Bearbetning gﬂo%}Js TIDIGAST JUNI 2018

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavia
och om 6verklagande av planen inte sker.

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att
galla aven efter genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava
detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Fore genomforandetidens utgang far detaljplanen inte andras eller upphavas om nagon berérd
fastighetsagare motsatter sig det. Undantag kan géras om det finns nya forhallanden av stor allman
vikt som inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomférandetidens slut har kommunen
storre frihet att andra eller upphava planen.

Huvudmannaskap
Trollhattans Stad ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet.

Avtal
Inga nya avtal kommer att upprattas.

Andrad lovplikt
Reglerna for vad som kraver bygglov, rivningslov och marklov finns i 9 kap. 2-13 § PBL. | en detaljplan
far kommunen bestamma omfattningen av lovplikten enligt 4 kap. 15 § PBL.

Eftersom hela planomradet utgdr en vardefull miljé enligt 8 kap. 13 § i plan- och bygglagen ar
bygglovplikten utdkad:

- Bygglov kravs for omfargning av byggnad, byte av fasadbekladnad, byte av taktackningsmaterial
samt for byte, upptagning och igensattning av dorrar och fonster.

- Bygglov kravs, trots undantag i plan- och bygglagen, for atgarder som inte kraver bygglov enligt 9
kap. 4-4c & 5 §§ PBL.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagande
Markagoférhallandena framgar av sarskild fastighetsforteckning.
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Kvartersmark
Den mark som redovisas som kvartersmark inom planomradet kommer aven fortsattningsvis att
skotas av respektive fastighetsagare.

Hornavgransningar

| gallande stadsplan har kvarteren Vargen, Marden, Vesslan, Bavern och Uttern planerats med raka
gatuhorn. Fastigheterna styckades av med raka horn och nar tomten och gatan anlades har hérnen
rundats av. Vad detta beror pa ar oklart men kvarteren foljer idag samma struktur och samtliga
hornfastigheter har idag runda hérn. Konkret innebar det att cirka 1m? av hornfastigheternas mark
idag anvands som trottoar. Detta avser féljande fastigheter: 1, 2, 7 och 8 i kvarteren Vargen, Marden,
Vesslan, Bavern och Uttern, fastigheterna 1 och 6 i kvarteren Ekorren och Haren, 1 och 9 i kvarteret
Kaninen samt 1 i kvarteret Getskaret.

Varfor man inte har byggt gatorna enligt gallande detaljplan ar oklart, men troligtvis blev gatorna for
smala nar biltrafik aven skulle planeras i omradet. Kommunen har bedémt att det inte &r nédvandigt
att reglera fastigheterna utan planlagga utifran raka horn likt den gamla stadsplanen.

Karta 7. Pa kartan syns den del av kvartersmark som idag anvands som trottoar.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Planen syftar till att varna omradets kulturhistoriska varde samt att férstérka den homogena karaktar
som representerar omradet. For att detta ska vara mojligt regleras bebyggelsen och strukturen genom
ett antal planbestammelser med syfte att ge vagledning och konkreta riktlinjer for vad man som
fastighetsagare far och inte far géra med sin fastighet. Planen kommer aven majliggora for tillbyggnad
av huvudbyggnad pa fasaden mot tradgardssidan samt fér nybyggnad av komplementbyggnad pa
max 30m?2.

Pa foljande sidor finns tabeller som illustrerar vilka konsekvenser och férandringar som galler for
den enskilda fastigheten. Foreslagna planbestdmmelser har som syfte att fortydliga redan gallande
férvanskning-, underhalls- och varsamhetskrav enligt 8 kap. 13, 14 och 17 §§ i plan- och bygglagen.
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Gallande lagkrav

8 kap. plan- och bygglagen (2010:900)

13 § En byggnad eller ett bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas.

14 § Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning och de
tekniska egenskaper i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar
och byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt.
Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig
synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.

17 § Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt sa att man tar hansyn
till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet - varsamhetsbestammelser:

k1 - De delar av byggnadens fasad som har ursprungligt utseende kvar ska underhallas
och renoveras sa att dess karaktar bevaras. Sarskild hansyn ska tas till befintlig byggnads
kulturhistoriska sarart vad galler form, material, proportioner och fargsattning.

K. - Fénster ska placeras i fasadliv. Fdnster ska bevaras eller till utseende, indelning och
proportioner utformas likt ursprungliga.

K. - Vid byte av balkonger och entrépartier ska ett befintligt eller tidstypiskt utseende
efterstravas. Material, utformning och proportioner ska vara likt befintligt eller vad som
ursprungligen anvandes.

K, - vid byte av fasadmaterial ska detta aterga till puts, alternativt slat staende trapanel utan
midjeband. Byggnaden ska malas i en ljus kuldr. Vid byte av fonster ska ett ursprungligt
utseende efterstravas och placering ska vara i fasadliv. Sockel och fasad ska vara i liv med
varandra. Detaljer i originalutférande ska bevaras.

ili@jﬂj

el s

Bostadshuset péa fastigheten Marden 3 har klétts med staende trédpanel och &r ett bra exempel pa
fasadmaterial av stdende trdpanel for att skapa ett utseende som éverrensstdmmer med omradet i 6vrigt.
Utbyggnaden pé fastigheten Vargen 11 dr smécker till sin utformning och vél anpassad till byggnadens
karaktér.
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KV. VARGEN

k1

k

2

k3

kd

KV. MARDEN

k1

k2

k3

kd

VARGEN 1 [x

MARDEN 1

VARGEN 2

MARDEN 2

VARGEN 3 |x

MARDEN 3

VARGEN 4

MARDEN 4

VARGEN 5 |x

MARDEN 5

VARGEN 6

MARDEN 6

VARGEN 7

MARDEN 7

VARGEN 8

MARDEN 8

VARGEN 9

MARDEN 9

VARGEN 10

MARDEN 10

VARGEN 11

MARDEN 11

VARGEN 12

X | X | X | X |X

X | X | X | X |X

X | X | X | X |X

MARDEN 12

XX |IX XX |X|X]|X]|X

XX |IX XX |X|X]|X]|X

XX X [X|X|X|X]|X]|X

KV. VESSLAN

k1

k2

k3

kd

KV. BAVERN

k1

k2

k3

VESSLAN 1

BAVERN 1

VESSLAN 2

BAVERN 2

VESSLAN 3

BAVERN 3

VESSLAN 4

BAVERN 4

X | X | X |X

VESSLAN 5

BAVERN 5

VESSLAN 6

BAVERN 6

VESSLAN 7

BAVERN 7

VESSLAN 8

BAVERN 8

VESSLAN 9

BAVERN 9

VESSLAN 10

X [ X | X |X

X [ X X |X

X [ X | X | X

BAVERN 10

VESSLAN 11

BAVERN 11

VESSLAN 12

BAVERN 12

KV. GETSKARET

k1

k2

k3

k4

KV. KANINEN

k1

k2

k3

k4

GETSKARET 1

X

KANINEN 1*

GETSKARET 2

KANINEN 2

GETSKARET 3

KANINEN 3

GETSKARET 4

KANINEN 4*

GETSKARET 7

KANINEN 5*

GETSKARET 8

X [ X X |X

KANINEN 6

* Fastigheter som inte omfattas av varsamhetsbestdmmelser

KANINEN 7

KANINEN 8

KANINEN 9
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KV. UTTERN KV. EKORREN

K1 K2 K3 k4 k1 k2 k3 k4

UTTERN 1 X X EKORREN 1 X

UTTERN 2 X X X EKORREN 2

UTTERN 3 X EKORREN 3 |[x X X

UTTERN 4 X EKORREN 4

UTTERN 5 X X X EKORREN 5

UTTERN 6 X EKORRENG6 |[x X X

UTTERN 7

UTTERN 8 X KV. HAREN

UTTERN 9 k1 |k2 [k3 [k4

UTTERN 10 |x X X HAREN 1 X

UTTERN 11 X HAREN 2 X X

UTTERN 12 HAREN 3 X
HAREN 4 X X
HAREN 5 X
HAREN 6 X

e

Vargen 9 och Vesslan 3 ar tva valbevarade bostadshus fran1942. Den avskalade och stilrena funktionalistiska
arkitekturen gor sig tydlig genom puts, fénster och entrépartier i original.

EKONOMISKA FRAGOR

Bygglovsavygift

For atgarder som i detaljplanen omfattas av utokad lovplikt tas endast en administrativ avgift ut.

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR TINGVALLA SMAHUSOMRADE
22



Vy utmed Djupebacksgatan en vinterdag i november 2017.

Trollhattan maj 2018

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Johanna Berg Astrid Backman
planchef planarkitekt planarkitekt
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