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Detaljplan for
TANDVINGEN 1 m fl
Lextorp

16L GRANSKNINGSHANDLING

HANDLINGAR:

Samradshandlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Delutlatande

Ovriga handlingar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Riskbeddmning

BAKGRUND

Tandvingen 1 ags av JAFAB Trollhattan AB som bedriver verksamheten Bike Trollhattan. Inom
fastigheten aterfinns lokaler for verksamheten, samt en drivmedelsstation som ar under nedlaggning.
Pa andra sidan Lextorpsvagen nyttjar Bike en del av den kommunalagda fastigheten Sylte 4:1 som
parkeringsplats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for verksamheter med begransad omgivningspaverkan
inom omradet, samt att sakerstalla omradets parkeringsbehov for framtiden. Fér att ge befintlig
verksamhet planmassiga forutsattningar avser detaljplanen andra anvandningen inom Tandvingen 1
samt mdjliggdra en expansion av verksamheten genom 6kad byggratt. Parkeringsplatsen som ingar
i planomradet, och som i dagslaget ar planlagd som allman platsmark/Park eller plantering samt
allman platsmark/Natur, regleras till kvartersmark fér markparkering for att befasta befintlig situation.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen fér Tandvingen 1 m fl hanteras enligt reglerna fér plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap 6 §
da forslaget beddms vara av begransad betydelse, sakna intresse for allmanheten, inte antas medféra
betydande miljopaverkan, samt ar férenligt med kommunens Oversiktsplan och Lansstyrelsens
granskningsyttrande éver denna enligt plan- och bygglagen 3 kap 16 §.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden. Kommunfullmaktige har
genom beslut 1997-02-24, 25 §, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta
detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att
erinra.
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markégoforhallanden

Planomradet ar belaget i korsningen mellan Lextorpsvagen och Lantmannavagen i Lextorp, ett
stenkast fran E45 och ca 2,5 km soder om Trollhattans centrum. Planen omfattar ca 10 300 kvm och
berdr fastigheterna Tandvingen 1 och del av fastigheten Sylte 4:1.

Berérda fastigheter: Fastighetsdgare:
Tandvingen 1 - JAFAB Trollhattan AB
del av Sylte 4:1 - Trollhattans kommun

Planférslaget innehéller:
Allmén platsmark

Gata - ca 1400 kvm
Natur - ca 1300 kvm
Kvartersmark

Verksamheter (Z) - ca 5100 kvm
Parkering (P) - ca 2500 kvm

A

Forskola
Blavingen

\
o
’ / \\ ) > \\

Oversiktsbild av planomradet, markerat i svart streckad linje.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt plan- och bygglagen 2 kap skall hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid
prévningen av lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark-
och vattenomraden i 3 och 4 kap miljdbalken (SFS 1998:808) skall tillampas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt |amplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 § samt miljdbalken skall detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljdbedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas.

Baserat pa de kriterier som ar listade i bilaga 4 till férordningen om miljdkonsekvensbeskrivningar

(1998:905) finns foljande skal till att inte ga vidare med en miljobedémning och miljokonsekvens-

beskrivning for denna detaljplan:

+ Detaljplanen ar av en begransad art pa ett litet omrade

* Planen innefattar inte nagon av de verksamheter eller atgarder som beskrivs i férordningen om
miljbkonsekvensbeskrivningar

+ Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljé- och
folkhalsomalen

* Det som foreslas kommer inte att medfora en betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

» Detaljplanen féljer intentionerna i Trollhattans 6versiktsplan

Mot bakgrund av ovanstaende stallningstaganden bedéms detaljplanens genomférande inte medféra
risk for betydande miljépaverkan. En miljobedémning av planen behdver darmed inte genomféras
och behov av att uppratta en sarskild miljiokonsekvensbeskrivning finns inte.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap miljobalken

Planomradet berérs av influensomrade fran riksintresse for flygtrafik (Trollhattan—Vanersborgs
flygplats, 3 kap 8 § miljdbalken) och riktintresse for totalférsvaret (Satenas flottiljflygplats/Rada
ovningsflygplats, 3 kap 9 § miljébalken)

Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset for flygtrafik eller riktsintresse for
totalférsvaret. Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt [amplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljébalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet fér mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljékvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer Gverskrids eller riskerar att
Overskridas inom omraden som kan komma att berdras eller paverkas av aktuell planlaggning.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 dvergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver kvaliteter som var
miljé och vara natur- och kulturresurser maste uppna for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljdmalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan — lokal tilldampning
av de nationella miljomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljdmal som anges som sarskilt angelagna
for Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begrénsad klimatpaverkan
* Gang- och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera samt bra narhet till
kollektiva transportmedel ger forutsattningar for minskat trafikarbete
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Giftfri miljé
* Marken inom planomradet kan innehalla féroreningar fran tidigare verksamheter. Om féroreningar
patraffas ska marken saneras.

God bebyggd miljé

» Befintlig infrastruktur och tekniska forsdrjningssystem utnyttjas val

* Narhet till kollektivtrafik och anslutning till gang- och cykelvagar

» Fortatning av verksamhet pa befintlig plats innebar god hushallning med marken

Sammanfattningsvis beddms planférslaget vara i god éverensstammelse med saval nationella som
lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljdmalen.

TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for  Trollhdttans kommun,
"Oversiktsplan 2013 — Plats fér framtiden”, antogs
av Kommunfullmaktige 2014-02-10. Den fokuserar
pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans
Stad. Forst och framst ska Trollhattan byggas for
alla, vilket ar dversiktsplanens dvergripande mal.
Den ska aven skapa forutsattningar for att uppfylla
Stadens vision om Trollhattan som en stolt och . v
innovativ stad med plats for framtiden. Slutligen sy P
har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit S ) Ay | @ reseconnm

till ca 70 000 Trollhattebor. Enligt 6versiktsplanen g
ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. T e

Idag finns manga platser runt om i staden som e
kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt, ‘

och ett storre fokus ska laggas pa att fortata och ing oc utveiding v bfitl Framtide
utveckla redan ianspraktagen mark. e

Tillfart véstlig E45

Karta B. Framtida
" | mark- och vatten-
anvandning i

Trollhattans tatort

Antagen av kommunfullmaktige
den 10 februari 2014

4,000

kilometer

iad och smaskalig bebyggelse
Storskaliga bostadsomraden Stérningspaverkan

X Flygbullerutbredning
Verksamhetsomrade

| Oversiktsplanen  ingar  planomradet i i

kategorin  Storskaliga  bostadsomraden. | e scvosiger | e makananing

dessa omraden efterstravas en mer blandad — EE s MK i -
bostadssammansattning samt fler arbetsplatser = " v [ E—

och motesplatser. Stadens ambition ar vidare

att skapa attraktiva och dynamiska stadsmiljoer

genom att blanda verksamheter och bostader.

Méjligheten att anlagga mindre verksamheter i bostadsomraden boér framjas. Planforslaget ar darmed
forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Kulturmiljoprogram
Enligt kommunens kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget
kulturhistoriskt vardefullt eller kulturhistoriskt intressant inom planomradet.

Arbete med nytt kulturmiljoprogram pagar. En inventering av kulturmiljéer har gjorts med avsikten
att fungera for underlag for det nya kulturmiljoprogrammet. | denna inventering har inget inom
planomradet utpekats som kulturhistoriskt vardefullt eller kulturhistoriskt intressant.
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Riskhanteringsplan

"Riskhanteringsplan—farligaamnenochfarligtgods” antogs avkommunfullmaktige 2004-01-28. Planen
skall utgdra underlag vid bland annat upprattande av detaljplaner. Féreslagna rekommendationer
skall kunna anvandas direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar. For vagar
och gator som ar rekommenderade for farligt gods och for jarnvagen finns rekommendationer i
riskhanteringsplanen. Inom 30 meter fran vag och jarnvag bor inte ny bebyggelse tillatas. Mellan 30
och 100 meter fran leden kan skilda typer av bebyggelse tillatas. Tandvingen 1 ar belagen inom 50 till
100 meter fran vag for farligt gods, vilket innebar att mindre verksamheter far forekomma.

Vag pa vilken drivmedel behdver transporteras till bensinstation har ocksa rekommendationer i
Riskhanteringsplanen. Omrade inom 20 meter fran vagen rekommenderas vara bebyggelsefritt medan
mindre verksamheter far forekomma inom 20—-100 meter. Drivmedelsstationen inom planomradet ar
under nedlaggning men vagen ska fortsatt anvandas for transport av drivmedel till drivmedelsstation
(ST1) séder om planomradet. D& aktuellt planomrade ligger inom zon A-C har riskbilden utretts, las
mer under rubriken Farligt gods pa sida 14.

Vég eller gata for farligt gods Bensinled
(Farligt gods-led)
Med bensinled avses gata, pa vilken drivmedel behover transporteras till bensin-

Gasolycka med brand och/eller giftspridning ar dimensionerande for dessa rekom- station. Bensinleder ligger delvis i och intill bostadsomraden.

mendationer.
Olycka med transporter av drivmedel ar dimensionerande for dessa rekommen-
\\ dationer.
\\\ \
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A. (0-30 m) Bebyggelsefritt omrade
B.

(30-50 m) Bostader, mindre verksamheter och mindre samlingslokaler liksom

parkering kan férekomma. Dock bor ej tilkomma verksamhet av typ vardin-
rattningar och skolor. For att bygga narmare @n 40 m fran leden bér en
fortatning vara angelagen eller stor konkurrens rada om markanvandningen.
Det bor ocksa finnas alternativa I6sningar for raddningstjansten att genomféra
insatser.

Rekommendationer:

Sluten bebyggelse i taligt material. Entréer, utrymningsvagar och friskluftsintag
riktade fran leden. Avstangningsbar ventilation och gasdetektorer. Fonstrens
utformning och storlek anpassas med hénsyn till exponeringen fran leden
inom ramen for gallande regelverk. Hus om hogst fyra vaningar far uppforas**.
Skyddsbarriar bor uppforas i omedelbar narhet av leden mot bl a varmestral-
ning. Mycket frekventerade p-platser bor ligga i skydd genom att t ex garage
eller vallar lokaliseras mellan leden och p-platsen. Lekplatser eller motsva-
rande samlingsplatser skyddas mot varmestralning och gas. Vagverket bor
dessutom i forekommande fall godta placeringen.

C. (50-60 m) Samma som vid B men antalet vaningar kan oka till 8***.
D. (60-100 m) Samma som vid C, men har kan aven uppforas storre samlings-
lokaler och samlingsplatser av typ idrottsanldggningar, som dock kraver skydd

for utévare och publik mot varmestralning och gas.

E (>100 m) Inga sarskilda hansyn med anledning av farligt gods.

Energiplan

A. (0-20 m) Bebyggelsefritt omrade

B. (20-60 m) Bostéder, mindre verksamheter och mindre samlingslokaler samt
parkering kan férekomma. Dock bér ej tillkomma verksamhet av typ vard-
inrattningar och skolor.

Rekommendationer:

Sluten bebyggelse i taligt material. Entréer, utrymningsvéagar och frisklufts-
intag riktade fran leden. Avsténgningsbar ventilation. Fonstrens utformning
och storlek anpassas med hansyn till exponeringen fran leden inom ramen for
géllande regelverk. Lekplatser eller motsvarande samlingsplatser samt
mycket frekventerade p-platser skyddas mot varmestraining.

C. (60-100 m) Bostader, verksamheter, samlings- och fritidslokaler och samlings-
platser av typ idrottsanlaggningar samt parkering kan férekomma. Dock bor ej
tillkomma verksamhet av typ vardinrattningar och skolor.

D. (>100 m) Inga séarskilda hédnsyn med anledning av farligt gods.

| oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mdjligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. Energiplanen for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Den redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter
en sadan utformning och lokalisering av bostader, verksamheter och service att forutsattningar skapas
for en effektiv energifdrsorjning och energianvandning”. Den hanvisar aven till tidigare energiplaner
vad galler sarskilda bestammelser avseende uppvarmning.

| energiplanen fran 1994 redovisades inforandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
inneborden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme.
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Byggnader med hdgst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen “lokalt miljévanligt producerad
varme” harisenare beslut (KF februari2010) andrats till "Tannan miljdanpassad varme”. Det sistnamnda
begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med
el, helt eller delvis, under perioden november t.0.m. mars. Inférande av planbestdammelser om detta
tilampas nu kontinuerligt i detaljplaner.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas till storsta delen av stadsplan for Lextorp (S:1/1971). Planen medger
anvandning Park eller plantering i det omréde drivmedelsstationen aterfinns. Aven ett smalt omrade
i Ost ar planlagt som Park eller plantering. Fran norr till sdder korsas omradet av en bred buffertzon
planlagd for elektrisk hdgspanningsledning. Huvuddelen av befintliga byggnader ligger inom Omrade
for motorismens serviceanlaggning med en bestammelse om byggnadshdjd pa max 4,4 meter. Stora
delar av befintliga byggnader ligger inom omraden dar bebyggelse inte far forekomma. Lextorpsvagen
ar planlagd som Gata eller torg och omradet pa andra sidan vagen, inklusive parkeringsplatsen,
ar planlagt som allman platsmark/Park eller plantering. Stadsplanen saknar genomférandetid men
galler som detaljplan tills den upphavs eller ersatts med ny detaljplan enligt plan- och bygglagen.

Sodra delen av parkeringsplatsen berérs av detaljplan for Silkesfjarilen (D4/2002) och ar dar planlagd
som allman platsmark Natur. Har ingar aven en del av Lextorpsvagen, planlagd som Lokalgata.
Detaljplanens genomforandetid slutade 31 december 2007.

-

Gallande detaljplaner
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK OCH VATTEN

Mark och vegetation

Férutséttningar:

Marken inom planomradet ar relativt flack. | sydost, bakom bebyggelsen, aterfinns grasytor som
ansluter till naturmarken utanfor planomradet. Mellan parkeringen och E45 finns ocksa gronytor. Har
aterfinns branta slanter ner mot gang- och cykelbanan som stracker sig under motorvagen. | dvrigt
ar marken inom planomradet belagd med hardgjorda ytor. Vegetationen inom omradet ar saledes
begransad, trots att gallande planer medger stora omraden naturmark.

Planférslag och konsekvenser:

Planférslaget innebar en utdkad byggratt fran dagslaget. Da dessa ytor i nulaget redan ar hardgjorda
bedéms inte planen medféra en minskad andel vegetation pa platsen efter ett genomférande.
Planforslaget innebar aven att delar av det som i dagslaget ar allman platsmark fors Over till
kvartersmark da omradena redan ar ianspraktagna. Omradet mellan parkeringen och E45 planlaggs
som Natur i enlighet med gallande plan, vilket innebar att vegetationen sakerstalls pa platsen.

Geotekniska forhallanden

Jordartskartan nedan redovisar att marken bestar till storsta delen av halvfast lera (rédrandigt
omrade), men aven fasta sediment av lera, mo och sand (grént omrade) samt ett litet omrade med
berg i dagen (brunt omrade) férekommer.

. e
Jordartsoversikt

| samband med utbyggnaden av E45 genomférde davarande Vagverket geotekniska utredningar i
planomradets narhet. | évrigt har ett flertal geotekniska utredningar genomforts fér planomradet och
dess narhet:

Stadsdelen Lextorp VIAK 1968

Kv Blavingen K-konsult 1979
GC-tunnel GeoVast 1984
Kv Silkesfjarilen GeoVast 1990
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Sammanfattningsvis kan konstateras att det inte finns risk for skred inom och i anslutning fill
planomradet. Vidare geotekniska utredningar i omradet har inte ansetts nddvandiga med anledning
av planarbetet. Inga stabilitetsproblem féreligger.

Fororenad mark

Forutséttningar:

| planomradet finns en drivmedelsstation som ags av ST1 Sverige AB. Stationen ar under nedlaggning.
Det finns risk for markféroreningar med anledning av den tidigare anvandningen.

Planférslag och konsekvenser:

| samband med nedlaggningen ska ST1 Sverige AB undersdka marken. Om féroreningar uppkommer
ska marken saneras i enlighet med 10 kap 2 § miljébalken. Marken ska saneras till en niva som kallas
mindre kanslig markanvandning, som ar tillracklig eftersom planen enbart medger mindre kanslig
markanvandning i form av verksamheter, parkering, gata och naturmark.

Radon

Forutséttningar:

Enligt kommunens o6versiktliga radonkartor bedéms planomradet utgéra normalriskomrade for
markradon. Sarskild radonutredning har inte utforts.

Planférslag och konsekvenser:
Byggnader bor uppféras med radonskyddande grundkonstruktion, men d& planen inte omfattar
omraden for stadigvarande vistelse finns inga sarskilda krav.

Fornlamningar
Forutséttningar:
Inga kanda fornlamningar finns inom eller intill planomradet.

Friytor, lek- och rekreationsomraden
Forutséttningar:
Friytor, lek- och rekreationsomraden saknas inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser:
Allmanhetens tillgang till friytor, lek- och rekreationsomraden bedéms vara oférandrad efter ett
genomfdrande av planen.

BEBYGGELSE

Bebyggelse och stadsbild

Forutséttningar:

Inom planomradet aterfinns byggnader pa fastigheten Tandvingen 1 dar Bike Trollhattan bedriver sin
verksamhet. Lokalerna bestar av verkstad, forrad, kontor och butik med utstallningshall for moped
och mc. Byggnaderna har blivit ombyggda och tillbyggda vid flertalet tilifallen under aren. De ar
uppforda i en till tva vaningar med en byggnadshdjd av 4-6 m och upptar i dagslaget drygt 40%
av fastighetens yta. Utover Bikes verksamhetslokaler har ST1 Sverige AB en drivmedelsstation i
norra delen av Tandvingen 1. Nar stationen nu tas ur drift kommer pumpar och tankar tas bort samt
skarmtak och skylt att monteras ner. Ingen bebyggelse forekommer i dvriga delar av planomradet.

Soder om planomradet aterfinns andra mindre verksamheter, bland annat mataffaren Netto och en
drivmedelsstation. Oster om planomréadet ligger Blavingens forskola och Blavingens gruppboende.
| planens naromrade finns aven en del bostadskvarter. De avgransas till stor del fran det aktuella
omradet genom vagarna och Lextorpsparken, férutom fem villatomter som ligger direkt séder om
planomradet.
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Oversiktsbild av byggnader inom Tandvingen 1, juli 2016

Planférslag och konsekvenser:

Fastigheten Tandvingen 1 planlaggs som kvartersmark for verksamheter (Z) som kan innehalla
service, lager, tillverkning med tillhérande forsaljning, handel med skrymmande varor och andra
verksamheter av likartad karaktar med begransad omgivningspaverkan. Dagens anvandning
(verkstad, forrad, kontor och butik med utstallningshall fér moped och mc) ryms inom denna
anvandningsbestammelse. Byggratten utdkas med ca 640 kvm i hégst 2 vaningar for att skapa
forutsattningar att utvidga verksamheten pa platsen. Den utokade byggratten mojliggor en utbyggnad
av lokalerna i fastighetens norra del och planeras anvandas som inomhuslager for mc m.m. Foér att
begransa hojden pa byggratten inférs bestammelse om hogst tva vaningar samt hdgsta totalhdjd +62.0
meter, vilket ar en meter hogre an den hogsta totalhdjden pa befintlig byggnad. Utdver totalhdjden
far enstaka byggnadsdetaljer sa som skyltar forekomma. Detta tillats pa grund av verksamhetens
karaktar och goda marknadsféringslage.

Fastighetsagaren till Tandvingen 1 avser uppféra industristdngsel ca 2,5-3 meter hogt for att
fastigheten ska fa ett battre skydd. Stangsel runt verksamheten kraver inte bygglov.

Den utbkade byggratten beddms inte medféra oldgenheter for de narboende. Ingen byggratt
forekommer inom 6vriga delar av planen.

Tillganglighet

Férutséttningar

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsférmaga. Detta bevakas i bygglovprévningen. Marken inom
planomradet ar idag relativt flack.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Férutséttningar:

Norrifrdn langs E45:an finns en gang- och cykelvag in i planomradet. Vagen svanger av strax norr
om planomradet och fortsatter langs Lantmannavagen at dster samt genom planomradet under
E45 at vaster. Gang- och cykelvagen fortsatter aven langs ostra sidan av Lextorpsvagen genom
planomradet.
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Planférslag och konsekvenser:
Detaljplanens genomférande beddms inte resultera i nagon forandring fér gang- och cykeltrafiken.
Utformningen av gang- och cykelvagar ar oférandrad i planen.

Kollektivtrafik

Forutséttningar:

Narmaste busshallplats, Tandvingen, ligger pa Lextorpsvagen strax séder om planomradet.
Hallplatsen trafikeras av busslinjerna 24 Lextorp—Resecentrum-Sylte, 32 Lextorp—Kronogarden—
Stallbacka, 37 Kronogarden-Hjortmossen-Stallbacka, 47 Skoftebyn—Kronogarden—Drottningtorget—
NAL och 52 Sylte-Kronogarden—Drottningtorget.

Narmaste hallplats langs Lantmannavagen ar Blavingen, belagen utanfor Blavingens gruppboende.
Hallplatsen trafikeras enbart av linje 52 Sylte—Kronogarden—Drottningtorget.

Planférslag och konsekvenser:
Inga férandringar som berér kollektivtrafiken foreslas.

Biltrafik och gator

Forutséttningar:

Fran korsningen E45/Lextorpsvagen, ca 200 m norr om planomradet, stracker sig Lextorpsvagen
som en ringvag runt bebyggelsen i stadsdelen. Lantmannavagen borjar vid korsningen norr om
planomradet och férbinder omradet med stadsdelen Kronogarden i norddst. Korsningen mellan
Lextorpsvagen och Lantmannavagen ses som kritisk da bilar fran pa Lextorpsvagen passerar i
hég hastighet samtidigt som cyklister som korsar vagen upplever att de har foretrade trots att inget
overgangsstalle finns markerat pa platsen.

Idag angors fastigheten Tandvingen 1 fran Lextorpsvagen pa tva stallen — dels i norr vid
drivmedelsstationen och dels i séder framfor butiksingangen. Omradet ar idag trafikerat av personbilar
till drivmedelsstationen samt av varuleveranser m m kopplade till verksamheten. Aven parkeringen
har tva utfarter mot Lextorpsvagen.

Gatuvy Lextorpsvagen at sdéder och parkeringsplatsen, juni 2015

Planférslag och konsekvenser:

Trafiken till planomradet kommer att minska da drivmedelsstationen tas ur bruk. Inga férandringar
gallande befintlig vagstruktur foreslaBefintliga forbindelser till Tandvingen 1 och parkeringen befasts
genom detaljplanen. Den norra infarten till Tandvingen 1 kommer att férlaggas strax séder om befintlig
infart for att skapa en mer trafiksaker situation kring korsningen Lextorpsvagen/Lantmannavagen. |
ovrigt inférs in- och utfartsforbud mot Lextorpsvagen i vaster och Lantmannavagen i norr for att
forbattra trafiksdkerheten inom omradet. Inom Tandvingen 1 ska stangsel utan 6ppning finnas mot
Oster for att forhindra korbar forbindelse samt far att ge ett battre skydd fér verksamheten.
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Cykel- och bilparkering

Forutséttningar:

| nulaget finns en markparkering pa vastra sidan om Lextorpsvagen. Ytan ingar i planomradet och
ar planlagd som allman platsmark. Parkeringen upptar en yta av ca 2500 kvm och nyttjas idag som
kundparkering for Bike. Arrendeavtal finns upprattat dar Trollhattans Stad ger JAFAB Trollhattan AB
ratt att nyttja parkeringen.

Planférslag och konsekvenser:

Befintlig markparkering planldggs som kvartersmark for att sakerstalla parkeringsbehovet inom
omradet. Parkeringen avses kvarsta i kommunens markinnehav men nyttjas av JAFAB Trollhattan
AB genom fortsatt arrendeavtal. Dagens utfartslagen till och frdn parkeringsplatsen befasts i
detaljplanen genom in- och utfartsférbud for att skapa en saker trafiksituation i omradet. Parkering
for rérelsehindrade samt cykelparkering ordnas inom kvartersmark.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Forutséttningar:

Planomradet berors av buller fran vagtrafiken, se kartbild nedan. For storre delen av planomradet (se
morkrott omrade i kartan nedan) 6verstigs 65 dbA ekvivalent ljudniva. Befintliga byggnader paverkas
av ljudnivaer mellan 60-65 dbA (ljusroétt), 55-60 dbA (gult), 50-55 dbA (ljusgront) samt 45-50 dbA
(morkgront). Da bebyggelsen omfattar verksamheter och inte bostadsbyggnader ar inte kraven i
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillampliga.

Verksamheten inom planomradet bedéms i dagslaget ha begransad omgivningspaverkan.

Buller fran vagtrafiken, ekvivalent ljudniva. De olika fargerna motsvarar beraknade bullernivaer, se text ovan.

Planférslag och konsekvenser:

For bullernivaer inomhus i de delar dar arbetslokaler avsedda for kontorsarbete, samtal eller liknande
forekommer hanvisas till Boverkets Byggregler (BBR). Foreskriftens krav pa byggnaden ar uppfylit
om de byggnadsrelaterade kraven i ljudklass C enligt SS 25268 uppnas.

Planen medger anvandningen Verksamheter dar begransad omgivningspaverkan galler, vilket
sakerstaller att platsen endast far anvandas for verksamheter som inte har pataglig inverkan pa
omgivningen.
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Farligt gods

Forutséttningar:

Omradet ar belaget nara E45 som utgér en vagled for transport av farligt gods. Omradet angransar
aven till Lextorpsvagen, dar farligt gods transporteras till en bensinstation inom Rostvingen 20, séder
om planomradet. Drivmedelsstationen prévades i detaljplan fér Rostvingen 1 m m, antagen 2006.

Som underlag till detaljplanen D4/2002 for Silkesfjarilen, som galler fér del av det aktuella
planomradet samt omrade séder om planomradet, utférdes en riskanalys avseende etablering av
handelsverksamhet vid E45:an (Sweco VBB VIAK AB, 2001-04-25). Sannolikheten for en farligt gods-
olycka beraknades till en handelse per tretusen ar med en sannolikhet for ett dédsfall per femtusen
ar. Risknivaerna till foljd av avakningar eller haverier med farligt gods langs E45:an bedémdes vara
sadana att de kunde accepteras, aven for personal som vistas stadigvarande inom omradet. Syntesen
av analysen blev att avstandet mellan féreslagen parkeringsplats och E45 var tillrackligt, medan det
for den nya affarsbyggnaden, som ligger langre ifran vagen, foreslogs ytterligare sakerhetsatgarder i
form av en skyddsvall for att begransa risken for skador.

______ g / /\\\ " \%éé

I
Férskola
Blavingen

.....

:Bljff::ertzoner for farligt godsled, E45

Planférslag och konsekvenser:

Efter samradsskedet har en kompletterande riskbeddomning avseende farligt gods (Bengt Dahligren
Brand & Risk, 2017-06-09) genomférts. Riskbeddmningen visar att tidigare utférd riskanalys
for Silkesfjarilen, med hansyn till farligt gods pa E45, ar tilldampbar aven for aktuellt planforslag.
Kompletteringen har inkluderat Lextorpsvagen i riskbedéomningen.

Riskbedémningens slutsats ar att individrisknivaerna inom hela planomradet understiger de
acceptanskriterier som finns. Risknivaerna anses darmed laga nog att acceptera befintlig utformning,
utan att krava ytterligare sakerhetshdjande atgarder.

Luft

Férutséttningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Féljande &mnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (COZ2) ger upphov till globala miljéproblem i form
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av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker aven av svaveldioxid,
kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska
nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar
under perioder med hdga luftféroreningshalter.

Gallande miljdkvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken skall iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer har hittills meddelats fér halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planférslag och konsekvenser:
Den féreslagna byggnationen beddms inte medféra nagon Okning av trafikmangderna da
drivmedelstationen tas ur bruk. Gallande miljokvalitetsnormer kommer inte att 6verskridas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Forutséttningar:

Ledningar for kommunalt vatten och spillvatten finns i Lextorpsvagen och Lantmannavagen. Befintlig
bebyggelse inom planomradet ar ansluten till VA-natet genom férbindelsepunkter i norr och i séder.

Planférslag och konsekvenser:
Nytillkommande bebyggelse kan anslutas till VA-natet. Eventuell ny forbindelsepunkt hanvisas
genom Trollhattan Energi AB.

Dagvatten

Forutséttningar:

Trollhattans Stad har tagit fram "Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans kommun”, KF 2010-
03-01. Riktlinjerna innebar att nytillkommande dagvatten inom bebyggelseomraden i mdjligaste
man ska kunna omhandertas lokalt. Om marken saknar forutsattningar for infiltration ska dagvatten
fordréjas innan det leds vidare till ledningsnatet.

Dagvatten inom omradet tas om hand i befintlig dagvattenledning vilken idag ar nedgravd langs
Lextorpsvagen och Lantmannavagen. Ranndalsbrunnar aterfinns pa parkeringsplatsen samt i gatan.
Fastigheten Tandvingen 1 ar ansluten till dagvattenledningarna i norr, Lantmannavagen och i vast,
Lextorpsvagen. Det finns inte mycket méjlighet till naturlig infiltration da omradet till stérsta delen
bestar av hardgjorda ytor.

Omrade som genom planférslaget andras till kvartersmark for parkering ingar inte i det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten.

Planférslag och konsekvenser:

Dagvattnet foreslas tas om hand pa samma satt som i nulaget, det vill siga genom befintliga
forbindelsepunkter med dagvattenledningar. Avrinningshastigheten pa dagvattnet forvantas inte 6ka
da mangden hardgjorda ytor inte 6kar fran dagslaget vid ett genomférande av planen. Nagon sarskild
dagvattenutredning har inte genomforts.

Detaljplanens genomforande innebar att verksamhetsomrade for dagvatten utdkas till att aven omfatta
kvartersmark for parkering. D& kommunen avser att fortsatt aga fastigheten innebar detaljplanen att
kommunens VA-taxa gallande tomtyteavgiften blir hogre.

Elférsorjning
Forutséttningar:
For distributionsnatet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB).
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Uppvarmning

Forutséttningar:

Enligt kommunens energiplan samt beslut i KF (feb 2010) géaller att for byggnader med bruttoarea
overstigande 500 kvm far uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller annan miljdanpassad varme.
Miljdanpassad varme ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte
heller med el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars.

Fjarrvarmeledningar ar nedgravda langs Lantmannagatan. Fastigheten Tandvingen 1 ar ansluten till
fijarrvarmenatet i nordost.

Planférslag och konsekvenser:
En sarskild planbestammelse har inférts pa plankartan med innehallet "Uppvarmning endast med
fijarrvarme eller annan miljdanpassad varme. Byggnader med bruttoarea pa hégst 500 kvm undantas.”

Avfall

Forutséttningar:

Befintlig verksamhet inom planomradet sorterar sitt avfall i containrar uppstallda i nordvastra delen av
fastigheten. Da ytan framfér containrarna begransas av drivmedelsstationens skarmtak har lastbilarna
som tommer dem svart att komma at, vilket gor att de hamnar langt ut i hornet av fastigheten och
skymmer sikten for bilister saval som for cyklister och gaende.

Planférslag och konsekvenser:

Mangden avfall beddms inte 6ka efter ett genomférande av planen. Da skarmtaket monteras ner ges
containrarna utrymme langre in pa fastigheten. Genom den uttkade byggratten finns det mdjlighet
att skapa en ordnad plats at containrarna och ett mer stadat intryck pa platsen.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomforande:
Beslut om antagande augusti 2017

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla
om overklagande av planen inte sker.

Genomférandetid

Genomférandetiden ar till 2022-12-31. Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomférandetidens
utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen eller att en ny detaljplan
upprattas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter anstkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman foér allman platsmark inom planomradet och ansvarar for underhall av
denna. Ansvars- och kostnadsfordelning for atgarder pa allman platsmark, som sker med anledning
av forlangning av den norra infarten till Tandvingen 1, ska regleras i exploateringsavtalet, se rubriken
Avtal nedan.

For atgarder inom kvartersmark ansvarar fastighetsagare.

GRANSKNINGSHANDLING - DETALJPLAN FOR TANDVINGEN 1 m i
16 (18)



Avtal
Arrendeavtal finns upprattat dar Trollhattans Stad ger JAFAB Trollhattan AB ratt att nyttja parkering.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan Trollhattans Stad och exploatéren dar kostnads- och
utférandeansvar i samband med atgarder inom allman platsmark regleras. Exploateringsavtalet
kommer att utformas parallellt med det fortsatta planarbetet och bér preliminart innehalla flytt av
belysningsstolpe, omkoppling av belysningsanlaggningen pa parkeringsplatsen, samt anpassning av
kantsten sa att den norra infarten till Tandvingen 1 kan férlangas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagande

Planomradet berér fastigheterna Tandvingen 1 och del av Sylte 4:1. Tandvingen 1 ags av JAFAB
Trollhattan AB och Sylte 4:1 &gs av Trollhattans kommun. Ovriga réattighetshavare framgar av den till
detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Allman plats
Den mark som redovisas som allman platsmark kommer aven fortsattningsvis att vara i kommunal
ago.

Kvartersmark

Den mark som redovisas som kvartersmark for parkeringsandamal (P) inom planomradet kommer
aven fortsattningsvis att vara i kommunal ago. Arrendeavtal finns upprattat dar Trollhattans Stad ger
JAFAB Trollhattan AB ratt att nyttja parkering.

Den mark som redovisas som kvartersmark for verksamheter (Z) kommer aven fortsattningsvis att
vara i privat ago.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
Dessa fastigheter paverkas av planlaggningen:
Tandvingen 1 - JAFAB Trollhattan AB
del av Sylte 4:1 - Trollhattans kommun

Inga férandringar avseende fastighetsindelningen foreslas. Planen syftar till att befasta befintlig
situation pa platsen och medger saledes inga storre forandringar i markanvandning.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa kompletterande geotekniska
utredningar stallas for klarlaggande av lampligt grundlaggningssatt. Detta bevakas i samband med
bygglov/anmalan.

Marksanering

Tillstandet for befintlig drivmedelsstation inom planomradet har 16pt ut vid arsskiftet 2016/2017.
Eftersom det finns risk for féroreningar i marken ar verksamhetsutovaren undersdka marken. Om
fororening patraffas ar verksamhetsutdvaren enligt lag skyldig att sanera marken. Marken ska
saneras till nivan for mindre kanslig markanvandning. For detta ansvarar ST1 Sverige AB i samrad
med fastighetsagaren.

Dagvatten
Tilkommande bebyggelse ska anslutas till dagvattensystemet. Detta bevakas i samband med
bygglov/anmalan.
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Vatten och avlopp
Tilkommande bebyggelse ska anslutas till VA-systemet. Detta bevakas i samband med bygglov/
anmalan.

EKONOMISKA FRAGOR

Mark

Ersattningar eller kostnader for servitut, ledningsratt, allman platsmark respektive kvartersmark som
ska Overforas mellan fastigheter, regleras i normalfallet i en frivillig dverenskommelse infor ansdkan
om fastighetsbildning. Kostnaden for fastighetsbildning kommer att fordelas efter den nytta som
respektive fastighetsagare har av féreslagen atgard.

Atgarder pa allman platsmark

Ansvars- och kostnadsférdelning fér atgarder pa allman platsmark, som sker med anledning av
férlangning av den norra infarten till Tandvingen 1, ska regleras i exploateringsavtalet, se rubriken
Genomférande/Avtal pa sida 16.

VA-anlaggningsavygift
Tilkommande VA-avgifter utgar enligt gallande taxa.

Utokning av verksamhetsomrade for dagvatten

Verksamhetsomradet for dagvatten utdkas till att omfatta omrade for parkering. Da kommunen avser
att fortsatt aga fastigheten innebar detaljplanen att kommunens VA-taxa gallande tomtyteavgiften blir
hogre.

Markmiljo och fyllnadsmassor

Atgarder som kravs for markmiljd och fyllnadsmassor inom kvartersmarken bekostas av berérd
fastighetsagare. Eventuella saneringsatgarder kopplade till nedlaggning av drivmedelstationen
bekostas av ST1 Sverige AB.

Trollhattan i juni 2017

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Fredrika Sandblom Sofia Hjort
planchef planarkitekt planarkitekt
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