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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela omradet.

GRANSER

D GEEEEEENED ¢ GEEE—

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Egenskapsgrans och Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap (PBL 4 kap. 58§)

GATA,

GATA,

GATA,

PARK

NATUR

TORG

GANG

CYKEL

Huvudgata
Lokalgata
Gagata

Park
Naturomrade
Torg
Gangvag
Cykelvag

Kvartersmark (PBL 4 kap. 5§)

P

P-

Bostader

Centrum

Centrumverksamhet far anordnas i bottenvaning
Aldrevard

Pumpstation

Transformatorstation

Dagvattendamm

Nodhus
Kontor

Tillfallig vistelse
Parkering

Parkeringshus
Parkeringsgarage under mark
BesoOksanlaggning

Skola, ej férskola

Anvandning inom parentes utgdr sekundar anvandning

Egenskapsbestammelser for allman plats
Mark och vegetation (PBL 4 kap. 10§)

+0.0
dike

Markens hojd éver nollplanet i meter

Dike for férdrojning/rening av dagvatten

Skydd mot storningar (PBL 4 kap. 128§)

bullerskydd

Bullerskydd med en hojd av 2 meter dver anslutande markniva ska
uppféras om inte annan motsvarande bullerddmpande atgard
genomférs. Exempelvis uppférandet av intilliggande parkeringshus

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning (PBL 4 kap. 11§)

Utnyttjandegrad

Stérsta tilldtna byggnadsarea for transformatorstation (E,) ar 30 m?

[

1

()
N

@
W

Storsta byggnadsarea ovan mark ar 70 % av fastighetsarean
inom egenskapsomradet

Stérsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnader &r 150 m?
Storsta tillatna byggnadsarea fér komplementbyggnader &r 450 m?
Stérsta tillatna byggnadsarea fér komplementbyggnader &r 50 m?

Placering (PBL 4 kap. 168§)

B A A
B A A

Marken far inte férses med byggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Utformning (PBL 4 kap. 168§)

Hogsta totalhdjd i meter dver angivet nollplan

Hdégsta nockhdjd i meter

Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan

Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnader, E;, E, och E, &r 3,5 meter

—h

1

—h

2

—h
w

Byggnadernas huvudentréer ska nas fran gatan

Minst halften av bostadsrummen i lagenhet stérre an 35 kvm ska
orienteras mot ljuddédmpad sida

Ny byggnad ska ha fonsterutformning och fénsterindelning lika
ursprungliga i enlighet med vasentliga karaktarsdrag och
kulturhistoriska varden. Lanterniner far rekonstrueras till ursprunligt
antal och utférande.

Fasader som vetter mot Gota alv ska utforas i dova och matta kulorer.

Fasadbelysning pa fasader som vetter mot Géta alv ska vara svag och
direkt vid fasad. Belysning ska utformas med hansyn till fladderméssen
enligt riktlinjer framtagna av Naturcentrum 2018-03-27. s.4.

Tak ska utformas som sadeltak

Ny byggnad ska ha takutformning lika ursprunglig i enlighet med
vasentliga karaktarsdrag och kulturhistoriska varden.

Marken ska vara fri fran byggnation till en minsta héjd om 5 meter

Byggnaden far vara hogst 12 vaningar

Byggnaden far vara hogst 10 vaningar

Byggnad far vara 4-6 vaningar
Byggnad far vara 5-7 vaningar

Bostadslagenheter pa vaning 4-6 och som ar stérre an 35 kvm ska
uppféras med balkong mot innergarden som ska vara inglasad till
75%.

Bostadslagenheter pa vaning 5-6 och som ar stérre an 35 kvm ska
uppféras med balkong mot innergarden som ska vara inglasad till
75%.

| GRUNDKARTANS BETECKNINGAR |

OVERBY
13
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Fastighetsbeteckning
Samfallighet

_— Fastighetsgrans/Kvartersgrans
E Kontor/0ffentlig byggnad

|X| Bostadshus, visar husliv resp. takkontur
E El Uthus/garage, visar husliv resp. takkontur

Transformatorstation
Staket
Hack

— — — —  Vigkant

Han Markhdjd, avvagd

h:eid Lévtrad/Barrtrad
xR Loévskog/Barrskog

Kgoslagsgrins

7 N N Aker-, Hag-, Sankmark

Fornminne

9.
TBEY sjdarvor

—E—FfF—3F—  Tunnelsénke

Belysningsstolpe

Noggrannhet: fastighetsgranser: 0,03-0,25 m

byggnader:0,03-0,50 m
dvriga markdetaljer: 0,03-1,00 m

Grundkartan ar framstalld genom utdrag och kemplettering
av Trollhattans digitala baskarta 2020-03-12
Kartstandard enligt HMK

Koordinatsystem i plan
Ho jdsystem

SWEREF 99 12 00
RH2000

Utférande (PBL 4 kap. 168)

b Byggnad ska palgrundlaggas till fast botten eller berg

b, Kéllare far inte finnas

b, Marken far underbyggas med parkeringsgarage

b, Grundlaggning ska ske pa berg/ner till fast berg

bs Fardigt golvniva for bostad/centrumandamal ska vara pa en héjd om

lagst +45,3 meter. Kallare ska utféras med vattentat konstruktion och
byggnad ska i 6vrigt klara 6versvammande vatten at E; och PARK.

Markens anordnande och vegetation (PBL 4 kap. 108)

n Markparkering for bil ar inte tilldten forutom HCP pa anvisad plats.

Stangsel och utfart (PBL 4 kap. 98)
|>—6— - —0— - —4 Utfartsforbud med Anvandningsgrans

Skydd av kulturvarden (PBL 4 kap. 168§)

ol Befintliga fasader ska bevaras och far ej forandras genom till- och
ombyggnader. Underhall ska ske med ursprungliga tekniker och
material. Ornamentik och detaljer ska bibehallas till sin utformning

d2 Ursprungliga fonster ska underhallas sa att material och utseende
bevaras
ds Befintliga fonster med gjutjarnsbagar ska bevaras och far gj

forandras. Underhall ska ske med ursprungliga tekniker och material.

d4 Interidr avseende byggnadens rumsvolymer och byggnadsdelar
inklusive platsgjutna betongkonstruktioner ska bevaras och
restaureras under medverkan av antikvarisk sakkunnig.

ds Platsgjutna betongkonstruktioner far rekonstrueras under medverkan
av antikvarisk sakkunnig.

Jds Underhallsatgarder pa kulturhistoriskt vardefulla byggnader ar
bygglovspliktiga.

g, Fasta inventarier av stal- och jarnkonstruktion, sa som svanghiul,
travers och takstolar, ska bevaras.

Js Den raa betongen ska bibehéllas och underhallas sa att karaktaren
behalls.

dg Utvandig betongtrappa med racken ska bevaras.

d1o Del av fasad far rekonstrueras med samma metod och material som

befintligt under medverkan av antikvarisk sakkunnig.

d14 Taket far rekonstrueras eller renoveras under medverkan av
antikvarisk sakkunnig.

Rivningsforbud (PBL 4 kap.168§)

r Byggnaden far inte rivas
Varsamhet (PBL 4 kap. 168§)
ki Nya fonster ska utformas likt ursprungligt vad galler utformning,

indelning, material, proportioner och kulér

ko Portar, dorrar och andra dppningar ska utformas likt ursprungligt,
alternativt i 1att konstruktion med glas, jarn och stél som huvudmaterial.

ks Vid andring, ombyggnad, rekonstruktion ska byggnadens yttre
aterstallas till ursprunglig utformning i enlighet med vasentliga
karaktarsdrag och kulturhistoriska varden.

k4 Vid andring, ombyggnad, rekonstruktion ska byggnadens inre
aterstallas till ursprunglig utformning i enlighet med vasentliga

karaktarsdrag och kulturhistoriska varden. Oppna ytor och stora
rumsliga samband ska prioriteras.

ks Fasader ska vara av puts eller tegel.

Skydd mot storningar (PBL 4 kap. 128)

Friskluftsintag for byggnader inom 150 meter fran jarnvag ska
placeras hogt, alternativt riktade bort fran jarnvagen.

M Utrymningsvagar ska finnas i riktning bort fran jarnvagen.

m: Fasad som vetter mot jarnvag ska motsvara brandklass EI30.
Fonster ska motsvara brandklass EW30

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid (PBL 4 kap. 21§)

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Strandskydd (PBL 4 kap. 17§)

Strandskyddet upphavs inom planomradet

Andrad lovplikt (PBL 4 kap. 178§)

a4 Bygglov kravs aven fér omfargning av huvudbyggnad, byte av
fasadbekladnad, byte av taktdckningsmaterial samt for byte,
upptagning och igensattning av fénster och dorrar. Bygglov kravs for
omfogning av tegelmurverk.

ads Bygglov kravs aven for att satta upp, flytta eller vasentligt &ndra en
ljusanordning inom kvartersmark. Galler aven belysning som
monteras pa fasader.

ds Bygglov kravs aven fér omfargning av byggnad.

Villkor for startbesked (PBL 4 kap. 15§)

Startbesked for byggnation far inte ges forrdn markféroreningar har avhjalpts till nivaer som
medger planerad markanvandning.

ay Startbesked for bostader far endast ges under forutsattning att
atgarder som férebygger olagenheter fran omgivningsbuller har
vidtagits.

Markreservat (PBL 4 kap. 6§)

Underjordiska ledningar

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

lllustrationer

7777777777777777777 lllustrationslinje

Upplysning

| den strandnara miljén behdver sarskild hansyn tas till dammfladdermusen. Atgarder i
strandmiljon kan krdva samrad om artskyddet. Las mer i planbeskrivningen sida 18-19 och
miljokonsekvensbeskrivningen sida 80-81 + 102.

Stabilitetshéjande atgarder som avlastning genom flackare slanter, anlaggande av erosionsskydd
samt aven lastkompensation med lattfylinad ska verifieras genom kontrollberakningar efter
utférande skett. Det ska framga som krav i kontrollprogram tillhérande MKB.

e

N Trollhattans
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