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HANDLINGAR:

Antagandehandlmgar
Plankarta med bestammelser
« Planbeskrivning
« Samradsredogorelse
« Granskningsutlatande
« Miljokonsekvensbeskrivning
- Kvalitets- och gestaltningsprogram, Sweco architects, 2020-05-20
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Utredningar redovisas pa nasta sida.
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BAKGRUND

Texten utg6r delvis utdrag ur Férdjupad Oversikts-
plan fér Knorren och Hjulkvarnelund.

En férdjupad 6versiktsplan (FOP) for Knorren och
Hjulkvarnelund antogs av kommunfullmaktige 2017-
09-18. FOP:ens inriktning &r att tillskapa byggratter
for bostader, kontor, handel och service pa den vas-
tra sidan av alven samt tillskapa en stads- och eve-
nemangspark m.m. inom Hjulkvarnelund. FOP:en
foreslar aven att en ny bro tillkommer 6ver Gota alv.
Efter det att FOP:en antagits ingdr Knorrenomra-
det i den nya stadsdelen Varvik, varfor detta namn
fortsattningsvis anvands, undantaget utredningar
och antagna strategiska dokument m.m.

Varvik och Hjulkvarnelund ligger centralt intill Troll-
hattans stadskarna. Mellan omradena passerar
Gota alv. Den del av Varvik som omfattar det tidi-
gare industriomradet Stridsberg & Biérck har lange
varit stangt for allmanheten vilket bidragit till att
omradet delvis uppfattats som perifert.

Genomfdrandet av den fordjupade Oversiktsplanen
ar en stor del i stadens mal om 70 000 invanare till
ar 2030, da det totalt planeras for upp mot 2 000
nya bostader. Varvik och Hjulkvarnelund ska byggas
for alla genom en variation av upplatelseformer, |-
genhetsstorlekar och bostader med olika kvalitet.
Nya funktioner utvecklas med hansyn till naturen,
djurlivet, historien och alvrummet. En volymstudie
har visat att 2 000 bostader och ca 17 000 kvm BTA
(bruttoarea) kontor/verksamheter kan rymmas,
samtidigt som hansyn tas till befintliga natur-, kul-
tur- och rekreationsvarden.

Den storsta delen av exploateringen sker inom Var-
vik. Den mekaniska verkstadsmiljon pa Stridsberg &
Biorck har 1amnat flera intressanta arkitektoniska
detaljer efter sig som kan utvecklas till karaktari-
serande gestaltningsinslag i den nya stadsdelen.

Hjulkvarnelund utgdér en viktig koppling mellan
stadskéarnan, resecentrum och Varvik. Stadspar-

ken ska utvecklas till ett gront vardagsrum for hela
staden att motas i och byggratter ska tillkomma for
att starka orienterbarheten. | stadsparken kommer
aven en evenemangsplats att anlaggas for upp till
10 000 besokare.

| Varvik och Hjulkvarnelund ar det gdende, cyklister
och kollektivtrafik som ska prioriteras. Under 2015
gjordes en utredning som visade att det finns behov
av enny bro dver alven. Denna starker dversiktspla-
nens malsattningar om att koppla samman staden
och Oka andelen gang-, cykel- och kollektivtrafik.
Den bidrar aven till att dverbrygga den barriar som
alven utgor for stadens centrum samt 6kar robust-
heten i stadens trafiksystem.

Staden arbetar for narvarande med fyra olika de-
taljplaner inom FOP-omradet. Tvd av dessa in-
gar i stadsdelen Varvik, varav denna detaljplan for

Stridsbergsomradet ar en av de, de dvriga ar:

« Detaljplan for Knorretorpet. Omfattar huvud-
sakligen det omréde som i FOP:en kallades
Strandpromenaden.

« Detaljplan for Hjulkvarnelund. Omradet ligger
oster om alven och innefattar av bl a flytt av
Kungsportsvagen, en stads- och evenemangs-
park samt nya byggratter for bostader.

« Detaljplan for Stridsbergsbron. Detaljplane-
omradet omfattar broférbindelsen 6ver alven,
mellan fundamenten pa respektive landsidor.
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markerat med vit linje.

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att madjliggdora for en
utveckling av bostader och verksamheter i en ny
varierad stadsdel samt att utveckla den unika kul-
turmiljon som finns i omradet, som pa ett tydligt
satt visar Trollhattans industriarv. Bebyggelse
och allmanna platser ska utformas med hansyn till
dammfladdermusens livsmiljo. Langs med &lven
planldggs marken som allméan platsmark for att s&-
kerstalla allménhetens tillganglighet till &lvrummet
och uppna goda livsvillkor for djur- och véxtlivet.

Inom planomradet foreslas en blandning av bosta-
der, handel, service och verksamheter. Totalt, inom
planomradet, planeras cirka 1000 nya bost&der.
Planomradet &r komplext d& det behandlar bl.a.
ras- och skredrisk mot Gota alv, unika kulturmiljoer,
upphavande av strandskydd, riksintressen, buller,
farligt gods och sanering av fororenad mark. For

Bild 1. Ungefarlig avgrdnsning av de fyra.detaljplanerna. Avgrdnsning fér denna detaljplan; Stridsbergs-omrddet dr

detaljplanens genomférande behdver strandskyd-
det upphavas for hela planomradet. Detaljplanen
mojliggor for bostadsbebyggelse till en totalhdjd
om hdogst +91 meter dver nollpunkten, motsvaran-
de cirka 12 vaningar. Detaljplanen med tillhérande
kvalitets- och gestaltningsprogram efterstravar en
skala pa 6-8 vaningar med mojlighet till 3 punkthus
motsvarande 12 vaningar och ett punkthus om 10
vaningar.

Mot huvudgatan efterstravas en sluten kvarters-
struktur, dels for att skapa en stadskaraktar men
aven for att kunna hantera buller fran trafiken. Bo-
stadsanknuten service och viss handel efterstravas
centralt i omradet i anslutning till busshallplatsen
samt i bottenvaningarna langs med huvudgatan.
De gamla industrimiljoerna ges en markanvandning
for centrum (C,) och besoksanlaggningar (R) for att
mojliggora for olika slags verksamheter i lokalerna.
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PLANFORFARANDE
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande i
enlighet med 5 kap. 7 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Markanvandningen ar forenlig med dver-
siktsplanen men beddms vara av betydande intres-
seforallmanhetenelleridvrigt av stortintresse. Ett
genomfdrande av detaljplanen beddms riskera att
medféra betydande miljopaverkan. En miljokonse-
kvensbeskrivning har tagits fram som underlag for
detaljplanen.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i kommun-
fullmaktige.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och avgransning
Planomradet ar beldget cirka 1 kilometer norr om
Trollhattans centrum, vaster om Gota alv, och ar en

Bild 2. Planorrp;rédets avgrdnsning

.«'-‘.
GOTA ALV
TROLLHATTE KANAL

del av ett storre omrade som behandlas i den for-
djupande oversiktsplanen (FOP) fér Knorren och
Hjulkvarnelund.

Planomradet ar cirka 10 hektar stort och innefattar
industri- och kulturmiljon pa Kallstorps industriom-
rade (f.d. Stridsberg & Bitrck) och naturmark.Plan-
omradet avgransas i soder av jarnvagen och i dster
av Gota Alv. | vaster avgransas planomradet av Va-
nersborgsvagen och mot norr foljer avgransningen
den forsta delen av Sagbladsvagen och déarefter
ungefar strackningen av Knorretorpsvagen ner mot
Gota alv. Se bild 2.
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Allman platsmark

Huvudgata (GATA)) 1,3 hektar
Lokalgata (GATA,) 1hektar
Gagata (GATA, och med(P,)) 0.1hektar
Torg(TORG) 1hektar
Park (PARK) 0,5 hektar
Natur (NATUR) 0,4 hektar
G&ng & cykel (GANG CYKEL) 0,1 hektar
Huvudgata, Bostéader (GATA, (B)) ~0,0 hektar
Kvartersmark

Bostader, Centrum, Parkering(B C, P,) 1,4 hektar
Bostéder, Centrum (B C,) 0.7 hektar
Bostéder, Centrum, Aldrevérd, Parkering, Skola(B C, D,P,S)) 0,6 hektar
Bostader, Parkering(B P,) 0.4 hektar
Bostader, Centrum, Tillféllig vistelse (B C, O) 0,3 hektar
Centrum, Bes6ksanlaggning (C,R) 1,5 hektar
Centrum, Bostéader, Skola (C,BS)) 0.1hektar
Parkeringshus, Kontor, (P,K) 0,6 hektar
Parkering (P) 0,16 hektar
Pump-, transformatorstation (E, E,) 0,02 hektar
Transformatorstation (E,) 0,01 hektar
Pump-, transformatorstation, nodhus (E, E, E,) 0,03 hektar
Dagvattendamm (E,) 0,06 hektar

Markagoférhallanden
Fastigheterna Kallstorp 4:3, Kallstorp 4:4 ags av Kraftstaden Fastigheter Trollhattan AB, Kallstorp 4:6 ags
av Trollhattan Exploatering AB och Kallstorp 4:5 ags av Trollhattan kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2013 "Plats fér framtiden" (OP 2013)
antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10, beskri-
ver Knorren och Kallstorps industriomrade (numera
Varvik) som en plats med hdga natur- och kultur-
varden med narhet till centrala staden och rese-
centrum. Stor potential finns att utveckla omradet
med bostader, samtidigt som omradets rekreativa
varden starks och tillgangliggors. For att skapa en
funktionsblandad stadsdel betonas vikten av plane-
ring for service och arbetsplatser.

Sammantaget beskrivs Varvik vara en viktig del for
att kunna uppna stadens mal om att utvecklas till
ett langsiktigt hallbart Trollhadttan och att uppna
malet om okat invanarantal. | anslutning till Varvik
markeras i Oversiktsplanen ett omrade 6ver Gota
alv for broreservat, i syfte att koppla samman den
nya stadsdelen med centrum. Nar reservatet forst
infordes var det for att sakerstalla framkomligheten
for biltrafiken da trafikprognoser som tagits fram
pekade mot att Klaffbron och Stallbackabron snart
skulle nd sina maxkapaciteter. | OP 2013 ses bron
som en mojlighet att forbattra kopplingarna over
alven for framforallt gang-, cykel, och kollektivtra-
fik sa att en mindre andel av resorna till och genom
staden behdver géras med bil.

For att undersdka om den angivha markanvand-
ningen enligt OP 2013 &r méjlig att genomféra med
byggnation av bl a bostader, utveckling av stads-
park med evenemangsplats och en forstarkt alv-
forbindelse beslutade staden att uppratta en for-
djupad 6versiktsplan for omradet.

Fordjupad oOversiktsplan for Knorren och

Hjulkvarnelund

Den fordjupad Oversiktsplanen for Knorren och
Hjulkvarnelund, antogs av kommunfullmaktige
2017-09-18. Foljande text beskriver en malbild som
sammanfattar de viktiga aspekterna som lyfts
fram for Knorren och Hjulkvarnelund under arbetet
med den fordjupade oversiktsplanen.

“Knorren och Hjulkvarnelund ér en livlig, varierad
och grén stadsdel utmed dlven. Offentliga platser
och strak uppmuntrar till méten, rekreation och ak-
tivitet. Stadsdelen dr en férldngning av stadskdrnan
och férbinder den dstra med den vdstra sidan av
Trollhdttan. Bebyggelsen pd Knorren och i Hjulkvar-

nelund dr varierad och erbjuder blandade uppldtel-
seformer och boendestorlekar. Bebyggelsen haller
en hég miljéstandard och dess strukturer uppmunt-
rar till hdllbara livsstilar. Inom stadsdelen prioriteras
fotgdngare, cyklister och kollektivtrafikresendrer. De
kulturhistoriska miljéerna, dlven och det gréna ger
platsen sin karaktdr.”

Utifran malbilden formulerades fem hallbarhets-
strategier vilka har tydlig relation till de dvergripan-
de stadsbyggnadsprinciperna som togs fram i OP
2013.

1. Sammankopplade och aktiva strak

Det genomgaende straket knyter an till angransan-
de stadsdelar och gor att den nya stadsdelen blir en
resurs for hela staden. Ett gemensamt strak skapar
forutsattningar for handel och service vilket skapar
mojligheter for manniskor fran olika delar av staden
att métas och blandade funktioner att vaxa fram.

L
he

Bild 3. Markanvédndningskarta (FOP 2017). | Vdrvik féreslds
kontor, handel och centrum (KCH), bostdder (B) och natur
(N). Skrafferat omrade (UI1) visar huvudstrdkets strdckning,
inklusive strdckning for ny bro.
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2. En halsofrdmjande stadsdel

Ett 6kat resande med gang-, cykel- och kollektiv-
trafik gynnar folkhalsan, klimatet och stadslivet.
| gaturummet ska gdende och cyklister ha forsta
prioritet och darefter ska kollektivtrafiken ges fore-
trade. | stadsdelen ska boende och besdkare upp-
leva att gaende, cyklister och kollektivtrafikresena-
rer ar uppskattade och att det finns god tillgang till
trygga och bekvama cykelparkeringsldsningar och
busshallplatser.

3. En nara stadsdel

Genom att verka for att vardagsfunktioner ska lig-
ga i nara anslutning till bostader och kollektivtrafik
uppmuntras hallbara och jamstallda livsstilar.

4. Ett gemensamt dlvrum

Alvrummet fungerar idag som ett rekreationsstrak
som kopplar samman fall- och slussomradet med
Spikén och stadskarnan. Ett gemensamt alvrum
fran stadskarnans sodra till dess norra delar ar vik-
tigt for att Knorren och Hjulkvarnelund ska fa en 6p-
pen och publik karaktar. Strandkanterna ar en stor
resurs i Trollhattan som ska vara 6ppna for alla.

b. En tat stadsdel med hdgkvalitativ arkitektur

HOg kvalitet pa arkitektur handlar bade om este-
tiska varden och malgruppsenliga malsattning-
ar. Solen och alven ar viktiga varden att ta tillvara.
Byggnader med hog miljdstandard och gestaltning
bidrar positivt till stadsbilden. Det innebar aven att
bygga for stora och sma familjer, exklusiva och enk-
la bostader och for olika planbocker.

Stridsberg & Bidrck industriomrade har en viktigt
position i den nya stadsdelen. Den kulturhistoriska
miljon speglar tydligt Trollhdttans industriarv och
genom att utveckla omradet kan historien goras le-
vande och narvarande. Malsattningen med omradet
ar att 6ppna upp det mot alven, skapa motesplatser
for boende och besGkare samt att aktivera torgytan
mellan kontoret och Martinverket.

Kulturmiljoprogram

Omradet Stridsberg & Bidrck ar upptaget i kom-
munens kulturmiljdprogram, antaget av Kommun-
fullmaktige 1992-02-24. | kulturmiljoprogrammet
beskrivs omradet som fdljande: “Sdgbladsfabrik
med ett flertal byggnader uppforda i dels rott tegel
dels gulslammade spritputsfasader. Flyttade hit
frén Malén i bérjan av 1900-talet”. Omradet ingar i
riksintresset for kulturmiljévard. En inventering av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse gjordes 2014.

| denna bedéms 3 byggnader vara kulturhistoriskt
vardefulla och 4 byggander vara kulturhistoriskt in-
tressanta. Las mer om kulturmiljon pa sidan. 31.

Energiplan

| dversiktsplanen hanvisas till kommunens ener-
giplan nar det galler mgjligheten till kollektiv upp-
varmning

baserad péa fornyelsebar energi. En energiplan for
Trollhattans kommun antogs av kommunfullmak-
tige 2018-06-25. Denna hanvisar till tidigare en-
ergiplaner vad galler sarskilda bestammelser av-
seende uppvarmning. Energiplanen redovisar att
“Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter
en sadan utformning och lokalisering av bostader,
verksamheter och service att forutsattningar ska-
pas for en effektivenergiférsorjning och energian-
vandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av
en sarskild detaljplanebestdmmelse med innebdrd-
en att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme
eller lokalt, miljovanligt producerad varme. Bygg-
nader med hogst 500 kvm bruttoarea undantogs.
Formuleringen “lokalt miljévanligt producerad var-
me” har i senare beslut (KF februari 2010) andrats
till "annan miljéanpassad varme”. Da planbestam-
melsen ej har stdd i plan- och bygglagen och dar-
med inte ar tillampbar inférs ingen bestammelse i
plankartan om sarskild uppvarmning.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan - farliga@mnen och farligt gods,
antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen
skall utgdra underlag vid bland annat upprattande
av detaljplaner.

Vanersborgsvagen ar klassad som bensinled fram
till Varviksrondellen dar en bensinstation ar bela-
gen. Jarnvagen och Gota Alv trafikeras av trans-
porter med farligt gods. Inom 30 meter fran vag och
jarnvag bor inte ny bebyggelse tilldtas. Mellan 30
och 100 meter fran leden kan skilda typer av bebyg-
gelse tillatas.

En riskbeddmning har genomforts, se s.47.

Gallande detaljplaner
Planomradet &r inte tidigare detaljplanelagt.
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt 2 kap. PBL ska hansyn tas bade till allménna
och enskilda intressen vid prévningen av lamplig-
heten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna
om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken (MB 1998:808) ska tillampas.

UNDERSOKNING AV
MILJOPAVERKAN

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska
kommunen undersdka om planens genomfdrande
kan antas medfora betydande miljopaverkan (6 kap.
5 § MB) . Om genomférandet av planen kan antas
medftra en betydande miljopaverkan ska en strate-
gisk miljobeddmning genomforas.

Under framtagandet av aktuellt planforslag har en
undersdkning av miljopaverkan gjorts for att bedo-
ma om planen kan antas medfdra betydande mil-
jopaverkan i enlighet med 6 kap. 6 § MB.

Stallningstagande

Mot bakgrund av genomford undersokning beddms
detaljplanens genomforande medfdra risk for bety-
dande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskriv-
ning har darfor uppréattats av Radhuset Arkitekter
AB, mars 2020. Staden har i ett avgransningssam-
rad med Lansstyrelsen 2018-10-25 diskuterat av-
gransningen av miljokonsekvensbeskrivningen.

Detaljplanen medfor en vasentlig férandring av
markanvandningen och har en viss omgivningspa-
verkan. Ett flertal riksintressen berors; riksintresse
for kulturmiljovard, friluftsliv, kommunikationer och
totalforsvaret. Huruvida forslaget kan innebara en
skada pa riksintressena ska utredas i det komman-
de detaljplanearbetet.

Byggnaderna som ar bevarade fran Stridsberg & Bi-
orcks mekaniska verkstad ar en del av riksintresset
for kulturmiljovard. Flera av de ar i daligt skick. Grad
av bevarande och utveckling av kulturmiljon ska
faststallas i planarbetet och varderas i forhallande
till riksintresset.

Genomforandet av detaljplanerna for Stridsbergs-
omradet och Knorretorpet forutsatter att strand-
skyddet helt eller delvis behdver upphéavas. | omra-
det har det patraffats rodlistade och hotade arter
som riskerar att paverkas negativt om inte skydds-

atgarder genomfors.

Det behover klarlaggas hur dagvattnet ska han-
teras for att inte Overskrida miljokvalitetsnor-
mer for vatten i Gota Alv. Fér att sakerstélla mar-
kens stabilitet ar atgarder nodvandiga vid alven.

Foljande fragor far en stor vikt i miljokonsekvens-

beskrivningen:

«  Kulturmiljo

« Artskydd

« Sanering och stabilisering av férorenade mark
i Stridsbergsomradet

«  Friluftsliv

« Miljokvalitetsnormer Vatten

AVVAESNINGAR ENLIGT
MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap miljobalken
Planomradet berdrs av ett flertal riksintressen.

Riksintresse for totalforsvaret

Trollhattans tatort ingar i riksintresse for totalfor-
svaret som stoppomrade for hdga objekt och influ-
ensomrade luftrum pa grund av forsvarsmaktens
verksamhet pa Satenas flygplats. Restriktioner
innebar en generell begransning av hdga objekt pa
45 meter inom sammanhallen bebyggelse och 20
meter utanfor sammanhallen bebyggelse.

Férsvarsmaktens definition av sammanhallen be-
byggelse baseras pa en tatortsoversiktskarta i
skala 1:250 000, framtagen av Statliga Lantmate-
riet. Lantmateriets definition av tatort bygger pa
Statistiska centralbyrans tatortspolygoner och vid
uppdatering tas vissa mindre andringar inte med
av hansyn till skalan. | detta sammanhang definie-
ras tatort som sammanhangande bebyggelse med
hogst 200 meter mellan husen och minst 200 inva-
nare. Senaste uppdatering av kartan skedde 2015.

Enligt definitionen hamnar delar av planomradet
utanfér sammanhallen bebyggelse. Det innebar att
stoppomradet for hoga objekt kan tolkas som 20
meter for merparten av Varviksomradet. Undanta-
get ar Stridsbergsomradet dar befintlig bebyggelse
har tolkats som inom sammanhallen bebyggelse.
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Bild 4. Utdrag fran Lantmdteriet karta éver sammanhdal-
len bebyggelse, orginal i skala 1:250 000. Omrdde inom
sammanhdllen bebyggelse visas i orangea fdlt.

Planférslagets pdverkan:
Planen foreslar byggnader som éverstiger 20 meter
men inte hégre an 45 meter.

Lansstyrelsen har i samradsyttrande 2019-12-11
framfort att vid framtida uppdateringar av Lant-
maéteriets tatortskarta kommer planomradet defi-
nitionsmassigt att innefattas inom sammanhallen
bebyggelse. | Lansstyrelsens bedémningen ar ut-
gangspunkten att Varviksomradet ar omgivet att
tatortsbebyggelse; i norr Overby externhandelsom-
rade ochinordvast av Stallbackabron. | 6ster pa an-
dra sidan Gota alv finns bebyggelseomraden, som
pa grund av alven avstdndmaéssigt hamnar mer &n
200 meter fran Varvik.

| 6versiktsplanen betraktas Trollhattans tatort som
en sammanhallen bebyggelse, vilken dven inklude-
rar annu obebyggda omraden langs med alven i nar-
het till centrum. | den férdjupade Oversiktsplanen
for Varvik hanteras omradet enligt samma resone-
mang och markanvadningen ar darefter provad.

Kommunen bedommer att det inte foreligger na-
gon intressekonflikt mellan planfdorslaget och det
allmanna intresset for hinderfriheten for Forsvars-
maktens verksamhet pa Sotenas flottiljflygplats.
Detaljplanen bedéms inte medféra nagon skada pa
riksintresset.

Riksintresse for kommunikationer, jarnvag

| anslutning till planomradet passerar Norge-Vaner-
banan som &r ett riksintresse for jarnvag.

Planférslagets pdverkan:
Detaljplanen medfor ingen paverkan pa riksintres-
set.

Riksintresse for kommunikationer, sjofarten

Trollhatte kanal &r ett riksintresse for sjofarten, Va-
nern-Gota &lv. Omradet for riksintresset utgar fran
farledens mittlinje och omfattar ett buffertomrade
pa 200 meter pa vardera sida om farleden. | dags-
l&get passerar ca 1000 handelsfartyg per ar (i snitt
ca 3 fartyg/dygn), dartill ca 2 500 fritids-arbetsba-
tar. Ny slussled planeras att byggas ut till ar 2030
da nuvarande slussar bedéms vara uttjanta. Enligt
Trafikverkets prognoser forvantas antalet handels-
fartyg som passerar Trollhattan oka till ca 2 500 (i
snitt 7-8 fartyg/dygn).

Planférslagets pdverkan:

Transportleden pa Trollhatte kanal avskiljs fran Var-
vik genom tva mindre oOar. Detaljplanen omfattar
inte vattenomradet och foreslagen markanvand-
ning beddms inte ha nagon paverkan pa riksintres-
set.

f e | -mv’:%"" N

Bild 5: Riksintresse for kommunikationer

Riksintresse for friluftsliv

Riksintresset omfattar bland annat fritidsbattrafi-
ken till och fran Vanern/Gota kanal. Det varnar dven
om det omvaxlande kulturlandskapet kring Gota alv.
| influensomradet berors strandremsan som |6per
runt Varvik i norr och 6ster samt kanaltarna.
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Bild 6. Riksintresse for friluftsliv

Planférslagets paverkan:

De delar av planomradet som ligger inom riksintres-
set for friluftsliv bedoms ha begransad betydelse
for riksintresset da det angrénsar till stromfaran,
ar starkt fororenat samt stangt for allmanheten
genom stangsel. Det bedéms darfor inte paverka
riksintresset negativt. Inom planomradet kan till-
gangligheten for allmanheten snarare 6ka genom
att nya rekreationsstrak tillkommer. Ny bro bidrar
till 6kat trafikbuller i rekreationsomraden pa och vid
alven. Okningen ar dock liten d& omradet redan idag
ar bullerstort fran jarnvagen. Planforslaget har inte
nagon negativ paverkan pa riksintresse for frilufts-
liv d& zonen narmast Géta Alv Iamnas obebyggd och
planlaggs som allman platsmark - park, natur eller
torg.

Riksintresse fér kulturmiljovard
Planomradet ingar i Riksintresset for kulturmiljo-
varden: Trollhattans kanal- och slussomarde, P23.

Riksintressebeskrivning for Trollhdttans kanal- och
slussomrdade P23:

Kommunikations- och industrimiljo med stor trans-
porthistorisk betydelse som genom tillkomsten av
slussar och kanalanlaggningar under 1800-talet
mojliggjorde skeppsfart fran Ostsverige till vaster-
havet samt de industrietableringar och den stads-
bildning som vaxte fram langs fallen som en foljd av
detta.

Riksintresset representerar ett unikt kulturland-
skap kring Gota alv med naturreservat, fornlam-
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Bild 7. Riksintrésse for kulturmiljb'i/&rd

ningar, slussar och kraftverk med tillhorande an-
laggningar, broar och bostader. Stadsbebyggelsen
langs alven avspeglar kanaltrafikens betydelse och
den expansion som staden genomgick efter far-
digstallandet av Trollhattans forsta elkraftverk ar
1910. Industriomradet Stridsberg & Biorck finns
omnamnt som ett resultat av den forandring av mil-
jon som intraffade da vattenmassorna reglerades i
samband med att Olidan uppfdrdes och de aldre in-
dustrianlaggningarna forlorade sin direktverkande
energikalla.

Utpekade vérdebdrare for riksintresset dr:

« slussanlaggningar fran 1800, 1844 och 1916
med bevarad infrastruktur

« kanalkontor och magasin

« monumentala kraftstationer med Sveriges
aldsta elproducerande kraftverk, broar

« tjanstemannabostader

- fabriksbyggnader

« 1860-talets stadsplanering langs 0Ostra alv-
stranden, med trabyggnader fran 1800-talets
mitt och stenhus i mer storstadsmassig skala
fran 1800-talets slut och 1900-talets borjan

« fornldamningsmiljoer med stenaldersboplatser,
hallkistor, dommarring, fornborgar samt grund
efter det medeltida Ekholmens slott

Planférslagets pdverkan:

Riksintresset for kulturmiljovard P23 omfattar
i storts sett hela Trollhattans framvaxt under
1800-talets andra halft och 1900-talets borjan. En
av de utpekade vardebararna ar fabriksbyggnader.
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Inom riksintresseomradet finns det tre aldre indu-
strimiljéer, Industrierna pa Malgon, Onan och Gul-
I6n, delarav NOHAB och Stridsberg & Biorck.

NOHABs fabriksomrade pa den Ostra sidan av
bergskanalen och Stallbacka industriomrade ligger
utanfor riksintressets avgransningar. Husgrunder-
navid Gullén och de ursprungliga delarna av NOHAB
pa den vastra sidan av Bergskanalen ligger inom
avgransningen for riksintresset for kulturmiljovard
men de spar som finns kvar av industrimiljoerna pa
dessa platser ar en brakdel av hur det en gang var.

Planforslagen bedoms inte innebara pataglig ska-
da pa riksintresset. Den storsta negativa paverkan
pa riksintresset var rivningen av byggnader och
byggnadsdelar med hoga kulturhistoriska varden
som genomfordes 2019 inom Stridsbergsomradet.
Byggnaderna var i mycket daligt skick och hade
med all sannolikhet behovt rivas oavsett om planen
genomfors eller inte.

Planforslagen ger bade positiva och negativa effek-
ter pa kulturmiljon. Byggnader eller byggnadsdelar
med stora kulturhistoriska varden inom Strids-
bergsomradet har rivits. Det har inneburit en stor
negativ paverkan pa kulturmiljon, i synnerhet efter-
som delar av det sammanhangande produktions-
monstret forsvunnit. Byggnaderna hade sannolikt
behdvt rivas aven i nollalternativet. Den kvarvaran-
de industrimiljon tillgdngliggodrs, restaureras och
utvecklas i ett nytt sammanhang i staden. Kultur-
historiska varden i byggnader som ska sparas sa-
kerstalls sa langt det ar majligt genom planbestam-
melser.

| relation till férhallandena fore rivningen ar och blir
konsekvenserna stora, men i forhallande till nolla-
Iternativet beddms konsekvenserna som mattliga.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken
Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken
om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i évrigt inom ett geografiskt omrade.
Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat foro-
reningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Mark

Inom planomradet har AB Stridsberg & Biorck under
storre delen av 1900-talet bedrivit tung industriell
verksamhet. Mark och byggnader ar fororenade och
Naturvardsverkets generella riktvarden for férore-

nad mark overskrids.

Planférslagets paverkan:

Planforslagen forutsatter sanering av starkt foro-
renade markomraden. Saneringen innebér att ett
pagaende lackage av fororeningar till Gota alv mins-
kar. Dessutom avhjalps risken for att stora mangder
fororeningar sprids i vattnet i samband med ett
skred eller ras i standkanten vid Stridsbergsomra-
det. Saneringen innebar minskad risk for miljo och
for manniskors halsa.

Vatten

Aktuellt projekt rér Géta Alv, strackningen Slumpan
till Stallbackaan, som ar en vattenférekomst inom
Vasterhavets vattendistrikt. Vattenférekomsten
utgdr en ca 16 km 1ang stracka av Géta Alv och &r
kraftigt modifierad pa grund av mansklig paverkan
i form av vattenkraft vilket medfor att det finns en
vasentlig fysisk paverkan pa vattenforekomstens
hydrologi och morfologi som paverkar den ekologis-
ka statusen. Vattenforekomsten har bedomts som
otillfredsstallande ekologisk potential. Ekologisk
potential & en miljokvalitetsnorm for kraftigt mo-
difierade vatten da de inte forvantas kunna aterga
till det Iage som radde innan samhallsutvecklingen
forandrade vattendraget. Dessutom beddms att de
atgarder som krévs for att nd god ekologisk status
skulle medfora en betydande negativ paverkan pa
samhallsviktig vattenkraftverksamhet.

Gota alv uppnar inte god kemisk status med avse-
ende pad bromerad difenyleter (PBDE), kvicksilver
och kvicksilverforeningar enligt den senaste klass-
ningen. Det gar inte att avgdra inom vilken tid det
ar mojligt att minska halterna. Vattenmyndigheten
har darfor beslutat om ett generellt undantagiform
av ett mindre strangt krav for ovanstadende amnen.
Ingen tidsram &r satt for att na kvalitetskravet om
god kemisk ytvattenstatus, de nuvarande halterna
far dock inte 6ka.

Planférslagets pdaverkan:

Ett genomfdrande av planforslagen innebar att for-
oreningshalterna i orenat dagvatten dkar. Skydd-
satgarder foreslas form av rening och férdrojning
av dagvatten fran samtliga planomraden samt fran
den planerade Stridsbergsbron. Efter rening kan
Goteborg stads malvarden for utslapp av dagvatten
i mindre kanslig recipient uppfyllas for samtliga pa-
rametrar. Planforslagen beddéms darmed inte for-
samra mojligheterna att uppna miljokvalitetsnor-
men gallande vattenkvalitet i Gota alv.
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Planforslagen bedéms inte medféra dkade risker
for negativa konsekvenser i samband med skyfall
forutsatt att foreslagna atgarder for att avleda och
fordroja vatten genomfors

Luft

Luftkvaliteten i staden kontrolleras I6pan-
de. Matningar av kvavedioxid och partiklar un-
derstiger miljokvalitetsnormen. Ovriga forore-
ningar i utomhusluften beddms inte overskrida
miljokvalitetsnormen.

Planférslagets paverkan:

Okad biltrafik och omférdelning av trafikfléden
innebar okad spridning av luftféroreningar lokalt
i omradet. P4 andra, mer centrala delar i staden,
minskar luftféroreningarna. Ingen risk for dverskri-
danden av miljokvalitetsnormer.

En luftutredning (SWECO 2020-02-14) har tagits
fram infor granskningen. Det beddms inte finnas
risk for overskridanden av miljékvalitetsnormer.
| framtiden finns risk for att miljokvalitetsmalet
"Frisk luft” inte uppnas med avseende pa partiklar,

PM10, nar det géller arsmedelvarde och dygnsvérde.

Strandskydd, 7 kap. miljobalken
Strandskyddslagstiftningen galler inom 100 meter
fran Gota Alvs strandlinje och innefattar stora de-
lar av planomradet. Strandskyddet omfattar saval
vatten- som landomraden och syftar till att langsik-
tigt trygga allménhetens tillgang till strandomraden
och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa
land och i vatten.

En sarskild lokaliseringsutredning avseende upp-
havandet av strandskyddet har tagits fram av Sam-
hallsbyggnadsforvaltningen mars 2020. Utredning-
en utgor en bilaga till planhandlingarna.

Stridsberg & Bidrck anlade sin verksamhet pa plat-
sen i borjan av 1900-talet. Omradena langs vattnet
som bestod av grasmark togs i ansprak for den me-
kaniska industrin som anlade bla. lastkajer, bryggor
och industribyggnader. Verksamheten pagick till
ar 1990. Omradet koptes senare av det kommuna-
la bolaget Kraftstaden Fastigheter Trollhattan AB
(da Trollhattans Tomt AB). Sedan dess har andra
typer av verksamheter varit verksamma i de gamla
industribyggnaderna och i 6vriga delar av omradet.
Bland annat finns en bilverkstad och en del av om-
radet anvands for vedhantering.

| = = = = = Befintligt stingsel

P Vedhantering (upplag etc.)
—————— In-och utfart till omradet
I JErnvig

Bild 8. Karta éver Stridsbergsomrddet och hur det o
anvdnts och inhédgnats

Det gamla industriomradet har varit inhdngat och
har enbart kunnat nas via en in- och utfart mellan
tva byggnader i vaster. Under dagtid var omradet
Oppet for besokare till verksamheterna. Fastighe-
ten utgors av privat mark och har darmed inte varit
allmant tillgangligt.

Planférslagets pdverkan:

For detaljplanens genomférande behdver strand-
skyddet upphavas for hela planomradet. For att
strandskyddet ska kunna upphavas behover sar-
skilda skal finnas. Det sarskilda skal som aberopas
ar att omradet idag redan har tagits i ansprak och
inte ar tillgangligt for allmanheten idag (7 kap. 18c
§ MB).

Det gamla industriomradet har varit inhdgnat och
inte tillgangligt for besodkare. P& grund av stora
hojdskillnader ar det svart att na strandkanten/vat-
tenbrynet forutom dar det finns trappor ner till tva
bryggor. | samband med planldggning av omradet
gors sanerings- och stabiliseringsatgarder vid al-
ven, vilka forbattrar allmanhetens tillganglighet till
vattnet.

N&armast vattnet finns ett smalt omrade med sam-
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manhangande vaxtlighet. Omradet har inga séarskil-
da naturvarden utdver denna smala vegetations-
bard. Vegetationsbarden utmed vattnet ar en del i
livsmiljon for dammfladdermus, vilket stéller krav
pa utformning av bland annat belysning och skotsel.
Till angransade detaljplan for Knorretorpet upprat-
tas en skotselanvisning for bland annat strandmil-
jon, med hansyn till fladdermusens livsmiljo. Prin-
ciperna for hantering av vegetationsbarderna ska
appliceras aven inom detaljplanen for Stridsbergs-
omradet. Vegetationsbarden inom saneringsom-
radet behover tas ned men ska aterplanteras néar
saneringen ar avslutad. Mer om fladdermass finns
att lasa om under rubriken “Fladdermusfauna” s.18.

Narmast Gota alv foreslas markanvandningen reg-
leras som allman plats TORG, PARK och NATUR.
Anledningen till detta ar att sakerstalla allmanhe-
tens tillganglighet samt att sakerstalla den vegeta-
tionsbard utmed vattnet som &r en del i livsmiljon
for dammfladdermus. Langs vattnet planeras ett
allmant gangstrak inom anvéandningen TORG och
PARK. Gangstraket ska inte forlaggas i direkt an-
slutning till vegetationsbarden. Allménheten kom-
mer att i vissa delar fa tillgang ner till vattnet.

MILJOMAL

Sveriges riksdag har beslutat om 16 dvergripande
miljokvalitetsmal som beskriver det tillstand i den
svenska miljon som miljdarbetet ska leda till. Pre-
ciseringar av miljokvalitetsmalen fortydligar malen
och anvands i uppfdljning av dem. Lansstyrelsen i
Vastra Gotaland har lyft fram 50 regionala tillaggs-
mal som lyfter fram sardrag och omraden som kra-
ver ytterligare insatser for att de nationella malen
ska nas i lanet. Varje ar gors en uppfoljning av mil-
jomalen bade pa nationell och regional niva.

Trollhattan har arbetat for att bryta ner och lokalt
anpassa de nationella miljomalen. Kommunen har
tagit fram rapporten "Miljomal i Trollh&ttan - lokal
tilldmpning av de nationella miljomalen” (2008-10-
15).

Foljande miljomal bedéms vara sarkilt intressanta
vid genomforande av de tre planforslagen i Varvik
och Hjulkvarnelund:

« Begransad klimatpaverkan

«  FriskIuft
« Baranaturlig forsurning
«  Giftfri miljo

« (God bebyggd miljo
« Ettrikt vaxt- och djurliv

Planforslagets paverkan pa nationella och lokala
miljomal redogors i miljokonsekvensbeskrivningen.

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR STRIDSBERGSOMRADET, DEL AV KALLSTORP 4:3 M.FL.

16(63)



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Varviks karaktéar praglas av den tradbevuxna hojd-
rygg som ligger parallellt med alven och som delar
omradet i tva storleksmassigt relativt likvardiga
kilar av flackare terrang. De tva kilarna har en liten
elleringen visuell kontakt med varandra, men sam-
mankopplas av manga gangstigar som gar langs
med och éver héjdryggen. De tva laglanta partierna
har relativt olika karaktar.

Planomradet utgor det sédra omradet av Varvik och
karaktariseras av det gamla industriomradet samt

kontakten med alven. Planomradet &r mestadels
8 F L AT RS 3 & -l g
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Bild 9. Karta 6ver topografi

Bild 11. Karta med vegetation markeratirosa .

gammal industrimark som till stora delar bestar
av uppfyllda, fororenade massor, cirka 4-5 meter
ovan ursprunglig markniva. Las mer under "Férore-
nad mark" s.49. Alvkanten bildar har 5msom vikar
och dmsom tradbevuxna uddar med inslag av berg
i dagen. Den del som inte ar bebyggd har iordning-
stallda grasmattor med inslag av solitara Iovtrad.
Hojdskillnaderna ner mot Gota alv samt upp till de
gamla industribyggnaderna i sydvast (Hyveljarnsfa-
briken och Sagbladsfabriken, se kartan pa s.32) &r
dramatiska med skarpa bergsskarningar. | 6vrigt ar
planomradet relativt platt, forutom nagra hojdryg-
gar/kullar.

Bild 12. Bj6rkar (Gr 2017)
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Planférslag och konsekvenser:

Planforslaget innebar att en huvudgata leds fran
den nya bron upp till Varviksrondellen med bebyg-
gelse pa bada sidor om gatan. Detta innebér att det
befintliga skogsomradet forsvinner inom planom-
radet. Eftersom marken maste saneras fran foro-
reningar kommer vegetationen inom omradet som
ska saneras att forsvinna. Naturmiljon vid Vaners-
borgsvagen kommer att tas i ansprak i och med ex-
ploateringen av omradet.

Hotade och skyddade arter
Fladdermusfauna

Forutsattningar:

Omrédet kring Gota Alv utgér jaktmiljé for fladder-
moss da det finns bade hog insektsproduktion och
stor tillgang till vilo- och yngelplatser kring &lvrum-
met. Fladdermdss gynnas av forekomst av 16vtrad,
haltrad och trdd med slappande bark. Samtliga
fladdermusarter ar fridlysta och omfattas av frid-
lysningsbestdammelsernai artskyddsférordningen.

Under arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen
uppmarksammades forekomst av en artrik flad-
dermusfauna, varav en ar den starkt hotade och
rodlistade dammfladdermusen (Artdatabankens
rodlista 2015). For att utreda dammfladdermusens
forekomst och identifiera eventuella koloniplatser
av samtliga arter, genomfordes en inventering vid
fyra olika tillfallen under juli 2015 och juni/augusti
2016.

Fladdermusinven fering
Knamen 2015-2016

[] inventeringsomrade
© Boxer2015-07-31
© Buxar201605-16
© Boxar 2016-07-14
© Boxar 20160719
® Boxar 2016-08-29
Y Kokoniplas stor

brunfiadde s

* Svarmande
vatenfaddermus.

Bild 13. Fladdermusinventering gjord av
Naturcentrum 2016.

Bild 14. Karta 6ver fladderméssens livsmiljé (fédoséksomrdden).
Naturcentrum AB, 2016.

Resultatet fran inventeringen pavisar forekomst av
atta olika fladdermusarter, daribland dammflad-
dermusen, frdmst kring Géta Alvs strand och pé
Langon. Ett kolonitrad for brunfladdermus pafanns
inom det narliggande planomradet for DP Knorre-
torpet och utgors av en bjork som vaxer i strand-
nara lage (se karta nedan). Detta tyder pa att Varvik
har ett varde som foryngringslokal for fladdermass.
Koloniplatser har en sarskild status i artskyddsfor-
ordningen enligt 4 § 4 punkten.

Dammfladdermusens livsmiljo i inventeringsomra-
det ar i forsta hand kopplad till de stora 6ppna vat-
tenspeglarna och den strandnara lI6vskogsmiljon,
vilka utgor dess fodosdksmiljo. I inventeringen gors
beddmningen att vid framtida utveckling och vid
exploatering av omradet behdver sarskild hansyn
tas till dammfladdermusens livsmilj6. Livsmiljons
kvalitet riskerar att forsamras genom exempelvis
avverkningar och rojningar i strandmiljon, belys-
ning, buller och barridreffekter samt forandrade
konkurrensforhallande mellan fladdermusarter och
Okad risk for mortalitet genom mansklig aktivitet.

Planforslag och konsekvenser:

Naturcentrum AB har tagit fram riktlinjer i mars
2018. Riktlinjerna syftar till att minska negativ pa-
verkan pa fladdermusfaunan, till foljd av foreslagen
exploatering. Atgérderna handlar framst om att be-
gransa effekter fran belysning av gator och bygg-
nader samt bevarande och skotsel av den vegeta-
tionsbard som féljer strandlinjen.

1 Fladdarmuainwentering

Wl Knorren 2015-2016

Livsmiljs (fodosaksomrde)
fir dammiaddermus
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Vid exploatering galler foljande:

« Stigar langs med strandremsan ska inte bely-
sas med gatlampor under perioden april - ok-
tober.

« Om belysning av vissa delar &nda bedéms nod-
vandig ska belysningen vara styrd av rorelse-
detektorer och bara tadndas nar manniskor
passerar samt ha armatur som koncentrerar
ljuset sa det endast faller mot sjalva gangsti-
gen. Eventuell belysningsarmatur ska ocksa
vara relativt 1agt placerad for att undvika att
ljuset sprids in i omgivande marker och utéver
alven.

- Eventuella bryggor far inte belysas.

« Belysning utmed lokalgata och torg narmast
alven ska ha armatur som koncentrerar ljuset
ner mot vagbanan.

« Husfasader som vetter mot alven far ej bely-
sas. Undantag galler for enklare och svagare
belysning direkt mot fasad.

« Ljus fran Stridsbergsomradet far inte na al-
vens vattenspegel.

Skyddséatgarder under byggtiden
For att minimera negativ paverkan under byggtiden
kravs sarskilda skyddsatgarder:

« Med hénsyn till fladdermdss far arbetsplat-
ser och anlaggningsytor i/vidalven och dess
strandmiljéerinte vara upplysta pa sadant satt
att alvens omgivande vattenyta blir belyst.

« Riktvarden enligt Naturvardsverkets allmanna
rad (NFS 2004:15) om buller fran byggplatser
ska fdljas.

« Séarskilda skyddsatgarder ska vidtas for att
fororeningar inte ska spridas till omgivningar-
na under saneringsarbeten. Skyddsatgarder
och kontroller kommer att beskrivas i ett kon-

trollprogram som upprattas for saneringen.

Fladdermdss paverkas av detaljplanens genomfor-
ande. Fladdermadss riskerar att paverkas framst om
belysning 6kar och om ingrepp gors i strandnara
vegetation. Genom skyddsatgarder kan paverkan
minimeras for fladdermdss och gynnsam bevaran-
destatus kan bibehéllas. Planbestdmmelsernaf,, f,,
a, och a; infors i plankartan pa byggratter narmast
Gota alv.

Ovriga arter

Forutsattningar:

Av dvrigaarter hargrongoéling och mindre hackspett
beddmts behdva utredas mer. Det ar tva fagelarter
som ar listade som “nara hotade” och tillhor darmed
den grupp faglar for vilken Artskyddsférordningen
bor tillampas.

Naturcentrum har 2018-12-20 undersokt forekomst
och forutsattningar for mindre hackspett och gron-
g6ling i Varvik, Hjulkvarnelund och Gotalunden. I un-
dersdkningen har en kartering av lampliga miljoer
gjortsinom enradie av ca 2 kilometer kring planom-
radena, vilket motsvarar merparten av Trollhattans
tatort. | karteringen har lampligheten graderats ut-
ifran: Idmpliga miljéer och mycket Idmpliga miljGer.

| Varvik och Hjulkvarnelund bedéms ca 13,2 hektar
vara lamplig miljo for mindre hackspett (gulmar-
kerade omraden), varav 2,8 hektar vara en mycket
lamplig miljo (rédmarkerade omraden). For grongo-
ling uppskattades den lampliga miljon till 24 hektar.

Planforslag och konsekvenser:

Foreslagen exploatering i Varvik och Hjulkvarne-
lund innebar att [@mplig miljo for mindre hackspett
reduceras med 5,2 hektar, varav 1,3 hektar av den
mycket lampliga miljon. For mindre hackspett inne-
bar arealforlusten att dess revir paverkas negativt
och att de behdver anstranga sig mer nar de soker
foda. En séarskilt vardefull miljé som berors i Varvik
ar de klibbalsdominerande sumpskogarna vid Var-
viksrondellen den roda markeringen i norr. Paver-
kan mildras betydligt om de mycket [ampliga miljo-
erna kan bevaras.

For grongoling innebér exploatering av Varvik-Hjul-
kvarnelund att omkring 10 hektar av Idmpling miljo
forsvinner. Negativa konsekvenser for lokala gron-
golingspar kan inte uteslutas. Arealférlusten paver-
kar inte bestandet av mindre hackspett och gron-
g6ling pad kommunal eller regional niva namnvart.
Daremot kan kumulativa effekter uppsta om allt fler
[@mpliga miljéer forsvinner i kommunen.

| planomradet finns delar av Iamplig miljo langs med
strandremsan mot alven i sdder samt ett storre om-
rade i nordvast. Marken i omradet langs stranden
bestar av fororenade fylinadsmaterial och kommer
att saneras vilket gor att en lamplig miljé och en
mycket [@Bmplig miljo inte kommer kunna att beva-
ras. Omradet i nordvast kommer att bebyggas med
bostader och ge plats for den nya huvudgatan vilket
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innebar att inte heller den kommer att kunna beva-
ras.

For mindre hackspett och grongdling planeras inga
skyddsatgarder, men vissa kompensationsatgarder
kan mildra de negativa effekter som genomféran-
det av planen for med sig.

Den skotselanvisning som Trollhattans Stad tagit
fram for delar av Varviks naturmiljoer sakerstéller
en skotsel som bland annat gynnar de bada fage-
larterna. Den gronrygg som gar genom planomra-
det Knorretorpet kommer med tid att stallas om
mot mer I8v pd bekostnad av gran. Aven skdtseln av
strandmiljéerna, som i forsta hand &r inriktad pa att
sakra miljoerna for dammfladdermus, kommer att
lampa sig for fagelarterna.

Dar det ar mojligt kan det undvikas att "stada”
skogsomraden fran gamla, déda trad och grenar for
att gynna fagellivet. Det géller speciellt miljoer som
sarskilt bedémts vara lampliga for mindre hack-
spett.

Vid foryngring i gronomraden valjs om mojligt
tradslag som lind och klibbal. Det gynnar den min-
dre hackspetten pa lang sikt och moter dven upp
eventuella forluster av hackspettsmiljoer i framtida
detaljplaner. Framforallt klibbalsbestand ar mycket
vardefulla for den mindre hackspettens hackning
och sokande efter mat. Sddana bestand bevaras i
stdrsta mojliga utstrackning.

Friytor, lek- och rekreationsomraden
Forutsattningar:

Inom planomradet finns fa ytor for lek- och rekrea-
tion. Omréadet ligger i direkt anslutning till de stor-
re friluftsomradena och aldre fotbollsplanerna pa
Knorren.

Planforslag och konsekvenser:

Ett samlande torg planeras framfor kontoret och
invid den fore detta filfabriken. | det gamla industri-
omradet skapas en variation av offentliga rum ut6-
ver torget.

Forutom parken och torget finns en mangfald av
gronytor och gronstrak inom FOP-omradet, bade
gamla och nya. Stora delar av de befintliga frilufts-

Bild 15. Kartering av Idmpliga miljéer (gula linjer) och
mycket Idmpliga miljéer (réda linjer) fér hackspett.
Bldtonade ytor visar IGmplig miljé som férsvinner vid
exploatering. Ur inventering av Naturcentrum 2018.

omradena vid Knorren bevaras och blir med sitt
centrala lage som en stadsdelspark, aven om det
till sin karaktar inte ar en park i traditionell mening.
Naturkaraktaren bibehalls liksom den tata vegeta-
tionen. Den centrala hojdryggen halls fri fran be-
byggelse och de befintliga gangslingorna i skogen
kompletteras med stationer for utegym och grill-
plats.

| Varvik ska en ny temalekplats anldggas. Temalek-
platsen kan med férdel placeras i naturmarken och
ska utredas inom kommande detaljplanarbete for
Knorren. Har finns en pedagogisk moj-lighet att in-
formera om fladdermdss pa olika lekful-la satt och
den kan nyttjas av narliggande forskola till lek och
undervisning.

| strandzonen kompletteras stigar med sittmojlig-
heter och lag belysning (avstangd under perioden
april-oktober for att inte stora fladdermdssen) och
far en forlangning i soder forbi Martinverket vid
Stridsberg och Biorckomradet.

Inom bostadskvarteren ska det finnas mojlighet for
lek och rekreation.
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Geotekniska férhallanden

Forutsattningar:

Planomradet har i flera utredningar studerats anga-
ende dess geotekniska forutsattningar. Dels infor
arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen dels
senare i detaljplanearbetet och den pagaende sane-
ringen. Mangaav utredningarnavisar pa hur omradet
sett ut fram till hosten 2019. Darefter har ett omfat-
tande saneringsarbete av det gamla industriomra-
det dragit igang vilket medfort att forutsattningarna
l6pande forandras inom planomradet. Fororenade
massor gravs bort, dels ner till berg eller lera, al-
ternativt dar maktigheten &r stor far fororeningar
ligga kvar men isoleras med robusta barriarer. Las
mer under kapitlet Férorenad mark och byggnader
pa sida 49. Stabiliteten sakerstalls i de sektioner dar
den visat sig osaker. Dartill har berg sprangts och
skrotats och osédkra murar tagits bort for att pa ett
sakert satt kunna genomfdra saneringen.

Nedan foljer forst en beskrivning av omradet sa som
det sag ut i COWI:s utredning 2018-12-07.

Marken inom omradet bestar till mestadels av berg
och glacial lera samt uppfylinader pa ca 4-5 meter.
Fylinadsmassorna inom omradet bestar av slagg,
slipstenssand och tegel. Omradet som ar utfyllt ar
fororenat, se Férorenad mark och byggnader pa sida
49,

| den geotekniska utredningen (2018-12-07) delades
planomradet in i fyra delomraden utifran markens
forutsattningar och egenskaper.

Delomrade 1

Omradet bestar av mulljord ovan friktionsjord. Frik-
tionsjorden foljs av en siltig lera. Leran vilar pa ett
lager av friktionsjord som i sin tur vilar pa berg. Det
totala djupet till fast botten eller berg ar ca 7 meter.

Delomrade 2
| omradet har inga geotekniska undersdkningar ut-
forts. Omradet bestar av fastmark eller berg i dagen.

Delomrade 3

Omradet utgors av fylining ovan grusig sand. Under
sanden finns ett lager av torrskorpelera. Torrskor-
peleran vilar pa friktionsjord eller direkt pa berg. Det
totala djupet till fast botten eller berg ar ca 10 meter.
Fyllningens maktighet bedéms variera mellan ca 0,5
och 4,5 meter. Fyliningen bestar av grus, sand och
slipstenssand, frén industrin. Marken inom omradet
ar fororenad och flera omraden har fyllts ut med for-
orenade massor fran tiden daindustrin var verksam.

Bild 16. Delomrdaden geoteknisk utredning COWI 2018.

Inom den centrala delen av delomrade 3 och langs
med strandkanten bestar marken av en fylining ovan
fast botten/berg. Lokalt vilar torrskorpeleran pa en
siltig lera, som vilar pa fast botten eller berg. Det to-
tala djupet till fast botten eller berg varierar mellan
0 och cal12,5 meter.

Delomrade 4

Omradet utgors av en fylining eller mulljord ovan en
silt. Silten foljs av torrskorpelera somi sin tur foljs av
en lera. Leran vilar pa fast botten eller berg. Det to-
tala djupet till fast botten eller berg varierar mellan
3,5 0ch 10 meter.

Stabilitet

Berakningar av stabiliteten langs med Gota alv har
genomforts och redovisas i sin helhet NCC:s rap-
port fran 2020-02-13. | utredningen delas omradet
narmast Gota alv in i sju delomraden, och dar stabi-
litetsberakningar for utbyggda férhallanden utforts
i atta sektioner varav sju direkt berdr planomradet
(se bild 17).

Som forutsattningarna sag ut fore saneringen pa-
borjades var befintliga slanter mot Gota alv gene-
rellt branta och dess sakerhet mot stabilitetsbrott
beddmdes inte uppfylla gallande krav.
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Bild 17. Delomrdden och stabilitetsberdknade sektioner.
NCC 2020-02-13.

Delomrade 1

Omradet ligger mestadels inom detaljplanen for
Knorretorpet men stabiliteten som har beraknats i
sektionen; Gata B, beror kvartersmark i denna de-
taljplanen.

Delomrade 2

Utmed norra halvan av viken varierar jorddjupet mel-
lan ca 2-4 m och bestar huvudsakligen av lera som
har torrskorpekaraktar i toppen. | den norddstra de-
len av viken gar berget upp i dagen. Stabiliteten har
berdknats i sektionen; Viken norra.

Delomrade 3

Utmed sodra halvan av viken varierar jorddjupet
mellan ca 5-10 m. Den naturliga jordlagerfdljden be-
star huvudsakligen av lera Over ett relativt tunt frik-
tionsjordslager. Pa land utgdrs marken éverst av ca
4-5 m fyllningsmaterial som bestar mest av slagg
och slipstenssand. Lerans odranerade skjuvhall-
fasthet har utvarderats till mellan 25-40 kPa. Leran
har torrskorpekaraktar i toppen. Leran ar hogsensi-
tiv dock inte kvick. Stabiliteten har beraknats i sek-
tionen; Viken sddra.

Delomrade 4
Fran syddstra hornet av viken och sdderut till ca 20

m norr om planerade Stridsbergsbron bestar mar-
ken generellt av synligt berg. | slanten mot alven gar
berget nastan lodratt ca 20 m under alvens vatten-
niva.

Delomrade 5

Fran ca 20 m norr om planerade Stridbergsbron och
sdderut till ca 50-60 m séder om bron varierar jord-
djupet mellan ca 2-15 m langs med sléntkron. Den
djupaste delen har det uppmatts i laget for brons
landféaste. Marken bestar av varierande fyllningsma-
terial till som mest ca 6 m under marken. Den natur-
lagrade jorden bestar huvudsakligen av skiktad lera
med silt och sand och har inslag av gyttja och torv.
Leran Overlagrar ett tunt friktionsjordlager pa berg.
Lerans odrénerade skjuvhallfasthet har utvarderats
till mellan 25-40 kPa. Leran ar hdgsensitiv dock inte
kvick. | alven strax utanfor strandlinje har jord-berg
sonderingar utforts. Stabiliteten har beraknatsitre
sektioner; Brofastet sédra, mitt och norra.

Delomrade 6

Alvkanten bestar av en befintlig stenmur som be-
doms vara grundlagd pa berg. Marken innanfor
sten-muren bestar av fyliningsmaterial pa berg som
ligger pa ca 3-4 m djup.

Delomrade 7

Markytan framfor Sagbladsfabriken ligger pa niva
mellan ca +48 och +49. Marken bestar av fyllnings-
material pa berg eller fyllningsmaterial éver frik-
tionsjord pa berg. Slantlutningar mot alven ligger
mellan 1:1och 1:1,5. Alvbotten bérjar plana ut ca 20-
25 m under vattennivan. Stabiliteten har beraknats i
sektionen: Norr om jarnvagen.

Planforslag och konsekvenser:

Nar omradet sanerats kommer ett aterstallande
av marken goras pa ett sadant satt att stabiliteten
sakerstalls i de slanter som beddmts osakra. Bland
annat i form av flackare slanter och/eller anvand-
ningen av lattfylining. | vattenbrynet anlaggs ero-
sionsskydd. Berakningar visar att en fullgod sta-
bilitet kommer att uppnas i omradet efter planens
genomfoérande (NCC, rev 2020-02-13).

Stabilitet

De stabilitetshéjande atgarder som valts &r avlast-

ningar i form av flackare slanter, lagre marknivaer

narmast slantkron och/eller anvandning av lattfyll-

ning. Utforda stabilitetsberakningar redovisas i bila-

ga b till rapport NCC 2020-02-13.

- Viken norra: ingen atgard har projekterats da
stabiliteten for blivande forhallanden ar till-
fredsstallande.
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« Viken sodra: den projekterade atgarden innebar
en flackare slant (1:2 som brantast) samt lagre
markytan narmast slantkronet.

« Brofastet norra: den projekterade atgarden
innebar en flackare slant samt anvandning av
cellplast. Den projekterade slanten norrom bron
kommer att ha en lutning pa ca 1:3 i snitt ovanfor
erosionsskyddet.

« Brofastet mitt: sjalva brofastet, som projekter-
as att palgrundlagga, innebar en avlastning vil-
ket ar gynnsam for slantstabiliteten. Utdver det
anvands cellplast under vagbanken for att stabi-
lisera slanten mot alven.

- Brofastet sodra: den projekterade atgarden
innebar en flackare slant samt anvandning av
cellplast. Samma atgard har projekterats stall-
vis framfor Martinverket dar undergrunden be-
star av jord.

« Norrom jarnvagen: berget ar relativt grund i det
aktuella delomradet. Sléanten mot &lven bestar
delvis av berg i dagen och delvis av ett relativt
tunt jordlager ovanfdr berget. Det nya slantkro-
net planeras att grundlagga o6ver berget efter
saneringsschakten. Utdver det kommer even-
tuella befintliga jordslanter mot alven flackas till
1:1,5 som brantast.

« Gata A: ingen atgard har projekterats da stabi-
liteten for blivande forhallanden &r tillfredsstal-
lande.

- Gata B: ingen atgard har projekterats da stabi-
liteten for blivande forhallanden &r tillfredsstal-
lande.

Sattningar
Sattningsforhallanden for planerade gator inom och

i anslutning till planomradet har analyserats i NCCs
PM(2020-02-13, bilaga 6).

| 6vergangen mellan Stridsbergsbron och aktuell
detaljplans huvudgata (GATA1) gors foljande bedom-
ning. Befintlig mark vid brofastet ligger pa nivan ca
+43,5 och projekterad niva for vagytan ar ca +45,3.
Efter att saneringsschakt utforts projekteras det
att vagbanken efter brofastet aterfylls med cellplast
inom en stracka pa 10 m i botten, darefter utformas
cellplasten som en kil med lutning 1:2 utat. Maktig-
heten pa cellplast blir ca 4,0 m. | bilaga 6 (sida 1) re-
dovisas spanningsdiagram med befintliga- och bli-
vande forhallanden.

Lerans sattningsegenskaper, med hjalp av avance-
rade laboratorieforsok, har ej utforts i narheten av
aktuellt omrade. Jamfdrelse mellan spanningarna
och empiriskt beraknat forkonsolideringstryck har
sammanstalltsibilaga6.(sida1). | bilagan kan utlasas

att leran ar déverkonsoliderad och att spanningarna
fran den projekterade vdgbanken medfor avlastning
i leran dar ny spanning ar lagre an 80% av befintlig
spanning. Utover cellplasts atgarden kommer bro-
fastet att palgrundlaggas dar grundlaggningen lig-
ger pa niva ca +36,0 vilket ocksa innebar en avlast-
ningileran.

Ca 10-20 m efter brofastet grundar berget upp och
undergrunden dér bedéms bestar av friktionsjord pa
berg.

Baserad pa analysen ovan beddoms det inte att satt-
ningar kommer att utbildas i det permanenta ske-
det.

For den nya lokalgatan (GATA2) kallade Gata A res-
pektive B i PM:et bedéms for A planerad vagbank
ge upphov till sattningar. Berakningar for Gata B
visar att sattningar pa nagra centimeter kommer
att bildas inom ett par manader. For att paskynda
sattningsbildningen rekommenderas forbelastning i
minst 6 manader for bada lokalgatorna, for att mins-
ka risken for att oacceptabla sattningar uppstar. Ut-
ifran analysen beddms inte sattningar uppsta i det
permanenta skedet for Gata A och for Gata B even-
tuellt sma sattningar som inte dverstiger kravet.

Rekommendationer och planbestammelser

« Byggnader som ligger nara alven rekommende-
ras att palgrundlaggas till fast botten eller berg

« Tidigare lastrestriktioner som framgar i COWIs
utredning (PM 2018-12-07 s.31-32) utgar om det
byggs enligt hojdsattningen som framgar i NCCs
handlingar

« | samband med framtida markarbeten inom 100
meter fran alven upprattas kontrollplaner som
beaktar bland annat stabiliteten mot élven

« Kompletterande markundersdkningar kan kra-
vas beroende pa konstruktioners storlek och
utformning och aven de lokala markforutsatt-
ningarna

De rekommendationer som kan regleras i detaljpla-
nen harinarbetats som planbestammelseriplankar-
tan. For byggnad som ar belagen narmast alven har
byggnadsteknisk bestammelse inforts; b1- byggnad
ska palgrundlaggas till fast botten eller berg.

Da stabilitets- och sattningsberakningar utgar fran
projekterade gatuhdjder har gatumarken forsetts
med hojdangivelser i plankartan. For naturmarken
narmast alven avses inga storre forandringar av
markens hdjdsattning.
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Bergtekniska férhallanden och
naturstensmurar

Forutsattningar:

Likt foregaende kapitel har forutsattningarna som
harefter redogors for forandrats efter att sane-
ringsarbetet paborjades hosten 2019. En bergtek-
nisk utredning genomfdordes av COWI 2018-12-07
vilken foljdes upp av en rapport fran 2019-06-19 dar
stabilitetshojande atgarder utreddes. Syfte var att
beddma stabilitet och risken for blockutfall i be-
fintliga bergsslanter samt ge forslag pa stabilitets-
hojande atgarder. Tre omraden har pekats ut inom
planomradet med potentiella stabilitetsproblem déar
ett forstarkningsbehov finns(se bild 19). Dartill kom-
mer berg/block vid passagen under jarnvagen som
tidigare konstaterats osakert att tas omhand i sam-
band med att andra arbeten ska ske i passagen.

Omrade 1

Berget inom omradet utgdrs av en brant och cirka
3 meter hog bergsskarning som stupar nastan ver-
tikalt cirka 85°) mot nordost. Bergsskarningen viker
av 90° mot s6der i den sydvéastra delen och har ligger
en mur ovanpa berg anda upp till markplanet ovan-
for.

| samband med saneringsarbetet har, infor framta-
gandet av detaljplanens granskningshandling, ber-
get genomgatt omfattande forstarkningsarbete och
i skrivande stund ar avstandet mellan Martinverket
och bergsskarningen 8 meter. En ny stodmur kom-
mer att uppfdras for att bara upp marknivan/platan
ovanfor. Muren anlaggs utmed Martinverkets langsi-
da, cirka 6 meter fran Martinverkets fasad.

Omréde 2

Bergsskarningen ar cirka 2 meter hog och lutar cir-
ka 85°mot nordost, samma som i omrade 1. Berget
ar uppsprucket och omvandlat och har tre huvud-
sprickgrupper. Sprickor har gett upphov till block
pa cirka 70 centimeter. Rekommendationen &r att
blocken bultas for att halla uppe marken ovanfér.
Viss risk for blockutfall beddms kunna ske i sam-
band med genomfdrandet av bultningen.

| samband med saneringsarbetet planeras l6sa
block att skrotas under februari/mars 2020.
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Bild 19. Omrdden med potentiella
stabilitetsproblem. COWI, 2019.
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Omrade 3

Bergsskarningenliggerinaraanslutning till kontoret
och ar cirka 2 meter hdg och cirka 70° mot sydvést.
Skarningen har |6sa block, men sprickriktningarna
ar mindre ogynnsamma har an vid omrade 1 och 2.
Bultning av block kan utforas men skrotning av |0sa
block i dverkanten rekommenderas.

| samband med saneringsarbetet varen 2020 plane-
ras l6sa block att skrotas.

De forhallanden som konstaterats i omrade 1, 2 och
3 och som bedmts som oséakra/ej tillfredsstallande,
vilket dessutom patalats av SGI i deras yttranden
under processen, har infor antagandet av detaljpla-
nen atgardats och besiktats. Se rapport Besiktning
av bergsldnter, COWI, 2020-05-05.

Naturstensmurar
Inom Stridsbergsomradet finns ett antal natursten-
murar som dels utgor den gamla kajen men ocksa

aterfinns runt hojdplatén dar Sdgblads- och Hyvel- '__'--‘
jarnsfabriken |ag. Konditionsbesiktning av murar- |

na genomfoérdes i maj 2019 (Konditionsbesiktning
naturstensmurar, Bjerking, 2019-05-27). Se bild 20
for murarnas lokalisering Forutom besiktningen
togs en underhallsplan fram for de atgarder som
bedémdes behovas goras. Utredningen konstate-
rar att for mur 1och 4 handlar nédvandiga atgarder
om mindre punktinsatser med bland annat rdjning
av vaxtlighet, skolning av murar och omsattning av
begransade partier.

For mur 2 och 3 ar underhallsinsatserna mer om-

fattande. Muren vilar har pa berg med kraftiga §

sprickbildningar och stora l6sa block. En sakring

av berget bor darfor utféras sa snart som mojligt.
Murarna bor ocksa sakras upp genom skolning och
dubbning av bottenskift i berg. Vaxtlighet rojs bort.
| samband med genomfdrandet av saneringsarbetet
foreslas att toppskiftet ldggs om och att muren for-
ses med en ny kronsten av granit och nytt racke. For
delstracka A-B kommer det dven att krdvas omsatt-
ning av flera avgransade murpartier inom de nar-
maste aren. (Bjerking 2019)

Efter att besiktningen gjordes har saneringsarbetet
pabdrjats och mur 2 (A-B) har rivits och ska ersattas
med en ny mur for att kunna fortsatta saneringsar-
betet. Mur 3, stracka B-D bedéms kunna behallas i
dess ursprungliga karaktar.

Planférslag och konsekvenser:

Patalade risker kopplade till omradets bergtekniska
forutsattningar kommer att atgardas i den nu pa-
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Bild 2. Besiktade naturstensmurar. Bjerking 2019

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR STRIDSBERGSOMRADET, DEL AV KALLSTORP 4:3 M.FL.

25(63)



vy | Bild 21 _Trdppa nermot-Gota dlv,.november 2018

gaende saneringen da de annars utgor en fara och
forsvarar mojligheten att genomféra saneringsar-
betet.

Naturstensmurarna ska i den man det &r mojligt
bevaras da de bidrar till den kulturhistoriska miljon
och visar pa hur omradet lagts tillratta for att kun-
na etablera verksamhet pa platsen. Att rékna hem
barigheten for dessa 6ver 100 ar gamla konstruk-
tionerna bedéms av sakkunniga som mycket svart,
samtidigt foreslar detaljplanen ingen markanvand-
ning i dess narhet som beddms kunna riskera mu-
rarnas barande egenskaper. Dartill forandras inte
markbelastningen mot tidigare forhallanden. Bygg-
ratt pa platan ska grundlaggas pa berg vilket gor att
inga laster tillfors murarna, bestammelse b, .

Markradon

Forutsattningar:

Radonmaétningar utférdes i samband med den
bergtekniska utredningen (COWI 2018-12-07).
Enligt matningarna kan marken klassas som |ag- till
normalradonmark vilket innebar att byggnader ska
uppforas radonskyddad.

Planforslag och konsekvenser:

Uppmatt stralning ligger under gransvardet for
hogradonmark men i de fall omraden behdver
plansprangas rekommenderas att radonmatning
sker pa terrassbotten och utsprangda bergmassor
for att sakerstélla att massorna far anvandas som
fyllnadsmaterial i omradet. | samband med detta
arbete kontrolleras dven utvalda hallar som kommer
bevaras. Pa normalradonmark ska nykonstruerade
byggnader vara radonskyddade, det vill sdga med
en grundkonstruktion som inte ger uppenbara
otatheter mot markluft.

Fornlamningar

Forutsattningar:

Bohuslans museum har utfort tva arkeologiska
utredningar foér omradet som omfattas av den
fordjupade oversiktsplanen for Knorren och
Hjulkvarnelund under perioden  november/
december 2017. Syftet med utredningarna var
att tydliggéra omradets arkeologiska potential,
inventera synliga men okanda fornldmningar samt
bedoma den antikvariska statusen for tidigare
kdnda objekt.Inom planomradet finns inga kénda
fornld@mningar.

Planforslag och

konsekvenser:

Planforslaget har ingen paverkan pa fornlamningar.
Om fynd patraffas vid genomforande av planen ska
dessa rapporteras till Lansstyrelsen.
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BEBYGGELSE

Bebyggelse och stadsbild

Forutsattningar:

Befintlig bebyggelse i omradet bestar av gamla
industribyggnader som utgjorde den mekaniska
verkstaden Stridsberg & Biorck. Produktionen av
sagblad m.m. har sedan lange upphdrt, men kvar
finns en rad byggnader med en utpraglad och tids-
typisk arkitektur som beddmts som kulturhistoriskt
vardefull respektive kulturhistoriskt intressant. For-
hallandet mellan byggnaderna och de platser som
bildats mellan dem har ocksa beddmts som kultur-
historiskt intressant. Merparten av byggnaderna
harror fran tidigt 1900-tal, med vissa mindre tillagg
fran 1950- och 1960-talen. Byggnaderna beskrivs
under avsnittet "Kulturmiljé", s.31. Utover dessa
byggnader finns det nyare lokaler for forvaring i om-
radet. Dessa ar enklare byggnader med platfasad
samt skarmtak av plat.

De aldre byggnadernai Stridsberg & Bidrcks industi-
omrade utgjorde/utgor ett landmarke vid alven och
ett viktigt element i den stadsbild som finns langs
alven i centrala Trollhattan. Martinverket med sin
imponerande hojd har tidigare varit skymd bakom
vegetation. Genom vegetationen skymtades oljecis-
ternerna samt vals- och sagverket. Fran alven syn-
tes dven Sagbladsfabriken, som lag pa en hojd, och
de gamla kajkanterna tydligt. Se bild 23.

Planférslag och konsekvenser:

Byggnaderna som tidigare horde till Stridsberg &
Biorck omvandlas och ges en markanvandning Cen-
trum (C,) vilket mojliggor till exempel handel, servi-
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Bild 22. Perspektivskiss fran nya bron mot Vdrvik, exempel pd méjlig ny bebyggelse.
Kvalitets- och gestaltningsprogram (Sweco 2020-05-20)

ce, kontor, besd6ksanlaggning, kommunala verksam-
heter och hotell.

Sentida industrilokaler och oljecisterner har rivits
innan saneringsarbetet p&bdrjades. Aven Martin-
verkets tillbyggnader, Sagbladsfabriken och delar
av Hyveljarnsfabriken har rivits. | évrigt ar intentio-
nen att spara de byggnader som hor till den tidigare
industrin. Detta regleras med skydds- och varsam-
hetsbestammelser. Konstruktionsmassigt ar flera
av de gamla industribyggnaderna undermaliga. Det
ar dock helheten som har stora kulturhistoriska var-
den dar byggnadernas placering och inbordes for-
hallande representerar flodet i den tidigare tillverk-
ningen.

Tillkommande bebyggelse kan med fordel anpassas
till kulturmiljon sa att det gamla produktionsmonst-
ret fortfarande &r synligt i omradet. Genom detta
kan ocksa torgytor och allmanna platser i omradet
skapas som kan nyttjas till lek, umgange, uteserve-
ringar, evenemang med mera. Malsattningen ar att
skapa en stadsdel med en varierad arkitektur dar
kulturmiljon ar identitetsskapande for omradet. De
kvarvarande industribyggnaderna ar till sin storlek
som ett kvarter i sig, vilket mojliggor fortatning med
nya kvarter nara inpa utan att det negativt paverkar
kulturmiljon. Trots storskaligheten finns det en de-
taljrikedom och en mansklig skala pa de gamla bygg-
naderna.

Totalt planeras for uppat 1000 bostader inom plan-
omradet. Exakt antal beror pa hur exploatorer sedan
fordelar ytorna mellan lagenhetsstorlekar, andelen
lokalyta for olika verksamheter etc. Det efterstra-
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Bild 23. Stridsberg & Bi6rck sett fran Hjulkvarnelund (2016)

vas en blandning av hyresratter och bostadsratter i
stadsdelen for att mojliggdra for ett socialt blandat
boende. Strukturen ar tat liknande den i den cen-
trala staden, men med grona kilar och plats for 6pp-
na och gréna innergardar. Bebyggelsen ar varierad
i struktur och skala. Bebyggelsen och kvarteren
har getts en rytm som haller samman omradet och
forenklar orienterbarheten. Den uppluckrade kvar-
tersstrukturen ger inblickar till innergardens gron-
ska och utblickar till naturen och alven. Gardarna
bor vara gemensamma, dven om det ar olika &gare
och/eller upplatelseformer av/i husen.

Kvarteren i omradet foreslas vara slutna mot hu-
vudgatan och dppnare mot en lugnare sida for att
skapa goda forutsattningar for tyst sida; uteplats
och innergardar. Langs huvudgatan férordas aktiva
bottenvaningar med lokaler for verksamheter, for-
eningar och dven kommunal service sasom aldre-
boende(C, och C,). For byggréatter langs huvudgatan
ska entréer nas fran huvudgatan (f,) for att bidra till
att skapa liv och rorelse langs gatan. Kvarteret nar-
mast torget bedoms aven som en lamplig placering
av exempelvis ett hotell s& har tillats dven anvand-
ningen tillfallig vistelse (0).

Byggnadshdjderna varieras inom kvarteren for att
skapa ett intressant gaturum samtidigt som han-
syn tas till bland annat ljusforhallandena. Vanings-
hojderna ligger generellt kring 6 vaningar med nag-
ra hogre hus kring 12 vaningar (se bild 27). For att
mojliggdra byggnation i trd har planen tagit hojd
for en nagot hogre vaningshojd vid bestamning
av tilldtna hojder pa bebyggelsen. Vaningshojder-
na ar foreslagna utifran att bottenvaningen ar 4,3
meter medan vaningshojden pa évriga vaningar ar
beraknad till 3,3 meter for trabjalklag och 3 meter
for betongbjalklag. De hdgre byggratterna har ta-

git hansyn till hojdrestriktioner for flygplatsen och
byggnadshojden regleras med en maximal tillaten
totalhojd over nollplanet. Tillatna byggnadshojder
kompletteras for flertalet byggratter med bestam-
melser om antal tilldtna vaningar (f,, f,, f,. f,).

| den fordjupade Oversiktsplanen beskrivs att ny
bebyggelse ska ta hansyn till strukturen péa platsen
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Bild 24. Férslag pa bebyggelsestruktur,
kvalitets- och gestaltningsprogram, Sweco
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KNORREN

Bild 25. Perspektiv Vérvik, forslag pd méjlig ny bebyggelse. Kvalitets- och gestaltningsprogram (Sweco 2020-05-20)

PUTS, TEGEL OCH TRA

Bild 26. Material och kulérer i delomrdde Stridsberg,
Kvalitets- och gestaltningsprogram, Sweco
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men att den gestaltningsmassigt bor representera
sin egna tid och darmed skapa en kontrast till den
aldre bebyggelsen. Kontraster behéver nodvandigt-
vis inte handla om stora gester, avvikande former
och/eller material. Det finns manga detaljer och
formsprak hos de gamla byggnaderna att inspire-
ras av och omtolka. Aven materialmassigt finns det
anledning att delvis koppla den nya bebyggelsen till
den gamla for att skapa en flytande 6vergang mel-
lan gammalt och nytt. | tillhdrande Kvalitet- och ge-
staltningsprogram (Sweco, 2020-05-20) redovisas
forslag till arkitektoniskt uttryck, fargsattning och
materialval for den nytillkommande bebyggelsen.

Planbestammelser som reglerar bebyggelsens
uformning ar forutom tidigare redovisade om bygg-
nadshojder, vaningsantal, entréer féljande:

De fyra hogre husen ska uppféras med sadeltak (f ).
Bebyggelse som uppfors mot alven ska anpassas till
dammfladdermusens livsmiljo. Planen regler darfor
kuldrval och hur fasadbelysning far uppforas (f, och
f.).

Byggratter inom den gamla industrimiljon regle-
ras, for bevarade delar, med rivningsforud samt
skydds- och varsamhetsbestammelser, Ias mer un-
der Kulturmiljo pa sidorna 31 - 41. De nya inslagen i
kulturmiljon, da framférallt ny byggnation pa platan,
regleras med nockhdjd och att fasader som vetter
mot Gdta alv ska utforas i dova och matta kulorer.

Naturmiljon ges stor plats i Varvik. Platser for re-
kreation ska pragla omradet och integreras i den
tillkommande bebyggelsen. Vegetation utmed ga-
tor och pa gardar avses bidra till ekosystemtjans-
ter, biologisk mangfald, hantering av dagvatten och
luftrening.
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Bild 27. Vaningshéjder inom byggrdtterna

Bild 28. Perspektiv nytt torg Varvik, férslag pG méjlig ny bebyggelse.

Kvalitets- och gestaltningsprogram (Sweco 2020-05-20)
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Kulturmiljo

Forutsattningar:

Omradet Stridsberg & Biorck ar upptaget i kommu-
nens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfull-
maktige 1992-02-24. | kulturmiljoprogrammet be-
skrivs omradet som: “Sagbladsfabrik med ett flertal
byggnader uppforda i dels rott tegel dels gulslam-
made spritputsfasader. Flyttade hit fran Malon i
borjan av 1900-talet”. Omradet ar ocksa utpekat
som ett riksintresse for kulturmiljovarden, Trollhat-
tans kanal- och slussomrade, P23. Lds mer om riks-
intresset pa sidorna 13-14.

Omradet beskrivs som “en samlad och vélbevarad
industrimiljé som pa ett pedagogiskt satt synliggor
alvens betydelse for kommunikation och naringsliv.”
Bebyggelsen i omradet &r intressant bade ur arki-
tektur- och industrihistoriska perspektiv. Den visar
de arkitektoniska trenderna vid tiden men ocksa en
industri tydligt anpassad efter verksamhetens be-
hov, ett monster som ar tydligt avlasbart aven idag,
se bild 29 6ver transportgangen. Industriomradet
beskrivs som en av de tidigaste industrierna i Troll-
hattan. Verksamheten ar darfor en mycket vardefull
del av Trollhattan och stadens industrihistoria.

Under pagaende detaljplanearbete har delar av in-
dustrimiljon rivits, hésten 2019, till foljd av att kon-
struktionen i vissa byggnader beddomts som for
dalig och att omradet dartill bérjat genomga en om-
fattande sanering. De delar som &nda ar kvar och
som beddms ha ett kulturhistoriskt varde foreslas
skyddas med planbestdmmelser. Féljande beskriv-
ningar av omradet och dess byggnader utgar fran
hur omradet sag ut innan rivningarna genomfor-
des och redogér saledes for vilka varden som fanns
och som trots rivningarna ar vardefulla att fa med
in i detaljplanens bestammelser. De ar framforallt
rivningen av Sagbladsfabriken och stora delar av
Hyveljarnsfabriken som bedéms mest patagligt ha
skadat det kulturhistoriska vardet och som behdver
hanteras i utformningsbestammelser for nya bygg-
ratter.

Omradet vid fore detta Stridsberg & Biorcks indu-
stri har ett mycket stort kultur- och industrihisto-
riskt varde inte enbart lokalt utan aven regionalt
och nationellt. Det ar en av fa bevarade mekaniska
verkstader i Vastra Gotaland. Byggnaderna ar upp-
forda under en begransad tidsepok i borjan av forra
seklet och vittnar om de da géllande byggnadstek-
niska forutsattningarna dar inte minst den da tam-
ligen nya armerade betongen har fatt stor plats.
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Bild 29. Transportgdngen/Produktionsménstret i den
gamla industrin.

Armerade betongkonstruktioner i tva av de gamla
fabriksbyggnaderna, sagbladsfabriken och hyvel-
jarnsfabriken, ar nagra av de fa som finns bevarade
i Sverige.

Platsens kulturhistoria beskrivs mer utforligt i den
kulturhistoriska forstudien (2016-12-29) som togs
fram till den fordjupade 6versiktsplanen, i kultur-
miljoutredningen (2018) som togs fram av Melica
samt i det PM som Kulturbyggnadsbyran tog fram
(2019-08-18).

Inom industriomradet finns det fem huvudbygg-
nader kvar som alla har utgjort viktiga delar i pro-
duktionen; kontoret, filfabriken, hyveljarnsfabriken
(delvis riven 2019), sagbladsfabriken (riven 2019)
och martinverket. Utover dessa huvudbyggnader
finns oljecisterner(rivna 2019), brygga, hisstorn, ga-
rage med skyddsrum samt ett pumphus (riven 2019)
vid vattnet(se bilden pa nasta sida). Férutom bygg-
naderna finns det andra industrihistoriska lamning-
ar i omradet. Réls, spar fran idag rivna byggnader,
trappor, racken, murar och gamla slipstenar som
anvands som markbelaggning ar viktiga identitets-
skapare.

Varje huvudbyggnad beskrivs, pa kommande sidor,
med en kort byggnadsbeskrivning med vasentliga
karaktarsdrag, en sammanfattning av skadebilden,
en"bevara och ateranvanda“-beskrivning samt vilka
planbestammelser som foreslas.
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Bild 31. Karta 6ver byggnaderna och dess dlder (Melica 2018-01)
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Taklanterniner

Ett tydligt karaktdrsdrag som ses i aldre bilder pa
Stridsberg & Biorck ar taklanterniner. Taklanterni-
nervar vanligt forekommande pa industribyggnader
fran ca 1910-talet. Anledningen till anvdndningen av
taklanterniner kan vara dels for att framhava indu-
strins storlek och bestandighet, dels for att visa
fabrikens modernitet. Tekniken med taklanternin
var dock outvecklad och kunde inte jadmfdoras med
konstbelysning, vilket innebar att lanterninerna ef-
ter tid sattes igen eller togs bort. Vid utveckling av
omradet finns det mojlighet att aterstélla de gamla
lanterninerna, eller aterskapa taklandskapet vilket
ar onskvart ur kulturhistorisk synvinkel.

Tdlighets- och kdnslighetsanalys

| kulturmiljoutredningen (Melica 2018) genomférdes
en talighets- och kanslighetsanalys for byggnader-
na och for omradet som helhet. Byggnaderna/bygg-
nadsdelarna och markomradena har klassificerats
i tre nivaer: hog grad av kanslighet infor forandring
(bld), kénsligt infor forandring (gron) och taligt infor
forandring (qul).

Andring av byggnader ska alltid géras varsamt s
att deras kulturvarden tas tillvara. | plankartan in-
fors rivningsforbud (r), skyddsbestdmmelser(q)och
varsamhetsbestammelser (k) som syftar till att tyd-
liggdra vad skydds- och varsamhetskravet innebar.
Inom planomradet galler dven utékad bygglovplikt
for omfargning av huvudbyggnad, byte av fasad-
bekladnad, byte av taktackningsmaterial samt for
byte, upptagning och igensattning av fonster och
dorrar pa de &ldre industribyggnaderna(a,).

Bild 33. Tdlighet- och kdnslighetsanalys (Melica 2018)

Bild 32. Byggnadernas gamla taklanterniner (Innovatums
bildarkiv)

Filfabriken

Byggnadsbeskrivning med vdsentliga karaktdrsdrag
Filfabriken ar byggd 1909 och ar belagen i vastra
delen av industrimiljon. Byggnaden ar uppford i en
vaning med helmurade tegelvaggar samt fackverk-
stakstolar i stal. Det flacka sadeltaket ar klatt med
papp, men har tidigare varit platklatt. Den sodra
byggnadskroppen har tidigare haft tre taklanter-
niner och den norra byggnadskroppen har haft en
taklanternin. Byggnadens fasader har en dekorativ
monstermurning med tandsnitt som markerar tak-
gesimsen, det vill sdga avgransningen mellan fasad
och yttertak. Byggnadens mitt har ett gavelrdste
(den del av husgavel som befinner sig ovanfor tak-
foten)irundbagad stil, dar namnet Stridsberg & Bi-
orck tidigare var skrivet for att annonsera omradet
mot jarnvagen. Byggnaden har hdga arkitektoniska
och estetiskt rika kvaliteter med monstermurade
fasader och stravpelare, samt gavelrdsten och ryt-
miskt aterkommande rundbagade fonsteréppning-

I 0 0o o~ bonsighat ik dectinaing]

Karaligt inftr Farandring

Thigt i Farandring
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ar. Filfabriken ar starkt karaktarsbildande och kan
ses som en symbol for hela industriomradet.

Skadebild

« Sattningsskador

« Sprickorifasad

« Tegelreparationer och renovering av fonster

« Takbjalkar (en del ruttna bjélkar, torrsprickor,
takbjalkar har glidit isar p.g.a. sattningar)

Bevara och dteranvénda

Byggnaden har hoga dokumentvarden och berattar
om den rationella fabrikens utveckling fran sag-
tandade tak till lanternintak under den specifika
epok da byggnaden uppfordes. Konstbelysningen i
Sverige kom inte pa bred front forran pa 1940- och
1950-talen. Dar det ar tekniskt mojligt bor fonstren
och taklanterniner 6ppnas upp, sa de aterfar sin roll
som ljusinslapp for att lysa upp interiérerna. Det ar
viktigt att varna originaltaken som finns kvar interi-
ort. Tillagg bor goras pa ett reversibelt satt utan att
skada befintliga strukturer.

Planbestdmmelser

r - Rivningsforbud

g, - Befintliga fasader ska bevaras och fér ej férand-
ras genom till- och ombyggnader. Underhall ska ske
med ursprungliga tekniker och material. Ornamen-
tik och detaljer ska bibehallas till sin utformning.

g, - Befintliga fénster med gjutjarnsbagar ska be-
varas och far ej forandras. Underhall ska ske med
ursprungliga tekniker och material. Eventuell ny-
tillverkning av fonster ska ske i gjutjarn enligt ur-
sprunglig férlaga.

q,,- Delav fasad far rekonstrueras med samma me-
tod och material som befintligt under medverkan av
antikvarisk sakkunnig.

k, - Nya fonster ska utformas likt ursprungligt vad
géller indelning, material, proportioner och kulér.
k, - Portar, dorrar och andra 6ppningar ska utfor-
mas i latt konstruktion med glas, jarn och stal som
huvudmaterial.

a, -Bygglov kravs aven for omfargning av huvud-
byggnad, byte av fasadbekladnad, byte av taktack-
ningsmaterial samt for byte, upptagning och igen-
sattning av fonster och doérrar. Bygglov kravs for
omfogning av tegelmurverk.

Bild 34. Gavel pd filfabriken sett fran industriomradet
(2018)

S g VM e Lk A e

Bild 35. Del av filfabrikens fasad
(Melica, 2018)

mot jarnvédgen.

Hyveljarnsfabriken

Byaggnadsbeskrivning med vasentliga karaktérsdrag
Hyveljarnsfabriken fran ca 1910 var ursprungligen
maskinhall for slipning och hardning av svartstal.
Byggnaden bestar av tva hallar, dar den Ostra ar
uppdelad och ombyggd vid senare tid och tidiga-
re har varit sammanbyggd med Sagbladsfabriken.
Personalbyggnaden norrut byggdes till pa 1950-ta-
let, troligen samtidigt som hissen och garaget med
skyddsrum fardigstalldes. Hyveljarnsfabriken ar en
envanings betongbyggnad med tunnvélvda tak. Alla
barande konstruktioner ar av armerad betong. De
barande delarna av konstruktionen ar markerade
med utskjutande betong. Facken mellan betong-
pelarna hade ursprungligen synligt tegel i ytterfa-
saden. |dag ar vaggarna spritputsade i tva kulorer,
gult och vitt, for att markera betongens barande
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funktioner. Takstolarna ar i armerad betong med
en spannvidd pa drygt 20 meter, vilket ar, for denna
tid, unikt i Sverige. Pa taken har det tidigare funnits
taklanterniner. Interiort finns inget kvar fran den
ursprungliga tillverkningen. Hyveljarnsfabriken ar
hogt belagen och synlig fran manga hall och bidrar
starkt till helhetsupplevelsen av omradet. Den har
hoga estetiska, arkitektoniska och byggnadstek-
niska varden.

Skadebild

« Spjalkningsskador (i takvalv, pa den 6verliggan-
de balken, dragstagen)

« Sprickoribetongen

« Langt gdende karbonatisering

« Tvarbalkarna har avlagsnats pa flera stéllen
utan stabiliseringsersattare

+ Tegelskador

Bevara och dteranvénda

En atergang till ursprungliga rundbagade fonster
och en rekonstruktion av lanternintaken skulle bi-
dra till historiskt berattande om epokens nya ar-
kitektoniska utvecklingsfas. Utdver lanterninerna
och fonstren fran byggnadernas ursprung har tak-
stolarna i betong, med 20 meters spannvidd, stort
kulturhistoriskt varde. De skénker interidrerna en
mycket sarskild karaktar och bor bevaras i sin ka-
raktar da de, pa grund av betongkonstruktionerna,
ar en av de byggnadstekniskt mest vardefulla bygg-
nadernaiomradet.

Rivning

Stora delar av Hyveljarnsfabriken ar numera riven.
En del av byggnaden har dock bibehallits (mot Fil-
fabriken) da den ar mycket vardefull ur ett bygg-
nadstekniskt perspektiv. Det ar ocksa denna del av
byggnaden som syns fran hall och dar de karaktaris-
tiska valvda taken tydligt manifesteras.

Planbestdmmelser

Del som ska bevaras

« r-Rivningsforbud.

« q,-Interioravseende byggnadens rumsvolymer
och byggnadsdelar inklusive platsgjutna be-
tongkonstruktioner ska bevaras och restaure-
ras under medverkan av antikvariskt sakkunnig.

« @, - Platsgjutna betongkonstruktioner far re-
konstrueras under medverkan av antikvariskt
sakkunnig.

« g, - Underhéllsatgarder pa kulturhistoriskt var-
defulla byggnader ar bygglovspliktiga.

« Kk, - Vid andring, ombyggnad, rekonstruktion

Bild 36. Hyveljdrnsfabriken (Melica, 2018-01)

Bild 37. Takformer pa filfabriken och
Hyveljdrnsfabriken (2019-09)

ska byggnadens yttre aterstallas till ursprung-
lig utformning i enlighet med vasentliga karak-
tarsdrag, varden och kulturhistoriska forutsatt-
ningar.

« k, - Vid andring, ombyggnad, rekonstruktion
ska byggnadens inre aterstéllas till ursprunglig
utformningienlighet med vasentliga karaktars-
drag, varden och kulturhistoriska forutsatt-
ningar. Oppna ytor och stora rumsliga samband
ska prioriteras.

« a,-Bygglov krévs aven for omfargning av huvud-
byggnad, byte av fasadbekladnad, byte av tak-
tackningsmaterial samt for byte, upptagning
och igensattning av fonster och dérrar. Bygglov
kravs for omfogning av tegelmurverk.

Ny byggradtt
| anslutning till Hyveljarnsfabriken foreslas en ny

byggratt. Den tillkommande byggratten har be-
domts kunna vara friare i sin utformning och utgor
saledes ett nytt inslag i omradet. Byggréatten tillater
en nockhojd pa +65, vilket medger 3 vaningar. Ett
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slapp mellan den bevarade delen av Hyveljarnsfa-
briken och den tillkommande byggratten sakerstal-
ler en platsbildning mellan dessa bada byggnader.
Det ar vasentligt att den ursprungliga byggnadens
karaktaristiska fasad och volym kan upplevas aven
i framtiden. Det finns madjlighet att sammanlénka
hyveljarnsfabriken med den nya byggratten med en
lagre forbindelsegang.

Den tillkommande byggratten forhaller sig till det
avtryck tidigare bebyggelse hade.

En mindre utdkning av byggratten ges for den lagre
tegelbyggnaden. Detta for att maojliggéra exempel-
vis ny hiss for att sakerstalla tillgadnglighetskraven
till verksamheterna pa platan. Platsen mellan den
lagre tillbyggnaden och skyddsrummet ar for dvrigt
viktig att behalla 6ppen for att sakerstalla siktlinjer
och fér att mdjliggdra tillkomsten av en ny trappa
ner till Sliparegrand.

Ny bebyggelse ska forhalla sig till omkringliggande
byggnaders kulturvarden.

Sdgbladsfabriken

Till skillnad fran ovriga byggnader ar Sagbladsfa-
briken helt och hallet numera riven. Nedan foljer
en beskrivning av byggnadens tidigare karaktars-
drag och varden for vidare forstaelse for foreslagna
planbestammelser for ny byggratt.

Byggnadsbeskrivning med vasentliga karaktdrsdrag
Sagbladsfabriken lag sydost om Hyveljarnsfabriken
och uppfordes ar 1910-1911. De ursprungliga bygg-
nadskropparna formade ett U. | slutet av 1910-talet
tillkom en byggnad mellan de bada byggnadskrop-
parna som senare revs igen. Senare var formen

Bild 38. Flygbild 6ver del av platdn och
Hyveljarnsfabriken januari 2020. Den
del av fabriken som rivits respektive
bevaras framgadr tydligt av 6verblicken.

tillbaka till sitt ursprung, dock med
nya yttervaggar i betong och stor-
tegel inat garden. Byggnaden har
aven varit sammanbyggd med Hy-
. veljarnsfabriken. Sagbladsfabriken
& inneholl fran borjan hardnings- och
sliphus for sagblad. Liksom Hyvel-
jarnsfabriken var Sagbladsfabri-
ken uppford med tegelfasader och
alla barande konstruktioner var av
armerad betong. Vaggarna var av
skalkonstruktion dar tva tegelskikt
var lagda med en luftspalt emellan for att forbatt-
ra varmeisoleringsegenskaperna. Takstolarna var
uppférda i armerad betong med en spannvidd pa
ca 20 meter. Senare var vaggarna spritputsade i
tva kuldrer, gult och vitt, for att markera betongens
barande funktioner. Taket var belagt med takpapp
och hade tidigare 13 taklanterniner pa byggnads-
kroppen Osterut, 8 stycken pa byggnadskroppen
i mitten och 13 taklanterniner pa den vastra bygg-
nadskroppen. Lanternintaken pa Sagbladsfabriken
fanns pa de vastra delarna och till viss del pa den
Ostra delen, som i mitten saknade lanternintak. Ut-
over lanterninerna och fonstren fran byggnadernas
ursprung hade takstolarnaibetong, med 20 meters
spannvidd, stort kulturhistoriskt varde. De skankte
interiorerna en mycket sarskild karaktar och som
borde bevarats i sin karaktar da de, pa grund av be-
tongkonstruktionerna, var en av de byggnadstek-
niskt mest vardefulla byggnaderna i omradet.

Ny byggrdtt
Rivningen har foranlett att de kulturhistoriska

varden som byggnaden inneholl raderats. Utifran
dessa nya forutsattningar har planen att styra hur
eventuell ny bebyggelse pa platsen kan/ska utfor-
mas. | detta avseende har fronten mot alven, dar
Sagbladsfabriken tillsammans med Martinverket
utgjorde en samlad fasad, bedomts som viktig att
aterskapa genom att ny byggratt mot alven ska
efterlikna sin foregangare i hojd, takutformning,
fonstersattning med mera. Se planbestammelser
pa nasta sida. Bakom byggratten mot alven foreslas
ett byggrattsomrade med en tilldten nockhojd om
+70 meter. Byggratten stracker sig mot Hyveljarns-
fabriken i ungefar samma utstrackning som tidiga-
re Sagbladsfabriken. Denna del har beddmts kunna
vara friare i sin utformning och utgor saledes ett
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Bild 40. Interiér SGgbladsfabriken (Melica 2018-01),
riven 2019.

nytt inslag i omradet men forhaller sig till det fotav-
tryck tidigare bebyggelse hade. Detta innebar att
platsbildningar, strak och siktlinjer finns kvar pa lik-
nande satt som forut. Bebyggelsen vander sig ock-
sa i huvudsak mot nordost och mot martinverket
sasom det tidigare produktionsmdnstret pa platsen
gav uttryck for. Det innebar att utformningen mot
jarnvagen blir mer sluten.

Planbestdmmelser

Byggratt ut mot alven:

f, - Ny byggnad ska ha fonsterutformning och fons-
terindelning lika ursprunglig i enlighet med vasent-
liga karaktarsdrag, varden och kulturhistoriska
forutsattningar. Lanterniner far rekonstrueras till
ursprungligt antal och utférande.

f, - Fasader som vetter mot Gota alv ska utforas i
dova och matta kuldrer. Samtliga fasader ska utfo-
rasitra, puts eller tegel.

f. - Fasadbelysning pa fasader som vetter mot Gota
alv ska vara dampad, svag och utformas med han-
syn till fladdermdssen enligt riktlinjer framtagna av
Naturcentrum 2018-03-27, s.4.

f, - Ny byggnad ska ha takutformning och takkon-
struktion lika ursprungligaienlighet med vasentliga
karaktarsdrag och kulturhistoriska varden.

Bild 41. Martinverk, fasaden mot dlven (2017)

Martinverket
Byggnadsbeskrivning med vdasentliga karaktdrsdrag

Martinverket uppférdes som férsta byggnad pa
platsen redan ar 1901 och var en mycket viktig del
av Stridsberg & Biodrcks tillverkning. Har fanns en
martinugn och got- och platvalsverk. Under sena-
re delen av 1910-talet tillkom ett slipstensgjuteri,
handsnickeri och en torkugn. Under 1940-talet till-
byggdes torkrum for gjutformar, personalrum och
platbod. Martinverket ar en envanings stenbyggnad
med mycket hog takhojd pa grund av brandfaran
med martinugnen. Martinmetoden var sarskilt [am-
pad for anvandning av jarnskrot som kunde om-
sméltas tillsammans med tackjarn. Det fanns ett
gjuteri i samma byggnad for gotgjutning. Detta var
en mycket viktig del for att fabriken sjalv skulle kun-
na framstalla eget stal. Senare byttes martinugnen
ut mot en elektrisk ljusbagsugn - en sa kallad Ren-
nerfeltugn.

Byggnaden ar ca 45 meter bred och 55 meter djup.
Takstolarna tillverkades ijarn efter ritningar av Fritz
Soderbergs ingenjorsfirma i Stockholm. Fonstren
ar rundbagade med bage och sprojs i gjutjarn. Fa-
saderna ar ornamenterade med takgesimser. Fa-
saderna har aterkommande stravpelare runt hela
byggnaden. Pa fasaden at sydvast finns en fron-
tespis, en huvudfasad, och ursprungligen fanns
ett basilikaformat takfall i tva steg som idag &r dolt
under det svarta plattaket. Ursprungligen fanns
det fyra langa taklanterniner for ovanljus. De sym-
metriskt uppbyggda fasaderna i rott tegel har sex
stravpelare som delar in fasaden i fem fack om tva
fonster per fack.

Skadebild Martinverket

- Skadade takstolar (korrosionsskador, deforma-
tionsskador, skadade infastningspunkter)

- Tegelreparationer

o Deformerat ventilationsror

- Sattningsskador
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Bevara och dteranvénda:

Martinverket med sina tillbyggnader laboratoriet/
personalbyggnaden och varmecentralen har med
sin hoga resning samt estetiskt och arkitektoniskt
genomarbetade fasader, fonsterdppningar, aldre
dubbla takfall och taklanterniner stora upplevelse-
varden. Byggnaden har stort dokumentvarde och ar
av central betydelse for forstaelsen av Stridsberg &
Biorcks industrihistoria. Det finns mangder av inte-
riéra detaljer kvar fran Martinverket som bor beva-
ras i storsta mojligaste man for berattelsen om pro-
cessens levandeg6rande. | en fordjupad utredning
bor svéanghjul, traverser och annat undersdkas nog-
grant. | en sadan utredning bor dven samtal foras
med de som fortfarande kan bendmna och beratta
om delarna som finns kvar.

Rivning

Martinverkets tillbyggnader ar numera rivna och
byggratten foreslas att begransas till den del som
aterstar och skydda denna genom skydds- och var-
samhetsbestammelser samt rivningsforbud.

Det finns dven dnskemal om att stérka upp taket pa
Martinverket, hur detta ska regleras i detaljplanen
utreds vidare infor granskningen.

Planbestdmmelser

r - Rivningsforbud

q, - Befintliga fasader ska bevaras och fér ej forénd-
ras genom till- och ombyggnader. Underhall ska ske
med ursprungliga tekniker och material. Ornamen-
tik och detaljer ska bibehallas till sin utformning.

q, - Ursprungliga fénster ska underhéllas sa att ma-
terial och utseende bevaras.

q, - Fasta inventarier av stal- och jarnkonstruktion,
sa som svanghjul, travers och takstolar, ska beva-
ras.

q,, - Taket far rekonstrueras eller renoveras under
medverkan av antikvarisk sakkunnig.

k, - Nya fonster ska utformas likt ursprungligt vad
galler indelning, material, proportioner och kulor.
k, - Portar, dorrar och andra 0ppningar ska utfor-
mas likt urspungligt, alternativt i latt konstruktion
med glas, jarn och stal som huvudmaterial.

k, - Fasader ska vara av puts eller tegel.

f_ - Fasadbelysning pa fasader som vetter mot Géta
alv ska vara svag, enkel och direkt vid fasad. Belys-
ning ska utformas med hansyn till fladdermdssen
enligt riktlinjer framtagna av Naturcentrum 2018-
03-27. s.4.

“ - "‘-“.'.m-!;.‘.{“... foi: ik
Bild 43. Traverser och interiéra detaljer i Martinverket
(2017)

« a,-Bygglov kravs aven for omfargning av huvud-
byggnad, byte av fasadbekladnad, byte av tak-
tackningsmaterial samt for byte, upptagning
och igensattning av fonster och dérrar. Bygglov
kravs for omfogning av tegelmurverk.
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Bild 44. Kontoret (2017)

Kontoret

Byggnadsbeskrivning med vdsentliga karaktdrsdrag
Kontoret stod fardigt ar 1911 och innehdll till en bor-
jan kontors- och bostadslokaler. Byggnaden ar ett
tvavanings stenhus med kallare och vind. Kéllaren
har en gra spritputs och utgor ett helt vaningsplan
med full rumshojd. Férsta vaningsplanet &r marke-
rat med rott fasadtegel som ar monstrat upp dver
fonsterdppningarna. Andra vaningens fasad ar ljust
putsad med slatputs. Byggnaden har ett mansard-
tak som ar uppbrutet med tva takfonster i takfallet
och ar symmetriskt utformat med en uppskjutande
fronton. Taket ar belagt med tvakupigt tegel, men
har tidigare varit belagt med skiffer enligt aldre
fotografier. Huvudingangen mot vaster har en mo-
numental trappa med smidda jarnracken med tva
armar at respektive hall. Trappan som har tva ars-
ringar ar sarskilt intressant. Trappdelen mot entrén
vasterut ar original medan trappdelen upp mot den
tidigare belagna matsalsbyggnaden fran 1960-talet
(byggnaden revs pa 2000-talets borjan) ar uppford i
mer modernistisk stil med tunnare racken.

Skadebild
« Spjalkningsskador pa utvandig betongtrappa
« Delvis rutten raspont pa taket (atgardat vid
takbyte)
« Fargflagning och tegelreparationer
« Sprickoriputsen painnertak

Bevara och dteranvinda

Byggnaden skulle med fordel ater kunna forses med
ett skiffertak typiskt for nationalromantikens arki-
tektur med fokus pa dkta material. Utbytta fonster
kan med fordel aterskapas till ett utseende likt de
ursprungliga fonstren. Byggnaden har starka doku-

mentvarden med en berattelse om kontorets upp-
gift i industrimiljon.

Planbestdémmelser

r - Rivningsforbud

q, - Befintliga fasader ska bevaras och fér ej férand-
ras genom till- och ombyggnader. Underhall ska ske
med ursprungliga tekniker och material. Ornamen-
tik och detaljer ska bibehallas till sin utformning.

q, - Ursprungliga fonster ska underhéllas sé att ma-
terial och utseende bevaras.

g, - Betongtrappan med récken ska bevaras.

k- Nya fonster ska utformas likt ursprungligt vad
galler indelning, material, proportioner och kulor.
k,- Taket ska belaggas med roda takpannor av tegel
alternativt skiffer.

a, -Bygglov krévs aven fér omfargning av huvud-
byggnad, byte av fasadbekladnad, byte av taktack-
ningsmaterial samt for byte, upptagning och igen-
sattning av fonster och daérrar. Bygglov kravs for
omfogning av tegelmurverk.
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Hisstornet

Byaggnadsbeskrivning med vasentliga karaktérsdrag
Hissen med skyddsrum ar formodligen uppford vid
1950-talets slut. Det ar en med formstag platsgju-
ten betongkonstruktion for ett skyddsrum, ett ga-
rage och en hiss. Hisstornet har ett fonster och ett
overhangiden évre delen. Det har troligtvis gatt en
trappa pa utsidan. Hisstornet ar till sin karaktér ett
landmaérke i omradet.

Skadebild
« Yttervaggen mellan skyddsrummet och
hiss-tornet behdver frilaggas och draneras
om.

Bevara och dteranvdnda

Det harinte utrettsvilkentypavanvandning hisstor-
net skulle kunna innehalla i framtiden. Hisstornet
som landmaérke i omradet ar viktigt och den raa be-
tongen som material ska bibehallas och underhal-
las sa att karaktaren kvarstar.

Planbestdmmelser

r - Rivningsforbud

g, - Den réa betongen ska bibehallas och underhal-
las sa att karaktaren behalls.

a, - Bygglov kravs aven for omfargning av byggnad.

Bild 45. Hisstornet och del av Hyveljdrnsfabriken (2019)

Planforslag och konsekvenser:

Stridsberg & Biorck ar en samlad och valbevarad in-
dustrimilj6 fran 1900-talets borjan. Omradet &r ut-
format efter ett val genomtankt produktionsmons-
ter, vilket ar synligt pa platsen anidag. Planomradet
omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. Plan-
forslaget innebar att industrimiljon Stridsberg och
Biorck far ett nytt sammanhang, nya omgivningar
och en ny anvéndning. Omradet kommer ocksa att
Oppnas upp och bli en mer tillganglig plats i staden.

| samband med planarbetet har den aldre bebyg-
gelsen dokumenterats. Tekniska undersOkningar
har gjorts for att klarlagga forutsattningarna for
bevarande och ombyggnad. Det har konstaterats
att skicket pa sagbladsfabriken och delar av hy-
veljarnsfabriken ar daligt. Dessa har rivits infor
att granskningshandlingarna tagits fram. Oljecis-
terner, vals- och sagverk, pumphus, en stuga vid
vattnet och nyare bebyggelse har ocksa rivits. Sag-
bladsfabriken och hyveljarnsfabriken lag pa en hojd
mot jarnvagsbron i sdder och utgjorde landmarken.
De var dessutom viktiga delar i miljon som helhet,
dar varje byggnad representerar en del i en tillverk-
ningsprocess. Genom rivningarna har negativ pa-
verkan pa industrimiljon och de viktiga samband
och rumsligheter som finns mellan byggnaderna
skett. Eftersom Stridsberg & Biorck ar det enda
industriomradet som finns kvar inom riksintresse-
omradet, blir d& &ven paverkan pa riksintresset for
kulturmiljovard stor.

Industriarvet ar en viktig del i Trollhattans historia
och ar en stark identitetsskapare i omradet. Strids-
berg & Bidrcks industriomrade bedéms fortsatt ha
hdga kulturhistoriska varden. Genom att utveckla
Stridsberg & Bidrck och fa in nya verksamheter kan
kulturmiljon goras mer tillganglig och 6ka méjlighe-
tentill att anvanda och rora sig i miljon. Upplevelse-
vardet kan darmed forstarkas.

For aterstdende aldre byggnader och byggnads-
delar inom Stridsberg & Biorck anges i planforsla-
get bestammelser i form av rivningsforbud samt
skydds- och varsamhetsbestammelser som syftar
till att bibehalla byggnadernas yttre uttryck. Plan-
forslaget ger i dessa delar mojlighet till en utveck-
ling av nya anvandningsomraden i den &ldre indu-
strimiljon. Planen ger darmed ett 6kat incitament
till att renovera och bevara den aldre bebyggelsen,
men aven till att tillgangliggdra och synliggora kul-
turmiljon for allménheten. Genom att Stridsberg &
Biorck blir mer tillgangligt kan omradet pa ett tydli-
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gare sattintegreras i den riksintressanta kulturmil-
jon runt alven, dar bland annat slussarna och fallen
ar valbestkta omraden och viktiga barare av Troll-
hattans identitet. Det ar positivt for kulturmiljon om
omradets historia kan synliggoras i de offentliga
rummen i den nya stadsdelen.

Dar Sagblads- och Hyveljarnsfabriken tidigare lag
forslas ny byggrétt for centrumverksamhet (C,). Ut-
ifran de nya forutsattningarna har planen att styra
hur eventuell ny bebyggelse pa platsen kan/ska ut-
formas. | detta avseende har fronten mot alven, dar
Sagbladsfabriken tillsammans med Martinverket
utgjorde en samlad fasad, bedomts som viktig att
aterskapa genom att ny byggratt mot alven ska ef-
terlikna sin foregangare i hojd, takutformning, fons-
tersattning med mera. Bakom byggratten mot alven
foreslas nya byggratter for kvartersmarken fram till
den bevarade delen av Hyveljarnsfabriken. Dessa
byggratter har bedomts kunna vara friare i sin ut-
formning och tillats dven att vara hogre an tidigare
bebyggelse pa platsen och utgor saledes ett nytt
inslag i omradet. Det har bedomts vasentligt att de
nya byggréatterna forhaller sig till det fotavtryck tidi-
gare bebyggelse hade, vilket innebar att platsbild-
ningar, strak och siktlinjer finns kvar pa liknande
satt som forut. Bebyggelsen vander sig ocksa i hu-
vudsak mot nordost och mot martinverket sdsom
det tidigare produktionsmdnstret pa platsen gav
uttryck for. Det innebér att utformningen mot jarn-
vagen blir mer sluten.

Den planerade Stridsbergsbron kommer att anslu-
ta till Varvik strax norr om Stridsberg och Bitrcks
industriomrade, vilket skapar en naturlig avgréns-
ning mellan industriomradet och stadsdelens "nya"
delar. Den aldre bebyggelsen inom industriomradet
utgor i sig ett sammanhallet kvarter, &ven om varia-
tionen inom kvarteret ar relativt stor. Det ar viktigt
att kvarteret halls samman och far en utformning
som innebar att de byggnadshistoriska aspekterna
tas tillvara. Pa sa vis blir det tydligt var gransen gar
mellan det &ldre och de nyare kvarteren. Miljon inom
Stridsbergsomradet har varit under férandring un-
der manga decennier. Den ursprungliga funktionen
finns inte langre kvar pa platsen, men kan an idag
utlasas trots att omradet ar kraftigt paverkat. Ge-
nom att skapa tydliga granser for kulturmiljon och
varda de miljoer som finns kvar, blir det fortsatt
mojligt att utldsa kontinuiteten i platsens utveck-
ling. Las mer om konsekvenserna for kulturmiljon i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Bild 46. Svdnghjul i Martinverket (2017)
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Bild 47. Skiss pd nya torget, Kvalitets- oéh-gestaltningsprogram (Sweco 2020-05-20)

Service

Forutsattningar:

Ingen kommersiell eller offentlig service finns i
planomradet. | Trollhadttans centrum finns butiker,
restauranger, bibliotek med mera. Till Overby kép-
centrum ar det cirka 3 kilometer. Narmaste vard-
central finns i Kallstorp, cirka 400 meter vaster om
planomradet. Cirka 400 meter vaster om planom-
radet ligger ocksa Kallstorpsgarden, ett vard- och
omsorgsboende.

Narmaste forskola ligger cirka 600 meter fran plan-
omradet i Kallstorp; forskolan Lyckan och Kalltorp-
sbacken. Narmaste grundskola ar Paradisskolan i
Kallstorp, cirka 1kilometer fran planomradet.

Planférslag och konsekvenser:

Ett tillskott pa cirka 1000 bostdder skapar efter-
fragan och stéller krav pa att det finns olika slags
service i omradet. Service och handel foreslas i
det gamla industriomradet samt i bottenvaningar-
na langs huvudgatan; anvéndningarna centrum (C,
,). Strévan ar att skapa aktiva och publika botten-
vaningar vilket forhoppningsvis skapar ett levande
gaturum. Kring busshallplatsen och i anslutning till
det foreslagnatorget ar de lagen dar detta blir extra
viktigt. Med detta efterstravas liv under sa stora de-
lar av dygnet som mojligt for att dels erbjuda en sa
bra service som maojligt men aven bidra till att om-
radet kdnns tryggt och sakert.

Kommunal verksamhet sasom aldreomsorg,
LSS-boenden och liknande mojliggérs inom delar
av kvartersbebyggelsen, medges inom anvandning-
arna B och/eller D,.

Hotell ar majligt att uppféra inom delar med an-

vandningen centrum (CX) men kvarteret i direkt an-
slutning till det gamla kontoret ges ocksa anvand-
ningen tillfallig vistelse (0) da laget bedoms utgora
en bra plats for ett hotell. Nara busshallsplatsen
erbjuds bra kommunikationsmagjligheter men aven
dar exempelvis hotellets eventuella restaurang kan
faett bralage mot torget med lage for uteservering.

Viss typ av skolverksamhet har varit dnskvart att
kunnainratta i omradet vilket medges med anvand-
ningen S.. Férskola har bedémts som ej l&mpligt sa
det medges inte. Forutsattningarna att fa till bra lo-
kaler och utemiljo for forskola bedéms inte finnas
inom planomradet. Ny forskola planeras istéllet att
medges i kommande detaljplan for Knorren.

Tillganglighet

Forutsattningar

Enligt PBL ska bebyggelsemiljon utformas med
hansyn till personer med nedsatt rérelseformaga
och/eller orienteringsformaga.

Stridsbergomradet ar idag daligt anpassat for per-
soner med funktionsvariationer. Markbelaggningen
ar ojamn, det finns inga utpekade gang- och cykel-
vagar inom omradet och det ar undermalig belys-
ning.

Planforslag och konsekvenser:
Stridsbergsomradet ska vara tillgangligt for alla
oavsett funktionsvariationer. Breda gang- och cy-
kelvégar, tillgédnglighetsanpassade busshallplatser
och andra offentliga miljéer ska finnas.

Tillganglighetskraven bevakas i bygglovsproces-
sen.
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar:

Till omradet finns det en gang- och cykelbana som
forbinder Varvik med centrum, via jarnvagsbrons
sbdra sida och gang- och cykeltunnel under jarn-
vagen. Norrifrdn nas omradet via Varviksrondellen
pa Sagbladsvagen dar gang- och cykelvagen inte ar
separerad fran biltrafik. Runt Knorren finns gangs-
tigar.

Planforslag och konsekvenser:

| Varvik ska gaende, cyklister och kollektivtrafik vara
prioriterade trafikslag. Gang- och cykelvagnatet ska
ha god standard och skapa gena strdk. Gaturummen
ar viktiga platser for moten och floden och de ska
upplevas som trygga och trivsamma.

Gang- och cykelstraken ska vara effektiva koppling-
ar mellan malpunkter sa att de ger goda forutsatt-
ningar for vardagspendling med gang och/eller cy-
kel. De befintliga straken som leder mot Bjérndalen
och Skogshdjden behdver kopplas samman med de
nya for att skapa bra koppling till andra stadsdelar.
Dar saknas idag bra kopplingar vilket behover stude-
ras vidare i det fortsatta arbetet. Den nya bron som
planeras kommer att ha bra med utrymme fér gang-
och cykel och i och med den nya genare kopplingen
blir bade tillgangligheten och kapaciteten god for
gang- och cykeltrafik till och fran Varvik.

Pa huvudgatan ska gang och cykel vara separera-
de och pa lokalgatorna ar det endast gangbanorna
som ar separerade samtidigt som cyklar framfors i
gatan. Se forslag till omradets tva gatutyper i bild 48
och 49.

Langs alven anlaggs ett gangstrak vilket fortsatter
in i intilliggande planomrade for Knorretorpet och
Knorrens rekreationsomrade.

Gatuutformning

Forutsattningar:

Inom planomradet finns idag tva bilvagar, Sag-
bladsvdagen och Knorretorpsvagen. Vagarna ar lagt
trafikerade och anvands primart av besdkare till in-
dustri- och rekreationsomradet.

Vanersborgsvagen gar ldngs planomradets véastra
gréns och kopplar till planomradet via Varviksron-
dellen.

Planforslag och konsekvenser:
| stadsdelen Varvik byggs ett helt nytt gatunat uti-

Sy
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Bild 48. Gatusektion Huvudgata, Kvalitets-
och gestaltningsprogram, Sweco

fran tva olika gatutyper; huvudgata och lokalgata.

Huvudgata

Gaturummet ar 27 meter brett. Inom detta ryms
dubbelsidiga gang- och cykelbanor, regnbaddar
med vaxtlighet, parkering samt korbana med ut-
rymme for vanstersvang i korsningarna, om detta av
kapacitetsskal behover anlagqgas. | ett forsta skede
av genomfdrandet av planen anlaggs vanstersvang-
falt bara i den forsta korsningen, narmast Varviks-
rondellen. Det gors &ven plats for en busshallplats i
anslutning till torget. Langs huvudgatan foreslas det
finnas laddplatser for elbilar och elcyklar.

Gatan utgor det centrala straket genom stadsdelen.
Straket har generdsa ytor for vegetation och utgor
en viktigt bla-grén lank genom omradet. Pa den Ost-
ra sidan l6per langs med storre delen av straket en
vegetationsyta for gronska och omhandertagande
av dagvatten. Pa var sida om korytan finns kants-
tensparkering som varvas med tradplanteringar.
Den biologiska mangfalden ska vara hog och vaxter
med god luft- och vattenreningseffekt och som ar
bra for pollinerare forordas samt arter som ger ett
varierat uttryck over arstiderna.

Med en ny bro och dver 1500 bostader i stadsdelen
blir huvudgatan ett viktigt strak i omradet. Huvudga-
tan tillsammans med den nya bron ar en viktig lank i
att sammankoppla centrum och den vastra sidan av
alven, vilket ar en viktig del i forverkligandet av den
fordjupande Oversiktsplanen. Varviksrondellen blir
en viktig angoringspunkt in till, och ut fran omradet.
Gestaltningen av entrépunkten blir darfor viktig for
att signalera omradets front mot vagen. Utrymme
for ett extra korfalt i Varviksrondellen majliggors
inom planomradet.

Huvudgatan ska klara en kapacitet om cirka 9000
fordon/dygn vilket stéller hoga krav pa utformning
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sa att gatan inte blir en barriar. Entréer till verksam-
heter, handel, service och bostader ska vara vanda
ut mot gatan for att skapa ett levande gaturum och
Oka tryggheten péa gatan.

Lokalgata

Gaturummen for lokalgatorna ar 14 meter breda.
Inom detta ryms korfalt, kantparkering/regnbaddar
och gangbanor. Cyklister far samsas med biltrafi-
ken. Se forslag till typsektion i bild 49.

Gatorna inom Stridsberg

Gatorna i det som tidigare var industriomrade an-
passas till forutsattningarna. Hog framkomlighet
foresprakas for gaende och en reglering som gards-
gata ar att foredra liksom laga hastigheter generelit.

Kollektivtrafik

Forutsattningar:

| planomradet finns idag ingen kollektivtrafik. Nar-
maste busshallplats ligger pa Vanersborgsvagen,
cirka 200 meter sdder om planomradet.

Planforslag och konsekvenser:

For att skapa forutsattningar for en god kollektiv-
trafikforsorjning foreslas en busshallplats 1angs hu-
vudgatan, nara det planerade torget vid Stridsberg
& Biorck. Avstandet mellan bostad och hallplats blir
200-250 meterinom planomradet. For att uppmunt-
ra ett hallbart resande ska hallplatsen utformas i
god kvalitet med cykelparkering i nara anslutning till
hallplatsen.

Det ska vara enkelt att anvanda hallbara transport-
medel for att lamna och hamta barn pa forskolan, ta
sig till arbetet eller halsa pa sléktingar och vanner.
Genom att ha verksamheter och aven handel i nar-
het till busshallplatsen ges aven forutsattningar for
upplevd trygghet dver dygnet.

Dagens busslinjer 61, 85 och 41 som trafikerar Over-
by, Vanersborg och NAL kan i framtiden komma att
trafikera Varvik. Hur Vasttrafik véljer att trafikera
omradet aterstar att se.

Cykel- och bilparkering

Forutsattningar:

Det finns inga anordnade cykelparkeringar i omra-
det. Utanfor Stridsbergsomradet, mot jarnvdgen
finns en parkering med ett 20-tal parkeringsplatser.
Parkering sker annars inom industriomradet.

Planforslag och konsekvenser:
Parkering ar ett effektivt styrmedel att arbeta med

Bild 49. Gatusektion Lokalgata, Kvalitets- och
gestaltningsprogram, Sweco

for att paverka resvanor. Varviks lage ger goda for-
utsattningar for att uppmuntra boende att ga, cykla
och resa kollektivt. Flexibla l6sningar for cyklister
och lattillgangliga bilpooler kan pa sikt bidra till ett
lagre privatbildgande.

Gatuparkering anlaggs bara i begransad utstrack-
ning. Gatuparkeringen for bilar 1angs med huvudga-
tan ar tdnkta som besdksparkering och foreslas bli
tidsbegransade och avgiftsbelagda. Ovrig parkering
anlaggs pa kvartersmark, huvudsakligen i parke-
ringsgarage under mark och i parkeringshus.

Parkeringsnormen kommer vara flexibel dver tid
och faststalls i de markanvisningsprogram som fo-
religger exploatering pa platsen. En flexibel p-norm
6ver tid mojliggor for staden att vara 6ppen for de
beteendeférandringar som pagar kring resvanor och
transportmedel. Malsattningen med parkeringsar-
betet ar att bilparkeringsutrymmet pa sikt minskar
i takt med att staden fortatas och fler malpunkter
finns inom korta avstand i stadsdelen. Inlednings-
vis har en p-norm pa 0,6 p-plats/lagenhet bedomts
som en rimlig niva dar foreslagna ldsningar uppfyller
normen. Mojligheten att bade 6ka och minska denna
finns, bland annat i samband med markanvisningar-
na dar till exempel inférandet av mobilitetsldsningar
(bilpool etc.) paverkar kraven pa parkering.

De ska finnas anordnade cykelparkeringar pa allman
platsmark i enlighet med det framtagna parkerings-
programmet. Cykelparkeringar ska aven finnasinom
kvartersmark. Detta regleras i markanvisningar.
God lokalisering, gestaltning och utformning av cy-
kelparkeringar ar viktiga faktorer for att cykeln ska
kunna vara ett konkurrenskraftigt alternativ till bi-
len. Bendgenheten att vélja cykeln dkar om det finns
trygg, stoldsaker, lattillganglig och attraktiv parke-
ring med narhet till malpunkten.
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Bilparkering for boende ska ske i garage under bo-
stadskvarteren och i storre parkeringsgarage ut-
med Vanersborgsvagen, anvandningarna P, och P,.
Markparkering forutom handikapparkering far inte
finnas inom bostadskvarteren (n,). Viss gatuparke-
ring kommer att tilldtas samt annan markparkering
inom anvandningarna P och TORG for att tillgodose
kraven fran verksamheterna inom kulturmiljon.

HALSA OCH SAKERHET

Luft

Forutsattningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luft-
fororeningar som vid hoga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande @mnen har storst bety-
delse; kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldiox-
id (CO2) ger upphov till globala miljéproblem i form
av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett
betydande bidrag. Utslapp sker aven av svaveldiox-
id, kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikera-
de gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska
nivaer av utsldppshalter och bl.a. astmatiker och
andra kansliga personer kan fa andningsbesvar un-
der perioder med hoga luftfororeningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. mil-
jobalken ska iakttas vid planldaggning. Miljokvali-
tetsnormer har hittills meddelats for halterna av
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arse-
nik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.
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Férsamring

Hackar

Forbattring

Planforslag och konsekvenser:

En luftutredning (SWECO 2020-02-14) har tagits
fram infor granskningen. Resultatet visar att miljo-
kvalitetsnormerna klaras for bade kvavedioxid och
partiklar (PM10) inom planomradet med horisontar
2040. Spridningsberékningarnavisade att detaljpla-
nen inte forsvarar mojligheten att uppfylla miljokva-
litetsnormerna for utomhusluft. Miljokvalitetsnor-
merna for kvavedioxid klaras inom planomradet
med god marginal. Miljokvalitetsmalet for ars- och
timmedelvarde bedéms ocksa kunna klaras med
god marginal ar 2040. Anledningen till minskningen
av kvavedioxid jdAmfort med nuldget &r en kombina-
tion av att bakgrundhalterna férvantas minska och
att teknikutvecklingen kommer leda till renare bilar
med minskade direktutslapp av kvaveoxider. Miljo-
kvalitetsnormerna for partiklar (PM10) klaras for det
framtida scenariot. Men miljokvalitetsmalet “Frisk
Lufts” arsmedelvérde for partiklar, PM10 riskerar att
6verskridas for 2040-scenariot. Miljokvalitetsmalet
for dygnmedelvarde riskerar ocksa att 6verskridas.

Aven om miljékvalitetsnormerna klaras for horison-
tar 2040 visar genomforda berakningar att miljok-
valitetsmalet “Frisk Lufts” riktvarden for partiklar
(PM10) riskerar att overskridas. Ett fortsatt arbete
for att minska partikelutslappen ar darfor viktigt,
inte bara lokalt for denna detaljplanen, utan for
samhallet i stort. ,&tgérder for att minska medel-
hastigheten och fa till ett sa jamnt korforlopp (fa
inbromsningar och accelerationer) som méjligt &ar
positivt ur partikelutslappssynpunkt.

Gréna tak

Gréna vdggar

Ingen paverkan

Bild 50. Sammanstdlining av hur olika typer av vegetation
pdverkar luftféroreningshalter i olika gatumiljéer

(Sweco 2020-02-14)
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Buller

Forutsattningar:

En trafikbullerutredning har utforts av Akustikverk-
stan, 2020-03-02, och innefattar trafikbuller fran
Vénersborgsvagen samt den nya huvudgatan som
gar genom Varvik, fran brofaste till Varviksrondel-
len. Férutom buller som genereras fran biltrafik in-
gar buller fran spartrafiken pa Norge/Vanerbanan.
Bullerberékningarna utgar fran prognosticerade
trafikfloden vid en fullt utbyggd stadsdel &r 2040
och trafikverkets prognos for jarnvagstrafik ar
2040.

Riktvarden for buller vid bostader regleras i
Bullerforordningen. Fdljande riktvarden bdr inte

overstigas:
« B0 dBA ekvivaltent ljudniva vid en bostadsbygg-
nads fasad.

« 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maxi-
mal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan &nda 6verskrids ska
nya bostader kunna medges dar minst halften av
bostadsrummen i en bostad &r vdnda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasad.

Utredningen visar att den framsta bullerkallan ar
jarnvagstrafiken pa Norge/Véanerbanan. De befint-
liga byggnaderna som ligger narmast jarnvagen i
planomradet fungerar delvis som ett bullerskydd,
samtidigt som de ar utsatta for hdga ljudnivaer
som paverkar vilken anvandning dessa byggnader
kan ha.

Planforslag och konsekvenser:

Vagtrafiken pa bron har en liten inverkan pa den
ekvivalenta trafikbullernivan i omraden som ligger i
narheten till bron. Dock finns det omraden vid brons
pa och nedfart pa Hjulkvarnelund och Varvikssidan
dar trafiken som skall korsa bron har en storre pa-
verkan péa den totala ekvivalenta trafikbullernivan.
Dock resulterar denna paverkan inte i att nagra
kritiska riktvarden dverskrids. Maximal trafikbul-
lerniva pa de narliggande omgivningarna till Strids-
bergsbron bestams av i stort sett uteslutande av
buller fran jarnvéagstrafiken pa Norge/Vanerbanan.

Alla hus som inte ligger i direkt anslutning till Va-
nersborgsvagen,  Stridsbergsbron/Varviksvagen
eller Norge/Vanerbanan har Ekvivalenta ljudniva-
er fran spar och vagtrafik uppfyller riktvardet (60
dB(A)i forordning 2015:216 t.o.m. SFS 2017:359 vid
alla fasader och vaningsplan.

De hus som ligger utmed Varviksvagen har
overskridanden av det ekvivalenta riktvar-
det pa de fasadsidor som vetter mot Var-
viksvagen. Dock ar det mgjligt i de flesta hus
att anordna lagenheter som har halften av
bostadsrummen mot en sida som klarar 55
dB(A) i ekvivalentnivad samt 70 dB(A) i max-
imalniva. Undantaget &r sexvaningshuset
Oster om lokalgatan narmast jarnvagen. Vid
detta huset 6verskrids det ekvivalenta tikt-
vardet pa fasadsidan narmast Varviksvagen.
Det ar maojligt att anordna lagenheter som
har hélften av bostadsrummen mot en sida
som klarar 55 dB(A) i ekvivalentniva samt 70
dB(A) i maximalniva pa de tre forsta vaning-
arna. P4 vaning 3-6 ligger ekvivalentnivaer
over 55 dB(A) och maximalnivaer 6ver 70
dB(A). Darfér kan man endast bygga lagen-
heter som har en boyta under 35 m2. Rikt-
varde for denna lagenhetsstorlek (65 dB(A))
uppfylls pa husets alla fasader. Alternativt
kan man ha annan verksamhet som inte ar

N Bild 51. Ekvivalent ljudnivé med bullerskdrm och
inglasad balkong
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bostader s& som hotell eller kontor etc da
dessa verksamheter inte har nagra utvan-
diga riktvarden vid fasad. (Se mer sida 16,
Akustikverkstan 2020-03-18)

| kompletterande berakningar som redovisas |
i rapport fran Akustikverkstan, 2020-05-18, |
konstateras att i byggratt som avses i for- §
ra stycket ar det mgjligt att anordna lagen-
heter , storre &n 35 kvm, som har hélften av
bostadsrummen mot en sida som klarar 55
dB(A) i ekvivalentniva samt 70 dB(A) i maxi-
malnivd med bullerskdrmning utmed Vaners-
borgsvdgen samt nagon av foljande foreslag-
na atgarder:
« Bullerskarmning vid balkonger
minst % tackningsgrad
- 2 m hég (éver ralsens dverkant (ROK))
bullerskarmning norr om Norge/Vaner-
banan sa nara sparet som mojligt.
Detta betyder att alla bostadshus i plan-
omradet uppfyller riktvardena i foérordning
(2015:216 till och med SFS 2017:359). Och att
tidigare begransning om enbart mindre |a-
genheter pa de dversta vaningarna kan jus-
teras. Istallet infors bestammelse f , och f
Bostadsldgenheter pa vaning X-X och som dr
storre dn 35 kvm ska uppféras med balkong
mot innergdrden som ska vara inglasad till
75%.

med

Det ekvivalenta riktvardet uppfylls vid de flesta av
husen utmed Vanersborgsvagen med foreslaget
parkeringshus alternativt med 2 m hog bullerskarm
utmed Vanersborgsvagen. Riktvardet Overskrids
dock vid tva hus. Dock ar det mojligt att i dessa hus
anordna lagenheter som har halften av bostads-
rummen mot en sida som klarar 55 dB(A) i ekviva-
lentniva samt 70 dB(A) i maximalniva.

Det &r majligt att anordna uteplatser i stadsdelen
Varvik som uppfyller riktvardena for ekvivalent (50
dB(A)) och maximal (70 dB(A)) ljudniva som alla bo-
ende i omradet har tillgang till.
(Akustikverkstan 2020-03-18)

Utmed Vanersborgsvagen behdvs en bullerskarm
(2 meter hog) eller att p-huset uppfors till sin fulla
hojd enligt planen. Nagot av dessa alternativ maste
genomforas for att bostadsbebyggelse utmed Va-
nersborgsvagen ska uppfylla riktvardena. Regleras
med bestammelserna bullerskydd och a,.

Maximal ljudniva
Ligmax 98

<=

BREGIEBHS

Bild 52. Maximal ljudnivd med bullerskdrm och inglasad
balkong

Langs huvudgatan ska bebyggelse utformas s att
det skapas tysta innegardar. Detta gbrs genom
slutna kvarter mot huvudgatan. Mndre dppningar
fungerar vilket bullerutredningen visar. | undan-
tagsfall kan bullerskarmar behdva uppforas. Dessa
kan med fordel integreras i bebyggelsen genom att
exempelvis anvandas till balkonger.

Bild 51 och 52 visar pa resultatet frdn genomférd
bullerberakning dar en bullerskdrm placeras utmed
Vanersborgsvagen och dar tidigare bullerutsatta
fasader beréknats med en inglasad balkong om 75
%. Detta alternativ redovisas har da det bedoms
vara mest aktuellt att genomfdra. Ovriga, samt det-
ta, resultat ses i rapporten Trafikbullerutredning,
Akustikverkstan 2020-03-18 och i kompletterande
rapport fran 2020-05-18.
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Farligt gods

Forutsattningar:

Vaster om planomradet ar en drivmedelstation be-
ldgen. Sydvast om planomradet passerar Norge-/
Vanerbanan och i sydost flyter Gota Alv/Trollhatte
kanal. Nordvast om omradet passerar Vaners-
borgsvagen. Pa samtliga leder transporteras farligt
gods. Eftersom omradet ar beldget invid flertalet
riskkallor, ska enligt Lansstyrelsen riktlinjer risk-
hanteringsprocessen beaktas. En riskbeddmning
for Varvik har tagits fram av Bengt Dahlgren Brand
& Risk AB, 2020-02-26.

Riskbedémningen ar avgransad till att behandla
tekniska olycksrisker, med direkt paverkan pa
manniskors liv och halsa. Horisontar for utredning-
en ar 2040.

Infor framtagandet av granskningshandlingarna
och revideringen av riskbedémningen har samtliga
befintliga byggnader som lag inom 30 meter fran
sparmitt rivits. Av byggnaderna pa hojden kvarstar
bara en liten del som ligger bortom 30 meter.

Planforslag och konsekvenser:

Resultatet visar att bade individ- och samhélls-
risknivan i omradet ar forhojda, till foljd av risker
forknippade med Norge-/Vanerbanan, och inom
sadant intervall att dtgarder som kan motiveras ur
ett ur ett kostnads-/nyttoperspektiv ska vidtas.

Mindre an 5 meter fran jarnvagen ar individriskniv-
an ovan det 6vre acceptanskriteriet, vilket innebéar
oacceptabel riskniva. Individrisknivan ligger inom
ALARP-omradet mellan 5-30 meter fran jarnvagen,
vilket innebér att alla dtgarder som kan motiveras
ur ett kostnad-/nyttoperspektiv ska vidtas.

En stor del av riskbidraget precis intill jarnvagen
harstammar fran mekanisk paverkan fran ett
urspérat tag. Aven samhallsrisknivan i omradet &r
hog till foljd av det stora antalet lagenheter som
planeras i omradet.

De atgarder som foreslas inforas som planbe-
stdmmelser inom aktuellt omrade sammanfattas
nedan:

- Fran samtliga byggnader beldgna inom 30
meter fran jarnvag ska det finnas mojlighet att
utrymma i riktning bort fran sparen.

« Friskluftsintag for byggnader inom 150 meter
fran jarnvagen (sparmitt) placeras hogt alter-
nativt sa att de ar riktade bort fran jarnvagen.

&

Trollhatte kanal

Bild 53. Karta éver farligt godsleder. Bengt Dahlgren AB

« Fasader som vetter mot jarnvag, belagnainom
30 meter fran jarnvagen (sparmitt), utfors
obrénnbara alternativt brandklassade i klass
El 30. Befintliga byggnader fasader (tegelfa-
sader och putsade fasader) bedéms uppfylla
kravet pa obrédnnbarhet. Fonster utfors i EW
30 (och far for bostader utforas 6ppningsba-
ra).

Som ett alternativ till den sista punkten ovan fore-

slar riskbedémningen att féljande kan utforas:

- Byggnader (befintliga byggnader) beldgna
mindre an 30 meter fran jarnvagen utférs med
en barriar i form av en mur eller obrénnbar tat
skarm mellan byggnaderna och jarnvagen.
Barriaren ska vara minst 2 meter hog.

Da inga befintliga byggnader finns kvar inom 30
meter fran jarnvagen beddms alternativet med en
fristdende barriar inte vara aktuellt att genomfor-
as. Byggratter som foreslas inom 30 meter fran
jarnvéagen ligger pa platan, hogre upp an jarnvags-
sparen. Planbestdmmelserna m, och m, reglerar
utrymningsvagar respektive fasadutformning.
Dartill finns en generell planbestammelse om
placering av friskluftsintag inom 150 meter fran
jarnvagen.

Tidigare beddémdes att markanvandningen hotell
inte vara lamplig i anslutning till jadrnvagen. | den re-
viderad riskbeddmningen har nya berakningar och
bedomningar genomforst utifran en hdgre person-
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tathet vilket visar att nagon begrénsning av anvad-
ningen hotell inte foreligger. Tidigare markanvad-
ning C, utgar darfor ur planen och ersatts med C, i
aktuell kvartersmark i sodra planomradet.

Konsekvensen av ett ursparat tag begransas av
den hojdskillnad som finns mellan sparet och
planerad bebyggelse i enlighet med den rekom-
menderade atgarden barriar som omnamns i
utredningen. Genom att komplettera med dvriga
rekommenderade riskreducerande atgarder be-
doms riskerna kopplade till farligt godstransporter
vara hanterade.

Oversvamning

Vattennivaerna i alven &r reglerade vid Trollhattans
centrum, badde uppstroms mot Vanerns utlopp och
nedstroms vid Trollhattans kraftstationer. Hogsta
vattenst&nd eller ddmningsgrans i Géta Alv ar +39,8
meter. Vattennivaerna i Trollhattan beddoms vara
stabila. Inflodet till Gota Alv &r reglerat och utflodet
styrs av en profileringstunnel. Risk for 6versvam-
ning pa grund av hoga vattennivaer ar darmed liten
och foreligger endast om fordamningen vid Vargon
eller invallningen vid Stallbackaan skulle brista.

Markvibrationer

Forutsattningar:

Transporter pa jarnvagen ger upphov till markvibra-
tioner som paverkar bebyggelse i dess narhet. Vid
bostadsbebyggelse ska riktvarden for vibrationer
(TDOK 2014:1021) tillampas. Vibrationer som inne-
bar 0,4 mm/s far inte 6verskridas.

Enutredningavmarkvibrationer utférdes av Akusti-
kverkstan i samband med detaljplanelaggning av kv
Zebran, daterad 2012-06-13. Det planomradet ligger
pa ett avstand om strax 6ver 110 meter fran jarn-
vagen. Matresultaten visade pa 0,0003 mm/s och
slutsatsen var att markvibrationerna uppfyller gal-
lande riktvarde med mycket god marginal.

Till detaljplanen for Larketorpet (cirka 2 kilometer
nordvdst om aktuell plan) har stomljud/vibratio-
ner fran tagtunneln som gar i direkt anslutning till,
men i tunnel under planomradet, studerats. Minsta
avstand mellan matpunkt och tunneltak var cirka
25 meter. (AF, 2017-09-25, Stomljudsutredning for
Larketorpet i Trollhattan). Slutsatsen fran det arbe-
tet var att Predikterade stomljudsnivder utifrdn upp-
mdtta vibrationsnivder i mark/berg understiger med
god marginal riktvdardet 30 dBA i samtliga métposi-
tioner och avstdnd. Berdknade vdrden dr ovdntat

Bild 54. Tdgbron. Nu rivna industribyggnader skymtas i
bildens vdnsterkant.

Idga ldngs strdckan vilket talar fér att spdrsystemet
har en férdelaktig uppbyggnad alternativt att berg-
grund har stor inre ddmpning.

Planférslag och konsekvenser:

| aktuell detaljplan ligger den narmsta kvartersmar-
ken som tillater bostader cirka 100 meter ifran jarn-
vagen. Utifran markens beskaffenhet, avstandet till
jarnvagen samt att tidigare studier visat pa mycket
goda resultat pa motsvarande avstand gors bedom-
ningen att det foreligger sma risker for att riktvar-
dena for markvibrationer kommer att overskridas i
aktuell detaljplan. Vibrationerna sprider sig lattast i
rorligare material sdsom lera och da det pa manga
platser till och med ar berg i dagen gors slutsatsen
att det inte finns manga vagar for vibrationerna att
sprida sig mot de féreslagna bostaderna.
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Fororenad mark och byggnader
Forutsattningar:

Structor Miljo Vast AB genomfarde 2015-08-17 en ut-
redning av omradet géllande hantering av férorenad
mark och byggnader i samband med framtagandet
av den fordjupande oOversiktsplanen. | uppdraget
ingick att utreda lampliga atgérder och grovt upp-
skatta atgardskostnader for att i framtiden anvanda
omradet i olika grad for bostader respektive kontor/
verksamheter. | uppdraget ingick ocksa att klargora
fororeningssituationeni en slant i sydostra delen av
omradet och klargora de geotekniska riskerna for
skred i omradets norddstra del. Under projektering-
en for saneringen har markmiljon i omradet under-
sokt ytterligare (Relement 2019-10-06).

Marken inom industriomradet ar framst foérorenad
av tungmetaller som finns i de fasta biprodukter
som bildades under de nastan 100 ar som Stridsberg
& Biorck bedrev verksamhet pa platsen. Nastan hela
det gamlaindustriomradet ar utfyllt med 1-5 m fasta
restprodukter fran de fore detta verksamheterna pa
platsen sasom slagger/skrot fran metallsmaltning,
gjuterisand fran gjuteri och forbrukade slipstenar
med mera. Restprodukterna finns stallvis i marky-
tan.

De metaller som finns i hdgst koncentrationer ar bly
och krom, @mnen som &r miljo- och hélsofarliga vid
direkt kontakt. Detta innebar att halso- och milj6-
risker foreligger om biprodukterna ligger blottlagda

Bild 55. Flygbild 6ver Stridsbergsomrddet
under pdgdende sanering, januari 2020.

i markytan. Utover dessa tungmetaller finns det sa
kallad tjarasfalt inom omradet med hoga halter av
stenkolstjara innehallande PAH som ocksa ar halso-
farliga vid direkt kontakt. Lokalt invid alven har mar-
ken aven kontaminerats av eldningsolja som man
tror harror fran en dverfyllning under 1950-talet da
tankarna pa platsen fylldes fran fartyg. Férorenade
fyllnadsmassor forekommer ocksa i anslutning till
alven och dar har stabiliteten visat sig vara oaccep-
tabel. Om alvkanterna skulle rasa eller skreda kom-
mer stora mangder fororenade massor hamna i al-
ven och spridas vidare nedstroms. Vid en framtida
exploatering av omradet bedéms robusta atgérder
beho6va vidtas sa att manniskor, djur och marklevan-
de organismer inte kan exponeras for dessa forore-
ningar.

| arbetet med saneringen har det konstaterats foro-
reningar i skogen norr om kontoret (Relement 2019-
10-06) vilka kommer att tas omhand, se bild 56 for
saneringens omfattning. | bild 55 ses hur omradet
sag ut januari 2020. Skogen lag tidigare i bildens ne-
dre hogra horn.

Planforslag och konsekvenser:

Eftersom det planeras for bostader ansdktes om
och erhdlls statliga bidrag for marksanering. Atgér—
derna som Naturvardsverkets medfinansierar om-
fattar urschaktning av férorenade massor ned till
2 - 3 m under blivande markyta samt atgarder vid
strandkanterna for att forhindra ras och skred. Sam-
manlagt kommer atgéarder att vidtas for omkring 68
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000 m? och uppemot 170 000 ton férorenade mas-
sor beraknas schaktas ur, sorteras och darefter
transporteras till extern avfallsmottagare. Storre
delen av omradet kommer saneras fullstandigt ned
till berg eller naturlig lera, se bild 56. En del forore-
nade massor maste dock av stabilitetsskal lamnas
kvar under och invid byggnader som ar vardefulla ur
kulturvardessynpunkt och som ska bevaras.

Centralt och i norra delen av industriomradet dar
maktigheten av fyllnadsmassor ar stor kommer ald-
re fyllnadsmassor kvarlamnas. Kvarvarande foro-
renade massor kommer isoleras fran omgivningen
genom installation av robusta barriarer bestdende
av antingen 2 - 3 m rena massor pa 6ppna markytor
eller 50 cm rena massor och betong under blivande
kallargarage. Efter att saneringen slutforts kommer
relationsritningar upprattas som i detalj visar var
fororenade massor kvarlamnats och vilka barriarer
som installerats. Det sokta atgardsalternativet med
en kombination av bortschaktning och dvertackning
beddms vara den sammantaget basta lésningen for
den aktuella platsen med fasta ej spridningsbenag-
na fororeningar.

Dagvatten bor inte infiltreras i de omraden dar for-
orenade fyllnadsmassor kvarlamnats. Vidare maste
alla framtida markarbeten under och invid bevarade
byggnader beakta markféroreningar och anmalas
till Samhallsbyggnadsforvaltningen. Aven markar-
beten som sker djupare an 2 - 3 m under markytan
kan behova beakta markfororeningar och anmalas
till Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Under byggnader, med hoga kulturvarden, som be-
varas kommer férorenade massor inte kunna schak-
tas ur. Aktuella fororeningar ar dock inte flyktiga
eller spridningsbenagna och de enda fungerande
exponeringsvagarna ar direkt kontakt (intag via
mun, hudkontakt eller inandning av damm). Darfor
bedoms 20 cm befintliga betongplattor vara fullgott
skydd. Undantag ar Martinverket dar delar av bygg-
naden saknar betonggolv.

Invid byggnader och stenmurar som bevaras pa
grund av hoga kulturvarden kommer fororenade
massor att kvarlamnas narmare markytan av stabi-
litetsskal. Kvarlamnade massor kommer dock dver-
tackas med geotextil och minst 0,5 m rena massor
inklusive nya ytskikt av asfalt, stenlaggningar eller
liknande for att forhindra exponering.

Aterstéllning av mark narmaste metern invid bygg-
nader och murar kommer att anpassas till den ak-
tuella platsen. | det fall schaktbotten utgors av foro-

Bild 56. Ortofoto 6ver Stridsbergsomrddet, grénskraffera-
de omrdaden redovisar ddr saneringens schaktbotten fér-
vdntas besta av lera eller berg. Ovanpd ldggs rena mas-
sor upp till nivdn fér nya ytskikt/grund fér nya byggnaer.

renade massor kommer det installeras en geotextil
foljt av 30 cm finkorniga massor darefter bergkross
(0-90 mm) eller likvardigt upp till nivan dar nya yt-
skikt anlaggs.

Martinverket

Delar av Martinverket saknar innergolv och dar det
finns betonggolv ar det i daligt skick. Under bygg-
naden kommer darfér sanering att ske. Efter att
marken sanerats och infor att byggnaden kommer
till anvandning for ndgot som detaljplanen har med-
ger; Centrum och/eller Besodksanlaggning, ska ett
betonggolv gjutas i hela byggnaden. | bild 57 ses hur
saneringen gar till inne i Martinverket och i bild 58
hur marken precis utanfor byggnaden sanerats och
ar pa vag att aterstallas.

| Martinverket har ocksa konstaterats damm inne-
hallande tungmetaller och asbest i varmeror, kakel
och mattor. Ytterligare saneringsbehov, exempelvis
dammsugning/vattvatt och asbestsanering finns
infor att byggnaden kommer till anvandning. Detta
planeras goras i samband med att byggnaden res-
taureras och byggs om.
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Bild 57. Pagdende saneringsarbete inne i Martin-
verket. Pd bilden ses hur marken sanerats ner till
berget. Rena massor Idggs sedan pd och till slut dr
tanken att gjuta ett betonggolv.

Bild 58. Pagdende saneringsarbete ldngs Martinverkets
Idngsida som vetter mot kommande brofdste. Pa bilden
ses hur marken Gterstdlls, forst genom geotextil (vita ytor
som skymtar) och sedan rena massor. Marken kommer
dterstdllas till att ungefdr bli i nivd med Martinverket.

Filfabriken

Filfabriken har ett befintligt betonggolv som be-
doms vara ett fullgott skydd for de eventuella for-
oreningar som finns under byggnaden. Pa grund av
sattningar behover en del av byggnaden stabilise-
ras innan marken kring byggnaden saneras. Dar-
efter kommer marken kring byggnaden saneras till
den grad att det inte ytterligare paverkar byggna-
dens stabilitet negativt. Som jamforelse se bild 58
som visar hur marken kring Martinverket sanerats.

Hyveljarnsfabriken

Ursprunglig byggnad ar till cirka 60% riven. Den nor-
ra delen kommer att bevaras och kommer eventu-
ellt att byggas ihop med en nyare del som far upp-
rattas pa platsen for den rivna delen. Marken under

den rivna delen kommer att saneras till lera eller
berg. Dartill bedoms befintligt golv i den bevarade
delen utgora ett tillrackligt skydd for exponering av
markféroreningarna. Inga ytterligare saneringsat-
garder beddms nodvandiga.

Ytterligare saneringsbehov av byggnaden kan fin-
nas Sanering sker i samband med att byggnaden

restaureras.

Sagbladsfabriken

Byggnaden har rivits och marken kan darmed sane-
ras nertill lera eller berg. Inga ytterligare sanerings-
atgarder beddms nddvandiga.

Kontoret

Marken kring kontoret kommer att saneras till en
sadan niva att det inte riskerar paverka byggnadens
konstruktion negativt. Befintlig grund/kallargolv
bedoms utgodra en fullgott skydd for att forhindra
exponering for kvarvarande fororeningar.

Foreslagen markanvandning

Befintliga byggnader far enligt detaljplanen anvéan-
das for centrumandamal och/eller bestksanlagg-
ning. For kontoret medges ocksa bostader. Las mer
om vilka anvandningar som kan bli aktuella under
Bebyggelse pa sida 27. Ingen féreslagen markan-
vandning beddms sta i konflikt med hur omradet
saneras.

Ytterligare saneringsatgarder i mark bedoms inte
behovas savida inte gravningar eller annat arbete
sker under de nivaer som sanerats. For att saker-
stalla att olampliga gravarbeten inte sker reglerar
detaljplanen uttkad lovplikt

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR STRIDSBERGSOMRADET, DEL AV KALLSTORP 4:3 M.FL.

52(63)



s " i .-h_.:- f &
Bild 59. Detalj inifrdn Martinverket.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Forutsattningar:

Det finns en befintlig ledning for vatten, in till in-
dustriomradet, vilken kommer sdderifran under
jarnvagen. Da planomradet inte ingar i verksam-
hetsomrade for vatten och avlopp I6ses avlopps-
hanteringen idag med enskilda avlopp. For Kalls-
torp 4:3 finns ett reningsverk for tre hushall, men
for de andra fastigheterna finns inga uppgifter om
hur man Idst avloppet. Anslutningspunkt for nya
ledningarna ligger pa andra sidan Vanersborgsva-
gen, vaster om Varviksrondellen.

Planférslag och konsekvenser:

Planomradet ska inforlivas i det kommunala verk-
samhetsomradet for vatten och spillvatten. Ny be-
byggelse ska anslutas till VA-ledningar som byggs
ut i omradet. VA-ledningarna ansluts till befintliga
ledningar vaster om Varviksrondellen. Befintlig vat-
tenledning som idag gar in till industriomradet tas
bort da den inte har den kapacitet som kréavs.

En forprojektering av utbyggt vatten- och spill-
vattennat har genomforts av ALP Markteknik AB.
Den redovisar var pumpstationer bor placeras for
att fa en effektiv infrastruktur for vatten och spill-
vatten. Tva pumpstationer behover anldggas i plan-
omradet. Plats for pumpstationer avsatts i plankar-
tan inom kvartersmark for teknisk anlaggning (E, ).

Dagvatten

Forutsattningar:

Trollhattans stad har en dagvattenpolicy dar grun-
dinstallningen ar att tillkommande dagvatten inom
ett exploateringsomrade i mojligaste man ska om-
handertas och fordrojas lokalt.

Inom planomradet finns en dagvattenledning som
ar kommunal. Det finns andra ledningar inom det
gamla industriomraddet som mynnar ut i Gota alv.
| gangtunneln som gar under jarnvagen finns dag-
vattenledning med tillhdrande brunnar och en
pumpstation.

En oversiktlig dagvattenutredning for Varvik har
utforts av Ramboll, 2018-05-03. Utredningen redo-
gor for befintliga forhallanden och forslag till dag-
vattenhantering vid utbyggnad. Den exploaterings-
studie som togs fram i samband med FOP:en har
anvants som underlag till utredningen. Forslag till
dagvattenhantering vid utbyggda forhallanden har
darefter vidareutvecklats och preciserats utifran
planférslaget i ett PM Dagvattenhantering, framta-
get av ALP markteknik 2020-02-28.

Genom att studera omradets topografi, befintliga
ledningar och diken har olika avrinningsomraden
identifierats i Varvik. Planomradet ingar i del av av-
rinningsomrade A, C, D och E (se bild 60). Omradet
avvattnas till Gota alv via diken, dagvattenledningar
eller genom direktavrinning fran strandslanterna.
Uppstroms omraden vaster om Véanersborgsvagen
avvattnas via dagvattenledningar under vagen vid
Varviksrondellen till befintligt dike i delomrade D
och belastar darmed Varvik bade vid mindre regn
och vid skyfall. Ytavrinning fran delomrade E leds
till tva befintliga dagvattenledningar. En av ledning-
arna ar forlagd i GC-tunneln och ar ansluten till en
pumpstation, fran vilken dagvatten antas pumpas
tillden andra dagvattenledningen. Vid skyfall belas-
tar uppstroms omraden dven delomrade E.

Vid planering av nya omraden ska framtida klimat-
forandringar sa som 6kad nederbdrd och uppkomst
av skyfall beaktas. Pa nagra platser i Varvik identi-
fierades lagpunkter som riskerar att dversvammas
vid ett skyfall (Sweco 2020-03-05).

Planforslag och konsekvenser:

Dagvatten ska ses som en estetisk, biologisk och
hydrologisk resurs och omhandertas pa ett for plat-
sen lampligt satt. Férorening av dagvatten ska be-
gransas och fororenat dagvatten ska dar det ar moj-
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ligt och motiverat separeras fran rent dagvatten.

Aven om den férorenade marken ska saneras finns
det fortfarande risk att dagvattnet fororenas. Inom
en stor del av planomradet planeras hardgérande-
graden déarfor till 100% vilket staller stora krav pa
att dagvatten tas om hand om pa ett satt som ar
i enlighet med den framtagna dagvattenpolicyn.
Inom saneringsomradet &r det inte lampligt att in-
filtrera dagvatten. Detta da fororeningar kommer
attlamnas kvar i de djupare skikten i delar av omra-
det, och forsiktighetsprincipen bor galla for att mi-
nimera spridningen av féroreningar fran omradet.

Dagvattensystemen dimensioneras for 10-arsregn
(fyll ledning) och 30-arsregn (ddmning i markniva).
Aven konsekvenserna for ett 100 &rs regn (skyfall)
har analyserats. Dagvatten fran kvartersmark och
gator/allman platsmark separeras i olika lednings-
system.

Dagvattenhantering kvartersmark

Kvarteren inom Varviksomradet kommer vara av
blandad karaktar t.ex. bostader, kontors-/cen-
trumverksamhet, besdksanlaggningar, skola samt
parkeringshus. Dessa verksamheter har generellt,
bortsett fran parkeringsanlaggningar utan tak, lag
fororeningsbelastning. Rening av dagvatten fran
kvartersmarken beddms darfor inte kravas.

Det ar Trollhattan energis ansvar att omhanderta
dagvattnet fran kvartersmarken. Dagvatten fran
kvartersmark fordrgjs inte, utan avleds direkt i led-
ning med utslappspunkt i Gota alv, i viken soder om
planomradet.

Dagvattenhantering allman plats

Vaxtbaddar anvands som metod for att bade rena
och fordroja dagvattnet. For att erbjuda bade re-
ning och fordrojning bor vaxtbaddarnas yta utgora
5-8 % av ansluten hardgjord yta. | projektering av
gator och allmanna platser avsatts betydligt storre
ytor an sa, de grénytor som inte behdver vara vaxt-
baddar kan utformas pa enklare vis. | den fortsatta
projekteringen bevakas att minsta yta for vaxtbadd
uppnas i respektive delomrdde. Dagvatten fran
Stridsbergsbron férdrdjs och renas i dagvattenan-
ordningar vid huvudgatan narmast brofastet.

Dagvatten fran Vanersborgsvagen rekommenderas
fortsatt att hanteras i ett dppet dike som idag. Di-
ket kommet géras mindre i och med exploateringen
men den yta som aterstar erbjuder fortsatt tillrack-

w
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TECKENFORKLARING

Delomréde A
Delemréde B
Delemrdde €
Delomride D
Delemrdde E
Belastar delomrdde D

Belastar delomride E

Utleppspunkt dagvatten

- = Befintliga dagvattenledningar

Befintliga spilivattenledningar
Befintliga 13gstrdk/diken
Befintliga marknivder

Hégsta démningsnivd Gota dlv
Befintlig vatmark

Bild 60. Karta dver beftintliga spill- och
dagvattenledningar, diken samt identifierade
delavrinningsomraden. Ramboll 2018-05-30.

lig rening och fordrdjning av Vanersborgsvagens
dagvatten. Om Vanerborgsvagen forses med ett
extra hogersvangfalt vid Varviksrondellen kan diket
kulverteras for den strackningen.

Olika ledningssystem anvands for att avleda dag-
vatten fran omraden med olika reningsbehov och
huvudman for driftsansvar (Trollhattan energi och
Trollh&ttans stad). Detta innebér att dagvattenled-
ningar fran anlaggningar inom saneringsomradet
hallsiett eget system samt att dagvatten fran gator
och kvarter halls isar.

Utifran berdkningar i dagvattenutredningen be-
doms den foreslagna exploateringen inte forsamra
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen, om fo-
reslagna atgarder genomfors.

Skyfallsstudie

Planfdrslaget tillsammans med framtaget projek-
teringsforslag, utformning, héjdsattning av gator,
torg, kvarter etc. har i en ytavrinningsmodellering
testats for att beddoma riskerna for 6versvamning
vid kraftiga skyfall. Se rapport Detaljerad skyfalls-
studie for planomradet Varvik, Sweco 2020-03-05.
Vid extrema skyfall klarar inte det ordinarie led-
ningsnatet av att hantera regnmangderna och dar-
for far gator och allméan platsmark istallet utgora
avledningsvagar vilket syns i bild 61.

Skyfallskartering dver projekterade underlag visar
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Bild 61. Fiéden vid ett 100-ars regn (Sweco 2020-03-05)

att gatorna i omradet kommer att utgora skyfalls-
strak och att I6sningarna till stor del bidrar med
forbattring och mindre belastning pa utsatta punk-
ter an idag. Fardig golv-hojder satts med marginal
0.2 eller 0,5 meter Gver vattenytan som uppstar vid
100-arsregn. Nagra omraden som kan tillatas svam-
ma over har tillracklig marginal mot byggnader.

Pa ett antal stéllen inom planomradet riskerar vat-
tenmangder bilda 6versvamningar, bild 62. Bygg-
nader invid dessa omraden, samt dar stora fléden
passerar, bor klimatanpassas for att minska risker-
na for éversvamningsskador. Exempelvis placering
av entréer och garagenedfarter behdver studeras
mer i detalj. Byggnader och samhallsviktig anlagg-
ning som riskerar att dversvammas ska utformas
utifran principerna for planeringsnivaer vid skyfall,
se bild 63. Det vill sdga; for byggnad, som riskerar
att oversvammas ska 0,2 meters marginal till far-

Bild 62. Berdknade vattendjup vid 100-drs regn (Sweco
2020-03-05)

digt golv och/eller annan vital del nodvandig for
byggnadsfunktion uppfyllas. For samhallsviktig an-
laggning som riskerar att 6versvammas ska istallet
0,5 meters marginal till vital del erhallas.

Risken och konsekvenserna for dversvamning av
byggnader bedéms vasentligt kunna minskas om
foreslagna skyfallsstrak och skyfallsytor tillskapas.
Framkomligheten for raddningstjanst bedoms kun-
na fungera bra aven vid kraftiga skyfall.

Byggratt narmast Varviksrondellen som berors av
oversvamningsrisk enligt skyfallsstudien har reg-
lerats med en lagsta fardigt golvniva. Dartill har
markhojder for torgets lagpunktsranna lagts in i
plankartan for att sakerstalla att kraftigare skyfall
kan ledas bort och darmed avvarja risker for dver-
svamning framfor Filfabriken.

Bild 63. Principer for planeringsnivder vid skyfall fran Géteborg stad (Sweco 2020-03-05)

Oversvémningsniva
100 drs hdndelse ér 2100

Byggnad

byggnadsfunktion

Samhallsviktig

och anlaggning
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Elforsorjning

Forutsattningar:

Planomradet ligger inom koncessionsomrade for
el, vilket innebar att Vattenfall ar natagare. Inom
planomradet finns tva befintliga transformatorsta-
tioner inom industriomradet.

Planforslag och konsekvenser:
Koncessionsomradet bibehalls. Totalt inom
hela Varvik beraknas det finnas behov av cirka
6 transformatorstationer, varav fyra behover
anlaggs inom planomradet. Transformatorsta-
tionerna ska ligga inom koncessionsomradet.
Plats for transformatorstationer avsatts i plan-
kartan inom kvartersmark for teknisk anlagg-
ning (E,). | sdder medges E, inom kvartersmark
tillsammans med C och R. Har begransas dock
transformatorstationen till en storsta bygg-
nadsarea om 30 mZ.

Uppvarmning

Forutsattningar:

Det finns ingen fjarrvarme inom planomradet. Nar-
maste fjarrvarmeledning passerar sydvast om jarn-
vagen.

Planforslag och konsekvenser:

Fjarrvarmenatet byggs ut till Varvik och kopplas pa
den fjarrvarmeledning som gar sydvast om jarn-
vagen. For att nd omradet kommer fjarrvarmeled-
ningar att ga under jarnvagen. Trollhattan energi
och Trafikverket har en dialog om genomférandet.

Avfall

Forutsattningar:

Narmaste befintlig atervinningsstation finns i
Bjérndalen alternativt vid Resecentrum, cirka 1 km
fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser:

Ambitionen med Varvik ar det ska bli ett omrade
med tydlig hallbarhetsprofil. En enhetlig avfallshan-
tering ar en pusselbit som ska underlatta for de bo-
ende att kallsortera sitt avfall. De vanligaste fraktio-
nerna ska gaattlamna bostadsnara och mojligheter
till dterbruk och att slanga mera skrymmande avfall
bor erbjudas pa stadsdelsniva. Pa kvartersniva ef-
terstravas samlade insamlingsplatser och system
med nedsankta behallare som rymmer en storre
mangd avfall. P4 sa vis kan fler dela behallare och

E{\p P . - = =

Bild 64. Exempel pd nedsdnkta behdllare.

det kravs farre transporter och stopp i omradet for
att samlain avfallet.

Pa kvartersnivd ska ordnas med insamling av
restavfall, komposterbart, plats-, pappers-och me-
tallférpackningar samt glas och tidningar. Placering
av insamlingsplatserna ska ske inom kvartersmark
och mot gata alternativt att insamlingsplatsen pla-
ceras inne i kvarteret men da utifran forutsattning-
en att hamtning med kranbil fortsatt ar maoijlig. Det-
ta kraver majlighet till rundkérning eller en vandzon
dimensionerad for renhallningsfordonen. Langs
huvudgatan ska ingen avfallshantering/-insamling
ske. En fri hdjd om 7 meter 6ver karlen/insamlings-
platsen kravs for att kranbil ska komma at att tom-
ma karlen.

Fiber

Forutsattningar:
Det finns befintliga fiberledningar i Sagbladsvagen.

Planforslag och konsekvenser:

Planomradet ska anslutas till fibernatet och ett
nodhus behéver anlaggas (E,). Vid marksanering i
omradet kommer befintliga fiberledningar att pa-
verkas. Nar marken sedan ska forberedas for ny be-
byggelse kommer fiberledningarna att laggas om i
en ny strackning inom allman plats.
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KONSEKVENSER AV
PLANENS

GENOMFORANDE
MILJOKONSEKVENSER

Beskrivning av detaljplanens miljopaverkan redo-
gors i den miljokonsekvensbeskrivning som tillhor
planhandlingarna.

SOCIALA KONSEKVENSER

| samband med framtagandet av den férdjupande
oversiktsplanen for Knorren och Hjulkvarnelund
(FOP:en) gjordes en social konsekvensanalys
(SKA). En SKA syftar till att sarskilt belysa social
hallbarhet i samhéllsplaneringen och att planer
och projekt genomfdrs i enlighet med Trollhattans
stads framtagna strategi for social hallbarhet. | en
SKA pekas kritiska faktorer ut och vem/vilka som
har ansvaret dver dessa kritiska faktorer.

Metoden for den sociala konsekvensanalysen utgar
fran Malmé stads modell och bygger pa de nationella
folkhalsomalen som har beddémts vara relaterade
till stadsplanering och stadsbyggande.

Utgangspunkter for utvarderingen ar:
Delaktighet och inflytande

Ekonomiska och sociala forutsattningar
Barn, unga och aldre

Halsoframjande miljéer och produkter
Fysisk aktivitet

Vidare kopplar folkhdlsomalen till sex olika nivaer:

1. Ansvaret for hela staden
2. Vardagsliv

3. Grona miljoer

4, Identitet

5.

Dialog, normer och genus

SKA:n har genomforts i en arbetsgrupp bestaende
av den sociala hallbarhetsgruppen i Trollhattans
stad. Vid framtagandet av FOP:en genomférdes
SKA infor samt efter samrad. Darefter har en SKA
genomforts for detaljplanerna inom FOP-omréadet
for att sakerstalla vidare hantering av de sociala
fragorna.

SKA:n for detaljplanerna genomfdrdes i november
2018 och har utgatt frdan samma utgangspunkter

och stadsnivder som anvandes i SKA:n fér FOP:en.
Denna SKA genomférdes genom att ga igenom
SKA:n fér FOP:en och diskutera den utifrén vad
som har hant efter att FOP:en antagits. Vidare
i detaljplaneprocessen har fragorna om social
hallbarhet lyfts in i ett hallbarhetsprogram for
stadsdelen Varvik. Hallbarhetsprogrammet har
tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen
och ar ett styrdokument som ska antas av
kommunfullmaktige. De mal som anges i
hallbarhetsprogrammet kommer att tillampas i
samband med markanvisningar.

Nedan sammanfattas den SKA som genomfordes
i uppstarten av detaljplanearbetet 2018. Vidare
kommenteras respektive del med ansvariga
forvaltningar/kontor och i vilken méan fragorna har
hanterats i detaljplanerna for Stridsbergsomradet
och Knorretorpet.

1. Ansvaret for hela staden

Det ar viktigt att sakerstalla att det kommer att
finnas avgiftsfria och inbjudande modtesplatser
i stadsdelen. Allmanna platser sakerstalls i
detaljplanen, mendenexaktautformningenavdessa
avgors i genomforandeskedet. Vid utformningen av
platserna ar det viktigt att inkludera malgrupper
som exempelvis tjejer for att motverka att
platserna i stor utstrackning domineras av Killar.
Erfarenheter ska aven tas fran projekt, sa som
trygghetsvandringar. Ansvaret for utformning av
allmanna platser ligger pd gatu-parkkontoret pa
samhallsbyggnadsfarvaltningen. Tidigt i processen
har kultur- och fritidsférvaltningen meddelat att det
inte ar aktuellt med en fritidsgard i omradet. Andra
sociala kultur- och fritidsbetonade aktiviteter kan
utredas vidare men regleras inte i detaljplanen.

Ett centralt strak planerasistadsdelen dar det finns
goda mojligheter for hallbara transporter samt liv
ochrorelse da olika typer av verksamheter planeras
i bottenvaningar.

Kommunfullmaktige har faststéllt riktlinjer for
markanvisningar inom Varvik. Markanvisning ges
bl a till projekt som innebar socialt dtagande, 6kad
mangfald eller kreativa upplatelseformer.

2. Vardagsliv

Huvudgatan ar en gen koppling till andra delar
av staden och straket ar viktig for tillgang till
service och handel. For att mgjliggora for aktiva
bottenvaningar bor verksamheter forlaggas i
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bottenvaningarna langs huvudgatan. | kvarteren
narmast busshallplatsen och med narhet till
service mojliggdrs dven boendeformer for LSS och
aldrevard. Ansvaret for att utreda behov av och
lage for aldreboende har omsorgsforvaltningen.
Detaljplanen mojliggor lokalisering av handel och
service i bottenvaningar samt &ldreboende inom
kvartersmark for bostader (B).

Det ar viktigt att placeringen av ny forskola forlaggs
sa att det &r Iatt att ta sig dit fran bostaden och
till service och kollektivtrafik. Det ar dock viktigt
att utemiljon for forskolor i s& hog utstrackning
som majligt foljer rekommendationerna. Utemiljon
kan med fordel samordnas med offentliga
lekmiljoer, exempelvis storre temalekplats.
Utbildningsforvaltningen ansvarar for att ta fram
eventuella forstudier till grund for planering av ny
forskola. En forskola med fler an fyra avdelningar
avses ingd i delomrdde Knorren, for vilken
detaljplanearbete annuinte ar paborjat. Ambitionen
ar att placeringen av forskolan ska vara i direkt
anslutningtillgronomradet samt att kraven pa friyta
i sd hog utstrackning som mojligt ska tillgodoses.
Om avsteg gors ska det finnas majlighet att 1att
kunna nd omgivande gronytor utan att passera
trafikerade gator.

Behov av annan service i omradet, sa som
tandlakare, bor utredas men preciseras inte i
detaljplanen. | plankartan mojliggors sadan service
inom anvandning C.

Huvudgatan far inte bli en barriar i omradet.
Gangbanor och cykelvdgar behdver ges gott
om utrymme och motortrafiken ska halla en
ldg hastighet. Utformning av gator hanteras i
projekteringen av allmanna platser i vilken gatu-
parkkontoret deltar.

De offentliga miljderna ska utformas for att
uppmuntra fysisk aktivitet i alla aldrar. Extra
fokus ska ligga pa tjejernas intressen och det
ar darfor viktigt att involvera dessa. For att fa
in synpunkter fran malgrupper sa som tjejer
borde dessa bjudas in sarskilt. Dialogarbeten har
genomforts, dock inte som en del av den formella
detaljplaneprocessen. Farslag till riktlinjer for
utformning av offentliga miljéer ingar i kvalitets-
och gestaltningsprogrammet som utgér en bilaga
till planhandlingarna.

3. Grona miljoer

Gronstraket genom omradet ar viktigt, och kan

vara en trygg och saker plats fér barn dagtid da
det ar bilfritt och avgransat fran vattenomradet.
Gronstrakets omfattning kan komma att forandras
nagot nar strukturen pa stadsdelen vidareutvecklas
under planarbetet.

Entréer ska vara placerade vanda mot huvudstraket
och det ska finnas tillgang till alternativa vagar.
Det ar viktigt med overblickbarhet, entrétathet
och belysning. Belysning méaste dock ske med
hansyn till livsmiljo for dammfladdermus. Ett
flertal utredningar har tagits fram angaende
dammfladdermusens livsmiljo och riktlinjer finns
for hur utformning kan ta hansyn till den.

lomradet skaoffentligaplatser forungdomarfinnas.
| narheten ligger skateparken och det ar darfor
viktigtattutredakopplingen dverVanersborgsvagen
mellan denna och den nya stadsdelen. Plankontoret
ansvarar for att integrera barnperspektivet och
trygghetsaspekter i detaljplanearbetet. Det
ar viktigt att frdgorna forankras i med andra
kontor inom  samhallsbyggnadsforvaltningen.
Andra forvaltningar som har ett ansvar for barn
och unga ar kultur- och fritidsforvaltningen och
utbildningsforvaltningen.

Gronomradet i Varvik ar en stor resurs for hela
staden. | detaljplanerna planeras for olika typer av
allmanna platser med syfte att uppmuntra besdkare
fran hela staden att komma hit. Kommunala
verksamheter bor placeras sa att de tar tillvara pa
de grona miljéerna. Behov och majlig placering av
kommunala verksamheter hanteras i bland annat
kommunens lokalférsorjningsplan.

Det ar viktigt att staden byggs for alla. De aktiva
platsernabordarforriktainsigpaolikamalgrupperoch
uppmuntra till moten dver generationsgranserna.
Exempelvis kan en sagostig anldggas pa en plats
som manga kommer att nyttja. Det ar dven viktigt
med platser utan tydlig anvandning for spontana
aktiviteter. Gronstrdket ska i fortsattningen
fortsatta ha upplevelsen av skog. Miljokontoret har
en viktig roll i att bistd med underlag, informera
och uppmaéarksamma kvaliteter pad platsen och
utveckling av dem. | detaljplanen for Knorretorpet
avsatts naturmark som omfattar skogsomrade
med slingrande stigar som har rekreativa varden.
Rekreativa varden ska bevarasisa hdg utstrackning
som mojligt och skotsel av naturmark ingar i
skotselanvisning, upprattad av miljokontoret inom
samhallsbyggnadsfarvaltningen.
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En friluftsplan ar under arbete. For att dess
intentioner ska vara forenliga med utvecklingen
av Varvik maste friluftsplanen samordnas med
skotselanvisning for omradet. En samordning som
ska ske mellan kultur- och fritidsfoérvaltningen och
samhéllsbyggnadsforvaltningen (plankontoret och
miljokontoret).

4. |ldentitet

Stridsberg och Bidrck har haft en mansdominerad
aktivitet. Vid utveckling av omradet ar det viktigt att
ur ett genusperspektiv skapa nya platser, forebilder
och ideal i stadsdelen.

Kulturarvet ska visas i omradet men behdver
inte representeras pa ett musealt satt, utan med
fordel pa ett interaktivt och nyskapande satt. Nya
funktioner ska hittas till de befintliga byggnaderna
och deras varde och nytta ska visas. Ett flertal
utredningar om kulturmiljon pa platsen har
genomforts och planbestammelser har formulerats
i syfte att skydda den del av kulturmiljon som
bevaras. Ny bebyggelse som uppfdrs i kulturmiljon
ska forhalla sig till omgivningen.

Det saknas lokaler pa den vastra sidan av
alven for exempelvis foreningar eller offentliga
verksamheter. Det finns goda mojligheter att skapa
stora sociala varden som tilltalar individer fran
hela staden. Kommunala verksamheter ska fylla en
del bottenvaningar och detaljplanerna majliggor
aven for andra typer av verksamheter. Behov
och planering for kommunala lokaler hanteras i
lokalforsorjningsplan. For att vidareutveckla idéer
kring vilka typer av verksamheter som ska finnas
och var de kan placeras i omradet kan workshops
hallas dar olika representanter fran férvaltningarna
medverkar.

Narvaron av fladdermadss ska lyftas som en stolthet
for stadsdelen. Hur miljder kan utformas med
hansyn till fladdermdssens livsmiljo har beaktats
i framtagandet av planhandlingar, i dialog med
miljokontoret. dem &ar ett pagaende arbete som
samhallsbyggnadsfdrvaltningen ansvarar for.

5. Dialog, normer och genus

For att fa till en inkluderande stadsdel &r det
viktigt med en bred dialog och ett aktivt arbete av
byggare, exploatérer och medborgare. Barn och
unga bor vara ambassadorer for omradet da det
ar dessa som kan bli framtida invanare i stadelen.

For att manniskor ska bdrja anvanda de offentliga
platserna ar de viktigt att de kommer till tals om hur
vad som saknas och hur platsen ska utformas.

Trollhattans Stad har tillsammans med Kraftstaden
och Trollhattan exploatering AB genomfort
dialogarbete parallellt med detaljplanearbetet.
Flera traffar med olika malgrupper som exempelvis
pensionarsforeningar och  gymnasie-  och
mellanstadieklasser har genomforts. Dialog
angaende utformning av ny lekplats pagar
och aktiviteter planeras. Pa Drottningtorget i
Trollhdttans centrum har en monter funnits med
information om fdrslaget och majlighet att stélla
fragor under vissa tidpunkter nar tjanstepersoner
funnits pa plats. For denna del av dialogarbetet
har kommunikatérer fran Trollhattans Stad och
Kraftstaden ansvarat.

Den lagstadgade mojligheten for till exempel
allmanheten,  myndigheter,  foéreningar och
sakagare att lamna synpunkter pa planforslagen
har plankontoret, samhallsbyggnadsfarvaltningen
ansvarat for.
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GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA &

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Malsattningen &r att nedanstdende tider ska galla
for planarbetet och planens genomfdrande:

oktober 2019
1:a kvartalet 2020
2:a kvartalet 2020

« Beslut omsamrad
- Beslut om granskning
« Beslut omantagande

Beslut om antagande av detaljplanen fattas av
Kommunfullmaktige. Planen vinner laga kraft tre
veckor efter beslut om antagandet anslagits pa
kommunens anslagstavla om o6verklagande av pla-
nen inte sker.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 &r fran den dag planen
vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla
aven efter genomférandetidens utgang, om inte
kommunen fattar beslut om att upphava detaljpla-
nen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en
garanterad ratt att, efter ansékan om bygglov, fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomftrande-
tidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava
planen.

Ansvarsfordelning och

sammanstallning av ytor

Allman platsmark

Kommunen har ansvar for utbyggnad av gator och
allman platsmark. Trollhattan Energi AB ansvarar
for utbyggnad av VA, fjarrvarme och fiber inom all-
man platsmark. Vattenfall AB ansvarar for utbygg-
nad av el inom allman platsmark.

Kvartersmark
Inom kvartersmark ar det respektive fastighetsa-
gare som ansvarar for all byggnation, underhall etc.

Huvudmannaskap

Trollhattans Stad ar huvudman for allman platsmark
(GATA,, GATA,, NATUR, PARK, TORG, GANG, CYKEL)
inom detaljplaneomradet.

Avtal

Ett samverkansavtal har upprattas under hosten
2019 mellan Trollhattan Stad, Trollhattan Exploa-
tering AB, Trollhattan Energi AB och Kraftstaden
Fastigheter Trollhattan AB som reglerar markfor-
varv, fastighetsregleringar, ansvar och kostnads-
fordelning.

Marken inom planomradet ska séljas via markan-
visningar. Markanvisningsavtal ska upprattas mel-
lan Trollhattan Exploatering AB och exploator(er).
Markanvisningar som Trollhattan Exploatering AB
ger inom Varvik ska folja riktlinjer som faststallts
av kommunfullmaktige 2020-02-03

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Se dversiktliga utredningen.

Dagvatten
Hantering av dagvatten ska félja framtagna riktlin-
jer.

Geoteknik/grundlaggning

Utforda geotekniska utredningar visar i stora drag
hur omradet kan bebyggas. Det ar exploatorens an-
svar att gora vidare sadana detaljerade undersok-
ningar som kan kravas for att klarlagga mer exakt
grundlaggning av byggnader, vilka uppfylinader som
kan tilldtas m.m. Dessa fragor bevakas i bygglov-/
bygganmalanskedet och regleras darfor inte i de-
taljplanen.

Naturstensmurar

Det ar respektive fastighetsagare, som aktuella na-
turstensmurar ligger inom, som ansvarar for att un-
derhall sker i enlighet med den underhallsplan som
tagits fram.

Radon

Uppforande av byggnad for bostader stéller krav pa
radonskyddad grundkonstruktion om inte sarskild
utredning visar att marken kan klassas som lag-
radonmark. Boverkets Byggregler (BBR) anger att
maximalt tilldten radonhalt i inomhusluft i bosta-
der ar 200 Bg/m3. Dessa fragor bevakas i bygglov-/
bygganmalanskedet och regleras darfor inte i de-
taljplanen.
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Sanering
Se mer pas.50.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR
Markagande

Kallstorp 4:5ags av Trollhattans kommun. Kallstorp
4:3 och 4:4 ags av Kraftstaden Fastigheter Troll-
hattan AB. Kallstorp 4:6 ags av Trollhattan Exploa-
tering AB.

Allman plats

Den mark som redovisas som allman platsmark i
planomradet kommer att dgas av Trollhattans kom-
mun.

Kvartersmark

Den mark som redovisas som kvartersmark inom
planomradet, avses avstyckas till nya fastigheter
fran den kommunalt 4gda fastigheten Kallstorp 4:5,
samt fastigheten Kallstorp 4:3 som ags av Kraftsta-
den Fastigheter Trollhattan AB.

For anvandningen P, ar tanken att bilda egen/egna
fastighet/fastigheter under bertrda bostadskvar-
ter och omrade for allman plats GANG, s& kallad
3D-fastighetsbildning.

Servitut/Ledningsratt

Befintliga

Inom planomradet finns flera befintliga servitut
samt en koncessionsratt.

Servitut 1581K-1/79.2 for kraftledning belastar Kalls-
torp 3:1och 4:1till forman for Maldga 8:1.

Servitut 1581K-22/82.1 for vag och avloppsledning
belastar Kéllstorp 4:3 till forman for Kallstorp 4:4.

Vattenfall har natkoncessionsratt i omradet gallan-
de el. Koncessionsratten kommer att kvarsta inom
omradet.

Behov av nya servitut

For att sdkerstalla kommunens tilltrade till natur-
marken i sddra delen av planomradet ska servitut
bildas. Det ar inte mgjligt att nd naturmarken langs
alvstranden pa grund av otillganglig terréng. Servi-
tutet kommer att belasta fastighet(er) som bildas
for kvartersmarken for C, R, se bild 65.

For att sakerstalla ledningsagarens tilltrade till
transformatorstation (E,) som ska uppféras inom
kvartersmarken for C, R, ska servitut bildas. Servi-
tutet kommer att belasta fastighet(er) som bildas
for kvartersmarken, se bild 65.

Gemensamhetsanlaggning

For att skapa gemensamma gardar for bade boende
och kommunala verksamheter ska gemensamhets-
anlaggningar inrattas for vissa innergardar.

Gemensamma gardar foreslds ocksa for ovriga
kvarter som en del i att skapa sammanhalining mel-
lan de boende och inte skapa slutna gardsmiljoer.
Det ska exempelvis vara mojligt att ta den ndrmsta
vagentillbussen och inte behdva ga runt ett kvarter
bara for att du rakar bo i "fel" del.

:\krN-Ke =
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Bild 65. For att nd och underhdlla naturmarken i séder
behéver servitut 6ver kvartersmarken erhdllas
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastighetsbeteckning | Agoférhallanden |Bef. anvandning Férandrad Konsekvenser
markanvandning
Kallstorp 4:5 Trollhattans stad Vag Bostader Fastighetsregleringar
Naturomrade Gata
Park
Centrum
m.m
Kallstorp 4:3 Kraftstaden Verksamhetsomrade | Bostader Fastighetsregleringar
Fastigheter Gata
Trollhattan AB Torg
Centrum
m.m
Kallstorp 4:4 Kraftstaden Verksamhetsomrade | Centrum Fastighetsregleringar
Fastigheter Besoksanlaggning
Trollhattan AB m.m
Kallstorp 4:6 Trollhattan Verksamhetsomrade | Centrum Fastighetsregleringar
Exploatering AB Besoksanlaggning
m.m

EKONOMISKA FRAGOR

Mark

Ersattningar eller kostnader for servitut, lednings-
ratt, allmanplats- respektive kvartersmark som ska
overforas mellan fastigheter, regleras i normalfal-
let i en frivillig dverenskommelse infor ansdkan om
fastighetsbildning. Kostnaden for fastighetsbild-
ning kommer att fordelas efter den nytta som res-
pektive fastighetsagare har av foreslagen atgard.

Exploateringskostnader
En exploateringskalkyl kommer att tas fram innan
detaljplanen antas.

Va-anlaggningsavgift
Anslutningsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Fjarrvarme
Anslutningsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Markmiljo och fyllnadsmassor

Kommunen bekostar sanering® och nya uppfylina-
der inom omr&de som ska saneras. Ovriga mark-
kostnader, fyllnadsmassor och liknande som ligger

inom kvartersmark bekostas av berord fastighets-
agare.

Atgérder inom allman platsmark bekostas av kom-
munen.

Trollhattan Exploatering AB avlagger gatukost-
nadsersattning motsvarande halva kostnaden for
huvudgatan.

*Saneringen finansieras delvis av bidrag fran Na-
turvardsverket.

Bygglovsavgift
Vid bygglovsprévning kommer bygglovsavgifter att
tas ut enligt gallande taxa.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen &r Johanna Berg och Viktor Zettergren, planarkitekter pa sam-
hallsbyggnadsforvaltningen. Emelié Carlsson var dven ansvarig planarkitekt vid framtagandet av samrads-
handlingar.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av féljande representanter fran olika kontor och férvaltningar
deltaqit:

Andreas Emanuelsson, gatu-parkkontoret

Anneli Kull, gatu-parkkontoret

Dragan Danilovic, Silvia Holmér och Camilla Johansson, stadsarkitektkontoret

Emelie Walsund Pérez, miljokontoret

Jeanette Wadman, miljokontoret

Magnus Stjarnborg, kontoret Tillvaxt och utveckling

Patrik Renfors, kommunala lantmaterimyndigheten

AnnaKarin Sjélén, plankontoret

Ansvarig projektsamordnare fran Trollhattans stad ar Elisabeth Linderoth. Fran Trollhattan exploatering AB
har Anders Torslid, Malin Nyberg, Julia Larsson och Lars-Erik Brag deltagit i projektgruppen. Fran Trollhat-
tan energi AB har Elin Govik, David Svedberg och Henrik Jerkhag medverkat.

Kommunens konsulter

Radhuset arkitekter har pad uppdrag av samhaéllsbyggnadsférvaltningen upprattat den
miljokonsekvensbeskrivning som tillhor planhandlingarna. Sweco Architects har pa uppdrag
av samhallsbyggnadsforvaltninge upprattat det kvalitets- och gestaltningsprogram som tillhor

planhandlingarna.
Trollhattan i maj 2020

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Viktor Zettergren Johanna Berg Emelié Carlsson
planchef planarkitekt planarkitekt planarkitekt
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