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Detaljplan for utbkning av
KV. STAMPORTEN

Del av Hjortmossen 1:1
Hjortmossen

15G ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:

Antagandehandlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

BAKGRUND
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att préva forutsattningarna for att del av befintlig allman platsmark ska
kunna 6verforas till kvartersmark och att mojliggora uppforande av ny férskola i omradet. Detaljplanen
gor det aven mojligt att i framtiden anvanda omradet till annan skolverksamhet. Hansyn ska tas till
intilliggande naturreservat.

Detaljplanens ger forutsattningar for att uppféra ny forskola i fyra avdelningar. Den medger aven
skola. Byggnad far vara i tre vaningar. Den tredje vaningen ska vara indragen 4 meter fran fasadliv.
Den tredje vaningen syftar till att mojliggéra anordning av planterbar utegard.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for utokning av kv. Stamporten hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande enligt PBL 5 kap 7 § eftersom den bedéms
vara av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget i Hjortmosseparkens sodra del och omfattar 5000 kvm. Det avgransas av
Horngatan i vaster, Hjortmossegatan i séder, kv. Stamporten i syddst och granserna for naturreservatet
Slattbergen - Hjortmossen i norr och dster.

Berdrda fastigheter: Fastighetsagare:
del av HHORTMOSSEN 1:1 - Trollhattans kommun
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Planforslaget innehaller:
Allman platsmark

Park - ca 400 kvm
GC-véag - ca 700 kvm
Lokalgata (gangtrafik) - ca 200 kvm
Kvartersmark

Skola/forskola - ca 3700 kvm
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Ortofoto fran 2013, Blom ASA, med aktuellt pIanomréd-e markerat.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken skall tillampas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljébalken.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.
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Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan — lokal tillampning
av de nationella miljomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljomal som anges som sarskilt angelagna
for Trollhattan och planférslaget ar:

Begransad klimatpaverkan
«  Gang- och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera samt bra narhet
till kollektiva transportmedel ger forutsattningar for minskat trafikarbete.

Giftfri miljo
e God dagvattenhantering bidrar till att minska fororeningar i sjéar och vattendrag.

God bebyggd miljo

e  Fortatning av staden inom redan ianspraktagna bebyggelseomraden.

*  God kollektivtrafikforsorjning, goda GC-férbindelser, narhet till bostader, centrum, skolor, service
och fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett minskat bilakande.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget vara i god 6verensstammelse med saval nationella som
lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljomalen.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbeddmning gjorts fér att bedéma
om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

| denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med en miljébedémning och

miljokonsekvensbeskrivning:

e Planens ringa omfattning

e Detaljplanen foljer intentionerna i Trollhattans dversiktsplan

«  Ett genomfoérande av planen paverkar inte de narmsta Natura 2000-omrade

e Ett genomférande av planen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljo- och
folkhalsomalen.

«  Det som foreslas kommer inte att medfora en betydande paverkan pa miljon, manniskors héalsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

Mot bakgrund av ovanstaende stallningstaganden bedoms detaljplanens genomférande inte medféra
risk for betydande miljopaverkan. En miljobedomning av planen behover darmed inte genomforas
och behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap Miljébalken
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, Iuft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljdkvalitetsnormer Overskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planlaggning.
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Naturreservat, 7 kap Miljobalken

Planomradet angransar till naturreservatet Slattbergen - Hjortmossen i norr och dster. Enligt
Trollhattans Stads oversiktsplan och friluftsplan ska naturvardens och friluftslivets intressen prioriteras
och utvecklas inom naturreservatet. Bebyggelse far inte tilkomma i naturreservatet och vagar och
andra exploateringsforetag far inte forlaggas sa att allvarliga storningar uppstar. Tillgangligheten fran
bostadsomradena far inte férsamras.

De geologiska slattbergen bedoms inte paverkas negativt av atgarder enligt planforslaget. Daremot
inverkar forslaget pa allménhetens rekreationsytor, darfor bor kompensationsatgarder utforas enligt
gronkonsekvensbeddmning. Las mer under rubriken Mark och vegetation, s. 7.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanering

En oversiktsplan for Trollhattan har tagits fram
och antagits av Kommunfullméaktige 2014-02-
10.

Karta B. Framtida
mark- och vatten-
anvandning i
Trollhattans tatort

Oversiktsplanen fokuserar pa att forverkliga e
tre stora mal for Trollhattans Stad. Forst
och framst ska Trollhattan byggas for alla,
viket ar Oversiktsplanens 6vergripande o A
mal. Oversiktsplanen ska &ven skapa 7 e/ Wy
forutsattningar for att uppfylla Stadens vision f ; 7 a
om Trollhattan som en stolt och innovativ stad ’
med plats fér framtiden. Slutligen har Staden e S 1 e
ett mal om att vi &r 2030 ska ha vuxit till ca : @ roseann

70 000 Trollhattebor. G i eoaienan

X Fiygplats
‘L Hamn
Enligt Oversiktsplanen ska hela Trollhattan ST d—
utvecklas och byggas tatare. Idag finns manga "
platser runt om i staden som kqn utnyttjas pa i e e
ett battre och mer effektivt satt. Aven att bygga . - N ot
. . . . .. andad och smdskali bel tn
hogre hus an vad som idag ar normen for _ e
Trollhattan kan bli aktuellt for att fa plats. S Bevrande
L vandingaome Tétortsnéra friluftsomride
Forindrad markanvindning ] pagsende markamvindnng
. . o o i Ny thtortsutbygonad, | huvudsak bostider Vatten
| 6versiktsplanen ingar planomradet i Centrala EEE) vensannetsomice el -
staden, dar befintlig bebyggelse ska fortatas S e = Sy & rounareans staa

och utvecklas for att efterstrava en tat och
livfull stad med en stor variation av funktioner.

Vid utveckling och fortatning kan gronytor komma att tas i ansprak. Enligt Oversiktsplanen
ska sadan byggnation foregas av en undersokning som ser till gronomradets sociala varde och
byggnationens nytta, och vid behov ska kompensationsatgarder vidtas. Denna provning kallas
gronkonsekvensbeddmning. Las mer under rubriken Mark och vegetation, s. 7.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanens intentioner.

Kulturmiljéprogram
Enligt kommunens kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget
skyddsvart omrade eller objekt inom planomradet.
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Inte helleriforslag till nytt kulturmiljoprogram (samradshandling) ar omradet utpekat som kulturhistoriskt
intressant eller kulturhistoriskt vardefullt.

Energiplan

| Oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mojligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en sddan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv
energiforsorjning och energianvandning”. | energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av en
sarskild detaljplanebestammelse med inneboérden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme
eller lokalt, miljovanligt producerad varme. Byggnader med hdgst 500 kvm bruttoarea undantogs.
Formuleringen "lokalt miljévanligt producerad varme” har i senare beslut (KF februari 2010) andrats
till "annan miljdanpassad varme”. Det sisthamnda begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras
med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller delvis, under perioden novemberto m
mars. Inférande av planbestammelser om detta tillampas nu kontinuerligt i detaljplaner.

Cykelplan

Enligt kommunens cykelplan, antagen
av kommunfullmaktige 2014-06-23,
finns inget framtida gang- och cykelstrak
utpekat inom omradet. Las mer om gang-
och cykelkommunikation under rubriken
Gang-, cykel- och kollektivtrafik, s. 11.

Gallande detaljplan

Inom planomradet galler stadsplan/
detaljplan for Hjortmosseomradet,
S:lI-1954. Denna medger park eller
plantering (vagiga linjer i bild till hoger),
samt lokalgata i planomradets vastra och
stdra delar.

Stadsplanen saknar genomforandetid men
galler som detaljplan tills den upphavs eller
ersatts med en ny detaljplan enligt PBL.
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Det gramarkerade omradet sydost om
planomradet ersattes med ny detaljplan
1959. Den medger bostadsbebyggelse
och garage.
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Utdrag fran gallande detaljplan, med aktuellt planomrade
markerat i rott.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Solid Ground AB har genomfort en grénkonsekvensbeddmning av planférslaget under juli-september
2015. | gronkonsekvensbedémningen bedéms omradets kvaliteter och foreslar
kompensationsatgarder da allmén platsmark tas i ansprak for byggnation.

Planomradet utgér den sydligaste delen av stadsdelsparken Hjortmossen, och ingar inte i
naturreservatet Slattbergen vilket huvuddelen av parken i Ovrigt gor. Planomradet utgors av ett
varierat skogsparti med vildvuxen vegetation i form av en blandning av barr- och Iovtrad samt lagre
vegetation. Marken &r kuperad med stenar och berg i dagen. Grénkonsekvensbeddmningen visar att
planomradet med dess vegetation har en ljuddampande effekt pa 6vriga delar av Hjortmosseparken,
samt att det utgor en gronskande och avskild plats i parken. Bedomningen visar att omradet har
relativt hoga sociala och upplevelsevérden i relation till sin storlek, samt att karaktarerna gronska,
rofylld och lustgard ar de mest framtradande karaktarerna. Flera av de karaktarer som finns i omradet
gar att bevara och utveckla och kommer vara vardefulla inslag bade for forskolan och bestkare av
Hjortmosseparken.

Planforslag och konsekvenser:

Enligt gronkonsekvensbedomningen &r det viktigt att i sa stor utstrackning som mojligt bevara och
forstarka omradets karaktarer gronska, rofylld och lustgard. | omradet finns stora mojligheter att
utveckla inspirerande och "vild” utemiljo for skolan, med olika rum som inbjuder till lek. Att bevara
vegetation fungerar ocksa ljuddampande fér andra delar av Hjortmosseparken.

Eftersom allman platsmark tas i ansprak ar det lampligt att genomféra kompensationsatgarder i
andra delar av Hjortmosseparken. For att hitta ratt plats och ratt nivd pd kompensationsatgarder
behovs en dialog mellan exploatéren, gatu-parkkontoret och samt kommunekologerna i samband
med markoverlatelseavtal.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar:

Enligt oversiktlig jordartskartering for Trollhattans Stad bestar planomradet av urberg som tacks av
tunna jordlager.

| 6vrigt har inga geotekniska utredningar i omradet ansetts nddvandiga med anledning av planarbetet.
Inga stabilitetsproblem foreligger.

Planforslag och konsekvenser:
Vid projektering ska grundlaggningsforhallandena utredas och redovisas i samband med
bygglovsprovning.

Radon

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartor bedoms planomradet utgora Iag- till normalriskomrade for
markradon. Séarskild radonutredning har inte utforts. Bestammelse i BBR (Boverkets byggregler) om
hogsta niva for radon i inomhusluft (200Bg/m3) ska uppfyllas.

Fornldmningar
Inga kénda fornldmningar finns inom eller intill planomradet
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Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutsattningar:

Inom planomradet finns idag vegetation som fungerar som avskiljande mellan Hjortmosseparken och
Hoérngatan. Inom planomradet finns en stig, las mer under rubriken Gang- och cykeltrafik, s.11.

| direkt 6stlig och nordlig anslutning till planomradet finns den ca 17 ha stora Hjortmosseparken.
Hjortmosseparken rymmer stora friytor och omraden for rekreation och lek. Dar finns bland annat
manga gangstigar, utegym, multiplan och lekplatser, den narmaste ca 200 meter fran planomradets
mitt. Hjortmosseparken innefattas av naturreservatet Slattbergen - Hjortmossen, las mer under
rubriken Naturreservat, 7 kap Miljobalken, s. 5.

Planforslag och konsekvenser:

Planforslaget innebar att allménhetens tillganglighet till Hjortmosseparken begrdnsas i mindre
omfattning da del av parken bebyggs med forskola, vilket ocksa medfor att befintliga stigar och
gangvagar paverkas. Bedomningen utifran gronkonsekvensbeddmning innebér att denna paverkan
accepteras om kompensationsatgarder genomfors, las mer under rubriken Mark och vegetation, s. 8.

Inom fastigheten for skola/forskola ska lekplats finnas. Lekplatsen féreslas vara tillganglig for
allmanheten under kvallar och helger, da den inte anvands av verksamheten.

BEBYGGELSE
Bebyggelse och stadsbild

Forutsattningar:
Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

Inom kv. Stdmporten, som ligger i direkt anslutning till planomradet i sydost, finns ett flerbostadshus i
7 vaningar samt en forskola. Bostadsbebyggelse finns aven vaster om planomradet, pa andra sidan
Hdrngatan.

| forslag till Trollhattans Stads kulturmiljoprogram beskrivs bebyggelsen kring Hjortmossegatan,
soder om planomradet. Kring den latt svangda gatan utgors bebyggelsen framst av tidstypiska
flerbostadshus fran 1950- och 60-talet, placerade efter topografiska férhallanden. | gatans vastra
ande finns ett litet torg med butiker. Bebyggelsen vid torget bestar av en lag butikslanga och tva
sjuvaningshus som tillsammans ramar in platsen. Den laga langan utgor ett karaktaristiskt element
for stadsdelscentrum fran 1950-talet, med tidstypisk utformning i form av kakelkladda fasader
och neddraget takfall. Saval byggnaderna som bebyggelsestrukturen kring Hjortmossegatan &r
representativa for tidens arkitektur. Enligt kulturmiljprogrammet ska omradets struktur bibehallas
genom att fortatning eller pabyggnad ska undvikas.

Forslaget till kulturmilioprogram pekar aven ut kv. Tefateklinten och Sagkvarnen, vaster om
planomradet, som kulturhistoriskt intressanta. Bebyggelsen utgdrs av tva grupper av lamellhus i tre
vaningar fran mitten av 1950-talet. De asymmetriska sadeltaken i kv. Tefatklinten &r sarskilt vardefulla
i miljon, eftersom de har blivit nagot av ett fenomen i Trollhattan da denna taktyp ar relativt vanlig
i staden. Strukturen praglas av en stravan efter att avskarma innergardarna mot omkringliggande
trafikleder, tillvarata platsens naturliga forutsattningar samt att byggnaderna anpassades ill
topografiska forhallanden, vilket var ett vanligt satt att planera under 1950-talet.

Planforslag och konsekvenser:

Planforslaget medger en byggratt for forskola/skola. Byggratten ar begransad till att byggnation far
ske i maximalt tre vaningar. Den tredje vaningen ska vara indragen 4 meter fran fasadliv. Den tredje
vaningen syftar till att mojliggora anordning av planterbar utegard.
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Den initiala idén med en férskolebyggnad i organisk form och trafasad, i kombination med att stora
delar av befintlig vegetation bevaras, ger ett spannande intryck och bjuder in till lek. Genom att
bryta helt med den omkringliggande bebyggelsens formsprak far forskolan en egen sjalvsaker attityd
och kanns sjalvklar pa sin plats. Forslagsvis ska byggnaden vara fargglad for att understryka sin
lekfullhet. Majlighet till en planterbar utegard pa tredje vaningen bidrar till forskolans vegetationsfulla
inramning och inbjuder samtidigt till nyfikenhet.

Omrade som korsmarkerats far forses med uthus och forrdd med en total byggnadsarea 100 m2.
Forslagsvis ska dessa byggnader ha samma formsprak som forskolan/skolan.

Bebyggelsen anpassas till terrangen enligt gronkonsekvensbedémningen genom att byggratten for
skola har placerats i omradets flackaste del.

| planomradets sodra del tillats ingen ny bebyggelse. Kulturmiljon kring Hjortmossegatan forvantas
darfor inte paverkas negativt genom planforlaget. Inte heller kulturmiljon som omfattar kv. Tefateklinten
och Sagkvarnen forvantas paverkas negativt.

|

Ovan: Forskola i Luxemburg, IIeva Ezio Architectes (1). Forskola i Stockholm, Tham idegérd
arkitekter (2). lllustration, Contekton Arkitekter AB (3)
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Situationsplan, Contekton Arkitekter AB
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Service

Forutsattningar:

| planomradets narhet finns idag god service. Strax sdder om planomradet finns ett torg med
konditori, kiosk, pizzeria och blomaffar. 200-300 meter fran planomradet finns en livsmedelsaffar. |
direkt anslutning till planomradets sédra del finns forskolan Ekorren med en avdelning.

Planforslag och konsekvenser:
Planforslaget medger byggnation av forskola i fyra avdelningar. Planforslaget medger aven annan
skola.

Tillganglighet

Forutsattningar

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljén utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga. Detta beddéms som sarskilt viktigt da det finns
nivaskillnader inom planomradet, som kan forsvara tillgangligheten.

Planforslag och konsekvenser:
Bebyggelsen och utemiljon inom kvartersmark ska utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Detta ska redovisas i samband med anstkan om bygglov.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar:

| planomradets norra del finns en ca 150 meter lang gangstig, formad efter omradets topografi.
Denna ansluter till gang- och cykelvagnatet i Hjortmosseparken norr och dster om planomradet. Fran
Hjortmossegatan i séder finns en asfalterad vag till férskoleverksamheten i Stamporten 1. Mdjligheten
att ta sig genom planomradet till Hjortmosseparken &r begransad pa grund av hojdskillnader och
uppvaxt vegetation.

| underliggande detaljplan ar den befintliga GC-vagen langs Hoérngatan planlagd som Park eller
plantering.

Planforslag och konsekvenser:

Planforslaget medfor att gangstigen inom planomradet forsvinner. Férskolan ska forslagsvis nas fran
den slinga i 6ster som redan finns i anslutning till planomradet, for att pa sa satt gora sa lite inverkan
som mojligt pa naturreservatet. Forskolan kan aven nas direkt fran Horngatan, férslagsvis direkt norr
om busshallplatsen Hjortmosseporten for att tydliggéra narheten till kollektivtrafiken. Fran gangvagen
och parkeringsplatserna i soder féreslas anslutningen till férskolan Ekorren finnas kvar.

Gang- samt gang- och cykelanslutningarna till forskolan ska arrangeras sa att de ar séakra och
upplevas som trygga for att fler ska valja att cykla och ga till férskolan. Ytterligare hansyn fér ékad
trafiksakerhet ska tas, 1as mer under rubriken Trafiksakerhet, s. 16.

GC-véagen langs Horngatan planlaggs som GC-véag. Inga fysiska forandringar sker pa denna, eller pa
trottoaren langs Hjortmossegatan.

Kollektivtrafik

Forutsattningar:

Kollektivtrafiken trafikerar Horngatan, strax vaster om planomradet, med en lokalbusslinje. Narmsta
hallplats, Hjortmosseporten, ligger i direkt anslutning till planomradet. Planomradet ligger pa kort
avstand fran andra busshallplatser, bland annat Stamporten (150 meter), Swedenborgs centrum
(250 meter) och Familjehuset (300 meter), dar andra lokalbusslinjer kan nas.
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Planforslag och konsekvenser:
Forutsattningarna for att utnyttja kollektivtrafiken ar mycket goda.

Varutransporter

Planforslag och konsekvenser:

Planforslaget innebar att inlastning av varutransporter till férskolan ska ske fran lastzon pa Hérngatan
eller pa kvartersmark. For att mojliggora det sistnamnda har en planbestammelse inforts som tillater
en korbar anslutning (hogst 6 meter bred) till angransande fastighet 6ver parkmark. Detta forutsatter
att vandning av fordon sker pa fastigheten. Utfarten &r huvudsakligen avsedd for leveransfordon
och har vajningsplikt mot gang-, cykel och motorfordonstrafiken pa och intill Hérngatan. Ytterligare
hansyn for 0kad trafiksakerhet ska tas, las mer under rubriken Trafiksakerhet, s. 16.

Cykel- och bilparkering

Forutsattningar:

| planomradets sodra del finns tva platser for korttidsparkering (30 min) av bil. Parkeringsplatserna
ar avsedda for befintlig forskola. | planomradets direkta narhet finns det plats for ca 15 bilar langs
Hdrngatan.

Planforslag och konsekvenser:

Parkering for cykel kan forslagsvis angoras fran Horngatan, for att géra parkeringen synlig och
lattillganglig, samt placeras narmre forskolebyggnaden &@n parkeringsplatser for bil.
Utbildningsforvaltningen har beraknat att ungefar 20 parkeringsplatser for bil behdvs for
forskoleverksamheten. Enligt planforslaget finns det maojlighet att anlagga 10 parkeringsplatser i
planomradets sodra del. Planforslaget forutsatter att korttidsparkering langs Horngatan kan anordnas
for lamning och hamtning av barn. Personalparkering for verksamheten kan erbjudas utanfor
planomradet, forslagsvis i Smedjans parkeringsgarage som ligger 500-600 meter fran planomradet.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Forutsattningar:

En bullerberakning har utforts utifran en trafikmatning av Hérngatan. Den visar att den ekvivalenta
ljudnivan understiger 55 dBA 6 meter in fran GC-vagen.

Planforslag och konsekvenser:
Lokaler for forskola/skola samt utemiljoer kan anordnas sa att tillatna bullernivaer enligt BBR

(Boverkets byggregler) inte 6verskrids.

Luft

Forutsattningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Féljande &mnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form
av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker aven av svaveldioxid,
kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska
nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar
under perioder med hdga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljdbalken skall iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren.
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Planforslag och konsekvenser:
Den trafikokning som blir resultatet av den féreslagna byggnationen bedéms medféra en marginell
Okning av kvavedioxid- och PM10-halterna. Gallande miljokvalitetsnormer for luft dverskrids inte.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Forutsattningar:
Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns langs Horngatan och Hjortmossegatan.

Planforslag och konsekvenser:
Ny bebyggelse ska anslutas till VA-natet.

Dagvatten

Forutsattningar:

Dagvatten inom omradet tas omhand i befintlig dagvattenledning vilken idag ar nedgravd langs med
Horngatan, som sedan kopplas till spillvattenledningen.

Infiltrationsférmagan av dagvatten inom planomradet ar begransat. Enligt avrinningskartering gjord
av Sweco 2014-01-15 finns det risk for att del av planomradet kan bli ett s& kallat “instangt omrade”
vid kraftiga regn. Denna risk finns framst i omradet som foreslas som parkeringsplats och natur i
omradets sbédra del. Risken finns aven att del av kvartersmarken for skola kan bli instangt.

Trollhattans Stad har tagit fram "Riktlinjer fér dagvattenhantering” dar grundinstaliningen ar att
tilkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt. Dar
det inte ar mojligt ska fordrojning ske.

Planforslag och konsekvenser:
Dagvatten fran tak ska fordréjas innan anslutning till dagvattennatet. Dar det finns risk for instangt
omrade inom del av foreslagen kvartersmark for skola ska hojdsattning sarskilt studeras.

Elférsorjning
Forutsattningar:
For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB).

Uppvarmning

Forutsattningar:

Enligt kommunens energiplan samt beslut i KF (feb 2010) géller att for byggnader med bruttoarea
overstigande 500 kvm far uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller annan miljoanpassad varme.
Miljdanpassad varme ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv;
inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t 0 m mars. Fjarrvarmeledningar ar
nedgravda i planomradets vastra del.

Planforslag och konsekvenser:

En sarskild planbestammelse har inforts med innehallet "Uppvarmning endast med fjarrvarme eller
annan miljoanpassad varme. Byggnader med bruttoarea pa hogst 500 kvm undantas”. Anslutning till
fiarrvarmenatet forutsatts.

Befintliga ledningar sakras genom sarskilda ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark.
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Avfall
Sortering och atervinning av avfall skall ordnas inom kvartersmark.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Malséattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Beslut om antagande Januari 2016

Planerat fardigstallande for forskolan ar varen 2018.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits p4 kommunens anslagstavia
om Overklagande av planen inte sker.

Handlaggning
Detaljplanen for utbkning av kv. Stamporten hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande enligt PBL 5 kap 7 8.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknd@mnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomforandetid
Genomforandetiden galler fran den dag planen vinner laga kraft och upphor att galla 2021-12-31.

Fore genomforandetidens utgang far, mot berorda fastighetsagares bestridande, detaljplanen andras
eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt, vilka
inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomforandetidens slut har kommunen stérre frihet att
andra eller upphéava planen. Detaljplanen ar dock gallande, aven efter genomférandetidens utgang,
tills att den andras eller upphéavs.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och ansvarar fér anlaggande, drift
och underhall av anlaggningar inom gatumark och parkmark.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och aviopp. Inom
verksamhetsomradet ansvarar kommunen for anlaggande, drift och underhall av VA-anlaggningar
utanfor kvartersmark samt, i forekommande fall, inom sérskilda ledningsomraden (u-omraden) pa
kvartersmark.

For byggnation och anlaggningsarbeten inom kvartersmark ansvarar berérd markégare.

Avtal

Ett markoverlatelseavtal ska upprattas mellan Trollhattans Stad och exploatoéren Trollhattans Tomt
AB. Avtalet ska reglera bl.a. markoverlatelse, exploateringsfragor, exploatdrens del i anlaggningar pa
allman platsmark, tidsplan etc. Avtalet ska godkénnas av kommunfullméktige.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetshildning

Kvartersmarken avstyckas fran Hjortmossen 1:1 och bildar egen fastighet som ingar i kv. Stamporten.
Innan bygglov beviljas ska ansokan om nodvandiga fastighetsbildningsatgarder ha inkommit ftill
Lantméaterimyndigheten. Lantmateriforrattningen initieras och bekostas av exploatéren.

Gemensambhetsanlaggningar, servitut m m
Ratt att ha underjordiska ledningar och kablar inom kvartersmark sakerstélls genom ledningsrétt och/
eller servitut. Bildande av servitut och ledningsratter initieras och bekostas av ledningsinnehavaren.

For att sakerstélla infart till Stamporten 1 ska servitut upprattas. Detta initieras av Trollhattans Stad
och bekostas av exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa kompletterande geotekniska
utredningar stéllas for klarlaggande av lampligt grundlaggningssatt. Detta bevakas i samband med
bygglov/bygganmalan.

Radon
BBR:s krav pa inomhusluft, 200Bg/m?® ska uppfyllas. Detta bevakas i samband med bygglov/
bygganmalan.

Vatten och avlopp
Forbindelsepunkt for vatten och avlopp anvisas av Trollhattan Energi AB (TEAB).

Buller
BBR:s krav pd ljudnivaer i undervisningslokaler samt for utemiljo ska uppfyllas vilket bevakas i
samband med bygglov/bygganmalan.

Dagvatten
Dagvatten fran tak ska fordrojas innan anslutning till dagvattenledning. Dimensionering av
dagvattenmagasin sker i samrad med Trollhattan Energi AB (TEAB).

Trafiksakerhet

Gangtrafik inom kvartersmark i planomradets sédra del ska skiljas fran, eller fa tydligt foretrade,
gentemot biltrafiken. Utfarten ska ske trafiksakert mot Hjortmossegatan. Dessa fragor bevakas i
bygglov/bygganmalan.

Eventuell utfart avsedd for leveransfordon mellan férskolan och Hérngatan skall vara trafiksaker,
framst i hansyn till oskyddade trafikanter och siktférhallanden. Detta bevakas i bygglov/bygganmalan.

Forutsattningar under byggnationstiden

Till planomradet angransande delar av Slattbergens naturreservat ar inte tillgangliga for tillfalliga
byggvéagar eller som upplagsplats under byggnadstiden. Ar detta nddvéandigt maste fragan provas
som en dispens fran naturreservatets foreskrifter.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kommunala kostnader
Investeringskostnader for utbyggnad av forskola hanteras i MRP/budget. Kostnader for atgarder pa
allman platsmark forutsatts inga i projektet.

Kommunala intakter

Intdkter uppkommer enligt nedan:

- Forséaljning av mark

- Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp (enligt taxa)

Exploator/fastighetségare

Svarar for foljande:

- Samtliga kostnader som uppkommer for anlaggningar och atgarder inom kvartersmark samt
ovrigt enligt markoverlatelseavtal

- Lantmaéteriforrattning for avstyckning

- Kostnad for bildande av servitut for att sdkerstélla infart till Stamporten 1

Ledningshavare bekostar bildande av servitut och ledningsratten for ledningar och kablar i
kvartersmark.

Trollhattan i november 2015, reviderad i januari 2016

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Sofia Hjort
planchef planarkitekt

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR UTOKNING AV KV. STAMPORTEN
17 (17)



