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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Nedanstaende "vision” ar en sammanfattning av den fordjupade 6versiktsplanen for
Stallbacka Sodra 2001. Stallbackaomradet har lange betraktats som en "ful
baksida”. Kommunen och fastighetsdgarna vill battre kunna ta tillvara de stora,
centralt belagna och relativt Iagt utnyttjade markresurserna samt forbattra omradets
milj0. Stallbacka ar lattillgangligt ur transportsynpunkt samt har ett vackert lage vid
alven. Det ar samtidigt ett av kommunens stdrre omraden, i "centralt” lage, for tyngre
verksamheter. Detta ar kvaliteter som skall tas tillvara och utvecklas med
utgangspunkt i féljande:

Stallbacka skall vara ett aktivt verksamhetsomrade som framfor allt inriktas mot en
god och medveten energi-, miljo- och transportteknik. Omradet skall innehalla
blandade verksamheter for bade storre och mindre foretag, miljomedveten
verksamhet, en god yttre miljo, god tillganglighet for transporter pa vag, vatten och
jarnvag samt bevarade och utvecklade gronstrak. Forekommande markféroreningar
skall inte medfora hinder fér omradets utveckling och fornyelse.

Detaljplanen omfattar en andra etapp i planlaggningen av Stallbacka Sédra och
omfattar verksamhetsomraden mellan hamnkanalen och Stallbackavagen—
Grundbergsvagen.



Inom planomradet skall forutsattningar ges for utveckling och fornyelse vilket kan
formuleras enligt nedan:

B en attraktiv miljo i vilken verksamheter vill etableras och utvecklas samt ett 6kat
utnyttjande av markresurserna

en gatustruktur som medger stor flexibilitet for kommande utveckling

okade transporter pa jarnvagen

utveckla grénstrukturen

hantera fragor om markfororeningar

bibehalla och utveckla forutsattningarna fér hamn- och terminalverksamheten

Vidare skall en langsiktig och hallbar utveckling efterstravas liksom utrymme for
flexibilitet inom vilket omradet kan forandras i 6nskad takt. Planen reglerar aven hur
marken skall behandlas vid férandringar.

PLANDATA

Industri- och verksamhetsomradet Stallbacka Sodra ligger invid Gota Alv, cirka 2 km
norr om Trollhattans centrum. Detaljplanen avgrdnsas av hamnkanalen i vaster,
Stallbackadn i norr samt Stallbackavagen—Grundbergsvagen i Oster/sydost.
Begransning i sdder/sydvast utgors av Sédra Hamnvagen.

Totalt omfattar planomradet 33,9 hektar, varav kvartersmark for verksamheter utgor
31,4 hektar.

Planomradets lage och avgransning



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2003, Vart framtida Trollhattan, antogs av kommunfullméktige 2004-
02-16. Har framgar bl a att:

Stallbacka Soédra har tidigare varit centrum for tunga energiintensiva och
miljostorande verksamheter. Efter nedlaggningar pa 1980-talet lamnades stora
obebyggda omraden och lokaler. Den yttre miljon ar delvis forslummad men en
omfattande upprustning pagar. Fortfarande finns verksamheter med relativt stor
miljopaverkan.

Tillganglighet och framkomlighet for trafiken ar mycket god. Omradet ligger val
annonserat mot vag 44 och 45 samt Stallbackabron. Har finns ocksa tillgang till
hamn och jarnvag.

Oversiktsplan for Stallbacka Soédra antogs av kommunfullméktige 2001-12-17.
Denna utgor en fordjupning av oversiktsplanen for tatorten fran 1995 och redovisar
for omradet mellan Stallbackavagen och hamnkanalen féljande inriktning for den
framtida utvecklingen:

B Med hansyn till markféroreningar skall omradet utvecklas som
verksamhetsomrade for "mindre kanslig markanvandning”.

B Utveckla ett verksamhetsomrade med differentierade verksamheter i varierande

storlekar. Fortatningar skall efterstravas.

Den yttre miljon behover rustas upp for att kunna frigora sig fran stampeln

"tungt miljostérande industriomrade”.

Omradet kring Stallbackavagen skall goras attraktivare.

Karakteristiska byggnader skall kunna finnas kvar.

Norra Hamnvéagen foreslas flyttas.

Hjulkvarnsledens vagreservat skall beaktas.

Parallellgata langs Stallbackavagen foreslas for att minska antalet in- och

utfarter samt konfliktpunkter med jarnvégstrafiken.

Tillskapa ett omrade for uppstéalining av farligt godstransporter.

Jarnvagssparen skall underhallas och bevaras. Utokad jarnvagstrafik skall

stodjas.

B Vid detaljplanelaggning skall beaktas transporter med farligt gods samt
hanterandet av dessa.

Riksintressen mm

Planomradet berors av riksintresse for flygtrafik (Miljobalken 3 kap 8 §), avseende
den hinderfria zonen. Angransande Gota Alv utgor riksintresse for sjofart (MB 3 kap
8 8), kulturminnesvard (MB 3 kap 6 §) samt friluftsliv (MB 3 kap 6 §).

Bestdmmelser enligt Miljébalken (MB)

Stallbackaan berors av Miljobalken, 3 kap, "Mark- och vattenomraden som &ar sarskilt
kansliga fran ekologisk synpunkt skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan skada naturmiljon”.

Planomradet berérs av strandskyddsforordnande enligt MB 7 kap 13 8.
Forordnandet omfattar 100 meter fran strandlinjen inom mark som inte omfattas av
detaljplan.



Alvrummet berors av det forslag till nationalstadspark enligt MB 4 kap 7 § som
upprattats men annu inte beslutats om.

Bestammelser som berdr mark- och grundvattenféroreningar regleras i 10:e kapitlet
MB. Enligt bestammelserna far mark- och schaktarbeten i férorenad mark inte
paborjas innan anmalan gjorts till tillsynsmyndigheten
(Lansstyrelsen/Miljondmnden).

Kulturmiljéprogram

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullméktige i feb 1992,
saknas kulturhistoriskt intressanta byggnader/miljder inom de delar av Stallbacka
som detaljplanen omfattar. Kanal- och slussomradet omfattas som framgar ovan av
riksintresse enligt MB 3 kap 6 8.

Energiplan

| oversiktsplanen hanvisas ocksa till kommunens energiplan nar det galler moj-
ligheten till kollektiv uppvarmning, baserad pa fornyelsebar energi. Energiplan for
Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 2003-11-17. Denna hanvisar till
tidigare energiplaner (1994 och 1998) vad galler sarskilda bestdmmelser avseende
uppvarmning:

| kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild
detaljplanebestammelse med inneb6rden att uppvarmning endast far ske med
fiarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme. Byggnader med hdgst 500 m?
bruttoarea undantogs. Planbestdmmelsen tillampas nu kontinuerligt och bor aven
fortsattningsvis inféras i berdrda detaljplaner.

Detaljplaner
Inom planomradet
D:Vv/1994 Del av kv Kaminen
Omfattar TEAB:s varmeverksanlaggning

DXI1:1995 Del av Stallbacka 4:1
Omfattar del av hamnomradet



Angransande till planomradet

S:V/1976 Edsborgsvagen mm
Omfattar gatumark i korsningen Stallbackavagen—
Grundbergsvagen

D2/2003 Kv Balken och Gasturbinen

Omfattar bl a Volvo Aero och del av Stallbackadn

Pagaende detaljplanearbete
Detaljplan for kv Elektroden mm (utstéliningshandling mars 2006)
Skall reglera verksamheterna inom kv Elektroden mm

Detaljplanen for kv Balken och Gasturbinen har genomférandetid som slutar 2008-
12-31. Ovriga detaljplaner saknar genomftrandetid men galler som detaljplaner
enligt PBL.

Gallande detaljplaner

Planprogram
Sarskilt planprogram har inte beddmts nédvandigt att uppratta. Detaljplanen
upprattas i 6verensstammelse med oversiktsplanens intentioner.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Enligt PBL 5 kap. 18 § skall miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om detaljplanen kan
antas medfora en betydande paverkan pa miljon pa grund av att planomradet far tas i
ansprak for bl a industritndamal. Denna detaljplan upprattas for ett befintligt
industriomrade innehallande industriverksamheter som enligt Miljobalken kraver tillstand
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fran Lansstyrelsen/Miljiogdomstolen alternativt har anmalningsplikt till Miljonamnden.
Prévning av detaljplanens "konsekvenser” har saledes redan skett genom lamnade
beslut/tillstand.

Vidare beskrivs konsekvenserna for miljo, hélsa och sékerhet nedan under
respektive "rubrik”. Markféroreningarna beskrivs i framtagna “Riktlinjer for
markarbeten inom Stallbacka sddra och norra industriomrade” (Lansstyrelsen och
Trollhattans kommun i mars 2001) samt under rubriken Miljokonsekvenser.

Beslut i 6vrigt
Under rubriken "Forutsattningar och forandringar” redovisas aven andra beslut
och stéllningstaganden vilka paverkar detaljplanens utformning.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt kap. 3 i Miljébalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program for detaljplan upprattas, skall kommunen ta stallning till om
den bedomer att en miljobedémning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste
goras eller inte. Denna behovsbeddmning skall motiveras.

Miljcbedomning kravs inte for planer/program som avser "sma omraden pa lokal niva”
under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Med hénvisning till de forutsattningar som beskrivs ovan under rubriken
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) samt att detaljplanens syfte i forsta hand ar att
reglera framtida byggverksamhet, inom ett sedan tidigare ianspraktaget industriomrade,
genom lampliga planbestammelser och sakerstilla att fragorna om markféroreningar
behandlas pa ett korrekt satt, gors den beddémningen att denna detaljplan och det den
foreslar, inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Detaljplanen bedéms
aven vara liten pa lokal niva varfér genomférandet av en sadan detaljplan inte kan anses
medfora "betydande miljopaverkan” och darfér inte behéver genomga miljobedémning.
Se aven under rubriken Miljokonsekvenser.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation, naturmiljber

Planomradet utgors huvudsakligen av ianspraktagen industrimark samt mark avsedd
for hamn- och terminalverksamhet. Marken sluttar svagt at norr och vaster.
Naturmark férekommer invid Stallbackadn och i mindre omfattning langs
Grundbergsvagen och korsningen med Stallbackavagen. Denna ingar inte i
"gronstrukturen” men ar anda vardefull for omradet. En kraftig forstarkning av den
yttre miljon erfordras for att omradets karaktar i framtiden skall kunna uppfattas som
trivsam och attraktiv. Sarskilda omraden for "plantering” finns darfor utlagda inom
kvartersmarken.

Naturomradet langs Stallbackaan ar sarskilt kansligt ur ekologisk synpunkt och utgor
samtidigt en viktig resurs for omradet. Kvartersmarkens avgransning mot an



anpassas till befintlig fastighetsgrans. Strandbrinken utformas i syfte att undvika
urlakning av metaller och salter till Stallbackadn samt mojliggéra planteringar av trad
och buskar. Naturmarken skall skétas med hansyn till omradets forutsattningar och
karaktar men inte goéras "allmant tillganglig” med hansyn till forekommande
markféroreningar.

Langs Stallbackavagens oOstra sida,
kommer plantering av trdd i zonen
mellan gatan och befintliga parkeringar
att utféras for att tillskapa en
attraktivare miljé (enligt forslag till
detaljplan foér kv Elektroden).

Langs vastra sidan, i anslutning till
spéren, skall planteringszoner utféras
pa kvartersmark.

Stallbackavagen—idag en "6dslig” industrigata

Geotekniska forhallanden

Inom sodra Stallbackaomradet har geotekniska utredningar utférts i samband med
detaljplaneldaggning och vid enskilda byggprojekt. De utredningar som har storst
betydelse for planomradet sammanfattas nedan i tidsordning:

Geoteknisk utredning for kv Balken

GEO-gruppen okt 2001

Utredningen utgbr en sammanstéllning av tidigare utredningar av Orrje&Co 1959,
Statens Vagverk 1977, J & W 1980 och GEO-gruppen 1997 och 1998 kompletterad
med en stabilitetsutredning mot &alven.

| slanten mot Stallbackaan har konstaterats djup till fastmark pa cirka 3,0 meter.
Jordlagren bestar av lera med inslag av gyttja och torv. Sakerheten mot skred har
berdknats till Fc =2,1 och Fkomb = 1,7. Kvartersmarken i norr redovisar djup till
fastmark pa 1-7 meter lera underlagrad en 0-1,5 meter tjock torrskorpa. Leran ar
huvudsakligen fast med uppmaétta skjuvhallfastheter mellan 25 och 60 kPa.

Utford stabilitetsberakning vid strandskoningen mot Gota Alv  redovisar
tillfredsstéllande séakerhet mot skred. Befintliga erosionsskydd av sprangsten visar
inga erosionsproblem.

Geoteknisk utredning for utbyggnad av Stallbacka varmeverk

J&W augusti 1993

Av utredningen framgar att under ett fylinadslager pa 1-1,5 meter finns skiktade
lager av lera, silt och sand ner till 4-8 meters djup. Torrskorpeleran ar 0,5-2 meter
och halvfast. Sattningsfri grundlaggning kan ske genom palning alternativt plintar till
berg. Vid grundlaggning pa mark bor fyllningen ersattas.

Geoteknisk utredning for industribyggnad inom Stallbacka 4:1

GEO-gruppen jan 1989

Utredningen visar att ovan ett lerlager pa& maximalt 7 meter finns ett lager med
fyllnadsmassor pa 1-3 meter.




Stabilitetsutredning langs Stallbackadn, Stallbackakanalen samt Géta Alv

GeoVast juni 1985

Utredningen som till stor del &r en sammanstallining av tidigare utredningar i omradet
visar att inom 20 meter fran Stallbackaan bor marken inte belastas mer an idag.
Langs kanalen finns en 1-2 meter fyllning ovan en halvfast—fast lera ner till 10
meter. Strandkanten har erosionsskydd av stenfylining som inte uppvisar nagra
problem med erosion. Belastningen narmast kajkanten bor inte uppga till mer &n 30
kPa/kvm.

Lastbilsterminal och kontor i Stallbackahamnen

GeoVast okt 1984

Har finns fyllnadsmassor (0,5-1,5 m) ovan ett lager av lera/moran. Skikt av torv
férekommer. Grundlaggning kan ske i fasta jordlager alternativt packat grus med hel
platta alternativt sulor om férekommande torv tas bort.

Geoteknisk utredning for Kaminen (Kema Nord)

J&W 1982

Djup till fast botten uppgar till 1-5 meter. Narmast markytan férekommer i vissa
punkter fyliningsjord.

Sammanstallning geotekniska utredningar

Geotekniska forutsattningar—sammanfattning

Marknivaerna inom kvartersmark varierar mellan +40 till +42,5 moh, lagsta nivaerna
forkommer langs kajomradet. Med ledning av utférda grund- och
stabilitetsutredningar langs kajer och strandskoning vid kanalen, tilsammans med



den flacka lutningen i omradet, gors den bedomningen att omradets totalstabilitet ar
tillfredsstallande.

Slanterna mot Stallbackaan uppvisar lutningar som kan indikera lokala
stabilitetsproblem. De ringa djupen till fastmark och resultatet av utférd
stabilitetsberakning i kv Balken vid upplaget for fororenad jord pekar pa att
stabiliteten ar tillfredsstallande. Lokalt stora uppfyllnader nara slantkron bor dock
narmare studeras i en stabilitetsberdakning. Darfor foreslas en sarskild
planbestammelse i kv Kaminens norra del, "Marken far inte fyllas upp eller belastas
ytterligare utan att sarskild geoteknisk utredning visar att atgarden ar mojlig”.

Kompletterande geotekniska utredningar i samband med projektering av nya
byggnader erfordras i varje sarskilt fall, bl a for att konstatera fyllnadsmassornas
omfattning och beskaffenhet, lerans sattningsegenskaper samt férekomsten av ev
organiskt material. Detta bevakas i bygglov-/ bygganmalanskedet.

Fornlamningar

Inom kv Elektroden finns ett markerat fornlamningsomrade som tangerar kv
Kaminen. Enligt Lodose Museum ror det sig om skalgropar vilka formodligen har
forstorts eller blivit bortgravda genom arens lopp.

Bebyggelseomraden/kvartersmark
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Stallbacka Sodra borjade byggas ut som industriomrade under 1900-talets forsta del
och har byggts vidare at norr under senare delen av 1900-talet. Ursprungligen fanns
stora enhetliga industriverksamheter av  miljostérande karaktar (ex.vis
Ferrolegeringar och Union Carbide) som genom strukturomvandlingar kommit att
forandras till mindre verksamheter av blandad karaktar. Omradet ar som helhet
relativt glest utbyggt.

| den sOdra delen etablerades en del mindre foretag av smaindustrikaraktar. |
anslutning till hamnen som fardigstalldes 1923 anlades under 1930-talet
Lantméannens sadesmagasin (utanfor planomradet).

Allméanna synpunkter

Tillgang till transportleder (vagar, jarnvag, hamn), narhet till centrum och de stora
industrierna i norr, ger planomradet god tillganglighet och gor det attraktivt att
fortata. Verksamheter med behov av "storre” skyddsavstand, 500-1000 meter enligt
"Battre plats for arbete”, finns lokaliserade inom framférallt de norra delarna. De



sodra delarna innehaller framst verksamheter med behov av "sma eller medelstora”
skyddsavstand, 50-200 meter.

De skyddsavstand enligt "Battre plats for arbete” (Boverkets allmanna rad 1995:5)
som redovisas, kan nyttjas som en rekommendation vid anlaggande av nya
verksamheter. Om forebyggande atgarder vidtas, kan kortare skyddsavstand
accepteras. Befintliga verksamheter skall inte behova utfora atgarder enbart med
anledning av skyddsavstanden om inte sarskilda risker foreligger. Vid befintliga
verksamheter maste skyddsavstanden ses som en rekommendation infor t ex
fortatning av bebyggelse.

Vissa delar av planomradet ar glest bebyggda och kan kompletteras med ytterligare
byggnader/verksamheter. Nuvarande verksamheter utnyttjar inte tillgangen till
jarnvagsspar och kajanlaggningar i den utstrackning som vore onskvart. Det ar anda
av stor betydelse att mojligheterna finns da det skapar handlingsfrinet for framtiden,
utgor en del i utvecklingen mot “ett hallbart samhalle” samt kan attrahera foretag
med sadana transportbehov.

Med hansyn till foérekommande markfororeningar, Dbefintliga “tyngre”
industriverksamheter samt tillgangen till jarnvag och hamn ar det lampligt att den
norra delen far innehdlla verksamheter med behov av stérre skyddsavstand (500-
1000 meter).

Smaindustriverksamheterna i soder, inklusive hamn- och terminalverksamheten,
kan, med vissa forebyggande atgarder, inrymmas inom skyddsavstand, 50-200
meter. Harigenom tas hansyn till befintlig bostadsbebyggelse inom framst Hjulkvarn.

Inom planomradet tillats generellt att respektive fastighet bebyggs till 40% och med
en hdgsta byggnadshojd av 6-18 meter, de hogsta hojderna i norr. Harutbver skall
skorstenar, silos, byggnader fér varmepannor, transportbanor etc tillférsékras
erforderliga hojder.

Genom att byggratten begransas till 40%, tillgodoses behovet av utvandiga ytor for
kommunikation, rangering, tillfalliga lager, uppstélining samt parkering. En férandrad
fastighetsindelning i framtiden ar mojlig. Det ar daremot svart, och dven mindre
lampligt, att styra upp denna idag, da flexibilitet for storre och mindre foretag ar
onskvard. En uppdelning i fler tomter/fastigheter blir méjlig genom utbyggnad av
interna kommunikationsytor (y) inom kvartersmark vilka eventuellt kan upplatas som
gemensamhetsanlaggningar.

Kv Kaminen
Kvarteret innehaller idag tre fastigheter med varierande verksamheter.

Inom Kaminen 1 hanteras jarn- och metallskrot genom Stena Gotthard, en
efterfoljare till Nejmans som funnits pa platsen sedan 1947. Verksamheten som
kraver tillstand fran Lansstyrelsen har moderniserats under de senaste aren och
hanterar miljofarligt material i "slutna/tadta” utrymmen. Tidigare verksamheter har
fororenat marken inom fastigheten. Det innebar att omradet skall férbli och utvecklas
som verksamhetsomrade for "mindre kanslig markanvandning” och de restriktioner
det medfor. Verksamheten klassas idag for ett skyddsavstand av 500 meter.

Inom Kaminen 2 sker tillverkning av kemisk-tekniska produkter for cellulosaindustrin
genom EKA Chemical. Verksamheten har tillstdnd frAn miljodomstolen. Pa platsen
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har sedan i bérjan av 1900-talet bedrivits industriverksamheter genom Stockholms
Superfosfat, darefter KemaNord och senare EkaNobel. Tidigare verksamheter har
fororenat marken inom fastigheten. EKA Chemical har under den senaste 10-
arsperioden, i samarbete med Lansstyrelsen, genomfort ett saneringsarbete inom
fastigheten. Omradet skall férbli och utvecklas som verksamhetsomrade "for mindre
kanslig markanvandning” och de restriktioner det medfor. Verksamheten klassas
idag for ett skyddsavstand av 1000 meter.

Inom Kaminen 3, norr om Norra Hamnvéagen, bedriver Trollhattan Energi (TEAB)
varmekraftproduktion sedan 1980-talet. Anlaggningen utnyttjar huvudsakligen
biobransle men kan aven anvénda olja och el vid toppbelastningar. Verksamheten
har tillstand fran lansstyrelsen. P& platsen fanns tidigare Stockholms Superfosfat.

Till Kaminen 3 hor aven ett markomrade séder om Norra Hamnvagen som tidigare
tilhdrde Ferrolegeringar. Marken inom hela fastigheten ar fororenad sedan tidigare
verksamheter och skall darfor utgora verksamhetsomrade “fér mindre kéanslig
markanvandning”. Verksamheten klassas idag for ett skyddsavstand av 300 meter.

Inom den sddra delen av fastigheten planerar TEAB for utbyggnad av nya
varmepannor (preliminart om 5-10 ar). Den nya anlaggningen planeras att eldas
med biobransle. Nar denna utbyggnad sker maste Norra Hamnvéagen flyttas till nytt
lage i sbder, i anslutning till fastigheten Anoden 2.

Kaminen 1 2 3

Kv Anoden
Kvarteret innehaller idag tva fastigheter innehallande verksamheter huvudsakligen
baserade pé atervinning.

Inom Anoden 2 bedriver Millfill verksamheter i lokaler som tidigare anvants av
Ferrolegeringar. Produktionen bestar av nedmalning av kalkhaltiga produkter.
Verksamheten ar anmalningspliktig till miljonamnden. Marken inom hela fastigheten
ar fororenad sedan tidigare verksamheter och skall darfor utgora
verksamhetsomrade "fér mindre kanslig markanvandning”. Verksamheten klassas
idag for ett skyddsavstand av 1000 meter. Nar Norra Hamnvagen flyttas till nytt lage
kan fastigheten fa ny tillfart.

Inom Anoden 3 bedriver Svensk Kabel och Metallgranulering atervinning av metaller
samt jarn- och metallskrotning. Verksamheten kraver tillstand fran Lansstyrelsen.
Tidigare verksamheter (Ferrolegeringar) har medfért markféroreningar vilket innebar
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att  fastigheten skall utgéra verksamhetsomrade “for mindre kanslig
markanvandning”. Verksamheten klassas idag for ett skyddsavstand av 1000 meter.
Onskemal har framforts om utvidgning av fastigheten at sdder vilket detaljplanen
medger.

Anoden 3 till vanster och Anoden 2 till hdger

Terminalomradet mm
Den del av planomradet som inte tidigare kvartersindelats utgors av fastigheterna
Stallbacka 4:2, 4:4 och 4:5. Omradet utnyttjas huvudsakligen fér hamn- och
terminalverksamhet.

Stallbacka 4:5 utgor en stor samlande kommunal fastighet inom planomradet. Har
ingar bl a kajomradet vaster om kvarteret Anoden mm. Norra delen av kajomradet
(vaster om kv Kaminen) ingar i detaljplan for hamnomradet (DXI:1995). Denna
foreslas bli ersatt och ingda i den nya detaljplanen. Kajomradet utnyttjas for
narvarande endast i liten omfattning for lastning och lossning av batar. Aven
befintliga jarnvagsspar utnyttjas daligt.

Stallbackaterminalen

A

Hamn- och
kajomradet ar
belaget inom
Stallbacka 4:5

Kajomradet ar med sina majligheter en viktig resurs som skall tillférsakras befintliga
och kommande verksamheter inom Stallbacka. Darféor medger detaljplanen
hamnverksamhet, med viss begransad byggratt, samt bibehallande av sparen. En
utvecklad hamnverksamhet innebar att det av sakerhetsskal blir aktuellt med
inh&gnader.

Den del av Stallbacka 4:5 som omfattas av markomradet séder om Anoden 3 har
tidigare utnyttjats av Ferrolegeringar och innehaller markféroreningar. | dagslaget ar
marken daligt utnyttjad, viss del anvands som uppstéllningsplats och korytor for
tyngre fordon som angor Stallbackaterminalen (Trollhattans Terminal AB mm).
Detaljplanen  mgjliggér en uppdelning i mindre fastigheter for nya
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foretagsetableringar genom att utrymme for en “kvartersgata” reserveras pa
plankartan (se bilagd illustration).

Inom Stallbacka 4:2 (Stallbackaterminalen) bedrivs terminalverksamhet. Transporter
till och fran terminalen sker idag huvudsakligen via lastbil. Genom sitt lage invid
jarnvagsspar och hamn ar forutsattningarna mycket goda for andra transportsatt
vilket aktivt skall understddjas genom att i detaljplanen medge utrymmen for spar,
kajanlaggningar, lastning/lossning/rangering samt lagring. Verksamheten klassas
idag for ett skyddsavstand av 200 meter.

Stallbacka 4:4 dgs av KB Hamnbassangen och innehdller bl a lokaler som hyrs av
Trollhattans Stads Tekniska forvaltning, parkavdelningen.

Stallbacka 5:1 ar en mindre fastighet belagen i norra delen av planomradet. Denna
foreslas fa utnyttjas for industri- och hamnverksamhet.

Service

Den service som erbjuds inom Stallbacka industriomrade begransas huvudsakligen
till lunchserveringar och bensinstation med tillhérande “kiosksortiment”. Till centrum,
med ett komplett utbud av saval offentlig som kommersiell service, ar det cirka 2 km.

Tillganglighet

Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn till
personer med nedsatt rérelseformaga. Den flacka terrangen inverkar positivt fér god
tillganglighet inom tomtmark samt kontakter inom och utom verksamhetsomradet.

Skyddsrum
Planomradet ar belaget inom skyddsrumsorten. Skyddsrumsbyggande kan komma
att erfordras inom kv Kaminen. For Ovriga delar av planomradet finns ingen
skyldighet att anlagga nya skyddsrum, dock finns krav att underhdlla befintliga
skyddsrum.

Gator och trafik

Gatunéat dvergripande

Stallbacka Sddra har god tillganglighet till/fran det 6vergripande vagnatet, rv 44 och
45. Stallbackavagen klassificeras som huvudgata med trafikmangder pa cirka 6.600
flavdt (2004).

Oversiktsplanen 2003, "Vart framtida
Trollhattan”, liksom Oversiktsplanen
for Stallbacka Sodra redovisar ett
reservat for en ev ny passage over
alven (Hjulkvarnsleden). Om denna
blir verklighet paverkas huvudvagnatet
genom att Kungsportsvagen fran
Edsborgsleden far en annan
strackning an idag. Samtidigt paverkas
aven sodra delen av kv Muttern.
Denna detaljplan tar inte stallning till
Hjulkvarnsleden men &r anpassad till
det reservat som finns.

"Hjulkvarnsleden"
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Lokalt gatunat idag

Det interna gatusystemet inom omradet ar uppbyggt kring Grundbergsvagen samt
Sodra och Norra Hamnvagen. En ny "férbindelse” mellan Stallbackaterminalen och
Stallbackavagen har dessutom byggts ut inom "tomtmark”. Direkta fastighetsutfarter
pa Stallbackavagen forekommer fran kv Kaminen.

Framtidens lokalgatunat

Aven fortsattningsvis kommer Stallbackavagen att utgéra huvudgata for trafik till och
fran planomradet. God orienterbarhet, tillganglighet och flexibilitet skall kanneteckna
det lokala gatusystemet. Grundbergsvagen utgor tillfartsgata till de sédra delarna.
Till denna ansluter S6dra Hamnvagen och nar hamn- och terminalomradet mm.

Norra Hamnvagen flyttas soderut nar Stallbacka varmeverk byggs ut. Gatan nar
hamn- och kajanlaggningarna vid kv Kaminen och Anoden samt ger forutsattningar
for ny tillfart till sdval Kaminen 3 som Anoden 2.

Forbindelsen mellan terminalomradet och Stallbackavagen kan pa sikt flyttas till ett
lage invid den nya fastighetsgrans som foreslas for Anoden 3. D& kan ytterligare
mark for verksamheter erbjudas. "Gatan” féreslas inga i kvartersmarken och utgéra
"kvartersgata” (se bilagd illustration).

Verksamheterna i Kaminen 1-2 far &ven fortsattningsvis direktutfart mot
Stallbackavagen. Utbyggnad av en paralleligata langs Stallbackavagen ar i
dagslaget inte mojlig med hansyn till befintliga byggnader och syns med nuvarande
forutsattningar inte sarskilt angelagen att genomfora.

Jarnvag

Inom Stallbacka finns ett flertal jarnvagsspar for godstrafik mellan stationsomradet
och befintliga industri- och hamnverksamheter inom Stallbacka Sodra och Norra.
IQR (&gare till Elektroden 1) &ger, forvaltar och trafikerar sparen inom
Stallbackaomradet.

Tillgangen till jarnvagsspar/-trafik skall kunna utnyttjas som ett positivt argument for
framtida etableringar inom Stallbacka. Det &r da angelaget att forutsattningarna for
en framtida utokad godstrafik pa jarnvag underlattas. Jarnvagstrafikens konflikter
med andra trafikslag och verksamheter skall minimeras.

Visar det sig att befintliga korsningspunkter mellan jarnvag och vagtrafik utgér en
konflikt vid 6kad jarnvagstrafik far méjligheterna till fler samordnade utfarter narmare
utredas.

GC-forbindelser

Gang- och cykeltrafiken genom omradet ar omfattande. Befintliga GC-strak langs
Stallbackavagen och vidare genom Stallbackalunden alternativt langs
Grundbergsvagen/Kungsportsvagen ar bra och valanvanda forbindelser.

| dagslaget gar det att promenera och cykla fran centrum, langs alven, hamnkanalen
och vidare norrut. En utvecklad hamnverksamhet kommer av sakerhetsskal att stalla
krav pa inhagnader vilket omajliggor framtida passage langs hamn- och kajomradet.

Kollektivtrafik
Lokalbussarna trafikerar Stallbackavagen och Kungsportsvagen med hallplatslagen
centralt i omradet.
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Parkering/angoring

Parkering forutsatts ske pa kvartersmark. Byggratterna inom respektive fastighet
skall vara anpassade sa att plats for angoring, lastning, lossning och parkering kan
inrymmas.

Uppstéllning av fordon med farligt gods

| den fordjupade 6versiktsplanen for Stallbacka Sodra foreslas en uppstallningsplats,
mellan Stallbackavdgen och kv Anoden, for fordon som fraktar farligt gods.
Detaljplanen mojliggor en sddan markanvandning genom att omradet ges en flexibel
anvandningsbestammelse, JT. Industri/Uppstaliningsplats for fordonstrafik med
farligt gods. Blir det aktuellt att iordningstélla uppstéaliningsplats skall den utformas
och anlaggas i samrad med Raddningstjansten.

Storningar, hdlsa och sakerhet

Paverkan pa omgivningen

Planomradets sodra del far utnyttjas for verksamheter med "sma till vissa risker
(omgivningspaverkan)” enligt "Battre plats for arbete”. Det innebar industrikvarter
och smaindustriomrade med skyddsavstand 50-200 meter. Minsta avstand till
bostadsbebyggelsen i Hjulkvarn ar cirka 150 meter. Forebyggande atgarder kan
minska behovet av skyddsavstand.

| omradets norra_del (kv Anoden och Kaminen) accepteras verksamheter med
"betydande risker (omgivningspaverkan) till mycket stérande”. Det innebéar industri-
/storindustriomrade med skyddsavstand 500-1000 meter. Fran dessa omraden kan
storningar forekomma som exempelvis utslapp, lukt, stoftpartiklar, buller mm. Minsta
avstand till bebyggelsen i Hjulkvarn ar drygt 500 meter.

Inom planomradet finns saval tillstandspliktiga verksamheter som verksamheter med
anmalningsplikt.

Buller

Trafikmangderna pa Stallbackavagen ar inte av den storleken att Naturvardsverkets
riktvarden for buller, géallande kontorslokaler eller arbetslokaler av motsvarande
karaktar, dverskrids (40 dBA ekvivalentniva).

Andra industriverksamheter kan fororsaka bullerstérningar. Vid inrymmande av
kontorslokaler eller motsvarande i anslutning till sddana verksamheter kan sarskild
bullerutredning behdva utféras och redovisas i samband med bygglovprovning.

Luftféroreningar

Personbils- och godstrafiken inom omradet ger upphov till utslapp av avgaser fran
fordon. Da trafikmangderna ar mattliga samt omradet ar "valventilerat” bedoms inte
gallande miljokvalitetsnormer komma att 6verskridas.

Flygtrafik

Planomradet paverkas av riksintresse for flygtrafiken. Flygplatsens behov av
hinderfrinet innebar att en hdgsta hojd av +86,2 meter inte far overskridas. Tillaten
byggnadshojd for industribyggnader, varmepannor, brénslelager samt silos
understiger denna hdojd. Befintiga och planerade skorstenar for TEAB:s
varmeverksanldggning kommer dock att dverskrida hinderfria hojden med cirka 8
meter.
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Transporter av farligt gods

Kommunens riskhanteringsplan, antagen 2004-01-28, rekommenderar
bebyggelsefria omraden av minst 20-30 meter pa vardera sidan av transportleder for
farligt gods. Darutover, upp till 100 meter, foreslas vissa restriktioner kring typ av
verksamhet och bebyggelse. For att frangd dessa avstand skall
sakerhetsaspekterna sarskilt belysas, lampligen genom framtagande av en
riskanalys for det tilltankta planomradet och aktuella transportleder.

Inom och i anslutning till planomradet sker transporter av farligt gods pa vag, jarnvag
och trafik-/hamnkanal. Inom "tyngre” industriomraden som Stallbacka ar transporter
av farligt gods oftast relaterade till/fran befintliga foretag inom omradet. Storre
tolerans kan darfor tillatas.

Trafik- och hamnkanal

Kanaltrafiken narmast terminal- och kajomradet bestar i batar som har sin malpunkt
vid Stallbacka. Vanertrafiken passerar vaster om Stallbackadn. Ett bebyggelsefritt
avstand >20 meter kan uppnas. Kajomradet innehaller huvudsakligen ytor for
lossning och lastning samt kranutrustning och liknande.

Jarnvag
Jarnvagen inom Stallbacka ar inte bendamnd som rekommenderad farligt godsled.

Alla spar ar industrispar med malpunkter inom omradet eller till Stallbacka Norra.
Nagot generellt byggnadsfritt avstand ar inte mojligt att uppnd med tanke pa
omradets struktur, befintlig bebyggelse mm.

Personalintensiva verksamheter skall inte etableras inom 30 meter fran spar dar
transporter med farligt gods féorekommer. Mellan 30-50 meter kan sarskild riskanalys
komma att erfordras vid nybyggnation.

Gator

Befintliga gator utgdr “sekundara” transportleder for farligt gods riktade till
verksamheter inom Stallbacka. Nagot generellt byggnadsfritt avstand kan inte
uppnas med tanke pa omradets struktur, befintlig bebyggelse mm. Stallbackavagen
har karaktaren som huvudgata till och frAn planomradet. Har foreslas en
planteringszon mellan sparen och ny bebyggelse. Personalintensiva verksamheter
skall inte etableras inom 30 meter fran Stallbackavagen. Mellan 30-50 meter kan
sarskild riskanalys komma att erfordras vid nybyggnation.

Stationara risker fran befintliga verksamheter

Inom och i anslutning till planomradet finns verksamheter med "hog risk” respektive
"normal risk”. Nya etableringar/verksamheter saval som uppférande av nya
byggnader kan paverkas av den "riskbild” som finns inom omradet. Sarskild
riskanalys kan komma att kravas vid tillstandsprévning eller vid prévning av bygglov.

Oversvamningar

Vattennivaerna i Gota Alv regleras av gallande vattendom och uppvisar inte stora
variationer. En analys av 100-arsflodena i alven ger nivaer och floden som i stort sett
overensstammer med tillaten maxtappning enligt vattendomen. Hogsta hégvattenyta
enligt vattendomen &r cirka +39,7 meter vilket innebéar att viss mark, utan byggréatt,
narmast Stallbackadn vid nagra fa tillfallen/100 ar kan komma att 6versvammas.

Markfoéroreningar
Pa grund av de verksamheter som tidigare forekommit inom omradet innehaller
Stallbacka Sddra stora markfororeningar. Sarskilda utredningar for att klarlagga
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forekomsten av markfororeningarna i omradet har gjorts. Den ytliga jorden har
generellt forhdjda halter av krom. Sporadiskt férekommer aven hojda halter av bland
annat zink, bly, koppar, klorater, kreosot, mm.

Enligt en miljériskbedémning fran 1998 ar, vid dagens markanvandning, riskerna for
negativa héalsoeffekter via exponering av metallférorenad ytlig jord liten.
Marginalerna till riktvardena ar i regel betryggande.

Langs Stallbackaan finns omfattande utfyllnader av slaggprodukter och intill dessa
omraden ar véaxtligheten starkt paverkad.

Aven om det ar tidigare verksamheter som svarat for den storsta paverkan pa
omradet sa finns det aven i dagslaget verksamheter som kan vara fororenande, t ex
hantering av metaller, skrot, oljor, kemikalier mm.

Stora delar av Stallbacka Sodra ar utfyllt med 0,5-2 m fyllnadsmaterial innehallande
slaggprodukter. Sannolikheten att patraffa slagg vid markarbeten ar saledes stor.

Riktlinjer for framtida exploatering och markarbeten dar markféroreningar
forekommer

Lansstyrelsen och Trollhattans kommun har arbetat fram preciserade riktlinjer for hur
markfororeningar skall hanteras vid exploatering och markarbeten inom
Stallbackaomradet (2001-03-20) utifran féljande overgripande mal:

B Riktlinjerna skall ge underlag for en rationell och likvardig hantering i samband
med exploatering.

B Riktlinjerna skall medverka till att minimera odnskad spridning av historiska
fororeningar fran Stallbacka.

B Riktlinjerna skall inte forsvara eventuella framtida saneringsatgarder.

Avgransning av omrade med betydande markféroreningar
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Nedan sammanfattas foreslagna riktlinjer for markarbeten mm:

Generella grundlaggningsrekommendationer

Redan i ett tidigt stadium av ett projekt innefattande markarbeten, forstudie eller
motsvarande bor man planera for att schaktning undviks och darigenom mangden
Overskottsmassor minimeras.

Atgardskrav for kvarlamnade férorenade massor

Hansyn skall tas s& att manniskor inte exponeras for skadliga amnen vare sig
inomhus eller utomhus. Spridningen av markféroreningar via grundvatten/ytvatten
skall inte 6ka utan helst minska.

Lansvattenhantering

Markarbeten som innebar schaktning under grundvattennivan eller pa sadant sétt att
betydande méangder lansvatten bildas bor undvikas. Om det anda blir aktuellt maste
atgarder vidtas for att rena detta lansvatten innan det slapps ut i
ytvattendrag/dagvattennét.

Ovriga miljoskyddséatgarder

Langs Stallbackaan finns omfattande utfyllnader av slaggprodukter och annat avfall.
Uppmatta halter av flera metaller i dessa utfyllnader o©verskrider vida de
ekotoxikologiska vardena. Med hansyn till forhallandena finns planer pa att
undersoka och vid behov atgarda omradet. Att exploatera omradet kan innebara att
saval erforderliga kompletterande undersokningar och eventuella atgarder forsvaras
samt att en exploator tvingas genomfora ytterst kostsamma atgéarder.

Hantering av Overskottsmassor

Overskottsmassor bor s& langt som mojligt undvikas i byggnadsprojekt inom
Stallbacka. | de fall 6verskottsmassor uppkommer skall man i anmalan ange vilken
volym som forvantas, hur de skall klassificeras samt hur de skall omhandertas.

Forslag till bestammelser med anledning av fororenad mark

| detaljplanen regleras forekomsten av fororenad mark genom bestammelser
avseende mark som far bebyggas, férekomst av kallare, grundlaggningssatt,
hantering av dagvatten samt behandling av markytan. | bestdmmelserna har aven
inforts krav pa marklov for schaktning och fyllning.

Hardgorande av markytor/tita jordlager ovan mark minskar infiltration av
metallféroreningar till grundvatten och vidare till Stallbackaan/Goéta Alv.

All efterbehandling av fororenad mark skall enligt Miljobalken anmaélas till
miljonamnden. Detta innebar att markarbeten inom omradet skall anmalas till
miljonamnden i god tid innan atgarden vidtas.

Ytterligare information och anvisningar finns i, av Lansstyrelsen och Trollhattans
Stad, framtagna ’Riktlinjer for markarbeten inom Stallbacka so6dra och norra
industriomrade”.

Teknisk férsoérjning

Vatten och avilopp

Befintliga verksamheter ar anslutna till kommunalt vatten och avilopp. Omradet ar
genomkorsat av diverse interna och allmanna ledningar. En del ar gamla och
anvands inte langre. Exakta lagen &r inte alltid kéanda vilket kan skapa problem vid
omradets utveckling.
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Inom verksamhetsomradet for vatten och avlopp har kommunen som utgangspunkt
att kommunala ledningar i férsta hand skall placeras i allman platsmark och
forbindelsepunkter uppréttas i fastigheternas tomtgranser mot allman gata. | andra
hand far ledningar forlaggas inom u-omrade péa kvartersmark.

Idag finns ledningar av allman karaktar i bl a Norra Hamnvagen. Nar denna flyttas till
nytt lage kan befintlig spillvattenledning utgd, vissa befintliga ledningar kommer dock
att finnas kvar med ledningsratt inom u-omrdde. Aven inom féreslagen
"kvartersgata” finns utrymme for nya ledningar inom u-omrade.

Dagvatten
Dagvatten fran planomradet leds ut till Gota Alv.

Elférsorjning

Transformatorstationer som tillgodoser dagens effektbehov finns uppférda inom
planomradet. Behov av ytterligare transformatorstationer for framtida utveckling
inom Stallbacka Sédra ar avhangigt vilken typ av verksamheter som etableras. |
samband med utbyggnad och den kvarters- och fastighetsindelning som kan bli
aktuell, far lokalisering av eventuella nya transformatorstationer narmare studeras.

Uppvarmning
Stallbacka fjarrvarmeverk ar belaget inom kv Kaminen. Verksamheter som inte ar
anslutna till fjarrvarme kan erbjudas anslutning.

Enligt Trollhattans energiplan far byggnader med en bruttoarea pa mer &n 500 kvm
endast varmas upp med fjarrvarme eller lokalt, miljévanligt producerad varme. Detta
skall tolkas som att varmen inte far produceras med olja, kol naturgas eller torv. El
far inte anvandas under perioden november—mars.

En planbestammelse som foreskriver energiplanens krav pa uppvarmning, infors i
detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Enligt Miljobalken, 5:e kap, skall géllande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering
och planlaggning. For narvarande har miljokvalitetsnormer meddelats fér halterna i
utomhusluft av kvavedioxid, kvaveoxid, svaveldioxid, koloxid, bly, bensen, ozon
samt partiklar. (Vardena for bensen och ozon skall tillampas fran 2010).

Foreslagen utveckling inom befintliga verksamhetsomraden i Stallbacka Sodra
bedbms inte innebara att dessa gransvarden kommer att 6verskridas.

Miljokonsekvenser

Allmant

Om en detaljplan medger anvandning av mark som innebar betydande paverkan pa
miljon, halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser, skall en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

| denna detaljplan har som framgar sarskild MKB inte bedomts nddvandig da:

B detaljplanen endast foreslar kompletteringar inom ett redan ianspraktaget
industriomrade

B fororeningarna i marken samt Stallbackaan ar val dokumenterade

B tillstAdndsfragor enligt Miljobalken har behandlats i sarskild ordning

B miljokonsekvenserna kan beskrivas nedan
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"Riktlinjer for markarbeten inom Stallbacka s6dra och norra industriomrade” finns
framtagna och skall anvéndas vid all sanering, byggnation och schaktning inom
omradet.

Nedan sammanfattas miljdkonsekvenserna avseende fororenad mark med
utgadngspunkt fran Golder Associates AB rapport, "Riskbeddomning och forslag till
atgarder i och invid Stallbackadn inom Stallbackaans industriomrade”, upprattad
september 2002 (omfattar omraden pa bagge sidor av Stallbackaan).

Forslag till preliminara 6vergripande atgardsmal

Enligt Trollhattans 6versiktsplan ar Stallbacka industriomrade planlagt som
industriomrade och kommer sannolikt s& forbli under 6verskadlig tid framover. Det
aktuella undersokningsomradet kring Stallbackaan utnyttjas inte foér industriell
verksamhet i dagslaget. Det beddoms darfor finnas forutsattningar for ett visst
naturvarde i en i Ovrigt industriell milj6. Om det biologiska livet i och invid
Stallbackaan skall skyddas eller aterstallas bor inte de strandnara omradena
exploateras ytterligare.

Gota Alv, i vilken Stallbackaan har sitt utflode, ar dricksvattentakt for 100 000-tals
manniskor och hyser ett skyddsvart bestdnd av fisk. Med utgangspunkt fran
omradets lage intill Stallbackadn och Gota Alv samt dagens och framtida
markanvandning foreslas foljande preliminara oOvergripande atgardsmal ligga till
grund for riskbedomningen vad galler markféroreningar inom de utfyllda omradena:

B besokare av omradet skall kunna vistas dar utan risk for negativa halsoeffekter

B markomradena langs Stallbackaan skall ha forutsattningar for ett utifran
omgivningens karaktar normalt vaxt- och djurliv

B spridningen av fororeningar fran de utfyllda omradena langs an skall inte
medfora negativa effekter i Stallbackaén och Gota Alv

Potentiella risker--forslag till principiella atgarder
Foéljande potentiella risker fér negativa effekter har identifierats:

B om marken kring Stallbackadn skall stallas om till gronomrade med
forutsattningar for ett, utifran omgivningarnas karaktar, normalt djur och vaxtliv,
ar risken for negativ paverkan pa framst vaxter men aven djurliv och méanniskor
pga markféroreningar (hdga kromhalter och pH-varden) relativt stor

B i Stallbackadns nedre del, i anslutning till "Stallbackapumpen”, finns l6sa
sediment dar hoga halter av metaller och olja uppmatts. Risken for spridning av
dessa sediment till Gota Alv kan pa nuvarande underlag inte uteslutas. Aven
om sedimentvolymen och féroreningsmangderna inte kartlagts, gar det inte att
utesluta att en plotslig frisattning skulle kunna medféra kortvarig negativ
paverkan pa alvens vattenkvalitet

De atgardsalternativ som 6vervagts, separat eller i kombination, for att majliggora en
omstallning av markomradena till gronomraden &r:

B urschaktning av fororenade massor och aterfylining med rena tillférda massor
B Overtackning med rena massor sa att djur, vaxter och manniskor inte kan
exponeras for féroreningarna

Med hansyn till den mycket stora volymen férorenade massor (upp till 60 000 m?3),
kopplat till de kostnader ett externt omhé&ndertagande medfér, den ringa spridning
som sker och att omradet omges av industriomraden med fororenad mark, bedoms
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overtackning vara den sammanlagt basta atgarden. En 6vertackning kommer ocksa
att reducera den spridning av metaller som fér narvarande sker, genom minskad
infiltration av nederbdrd.

Sedimenten i Stallbackadans nedre del bedoms inte ha nagot sarskilt skyddsvarde
och inte heller paverka Stallbackaans djur- och vaxtliv. P4 nuvarande underlag gar
det dock inte att bedoma om atgarder kravs for att forhindra spridning av losa
sediment till Gota Alv. Ytterligare undersdkningar erfordras infor ett slutligt
stallningstagande.

DETALJPLANENS OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN

Under rubriken TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN—Oversiktsplan redovisas
inriktningen for den framtida utvecklingen inom den sddra delen av Stallbacka
industriomrade. Denna detaljplan stoder i allt véasentligt de visioner som
formulerades vid uppréattandet av den fordjupade oversiktsplanen for Stallbacka
Sodra.

Nedan kommenteras de avvikelser fran oversiktsplanen som ar aktuella till foljd av
det som foreslas i detaljplanen:

B Utbyggnad av en parallellgata langs Stallbackavagen inom kv Kaminen och
Anoden ar i dagslaget inte aktuell. Stallbackavagen skall ha funktionen av
industrigata mellan olika omraden. Hastigheten pa Stallbackavagen bor snarare
sankas varfor fler korsningspunkter och direkta fastighetsutfarter kan
accepteras. Om det i framtiden uppkommer konflikter med en &kad
jarnvagstrafik far en parallellgata 6vervagas.

B Ansvaret for upprustningen av den yttre miljon ar ett langsiktigt mal som i forsta
hand faller pa berorda fastighetsagare. | detaljplanen for kv Elektroden har bl a
diskuterats tradplantering langs Stallbackavagen. | denna detaljplan foreslas
planteringar pa kvartersmark. Hur den férorenade marken skall behandlas
framgar av framtagna "riktlinjer for markarbeten”. Trollhattans Stad far ta pa sig
ansvaret for  eventuella trafiksakerhetsframjande  atgarder  langs
Stallbackavagen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Strandskydd
Gallande strandskydd féreslas upphavas inom planomradet. Féljande motiveringar
lamnas:

Strandskyddets syfte framgar av Miljébalken 7 kap 13 §, "Syftet med strandskyddet
ar att trygga forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet”.

Planomradet &r sedan 100 ar tillbaka praglat av méansklig aktivitet genom tidigare
miljostorande industrier. Djur- och vaxtliv saknar forutsattningar for "goda livsvillkor”.
Stallbackadn omfattas till mindre del av strandskyddet men ber6rs som framgar av
planbeskrivningen av Miljébalken, 3 kapitlet.
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Allméanheten kan idag fritt rora sig langs kajomradet beroende pa att
hamnverksamheten inte ar sarskilt omfattande och att detaljplanen fér Stallbacka 4:1
(DXI:1995) inte har genomférts. Denna detaljplan ger forutsattningar fér en utvidgad
hamnverksamhet vilken av sakerhetsskal inte kan tillata passager langs kajomradet.
Omradet innanfor kajen som omfattas av strandskydd (exkl Kaminen) och beror
avstyckad industrimark ar inhagnad och inte tillganglig fér allménheten. Staketen har
uppforts langt fore strandskyddets inforande.

Sammantaget saknas forutsattningar och syfte for strandskyddet enligt 7 kap, 13 §
Miljobalken.

Allmanhetens tillganglighet till kajomradet kommer dock inte att paverkas sa lange
hamn- och terminalverksamhetens sakerhetskrav kan tillgodoses.

Lovplikt
Detaljplanens innehall foranleder utokad lovplikt gallande marklov for schaktning och
fyllning med hansyn till forekomst av férorenad mark.

Genomforandetid

Genomférandetiden slutar 2012-12-31. Fore genomforandetidens utgang far, mot
berorda fastighetsdgares bestridande, detaljplanen andras eller upphavas endast
om det &r nddvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphava
planen. Detaljplanen ar dock gallande, aven efter genomforandetidens utgang, tills
den &ndras eller upphéavs.

REVIDERING
Efter genomford utstélining av detaljplanen har denna &andrats och reviderats enligt
nedan:

B | bestammelsen "Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska
ledningar” utgar ordet allmanna.

B Bestdmmelse som omfattar befintlig pipeline infors.

B Byggnadshojd +76,0 meter samt hogsta totalhdjd +91,0 meter medges inom
Kaminen 3, norra delen.

B Genomforandetiden &ndras till att sluta 2012-12-31.

Trollhattan i april 2007

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt
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Bilaga: Illustration
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