


SAMMANFATTNING

Den har andringen av detaljplan gors for att utdka byggratten for fastigheterna Stallbacka 4:2 och del
av Stallbacka 4:5. Andringen innebér att befintlig verksamhet inom Stallbacka 4:2 kan fortsatt utveck-
las genom utdkad byggratt i form av minskad prickmark, 6kad exploateringsgrad till 60% av fastig-

hetsarean och hogre tillaten byggnadshojd om 18 meter.

| samband med att andringen av detaljplanen gors digitaliseras detaljplanen och anpassas efter Bo-
verkets riktlinjer om planbestammelser samt svensk standard for plankartor. Det innebar att planbe-
stimmelserna i den ursprungliga detaljplanen tolkas och i plankartan kommer de anges pa sa vis som

planbestammelser formuleras idag.

Omradet som berors av andringen ar beldget i sodra delen av Stallbacka verksamhetsomrade och
omfattar cirka 7,4 hektar. Det innefattas av fastigheten Stallbacka 4:2 och delvis av fastigheten Stall-
backa 4:5,1.

Andringen handldggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen.
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1 AVSIKTEN MED ANDRINGEN AV DETALJPLANEN

Avsikten med att dndra Detaljplan fér Kvarteret Anoden och Kaminen med mera ar att uttka byggrat-
ten for fastigheterna Stallbacka 4:2 och del av Stallbacka 4:5. Genom utdkad byggratt i form av mins-
kad prickmark, 6kad exploateringsgrad och hogre tillaten hojd skapas férutsattningar for fortsatt ut-

veckling av verksamheten inom Stallbacka 4:2.

| samband med att dndringen av detaljplanen gors digitaliseras detaljplanen och anpassas efter Bo-
verkets riktlinjer om planbestdmmelser samt svensk standard for plankartor. Det innebar att planbe-
stimmelserna i den ursprungliga detaljplanen tolkas och i plankartan kommer de anges pa sa vis som

planbestammelser formuleras idag.

2 BESKRIVNING AV ANDRINGEN AV DETALJPLANEN

2.1 ANDRINGENS LAGE OCH AVGRANSNING

Omradet som berdrs av andringen ar beldget i sodra delen av Stallbacka verksamhetsomrade och
omfattar cirka 7,4 hektar. Det innefattas av fastigheten Stallbacka 4:2 som ar privatdagd och delvis av
fastigheten Stallbacka 4:5,1 som ags av Trollhattans kommun. Inom Stallbacka 4:2 bedrivs logistik-
verksamhet. De angrdansande delarna som ar aktuella for utbyggnad inom fastigheten Stallbacka
4:5,1 anvands som upplag av Trollhdttans Stad. Omradet angransar till en infartsvag i norr och Stall-

backa hamn i vast, fastigheten Stallbacka 4:4 i séder och industrispar for tag i 6ster.

Bild 1. Andringens léige i staden
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Bild 2. Planomrddets avgrénsning i blatt och ytan ddr planbestéimmelser éndras i rétt

2.2 GENOMFORANDETID FOR ANDRADE PLANBESTAMMELSER
Genomforandetiden for andringen ar 5 ar fran den dag andring av detaljplanen vinner laga kraft. De-
taljplanen fortsatter att galla som helhet dven efter genomférandetidens utgang savida inte kommu-

nen fattar beslut om att upphéava detaljplanen eller att en ny detaljplan uppréattas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsdgaren ej langre garanterad

byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéava planen.

2.3 KVARTERSMARK

Verksamheten, beldgen i sodra delen av Stallbacka industriomrade, har ett behov av att expandera
och utoka sina lokaler som idag ligger inom fastigheten Stallbacka 4:2. Gallande detaljplan har en be-
gransad byggratt pa 40% av fastighetens area och prickmark pa den del som foreslas for utbyggna-
den. For att kunna utoka befintlig byggnad kravs en férandrad fastighetsindelning. Byggnadshojden
for det aktuella omradet &r i gallande detaljplan begransad till 12 meter. Fastigheterna norr om det

aktuella omradet har en tillaten hogsta byggnadshojd pa 18 meter.

Andringen innebir en tilldten byggratt om 60 % av fastighetens area samt delvis minskning av prick-
mark. Andringen innebar dessutom en hégsta byggnadshdjd p& 18 meter. De planbestimmelser som

kvarstar, tillkommande och utgaende planbestimmelser redogors nedan i tabellerna.
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Planbestimmelser som kvarstar inom omradet for andringen

Ursprunglig beteck-
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2.4 VARFOR ANDRING AV DETALIPLAN VALTS
Genom andring av detaljplan kan detaljplanen mojliggéra for dagens behov utan att genomfdra hela

den lamplighetsprévning av markanvandningen som gors vid framtagandet av en ny detaljplan.

Den gallande detaljplanens syfte anger att forutsattningar ska ges for verksamheter att utvecklas
samt ett 6kat utnyttjande av markresurserna. Syftet anger dven att forutsattningarna fér hamn- och
terminalverksamheten ska bibehallas och utvecklas, fragor om markféroreningar ska hanteras och
transporter pa jarnvagen ska ges forutsattning att 6ka. Den géllande detaljplanens syfte galler fort-

sattningsvis. Andringsforslaget bedéms rymmas inom syftet.

2.5 ARENDEINFORMATION

Andring av detaljplan fér kvarteret Anoden och Kaminen med mera, utbyggnad av verksamhet inom

Stallbacka 4:2 och 4:5, Trollhattans Stad har diarienummer PLAN.2022.1167.

Den 24 mars 2022 § 65 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att godkdnna start-PM, vilket ar det

datum da andring av detaljplanen formellt paborjades.

Andring av detaljplan for kvarteret Kaminen och Anoden med mera hanteras enligt reglerna foér plan-

och bygglagen (2010:900). Andringen handliggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och

bygglagen.

Antagande av andring av detaljplanen foreslas ske i samhéllsbyggnadsnamnden. Kommunfullméktige
har 2018-11-26, § 156, delegerat till samhallsbyggnadsnamnden att i vissa fall anta detaljplaner och

omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.
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Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allménna och enskilda intressen vid prov-
ningen av lampligheten av féreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och

vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillampas.

3 MOTIV TILL ANDRING AV DETALJPLANENS
REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

e, 60% - Storsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Motiveras av
ett 6kat utnyttjande av markresurserna dar hamn- och terminalverksamheten far mojlighet att ut-
vecklas. Bestammelsen ger utrymme bade for nuvarande terminalbyggnad och for tillbyggnader pa
nara och langre sikt. Den 6kade byggratten innebar ocksa att tidigare prickmarksomrade minskats.
Regleringen av byggratten gérs med hansyn till behovet av framtida forandringar och komplette-
ringar enligt 2 kap. 6 § 8 PBL samt mojliggor for ett storre nyttjande av markens mest lampade dnda-

mal enligt 2 kap. 2 § PBL.

he - Hogsta byggnadshojd ar 18,0 meter. Motiveras av ett 6kat utnyttjande av markresurserna dar
hamn- och terminalverksamheten far méjlighet att utvecklas. Befintliga byggnader norr om omradet
for andrade planbestammelser har motsvarande byggnadshojd vilket skapar en enhetlighet. Regle-

ringen av héjden gors darmed med hansyn till stadsbilden enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

m; - Marken ska utformas for att skydda byggnader vid 6versvamning orsakat av skyfall (100 ars
regn). Bestammelsen infors for att sdkerstalla att byggnader inom fastigheten inte tar skada vid over-
svamning. Regleringen av skyddsatgarden gérs med stod i att byggnadsverk ska lokaliseras med han-

syn till risken for 6versvamning enligt 2 kap. 5 § 5 PBL.

4 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgar-
der som behovs for ett &ndamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Det ska forutom
en beskrivning av hur genomfdrandet ska ga till aven framga vilka konsekvenser som detaljplanens
genomfdrande medfor for de berorda fastighetsagarna och andra som berérs av planen. Genomfo-
randebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som vagledning till de olika
genomférandeatgarderna. Avgéranden i fragor som ror lantmaéteriatgarder, VA-anlaggningar, vagar

med mera regleras, prévas och genomfors enligt respektive sarskilda lag.
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4.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
Andringen av detaljplanen omfattar fastigheterna Stallbacka 4:2 som &r privatigd, och del av Stall-

backa 4:5,1 som ar kommunagd.

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatdren. Avsikten ar att exploatoren

ska forvarva del av Stallbacka 4:5,1 genom 6verlatelseavtal i samband med att detaljplanen antas.

Berorda fastigheter Fastighetsagare
Stallbacka 4:2 - privatagd
Stallbacka 4:5,1 - Trollhdttans kommun

4.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

4.2.1 Forandrad fastighetsindelning

For genomforandet av utbyggnaden behover mark fran kommunégda fastigheten Stallbacka 4:5,1,
overforas till fastigheten Stallbacka 4:2. Marken ar redan planlagd som kvartersmark fér hamn- och

godsterminal/industri.

Bild 3. Férdndrad fastighetsindelning. Réd yta markerar Stallbacka 4:2. BlG yta markerar mark som

eventuellt ska regleras. Exakt yta utreds under planprocessen.

4.2.2 Rattigheter

e N Lt
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Omradet for dandringen berdrs av tva officialservitut; 1488K-9/98.1 servitut for vag och 1488K-14/5.1
servitut for byggnad. Officialservitutet for vag ar till forman for Stallbacka 4:5 och belastar Stallbacka

4:2. Rattigheten avses vara kvar.

Officialservitutet for byggnad ar till férman for Stallbacka 4:2 och belastar Stallbacka 4:5. Servitutet
kan komma att upphavas i samband med att fastighetsreglering sker mellan Stallbacka 4:2 och Stall-

backa 4:5. Fragan utreds under planprocessen.

Det finns behov att samnyttja omradet langs med industrisparet for in- och omlastning. Det kan
komma att bildas en rattighet for att sakerstdlla kommunens tilltrade till industrisparet och exploato-
rens mojlighet for inlastning/vandzon. Rattighetens omfattning samt vilken fastighet som belastas av

rattigheten kommer att utredas under planprocessen.

STALLBACKA

“Stallbacka hasmfi

2 g i 44

Bild 4. Servitutsomrdaden

4.3 EKONOMISKA FRAGOR
Har beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa genomférandet av detaljplanen och
dess fortsatta forvaltning. Har hor daven beskrivning av ekonomiskt ansvar for olika delar av genomfo-

randet.

Fastighetsdgaren till Stallbacka 4:2 bekostar dndringen av detaljplanen. For detaljplanen uppstar

kostnader for utredningar och handlaggandet av detaljplanen.

N Lt
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Fastighetsagaren till Stallbacka 4:2 far kostnader for markforvarv och lantmateriférrattning for fastig-
hetsreglering. Fastighetsagaren star for samtliga kostnader for byggande och atgarder inom kvarters-
mark och bekostar dven flytt av skyddade arter enligt artskyddsférordningen fran Stallbacka 4:5,1 till

av kommunen anvisat omrade.

Vid bygglovsprovning utgér bygglovsavgifter enligt gallande taxa. Andringen beddms f& positiva eko-

nomiska konsekvenser for fastighetsagaren.

Andringen av detaljplanen har bekostats av fastighetsdgaren, varfér kommunen inte ska ta ut ndgon

planavgift for atgarder som &r i enlighet med denna detaljplan.

4.4 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.4.1 Markanvisning

Staden har tecknat ett markanvisningsavtal med fastighetsagaren till Stallbacka 4:2 i enlighet med
Stadens riktlinjer fér markanvisningar. Avtalet ger exploatéren ensamratt att under en begransad tid
och under givna villkor férhandla med Staden om forvarv av markomradet samt underséka forutsatt-

ningarna for att andra gallande detaljplan.

For overlatelse av kvartersmark inom Stallbacka 4:5,1 kommer markoverlatelseavtal att tecknas. Av-
talet kommer férutom Overlatelse av marken reglera hur kostnader fordelas mellan Staden och fas-

tighetsagaren vid genomforande av andringen.

4.4.2 Tidplan

Malsattningen ar att nedanstadende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande:

Samrad Juli-augusti 2023
Granskning 3:e kvartalet 2023

Beslut om antagande Tidigast 4:e kvartalet 2023
Fastighetsbildning Tidigast 4:e kvartalet 2023
Byggnation Tidigast 1:a kvartalet 2024

Andringen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pd& kommunens anslags-

tavla. Savida beslutet inte 6verklagas.

4.5 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING
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Markarbeten inom planomradet ar att beakta som anmalningspliktig verksamhet enligt forordning
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, SFS 1998:899 och en anmalan ska upprattas och delges
tillsynsmyndigheten i god tid innan arbetet pabdrjas. Eventuella 6verskottsmassor som uppstar vid
markarbeten i samband med byggnation kan behdva kontrolleras med avseende pa innehall av

framst krom och zink.

Omradet &r beldget inom den s& kallade inre zonen av vattenskyddsomrade fér Géta Alv och Vaners-
borgsviken. Detta innebar att en ansdkan om tillstand for ny dagvattenanlaggning och schaktarbeten
dver en jordvolym pé 400 m? ska ldmnas till tillsynsmyndigheten, i detta fall Miljpkontoret i Trollhat-
tans stad, innan markarbeten kan pabdrjas. Det kan hdnda att fler saker kraver tillstand, se mer i fo-
reskrifterna fér Géta Alv och Vanersborgsvikens vattenskyddsomrade, www.gavso.se. Samrad kan
goras med tillsynsmyndigheten huruvida tva separata anmalan skickas in eller en sammanslagen. An-

malan/ansokan ska lamnas till tillsynsmyndigheten minst 6 veckor fére planerad byggstart.

5 PLANERINGSUNDERLAG,
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH
KONSEKVENSER

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 Detaljplan

For planomradet géller detaljplan fér kvarteret Anoden och Kaminen med mera. Detaljplanen antogs

av Byggnadsnamnden 2007-04-26. Samtliga detalj- och stadsplaner ar lagrade i kommunens arkiv.

Gillande detaljplan medger anvandning “Hamn- och godsterminal/industri”. For Stallbacka 4:2 och
del av 4:5 finns en maximal byggnadsarea om 40% av fastighetens area. Hogsta byggnadshdjd ar 12,0
meter. | sydostra delen av planomradet finns ett storre prickmarksomrade, avsedd for att bevara in-

dustrisparen och halla det fritt fran bebyggelse.

5.1.2 Planbesked
| augusti 2021 ansokte fastighetsagaren till Stallbacka 4:2 om planbesked for att mojliggora utbygg-

nad av pagaende verksamhet. Den 16 december 2021 beslutade samhallsbyggnadschefen att Iamna

positivt planbesked for att andra Detaljplan for kvarteret Anoden och Kaminen med mera.

5.1.3 Grundkarta och fastighetsforteckning

=

Andring av Detaljplan fér kvarteret Anoden och Kaminen med mera Planbeskrivning = =

Samradshandling juli 2023 PLAN.2022.1167 &



http://www.gavso.se/

17

Grundkarta fér Andring av detaljplanen fér Kv Anoden och Kaminen m.m daterad 2023-06-27 och fas-
tighetsforteckning daterad 2023-06-29. Dessa tva dokument ar lagrade i samhallsbyggnadsforvalt-

ningens diariesystem.

5.1.4 Oversiktsplan
Trollhattans dversiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10.

Oversiktsplanen &r lagrad i kommunens arkiv och finns tillginglig pd kommunens hemsida.

| Oversiktsplan 2013 — Plats fér framtiden, antagen av kommunfullmaktige 2013, ingér aktuellt om-
rade i ett storre omrade utpekat som verksamhetsomrdde Stallbacka, Hedecing och Skogstorpa.
Dessa omraden ar befintliga verksamhetsomraden som i storsta moéjliga man ska fortatas och utveck-
las innan nya verksamhetsomraden byggs ut. For Stallbacka sddra hanvisar 6versiktsplanen till en for-

djupad oversiktsplan som fortfarande bedéms vara aktuell.

Fordjupad oversiktsplan Stallbacka Sodra

Omradet omfattas av Oversiktsplan fér Stallbacka Sédra, antagen av kommunfullméktige 2001 och
klassificeras dar som ett befintligt terminalomrdde. Inriktningen for den framtida utvecklingen ar
bland annat att omradet ska utvecklas som verksamhetsomrade fér mindre kanslig markanvandning
med differentierade verksamheter i varierande storlekar dar fortatningar efterstravas. Jarnvagsspa-
ren ska underhallas och bevaras med majlighet till utokad jarnvagstrafik. Farligt gods-transporter ska

beaktas vid detaljplaneldaggning.

5.1.5 Andra kommunala planeringsunderlag

Foljande andra kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag.

e Mal- och resursplan (MRP) 2020-2023/Budget 2020. Antogs av kommunfullmaktige 2019-11-
04 och ar lagrad i kommunens arkiv.

e Dagvattenstrategi. Antogs av kommunfullmaktige 2021-06-21 och ar lagrad i kommunens
arkiv.

e Riktlinjer fér markanvisningar. Antogs av kommunfullmaktige 2021-07-19 och &r lagrad i
kommunens arkiv.

e Med sikte pa 2030. Ndringslivsstrategi Trollhdttan. Antogs av kommunstyrelsen 2021-04-14

och ar lagrad i kommunens arkiv.

5.1.6 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
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En undersdkning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan
har genomforts, daterat 2022-06-09. Protokollet fran undersokningen ar lagrat i samhallsbyggnads-

forvaltningens diariesystem.

5.1.7 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande
kan antas medféra betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om
genomférandet av planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan ska en strategisk miljébe-

démning genomforas.

En undersokning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomforts. Kommunen gor med hanvisning till ge-
nomford undersdkning bedémningen att betydande miljépaverkan inte riskerar att uppsta pa grund
av planforslaget varfor fortsatt strategisk miljobedémning inte anses nédvandig och en strategisk mil-

jobeddmning behdver inte upprattas.

5.1.8 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900) tas

infor att planen stalls ut for granskning.

5.2 REGIONALA

Fran 2022-07-01 géller Go6ta alv- och Vanersborgsvikens vattenskyddsomrade (Gavso). Vattenskydds-
omradet omfattar stora delar av Trollhdttans kommun. | princip hela tdtorten omfattas av den inre

skyddszonen, utanfor detta finns det yttre skyddsomradet.

Beslut om vattenskyddsomrdde for Vidnersborgsviken och Géta dlvs vattentdkter. Beslutat av Lanssty-

relsen i Vastra Gotaland 2022-05-16. Finns tillgdngligt pa www.gavso.se.

Planomradet ingar i influensomrade for Trollhdttan-Vanersborgs flygplats som ligger i Mal6ga. Trafik-
verket fattade 2022-09-26 beslut om att flygplatsen inte langre beddms vara riksintresse for kommu-
nikation enligt miljobalken 3 kap 8 §. Det finns fortfarande regelverk beslutat pa EU-niva som begran-
sar hur héga byggnadshojder som tillats inom influensomradet for att flygsdkerheten inte ska dventy-
ras. Flygplatsen utgor dessutom sedan 2022 ordinarie beredskapsflygplats for att sakerstalla god till-

ganglighet for samhallsviktiga lufttransporter.

Vidgledning vid markarbeten inom Stallbacka industriomrdade. Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan,

Miljoskyddsenheten 2014.
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5.3 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Hamnen &r ett mellankommunalt intresse, men paverkas inte av andringen.

5.4 RIKSINTRESSEN

Andringen av planen bedéms inte pdverka nagot riksintresse.

5.5 UTREDNINGAR

5.5.1 Trafik- och bullerutredning
Trafik- och bullerutredning till éndring av detaljplan Kv. Anoden och Kaminen m.m. Framtagen av

Norconsult Ab och daterad 2023-04-28. Lagrad i Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

Utvecklingen av verksamheten genererar tillkommande trafik, i syfte att utreda bullerpaverkan pa
bostader soder om Hjulkvarnelundsvagen har en trafik- och bullerutredning tagits fram. Da trafikok-
ningen beddéms vara liten har bullerpaverkan bedomts utifran tidigare framtagen Trafikbullerutred-

ning for Detaljplaner Stridsbergsbron, Vdrvik och Hjulkvarn (Akustikverkstan 2019-10-02).

Riktvarden for buller utomhus for spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader regleras bullerférord-

ningen. For trafikbuller géller att foljande riktvarden inte bor 6verstigas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostdder storre an 35
kvadratmeter. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istallet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska

anordnas i anslutning till byggnaden.

For ndrmast beldgna bostadshus i Hjulkvarn kommer ljudnivaerna inte att féréandras vid genomfo-
rande av andringen av detaljplan fér kvarteret Anoden och Kaminen m.m. Aven vid genomférande av
planen berdknas mest utsatta hus i fasad mot Kungsportsvagen fa ekvivalent ljudniva upp till 55 dBA
och maximal ljudniva upp till 70 dBA. Inga bullerddmpande atgirder bedoms nédvandiga till foljd av

verksamhetens utveckling.

Utredningen har utgatt fran att in- och utfarter till Stallbacka 4:5 anvands pa samma satt som idag,
dar personbilar anvander den sydvastra in- och utfarten och lastbilar anvdander den sédra som infart
och den norra som utfart. Storst paverkan ger den tillkommande trafiken pa Grundbergsvagen dar

det bedoms 6ka med 11 %. Kapacitetsanalysen som genomforts inom utredningen visar inte pa nagra
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framkomlighetsproblem i studerade korsningar. For oskyddade trafikanter bedéms situationen langs

Grundbergsvagen forsamras pa grund av den tillkommande trafiken.

5.5.2 Miljoteknisk markundersdkning
Miljéteknisk markundersékning, Stallbacka 4:5, Trollhdttan. Framtagen av Rejlers Sverige Ab och da-

terad 2023-02-24. Lagrad i Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

Stallbacka industriomrade ar kant for sina hoga halter av krom (ll, VI+), bly, zink och koppar som &r
kopplade till ferrokromslagget som har dumpats inom omradet i huvudsak av Ferrolegeringar AB som
var aktivt mellan aren 1927-1987. PAH:er samt aromatiska och alifatiska kolvaten har ocksa upp-
marksammats att det forekommer i hdga halter inom Stallbacka industriomrade. | samband med ut-
redningen togs 17 provpunkter i jord och 5 grundvattenror sattes ut pa omradet. Matningarna visar
att stora delar av det undersokta omradet 6verskrider fororeningshalterna bade mindre kanslig mar-
kanvandning och nivan for farligt avfall. Resultatet pa jordproverna i méatningarna var generellt val-
digt hoga pa metaller, men dven pa arsenik, vanadin och molybden. Till storsta delen klarar inte mas-
sorna i omradet kraven for ateranvandning eller som ytliga massor utan hardgjorda ytor betraffande

tungmetallhalterna. Manga av metallhalterna ar langt 6ver gransen for farligt avfall.

Om jordmassor ska ateranvandas pa plats ska de klara Stallbackas riktvarden annars ska de transport-

eras bort till godkdand anldaggning for sanering.

Utredningen visar att schaktning i storsta man ska undvikas och om mojligt till ett maxdjup av 0,4
meter under nuvarande markyta. Ett alternativ ar att pafora rena massor till omradet. Exponerings-
vagar kommer dock till stor del att tas bort da det mesta av omradet kommer att antingen bebyggas

med nya logistikbyggnader eller asfalteras som korytor fram till lastkajerna.

Markarbeten inom omradet krdver anmalan enligt §28 i férordning om miljofarlig verksamhet och
héalsoskydd, SFS 1998:899 samt en ansdkan om tillstand enligt Gavso (lds mer i avsnitt 4.5 Provning

enligt annan lagstiftning).

5.5.3 Dagvatten- och skyfallsutredning
Dagvatten- och skyfallsutredning kv. Anoden & kaminen i Stallbacka. Framtagen av Rejlers Sverige Ab

och daterad 2023-05-31. Lagrad i Samhallsbyggnadsférvaltningens diariesystem.

Marken for planerad utbyggnad bestar idag av grusmark och blandat grénomrade. Dagvatten som

genereras inom del av Stallbacka 4:5,1 avrinner forst till befintliga dagvattenledningar eller rinner di-
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rekt till recipient Gota alv som ingar i vattenskyddsomradet Vanersborgsviken och Gota alv. Den eko-

logiska statusen for recipienten har bedomts till otillfredsstédllande och den sammanvagda bedém-

ningen for den kemiska statusen av alla prioriterade amnen resulterar i att god kemisk status inte

uppnas i vattenférekomsten. Da omradet ar belaget i den inre skyddszonen till vattenskyddsomradet

finns det foreskrifter som kraver tillstand vid ny eller utékad anlaggning for avledning av dagvatten.

Det finns en stor fororeningsproblematik inom Stallbacka industriomrade. Staden och Lansstyrelsen

efterstravar att dagvatten inom omradet inte ska infiltreras i marklagren. Markytor ska istéllet sa

langt det &r mojligt tatas (asfalteras) och avrinning ska avledas till dagvattensystem.

Pa grund av 6kad areal hardgjord yta innebéar dndring av detaljplanen att dagvattenflodena dkar. For-

drojningskravet inom omradet for andringen for att tillgodose bade férdrojning och reningskrav har

berdknats uppga till 529 m3. Det finns idag befintliga nedsdnkta asfaltsytor inom Stallbacka 4:2 som

fungerar som torrdammar med oljeavskiljare samt filterbrunn. De befintliga nedsankta ytorna berak-

nas vara tillrdckliga for att fordroja dagvattnet.

Vattenejup (m})
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Bild 5. Vattenansamlingar i lagpunkter samt flédesvéigar inom och strax utanfér utredningsomra-

det med utredningsomrddet i vit streckning samt markhéjder. Riskomrdade har markerats med

orange ring. Bildkidilla: Scalgo Live, héimtat 2022-12-06

| dagvatten- och skyfallsbeskrivningen beskrivs skyfallssituationen vid ett 100-arsregn enligt befintliga

forutsattningar samt vid utbyggnad. Vid skyfall star vatten pa ett flertal lagpunktomraden inom om-

radet. | de nedsankta ytorna for fordrojning av dagvattnet kommer vattnet att samlas innan det brad-

dar over vid ett djup 0,5 meter och rinner i riktning mot Goéta alv. Entréer for fasaden ar idag nagot
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upphojda vilket minimerar risk for att vattnet rinner in och skadar byggnaden. Vid projektering och

hojdsattning av utbyggnaden rekommenderas att vatten inte blir stdende mot husfasader vid skyfall.

Halten och mangden féroreningsamnen i dagvattnet bedoms minska enbart efter 6kad andel hard-
gjord yta. Befintliga system, om de integreras med dagvattenhanteringen for det nya omradet, till-
sammans med en ny filterbrunn ar tillrackliga for att kraven for rening och fordrojning kommer att

uppfyllas.

5.5.4 Geoteknisk utredning
Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik (MUR/Geo). Framtagen av Rejlers Sverige Ab och date-

rad 2023-02-25. Lagrad i Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

Tekniskt PM Geoteknik (TPM/Geo). Framtaget av Rejlers Sverige Ab och daterad 2023-02-25. Lagrat i

Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

Marknivaerna inom omradet varierar mellan +41,4 och +42,9 vid utférda undersékningspunkter. En
uppfyllnad pa cirka 0,40 planeras inom omradet for nybyggnation pa grund av féroreningssituat-

ionen.

Utforda undersokningar visar att jordlagerfoljden bestar generellt av fylining pa lera pa friktionsjord
pa berg. Fyliningen bestar generellt av sten, grus och sand. Leran ar generellt grusig sandig. Friktions-

jorden bestar generellt av sand och silt och uppvisar I6s till medelfast lagringstathet.

Grundvattennivan har uppmatts 2023-01-11 pa 0,64 meter till 1,47 meter under befintlig markyta
motsvarande nivaer mellan +40,9 och +42,2. Frivattenytan noterades motsvarande nivan +41,1 vid
utforda skruvprovtagningshal. Bergytan har patraffats mellan nivaerna +31,7 och +40,3. Den geotek-
niska utredningen har utgatt fran att tillkommande byggnadskroppar kommer att palgrundlaggas.

Hardgjorda ytor ska dimensioneras for materialtyp 2 och tjalfarlighetsklass 1.

Odranerad och kombinerad analys har utforts. | bada fallen uppfylls kraven pa tillfredsstéllande stabi-

litetsforhallande.

5.6 ANNAT
Riktlinjer och riktvirden for utslépp av férorenat vatten till dagvattenndt och recipient (R2020:13).
Framtagen av Miljoforvaltningen Goteborgs Stad ar 2020. Finns tillgangligt pa Géteborgs Stads hem-

sida: Riktvarden for utsldpp av férorenat vatten - Foretagare - Goteborgs Stad (goteborg.se).

5.7 MILJOKVALITETSNORMER
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Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft el-
ler miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat férore-

ningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

5.7.1 Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga for
manniskors hélsa. Foljande @mnen har storst betydelse: kvdvedioxid (NO>), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO,) ger upphov till globala miljoproblem i
form av “vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av
svaveldioxid, kolmonoxid med mera i anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftférore-
ningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bland andra astmatiker och andra kénsliga personer

kan fa andningsbesvar under perioder med héga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning. Miljkvalitets-
normer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, par-

tiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Den trafikokning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen bedéms medféra en 6kning av
kvavedioxid- och PM10-halterna. Det finns dock inget idag som tyder pa att miljokvalitetsnormer for

luft riskerar att 6verskridas i Trollhattan.

5.7.2 Vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutévaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon férsamras pa ett otillatet satt eller

dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Enligt dagvattenutredning foreslas dagvatten fortsattningsvis att avledas till Gota alv, som ar en vat-
tenférekomst faststalld av Vattenmyndigheten. Vattenmyndigheten ansvarar fér att sammanstalla
och rapportera hur alla vattenférekomster i landet mar, bland annat dess ekologiska status. Vatten-
forekomsten bedéms ha otillfredsstallande ekologisk status och den sammanvagda bedémningen for

den kemiska statusen av alla prioriterade @mnen resulterar i att god kemisk status inte uppnas.

Till foljd av utbyggnaden av verksamheten 6kar dagvattenflodena till foljd av att andelen hardgjord
yta 6kar. Genom 6kad hardgorandegrad minskar daremot spridning av féroreningsdamnen da marken

inom omradet ar fororenat. Med foreslagen fordrdjning och rening minskar alla amnen under befint-
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liga och riktvarden for halter och mangder férutom for fosfor och koppar, som ligger nagot 6ver rikt-
vardet. Dessa amnen anses daremot inte minska recipientens chanser att uppna miljokvalitetsnor-

men.

5.8 SKYDDADE ARTER

5.8.1 Vaxter

Trots att Stallbacka ar ett utpraglat industriomrade har vaxtlighet etablerat sig pa markytor som inte
hardgjorts. Da delar av Stallbacka 4:5, 1 under aren har anvants for upplag har jordmassor tillférts
omradet och bidragit till etablering av vaxter. Pa platser 6ster och norr om befintlig terminalbyggnad
har det observerats och inrapporterats forekomst av ovanliga vaxtarter sa som grenigt kungsljus,

skogsknipprot och purpurknipprot. Dessa arter ar fridlysta och omfattas av artskyddsférordningen.

| september 2021 har en faltinventering genomférts av Pro Natura for att lokalisera férekomst och
utbredning av de rodlistade vaxterna Grenigt kungsljus och Purpurknipprot. Resultatet visar pa fore-
komst inom fem omraden, varav tva omraden (Omrade 2 och 4) berérs av omradet for andringen och
tillkommande byggratt. Faltinventeringen finns lagrad i Samhéllsbyggnadsforvaltningens diariesy-

stem.

Bild 6. Inventerat omrdde inom gul linje. Siffror anger omrdden med skyddsvirda véixter.

Lansstyrelsen har beslutat om dispens fran 8 § artskyddsférordningen, daterat 2023-04-28, for flytt
av purpurknipprot och grenigt kungsljus inom fastigheten Stallbacka 4:5. Flytten ska utforas av per-

son med naturvardskompetens som exploatdren bestaller och bekostar och som godkanns av staden.
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Flytten ska dokumenteras och féljas upp tillsammans med staden. Vaxterna kommer flyttas fore an-

tagande av andring av detaljplan.

Flytten av purpurknipproten ska ske enligt godkdnnande av staden fran omrade 4 till omrade 5 i bild
ovan. | samband med flytt ansvarar exploatéren for stodbevattning och dokumentation i bade bild

och text.

Vid platsbesok av staden i juni 2022 patraffades inte grenigt kungsljus. Om vaxten dyker upp inom
omradet for andring av detaljplanen behdver den hanteras enligt Lasstyrelsens villkor och flyttas till

nytt lampligt habitat.

Da det férekommer markféroreningar och invasiva arter inom omradet ar det viktigt att 6verflodig

jord inte foljer med vaxternas rotter vid flytt.

5.8.2 Dammfladdermus
Utldtande dammfladdermus. Framtaget av Nattbakka ord & natur och daterad 2022-05-25. Lagrat i

Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

Inom omradet for andring av detaljplanen forekommer dammfladdermdss. Samtliga fladdermusarter
ar fridlysta och omfattas av fridlysningsbestammelserna i artskyddsférordningen. | Trollhdttan finns
en lokal population som anvander sig av dlven, bade for jakt och forflyttning. Dammfladdermdssen
dndrar flyg- och jaktbeteende om deras vag korsas av ljus. Det ar darfor viktigt att ljus fran byggnader

inte nar vattnet mellan Stallbacka och Stallbackaon.
Vid exploatering galler foljande:

e Rikta inga lampor at nordvast, alltsd mot vattnet.

e Skarma av befintlig belysning for att minimera stréljus och spridning.

e Anviand timers och rorelsedetektorer sa att det inte lyser nar det inte behovs.
e Anvand sa varma ljuskallor som mojligt (gult, rott). Undvik vitt ljus.

e Plantera om mojligt vaxtlighet langs stranden.

Om en eller flera ovan namnda atgarder genomférs bor ljus inte paverka férbipasserande fladder-
mass. En kontroll av ljusreflektioner gors lampligen genom att méata eventuell ljusspegling pa vatten-

ytan halvvags mellan Stallbacka och Stallbackadn. Resultatet bor inte 6verstiga 1,5 lux.

5.9 STRANDSKYDD
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Strandskyddet ar upphévt for markomradet i gdllande detaljplan och omproévas inte i andringen av

detaljplanen.

5.10 SOCIALA FORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planldaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, fraimja en sam-
héllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar

livsmiljo for manniskorna i dagens samhalle och for kommande generationer.

En liten social konsekvensanalys kommer vid senare skede i planprocessen att genomforas for att for-
battra mojligheterna att pa ett enkelt och kortfattat satt lyfta sociala fragor i ett tidigt skede av sam-
héllsbyggnadsprocessen, diskutera vad som kan goras for att tillféra storre sociala viarden, samt dis-
kutera svarigheter och kritiska faktorer. En liten social konsekvensanalys genomférs av planhandlag-
garen. Hallbarhetsstrateger hjalper vid behov till med nuldgesbeskrivningarna och far majlighet att
tycka till och skicka med underlag for viktiga fragor. Efter genomford liten social konsekvensanalys

fors resultatet in i planbeskrivningen, sdledes hanvisar inte planbeskrivningen till nagot dokument.

5.11 TEKNIK
Omradet ingar i verksamhetsomrade for spillvatten, vatten och dagvatten. Befintliga ledningar for

vatten och spillvatten finns langs S6dra Hamnvagen.

For distributionsnatet svarar Vattenfall Eldistribution AB. Vattenfall har [agspanningskablar for el

inom fastigheten Stallbacka 4:2, vilka ansluter till befintliga byggnader.

Fiberledningar finns i S6dra Hamnvagen och fastigheten Stallbacka 4:2 ar ansluten till fibernatet. Ska-

nova har markkablar inom Stallbacka 4:2 och Stallbacka 4:5,1.

Fjidarrvarmeledningar finns i S6dra Hamnvagen. Fastigheten Stallbacka 4:2 ar ansluten. For fjarrvarme-

natet ansvarar Trollhdttan Energi AB.

5.12 STADSBILD
Hojningen av byggnadshojden beddms inte paverka stadsbilden da fastigheterna norr om berért om-

rade har samma nockhdjd.

=

Andring av Detaljplan fér kvarteret Anoden och Kaminen med mera Planbeskrivning = =

Samradshandling juli 2023 PLAN.2022.1167 &




27

6 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar representanter fran plankontoret pa Samhallsbyggnads-

forvaltningen.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av representanter fran féljande kontor och férvaltningar

deltagit:

e Kontoret tillvaxt och hallbarhet
e  Gatu-parkkontoret

e Bygglovskontoret

e Miljokontoret

e lantmaterikontoret

e Kart- och matkontoret

e Plankontoret

e Trollhattan Energi AB

Trollhattan i juni 2023

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

o SN Lt
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