e Trollhdttans Stad

Stadsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for

SPIKON M FL OAR

Centrala Staden

Dnr:0004/2008 Antagandehandling

Upprattad i mars 2014
reviderad i augusti 2014

PLANBESKRIVNING

~ ANTAGEN AV KF 2014-10-13
: LAGA KRAFT 2014-11-11

Tillhér Kommunfullméktiges beslut
2014-10-13, § 113 betygar;

Olov Safstrom

ordférande



Till detaljplanen hor féljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser, skala 1:2000 i Al
Illustration, skala 1:2000 i A1

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Utlatande efter utstallningen

Ovriga handlingar:
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Program till detaljplan inklusive programsamradsredogorelse

¢ Miljskonsekvensbeskrivning (MKB), tillhdrande samradshandling
upprattad i november 2012

e Samradsredogorelse

Utredningar:

e Riskutredning angaende Spikon m.fl. 6ar, Brandkonsulten
Malmquist AB, 2010-08-02.

o Tekniskt PM Geoteknik, Trollhattans Stad Spikdn Detaljplan,
Vectura, 2011-03-21.

e Rapport Geoteknik, RGeo, Trollhattans Stad Spikdn Detaljplan,
Vectura, 2011-03-21

o Kompletterings PM Geoteknik, Trollh&ttans Stad Spikén Detaljplan,
Vectura, 2013-10-02.

Aadhuset
Arkitekter AB

SAMHALLSPLANERING & MILJO

Radhuset Arkitekter AB
Samhallsplanering & Miljo

Box 114

451 16 Uddevalla
Tel: 0522 - 65 66 67
www.radhuset.se

Uppdragsnummer: 280 575-100
Alla foton och illustrationer &r framtagna av Radhuset Arkitekter dar inget

annat anges.



INNEHALLSFORTECKNING

BAKGRUND ... 3
PlANPIOCESSEN ...ttt 4
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG .......cccooviiiiiiiiieeee, 5
PLANDAT A e 5
Lage, areal och avgransning ..............coeueeeveiiiieeiieeiieeeeeeneneneenneens 5
MarkagoforhAllaNdEN ..........cc.eeeevuiiecie e 5
AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN.........c.ccooveevrernnne. 6
Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB ............. 6
Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB........c.ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee 6
Strandskyddsomrade, 7 Kap MB........cccccocvveeeiireeeciiee e 6
Vattenskyddsomrade, 7 Kap MB........ccccceeeeiieieenieeie e, 7
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ....c..coovevvieiieieeieennen 8
OVersiKtliga PlaNer..........cc.coveeueeieeeeeeeeeeee e 8
D=1z 1] 0] = 1 g 1] 8
PlanprOgram .........eeiiiiieeiii e 9
Kommunala beslut i GVIgt .........uviiiiiiirieee e 9
BEHOVSBEDOMNING .......ccooeeieiieeiecie e, 10
Y/ 1T1Te] oT=To Lo 421 a1 T TP 10
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER......cooiiiiiii e 11
Mark - och vattenomMIraden...........ccceeeveeieiueecieeie e 11
Gator 0Ch trafik ..........oveviiiiiii 17
Storningar och risker..........ccco 18
ADMINISTRATIVA FRAGOR .......ooveeiieeece e 20
REVIDERING .....ooiiiiiiiiiieii et 21
MEDVERKANDE | PLANARBETET .....coiiiiiiiiiiiiii e 21

Detaljplan for SPIKON M FL OAR
Centrala Staden, Trollhattans Stad

1(21)

Planbeskrivning



2 (21)

Planomradets lige markerat pa karthild dver centrala Trollhdttan.

Spikin och trafikkanalen sett fran sider
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Planomridet med darna, Spikon, Pristskedesholmen och Mossberget avgransas av Gota dly i
vdster och i dster av Trollhatte kanal.

BAKGRUND

Denna detaljplan grundar sig i ett planprogram som varit ute pa samrad
under tiden december 2008 till mars 2009. Programmet redovisade tva
alternativ till utveckling av Spikén; ett mer omfattande utbyggnadsalternativ
med konferensanliggning, alternativ A, och ett mindre omfattande
utyggnadsalternativ utan konferensanliggning, alternativ B. Direfter har
stadsbyggnadsforvaltningen fatt i uppdrag att ta fram ett forslag till
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detaljplan dir kommunstyrelsens yttrande ska ligga till grund for planarbetet.
Detaljplanen har siledes foljande utgingspunkter:

1. Att ny tillfart, rondell och parkering med plats £6r 80 till 90 bilar vid
vistra sidan av klaffbron anliggs.

2. Att snygga upp det skripiga omridet och 6ka attraktiviteten pd hela
parkanldggningen.

3. Att ett nytt café med kiosk, brygga for uteservering och eventuell
bétférbindelse med Strandgatan tillgodoses.

4. Att biltrafik starkt begransas.

5. Att full tillginglighet f6r medborgare och turister ska tillgodoses i
kommande planering av Spikén.

6. Att utdka gisthamnen.
7. Att en ny servicebyggnad anliggs med toaletter, duschar m m.

8. Att plats anordnas for en utomhusscen, flyttbar eller fast, med en
stor Oppen yta framfoér scenen med plats £6r andra aktiviteter och

publik.

9. Att Mossberget utformas som en aktivitetspark. Kommunstyrelsen
anser dock att minigolfbanan ska vara kvar pa Mossberget.

10. Att en ny placering, som ger ett mer vattennira samband, f6r
nuvarande mindre restaurang/konferens/nojesplats ska beredas i en
ny detaljplan inom omridet pa Pristskedesholmen. Oavsett om den
toreslagna anliggningen kommer till stind eller ej sd bor
mojligheten kunna erbjudas.

11. Att lekplatsens placering dr bra.

12. Att fageldammen ska vara kvar pa en plats dir det ar limpligt for
detaljplanen i Gvrigt.

13. Att utrymme f6r roddklubben ir viktigt, ddrfor ska ny plats pa
annat stille 4n Spikén beaktas.

I augusti 2012 tog Byggnads- och trafiknimnden beslut om att genomféra
samrid om ett planforslag i enlighet med kommunstyrelsens yttrande men
med vissa férandringar. Forandringarna bestéir i huvudsak av att den tidigare
foreslagna parkeringen mellan Spikén och Klaffbron (punkt 1) utgar och att
foreslagen byggritt for restaurang pa Pristskedesholmens norra del ges en
mer flexibel planbestimmelse som dven inrymmer mdjlighet till en publik

verksamhet.

Planprocessen

Planarbetet paborjades fore det att nuvarande plan- och bygglagen (PBL
2010:900) borjade gilla och upprittas ddrfor enligt den ildre plan- och
bygglagen (APBL 1987:10).

Planbeskrivning Detaljplan for SPIKON M FL OAR
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att ge forutsittningar f6r en utveckling av Spikon
som ett stadsnira park- och strévomrade, tillgingligt for alla.

Planférslaget sikerstiller allmidnhetens tillgang till omradet genom att i stort
sett hela omradet gors till allmin plats/park med undantag for byggritter for
ett café/servering och en ny restaurang eller samlingslokal. Inom parkan-
liggningen inryms ocksd mindre allminna byggnader sisom transformator-
station, matstation och servicebyggnad for gisthamnen. Gisthamnen ges
mojlighet att utékas nigot, medan bangolfanligeningen och figeldammen

foreslds pa befintliga platser.

Pa 6arna planeras endast biltrafik med sirskilda tillstind sisom nédvindiga

varutransporter, sma servicebilar fér parkskétsel och handikappfordon.

PLANDATA

Lage, areal och avgransning

Spikon ligger 1 Géta alv centralt i Trollhdttan. Spikén 4r samlingsnamnet pa
en sammanhingande rad av fyra 6ar och omfattar Spikon, Pristskedeshol-
men, Mossberget och Hjulkvarnsholmen. Denna detaljplan omfattar inte

den norra 6n, Hjulkvarnsholmen.
Planomridets markomride upptar ca 3,5 ha (ca 35 000 m?).

Detaljplanen avgrinsas i norr mot Hjulkvarnsholmen och i Sster av strand-
kanten mot Trollhitte kanal. I séder avgrinsas planen mot vigen mellan
Klaftbron och Spikébron och i vister avgrinsas detaljplanen i strandkanten

mot Gota dlvs huvudfira.

Vattenomride som ingdr i planen utgérs framfor allt av gasthamnen.

Markéagoforhallanden

Planomridet omfattar delar av fastigheterna Stallbacka 6:1 och Olidan 3:2,
vilka dgs av Sjofartsverket. Markdgoforhallanden inom och intill planomra-

det framgar av den for detaljplanen upprittade fastighetstérteckningen.

Upplitelse och anvindning av marken pa Spikon ir reglerat i avtal mellan
Trollhittans Stad och Sjofartsverket. Byggnader och anliggningar dgs av
Trollhittans Stad.

Detaljplan for SPIKON M FL OAR Planbeskrivning
Centrala Staden, Trollhattans Stad
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser,
3 kap MB

Allmant

I miljébalkens tredje kapitel ”Grundliggande bestimmelser £6r hushallning
med mark och vattenomraden” féreskrivs bland annat att omraden som ér
av riksintresse for naturvarden, kulturmiljévarden, eller friluftslivet sd lingt
som moijligt ska skyddas frin dtgirder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljén.

MB 3 kap 6 §

Gota dlv dr av riksintresse for friluftsliv och kulturmiljévard. Detaljplanen
ger méjligheter till upprustning av det befintliga rekreationsomridet och ut-
Okning av gisthamnen vilket bedéms verka positivt f6r det rorliga friluftsli-
vet och stirka omridets betydelse som stadsnira rekreationsomrade.

Vad avser riksintresset f6r kulturmiljévarden sa omfattar det en stor del av
dlvrummet med dess gamla bebyggelse. Nagon kulturhistorisk bebyggelse
finns dock inte inom planomradet.

MB 3 kap 8 §

Jarnvigen, Norge—Vinerbanan, norr om planomradet ér av riksintresse f6r
jarnvigstrafiken. Trafikkanalen Oster om planomradet ér av riksintresse for

sjofarten.

Planférslaget dr forenligt med de grundliggande hushallningsbestimmelser-
na, se bilagd MKB.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer édr foreskrifter 1 miljébalken om viss ldgsta miljckvalitet
t6r mark, vatten, luft eller miljén i Svrigt inom ett geografiskt omrade. I det
aktuella planforslaget berdrs miljokvalitetsnormer f6r ytvatten, fiskvatten
och utomhusluft.

Det finns idag inga indikationer p4 att gillande miljokvalitetsnormer
Overskrids eller riskerar att Gverskridas inom planomradet. Se bilagd MKB.

Strandskyddsomrade, 7 kap MB

Strandskydd rader inom hela planomradet. Syftet med strandskyddet 4r att
langsiktigt trygea forutsittningarna for allemansrittslig tillgdng till omriden
och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pd land och i vatten.

Enligt bestimmelserna om strandskydd far inte nya byggnader och anligg-

ningar uppftéras. Dispens frin strandskyddsbestimmelserna kan ges i un-
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dantagsfall och om sirskilda skil foreligger. Strandskyddet kan ocksa upp-
hivas i en detaljplan till viss del eller helt om sirskilda skal féreligger.

I denna detaljplan ligger strandskyddet kvar f6r gingvigen genom planom-
radet, SpikGstigen, och upphivas for de 6vriga delar av planomradet som
ror landomradet. Ett sirskilt skil f6r upphdvande av strandskyddet ér att an-
liggningarna som foreslas ér till £6r att tillgodose ett angeldget allmént in-
tresse. I princip ér hela planomradet sakerstillt f6r allemansrittslig tillgang
genom bestimmelsen om allmén plats, PARK. De fi byggritter som fore-
slas i detaljplanen ér placerade si att de inte ska inskrinka pa den allemans-
rittsliga tilledngen till omriddet. Exempelvis ligger byggritten fOr restaurang-
en pa en plats som idag inte ir tillginglig f6r allméinheten utan 4r i dag be-
byggd med parkforrad och klubbhus.

Det dr praktiskt att upphéva strandskyddet for att strandskyddsdispens inte
ska behéva provas vid varje tillfille dd ny byggnad ska uppfoéras. De storre
byggnaderna, restaurang och café, provas redan i detaljplanen genom att
placering, anvindning och storsta volym fastliggs. De tekniska anldggning-
arna dr fastlagda med hinsyn till sina respektive funktioner. Sma service-
byggnader som far uppforas inom ramen f6r PARK ska kunna placeras och
utformas allt eftersom parkanliggningen utvecklas. For att inte foregripa en
mer detaljerad projektering och en flexibel utveckling av omradet liges inga
fasta platser in i detaljplanen f6r dessa mindre servicebyggnader.

Allminhetens mdoijlighet att fritt stréva pa Spikon dr sikerstilld i planen. Ett
upphivande av strandskyddet inom delar av detaljplanens landomriden
motverkar inte syftet med strandskyddet.

For vattenomradet ligger strandskyddet kvar. Vid atgirder inom vattenom-
riadet (gasthamn, bryggdick och tryckbank) soks istillet strandskyddsdis-
pens. Detta gors i samband med anmilnings- eller tillstindsdrendet f6r vat-

tenverksambhet.

Dispens fran strandskyddet séks hos kommunen medan det dr Linsstyrel-
sen som beslutar om upphivandet av strandskyddsomrade enligt regler fére
2009-07-01.

Vattenskyddsomrade, 7 kap MB

Bildandet av ett vattenskyddsomride f6r Gota dlv pagar. Inga dtgirder som
foreslds 1 denna detaljplan ska ge ndgon negativ inverkan pa vattenskydds-
omradet. Se bilagd MKB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

”Oversiktsplan 2013 Plats for framtiden” antogs av kommunfullmiktige i
februari 2014. Spikén beskrivs i den som en stadsdelspark bade f6r boende i
niromradet och som utflyktsmal £f6r hela kommunens invinare. Det ut-
trycks dven 6nskemal om att attraktionen lings strandkanterna i centrala
staden ska Gka genom att forligga aktiviteter och métesplatser 1 dessa delar.
Alvrummet i sin helhet beskrivs dven som Trollhittans grona vardagsrum

och storsta turistmal, vilket ska bevaras.

Planférslaget f6ljer Gversiktsplanens rekommendationer om att behélla Spi-

kon som ett centralt beldget strovomrade.

Detaljplaner

Detta planomrade ligger utanfér gillande detaljplaner.

FEa

Oversikt av gillande detaljplaner

Hjulkvarnsholmen, den nordligaste 6n, ligger utanfér planomradet och om-
fattas av detaljplan for jirnvigen, D:V frin 1996. Detaljplanens bestimmel-

Planbeskrivning Detaljplan for SPIKON M FL OAR
Centrala Staden, Trollhattans Stad



ser f6r Hjulkvarnsholmen 4r "Natur” samt runt den gamla transformatorsta-
tionen en byggritt f6r transformatorstation. Detta plantorslag foreslar inga
torindringar pa Hjulkvarnsholmen varfor den inte behover inga i planomri-

det.
Oversikt av gallande detaljplaner i naromradet:
e Detaljplan for jirnvigen, D:V-1996.
e Detaljplan for Kv. Alvhog, D:IV-1996.
e Detaljplan f6r Strandgatan, D5/2001.
e Stadsplan f6r Klaffbron, S:VI-1962.
e Detaljplan for Stromsberg, D3/2005.
e Detaljplan f6r Granliden, D1/2006.
e Stadsplan f6r Killtorpsomradet, S:11-1981.

Planprogram

Ett program for detaljplanen upprittades i oktober 2008. Programmet har
varit pd samrad och resultatet frin samradet utgor underlag till detta plan-

torslag.

Kommunala beslut i 6vrigt

2007 mars: Kommunstyrelsen beslutade att godkidnna direktiv f6r en utred-
ning om férutsittningarna for att utveckla Spikén m.m. som en attraktion
f6r boende och besékande i Trollhittan.

2008-02-27: Kommunstyrelsen beslutade att godkidnna utredningen 6ver
Spikén som underlag f6r fortsatt planering.

2008-03-27: Byggnadsnimnden beslutade att arbete med detaljplaneprogram
tor Spikon snarast skulle pabortias.

2008-10-23: Byggnadsnimnden beslutade att godkidnna forslaget till plan-
program och att skicka det pa samrad.

2009-06-25: Byggnads- och trafiknimnden beslutade att godkdnna redogé-
relsen 6ver programsamradet och att ge 1 uppdrag at stadsbyggnadsforvalt-
ningen att ta fram ett forslag till detaljplan; att kommunstyrelsens yttrande
ska utgéra grund for planarbetet samt att en miljobedémning ska genomfo-
ras och en milj6konsekvensbeskrivning upprittas.

2012-08-23: Beslut om samrad i Byggnads- och trafiknimnden.
2014-03-25: Beslut om utstillning i Byggnads- och trafiknimnden.

Detaljplan for SPIKON M FL OAR
Centrala Staden, Trollhattans Stad
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BEHOVSBEDOMNING

Miljobeddmning

Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbedémning gjorts
for att bedéma om planen kan antas medféra betydande miljépaverkan.
Kommunen bedémde 2009-06-25 att planens genomférande kunde antas
innebira betydande miljépdverkan och att en miljobedémning skulle
genomféras och en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

MKB:n ska f6lja med planférslaget under processen med bade samrad och
utstillning. Synpunkter pa innehillet i MKB:n ska sdrskilt redovisas i ett ut-
latande efter utstillningen.

Efter kommunens bedémning 2009-06-25 om betydande miljépaverkan, har
planens innehall och avgrinsning dndrats. Bilagd MKB, som redovisar mil-
jobedémningsprocessen, lag till grund nir kommunen 2013-10-31 beslutade
att planens genomférande inte kan antas medféra betydande miljépéaverkan.
Linsstyrelsen har gjort samma bedémning som kommunen.

L)

Lilla Spikibron, mellan Pristskedesholmen och Mossberget, sedd frin Gstra sidan av trafikkana-

Jen.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Mark - och vattenomraden
Natur och bebyggelse

Planomradet beskrivs frin soder till norr:

Spikon - forutsattningar

On nirmast Klaffbron, Spikon, dr i huvudsak en lugn och vilvirdad stads-
parksmiljé med klippta grisytor, planteringar och uppvuxna trid. Flera av
triden 4dr exotiska, t.ex. tulpantrid och silverpiron, men trivs férhéllandevis
bra i ridande klimat. Utmed stranden mot vister finns en naturlig strandve-
getation med klibbal, higg och bjérk. Det finns dock vissa restytor med
upplag och skrip t.ex. strax norr om planteringen.

En liten teknikbod f6r Vattenfalls métningar, ligeer pa 6ns nordvistra sida.

Spikon - planforslaget

Parkomradet pa Spikon ges bestimmelsen PARK. Det innefattar parkan-
liggning med ging- och cykelvigar och méjlighet till lekplats o.s.v. En upp-
rensning av ovirdade ytor kommer att géras och bl.a. skapas grillplatser med
tillhérande sittplatser pa Spikon.

De virdefulla triden pd Spikon ska synliggdras genom r6jning och skyltning.
For att sdkerstilla att de triden bevaras inférs bestimmelsen a; pa plankar-
tan, vilket innebar att marklov krivs for att filla de trdd som stir mellan
Spikdbron i séder fram till gdsthamnen i norr.

Platsen dir Vattenfalls mitstation ligger ges bestimmelsen E pd plankartan.
Dir ska ocksa plats finnas f6r nédvindigt utrymme runt anliggningen fér
dess drift och skotsel.

Prastskedesholmen - forutsattningar
Pristskedesholmen har ocksé karaktir av stadspark med klippta grisytor och

uppvuxna trid. Har ligger gdsthamnen med plats f6r ca 25 batar. Till gist-

hamnen finns en helt ny servicebyggnad med toaletter, duschar och tvitt-
méjligheter samt méjlighet att limna sopor. Vistra delen av 6n domineras
av figeldammen medan den centrala delen av 6n utgdrs av en stor Gppen
gronyta. Pé vintern dr det manga sjofaglar som Gvervintrar i och i nirheten
av figeldammen dér det finns 6ppet vatten. Figeldammen har bade vilda

faglar och tamfiglar.

Den 6ppna ytan anvinds bla. f6r utomhuskonserter samt liknande publika

arrangemang och vid behov finns plats att montera upp en scen.

Byggnaderna pé Pristskedesholmen bestar av den nya servicebyggnaden,
parkforradet, roddklubbens klubbhus samt enstaka mindre f6rridsbodar.

Udden soder om gisthammen

Detaljplan for SPIKON M FL OAR Planbeskrivning
Centrala Staden, Trollhattans Stad
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Trollhattans Stad)

Oppen yta med lekplatsen i bakgrunden

.z

Fageldammen pa Pristskedesholmen

Planbeskrivning

Gdsthamnens nya servicebyggnad. (Foto

Prastskedesholmen - planférslaget
Gisthamnen ges mojlighet att utkas med en brygea lings med trafikkana-

len sd att plats for ytterligare cirka 10 batar kan anordnas. De nya bétplatser-
na kommer att placeras pa insidan av en ny brygga, bort fran trafikkanalen.

Gisthamnen ges bestimmelsen WV pa plankartan.

ey e N ST -
Es e

Gdsthammnen sedd fran vattnet (Bild Trollbdttans Stad)

Servicebyggnaden norr om gisthamnen ges bestimmelsen C; pé plankartan.
Bygeritten har en stérsta byggnadsarea pa 100 m? och en hégsta byggnads-
héjd pa 3,0 meter, vilket medger mindre tillbyggnader av servicebyggnaden.

Norr om servicebyggnaden ges en byggritt for en eventuell transformatos-
station. Platsen har tagits fram i samrad med Trollhdttan Energi AB.

Nordost om gisthamnen planeras en plats f6r utomhusscen. Scenen foreslds
vara mobil och stills upp vid behov. Négon sirskild byggritt f6r scenen be-
hévs inte utan limpligheten provas 1 samband med de tillstind som krivs
vid aktuellt evenemang. Scenen vinder sig mot en Oppen yta mitt pd Prists-
kedesholmen sa att rejilt med utrymme skapas f6r bestkande till olika ar-
rangemang. Den 6ppna ytan utgdr ocksa plats f6r lek och spel eller andra
aktiviteter.

Lekplats foreslds pd samma plats som idag och rustas upp samt foreslis bli
en temalekpark med Jan L66fs figurer. I detaljplanen bestims dock inte var
den ska placeras eller hur den ska utformas. Planbestimmelsen PARK pa
plankartan ger mdoijlighet att fritt placera lekplatsen inom parkomridet.

Byggritt for ett nytt café foreslds vid udden séder om gisthamnen och ges
bestimmelsen C; pd plankartan, vilket innebir att café/servering far uppfo-
ras. Caféet far ha en stérsta byggnadsarea pd 250 m? och en hdgsta totalh6jd
pa 6 meter. Utmed uddens sédra del ges méjlighet att anldgga ett brygedick
med plats f6r uteservering och eventuell tilliggsplats for en liten kanalbat.
Bryggdicket ges bestimmelsen Wi pa plankartan vilket innebir &ppet vat-
tenomride som far dverbyggas med bryggdick.

Detaljplan for SPIKON M FL OAR
Centrala Staden, Trollhattans Stad
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Plats for ny restaurang/samlingslokal foreslas pa Pristskedesholmens norra
del dir ett parkforrad och roddklubbens byggnad ligger idag. Roddklubben
etbjuds placering exempelvis vid batuppliggningsplatsen notr om Alvhogs-
borg.

Fotomontage med restanrangbygenad sedd fran Mossberget i norr (Bild Trollhdttans Stad)

Restaurangen/samlingslokalen fir ha en storsta byggnadsyta pd 500 m2, en
hogsta totalh6jd pa 6 meter och ges bestimmelsen C; pa plankartan.
Byggritten stricker sig 6ver det omrdde dir parkforradet och roddklubbens
byggnad ligger idag. Omridet dr betydligt storre 4n vad bestimmelsen f6r
byggnadens yta medger. Detta fOr att ge en storre frihet £6r byggnadens pla-
cering och utformning vid en framtida detaljprojektering.

Byggnader for parkanliggningens skotsel och trevnad, t.ex. forrad, kan
komma att beh&vas £6r att sikerstilla att parkomradet i framtiden kan ut-
vecklas och skotas pa ett lampligt sitt. I detta skede dr det svart att i detalj
fastligga platser for sidana smabyggnader. Darfor ingar det 1 bendmningen
PARK att mindre byggnader f6r parkanldggningens skotsel far uppforas,
men med en begrinsning av storsta byggnadsarea pd 15 m? och av hogsta
byggnadshéjd pa 3,0 meter f6r varje enskild byggnad.

Inga forindringar foreslds for figeldammen.

Mossberget - forutsattningar
Mossberget knyts samman med Pristskedesholmen av Lilla Spikébron.

Bron hade tidigare démts ut, men har nyligen atgirdats provisoriskt. Utred-
ning pagir om bron maste ersittas med en ny bro. P4 Mossberget ligger
bangolfbanan med tillh6rande kiosk och férradsbyggnad. Anligegningen in-
ramas av planteringar medan norra och nordvistra delen av 6n utgdrs av na-
turmark med 16vskog och klipphillar i vattenbrynet. Mellan bangolfbanan
och naturomridet ligger en Sppen yta med grillplatser.

Detaljplan for SPIKON M FL OAR Planbeskrivning
Centrala Staden, Trollhattans Stad
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Planbeskrivning

Bangolfantiggningen pa Mossberget Naturmarken pa Mossberget

Mossberget - planforslaget
Lilla Spikébron ges planbestimmelsen W» pé plankartan, vilket innebér 6p-

pet vattenomrade som far 6verbyggas med bro. Detsamma giller f6r Moss-
bergsbron, mellan Mossberget och Hjulkvarnsholmen.

Bangolfbanan féreslas vara kvar och anliggningen med tillhérande byggna-
der inryms 1 bestimmelsen allménplats, PARK. Bestimmelsen m&jliggdr
aven for anldggandet av exempelvis en aktivitetspark med boulebanor, ute-

gym och dylikt, vilket féreslogs 1 planprogrammet.

Fotomontage av foreslaget ntegym (Bild Trollhdttans Stad)

Pa Mossbergets nordvistra sida har Vattenfall Vattenkraft AB en dynamo-
meter for matning av islast, samt ett fiste for en islinsa for kanalen. Denna

plats ges bestimmelsen E; pa plankartan.

Stadsbild/landskapsbild

Forutsattningar
Planomradet utgdrs till storre delen av ett parkomride med ett fatal, relativt

laga byggnader inbiddade i grénska. Oarna domineras av trid som utgér en
gron rida i ett storre Oppet landskapsrum, dlvrummet. Pd bdda sidor om
Spikén dr bebyggelsen relativt storskalig med biade héga och moderna bygg-
nader i varierande utformning.

Detaljplan for SPIKON M FL OAR
Centrala Staden, Trollhattans Stad
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U’y mot centrum, dster om planomradet

Planférslaget
Landskapet kommer dven fortsittningsvis att vara 6ppet med trdd och ett
fatal byggnader pa Garna i dlven.

Utformningen av café/servering och restaurang eller samlingslokal regleras
med bestimmelse om tilliten totalhéjd pa 6,0 meter. Det ger fria gestalt-
ningsméjligheter samtidigt som begrinsningen av héjden innebir att de nya
byggnaderna underordnar sig bebyggelsen kring det 6ppna dlvrummet. Med
en god gestaltning kan de nya byggnaderna komma att bli ett spinnande in-
slag i stadsbilden.

Ovriga byggnader har bestimmelser om hdgsta byggnadshéid pa 3,0 meter,
vilket medf&r att de kommer att underordna sig park- och naturmiljon.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

En geoteknisk undersékning har utforts av Vectura och sammanstillts i ett
PM, daterat 2011-03-21. I detta PM redovisas att djupet till fast botten varie-
rar mellan 0-6 meter (Spikon), 0-10 meter (Prastskedesholmen) och 0-20
meter (Mossberget). Stora delar av 6arna utgdrs av sprangsten samt en del
berg i dagen. Pa Pristskedesholmen och Mossberget férekommer dven lera
och friktionsjord. Stabiliteten har undersékts och fér delar av Mossberget
och Pristskedesholmen bedéms stabiliteten vara otillfredsstillande. For att
héja sikerhetsfaktorn for slinten lings GC-vigen mot kanalen foreslds dar-
for en tryckbank/stodfyllning liggas ut. Fyllningen liggs under vattenytan
pa ett cirka 5 x 30 meter stort omrade, vilket innebér ca 500 m3 springsten.
I kompletterings-PM, Vectura 2013-10-02, har anpassning gjorts till IEG:s
rekommendationer och en tydligare redovisning av hur tryckbanken plane-
ras utféras i anslutning till befintlig utfyllnad i séder presenteras.

Planférslaget
For att sakerstilla stabiliteten i omradets nord6stra del har det i planen lagts

in ett 6ppet vattenomrade, W, for en tryckbank under vattenytan.

Detaljplan for SPIKON M FL OAR
Centrala Staden, Trollhattans Stad
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Radon
Forutsattningar
Radonunders6kning saknas f6r planomradet. Kartliggningen av markradon-

risker som kommunen anviander redovisar omridet som normalriskmark.

Planférslaget
Inom planomradet féreslds inga byggnader dir méinniskor ska vistas stadig-

varande.

Férorenad mark

Forutsattningar

Marken inom omradet utgdrs delvis av fyllnadsmassor, utlagda nir kanalen
byggdes. Fyllnadsmassorna bestar till storsta delen av grov springstensfyll-
ning och det finns inga indikationer p4 att massorna skulle vara férorenade.

Planférslaget
Nya fyllnadsmassor kommer att behdvas f6r den foreslagna tryckbanken i

kanalen invid GC-vigen. Massorna ska inte medféra ndgra féroreningar
inom eller utanfér planomradet. Detta maste sikerstillas i samband med
den tillstindsprévning som krivs enligt miljébalken. Se bilagd MKB.

Risk for hoga vattenstand

Forutsattningar

Risk f6r héga vattenstand foreligger utmed Géta idlv. Eftersom dlvens vat-
tenniva 1 Trollhittan regleras vid kraftverket och slussarna, har Spikén aldrig

varit Oversvammad och kan inte heller 6versvimmas.

Tillganglighet

Forutsattningar

Spikoén dr flack och litt att na fran ging- och cykelnitet i centrala staden.
Det ger goda forutsittningar £f6r funktionshindrades tillgianglighet till omra-
det.

Planférslaget
Tillgdnglicheten kan férbittras genom att ytbeldggningen pd gang- och cy-

kelvigarna delvis ersitts med hardgjorda ytor och att parkeringsplatser fér
handikappfordon anliggs i nirheten av caféet och restaurangen. Detta styrs
inte i detaljplanen utan utreds vidare vid en detaljprojektering av omridet.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga fornlimningar eller andra sdrskilt utpekade

kulturvarden.

Planbeskrivning Detaljplan for SPIKON M FL OAR
Centrala Staden, Trollhattans Stad
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Gator och trafik

Forutsattningar
Planomréadet nis med bil frin Klaffbron i sydéster. Lilla Spik6bron mellan

Pristskedesholmen och Mossberget kan inte trafikeras med bil.

Planomréddets norra del kan i undantagsfall nas med mindre bilar frin Va-
nersborgsvigen nira jirnvigsviadukten. Bilvigen upphér vid Knorrens s6d-
ra udde. Vidare fird maste ske pa ging- och cykelvigen utmed jarnvigs-
bron, éver Hjulkvarnsholmen och Mossbetrgsbron till Mossberget.

Biltrafiken till omrddet utgérs av mindre transporter till och frin service-
byggnaden, parkférridet, roddklubben och bangolfen. Endast bilar med till-
stand fir kora in.

Gang- och cykelvig 16per utmed samtliga 6ar och ansluter vidare bade i s6-

der och 1 norr till tvirgaende gang- och cykelstrak.

Besokare till Spikon dr hinvisade till stadens allminna parkeringsplatser.
Nirmsta p-platser ligger utmed Strandgatan och vid Wilhelm Hansen-
platsen. Avstindet mellan det centrala Spikomradet och nidrmast liggande

parkeringsanldggningar dr ca 600 meter.

Planforslaget
Ingen ny tillfart foreslds till Spikén och Pristskedesholmen utan anliggning-

arna nds via befintlig vig. Mossberget forblir utan bilvig.

Framkorningsmoijligheter f6r varutransporter, servicefordon m.m. till re-
staurangen, caféet och scenplatsen dr nédvindiga. Det dr dock viktigt att i
storsta moijliga utstrickning begrinsa biltrafiken pa 6arna. Trafiken far inte
bli sadan att den gar ut 6ver utflyktsomrédets attraktivitet och far heller inte
dventyra sikerheten f6r dem som vistas 1 omradet. Begridnsningen av trafi-
ken styrs delvis av detaljplanen genom bestimmelse om allmin plats PARK.
Visentligt 4r ocksa att skyltning, tillstdindsgivning till trafik och utformning

av vagarna sker i konsekvens med planens ambitioner.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Trollhittans resecentrum med jiarnvigsstation och angéring for fjarrbussar
ligger drygt 1,5 km fran planomradets centrala del. Drottningtorget, som lo-
kalbussarna utgir ifran, ligger knappt 1 km fran planomradets centrala del.

Trafiksakerhet

Forutsattningar

Bilkérningen pa Spikén skapar vissa problem med trafiksikerhet f6r gdende,
cyklister och lekande barn. Tydliga platser f6r varuleveranser och parker-
ingsplatser f6r handikappfordon saknas. Tillfartsvigen fran s6der har en be-
svirlig utformning och det rader dalig sikt i korsningen.

Detaljplan for SPIKON M FL OAR Planbeskrivning
Centrala Staden, Trollhattans Stad
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Planférslaget
Biltrafiken till omrddet kommer att vara begransad. Trafiksikerhetshojande

atgirder sisom tydligt avgrinsade omraden for transportfordon och dylikt
kan dock inte styras i detaljplan utan sikerstills vid detaljprojektering, skylt-
ning och tillstindsgivning.

Storningar och risker

Buller

Forutsattningar

Buller som piaverkar planomriadet kommer dels fran tagtrafiken pd Norge-
Vinerbanan norr om planomrédet, dels fran biltrafiken pd Vinersborgsvi-
gen, Spikébron och Klaffbron. Fran planomradet kan vissa aktiviteter sdsom
utomhuskonserter vara stérande f6r de som bor utmed ilven béde 1 cent-
rum och pa den vistra sidan.

Planférslaget
Inga bullerreducerande atgirder féreslds i planen. Vid utomhuskonserter

krivs sirskilda tillstind f6r bl.a. hogsta ljudniva. Temporira dtgirder kan

vidtas fOr att minska eventuella stérningar f6r kringboende.

Farligt gods

Forutsattningar

Trafikkanalen 6ster om planomradet och jirnvigen norr om planomradet dr
transportvigar for farligt gods. Endast transporterna pa kanalen berdr detta
planférslag. En riskutredning har utférts av Brandkonsulten Malmquist AB

och redovisas i en rapport daterad 2010-08-02, bilaga till planhandlingen.

Trollhitte kanal utgér en viktig transportled dir fartygstrafiken bedéms
komma att 6ka de kommande aren och dirmed éven riskerna for att en
olycka kan intriffa. En licka frin ett fartyg med brandfarlig vara som an-
tinds, t.ex. bensin som brinnande flyter ut pa vattnet, skulle kunna vara en
mojlig olycka. I riskutredningen anses dock sannolikheten att brandfarlig
vara licker ut fran fartygen vara mycket liten, eftersom fartygen ér férsedda
med dubbelskrov och gir med sinkt hastichet genom det aktuella omrédet.

Planforslaget
Av genomford riskanalys framgir att sirskilda sikerhetshdjande atgirder

inte behéver utféras. Rekommendationerna i1 Riskhanteringsplanen, antagen
av KF 2004-01-88, kan f&ljas.

Nya byggnader placeras minst 20 meter fran trafikkanalen. Entréer, utrym-
ningsvigar och friskluftsintag ska placeras bortvint fran trafikkanalen, vilket
inférs som planbestimmelse.

Eventuella behov av ytterligare skyddsatgirder klarldggs vid projektering och
1 samrad med Riddningstjansten Nodvindiga atgirder ska redovisas 1
brandskyddsdokumentation.

Detaljplan for SPIKON M FL OAR
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I rapporten presenteras exempel pa dtgirder f6r att undvika personskador
om en olycka intriffar. Oskyddade minniskor som dr utomhus I6per storst
risk att bli skadade vid t.ex. en brand pa kanalen. Dirfér ska omradet plane-
ras sd att manniskor litt kan ta sig till den skyddade vistra sidan av Spik6én
om en olycka intriffar. For att férhindra att brinnande brinsle kan passera
fran trafikkanalen pa den &stra sidan till G6ta dlv pa den vistra sidan, och da
utgdra en risk pa bada sidor, kan linsar placeras utefter Mossbergsbron och
Lilla Spikébron. Byggnader och vegetation utgér ocksa skydd f6r personer
som vistas utomhus.

Trafikkanalen, med Mossholmen och Mossbergsbron i bakgrunden, sedd frin nordost

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forutsattningar

Spikon ingdr inte i verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp. Férbindelse-
punkt f6r kommunalt avlopp finns vid Albertsvigen vister om planomradet
pé andra sidan av Géta dlv. Forbindelsepunkt f6r dricksvatten finns vid
Klaffbron i séder. Anliggningar (pumpstation, ledningar) inom Pristskede-
sholmen ingir siledes inte i det kommunala VA-nitet. Fran Pristskede-
sholmen finns 4ven en sommarvattenledning till Mossberget och bangolfan-
ligeningen.

Planférslaget
Nya byggnader ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Detta innebir bla. att nya VA-ledningar maste dras till Mossberget.

Detaljplan for SPIKON M FL OAR Planbeskrivning
Centrala Staden, Trollhattans Stad
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Dagvatten
Forutsattningar
Omridet domineras av grisytor och grusgangar. Nederbérden som faller

inom omradet tas om hand lokalt/avleds till 4lven.

Planférslaget
Forutsattningarna att omhinderta tillkommande dagvatten inom planomra-

det bedéms som goda eftersom omradet dven fortsittningsvis kommer att

domineras av park och natur.

Varme och el

Forutsattningar
Fjirrvirme finns inte framdraget till planomradet.

El finns pa samtliga 6ar men nuvarande elsystem kan endast forsorja relativt
sma elférbrukare.

Planférslaget
Uppvirmning kommer att ske med enskilda 16sningar.

For att kunna forsorja den storre elfdrbrukning som planens byggritter in-
nebir, kridvs bla. forldggning av sjokabel samt en transformatorstation inom

planomradet.

Plats f6r en ny transformatorstation dr sikerstilld i detta planférslag. Det dr

dven moijligt att inom bendmningen PARK uppféra nédvindiga nitstationer
eller dylikt.

Avfall

Forutsattningar

Avfall sorteras vid respektive anliggning. Kommunens renhallningsfordon

kor in pa Pristskedesholmen och himtar avfallet frin gisthamnens service-
byggnad. Ingen himtning sker pa Mossberget (bangolfanldggningen) efter-

som renhallningsfordon inte kan angéra hit.

Planforslaget
Ingen forindring féreslas f6r sophdmtningen inom omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanearbetet drivs med sé kallat normalt planforfarande vilket innebér
béde ett samradsskede och ett utstillningsskede. Detaljplanen ska direfter

tas upp for beslut om antagande i kommunfullmaktige.
Genomférandetiden for planen slutar 2025-12-31.

Andrad lovplikt har inf6rts 1 planen och marklov krivs £6r tradfillning pa
Spikon.

Kommunen ér huvudman f6r allmin plats. Ovriga genomforandefragor ar
belysta i den genomférandebeskrivning som tillhér planen.

Detaljplan for SPIKON M FL OAR
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REVIDERING

Efter utstillningen har planbestimmelsen Cs f6r servicebyggnaden komplet-
terats sd att det tydligt framgar att dven caféverksamhet kan inrymmas.

Byggritten har dven utvidgats nigot édt sydvist for att méjliggora detta.

Revideringarna av planhandlingarna har bedémts vara av begrinsad betydel-
se och sakna intresse f6r allmdnheten. Ny utstillning av planforslaget har

dirfor inte bedémts nédvindig.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planférslaget har upprittats av Radhuset Arkitekter AB genom Linda Hans-
son, planeringsarkitekt, pd uppdrag av Trollhittans Stad.

Leif Carlsson, planchef Linda Hansson, planeringsarkitekt
Stadsbyggnadsférvaltningen Radhuset Arkitekter AB
Plankontoret Sambhillsplanering & Miljo

Detaljplan for SPIKON M FL OAR
Centrala Staden, Trollhattans Stad

21 (21)

Planbeskrivning



