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HANDLAGGNING

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5
kap. 78. Markanvandningen ar i huvudsak tidigare provad, forandringarna ar av
begransad betydelse samt forenliga med Oversiktsplanen. Det som foreslas ar inte
heller av betydande intresse for allmédnheten eller kan antas medféra betydande
miljépaverkan.

Antagande av detaljplanen foreslds ske i byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och
trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under
forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Enligt Oversiktsplan 2013 Vart framtida Trollhattan skall de centrala delarna av
Trollhattan fortatas med ca 2300 nya lagenheter. Denna utveckling stéller krav pa
parkeringsmojligheter i centrala lagen.

Syftet med detaljplanen &ar att mojliggora pa- och tillbyggnad av parkeringshuset
Smedjan for att tillgodose det 6kande behovet av centralt belagna parkeringsplatser
vid fértatning med nya bostader

Detaljplanen medger att tillaten vaningshojd for parkeringshuset hojs till 5 vaningar.
Detaljplanen foreslar aven en tilloyggnad at vaster genom att del av allméan platsmark
inom fastigheten Hjortmossen 1:1 foreslas som kvartersmark och tillfors Smedijan 1.
Tillbyggnaden medger parkeringshus i 5 vaningar.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoférhallanden

Planomradet ar belaget i nordvastra delen av stadsdelen Hjortmossen, knappt 400
meters gangvag fran Drottningtorget. Detaljplanen omfattar Smedjan 1 samt del av
Hjortmossen 1:1. Planomradet angransar till Klintvagen i norr och oster, i séder
avgransas planomradet av flerbostadshus och i vaster finns Anders Hanssons park.
Planomradet omfattar 0,4 hektar.

Berorda fastigheter: Fastighetsagare:
SMEDJAN 1 - Trollhattans Tomt AB
HIJORTMOSSEN 1:1 - Trollhattans kommun

Planforslaget innehaller:
Allman platsmark Natur - ca 1200 kvm
Kvartersmark Parkeringshus - ca 2800 kvm




PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid
prévningen av lampligheten av féreslagen planlaggning. Bestdmmelserna om
hushallining med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap miljébalken ska tillampas.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars
genomforande kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljobedémas och en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Under framtagandet av aktuellt planférslag
har en behovsbeddmning gjorts for att beddma om planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

| denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med en miljcbedomning
och miljokonsekvensbeskrivning:

e Planomradets ringa omfattning

e Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte Natura 2000-omrade

e Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte negativt de nationella eller
regionala miljo- och folkhalsomalen.

e Det som foreslas kommer inte att medféra en betydande paverkan pa miljon,
manniskors hélsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller
andra resurser.

Mot bakgrund av ovanstaende stallningstaganden bedoms detaljplanens
genomforande inte medfora risk for betydande miljopaverkan. En miljobedémning av
planen behdver darmed inte genomfdras och behov av att uppréatta en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap Miljoébalken
- Planomradet paverkas av riksintresset for flygtrafik genom det influensomrade
avseende hinderfri hojd som omger flygplatsen. Det paverkas aven av
influensomrade som beror totalférsvarets riksintresse.

Planforslagets paverkan: Forslag till byggnadshojder 6verskrider inte den hinderfria
hojdbegréansningen for Trollhattan-Vanersborgs flygplats. Foérsvarsmakten bevakar
totalforsvarets intressen under samradet.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i Ovrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna
omfattar bland annat fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.



Planférslagets paverkan: Det finns idag inga indikationer pa att gallande
miljokvalitetsnormer Overskrids eller riskerar att 6verskridas inom omraden som kan
komma att bertras eller paverkas av aktuell planlaggning.

MILJOMAL

Riksdagen har faststéllt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de
kvaliteter som var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha
for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner
och lokalt anpassa de nationella miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten
"Miljomal i Trollhattan — lokal tillampning av de nationella miljomalen” (2008-10-15).
Nagra av de miljomal som anges som sarskilt angelagna for Trollhattan
kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begransad klimatpaverkan
e Centralt belaget p-hus kan bidra till minskat trafikarbete
e Centrum med bostader, arbetsplatser och servicefunktioner pa gangavstand

God bebyggd miljé
o Befintlig infrastruktur och tekniska férsorjningssystem kan utnyttjas
e Byggande av gemensam parkeringsanlaggning i flera plan &r god
markhushallning
o Bra kollektivtrafik och gang- och cykelvagar i anslutning
Nara till offentlig och kommersiell service
Fler bostader i centrum mojliggors

Sammanfattningsvis beddms den foreslagna utbyggnaden av parkeringshuset i
Smedjan vara i god 6verensstammelse med nationella och lokala miljomal och bidrar
positivt till att uppfylla dessa.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2013, Plats for framtiden, antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10.
Oversiktsplanen fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad. Forst
och framst ska Trollhattan byggas for alla, vilket &r 6versiktsplanens Gvergripande
mal. Oversiktsplanen ska aven skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision
om Trollhattan som en stolt och innovativ stad med plats for framtiden. Slutligen har
Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70.000 Trollhattebor.

Enligt oversiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Centrala
Trollhattan beddéms kunna fortdtas med cirka 2.300 nya bostader. Centralt belagna
gemensamma parkeringsanlaggningar ska kunna tillkomma. Idag finns manga
platser runt om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt. Ett
stdrre fokus ska laggas pa att utveckla redan ianspraktagen mark.

Av dess Omradesvisa rekommendationer for Trollhattans tatort—Fortatning och
utveckling i Centrala staden, framgar bl a att:



| centrala staden efterstravas en tat och livfull blandstad. Folk som vistas i omradet
ska uppleva bade skonhet, trygghet och trivsel. Idag bor det ca 10.000 personer i
omradet och den stora andelen boende ar angelaget att bevara och utoka for att
framja ett levande centrum med ett omfattande folkliv.

Energiplan

Enligt kommunens energiplan fran 1994 galler att for byggnader med bruttoarea
overstigande 500 kvm far uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller annan
miljdanpassad varme. Miljdanpassad varme ska tolkas som att varmen inte
produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller delvis,
under perioden november t 0 m mars.

Kulturmiljéprogram

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av Kommunfullmaktige 1992-02-24,
finns inget skyddsvart omrade eller objekt inom planomradet. Arbete med nytt
Kulturmiljoprogram pagér. | den samradshandling som tagits fram under 2014-15
har inte heller omradet utpekats som kulturhistoriskt intressant eller kulturhistoriskt
vardefullt.

Detaljplaner

Inom storre delen av planomradet galler stadsplan for del av Hjortmosseomradet S:l-
1970, vilken medger omrade for garageandamal i tre vaningar. | vastra delen av
planomradet galler stadsplan fér Hjortmosseomradet S:IlI-1954, vilken medger
allman platsmark i form av park eller plantering.

Ovanstaende detaljplaner har ingen genomférandetid kvar men galler tills de
upphavs eller ersatts med en ny enligt PBL.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vatten

Mark och vegetation

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar
kanda inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och &r inte
belaget inom omrade som beddmts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens
oversiktsplan.

Planomradet utgors i huvudsak av befintligt parkeringshus med kringliggande
hardgjorda ytor. Planforslaget beror i vaster fastigheten Hjortmossen 1:1, vilken
bestar av allman platsmark, och delvis Anders Hanssons park. De berorda delarna
bestar av en gangvag med hardgjorda ytor samt naturmark med klippta grasmattor,
mindre buskage och ett mindre antal trad. Del av denna anvands idag som
hundrastgard. Gronskan inom planomradet bedoms inte ha nagra hogre naturvarden
da det saknas variation och upplevd artrikedom. Inom fastigheten Smedjan 1 finns
idag en skogslonn vid Klintvagen. | Anders Hanssons park finns vartbjork, alm,
naverlonn samt fagelbar. Inget av dessa trad beddms ha sarskilt hoga
bevarandevarden. Markhojden inom planomradet varierar mellan cirka +45 och +49
over grundkartans nollplan.

Planférslag och konsekvenser

Andelen allmén platsmark minskas i och med planforslaget, ca 1100 kvm foreslas
som kvartersmark som tillférs fastigheten Smedjan 1. Den gronska som berdrs vid
tillbyggnad av parkeringshuset ar i forsta hand grésytor, buskage och ett antal trad.
Da naturvardena i omradet inte bedoms som hdga och de berérda gronomradena
sma, anses inga andra kompensationer nodvandiga an att aterplantera borttagna
trdd. De trad som beroérs av tillbyggnaden ar i forsta hand traddungen dster om
gangvagen samt skogslonnen vid Klintvagen.

Geotekniska forhallanden

Enligt den oOvergripande jordartskarteringen, utférd av Sveriges geologiska
undersokning (SGU), bestar marken inom planomradet av berg/tunna jordlager ovan
berg samt en liten del i nordostra hdrnet av glacial lera.

Planférslag och konsekvenser

Inga utredningar anses nodvandiga for planens syfte. Stabilitetsférhallandena
beddms tillfredsstallande. En detaljerad geoteknisk undersdkning kan behdva goras i
projekteringsskedet for val av grundlaggning vid utbyggnad.

Fororenad mark
Det finns ingen kdnnedom om tidigare verksamheter som skulle ha kunnat férorena
marken i omradet.

Friytor och rekreation

Den del av planforslaget som beror fastigheten Hjortmossen 1:1 bestar av allman
platsmark och anvands idag som gangvag med kringliggande grasytor samt en
dunge med mindre trad och buskage. Gangvagen ar inte en del av ett stdrre nat av
rekreationsstrak utan fungerar som en gen koppling fér de boende i kv Stensmedjan.
Inom fastigheten Hjortmossen 1:1 berdr planforslaget delvis Anders Hanssons park
som sedan 2010 anvands som hundrastgard. Storre delen av parken bestar av
naturmark men har finns ocksa en grasmatta, en mindre grusplan samt sittplatser.



Direkt nordost om planomradet, med néara anslutning till Anders Hanssons park, finns
Dahllévs park med en stor 6ppen grasyta.

Planférslag och konsekvenser:

Planférslaget innebar att gangvagen med kringliggande grasytor forsvinner vid en
tillbyggnad av parkeringshuset samt att Anders Hanssons park delvis tas i ansprak.
Ca 1100 kvm av parken foreslas som kvartersmark som tillfors fastigheten Smedjan
1. Da endast en liten del av det som uppfattas som park ianspraktas, och en
marginell del av hundrastgarden, anses en sarskild gronkonsekvensbeddmning inte
vara nodvandig. Borttagna trad ersatts med nya trad som kompensationsatgard.

Bebyggelse

Bebyggelse och stadsbild

Inom planomradet finns parkeringshuset Smedjan i 4 plan (varav 1 under mark)
byggt pa tidigt 1980-tal. Parkeringshuset har tidstypiska fasadelement i grabrun farg
samt bruna tradetaljer. Fasaderna ar semitransparanta och man kan utifran se
fordonsrorelserna i parkeringshuset.

Parkeringshuset ags av Trollhattans Tomt AB och anvands for forhyrd parkering till bl
a anstallda i Trollhattans Stad. Planerade bostadsprojekt i de sddra delarna av
centrum (AB Eidar i kv Stensmedjan m fl) samt brist pa parkeringar inom befintliga
bostadskvarter medfér ett behov av gemensamma parkeringslésningar. Tekniska
forutsattningar finns for pa- och tillbyggnad av parkeringshuset i kv Smedjan.

Soder om Smedjan gransar bostadsomradet Stensmedjan, lamellhus i upp till 7
vaningar. Avstandet mellan det nordligaste husets fasad och parkeringshuset ar cirka
15 m.

Planférslag och konsekvenser:

Av Oversiktsplan 2013 framgar att Staden ska arbeta for att 6ka andelen byggnader
med god gestaltning genom provningar utifran plan- och bygglagens krav pa estetik
och gestaltning. Genom att vara en féregangare inom stadsgestaltning och arkitektur
blir staden attraktiv att leva och verka i.

Planforslaget medger en pabyggnad pa befintligt parkeringshus med 2 plan samt en
tillbyggnad av parkeringshuset i 6 plan, varav 1 under mark. Tillaten byggnadshojd
begransas till +64,0 meter vilket medger att parkeringshuset kan férses med tak. En
utbyggnad kan komma att ske i etapper dar pabyggnad av befintligt parkeringshus
ar en etapp och tillbyggnad ar en annan etapp.

Olika alternativ kring utformningen av tillbyggnaden har studerats da planforslaget
innebar en okning av byggnadsvolymen som paverkar stadsbilden. | den sodra
fasaden ar tillbyggnaden tillbakadragen mot norr och ett avstdnd skapas till det
nordligaste lamellhuset i kvarteret Stensmedjan. Da planférslaget medger att
parkeringshuset forses med tak skapas en tydligare koppling mellan parkeringshuset
och kvarteret Stensmedjan.

| samband med uppréttande av start-PM infor planarbetet bedémdes att sarskilt
gestaltningsprogram inte ar nodvandigt utan gestaltningsfrdgorna kan hanteras i
bygglovprovningen.



En konstruktionsutredning har genomfoérts av Integra Engineering AB med avseende
pa att kontrollera parkeringshusets lamplighet for pabyggnad med 2 plan ovan
befintlig byggnad. Den befintliga stommen bestar av pelare/balk-system och
platsgjutet bjalklag. Bjalklagskonstruktionen bestar av spannbalkar som samverkar
med det platsgjutna bjalklaget. Befintliga betongpelare ar val tilltagna och pabyggnad
bedéms vara mojlig. | utredningen foreslas lamplig konstruktion fér pabyggnad.

Exempel, pa- och tillbyggnad av parkeringshuset

Tillganglighet
Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelse utformas med hénsyn till personer med
nedsatt rérelseférmaga. Detta bevakas vid bygglovprévningen.

Gator och trafik

Gang-, cykel- och kollektivtrafik samt raddningsvagar

Planomradet ar belaget inom ett omrade som har god tillgang till gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Separat gang- och cykelbana finns i anslutning till planomradet pa
Drottninggatan och ar del av overgripande gang- och cykelnétet i centrala staden.
Kollektivtrafiken trafikerar Drottninggatan samt Klintvdgen med flera linjer och fran
planomradet ar det gangavstand till Drottningtorget dar &aven byten till andra
lokalbusslinjer kan ske.

Parkeringshusets entré/trapphus angors fran parkeringshusets ostra fasad. Entrén
kan uppfattas som otrygg pa grund av biltrafiken som kommer norrifran. D& den ar
belagen precis efter en kurva med skymd sikt har bilister svart att upptacka de
gangtrafikanter som ror sig in och ut ur parkeringshuset.

Mellan Anders Hanssons park och parkeringshuset gar en gangvag vilken fungerar
som en koppling mellan Klintvagen och lamellhusen i kvarteret Stensmedjan.
Gangvagen anvands framst av de boende i kvarteret Stensmedjan men bedéms inte
vara av storre betydelse for tillgangligheten till omradet da man nar kvarteret bade
fran Drottninggatan i vaster och fran Klintvagen i dster.
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En brandteknisk utredning har genomférts av Prevecon brand och Riskkonsult AB
med syfte att utreda om gangvagen langs med Anders Hanssons park har nagon
brandteknisk funktion fér kvarteret Stensmedjan. | utlatandet bedoms de sekundara
utrymningsvagarna ske via raddningstjanstens stegbil pa byggnadernas stdra och
Ostra sida. Den berorda gangvagen bedoms darfor inte ha nagon brandteknisk
funktion och tilltrade till byggnaden samt utrymning forutsatter inte tillgang till gang-
och cykelvagen.

Under samradet framforde Raddnings-
tjansten att gangvagen ska betraktas som
raddningsvag da raddningsvagen pa
sddra sidan haller s& dalig kvalitet att den
kan beddmas som ofarbar. Darfér finns
behov att behalla gangvagen som
raddningsvag alternativt tillse att det finns
andra brukbara raddningsvagar.

éévg mellan p-huset och hundastgérden

Planférslag och konsekvenser:

Planforslaget innebar att gadngvagen langs med Anders Hanssons park férsvinner vid
en tillbyggnad av parkeringshuset. Da gangvagen inte bedéms vara viktig for
tillgangligheten till kvarteret Stensmedjan anses en ersattning av gangvagen inte
nddvandig. Enligt den brandtekniska konsulten finns alternativa I6sningar betraffande
gangvagens funktion som raddningsvag vilka diskuterats med Raddningstjansten.
R&addningstjansten har i samband med granskningen av detaljplanen framfort att man
inget har att erinra under forutsattning att raddningsvagar till flerbostadshuset pa
Stensmedjan 6 tillgodoses.

| samband med tilloyggnaden av parkeringshuset foreslas att ytterligare en entré/
trapphus anlaggs mot sdder/ kv Stensmedjan. Kring befintlig entré ska vaxtlighet
hallas rojd for att forbattra sikten i kurvan.

Biltrafik och gator samt tillfart

In- och utfart for bilister till parkeringshuset sker i byggnadens sddra fasad via
Klintvagen. En in- och utfart finns &ven i den norra fasaden, denna anvands dock inte
i dagslaget.

Trafikmatningar pa Klintvagen, vid Dahlofs park, redovisar trafikmangder pa cirka
1300 fordon per dygn. Trafikmatningar pa Klintvagen soder om parkeringshuset,
visar trafikmangder pa cirka 1400 fordon per dygn.

Planférslag och konsekvenser:

Planférslaget foreslar en dubblering av antalet parkeringsplatser. Detta bedoms inte
ha en betydande paverkan pa trafikmangderna pa Klintvagen. Med hanvisning till det
okade antalet parkeringsplatser maste in- och utfarten mot norr ater 6ppnas.
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Bilparkering
Parkeringshuset Smedjan rymmer ca 200 parkeringsplatser i 4 plan varav 1 under
mark.

Planférslag och konsekvenser:

En utbyggnad av parkeringshuset enligt planforslaget innebér att detta sammanlagt
kan innehalla cirka 400 parkeringsplatser. Pabyggnaden motsvarar knappt 100 p-
platser och tillbyggnaden drygt 100 p-platser. | huvudsak kommer parkeringshuset att
anvandas som boende- och arbetsplatsparkering med en begransad omsattning av
trafikrorelser dver dygnet.

Halsa och sakerhet

Buller

D& planforslaget inte bedoms ha nagon storre paverkan pa trafikmangderna,
paverkas bullernivaerna vid narliggande bostadsfastigheter endast marginellt.

Planférslag och konsekvenser:
Inga sarskilda utredningar eller atgarder anses noédvandiga utifran planens syfte/
konsekvenser.

Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar
skadliga for manniskors halsa. Foljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid
(NO2), kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av
koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form av “vaxthuseffekt”,
vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker @ven av svaveldioxid,
kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan
luftfororeningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra
kansliga personer kan fa andningsbesvar under perioder med hoga
luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken skall iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer  (MKN)  har  hittills meddelats fér halterna av
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planférslag och konsekvenser:

Den trafikbkning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen medfér en
begransad 6kning av kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utslappshalterna
bedéms dock som marginella i jamforelse med dagens forhallanden och inga
overskridanden av gallande MKN beddms intraffa.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Trollhattans Stad har tagit fram "Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans
kommun”, KF 2010- 03-01. Riktlinjerna innebar att nytillkommande dagvatten inom
bebyggelseomraden i mojligaste man ska kunna omhéandertas lokalt. Om marken
saknar forutsattningar till infiltration ska dagvatten férdrdjas innan det leds vidare till
ledningsnétet. Separerad dagvattenledning saknas i Klintvagen.
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Planférslag och konsekvenser:

Planforslaget innebér en tillbyggnad av parkeringshuset vilket medfér att andelen
hardgjorda ytor okar. Forutsattningar for lokalt omhandertagande av vattnet saknas i
och med att stora delar av marken bestar av berg. Atgarder for férdrojning av
dagvatten innan avledning till ledningsnatet ska redovisas/ utféras. Med férdel kan
tak pa parkeringshuset utféras som "gréna tak”, t ex sedumtak, som binder och
fordrojer regnvattnet. Planbestammelse infors: Dagvatten ska fordrojas innan
anslutning till allmannyttig dagvattenledning.

Avfallshantering
Inom planomradet finns en atervinningsstation. Denna maste flyttas vid en
tillbyggnad av parkeringshuset.

Planférslag och konsekvenser:
Nytt mojligt lage for atervinningsstationen redovisas pa naturmark vaster om
nuvarande placering i anslutning till parkeringshuset/ gangvagen.

Elférsérjning
For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB).

Uppvarmning

Enligt kommunens energiplan fran 1994 galler att for byggnader med bruttoarea
overstigande 500 kvm far uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller annan
miljdanpassad varme. Miljdanpassad varme ska tolkas som att varmen ej produceras
med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller delvis, under perioden
november till och med mars.

Planférslag och konsekvenser:
Det ar inte aktuellt att vdrma upp parkeringshuset.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidsplan

2:a kv 2016 samrad

4:e kv 2016 underréattelse/ granskning
4:e kv 2016 antagandeprdovning

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och aviopp.
Inom verksamhetsomradet ansvarar kommunen for anlaggande, drift och underhall
av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i forekommande fall, inom sarskilda
ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark.

Trollhattans Stad ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet.
Avtal
Ett markdverlatelseavtal ska upprattas mellan Trollhattans Stad och Trollhattans

Tomt AB. Avtalet reglerar bl a markoverlatelse, atgarder som ska utféras och
bekostas av exploatér (borttagande av gangvag samt nytt staket vid forandrad

13



utformning av hundrastgarden), kompensationsatgarder (aterplantering av trad) och
tidsplan.

AB Eidar Trollhattans Bostadsbolag kommer att vara en viktig intressent i ett utbyggt
parkeringshus. For att sdkerstélla genomférandet ska avtal traffas mellan Tomt AB
och Eidar kring finansieringen av nya parkeringsplatser kopplat till planerad
fortatning med nya bostader i kv Stensmedjan. Aven andra exploatérer i centrum
kan pa detta satt |6sa sitt parkeringsbehov genom parkeringskop/ -avlosen.

Administrativa fragor

Genomférandetiden slutar 2022-12-31. Fére genomférandetidens utgang far, mot
berérda fastighetsagares vilja, detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhdllanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen. Efter genomforandetidens slut har kommunen storre
frinet att &ndra eller upphava planen. Detaljplanen &ar dock gallande &ven efter
genomforandetidens utgang, tills den andras eller upphévs.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Till fastigheten Smedjan 1 6verfors den del av Hjortmossen 1:1 som ska utgéra
kvartersmark, genom fastighetsreglering.

Innan bygglov bevillas ska ansokan om fastighetsbildning ha inkommit till
lantméaterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggningar m m

| dagslaget &gs och driftas Smedjans parkeringshus av Trollhattans Tomt AB. Flera
fastigheter kan ha intresse i en kommande gemensam parkeringsanlaggning. Andra
driftsformer kan vara aktuella vilkka kan komma att stalla krav pa inrattande av
gemensamhetsanlaggning. Aven 3-dimensionell fastighetsbildning kan bli aktuell.

Tekniska fragor

Geoteknik

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa kompletterande
geotekniska utredningar stallas for klarlaggande av lampligt grundlaggningssatt.
Detta bevakas i samband med bygglov/anmalan.

Dagvatten

Sarskild planbestammelse Dagvatten ska fordréjas innan anslutning till allmannyttig
dagvattenledning infors. Dimensionering av fordréjningsmagasin sker i samrad med
TEAB och bevakas vid bygglov/ anmalan.

Utrymning/ rdddningsvagar

Vid pa- och tillbyggnad av parkeringshuset ska samrad ske med Raddningstjansten
angdende brandvattenforsorjning, utrymningsvagar/raddningsvagar samt hur
raddningsinsatser och utrymning ska ske etc.

Planforslaget innebar att gangvagen langs med Anders Hanssons park férsvinner vid
en tillbyggnad av parkeringshuset. Enligt den brandtekniska konsulten finns
alternativa l6sningar betraffande gangvagens funktion som raddningsvag till
flerbostadshuset pa Stensmedjan 6 vilka diskuterats med R&addningstjansten.
R&addningstjansten har i samband med granskningen av detaljplanen framfort att man
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inget har att erinra under forutsattning att behovet av raddningsvéagar tillgodoses pa
annan plats.

Atervinningsstation
Nytt mojligt lage for atervinningsstationen redovisas pa naturmark vaster om
nuvarande placering i anslutning till parkeringshuset/ gangvagen.

Sprangning m m

| anslutning till foreslagen tillbyggnad av parkeringshuset finns ett bergrum. Vid
sprangning eller andra arbeten i anslutning till bergrummet ska sarskild forsiktighet
vidtas sa att skador inte uppkommer.

Ekonomiska fragor
Kommunala intakter
Intakter uppkommer genom forsaljning av mark.

Kommunala kostnader
Uppkommer for flyttning av atervinningsstation.

Exploatdr/fastighetségare
Svarar for samtliga kostnader som uppkommer for anlaggningar och atgarder inom
kvartersmark samt i 6vrigt enligt markoverlatelseavtal.

Trollhattan i november 2016

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Stina Gjertsen
planchef planarkitekt
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