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Detaljplan for del av
SKORDETROSKAN 6 M.FL.
Kronogarden

14 H ANTAGANDEHANDLING
HANDLINGAR:

Antagandehandlingar::
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Ett nytt kulturhus och skola F-9 stod klart i Kronogardens centrum héstterminsstarten 2009. | samband
med detta foreslogs i "Riktlinjer for fornyelsen av Kronogardens centrala delar” (Kommunstyrelsen
2009-04-08) att en fornyelse ska ske av Kronogardens centrala delar i dvrigt. Syftet ar att férbattra
stadsdelen stadsbilds- och livskvalitetsmassigt. De stora ytorna for det tidigare skolomradet som
blivit lediga ger goda mdjligheter till en sadan férnyelse. Dessutom finns ett antal markomraden i
omradet som ar lagt utnyttjade och darmed 6dsliga och som med fordel skulle kunna bebyggas for

att ge Kronogarden en mer tilltalande och trygg miljo.

"Riktlinjer for fornyelsen av Kronogardens centrala delar” resulterade i en kortsiktig och en langsiktig

inriktning fér omradet.

Utdrag ur Vision for fornyelsen (Riktlinjer for fornyelsen av Kronogardens centrala delar, Kommun-

styrelsen 2009-04-08):

"Férnyelsen ska ske med sadan markanvéndning som det finns behov av
och oénskemal om i stadsdelen, sadant som saknas och bidrar till att férbéattra
levnadsférhallandena och livsmilién i Kronogarden. Férnyelsen ska bidra till att
férbéttra Kronogardens “status” och bilden av Kronogéarden i évriga samhéllet
samt 6ka kronogardsbornas stolthet éver sin stadsdel. Att tillféra nagot som &r
av intresse for hela stadens befolkning &r angeléget.

Férnyelsen ska bidra till att férbéttra tryggheten och nérmiljéns gestaltning i
Kronogarden. De centrala delarna vid Kronogardens torg och det nya Kulturhuset/
skolan ska tillsammans utvecklas till stadsdelens gemensamma och sjalvklara
motesplats. Férnyelsen ska anpassas till och fbérstdrka de nya rérelseménster
och métesplatser som blir féljden av det nya Kulturhuset/skolan.”
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att préva marken inom omradet for bostadsbebyggelse.

Detaljplanens huvuddrag innebar att omradet planlaggs for bostader, radhus eller kedjehus. Detta
skall mdjliggéra ett stdrre utbud av varierande typer av bostadsmdjligheter i stadsdelen vilken i
nulaget framst bestar av flerbostadshus.

Exploateringsgraden for omradet innebar att byggnadsarean medges till 30 % av omradets areal,
hoégsta nockhojd ar 7,5 meter och byggnaderna far byggas i maximalt tva vaningar.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen fér Skordetroskan 6 m.fl. hanteras enligt reglerna fér nya plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detaljplanen handldggs med normalt férfarande enligt PBL 5 kap 6 §.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

L&gesbestamning, areal och avgransning

Planomradet ar belaget i stadsdelen Kronogarden nara skola och narcentrum. Planomradet
avgransas i norr och i vast av flerbostadshus. | séder och i 6st angransar planomradet till del av
Kronogardsparken och skolan Kronan.

Planomradet omfattar ca 12 300 kvm.
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Del av Kronogérden - planomrade

Planforslaget innebér:

Bostader - ca 12 300 kvm
Byggratt - ca 2400 kvm i byggnadsarea (30 %)
Ca antal lagenheter - 25-30 stycken
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Markégoférhallanden
Fastigheterna Skordetroskan 6 och Kronogarden 3:1 ags av Trollhattans Stad.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
[dmpligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljébalken skall tillampas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt [amplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 évergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miliomalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan — lokal tillampning
av de nationella miljiomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljdomal som anges som sarskilt angelagna
for Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begransad klimatpaverkan
. Gang- och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera samt bra narhet till
kollektiva transportmedel ger férutsattningar for minskat trafikarbete.

Giftfri miljo
. God dagvattenhantering bidrar till att minska féroreningar i sjdar och vattendrag.

God bebyggd miljé

»  Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val.

*  God kollektivtrafikforsorjning, goda GC-férbindelser, narhet till centrum, skolor, service och
fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett minskat bilakande.

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljomalen.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljdbedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbedémning gjorts for att bedoma
om planen kan antas medftra betydande miljopaverkan.

| denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med en miljébedémning och

miljokonsekvensbeskrivning:

e Planomradets ringa omfattning

» Ett genomférande av planen paverkar inte de narmsta Natura 2000-omrade

* Ett genomférande av planen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljé- och
folkhalsomalen.

* Det som féreslas kommer inte att medféra en betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

» Detaljplanen féljer intentionerna i Trollhattans dversiktsplan
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Mot bakgrund av ovanstaende stallningstaganden beddms detaljplanens genomférande inte medféra
risk for betydande miljopaverkan. En miljobedémning av planen behéver darmed inte genomfdras
och behov av att uppratta en sarskild miljdkonsekvensbeskrivning finns inte.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap Miljébalken
Planomradet berérs av riksintresset for totalférsvaret, flygtrafiken innebar en hoéjdbegransning.
Detaljplanen paverkar inte riksintresset.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar féreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljdkvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslagets paverkan: Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer
overskrids eller riskerar att dverskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av
aktuell planlaggning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Trollhattans kommun Oversiktsplan 2013, Plats for framtiden, antogs av
Kommunfullmaktige 2014-02-10. Oversiktsplanen fokuserar p& att forverkliga tre stora mal
for Trollhattans Stad. Férst och framst ska Trollhattan byggas for alla, vilket ar 6versiktsplanens
dvergripande mal. Oversiktsplanen ska &ven skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision om
Trollhattan som en stolt och innovativ stad med plats fér framtiden. Slutligen har Staden ett mal om
att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70 000 Trollhattebor.

Aktuellt planarbete paverkar visionerna om:

1. En innovativ regional nod

Vara goda kommunikationer gor det enkelt att resa bade till och
fran Trollhattan och mdijliggor for utbyten av tankar, idéer och
innovationer. Idag valjer fler att bosatta sig pa den plats de trivs bast
pa och inte dar deras arbete ar placerat, och kommungranserna ar
sallan relevanta for den som pendlar.

Kommunen ska byggas ut kraftigt i kollektivirafikknutpunkter som
centrala staden och Uppharad.

2. En livfull, inkluderande och stolt stad

En livfull stad ar beroende av méanniskor, och det ar for manniskorna
vi bygger staden. Att blanda olika former av bostader med mindre
verksamheter som affarer, frisorer, skolor, kontor, caféer och
kulturinrattningar ar vagen vi ska ga for att skapa omraden som
lever under storre delen av dygnet och dar alla kdnner sig valkomna
oavsett harkomst, kénstillhérighet, alder eller funktionsnedsattning.

Oversiktsplanen fokuserar péa stadsutveckling genom fértatning, dar
nytillkomna byggnader ska ha en positiv inverkan pa omgivningen. |
en tat blandstad finns bade arbete, skola, moétesplatser och service
inom gangavstand, vilket ar en forutsattning for att kunna vaxa i
invanarantal utan att trafiken ska dominera stadsbilden.
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Oversiktsplanen redogor foér att det i de
storskaliga omradena, inom vilka Kronogarden
innefattas, skall efterstravas en mer blandad
bostadssammansattning samt fler arbetsplatser
och motesplatser. Omradena ar i behov av
en mer blandad hussammansattning vilket
innebar att tilkommande bebyggelse i forsta
hand boér utgdras av villor, radhus och mindre
flerbostadshus.

Aktuellt planomrade bedéms som lampligt for
fortatning av Kronogarden och féljer intentionerna
som finns i den av Kommunfullmaktige antagna
Oversiktsplanen.

Kulturmiljéprogram

Enligt kommunens kulturmiljéprogram, antaget
av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget
skyddsvart omrade eller skyddsvard byggnad
inom eller i nara anslutning till planomradet.

Under ar 2013/2014 har arbetet med ett nytt
kulturmiljéprogram fér Trollhattans tatortpaborjats
och Kronogarden ar en av de stadsdelar vilka har
inventerats och utvarderats. Omradet innehaller
valbevarade flerbostadshus fran 1960-talet
vilka speglar tidens bostadsideal och miljon-
programmets tidigaste lamellhusbebyggelse.
Kvarteren Skordetréskan 1 och 3 angransar till
planomradetochutgérs avensamlad och bevarad
lamellhusbebyggelse. Det rationaliserade och
industriella byggandet praglar arkitekturen i
dessa miljder. De kompakta byggnadsvolymerna
med roda slata tegelfasader och flackt sadeltak
var radande och ar idag starkt forknippat med
miljonprogrammets bebyggelse.

Byggnadernas orientering och placering i
bostadsgrupper praglades av Bostadsstyrelsens
skrift God bostad som var normgivande vid
planeringen av miljonprogrammets bebyggelse.
I denna belystes bland annat vikten av solljus
vilket i manga fall tillsammans med radande
trafiknormer kom att avgdra byggnadernas
placering.

Aven det férrdd som finns inom planomradet
ar utpekat i inventeringen. Det kulturhistoriska
intresset for byggnaden motiveras utifran den
arkitektoniska medvetenhet som finns i bade

Skordetroskan 1

Skordetroskan 3

Skordetroskan 3:1

utformning och val av material. Tegelfasader murade i blockférband och falsat plattak i grénargad
kopparplat ar vardefullt for byggnadens karaktar. Kontrasterar mot byggnader med liknande allmanna

funktioner av senare tillkomst i ndromradet.
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Energiplan

| oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mdjligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att " Trollhdttans Stad ska i sin planering stréva efter en sadan utformning
och lokalisering av bostdder, verksamheter och service att férutséttningar skapas fér en effektiv
energifbrsérjning och energianvédndning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inforandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
innebodrden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme.
Byggnader med hdgst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen “lokalt miljévanligt producerad
varme” harisenare beslut (KF februari2010) andrats till "Tannan miljdanpassad varme”. Det sistnamnda
begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med
el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars. Inférande av planbestammelser om detta
tilampas nu kontinuerligt i detaljplaner.

Gallande detaljplan

Inom planomradet galler stadsplan fér Kronogarden, 1581K-S:XI11/1963 1963-09-11 vilken medger
allmant andamal inom den del av fastigheten Skordetroskan 6 vilken berérs av detaljplanen samt
allman plats; park eller plantering, pa den del av fastigheten Kronogarden 3:1 vilken berors.
Ovanstaende stadsplan saknar genomférandetid men galler som detaljplan tills den upphavs eller
ersatts med en ny enligt PBL.

AN /
/ /
AN /
\\{ /
-~

Géllande stadsplan fér Kronogarden, 1581K-S:XIl/1963 medger allmént &ndamal samt park och
plantering inom aktuellt detaljplaneomrade.

Fastighetsplan
Planomradet omfattas av fastighetsplan 1581K-T:VI1/1964, med beslutsdatum 1964-03-11.
Fastighetsplanen foreslas bli upphavd inom de delar vilka berérs av aktuell detaljplan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Planomradet ar relativt plant, markhojderna ligger pa ca +52 till +53 meter. Intill planomradet ligger
Kronogardsparken - Klockareparken vilken ar en viktig narpark for hela stadsdelen, vissa delar av
denna park berdrs av aktuellt planforslag. Delar av omradet ar grasbekladda och i planomradets
norra del finns flera aldre trad. Vegetationen i norr ramar in omradet och avgransar det fran den
befintliga bostadsbebyggelsen.

Omradet bestar for 6vrigt av asfalterad mark vilken finns kvar inom omradet sedan skolans byggnader
revs. Sydost om planomradet finns en anlagd multisportplan.

Planomréadet ar 2010 - Kronogérdsskolan Planomréadet ar 2012

Vegetation och multisportplan

Planforslag och konsekvenser—

Planférslaget innebar att anvandningen allmant andamal andras till bostadsdndamal. De asfalterade
ytorna inom omradet kan komma att utvecklas fér bostadstomter samt gemensamma grén-/lekytor.
Byggnaderna foreslas enligt illustration placeras for att skapa en gemensam innergard.
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Den vegetation som finns i de vastra och norra delarna av planomradet foreslas bevaras och utgéra
en naturlig avgransning mellan flerbostadshusen och de planerade par- eller kedjehusen. Detta inslag
i den byggda miljén medfér att bostadsbebyggelsen moter parkmiljon i séder pa ett attraktivt satt.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar:

Enligt den 6vergripande markinventeringen utférd av Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar
marken inom planomradet av berg/tunna jordlager ovan berg samt glacial lera. Stabilitetsproblem
foreligger inte.

Planforslag och konsekvenser-
For att klarlagga markens lamplighet for bebyggelse gérs bedémningen attingen geoteknisk utredning
kravs.

Radon

Forutsattningar:

Enligt kommunens Oversiktliga radonkartor bedéms planomradet framst utgéra normalriskomrade
for markradon. Omradet i 6stra delen av fastigheten samt 6ster om omradet bedéms utgdras av
lagriskomrade fér markradon. Sarskild radonutredning har inte utforts.

Planforslag och konsekvenser:
Bostadsbyggnader ska utféras med radonskyddande grundkonstruktion om inte sarskild utredning
visar att annat utférande ar lampligt. Planbestdmmelse inférs pa plankartan.

Markfororeningar
Forutsattningar:
Det finns ingen kannedom om tidigare verksamheter som skulle kunna ha férorenat marken i omradet.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutsattningar:

Omradet bestar framst av fore detta ytor for skolan. Ytorna innehar inga direkta kvaliteter gallande
lek och rekreation. Parkomradet s6der om det planerade bostadsomradet bér dock uppgraderas och
utvecklas och budget finns for detta.

Planférslag och konsekvenser:
Planférslaget innebar att ytor vilka delvis ar asfalterade, delvis vegetationsbekladda tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Planomradet ar avgransat sa att anlagd multisportplan kan bevaras.

BEBYGGELSE

Bebyggelse och service

Forutsattningar:

Inom planomradet finns ingen bebyggelse, ar 2009 gavs rivningslov for de byggnader som tillhdrde
Kronogardsskolan vilka var belagna inom planomradet.

Stadsdelen Kronogarden byggdes under 1960-talet, flerbostadshusen dominerar. Kronogarden ar
en bostadsstadsdel med fa arbetsplatser. Vid Kronan och Kronogardstorg finns dagligvarubutik,
bibliotek, dagcentral med servicehus for aldre mm. Det finns en skola éster om planomradet, Kronan,
vilken har elever fran F-9. Det finns ocksa flertalet férskolor och ett kulturhus i planomradets narhet.
Inom aktuellt planomrade finns ingen bebyggelse men i vast och i norr angransar planomradet
flerbostadshus i tva till tre vaningar.
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Planforslag och konsekvenser:

Inom planomradet foreslas bostadsbebyggelse i form av radhus och/eller kedjehus. Bostads-
bebyggelsen medges uppféras i maximalt tva vaningar med en hdgsta nockhéjd pa 7,5 meter.
Exploateringsgraden ar maximalt 30% av egenskapsomradets areal. Huvudbyggnader skall
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Detta galler dock inte radhus och kedjehus vid grans
for sammanbyggnad. Komplementbyggnader skall placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans eller
sammanbyggas i fastighetsgrans. Hogsta medgivna nockhdjd for komplementbyggnader ar 4 meter.

Bostaderna kommer ha god tillgang till offentlig och social service. Ingen service planeras inom
planomradet.

! - R | ¥ 1 i
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Férslag till utveckling av planomradet med radhus, skiss nils andréassons arkitektkontor AB
Intentionen ar att bostaderna skall upplatas som hyresratter och omradet skall utformas med
gemensamma ytor for lek och rekreation, forslagsvis genom en “central innergard” samt kopplas till
gronytorna séder om planomradet. Antalet lagenheter bér uppga till ca 25-30 stycken.

Detaljplanen majliggor for att omradet i framtiden skall kunna styckas i mindre bostadsfastigheter och
om detta sker kan hyresratterna och dess upplatelseform férandras.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar:

Planomradet ar belaget inom omrade vilket ar val forsérit med gang- och cykelmdjligheter.
Planomradet kopplas genom mindre gang- och cykelvagar till stérre strak, Kronostigen i 6st och
gang- och cykelvagen langs med E45 i vast. Det ar ca 2,5 km till Drottningtorget och Trollhattans
Resecentrum pa kommunens utbyggda gang- och cykelnat.
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Enligt 6versiktsplanen (Oversiktsplan 2013, Plats for framtiden) ska utvecklingen av trafikstrukturen
inom kommunens tatorter méjliggora att stérre delen av all férvantad trafikbkning sker genom gang-,
cykel- och kollektivtrafik.

| Riktlinjer for fornyelsen av Kronogardens centrala delar (Kommunstyrelsen, 2009-04-08) foreslas
tva nya gang- och cykelstrak anlaggas i ost-vastlig riktning. Det som bedéms vara av stor vikt i
planeringen av gang- och cykelstrakens placering ar att dragningarna anpassas efter omradets
landskapsformer. En tydlig koppling till gang- och cykelstraket mot centrum ar av betydelse fér att
knyta Kronogarden narmare Hjortmossen och centrala Trollhattan.
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Planférslag och konsekvenser:

Bostadsomradet ar belaget i nara anslutning till stérre gang- och cykelstrak. Maéjligheten fér bestkare
i omradet att ta sig genom planomradet fran Slattervagen till gang- och cykelstraket skall ej begransas.
Inga nya allmanna gang- och cykelvagar planeras inom planomradet, dock bér parkomradet i séder
utvecklas med tydliga gang- och cykelvagar i 6st- vastlig riktning. En gang- och cykelvag kan med
fordel placeras sdder om planomradet vilken kan forsorja saval boende inom planomradet samt
passerande.

Kollektivtrafik

Forutsattningar:

Narmsta busshallplats ar belagen ca 70 meter vaster om planomradet, Sadesbingen. Hallplatsen
trafikeras av busslinjerna 23, 27, 47, 52 och 93. Hallplatsen Kronan i 6st trafikeras av busslinje 24.

Planférslag och konsekvenser:

Planomradet ar belaget inom ett omrade vilket
har god tillgang till kollektivtrafik. Planférslaget
innebar inga forandringar gallande kollektivtrafik. 23 Drottningtorget - Kronogarden - Drottningtorget

24 Lextorp - Resecentrum - Sylte

Busslinjer:

Biltrafik och gator
Forutsattningar:

Inom planomréadet finns inga bilvédgar. Omradet 47 Skoftebyn - Kronogarden - Drottningtorget - NAL
gransar till Slattervagen, en huvudgata med en
hastighetsbegransning pa 50 km/timme. Dar
planomrédet angrénsar Végen finns en taxizon 93 Stromslund - Kronogérden - Lextorp - Sy|te

37 Kronogarden - Hjortmossen - Stallbacka

52 Sylte - Kronogarden - Drottningtorget
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vilken tidigare har anvants som busshallplats for skolan.

Planférslag och konsekvenser:

In- och utfart till planomradets bostader féreslas ske vid Slattervagen. Vagen inom omradet for
bostadsbebyggelse féreslas vara smal da den ej skall trafikeras av s& manga fordon da parkering
skall ske vid anslutning till Slattervagen. Den smala vagen kan anvandas fér ex. framkérning till
bostaderna.

Cykel- och bilparkering
Forutsattningar:
Inom planomradet finns inga ordnade bil- eller cykelparkeringar.

Planforslag och konsekvenser:
Parkering foreslas ske inom aktuell tomt. Forslagsvis kan mindre sammanhalina parkeringsytor
anordnas likt skissen pa sida 11, besoksparkering kan anordnas vid infarten i vast. Cykelparkering
sker i anslutning till bostad.

STORNINGAR OCH RISKER

Luft

Forutsattningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form
av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker aven av svaveldioxid,
kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska
nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar
under perioder med hdga luftféroreningshalter.

Gallandemiljokvalitetsnormerenligt5kap Miljdbalken skalliakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) har hittills meddelats fér halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planforslag och konsekvenser:

Den trafikbkning som blir resultatet av den féreslagna byggnationen bedéms medféra en 6kning
av kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utslappshalterna bedéms dock som marginella i
jamférelse med dagens forhallanden och understiga gallande miljokvalitesnormer.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Forutsattningar:

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns |angs Slattervagen. En tunnelledning for spillvatten
|6per s6der om planomradet i dst/vastlig riktning.

Planforslag och konsekvenser:
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-natet.

Dagvatten

Forutsattningar:

Trollhattans Stad har tagit fram riktlinjer fér dagvattenhantering dar grundinstaliningen ar att
tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i méjligaste man ska omhandertas lokalt.
Det dagvatten som inte kan tas omhand lokalt eller som kraver ytterligare rening skall ledas vidare
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till nagon form av utjamning och rening. Férdréjningsmagasin, dammar och vatmarker ar exempel pa
mojliga I6sningar. Dagvattnet skall om mdjligt fordrdjas, reduceras och renas genom anvandning av
Oppna dagvattensystem.

Darmarkforhallanden, topografi,tomtens storlek ochplacering arolampligaforlokalt omhandertagande,
kan ofta enklare |6sningar valjas som i viss man far sma floden att tas upp av jordlagren. | andra fall
kan en férdréjning och viss rening ske. En anslutning av dagvattnet till en kommunal dagvattenservis
vid tomtgrans eller ett dike maste dock ske for att ta hand om de stora flodena.

Dagvatten inom omradet tas framst omhand inom omradet da stora delar av ytan bestar av
grasbekladda ytor. Befintlig dagvattenledning finns langs med Slattervagen.

Planforslag och konsekvenser:

Dagvattenfldden inom omradet skall inte 6ka i och med exploateringen. Férdrdjning/infiltrering av
dagvatten skall ske pa egen fastighet. Planbestammelse gallande hantering av dagvatten infors pa
plankartan.

Elférsorjning
Forutsattningar:
For distributionsnatet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB).

Uppvarmning

Forutsattningar:

Enligt kommunens energiplan samt beslut i kommunfullmaktige (februari, 2010) galler att for
byggnader med bruttoarea dverstigande 500 kvm far uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller
annan miljdanpassad varme. Miljdanpassad varme ska tolkas som att varmen ej produceras med
olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars.
Fjarrvarmeledningar ar nedgravda delvis i Slattervagen samt till byggnaderna séder om planomradet.

Planforslag och konsekvenser:

En sarskild planbestammelse har inférts med innehallet "Uppvarmning endast med fjarrvarme eller
annan miljbanpassad vdrme. Byggnader med bruttoarea pa hégst 500 kvm undantas.”

Omradet bor kopplas pa fjarrvarmenatet och méjlighet fér detta finns.

Avfall

Forutsattningar:

| Trollhattans kommun hamtas kallsorterat avfall vid respektive fastighet. De fraktioner som inte
hamtas genom kommunens férsorg lamnas vid atervinningsstationer. Narmaste atervinningsstation
finns idag vid OKQ8, Lantmannavagen, ca 500 meter norr om planomradet.

Planforslag och konsekvenser:

Inom planomradets vastra del kan med férdel en plats for avfallshantering for de tillkommande
bostdderna anlaggas. Den befintliga byggnaden i omradets vastra del vid framtida in-/utfart, vilken
idag anvands som forrad, kan med fordel anvandas da den har arkitektoniska varden. Denna skall
dock vid anvandning som avfallsanlaggning tillganglighetsanpassas vilket skall bevakas i bygglov.
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GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Beslutsordning

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafikndmnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestdmmelser under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Handlaggning
Detaljplanen hanteras enligt reglerna for nya plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Detaljplanen for
Skoérdetroskan 6 m.fl. handlaggs med normalt férfarande enligt PBL 5 kap 6 §.

Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Beslut om samrad - juni 2014

Beslut om granskning- oktober 2014

Beslut om antagande - januari 2015

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavia
om Overklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomférandetiden slutar 2020-12-31. Fore genomférandetidens utgang far, mot berdrda
fastighetsagares vilja, detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av
nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens sluthar kommunen stérre frinet att andra eller upphava planen. Detaljplanen
ar dock gallande aven efter genomférandetidens utgang, tills den andras eller upphavs.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Ingen allman platsmark finns inom planomradet.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet foér vatten och avlopp. Inom
verksamhetsomradet ansvarar Trollhattan Energi AB for anlaggande, drift och underhall av VA-
anlaggningar utanfér kvartersmark samt, i forekommande fall, inom sarskilda ledningsomraden
(u-omraden) pa kvartersmark.

Avtal
Ett markanvisningsavtal mellan Trollhattans Stad och exploatér ska upprattas och vara godkant i
samband med detaljplanens antagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All mark inom planomradet ags av kommunen. Ovriga rattighetshavare framgar av den till detaljplanen
hoérande fastighetsforteckningen.

Fastighetsplanen for Skérdetroskan 6 (1581K-T:VII/ 1964) upphor att galla inom planomradet.
For att skapa den nya bostadsfastigheten bor fastighetsbildning ske med mark fran fastigheten

Kronogarden 3:1 samt Skoérdetroskan 6 (ca 1 300 kvm fran Kronogarden 3:1 och ca 11 000 kvm fran
Skordetroskan 6).
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Lantmateriférrattningen bekostas av markagare/exploator.
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lllustration visar mark vilken berérs av lantméteriférréttningen. R6d farg nuvarande Skérdetréskan 6,
bla farg nuvarande Kronogarden 3:1.

Huvudsyftet ar att tillskapa en bostadsfastighet men detaljplanen maéjliggor for att omradet i framtiden
kan komma att styckas i flera fastigheter. Behov av att bilda en eller flera gemensamhetsanlaggningar
kan dauppkomma féranlaggningar som argemansamma sa somkorvagar, parkering, avfallshantering,
lek- och rekreationsomraden, VA etc.

TEKNISKA FRAGOR

Uppférande av byggnad for bostader staller krav pa radonskyddad grundkonstruktion om inte sarskild
utredning visar att marken kan klassas som lagradonmark. Boverkets Byggregler (BBR) anger att
maximalt tillaten radonhalt i inomhusluft ar 200 Bg/m3 vilket ska uppfyllas.

Bestammelse om radonskyddande grundkonstruktion har inforts pa plankartan. Detta bevakas i
samband med bygglov.

De ledningar som finns inom omradet innehar ej ledningsratt. Flytt av ledningar bekostas av berérd

ledningsagare. Ett u-omrade tillskapas inom planomradets vastra del for de ledningarna vilka hor ill
transformatorstationen. Ledningsratt kan tillskapas vilken berérd ledningsagare bekostar.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomfdrande innebar inga kommunala kostnader for utbyggnad av gator, gang- och
cykelvagar m m.

Den nya bostadsfastigheten bildas genom lantmateriforrattning och bekostas av exploatéren.
Trollhattans Stad erhaller intakter genom férsaljning av mark.

Eventuella utredningar avseende geoteknik, radon m.m. bekostas av berérd exploatér.
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Anlaggningsavgift avseende VA-anslutningar uttages enligt gallande VA-taxa och bekostas av
exploator.

Anlaggningsavgift avseende fjarrvarmeanslutningar uttages enligt gallande taxa och bekostas av
exploator.

Trollhattan i november 2014

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Frida Stenberg
planchef planarkitekt
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