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GRANSKNINGSUTLATANDE

Ett forslag till detaljplan fér Overby 10:5 och 10:6 med flera godkandes fér samréd i
samhallsbyggnadsnamnden i januari 2024. Samradet genomférdes under tiden 2024-01-26 till
och med 2024-03-11. Samradet kungjordes i Ttela och pa kommunens anslagstavla. Berérda
sakédgare fick information om planférslaget med brev samt bjods in till samradsméte.
Kommunala instanser, statliga och regionala organ m.fl. har tillsants planférslaget och getts
mojlighet att lamna synpunkter. Planforslaget har dven varit tillgangligt pa kommunens
hemsida. Synpunkter under samradet sammanfattas och kommenteras i samradsredogérelse
daterat juni 2025. Minnesanteckningar fran informations- och samradsmaétet, som holls for
allmanheten och sakdgare 2024-02-28, finns tillgangliga pa Trollhattan stads hemsida under
aktuellt projekt. Anteckningarna kan &ven begaras ut.

Beslut om granskning togs i samhallsbyggnadsnamnden i juni 2025. Granskning genomfordes
2025-06-24 till och med 2025-08-31. Berdrda sakagare, kommunala instanser, statliga och
regionala organ m.fl. har tillsdnts planforslaget och getts madjlighet att [Bmna synpunkter.
Planfdrslaget har dven varit tillgdngligt pa kommunens hemsida. Ett informations- och
granskningsmote holls pa Skogshoéjdens fritidsgard den 20 augusti. Minnesanteckningar fran
motet finns tillgdngliga pa Trollhattan stads hemsida under aktuellt projekt och kan begaras ut.

Granskningsutlatandet utgor en antagandehandling och har godkénts av
samhallsbyggnadsnamnden i beslut 2025-12-11. | granskningsutldtandet sammanfattas och
kommenteras inkomna synpunkter under granskningen. Eftersom granskningsutlatandet ar en
handling som skickas ut och kan publiceras har personuppgifter tagits bort ur yttrandena. Nar
personuppgifter tas bort har omformuleringar behévts i vissa fall for att skapa fullstandiga
meningar. Alla inkomna yttranden betraktas som allmanna handlingar vilka kan begaras ut i sin
helhet fran Samhéllsbyggnadsforvaltningen. Yttrandena delges i sin helhet i
granskningsutlatandet med undantag for bilagor. | de fall dér det finns en bilaga anges en
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kommentar i yttrandet. Aven bilagor gar att begéra ut d& de &r allmanna handlingar.
Samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort redaktionella korrigerar i yttrandet och rattat till
uppenbara stavfel.
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STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN

Yttrande 1- Lansstyrelsen, 2025-09-12

Yttrande
Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma att provas av Lansstyrelsen
om den antas.

Lansstyrelsen anser att planforslaget ar val utformat och ger goda forutsattningar for en ny
hallbar och attraktiv stadsdel. Kommunen har infér granskningsskedet tagit fram en
miljokonsekvensbeskrivning som redogér for planens paverkan pa miljon. MKB:n &r
genomarbetad och belyser planforslagets paverkan, effekter, konsekvenser samt behovet av
skadeforebyggande atgarder utifran relevanta faktorer. Kommunen har bland annat anpassat
planforslaget for att inte riskera forbud enligt 4 § artskyddsférordningen. Utifran de
anpassningar och féreslagna atgarder som gjorts bedéms inte genomfdérandet av planen
medfdra betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot prévningsgrunden for halsa och sakerhet vad
galler fororenad mark och buller.

Lansstyrelsen anser att kommunen har hanterat 6vriga tidigare synpunkter pa ett
tillfredstallande satt.

Motiv for bedémningen

Detta yttrande lamnas med stdd av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL). Enligt 5 kap. 22 § PBL
ska det av yttrandet framga om forslaget innebér strida mot ndgon av de fem
ingripandegrunderna.

Lansstyrelsen befararinte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt

e Mellankommunal samordning blir clamplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN)inte foljs

e Strandskydd upphéavs i strid med gallande bestammelser

Lansstyrelsen befarar att:

o Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldampligt med hansyn till manniskors
halsa och sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion

Férorenad mark

Kommunen anger att kdnslig markanvandning (KM) ska vara styrande da omradet planeras for
bland annat bostader och skola. Kommunen reglerar att startbesked inte far ges for byggnation
forran markfororeningar har avhjalpts till nivder som medger planerad markanvéandning (a2) pa
anvandningsomradet for SBCD (skola, bostader, centrum och vard) dar nickel dverskrider
riktvardet for KM.

| den miljotekniska markundersdkningen redovisas aven ett omrade med jordmassor som
overstiger KM. Eftersom det inom detta omrade planeras bostader anser Lansstyrelsen att
kommunen behdver villkora startbesked aven for denna byggratt.
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Buller

Kommunen har infort planbestammelser om skydd mot stérningar (m1, m2 och m3) for de
byggratter dar det finns risk att riktvarden overskrids. Genom dessa bestammelser sakerstalls
att den planerade markanvandningen blir lamplig.

Lansstyrelsen konstaterar dock att vissa byggratter saknar bestammelser om ljudddmpad sida
samt bullerskyddad uteplats. Kommunen behéver komplettera plankartan sa att den foljer
bullerutredningens rekommendationer.

Kommentar:

Plankontoret noterar Lansstyrelsens bedomning att planen kan komma att prévas enligt 17 kap.
10 § PBL om den antas, med hénvisning till ingripandegrunden fér hdlsa och sdkerhet vad gdller
férorenad mark och buller.

Férorenad mark
Plankartan har kompletterats med planbestdmmelse a, dven fér kvartersmark for bostader och
centrum inom omrddet fér kdnslig markanvdndning.

Buller

Bullerutredningen redovisar de byggnader som éverskrider riktvarden for buller vid fasad. Dessa
dr markerade i rosa och med rédmarkerade siffror. For dessa byggrdtter har en
planbestdmmelse om krav pd ljudddmpad sida inférts. Vissa byggnader dr enbart markerade i
rosa eftersom bullernivderna ligger pd grdnsen till riktvdrdet. D4 riktvdrdet inte 6verskrids ges
dessa byggrdtter ingen sdrskild planbestdmmelse om ljudddmpad sida.

Fér det hus som markerats med bldtt i mitten av omrddet bedéms kravet pd skyddad uteplats
kunna tillgodoses genom alternativ placering av byggnaden. Huvudbyggnadens placering dr
bestdmd mot gata och fungerar som bullerskydd fér uteplatserna, vilka dven kan anordnas
gemensamt. Riktvarden for buller bedéms ddrmed kunna uppfyllas utan behov av sdrskild
bullerreglerande planbestdmmelse. Planbeskrivningen har uppdaterats.

Yttrande 2 - Statens geotekniska institut (SGI), 2025-08-29

Yttrande

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mdjlighet att yttra sig éver rubricerad detaljplan.
SGl:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska

fragestallningar kopplade till 6versvdmning. Grundlaggnings- och miljétekniska fragor, sdsom
hantering av radon, ingar inte i var granskning.

Underlag:

1. Plankarta

2. Planbeskrivning

3. Samradsredogorelse

4. PM Geoteknik. Norconsult 2025-04-09

5. Markteknisk undersodkningsrapport. Norconsult 2025-04-09
6. Geoteknisk PM GC-bana. Geos 2025-05-15
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7. Markteknisk undersokningsrapport. Geos 2025-05-15
8. Bergteknisk utredning. Bilaga 4:1. Norconsult 2025-02-07

SGl:s synpunkter

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2024-02-28 dnr 4.3.1-2401-0181) och da var inte den
geotekniska utredningen helt fardigstalld.

Geoteknisk utredning

SGl noterar de begransningar som har identifierats i PM Geoteknik [ 4] vad galler
lastrestriktioner for byggratter och for park- och naturmark. Last fran byggratt ar satt till max
20 kPa vilket ungefar motsvarar lasten fran en byggnad pa tva vaningar. For park- och
naturmark (icke marlovspliktig last) finns en lastrestriktion pa 10 kPa vilket motsvarar ca 0,5
meters uppfyllning av jord.

| samma PM anges vidare en begransning for skyddsvallen utmed E45 och att den har forutsatts
ha en héjd som mest pa 2,5 m 6ver befintlig markyta. Slént for dagvattendammarna har for
stabilitetsberakningarna forutsatts inte utféras brantare an slantlutning 1:5.

Bergteknisk utredning

Block- och bergstabilitet har utretts pa ett godtagbart satt och SGI har inga synpunkter.

| underlaget anges att "vid eventuella framtida bergschaktning som utgér forandrade
forutsattningar s rekommenderas en fornyad bedémning av bergmassans stabilitet.” Lampliga
restriktioner eller dtgarder behdver rekommenderas utifran de risker som identifieras. SGI vill
poangtera att det bor sékerstallas att kvarstaende slanter pa kvartersmark och/eller allman
platsmark halls langsiktigt stabila.

Plankarta | geoteknisk PM[4]har ett antal begrénsningar redovisats for planens genomférande
(se “Geoteknisk utredning” ovan). Vi 6verlater at lansstyrelsen att avgora om det finns ett behov
av att sakerstalla dessa begrénsningar och om det i sa fall har gjorts pa ett korrekt satt.

Kommentar:

Plankontoret noterar SGI:s yttrande. | yttrandet fran Ldnsstyrelsen (se yttrande Tovan)
framkommer inga synpunkter om att planhandlingarna behéver kompletteras vad gdller
geotekniska begrdnsningar. Kommunen bedémer ddrfér att frdgorna har hanterats korrekt i
planhandlingarna.

Yttrande 3 - Trafikverket, 2025-09-05

Yttrande

Trafikverket lamnade synpunkter i samradet och har granskat samradshandlingens bemétande
fran planuppréattaren. Trafikverket forklarar sig hdrmed n6jd med de svar som givits och har
inget ytterligare att erinra.

Kommentar:
Plankontoret noterar att Trafikverket inte har ndgon erinran.
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Yttrande 4 - Luftfartsverket 2025-08-18

Yttrande
Yttrandet omfattas av sekretess enligt 18 kap. 8 §, offentlighets- och sekretesslagen.

Yttrande 5 - Raddningstjansten Fyrbodal 2025-08-29

Yttrande

Brandposter

Raddningstjansten Fyrbodal anser att den planerade bebyggelsen medfor ett utdkat behov av
brandvattenférsorjning. Brandposter Raddningstjansten Fyrbodal anser att den planerade
bebyggelsen medfor ett utokat behov av brandvattenférsérjning.

| réddningstjanstens handlingsprogram anges att brandposter med omfattning och kapacitet
enligt Svensk Vatten P114 ska finnas inom Trollhattans Stads tatorter. Detta innebar att
avstandet mellan brandposter ska understiga 150 meter, vilket i sin tur innebar att langsta
avstandet fran brandpost till uppstallningsplats blir omkring 75 meter.

Kommentar:

Plankontoret noterar informationen. Antalet brandposter och deras placering redovisas i
enlighet med er synpunkt i VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen och kommer att studeras
ndrmare vid detaljprojektering av allmdnna ledningar fér vatten och aviopp.

Yttrande 6 - Forsvarsmakten 2025-09-12

Yttrande
Yttrandet omfattas av sekretess enligt 18 kap. 8 §, offentlighets- och sekretesslagen.

KOMMUNALA INSTANSER

Yttrande 7 - Lantmaterimyndigheten, 2025-08-18

Yttrande

Overforing av mark som planléggs fér allmén platsmark gata med enskilt huvudmannaskap.

| planbeskrivningen finns ett stycke om éverféring om mark som planlaggs for allman platsmark
GATA med enskilt huvudmannaskap, 4.2.1. Vid enskilt huvudmannaskap I6ses vagfragan med
gemensamhetsanlaggning vilket inte paverkar fastighetsindelningen. Text och tillhérande bild
15 behdver darfor arbetas om.

Det finns endast en "+0,0" inom ett stérre omrade allman plats - gata.

| planbestdammelserna under egenskapsbestammelser for allman plats finns en bestammelse
+0,0 Markens hojd dver nollplanet ska vara meter. | plankartan finns endast en plushgjd
utskriven. Vid kontakt med plankontoret har uppgift Iamnats om att alla plushéjder utom en,
inte foljt med till plankartan vid export men att det kommer att justeras.

Delar av planen som bor forbattras
Kombination enskild och allmdn kvartersmark
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Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allman kvartersmark (kvartersmark for
annat an enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark. Anvandningarna skola och vard
betraktas i de flesta fall som allman kvartersmark och till sddan mark hor inlésenregler. Enligt 6
kap. 13 § PBL har kommunen ratt att I6sa sddan mark som ska anvandas for annat &n enskilt
bebyggande, om anvandningen for det avsedda &ndamalet inte kan anses sékerstalld.
Markagaren kan dven begara att kommunen I6ser in sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allman och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det bli sa
att ingen byggnad for det allménna &ndamalet byggs och utan enbart for det enskilda.
Inlésenratten for det allmanna dndamalet finns da fortfarande kvar. | denna situation kan bade
fastighetsdgaren och kommunen begéra att kommunen ska I6sa in omradet for det allmanna
andamalet trots att omradet ar utbyggt for det enskilda andamalet.

Om foérhallanden ar sddana att kommunen anda vill ga vidare med forslaget med kombination av
enskild och allman kvartersmark och gor bedémningen att eventuella problem eller risker med
detta &r sma eller inga, sa bor denna beddmning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Nar det forekommer allman kvartersmark i en plan bor kommunen i planbeskrivningen redovisa
att det aktuella omradet bedoms vara allman kvartersmark. Under konsekvenser bor en
redovisning goras av att kommunen har ratt, respektive pa anmodan av fastighetens dgare ar
skyldig, att I6sa in omradet enligt 6 kap. 13 § PBL respektive 14 kap. 14 § PBL. Dessutom bor det
redovisas hur kommunens ratt / skyldighet paverkas vid bygglov till férman for enskild enligt 9
kap. 32 § PBL.

Kommentar:
Planbeskrivningen har uppdaterats och bild 16 (tidigare bild 15) med tillhérande text har
omarbetats enligt synpunkterna.

Gatuhdjder som saknades vid export av granskningshandlingarna har réttats till i
antagandehandlingarna.

Text om kombinationen av allmdn och enskild kvartersmark har lagts till i planbeskrivningen.

Yttrande 8 - Kommunstyrelsen, 2025-07-02

Yttrande
Kommunstyrelsen har inga synpunkter pa forslag till detaljplan.

Kommentar:
Plankontoret noterar att kommunstyrelsen inte har ndgra synpunkter.

Yttrande 9 - Kultur- och fritidsnamnden, 2025-08-26

Yttrande

Forvaltningen har tagit del av handlingarna och staller sig positiva till det huvudsakliga
innehallet och riktningen i den foreslagna detaljplanen. Bland annat tas hansyn till behovet av
att ytterligare 6ka tryggheten och sadkerheten vid de befintliga dvergangarna for cyklister och
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gaende fran planomradet 6ver Vanersborgsvégen till malpunkten Skogshojdens fritidsomrade,
med ytor for idrott, rekreation och fritidsgard.

Forvaltningen ser garna att det fortsatt utreds om tillkomsten av ett narbibliotek i omradet.
Detta skulle kunna vara belaget i narheten av tankt férskola/skolbarnomsorg, aldreomsorg eller
vid foreslagen centrumbildning vid det angivna torget. Idag finns viss biblioteksservice for
allmanheten pd den véstra sidan av Géta Alv genom bokbussen.

Avseende det tillkomna gestaltningsprogrammet staller sig forvaltningen positiv till forslaget,
men anser att det saknas avsnitt kring hur konst ska komplettera omradet inom gestaltad
livsmiljo och férvaltningen hade gérna sett att det togs fram ett kombinerat konst- och
gestaltningsprogram likt det som togs fram for Varvik, alternativt fortydliga vilka platser som
kan anses lampliga for offentlig utsmyckning. Det saknas aven beskrivning och koppling
gentemot stadens arbete med Offentlig miljé som konstform (OMSK).

Kultur- och fritidsnamnden har tagit del av forvaltningens yttrande dver Granskning - detaljplan
for tatortsutbyggnad vid Hults hojd, Overby 10:5 och 10:6 med flera, Overby och antar detta som
sitt eget och dversander harmed yttrandet till samhallsbyggnadsférvaltningen, plankontoret.

Kommentar:
Plankontoret noterar kultur- och fritidsndmndens yttrande.

Plankontoret ser positivt pd méjligheten att etablera ett ndrbibliotek i omradet och anser att
den dr forenlig med madlbilder och strategier som formulerades i planprogrammet. Fragan
behover utredas vidare av kultur- och fritidsférvaltningen och stéd finns i detaljplanen inom
byggrdtter med dndamdlet C - centrum. En Idmplig lokalisering kan vara inom kvarteret SBCD
ddr lokaler for bibliotek kan samplaneras med forskole-/skolverksamhet.

En kompletterande text med information om OMSK, och dess ansvar och process, IGggs in i
gestaltningsprogrammet. Plankontoret har i samrdd med stadsarkitekten bedémt att projektet
dr utformat pd ett sdtt ddr ett konstprogram inte dr aktuellt i nuldget, dels d@ det dnnu inte dr
ett etablerat arbetssdtt inom kommunen, dels dG omrddets karaktdr med fokus pd bostdder i
smdhus och omgivande naturmark inte dr den typen av projekt ddr konstprogram dr motiverat.

Viktigt att framhdlla dr att konst mycket troligt kan komma att uppféras, men dd via OMSK, i
enlighet med de processer som finns pd plats idag. Representanter fran Gatu-parkkontoret,
som kommer ansvara for den allménna platsen i Hults Héjd, deltar i OMSK arbete och har
ddrigenom ett ansvar att lyfta frdgan om konstndrlig utsmyckning i omrddet inom ramen fér
OMSK arbete.

Yttrande 10 - Trollhattans Energi AB(TEAB), 2025-08-28

Yttrande

Trollhattan Energi AB har tagit del av granskningsremiss fér detaljplan fér Overby 10:5 och 10:6
med flera, tatortsutbyggnad vid Hults héjd, Overby och har inga invéndningar eller synpunkter pé
detaljplanen.
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Kommentar:
Plankontoret noterar att TEAB inte har ndgra synpunkter.

SAKAGARE

Yttrande 11 - Sakagare A, 2025-08-31

Yttrande

Gdllande detaljplan for Hults hojd

Géallande detaljplan Hults héjd, del av Hults Gérd 2:1, Overby har inte beaktats trots att omradet
kommer vara en egen del av det storre omrade och paverkan pa befintliga fastigheter och
omgivande natur ska minimeras enligt kommunen och exploatoren. Istallet har naturmark tagits
i ansprak for att skapa en fastighet nordvéast och vast om var fastighet, se blamarkerat omrade i
Figur 1: Detaljplan fér Hults hdjd, del av Hults Gard 2:10verby. Detta kommer f& betydande
konsekvenser for fastighetens boendemiljo samt varde eftersom fastigheten inte langre ar en
hérntomt.

*Bilagd bild visar plankartan med figur nr Tmarkerad med bld fdrg. Bilagan kan ses i sin helhet efter
férfragan.

Omradesentré

| detaljplanen har omradesentré flyttats langre in i omradet jamfort med planprogrammet p.g.a.
den ny strackningen av entrévagen, se punkt 4 i Figur 2: Omradesentré fran
gestaltningsprogram-juni-2025.pdf

*Bilagd bild visar omrddesentré frdn gestaltningsprogrammet samt offentliga platser och grénytor fran juni
ar 2025. Bilagan kan ses i sin helhet efter férfragan.

Trots att hela omradesentrén &r flyttad langre in i omradet och omritad i detaljplanen ar det
anmarkningsvart att flerbostadshuset nordvast om var fastighet ar en del av detaljplanen, se
denroda fyrkanten i Figur 3: Forstorning av omradesentré fran gestaltningsprogramjuni-
2025.pdf. Detta flerbostadshus har tappat syftet i och med att andra entréfastigheter har tagits
bort och att omradesentrén ar flyttat forbi infarten till befintliga fastigheter pa Hults héjd.
Konsekvensen ar att detta flerbostadshus blir malplacerat och méter inte évrig bebyggelse pa
ett naturligt satt.

*Bilagd bild visar en férstorning av omrddesentré frdn gestaltningsprogrammet frdn juni ar 2025. Bilagan
kan ses isin helhet efter forfragan.

Dessutom har huvudvagen till Hults héjd en ny strackning vilket har gjort att den planerade
fastigheten arutdragen i sydvastlig riktning ned mot Vanersborgsvagen jamfért med
Planprogram for Tatortsutbyggnad vid Hults h&jd, Overby 10:5 och 10:6 med flera, se réd
markering i Figur 4: Jamfdrelse av bebyggelsefdrslag i planprogram och i detaljplan. Detta
mojliggor att ett flerbostadshus kan placeras narmare angransande fastighet, vilket ger
betydligt mer insyn och paverkan pa boendemiljon for var fastighet. Detta ar inte i linje med den
diskussionen som férdes vid samradet for planprogrammet.

*Bilagd bild visar jimférelse av bebyggelseférslag i planprogram och i detaljplan. Bilagan kan ses i sin helhet
efter férfragan.
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Om Figur 5: Plankarta januari 2024 och Figur 6: Plankarta juni 2025 jamfors syns tydligt
férandring av fastigheten utformning mellan planprogrammet och detaljplanen.

*Bilagda bilder visar férdndringarna mellan plankartorna. Bilagan kan ses i sin helhet efter férfragan.

Om fastigheten ska behallas, vilket ifrdgasatts p.g.a. vagarnas strackning, vore det rimligare att
en naturtomt ritas in i detaljplanen for att harmonisera med nuvarande bebyggelse pa Hults hojd
och befintlig detaljplan, Detaljplan fér Hults hojd, del av Hults G&rd 2:10verby. P& motsvarande
satt som &r gjort for den utékning som sker med fyra naturtomter i 6stra delen av Hults hdjd, se
bla markering i Figur 7: Utokning av nuvarande bebyggelse pa Hults hojd.

*Bilagd bild visar ut6kning av nuvarande bebyggelse pd Hults héjd i syddstra delen av planomrdadet. Bilagan
kan ses isin helhet efter forfragan.

Natursldpp

Naturmarken sydvast om Berghdjdsvagen har blivit valdigt smalt endast 5 meter, jamfort med
naturmarken pa nordést om Berghojdsvagen. Detta skapar en obalans i de olika naturomradena,
se Figur 8: Naturmark langs Berghojdsvagen. | dessa naturomraden ror sig exempelvis dlg och
radjur, vilket dven i fortsattningen bor ha en naturlig miljé att rora sig .

*Bilagd bild visar naturmark lings Berghdéjdsvdgen. Bilagan kan ses i sin helhet efter forfragan.

Solstudie

Solstudien visar att fran mitten av maj fram till bérjan pa augusti sa kommer nérliggande
flerbostadshuset att skugga uteplatsen pa var fastighet, se Figur 9: Solstudie maj till
Figur 12: Solstudie augusti.

*Bilagda bilder visar solstudier frdn maj - augusti. Bilagan kan ses i sin helhet efter forfragan.

Férslag pd vdgstrdckning for befintliga fastigheter pd Hults héjd

For att bevara naturmarken och minimera sprangning av berg nordést om Berghdjdsvagen
foreslas en vagstrackning som ar mer i linje med befintlig vag, se réd markering i Figur 13:
Forslag pa vagstrackning for befintliga fastigheter pa Hults hojd.

*Bilagd bild visar Férslag pd vagstrdackning for befintliga fastigheter pd Hults héjd. Bilagan kan ses i sin
helhet efter férfragan.

Férslag pd rondell fér befintliga fastigheter pd Hults héjd

For att ta bort risken med vanstersvang for de som kommer ifran Hults hojd foreslas att
trevagskorsningen ersatts med en rondell, se blad markering i Figur 14: Forslag pa rondell for
befintliga fastigheter pa Hults hojd. Detta skulle hoja trafiksdkerheten i och med att
omradesentrén ar flyttat forbi infarten till befintliga fastigheter pa Hults hojd.

*Bilagd bild visar Férslag pd rondell fér befintliga fastigheter pd Hults héjd. Bilagan kan ses i sin helhet efter
férfragan.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna men avser inte att justera planhandlingarna till féljd av
yttrandet, motiveringar redogérs nedan.

Den féreslagna byggrdtten i entréomrddet (bldmarkerat omrdde i yttrandet, “figur 1) utgér
bebyggelsetypen “Bygata” pd grund av dess placering invid omrddets huvudgata. Bebyggelsen
kan utgoras av gatuhus, flerbostadshus i lameller eller stadsradhus. Denna bebyggelsetyp dr

Granskningsutlatande - Detaljplan for del av Overby 10:5 och 10:6 med flera
10(36)



Trollhattans
Stad

principiell och gdller Idngs med hela den nya huvudgatan. Kommunen instdmmer ddrmed inte i
synpunkten att bebyggelsen kommer att upplevas som malplacerad.

Byggnadens maximala totalhdjd regleras till +86,7 meter, den omgivande gatumarken héjdsdtts
i plankartan till nivder mellan +77,0 till +79,1 meter. Fér att I6sa tillgdnglighet mot gata och fa till
fungerande intern avrinning for vatten och avlopp behéver tomtmarken héjdsdttas pd sGdant
sdtt att 2 vaningsplan (cirka 9 meter i total héjd) kan byggas. Byggnadsarean Gr angiven som
25% av fastighetsarean inom anvdndningsomrddet. Sakdgare A:s fastighet har enligt gdllande
detaljplan (1488K- D14/2007 Detaljplan fér Hults héjd, del av Hults Gérd 2:1, Overby) motsvarande
byggrdtt med ett maximalt vaningsantal om 2 vdningar och maximal byggnadsarea pd 25% av
fastighetens area. Av denna anledning bedémer kommunen att byggrdatten for ny bebyggelse
lampar sig for platsen och omgivningen. Kommunen vill Gven podngtera att plankartan inte
reglerar enbart flerbostadshus inom byggrdtten, méjlighet finns fér en- eller tvdbostadshus.

Mellan samrdd och granskning har grénsldppet mellan ny byggrdtt och sakdgarens fastighet
inforts for att mojliggéra passage for djurliv men dven av hansyn till befintlig fastighet.
Grénsldppet har en bredd som varierar frdn 5 meter i den smalaste delen till 9 meter i den
bredaste, inom en strdcka om 28 meter léngs fastighetsgrdnsen. Kommunen anser att denna
dndring ar till férdel for sakdgare A och inte medfor betydande oldgenhet. Ytterligare dndring
gors inte efter granskningen.

Solstudien som refereras till dr ett lager i en 30-modell som kommunen tagit fram, vilken varit
tillgdnglig pd hemsidan. Det primdra syftet med modellen dr att underldtta for allmdnheten att
tolka detaljplanernas byggrdtt i form av volymer. | yttrandet visas skuggningspdverkan fran
mdnaderna maj och juni vid klockslag 21 pd kvdllen, det vill sdga cirka en timme innan
solnedgdng. Skuggning sker inte 6ver hela fastigheten, det finns delar av trddgdrden som inte
far ndgon pdverkan alls. Ddrtill ska lagret som visar skuggning tolkas med férsiktighet dg 3D-
modellen inte innehdller uppvuxen befintlig vegetation. Den kan ddrfér inte spegla befintlig
situation kontra utbyggd situation utifrdn faktumet att det finns uppvuxna trdd som far
skuggningspdverkan redan idag. Kommunen bedémer utifrdn ovanstdende resonemang att
skuggningspdverkan inte dr en betydande oldgenhet.

Forslag till alternativ vdgdragning for befintliga fastigheter beaktas inte i fortsatt planarbete.
Under detaljplanens framtagande har Idmplig vdgdragning studerats utifrdn tekniska
férutsdttningar och befintlig terrdng. Den dragning som detaljplanen utgdr frén har bedémts
vara lamplig.

Entill rondell som ersétter korsningen mellan Berghéjdsvédgen och nya infartsvdg bedéms inte
vara lamplig eller n6dvdndig. Dels skulle en rondell i detta Iage hamna fér néra den befintliga
Hultrondellen, dels anses inte trafikmdngden frdn Berghdjdsvdgen vara av sGdan omfattning att
en rondell behévs.

Yttrande 12 - Sakagare B, 2025-08-18

Yttrande
Har kommer synpunkter fran familjen som bott pa Skogshdjden sedan 1999 och frugan mer eller
mindre hela sitt liv. Nar vi bestdmde oss for att bosatta oss déar forst i Blabarsdalen och sedan
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pa Stenbrottet var framst for narheten till naturen men aven till staden. Da 2002-2004
utlovades ocksa att friluftslivet skulle framjas och vidareutvecklas med underhall av befintlig rid
och mountainbike vag och fler skulle anldggas. Dar och da hade vi ett fantastiskt omrade for
vara barn att vaxa upp i med bra skola med méjlighet till naturupplevelser med vilda djur at
nastan alla vaderstreck. Efter det har Stenebyvagen, Hults H6jd Berghdjdsvagen, Liljedal och
Larketorpet tillkommit pa skogsmark och tagit bort 30-40 procent av den skog som fanns i
omradet. Att nu ta 10-15 procent till av skogsmarken for att bebygga ar helt tokigt enligt mig. Att
de skulle géra en mindre miljopaverkan i sig har jag svart att férstd om man ser pa hur miljon
paverkats med all byggnation som skett de sista 20 aren. Det kan ju inte vara sa att ni forlitar er
pa privata markagare sa att det forsatt kan heta Skogshdéjden, utan att ni tar ett ansvar sjalva
och bebygger pa mer lamplig mark. Bygg fardigt pa Larketorpet dar naturen redan &r raserad
och bebygg Varvik dar ni redan sprangt bort ett naturomrade och skulle det behdvas mer
bostader pa Skogshdjden sa planera dom pa marken upp ovanfor Biltema dér det finns mark
som statt obrukad eller i trdda i manga ar. Jag vet att det inte finns nagon sjo6 att locka med dar
men Hultsjon kan inte vara ett dragplaster for fler fastigheter, det &r ju nastan den enda platsen
de vilda djuren har kvar. Nu dar vi bor forsoker vi halla var del av mark, sjo och omgivningar sa i
ordning sa det bade ska tilltala djur och manniskor for rekreation och harmoni, vilket jag tycker
att staden Trollhattan och borde forsodka gora.

Kommentar:

Detaljplanens férslag till markanvdndning har stéd i Trollhdttans 6versiktsplan ddr omrddet
pekas ut for tdtortsutbyggnad for i huvudsak bostdder. Norr om detaljplaneomrddet finns
skogsmark kvar fér ndrrekreation och strandskyddet kring Hultsjén ligger kvar. Inom
planomrddet finns naturmark och parkmark for ndrrekreation. Stérre rekreationsomrdaden som
liggerindrheten och pekas ut i kommunens friluftsplan ar Bjérndalsravinen, skidstugan och
miljon kring Géta dlv.

Marken ovan Biltema anges som omvandlingsomrdde fér handel pé Overby i éversiktsplanen.
Detaljplanens syfte och avgrdnsning omfattar inte omrddet.

Yttrande 13 - Sakagare C, 2025-08-25

Yttrande

Var med pa métet forra onsdagen angaende utbyggnaden av Trollhdttans Stad pa Skogshojden,
och jag har bott dar sedan 1999. Mina reflektioner av motet &r att ingen pa nuvarande
Skogshojden ar intresserade av stadens hybrisprojekt, som saknar underlag och kundunderlag
for att forstora annu ett skogsomrade. Om man tittar pa befolkningen i de aldre kvarteren som
bestar av valdigt manga nu fastigheter av familjer med utflugna barn dar ett naturligt
generationsskifte ar pa gang dar flera kommer vilja flytta ndrmare stan, bla da Varvik och
liknande omrade. Valdigt manga utav den aldre befolkningen har nog tyvarr inte hellre forstatt
vad det kommer att innebéra for deras levnadsmiljo om detta projektet drar igang.

Att sedan torrlagga den stora skogs-mossen som har ett valdigt starkt samband med sjons

ekosystem med groddjur och kalla det mindre miljépaverkan &r rent av oprofessionellt. Mossen
som ar en (hégmosse) ar ju ett otroligt reningsverk for var redan skadade natur, och retrattvag
for vara vilda djur for att ta sig nord nordvast ut. Vi talar om biologisk mangfald ofta i staden for
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tillfallet men det kdnns som det bara géller stadskarnan, har gor det ju verkligen skillnad att
bevara ett fungerande ekosystem.

Bjorndalen och Stromslund har omradet runt skidstugan, Skoftebyn och Sylte har Slatthult,
Halvorstorp och Stavre har Sandhemssparet. Varfor ska inte Skogshdéjden fa ha tillgang till natur
och rekreation nar resten av stan erbjuds det. Jag tog en promenad dver Larketorpet igar och
raknade till ett tiotal villatomter som inte ar i ndrheten av paborjade troligen inte salda till nagon
som ska slutligen bo dar. For att inte sedan prata om den flera hektar stora hardgjorda yta som
ar ocksa ar planlagd till nagot som inte verkar bli av. Denna yta skulle absolut klara valdigt
manga villatomter.

Jag forstar att bygget av den nu utpekade marken ar tidigare politiska beslut som nuvarande
styre har fatt arva. Men med nagot lite sans och balans borde man forsta att det finns battre
stallen att bygga pa och da goéra det enda ratta och omprova detta beslut.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Vad gdller bedémningen av miljépdverkan ska kommunen alltid underséka om detaljplaners
genomfdrande kan antas medféra betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan-
och bygglagen. Bedémningen mellan samrdd och granskning var att detaljplanens
genomfdrande riskerade att innebdra en betydande miljopaverkan, ddrav upprdttades en
miljokonsekvensbeskrivning och en strategisk miljebedémning utférdes enligt miljébalkens 6
kap. 3§. Baserat pa miljokonsekvensbeskrivningens slutsatser gér kommunen bedémningen att
detaljplanen inte innebdr en betydande miljépdverkan. Bedémningen delas av Ldnsstyrelsen.

| Trollhdttans éversiktsplan pekas de stérre rekreationsomradena inom tétorten ut. Fér
Skogshdjden finns rekreationsomrddet kring Bjérndalsravinen och skidstugan utpekat och dven
miljén kring Gota dlv. Dessa omrdden finns dven med i kommunen friluftsplan. | direkt ndrhet till
planomrddet finns skogsmark i norr och miljén kring Hultsjén kvar.

Yttrande 14 - Sakagare D, 2025-08-19

Yttrande

Jag har lite synpunkter ang. kommunens atagande vid denna typen av exploatering. 2007 nar
detaljplanen for Liljedal togs fram sa slog kommunen pa stora trumman for att locka kopare till
tomterna. Narheten tlll Hultsjén som delvis anvandes for att locka képare skulle ha en dppen
vattenspegel pa syddstra delen av sjon. Enligt skotselplanen skulle &ven sjostranden pa den
syddstra sidan vara ett rekreationsomrade. Har skulle man réja sly maskinellt tva ganger/ar.
Detta fungerande ganska bra de forsta aren men nar tomterna var salda sa hande det inte sa
mycket. Bifogar nagra foton pa den del av sjostranden som skulle réjas tva ganger/ar, har syns
inte mycket av vattenspegeln. Problemet &r inte enbart att sjon inte syns fran vagen. Vagen tra-
fikeras av atskilliga barn som cyklar ner for att bada och fiska vilket gor detta till en stor trafik-
fara da sikten ar obefintlig pa vissa delar av vagen. Hur ser skotselplanen for Hultsjon med om-
givning ut idag?? Vi som bott i omradet innan Liljedal och Hults h&jd kom till marker en tydlig mil-
jopaverkan eftersom djurlivet r nastan obefintligt i omradet idag.
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*Bilagda bilder visar grusvdgen som gdr Idngs Hultsjéns dstra sida. Bilagorna kan ses i sin helhet efter
férfragan.

Kommentar:

Kommunen noterar synpunkterna. Sjéstranden pa sydéstra sidan om Hultsjén dr beldgen
utanfér planomrddet och ingdr i planomrddet fér Liljedal (1488K-D6/2009 Detaljplan for Liljedal,
del av Hults gdrd 2:1m.fl) fér vilken en skétselplan togs fram i samband med planldggningen,
med fokus pd upplevelsedtgdrder utmed strandlinjen.

Ansvar for skétsel av omrdadet dligger Gatu-parkkontoret inom Samhdllsbyggnadsférvaltningen.
Enligt uppgift frdn dem féljs skotselplanen i enlighet med dess foreskrifter fér respektive
omrdde. Synpunkter pa skétsel kan Idmnas till Trollhdttans stad via felanmdlan, fér mer
information hdnvisar vi till vdr hemsida: https://www.trollhattan.se/startsida/kommun-och-
politik/synpunkter/gor-din-felanmalan/.

Yttrande 15 - Sakagare E, 2025-08-30

Yttrande

1 Trollhdttans mdlbild

| tidigare samrad har vi ifrdgasatt malet om 70 000 invanare i Trollhattan till 2030, men endast
fatt svaret att detta inte ar en fraga for detaljplanen. Detta skapar osakerhet och gor att
projektet vilar pa en instabil grund.

Fortfarande saknas tydliga svar om:

- verklig efterfragan pa bostader (tomtko och prognoser pa 5-20 ars sikt

- vemsom ska flyttainide planerade 500-600 bostaderna och vad Trollhattans unika
erbjudande ar

- varfor malet 70 000 invanare finns kvar trots att tillvaxten historiskt varit ca 250
personer per ar och utvecklingen snarare pekar mot ca 61000 invanare 2033.

Med nuvarande trend skulle det ta dver 40 &r att n& 70 000 invanare, inte 5. Anda styrs
planeringen fortfarande av detta orealistiska mal. Vi efterlyser darfor tydliga besked fran
projektet eller Stadsbyggnadsnamnden om varfor dessa siffror fortfarande anvands som grund
for beslut och projektering.

2 Projektering

Pa samradsmotet 20/8 framkom ingen tydlig plan fér utbyggnaden - varken startpunkt,
etappindelning eller tidplan. Erfarenheterna fran tidigare projekt (Larketorpet, Skogshdjden och
Varvik) visar riskerna med stora satsningar som blir férsenade eller aldrig genomférs. Flera
ahorare uttryckte oro for att skog avverkas och vagar byggs utan att bostdderna kommer pa
plats, nagot man inte vill uppleva igen.

Projektet beskrivs nu att ta upp till 20 ar for att fardigstalla, men utan klara besked om etapper
och hur byggtrafik ska hanteras - sarskilt om byggstart sker nara Hults héjd. Dessutom finns
fragetecken kring stora investeringar i barnomsorg(t.ex. i Varvik, Larketorpet och Hults héjd) da
de bristande befolkningsprognoserna troligen inte stédjer det behovet.

Vi efterlyser en realistisk och transparent utbyggnadsplan, med tydliga etapper, tidplaner och
underbyggda berakningar av behovet av bostader och samhallsservice.
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- Naér forst etappen av byggandet kommer igang, kommer kommunen da dra el, vatten och
vagar for bara den etappen eller for hela det detaljplanerade omradet?

3 Infartsvdgen till omrddet

Under alla de tidigare samraden har vi refererat tillbaka till den detaljplan for Hults hojd som
arbetades fram under 2007. | denna detaljplan fran 2007 star det tydligt att fortsatt utbyggnad
skall ske dsterut genom forlangning av de befintliga gatorna i Hults hdjd. Detta var kédnt av alla
som senare byggde eller kdpte hus pa Hults hojd.

Under alla samrad under flera ar har vi dessutom sagt att den foreslagna nya vagen skall stéra
befintlig bebyggelse sa lite som mojligt och dér tidigt alla intressenter i princip var 6verens om
att vagen skall dras mitt i mellan befintlig bebyggelse. Férslaget i den nya detaljplanen visar nu
att vagen har flyttats i linje med detta 6nskemal, vilket vi ser som positivt!

4 Paverkan pd var fastighet

Buller

Vitycker att projektet har haft ett 6verdrivet fokus pa stérande buller pa nybyggnationen och
inte sett problemen som kan uppsta med befintliga byggnader. Detta lyftes ocksa pa
samradsmotet 20/8

- Kan kommunen garantera att befintliga byggnader ocksa klarar Riktvardet for ekvivalent
ljudniva (50 dBA) och maximal ljudniva (70 dBA)? Detta avser ljudniva vid uteplats i
anslutning till bostad.

Vatten

Vi har en borrad dricksvattenbrunn pa fastigheten med tillrinning fran berg och vatmarker oster
och sydost om var fastighet. | projektet planeras sprangning och stora hardgjorda ytor, vilket
innebar att dagvatten leds bort till vattendammar och diken.

Fragan togs upp pa motet den 20/8, dar vi uppfattade att projektet fick i uppdrag att planera
tester av vattenkvalitet och flédesvolymer i borrade och gravda brunnar, for att sdkerstalla att
vattenforsorjningen inte paverkas. Om projektet dnda skulle orsaka férsamrad vattenkvalite
eller volym, vilket leder till extrakostnader for oss, ar var uppfattning att projektet ska bara
dessa kostnader.

- Hur paverkas var fastighets vattenforsorjning pa 65 meters djup?

- Kan kommun garantera fortsatt god vattenkvalité och tillracklig kvantitet i var borrade
brunn?

- Delar projektet denna syn pa hur tester och eventuella kostnader ska hanteras?

Utover detta har vi servitut pa en grévd brunn vid gransen till projekteringsomradet, som
anvands for bevattning.

- Viutgar fran att servitutet fortsatt galler och att brunnen kommer att ha samma
kvantitet som innan utbyggnad och torrlaggning av skogsmarken.

Avlopp

Ett av de servitut som namns ovan galler avlopp genom trekammarbrunn, infiltrationsbadd och
fosforfalla. Vi fick besked pa mote 20/8 att kommunal VA anslutning inte kommer att erbjudas
eller patvingas var fastighet genom detta projekt.

5 Biologisk mdngfald
Viboridag pa landet, omgivna av 6ppna angar och rik natur. | trddgarden och skogarna runt oss
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ser vi ofta alg, radjur, rav, hare, vildsvin, samt ett stort antal fagelarter - sdsom kattuggla, olika
hackspettar och manga smafaglar. Har finns aven fladdermdss, grodor, paddor, édlor och
ormar. Alla dessa arter lever i omgivande skog, vatmarker och langs backen, men ror sig ocksa
in pa var tomt. Naturen kring sjon uppskattas dven av manga som promenerar, springer, bar-
och svampplockare eller de som rastar sina hundar har. Omradet bestar av flera olika biotoper -
sjo, vassomraden, vatmark, myr, tall- och granskog samt slyskog - som tillsammans skapar
goda forutsattningar for ett rikt djur- och vaxtliv.

Viifragasatter den inventering av groddjur som &r gjord. Att ga runt i omradet nagra timmar
racker inte for att fa en tillforlitlig bild. Alla groddjur ar fridlysta, och under férsommaren ar
mangden grodor och paddor sa stor att det knappt gar att kora bil pa var grusvag utan att de
kors 6ver. Varje ar ser vi bade 6dlor av olika sorter samt ormar i trédgarden. Att de endast skulle
halla sig i var tradgard, ser vi som osannolikt.

Vitycker att en ny utforligare inventering av groddjur bor utforas vid ratt tidpunkt pa aret.

Nar vi flyttade hit 1995 var de vanligt att se fladdermdss flyga dver tomten och sjon, men de har
minskat kraftigt - maojligen till f6ljd av bebyggelse i Hults héjd och Liljedal. Ytterligare
exploatering, vdgar och belysning riskerar att sla ut de sista bestanden. Alla fladdermdss ar
fridlysta.

Vianser att en fladdermusinventering i omradet bor utforas.

Under métet 20/8 fick vi besked att ingen avverkning skall ske pa kommunal mark direkt 6ster
om Hultsjon for att som séljargument skapa utsikt eller ljussl@pp mot de naturtomter som byggs
i nordvastra delen av projekteringsomradet.

- Exempelbilden fran TTELA 20250826, nedan, strider ju helt mot detta besked, vad
galler?

*Bifogad bild visar hur en bostad kan se ut i det nya omrddet vid Hults héjd. Bilden kan ses vid
férfragan.

Vitolkar ocksa att detta innebar att allmanbelysning (gatlampor) inom nybyggnation ske pa ett
sadant satt att storande nattligt ljus ner mot sjon undviks for att inte stora eventuellt
kvarvarande djurliv som soker sig mot sjon pa natten t.ex fladdermass.

- Ar detta korrekta antaganden?

6 Sammanfattning

Vi ar medvetna om att narheten till en stad forr eller senare innebér att naturomraden bebyggs.
Daremot motsatter vi oss det satt pa vilket detta sker - utan tillracklig hansyn till de redan
boende.

Vimenar fortfarande att prognosunderlaget innehaller alltfor stora osdkerheter for att motivera
ett projekt av denna omfattning. Trots ar av samrad har kommunen &nnu inte kunnat presentera
en detaljerad prognos éver det faktiska behovet av villatomter eller lagenheter, baserad pa en
realistisk befolkningsutveckling.

Viforordar:

1. att projektet (eller SBN) genomfdr en mer detaljerad studie av det faktiska behovet av
tomter, lagenheter och forskoleplatser. Studien bor baseras pa en realistisk
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befolkningsprognos och inkludera en utvardering av varifran de nya invanarna forvantas
komma samt en analys av arbetsmarknadens framtida utveckling.

2a. attinfartsvégen dras enligt den strackning som angavs i detaljplanen fran 2007, nar
Hults hojd byggdes. En sadan I6sning skulle minska behovet av bergsprangning.

2b. om detta inte ar majligt vill vi att projektet behaller den nu foéreslagna I6sningen for
huvudinfarten till det nya omradet, da den ar placerad relativt centralt mellan den befintliga
bebyggelsen.

3. att projektet genomfor en ny inventering av groddjur under ratt arstid samt en
inventering av fladdermass.

4. att projektet genomfor en analys och sakerstaller att var fastighet dven efter
spréangningar och nybyggnation av vagar och bebyggelse har tillgang till dricksvatten i
brunnen, bade vad galler kvantitet och kvalitet. Vi accepterar inte forsamringar eller
kostnader som uppstar till foljd av den nya projekteringen. En kontrollplan ska finnas
framtagen innan projekteringen av omradet paborjas.

5. att den slutliga detaljplanen minimerar bebyggelsen pa héjden mot sjon. Naturtomterna
bor placeras sa langt dsterut att husen varken syns eller hors fran sjon och sa att nattljus
inte stor djurlivet. En buffertzon av skog bér bevaras mot sjon for att sdkerstalla livsmiljéer
for hackspettar, titor, ugglor, groddjur och fladdermaéss.

Vid varje nyetablering under de senaste 30 aren (Skogshdjden, Hults hojd och Liljedal) har
man hénvisat till naturen och Hultsjon - med budskap som 'Kom och bo har, ndra naturen
och badsjon'. Fragan ar hur manga ganger detta saljkoncept kan upprepas innan vérdena
man lockar med har forlorat

Kommentar:

Trollhdttans mdlbild

Mdlet om att bli 70 000 invdnare dr angivet i Trollhdttans éversiktsplan 2013. Det gdller
fortsdttningsvis fram tills en ny éversiktsplan tas fram. Kommunstyrelsens forvaltning har
uppdraget att ta fram en ny 6versiktsplan, arbetet dr uppstartat och pagadr. Befolkningsprognos
och handlingsplan fér bostadsférsérjning tas fram av kommunen och uppdateras regelbundet.
Befolkningsprognosen strdcker sig 10 ar framdt i tiden.

Projektering
Utbyggnaden kommer att ske etappvis, men exakt omfattning och tidpunkt f6r varje etapp ar

dnnu inte faststdalld. Infrastruktur som el, vatten, avlopp och gator byggs ut i takt med
etapperna och anpassas sd att ndtet fungerar tekniskt och driftsmdssigt. Det innebdr att
ledningar och gator byggs ut ddr det behdvs fér den aktuella etappen, utan att hela omrdadets
infrastruktur fdrdigstdlls pa en gang.

Inledande etapper utgérs av kvarteren ndrmast infarten till omrddet. Samtliga
dagvattendammar och skyddsvallen byggs ut tidigt for att sdkerstdlla kapacitet fér
dagvattenhantering och skyfallsskydd i takt med att omrddet byggs ut.

Infartsvdgen till omrddet
Kommunen noterar synpunkten.
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Pdverkan pd vdr fastighet, buller

Kommunen hdnvisar till den framtagna bullerutredningen ddr bullerpéverkan vid ett fullt utbyggt
omrdde visas. | tillhérande kartor redovisas maximala och ekvivalenta ljudnivder som tédcker det
geografiska omrddet fér sakdgarens fastighet. D@ fastigheten dr beldgen som ndrmast 100
meter frdn den nya infartsvdgen (GATA;) visar berdkningarna att riktvdrden enligt
bullerférordningen (2015:216) klaras med god marginal. Kommunen har med framtagen
bullerutredning redan besvarat frdgan om bullerpdverkan pd uteplats vid angiven fastighet.

Pdverkan pd vdr fastighet, vatten

Kommunen har tidigare under planprocessen besvarat pdverkan pa fastighetsdgarens brunnar
avseende den ytliga avrinningen frdn omradet. Bedémningen kvarstdr att detaljplanens
genomférande inte innebdr ndgon negativ paverkan pd anldggningarna avseende
grundvattennivder. Dagvattnet fran hdrdgjorda ytor kommer att samlas upp och renas i
dagvattendammar. Infiltrationsférmdgan i omradet dr i befintliga férhdllanden begrdnsad och
stora icke hdardgjorda ytor kvarstdr i planomrddet vilket innebdr att bildning av grundvatten
fortsatt kommer att ske. Pdverkan pd grundvatten redogérs i miljokonsekvensbeskrivningen
s.125(WSP 2025-06-05).

Ndr omrddet byggs ut kan markarbeten som sprdngning och borrning innebdra viss risk for
pdverkan pd akvifdren (vattenmagasinet) ddr brunnen dr borrad. Det finns dock Gtgdrder som
ska vidtas for att minimera risken. | den bergtekniska utredningen rekommenderas att
eventuella sprdngarbeten ska féregds av en riskanalys, avseende risk for omgivningspaverkan i
ndromradet. | riskanalysen sdtts bland annat grdnsvdrden for maximala tilldtna vibrationer i
omgivande byggnader och anldggningar. [\tgdrden finns med i planbeskrivningen under rubriken
6.8.4 Risk fér erosion, skred och ras.

Fastigheten inom vilken dricksvattenbrunnen ligger dr beldgen cirka 30 meter frdn ndrmsta
bostadsfastighet och cirka 50 meter till nérmsta allmédnna gata som planeras.
Bevattningsbrunnen dr beldgen cirka 45 meter till ndrmsta bostadsfastighet och cirka 70 meter
till ndrmsta allmdnna gata som planeras. De dr alltsa inte beldgna i direkt anslutning till
projekteringsomrddet som anges i yttrandet.

Kommunen bedémer utifrGn ovanstdende resonemang att detaljplanen inte medfér en negativ
pdverkan vad gdller grundvattenbildning samt att de riskanalyser som ska upprdttas infor
eventuella sprdngningsarbeten dr en tillrdcklig férebyggande Gtgdrd fér att minimera risken fér
pdverkan pd anldggningarna.

Pdverkan pd vdr fastighet, aviopp

Servitutet fér avloppsbrunn som dr till forman for sakdgarens fastighet Gr beldgen utanfér
planomrddet och pdverkas inte av detaljplanens genomférande. Utbyggnadsomrddet ska
inférlivas i verksamhetsomrddet fér kommunalt vatten och avlopp. Det finns inget fattat beslut
eller férslag till beslut om att sakdgarens fastighet ska inférlivas i verksamhetsomrddet.

Biologisk mdngfald

Groddjursinventeringen har utférts efter vedertagen metodik utefter Naturvdrdsverkets
"Manual fér uppféljning i skyddade omrdden - Skyddsvdrda ddggdjur, samt grod- och krdldjur”
(2010). Tvd inventeringstillfdllen dgde rum i april och maj vilket Gr den period dd groddjuren dr
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mest aktiva for parning och lek. Synpunkt om fladdermusinventering besvaras nedan under
sammanfattning punkt 5.

Kommunen dger marken inom fastigheten Hults gard 2:1som vetter mot sjéns syddstra sida,
marken ldngs sjons norddstra del dr privatdgd. F6r den kommundgda skogsmarken finns en
skogsbruksplan som anger hur marken ska brukas och skétas. Den kommer fortsatt att galla.
Belysning av gator inom planomrddet sker inte i direkt ndrhet till sjén. Armaturen pd belysningen
riktas och avskdrmas normalt neddt mot gatan. Den 5 november antog kommunfullmdktige
styrdokumentet “Riktlinjer fér att motverka ljusféroreningar”. Syftet med riktlinjerna ar att
minimera pdverkan pd den biologiska mdngfalden och de omfattar den offentliga belysningen.

Sammanfattning
1. I detaljplanen prévas markens lamplighet enligt plan- och bygglagens 2 kapitel.

Planldggningen ska ta hdnsyn till naturvdrden och samtidigt frdmja en Idngsiktigt
hdllbar hushdllning med marken. Den ska ocksd skapa férutsdttningar fér ekonomisk
utveckling samt stédja bostadsbyggande och utvecklingen av bostadsbestdndet.
Utifran framtagna utredningar och med stéd i kommunens 6versiktsplan bedéms
detaljplanens dndamdl vara ldmpligt. Omrddet kan komma att byggas ut under Idng tid,
vilket féranleder en genomférandetid pd 10 Gr. Den faktiska utbyggnadstiden och
etapper pdverkas av efterfragan.

Befolkningsprognos och handlingsplan fér bostadsférsérjning tas fram av
kommunstyrelsens férvaltning. Befolkningsprognosen uppdateras tvad gdnger per dr och
handlingsplanen en gdng varje mandatperiod. Bostdderna i Hults héjd dr medrdknade i
befolkningsprognosen utifrdn antalet bostdder som bedéms hinna fdrdigstdllas inom en
10-Grsperiod. Kommunen hdnvisar till dessa dokument.

2. Synpunkten 2b beaktas dd infartsvdgens placering inte férdndras efter att detaljplanen
varit ute pa granskning.

3. Kommunen anser att groddjursinventeringen dr utférd med vedertagen metodik och av
erfarna inventerare. Synpunkten Idmnas utan atgdrd.

Som en del av detaljplanearbetet har hela ytan som varit aktuellt fér bostdader
inventerats pd omrdden av betydelse fér biologisk mangfald. Inventeringen féljer en
bestdmd metodik och dr en nationell standard (SIS). Samtliga av de naturvdrdesobjekt
som hittats och blivit avgrdnsade i inventeringen utgérs barrskogsmiljéer med
obefintligt eller Idgt virde som livsmiljé for fladdermdéss. Kommunen har utifrdn
resultatet fran naturvdrdesinventeringen gjort bedémningen att en fordjupad
artinventering av fladdermdéss inte varit nédvdndig inom omradet f6r den féreslagna
utbyggnaden.

De observationer som pdtalas i yttrandet Gr gjorda i anslutning till Hultsjén och vid de
yttrandes bostad. Inga av dess platser ingdr i utbyggnadsplanerna och eventuella
férekomster av fladderméss beddéms inte bli pdverkade i en sddan utstrdckning att
deras Idngsiktiga éverlevnad (bevarandestatus) hotas.
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Kommunen bedémer utifrGn ovanstdende resonemang under rubriken "Paverkan pd var
fastighet, vatten” att detaljplanen inte medfér en pdverkan pd brunnarna vad gdller
grundvattenbildning och att frdgan dr tillrdckligt utredd i detaljplaneskedet. Kravet pd
att riskanalys ska upprdttas infér sprdngningsarbeten finns med i detaljplanens
genomférande och i sddan analys kan behov av kontrollplan hanteras.

Kommunen vill Gven upplysa om att skadestdndsansvaret regleras i miljébalkens 32 kap.
Ddr framgar att den som kan pdvisas ha orsakat skadan blir skadestdndsskyldig och ska
ersdtta fastighetsdgaren.

Bebyggelsen dster om sjon dr beldgen utanfér strandskyddat omrdde. Inom
strandskyddat omrdde finns skog som utgér buffertzon mot sjén och bidrar till att
skdrma av bebyggelsen. Kommunen bedémer att bebyggelsen dr placerad pad ett
ldmpligt sdtt och detaljplanens genomférande inte innebdr betydande miliépdverkan
eller riskerar att strida mot artskyddsférordningen.

Yttrande 16 - Sakagare F, 2025-08-28

Yttrande
Jag har lite synpunkter gallande andringarna i planen fér utbyggnad av Hults Hojd.

1.

Véagbullerutredningen visar en stark 6kning av bullernivan vid min tomtgrans dar jag har
uteplats, samt att jag har sovrum i riktning mot tomtgrénsen. Den ekvivalenta ljudnivan
visar over riktvardena vilket inte ar acceptabelt. En 16sning for detta behover
presenteras. Jag placerade huset ndra tomtgransen da jag blev lovad av kommunen att
det aldrig skulle byggas nagot i den riktningen.

*Bilagd bild visar bullernivder fran vdgbullerutredningen. Bilagan kan ses i sin helhet efter forfragan.

Det ar oroande att det enbart finns en infartsvag till omradet. Om en trafikolycka skulle
uppsta vid den nya T-korsningen, eller mellan korsning och rondell, blockeras all trafik
till och fran omradet. Det géller ju &ven om en brand eller liknande uppstar. Visom bor pa
omradet vet ocksa att det ofta blir underkylt i backen ner fran det idag befintliga
omradet. En korsning nedanfor en backe ar darfor inte optimalt. Omradet behover
ytterligare en infartsvég for att ge en sdker miljo. Vi har dven upplevt nagra VMA-larm
vilket latt medfor trafikstockning om manga valjer att Iamna omradet.

Nar jag byggde mitt hus sa planerade jag laget for att undvika ljus fran trafik in i huset.
Vid en utratning av vagen kan detta andras. Om befintliga dragning kan anvandas i storre
man sa undviks detta. Det skulle &ven medfdra mindre sprangning och darmed ocksa
mindre kostnader. Att vagen far for brant stigning later som ett vagt argument da det
inte har varit nagra problem tidigare.

Tomten vid infarten till Berghdjdsvagen har &ndrats och bostadsbyggnaden har flyttats.
Det verkar inte logiskt att den tomten ar kvar da 6vriga tomter vid infarten har tagits
bort. Om tomten kvarstar sa bor det naturligtvis vara en villatomt da det smalter ihop
med 6vrig bebyggelse utefter Berghdjdsvagen. Enligt den nya planen bdrjar bostadshus
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ca: 100 meter in pa det nya omradet (efter T-korsningen), vilket gor att ett flerfamiljshus
blir vid Berghojdsvagen inte far nagon samhorighet med nybyggnationen. Detta omrade
ar dven ett naturligt viltstrak idag och bor bevaras for att inte stressa djuren.

*Bilagd bild visar djur som ofta gdr upp i skogen och korsar vdgen nedanfér Bergshdjdsvdgen 1.
Bilagan kan ses i sin helhet efter férfrdgan.

Forslagsvis sa kan en del av tomten anvandas till att flytta korsningen till
Berghojdsvagen om det medfdr minskat buller.

5. Bevara sa mycket befintlig skog och terrang som moéjligt mellan den planerade férskolan
och Stenhdjdsvagen.

Kommentar:
1. Ibullerutredningen utgdr bedémningen fran riktvdrdena i bullerférordningen (2015:216).
Vid fasad gdller ekvivalenta ljudnivder om maximalt 60 dBA, i utredningen visar karteringen
att ytorna vid infarten till befintliga Hults héjd har ekvivalenta nivder pd under 55 dBA.
Utredningen visar dven att riktvdrdena fér maximala ljudnivder klaras vid befintliga hus.
Sammantaget klaras riktvdardena for sakdgarens bostadshus och detaljplanen féranleder
inga dtgdrder.

Den totala pdverkan pa bullernivder frdn omradets utbyggnad har berdknats fér befintligt
bostadshus, Hults gérd Angdalen, som ér beldget séder om den nya infartsvdgen (GATA;)
ndra Vdnersborgsvdgen. Berdkningar har gjorts for nollalternativ (Gr 2040 utan utbyggnad)
och for planalternativet (4r 2040 med utbyggnad). Berdkningarna visar att med utbyggnad
av Hults héjd kommer ekvivalenta ljudnivdn 6ka med cirka TdBA. Maximala ljudnivdn
kommer inte att férdndras.

2. Bredden pd infartsvigen (GATA;) bedéms av kommunen vara tillrdcklig fér att méjliggéra
passage dven vid en eventuell olycka i korsningen. Rdddningstjdnsten bevakar dessa frd-
gor och har fatt méjlighet att yttra sig under planprocessen. Inga synpunkter har inkommit
avseende behovet av alternativa utrymningsvdgar.

3. Mellan befintligt bostadshus och Berghéjdsvdgen finns idag ldgre bergsskdrningar med
uppvuxen vegetation inom allmdn plats, vilket bidrar till att skdrma av strdlkastarljus fran
att nd bostaden. | fastighetsgrdns mot gatan finns dven en planterad uppvuxen hdck och
en Idg kantstensmur som ger ytterligare avskdrmning. Kommunen bedémer att dessa
befintliga avskdrmande funktioner redan dr tillrdckliga och att de inte pdverkas av
detaljplanens férslag att rdta ut Berghéjdsvdgen i anslutning till den nya infartsvédgen
(GATA)).

4. Den féreslagna byggrétten vid infarten till Berghéjdsvdgen utgér bebyggelsetypen “Bygata”
pd grund av dess placering invid omrddets huvudgata. Bebyggelsen kan utgéras av
gatuhus, flerbostadshus i lameller eller stadsradhus. Denna bebyggelsetyp ar principiell
och gdller Idngs med hela den nya huvudgatan. Kommunen anser att bebyggelsetypen ar
ldmplig. H6jdmdssigt regleras byggrdtten pd sGdant sdtt att den utifrdn angiven héjd pa
anslutande gata kan bebyggas med cirka 2 vaningar vilket samspelar med befintlig
bostadsbebyggelse i Hults héjd.
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5. Mellan kvartsmark fér forskola (SBCD) och kvarteret Stenhdjden planldggs allmdn plats,
PARK. Inom parkmilj6 dr det efterstrdvansvdrt att bevara en s@ stor andel som méjligt med
solitdra trdd och annan uppvuxen vegetation. Vissa réjningsatgdrder dr dock nédvdndiga
for att sakerstdlla dagvattenavrinning genom anldggande av dagvattendike Idngs grdnsen
mot kvartersmarken fér férskolan.

Yttrande 17 - Sakagare G, 2025-08-26

Yttrande

Andrad végstrdckning huvudgata

En acceptabel placering av huvudgatan togs fram vid det foregaende planforslaget efter det att
kommunen och dess ledning visat gehor for de synpunkter och forslag som framkommit fran
oss boende i befintligt omrade, Hults Hojd. Mot allt som exploatdren och deras anlitade konsult,
Norconsult tidigare presenterade var vi och de flesta andra mycket néjda med det forslag som
presenterades som programfdrslag i forhallande till det som legat pa bordet tidigare.

| sak sa har det som framfdrts av oss varit var och hur det nya omradet och dess vagar skall
placeras och se ut i forhallande till befintlig bebyggelse for att i storsta mojliga man lata
omradet behalla den boendemiljé som finns idag. Omradet idag har mycket liten stérning i form
av buller fran trafik samt en narhet till natur som for manga ar en avgérande anledning att man
bosatt sigi omradet.

Att staden maste utvecklas och att bostadsomraden kommer till ar vi all inforstadda med men i
detta fall sa skulle det kunna genomfdras pa ett satt sa boende miljon fanns kvar utan det skulle
paverka det nya omradet i storre utstrackning.

| det planprogram som nu presenteras i granskningsforfarandet och skall ligga till grund for ett
beslut om att anta det slutliga planprogrammet har vagstrackning for huvudgatan flyttas vilket
paverkar oss boende negativ.

Det vi villanmarka pa och anser att kommunen skall ta hansyn till &r féljande:

Buller

Med det nya forslaget pa vagdragning sa visar bullerutredningen en markant forsadmring for oss
boende i omradet. Pa mote framkom &ven tydligt att man ej har mojlighet att stalla krav pa
atgarder om det visar sig att bullutredningen var missvisandet efter det att nya omradet ar pa
plats.

Kommunen har dessutom i sin 6versiktsplan fran 2013 pekat pa att det ar viktigt med att ha en
"halsoframjande stadsplanering”. Dar framkommer att vi paverkas av vilka mojligheter det finns
for rekreation och fysiska aktiviteter, hur grén omgivningen ar, hur luftkvaliteten ar eller hur
bullrigt det ar.

- Med hansyn till detta sa bor den tidigare forslagna vagdragningen galla eller sa bor man
ga pa alternativ 2.

- lexploateringsavtalet bor det stélla krav pa att bullerméatning utfors ifran befintlig miljé
och trafik i oradet som sedan skall féljas upp. Man bor aven stélla krav pa att vi som
boende kan begéra ersattning for de eventuella atgarder som kan behdvas genomforas
om bullernivaerna férandras ifran det som ar idag.
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Fdgelhabitat

Det argument som varit for flytt av huvudgatan &r att det i ett omrade dar vagstrackningen var
planerad “beddms” till viss del finnas ett habitat for Entita som har ett starkt skyddsvarde.
Underlaget ar tydlig pa att man EJ har kunnat pavisa var Enititans boplats ar beldgen. Da besluta
av flytt av vag har en stor paverkan for boende i omradet som kan man minst begéara att innan
planprogram antas sa bor boplats verifieras da det kan vara sa att den idag ar i ett omrade dar
man planerar den nya vagstrackningen.

- Viforslar att en korrekt inventering gors under hackningstid och i hela det berérda
omradet innan planprogrammet antas av kommunen.

- lutredningen(3.3.2) finns aven forslag pa hur man kan astadkomma erséattningshabitat
vilket aven skulle vara en atgard for att bibehalla den vagstrackning som var foreslagen i
tidigare planprogram.

Plankarta med bestdmmelse

| omradet "Lovgrodan” mot befintlig bebyggelse pa Hults hojd &r det anvisat att det i forsta hand
skall vara avsett for skola. Det ar |att att tolka som att det &r sa det kommer att bli, men i
planforslaget framgar att omradet 4r SBCD vilket innebar att det dven kan bli bostader i detta
omrade.

- Vianseratt for anvdndning av denna markdel majlighet till bostader skall utga. Omradet
kommer da, om inte den bebyggs med 6vriga angiva anvandningsomraden for mark
komma kunna leva kvar i sin nuvarande form.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Andrad végstréckning huvudgata
Den féreslagna vdgstrdckningen i granskningshandlingen kvarstdr och dndras inte. Bedémning
av bullerpdverkan och boendemiljén besvaras nedan.

Buller

Kommunens analys och bedémning av bullerpdverkan frdn utbyggnadsomrddet utgadr fran
bullerutredningen tillhérande detaljplanen. Prévningen gérs utifrdn gdllande riktvdrden i
bullerférordningen (2015:216). Sammantaget visar utredningen att riktvdrdena klaras for
samtliga befintliga bostadshus och att inga atgdrder dr nédvdndiga till féljd av detaljplanen.

Den totala pdverkan pad bullernivaer frdn omradets utbyggnad har berdknats fér befintligt
bostadshus, Hults gérd Angdalen som dr beldget séder om den nya infartsvdgen (GATA;) ndra
Vdnersborgsvdgen. Berdkningar har gjorts for nollalternativ (Gr 2040 utan utbyggnad) och fér
planalternativet (Gr 2040 med utbyggnad). Berdkningarna visar att med utbyggnad av Hults hojd
kommer ekvivalenta ljudnivdn éka med cirka 1dBA. Maximala ljudnivdn kommer inte att
férdndras.

Fdgelhabitat
Kommunen anser att genomférda fdgelinventeringar har utférts pd korrekt sdtt och beaktar

inte synpunkten. Planomrddet inventerades vid fyra tillfdllen under hdckningstid inom perioden
april-juni 2023. Vid inventeringen lokaliserades tvd revir av entita inom det inventerade
omrddet. Det ena reviret dr beldget utanfor planomrddet, ndra Hultsjon norr om gdrden Solliden
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och det andra reviret dr beldget inom planomrddet, séder om Hultsjétorps gdrd. Reviren dr
beldgna mer dn 700 meter frdn varandra och bedéms med sdkerhet vara tvd separata revir. Vid
fdltinventeringen av reviret vid planomrddet den 1oktober 2024, utanfér hdckningstid, kunde
entitan inte lokaliseras inom reviret. Detta resultat innebdr inte att reviret ar évergivet eller att
arten saknas, utan endast att férekomst inte kunde dokumenteras vid detta tillfdlle.

Vdgalternativ 2 bedéms innebdra en viss risk for negativ pdverkan i form av habitatférlust och
habitatférsdmring. Alternativet valdes bort pd grund av flera samverkande faktorer: revirets
och boplatsens exakta ldge dr okdnda, vilket innebdr att dven ett mindre intrdng kan fd stor
pdverkan. Det gick inte heller att utesluta att buller fran infartsvdgen skulle pdverka habitatet
negativt. Dessutom kan effekten av de féreslagna kompensationsdtgdrderna inte garanteras
pd kort sikt och krdver Idngsiktig uppféljning utanfér detaljplanens omrdde. Sammantaget
bedéms vdgalternativ 3 (planférslagets vagstrdckning) inte innebdra risk fér férbud enligt
artskyddsférordningen. Aven om entitans exakta boplats inte har kunnat verifieras har ett
ldmpligt habitat avgrdnsats i anslutning till observationen frdn 2023. Genom att undanta hela
det Ildmpliga habitatet frdn exploatering bevaras sannolikt dven boplatsen.

Plankarta med bestdmmelse

Kommunen beaktar inte synpunkten. Markanvéndningen i plankartan ska enligt kap. 2 i plan-
och bygglagen var ldmplig for platsen. | framtagna utredningar finns inget som tyder pd att
anvdndningen bostdder skulle vara oldmplig pd denna del av planomrddet. Kommunen anser att
det finns en férdel att detaljplanen har flexibilitet mellan skola, bostédder, centrum respektive
vard ur ett Idngsiktigt perspektiv da behovet av olika samhdllsfunktioner och ytansprdk kan
férdndras dver tid. Den primdra anvédndningen dr dock fortsdttningsvis skola (forskola) for att
sdkerstdlla behovet av barnomsorg i takt med att omrddet byggs ut.

Yttrande 18 - Sakagare H, 2025-08-27

Yttrande

Undertecknad protesterar mot den nu foreslagna dragningen av infartsvagen till nya omradet
kring Hults hojd. Vi boende pa Hultshojd har haft flera diskussioner om dragningen av
infartsvagen till nya Hultshojd omradet med Samhéllsbyggnadsférvaltningen och stadens
politiker. | ett mote i manadsskiftet februari mars 2022 med ansvariga politiker och
Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar politikerna att infartsvagen skall flyttas at nordvast
och bort fran befintlig bebyggelse. Forslaget kallas for alternativ 1i utredningen alternativ-
studie infartsvag dateras 241108. Deltagare fran Hults hojd accepterade detta forslag och
tackade for att kommunens representanter lyssnade pa de boende. Vid samrad i februari 2024
lag vagen kvar enligt alternativ 1. | utredningen alternativstudie daterad 241108 rekommenderar
Norconsult att alternativ 1utgar da den inkraktar pa entitans revir.

Aterkommer till entitans revir senare, men uppenbart har Samhallsbyggnadsforvaltningen
andrat vagens strackning utan att meddela den andra parten i dverenskommelsen, dvs boende
pa Hults hojd, att man behover en ny diskussion om infartsvégen. Alltsad man kan inte lita pa
kommunens representanter. Samhallsbyggnadsfdorvaltningen harijuni 2025 i
granskningsskedet dvs drygt ett ar efter samradet andrat infartsvagen lage ca 60 meter utan
att meddela de berdrda boende pa Hults hojd. Det ar héjden av nonchalans gentemot stadens
invanare. En dverenskommelse i ett sa pass viktigt arende har fér kommunens representanter
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inte ndgot varde. Jag kan acceptera en forandring pa 25 meter baserat pa utredningen
alternativstudie infartsvag alt2 daterad 241108. | utredningen Alternativstudie av infart anvander
man foljande numrering, alt 1ar den strackning vi var 6verens om. Alt 2 ar en flyttning av vagen
25 meter so6derut. Alternativ 3 ar en flyttning av vagen 60 meter soder ut och alternativ 4 ar
tidigare av politikerna bestamt inte skall anvandas.

| studien om infartsvédgar star det att det troligen finns ett entita revir i det aktuella omradet.
Alternativ 1skar genom entitans habitat och ar darmed diskvalificerad. Observera att man inte
ar helt sdker pa att det finns ett revir, dock ar marken gynnsam for liten hackspett och entita.
Alternativ 2 innebar att vagen gransar till habitatet och kan krava viss kompensation. Man verkar
dock osaker pd om det kravs kompensationer. Ur geoteknisk synvinkel ar alternativ 2 att foredra
jamfort med alternativ 1da uppfylinaderna ar mindre, men geotekniska kompensation- och
forstarkningsatgarder kan komma att kravas. Vagens strackning hjalper till att halla nere
hastigheten pa ett naturligt satt enligt konsulterna. Enligt projektet kommer nagra fastigheter
vid infarten att forsvinna, vilket kanske ar sant (har inte haft tid att studera kartorna), men borde
knappast vara nagon stor forlust, da detta omrade &r stort nog att racka i minst 20 ar. Man
diskuterar ocksa att det &r mer vdlkomnande nar man har bebyggelse pa 2 sidor. Det &r tydligen
viktigt pa Hults hojd, men inte pa Larketorpet. Alternativ 3 gransar inte direkt till habitatet, men
med de atgarder som foreslas vid byggandet av vagen sa kommer naturen att paverkas radikalt
for bade ménniskor och entitan.

Avsikten ar att spranga bort ca 20 000 kvm berg vilket ar lika mycket som en tredjedel Hults
hojds yta. Detta ingrepp oroar oss da vi inte vill se ett nytt Varvik eller Larketorp istallet for
vacker skog. Alternativ 3 klarar inte bullernivderna for nagra befintliga fastigheter utan
atgarder. Avseende buller sa skriver Trafikverket: i omrdden med laga bakgrundsnivaer upplevs
tillkommande bullerkélla ofta som stérande. Norconsult har alldeles for hdga tillatna
bullervarden. Trafikverket skriver att vid nybyggnation av vagar vid befintlig bebyggelse skall
man klara den ekvivalenta nivan 45 dBA. Vad jag laser i bullerutredningens kartor &r att man inte
klarar detta utan atgard. Om man spranger bort 20 000 kvm utan att bygga forskola lar inga
fastigheter utefter Stenhdjdsvagen klara sig utan atgarder.

Jag vill komma tillbaka till entitan och alla skrivningar runt densamma. Jag ser att man pastar
att det finns ett eller mojligen 2 revir i omradet dar vagen enligt alternativ 1ska ga, men ingen
verkar ha sett nagot revir. Det finns 2 rapporterade handelser mellan 2000 och 2025 i
artportalen.se. Observationer gjordes den 4 april 2023. Den ena observationen ar gjord vid
Hultsjons sddra énde, alltsa langt fran vagarnas strackning bortanfor Hultsjotorps gard, den
andra ar gjord vid samma tillfalle Iangre norrut ut vid Hultsjon. Bada rapporterna har skrivits in
av en privatperson. Det skrivs i konsultrapporterna att man inte kan lita pa observationerna i
databasen, men se nedan skrivning och fundera pa tilliten.

Fdltbeséket genomférdes av personal frdn Norconsults med mycket h6g kompetens som
fdgelinventerare den 1oktober, antar 2024; men tyvdrr kunde entitan i reviret inte lokaliseras.
Resultatet tolkas som ett noll-resultat och tas inte som en indikation om att reviret skulle vara
overgivet. Vilken underbar tolkning. Eftersom man inte vet ska man inte uttala sig, Fakta ar att
man hittade inget.

Min slutsats &r att alternativ 2 ar det enda rimliga alternativet i den situation som har uppstatt,
framfor allt om NOFAB och kommunen menar allvar med att bygga ett omrade skall bevara och
berika de boendes miljé. Redan tidigare planer har ju tagit bort det mesta av naturen och inte
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blir det battre av att spranga bort 20 000 kvm berg for att bereda plats for vag forskola och
nagra tomter.

Sedan ar det ju genant att projektet anvander material fran 2022 for att beskriva
gestaltningsprogrammet i det forslag som man presenterade i juni 2025. Det ger ju en felaktig
bild 6ver omradet.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Kommunen féljer den lagstadgade processen for detaljplaner som anges i plan- och bygglagen.
Den férandrade dragningen av infartsvdgen har meddelats berérda sakdgare i
granskningsskedet och mdéjlighet att Ilimna synpunkter har funnits under granskningstiden.
Méjlighet att stdlla frGgor kring férslaget och fG@ muntlig dragning har Gven getts i genomfort
granskningsmaéte den 20 augusti 2025.

Buller

Trafikverkets bullerriktvdrden som det refereras till i yttrandet avser 45 dBA maximala
liudnivder inomhus nattetid, inte ekvivalenta ljudnivGer som anges i yttrandet. De ekvivalenta
liudnivder som Trafikverket anvdnder vid fasad dr 55 dBA.

Kommunens prévning av bullerpdverkan gérs utifran gdllande riktvdrden i bullerférordningen
(2015:216). Sammantaget visar bullerutredningen tillhérande detaljplanen att riktvdrdena klaras
fér samtliga befintliga bostadshus och att inga Gtgdrder dr nédvdndiga till foljd av detaljplanen.
Sakdgarens fastighet har ett avstdnd till infartsvdgen (GATA;) om 110 meter, utifran detta
beddémer dven kommunen att bullerutredningens slutsats dar rimlig.

Artskydd
Dad dragningen av infartsvdgen enligt granskningshandlingen har baserats pa férdjupade

utredningar som gjorts for fagelarten entita vill kommunen fértydliga hur processen har gadtt till
och hur utredningarnas slutsatser har legat till grund fér gdllande planférslag.

De tvd observationer av entita frdn april 2023 som finns registrerade i Artportalen Gr samma
observationer som gjordes inom ramen fér genomford féltstudie till detaljplanen. Den
geografiska skillnaden mellan Artportalens registrering och artskyddsutredningens karta beror
alltsd inte pd olika rapporter, utan pd att samma underlag dterges i tvd olika kdllor. Vid Hultsjén
finns Gven observationer av entita registrerade frdn 2017. Rapportéren kan ibland vélja en
redan inrapporterad lokal, vilket gér att nya fynd hamnar tillsammans med dldre observationer
inom samma omrdde. Skillnaderna mellan noteringarna rér frdmst angiven
positionsnoggrannhet, inte att de avser olika lokaler. Det finns darfor inga motsdttningar mellan
noteringarna i Artportalen och artskyddsutredningen. Entitan har tdmligen stora revir om 2-5
hektar och revirhdvdande individer rér sig runt inom omrddet och sjunger pd olika platser. Den
position som registrerats i Artportalen kan ddrmed direkt kopplas till den observation somi
utredningen redovisas ldngre séderut.

Planomrddet inventerades vid fyra tillfdllen under hdckningstid inom perioden april-juni 2023.
Vid inventeringen lokaliserades tvd revir av entita inom det inventerade omrddet. Det ena
reviret dr beldget utanfér planomrdadet, ndra Hultsjon norr om garden Solliden och det andra
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reviret dr beldget inom planomrddet, séder om Hultsjétorps gdrd. Reviren dr beldgna mer dn 700
meter frdn varandra och bedéms med sdkerhet vara tva separata revir. Vid féltinventeringen av
reviret inom planomrddet den 1oktober 2024, utanfér hdckningstid, kunde entitan inte
lokaliseras inom reviret. Detta resultat innebdr inte att reviret dr évergivet eller att arten
saknas, utan endast att férekomst inte kunde dokumenteras vid detta tillfdlle.

Infartsvdg
Reviret som lokaliserades inom planomrddet ligger i direkt anslutning till den del av planen ddr

infartsvdg och bostadsbebyggelse féreslogs i samradsskedet. Med anledning av risken fér
negativ pdverkan pd habitatet for entita, och ddrmed risken for att férbud enligt
artskyddsférordningen skulle kunna aktualiseras, omprévades lokaliseringen av bade infartsvdg
och bebyggelse. Alternativstudie infartsvdg redovisar hur revirets kirnomrdde sammanfaller
med fyra olika alternativ pd infartsvdg.

Alternativ 1valdes bort pd grund av att det innebdr uppenbara risker for habitatsférlust.
Vdgalternativ 2 bedéms innebdra en viss risk for negativ pdverkan i form av habitatférlust och
habitatférsdmring. Alternativet valdes bort pd grund av flera samverkande faktorer: revirets
och boplatsens exakta ldge dr okdnda, vilket innebdr att dven ett mindre intrdng kan fd stor
pdverkan. Det gick inte heller att utesluta att buller fran infartsvdgen skulle pdverka habitatet
negativt. Dessutom kan effekten av de féreslagna kompensationsdtgdrderna inte garanteras
pd kort sikt och krdver Idngsiktig uppféljning utanfér detaljplanens omrade.

Alternativ 3 och 4 bedéms inte medféra negativ pdverkan pd det identifierade habitatet for
entita. Av dessa bedéms alternativ 3 som det mest Idmpliga, eftersom det bedéms minimera
risk fér férbud enligt artskyddsférordningen, tar hdnsyn till ndrboende och samtidigt ar val
lampat ur ett samlat stadsbyggnadsperspektiv.

Sammantaget bedéms valt alternativ (vdgalternativ 3, planférslagets vigstrdckning) inte
innebdra risk fér férbud enligt artskyddsférordningen. Aven om entitans exakta boplats inte har
kunnat verifierats har ett Idmpligt habitat avgrdnsats i anslutning till observationen fran 2023.
Genom att undanta hela det Idmpliga habitatet fran exploatering bevaras sannolikt dven
boplatsen.

Volymstudier och illustrationer

| planbeskrivningen (granskningshandling juni 2025) redovisas 3D-bilder/volymstudier baserade
pd ett tidigare bebyggelsefdrslag frdn 2023, ddr bland annat infartsvdgen hade en annan
strdckning. | bildtexterna framgar att bilderna dr hdmtade fran samrddshandlingens
bebyggelseférslag och att avvikelser mot det uppdaterade bebyggelseférslaget férekommer.
Infér granskningen tillhandahdlls en ldnk till en uppdaterad 30-modell som 6verensstadmmer
med det senaste bebyggelseférslaget och bilder frdn denna modell visades dven pd
granskningsmotet.

Volymstudierna syftar till att ge en helhetsbild av omradet vid full utbyggnad och fungerar, likt
bebyggelseférslaget, som exempel pd hur planen kan genomféras. Deras utformning utgdr fran
de ambitioner och riktlinjer som anges i Gestaltningsprogrammet, medan plankartan dr den
juridiskt bindande handlingen.

Planbeskrivningen kompletteras med bilder frdn den uppdaterade 3D-modellen.
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Yttrande 19 - Sakagare |, 2025-08-27

Yttrande
1. Bristerinaturvdrdesinventeringen

Jagvill framfora att den naturvardesinventering som gjorts av WSP inte speglar den
faktiska situationen i omradet vad géller groddjur. | rapporten star bland annat:

“Inventering av groddjur har genomférts med fokus pd vanlig groda, Gkergroda, vanlig padda
och salamandrar. Endast ett fynd gjordes av en individ av vanlig padda i den norddstra lokalen i
naturvdrdesobjekt 12. Sammantaget kan konstateras att inventeringen inte visade ndgra
indikationer att de inventerade lokalerna anvands som reproduktionsmiljéer fér groddjur.”

Jag motsatter mig denna slutsats kraftigt, eftersom jag sjélv och andra boende i omradet
under manga ar har observerat ett mycket rikt groddjursliv pa och omkring Hults Hojd. Jag
har sjalv intresserat foljt grodlivet i vatomradet bredvid min tomt och sett hur grodorna
leker pa varen och hur sedan grodyngel vaxer sig till grodor:

Under varen 2024 anlade jag en damm i norddstra hdrnet av min tomt som stod for groddijur,
reptiler och faglar under torra ar. Varen 2025 hade jag tre separata romhdgar i dammen,
vilket tydligt visar att grodor anvédnder omradet som reproduktionsmiljo.

Jag observerade dven en salamander i dammen. Salamandrar kan, savitt jag vet, inte flyga
dit - vilket innebar att den rimligen har sitt ursprung i ett narliggande vatomrade som
inventeringen missat.

Dartill har jag haft besdk av vattensnok i dammen, vilket ytterligare understryker att
omradet hyser en biologisk mangfald som bor vérnas.

Vid kontakt med kommunens ekolog fick jag svaret att omradet saknar lekvatten eftersom
befintliga dammar torkar ut. Detta stdmmer inte dverens med mina observationer. Jag vill
darfor att kommunen tar hansyn till dessa fakta och att en kompletterande och mer
noggrann naturvardesinventering gors, sarskilt med fokus pa vatmarker, groddjurens
reproduktionsmiljéer och forekomsten av vattensnok.

Utover dessa djurarter vill jag aven papeka forekomsten av Sileshar i myrmarken 6ster om
min fastighet. Aven om Sileshar i sig inte ar fridlyst ar det en indikator pa att omradet kan
halla hoga naturvarden.

2. Integritetskrdnkande placering av nya bostdder

Den planerade bebyggelsen dster om min fastighet innebar en oproportionerligt stor
forandring for oss som idag har ett fritt skogslage. Att ga fran skog och natur till att fa ett
dike och husvaggar precis intill var tomt innebar:

Betydande insynsproblem, vilket paverkar var personliga integritet och boendemiljé. En
kraftig forsdmring av omradets karaktar och vara nuvarande forutsattningar, sominte ari
rimlig proportion till vad man kan férvanta sig i ett befintligt villaomrade. Jag anser att
placeringen av bebyggelsen behdver ses dver for att minska dessa negativa konsekvenser,
exempelvis genom att:

- Flytta bebyggelsen langre bort fran befintliga fastigheter.
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- Infdra en gron buffertzon med bevarande av trad eller nyplantering for att minska insyn
och bibehalla omradets naturkaraktar.

Sammanfattning

Den aktuella naturvardesinventeringen underskattar helt tydligt groddjurens och andra
arters forekomst. Jag begar att kommunen gor en ny inventering innan beslut om
utbyggnad. Placeringen av de nya bostaderna 6ster om min tomt innebar orimlig insyn och
kraftig negativ paverkan pa var boendemiljo. Jag foreslar att kommunen justerar
planeringen och infor buffertzoner.

Bilder tagna vid min damm samt i omradet runt omkring tomten. Samtliga bifogade bilder &ar
tagna av mig personligen, pa eller i direkt anslutning till min tomt (inom cirka fem meter fran
tomtgransen). Jag anser att detta tydligt visar att WSP:s naturvardesinventering inte haller
mattet och att fel av denna omfattning bor betraktas som allvarlig forsummelse.

*Bilagda bilder visar vixt- och djurlivet runt sakdgarens fastighet. Bilagan kan ses i sin helhet efter
férfragan.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna och besvarar dem enligt nummerordning.

1. Férutom naturvdrdesinventering har en sdrskild inventering av groddjur och krdldjur
utférts (Norconsult 2023-06-20). Yttrandet utgdr frdn slutsatsen i den senare
inventeringen. Det dr dven denna slutsats som detaljplanen har utgatt ifran. Med
anledning av sakdgarens tidigare skrivelser vad galler férekomst av salamander har
kommunekolog utfért platsbesék i april 2025 fér att narmare studera nérliggande
vdtomrdde. Dammen/vatmarken som fastighetsdgaren hdnvisar till ligger 100-150
meter frdn dennes fastighet och utgérs av 6ppen vattenyta med fattigkdrrvegetation i
botten. Vid besédket fanns dock ingen éppen vattenyta, troligtvis samlas vatten ddr vid
nederbérdsrika férhdllanden men torkar sedan upp ndr temperaturen stiger.
Antagandet baseras pd flygbilder tagna 2013, 2016, 2019 och 2023. Inga groddjur eller
salamandrar noterades under beséket i april 2025. DG groddjur behéver en mer
sammanhdngande period for att utvecklas bedéms den aktuella dammen/vdtmarken i
de flesta fall hinna torka ut innan och att den ddarfér inte anvands som lekmiljé. Platsen
dr darfér inte upptagen som potentiell yngellokal i groddjursinventeringen. Den upptas
inte heller som eget objekt i naturvdrdesinventeringen utan ingdr i del av objekt 6.

Mindre vattensalamander dr fridlyst och fdr inte dédas pd individniva. |
planeringsprocessen fokuseras skyddet pd kdnda leklokaler dd det finns begrdnsade
méjligheter till skydd fér platser ddr salamander eventuellt férekommer utanfér lek- och
yngelperiod samt vinterdvala. Kommunens sammantagna bedémning @r att ingen
sdrskild hdnsyn ur ett artskyddsperspektiv behéver tas till dammen/vatmarken da
vattenytan inte ar permanent. Vattensnok/vanlig snok dr inte en hotad art och
féranleder inte ndgon annan bedémning vad gdller risk fér férbud enligt
artskyddsférordningen.

2. Mellan sakdgarens fastighet och ndrmsta byggrdtt fér bostdder planldggs ett 15 meter
brett grénomrdde inom allmdn plats, PARK. Detta innebdr att ny bebyggelse kan
placeras som ndrmst 19 meter fran fastighetsgrdnsen till sakdgaren. Kommunen
hdnvisar till att hela utbyggnadsomrddet dr utpekat i gdllande 6versiktsplan fér
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tatortsutbyggnad och att det darfor varit kdnt att skogsomrddet kan komma att
exploateras pd Idng sikt. | detaljplanen anser kommunen att ny bebyggelse férlagts pd
sddant sdtt att det inte innebdr en betydande oldgenhet for sakdgaren.

Sammanfattning

Kommunen tillgodoser inte synpunkten om en ny naturvdrdesinventering. Kommunen anser
att den utférts pad rdtt sdtt enligt vedertagen metodik och delar dess slutsatser. Inga
fordndringar sker i plankartan vad géller placering av nya bostédder 6ster om fastigheten.
Kommunen anser att grénomrade som dr 15 meter brett dr tillrdckligt stor buffert for att det
inte ska anses vara en betydande olGgenhet.

OVRIGA

Yttrande 20 - Postnord, 2025-06-26

Yttrande

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebar att det &r PostNord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | dennaroll representerar PostNord samtliga postoperatdrer som
arverksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for
chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomfdras i praktiken behéver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ldadsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén.
Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring gallande
befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte &r godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:

Kommunen noterar informationen avseende posthantering i nybyggda omraden. |
planbeskrivningen finns informationen med under rubriken 4.3.1 Tekniska fragor. Ddr preciseras
att ansvaret for placering och skétsel av postlddor ligger hos fastighetsdgaren eller eventuell
samfdllighetsférening.

Yttrande 21 - Vanersborgs kommun, 2025-08-04

Yttrande
Beslut
Kommunstyrelsen beslutar att avsta yttrande.
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Kommentar:
Kommunen noterar att Vdnersborgs kommun avstadr att yttra sig i detaljplanen.

Yttrande 22 - Privatperson 1, 2025-08-30

Yttrande

Protest mot uppférande av nytt bostadsomrade dster om Hultsjon

Sjon och naturomradena kring den ar ett mycket vackert inslag sa néra bade Trollhdttans stads
centrum med vacker blandskog med hdgt rekreationsvarde liksom djurliv bade i skogsomradena
och pa sjon sjalv. Att forlora en sa stor skogsyta kommer att fordndra karaktaren markbart. Till
och med trafikljudet fran E45, som redan hors genom skogen, kommer att 6ka markbart. Och
tanken pa gatuljus pa kvéllen uppe i skogen kommer att forstora kdnslan av att bo ute i naturen.

Planen att gora ett kalhygge mellan de vastliga delarna av bostadsomradet och sjékanten ar helt
oacceptabelt. Titta pa den vackra skogssluttningen som finns dar idag och forestall dig ett
kalhygge istéllet. Hemska tanke, och det skulle vi fa dras med tillsammans med bade vara
grannar samt alla de som besoker omradet for rekreation. Promenader, jogging- eller
cykelrundor, hundrastning, fiske, bad, fagelskadning, battur eller paddle board, etc etc. Ett
kalhygge istéllet for den vackra skogen? Nej tack!! Och "nagra utvalda sparade tallar" gér ingen
skillnad. Hur manga av dem star kvar efter forsta hoststormen da de omkringstaende traden
inte finns kvar som vindskydd langre? Forvisso lovade politikerna pa motet 25/8 att skogen pa
sluttningen ner mot sjon kommer att vara kvar. Likafullt dok den forfériska séljbilden med en
villa med sjoutsikt bortom nertagen skog upp i ttela. Har tycks det finnas olika agendor mellan
Thn Stads politiker/tjansteman respektive Nofab? Visserligen tillhér marken Thn, men den ar
klassad som produktionsyta vilket lar betyda att det gar Iatt och utan stérre uppmarksamhet att
ta ett beslut om avverkning. Och folk med agenda brukar vara duktiga pa att Gvertyga nagon
nyckelperson. Det finns all anledning for Thn Stad att omklassa bade sluttningen mot sjén och
ovrig skogsmark i omradet som har stort rekreationsvarde for oss alla i ndromradet samt
tillresta besOkare.

Skogssluttningen i fraga ar ju dessutom tillrinningsyta till sjon. Nar traden férsvunnit sa kommer
tillrinningen att 6ka, trdden som skulle tagit upp mycket av regnvattnet finns ju inte langre!
Vattennivan pa sjon kommer att 6ka en period efter regnet. Vi har pa delar av var stora
tradgardstomt i sédra sjéandan redan problem med hégvattenperioder varje ar med
dversvamning och nastan alltid en sa vattensjuk grasmatta att det inte gar att kora en
grasklippare dar. Marken andrar hela tiden karaktar. Trad faller f6r att marken ar for sank for att
hallairotsystemen. Dessa effekter skulle forvarras av kalhygget for att nagra enstaka nya
fastigheter ska fa en sjoutsikt. Och for att omradets saljpresentation ska fa en forforisk bild av
sjoutsikt. Men de fastigheterna skulle ju framférallt fa en utsikt 6ver ett kalhygge! Nagot
arkitekten glomde fa med pa bilden.

*Bilaga bild visar naturbild ddr trdd har avverkats. Bilagan kan ses i sin helhet efter forfragan.

Varje sommarperiod hander det att vi blir stérda avungdomar som samlas pa dstra sidan av
sjon. Det ar positivt med ungdomar som uppskattar vart vackra omrade, men de forstar inte hur
ljud sprids odampat éver vatten. En eventuell exploatering med sa stor mangd lagenheter skulle
sjalvklart kraftigt 6ka denna olagenhet. Viktigt i sammanhanget att vagen langs sjokanten inte
far nagon belysning, som det nu ar brukar gangen forsvinna nar det blivit morkt. Men nastan
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alltid lamnar de skrap efter sig. Det som hamnar i sjon fa vi, min fru och jag, samla upp med var
lilla bat dagen efter.

Jag vill ocksa ge Thn Stad kritik for att vi pa vastra sidan om Hultsjon inte fatt kallelser till
motena som hallits. Var snélla och andra pa detta. Jag kraver dessutom mojlighet att
komplettera mina synpunkter efter sista datum om jag kommer pa nagot mer.

Kommentar:

Kommunen noterar synpunkterna och énskar fértydliga vad som gdller fér omradet ndrmast
Hultsjén. Kring Hultsjon rdder strandskydd inom 100 meter. Strandskyddat omrdde ligger
utanfér detaljplanen och enligt lagstiftningen ér det bland annat férbjudet att uppféra nya
byggnader och utféra andra dtgdrder som kan skada vdxt- och djurliv. Kommunen dger marken
inom fastigheten Hults gdrd 2:1som vetter mot sjéns sydéstra sida, marken ldngs sjéns
norddéstra del ar privatdgd. Fér den kommundgda skogsmarken finns en skogsbruksplan som
anger hur marken ska brukas och skotas.

Infér samrdd och granskning fér detaljplanen har brev skickats till ndérboende i befintligt
bostadsomrdde i Hults héjd samt till 6vriga fastigheter i ndra anslutning till planomradet som
bedémts vara sakdgare. Ovriga intresserade har kunnat ta del av information via Trollhdttan
stads hemsida och via sociala medier. Samrddet annonserades dven i dagstidning.

Under samrddet for planprogrammet skickades brev ut till en stérre grupp intressenter,
ddribland boende i omrddet Liljedal, inklusive sakdgaren.

Kommunen har inte mottagit ett kompletterat yttrande frdn personen.

Yttrande 23 - Privatperson 2, 2025-08-30

Yttrande
Jag undrar hur ni ens fick tanken pa att forstora Skogshojdens vackraste stalle?? Som ni sakert
har markt ar naturen har valdigt valdigt vacker.

Varfor vill ni bygga en ny stadsdel har? Darfor att en markégare vill ha avkastning (pengar) pa sin
investering. Sa man ar beredd att forstora en stor vacker skog, spranga i marken och tain
skogsmaskiner som forstor trad och mark. Lastbil efter lastbil som gar fram och tillbaka och tar
bort jord och annat sa ni kan bygga 500 - 800 nya lagenheter, och nar jag raknar sa blir det
formodligen dver1000 manniskor + husdjur. Jag sager igen, hur har ni tankt??

Jag sitter har i vart vardagsrum och tittar ut 6ver sjon. Nyligen kom den forsta flocken gass for
natten, gragdss och kanadagass som samlas pa sjon varje hostkvall, och sd smaningom kommer
fler och fler. Ett ar, for inte sa lange sen, kom nastan 200 géss pa var sjo, en underbar syn att se
och hora sd manga. Sjon ar ett viktigt 6vernattningsstalle dar gassen dvernattar och ater upp
sig for den langa flygturen till ett okant land.

Bavern var har i arigen. Pa sommarkvallar ater han mycket nackrosblad innan han simmar till
sjéns norra anda.

Fiskgjuse var ocksa har, den flog 6ver sjon en vacker sommardag. Det var spannande.
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Vi har haft faglar som hackar har, gragass, kanadagass, knipa, sothdna, ander och tranor.
Kattugglor brukar bo i var uggleholk som sitter hogt upp pa en gammal ek. Vi har haft manga
sota kattuggleungar som nar de vaxer upp sakert befinner sig ndgonstans i skogsomradet runt
omkring oss.

Krakorna bygger sina bon hégt upp i tréad i skogen och nar ungarna klacks sa ar det ett valdigt liv
om rovfaglarna kommer flygande (och vi har gott om dem hér.) Alla krakor i narheten kommer att
hjalpa till att skydda ungarna vilket ar beundransvart att se. Vi har ocksa gott om korp.

H&agern ar pa sjon ofta och ibland blir det brak med andra hagrar som vill fiska pa samma plats.

Svanarna var pa sjon i varas men tyvéarr var hackningsplatserna upptagna av gass sa dem
forsvann efter ungefar en vecka men vi har haft svanarna med ungar pa var damm tidigare.

Som jag har skrivit har vi ett fantastiskt fagelliv runt omkring oss. Nar varen kommer ar det en
himmelskt vacker orkester av fagelsang som lyfter vara och besokares vintertrotta sjalar.

Den friska luften fran skogarnas trad runt omkring oss bidrar till ett halsosamt och harmoniskt
livibalans.

Skall nu allt detta forstoras??

Med tanke pa klimatférandringarna anser jag att det &r sa oerhort viktigt att inte forstora
skogsomraden, vi behdver sa mycket skogsmark som majligt och om ni kommer att forstora
skogen har sa ar det helt enkelt en valdtakt pa naturen, sa hemskt ar det. Omradet ar delikat och
omtaligt med sa manga intressanta djurarter i luften och pa marken, liksom alla trad.

Jag sa det redan forsta motet vi var med pa, som handlade om Hults héjd, sjon och omradet runt
omkring oss, att omradet borde vara ett naturreservat och jag séger det fortfarande. Snalla,
skydda omradet, det ar sa oerhort vardefullt.

Ovan ser ninagra av de faglar vi har pa sjon, men inte alla, till exempel drillsnédppa och
storskrake mm.

*Bilagda bilder visar djurlivet vid Hultsjén. Bilagan kan ses i sin helhet efter férfradgan.

Kommentar:

Kommunen noterar synpunkterna och énskar fértydliga att sjon inte ligger inom planomrddet.
Ndgon negativ pdverkan pa sjén och fdgellivet bedéms inte ske till féljd av detaljplanen.
Skogsomrddet ndrmast sjon ligger fortfarande inom strandskyddat omrdde.

Detaljplanens férslag till markanvdndningen har stod i Trollhdttans éversiktsplan ddr omradet
pekas ut for tdtortsutveckling. Under planarbetets gdng har naturvdrdesinventering,
groddjursinventering, inventering av hdckande fdglar samt férdjupade artskyddsutredningar av
fdgelfauna tagits fram. Det nya omrddet har utformats fér att spara ytor med natur- och
parkmark mellan kvarteren, sammanhdngande strdk féreslds for att méjliggéra ndrrekreation.
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Yttrande 24 - Privatperson 3, 2025-08-30

Yttrande

Jagvill framfora synpunkter pa den aktuella detaljplansférandringen for Skogshojden - Hults
H6jd, dar man har for avsikt att expandera med nya bostader. | Trollhattan ar det tydligt att
kommunens olika bostadsomraden har tillgang till narliggande skogs- och naturomraden som
anvands for motion, friluftsliv och rekreation. Nagra exempel:

- Bjorndalen och Stromslund har skogsomradet kring Trollhattans skid- och
orienteringsklubb.

- Skoftebyn och Sylte har Slatthult.

- Halvorstorp och Stavre har Sandhemssparet.

Tillgangen till narnatur har alltsa varit en naturlig del av samhélisplaneringen i flera delar av
tatorten. Det starker folkhalsan, bidrar till attraktiviteten i bostadsomradena och ger
barnfamiljer, aldre och andra grupper madjlighet till vardagsnara rekreation. Skogshojden
riskerar att bli ett undantag om den nuvarande detaljplanen genomfors, eftersom omradet da
forlorar sitt sammanhangande skogsparti. Jag menar darfor att det ar viktigt att kommunen
vager in principen om likvardig tillgang till natur for invanarnai olika stadsdelar. Att bevara detta
skogsomrade &r inte bara en fradga om miljé och biologisk mangfald, utan ocksa om social
hallbarhet och rattvisa mellan olika bostadsomraden i Trollhattan. Jag vill darfor uppmana
kommunen att omprova den foreslagna detaljplanen och sakerstalla att dven Skogshojden far
samma mojlighet till ndrnatur som évriga delar av tatorten.

Kommentar:

| Trollhdttans éversiktsplan pekas de stérre rekreationsomradena inom tétorten ut. Fér
Skogshdjden dr det rekreationsomrddet kring Bjérndalsravinen och skidstugan samt miljén
kring Géta dlv som lyfts fram. Dessa omrdden finns dven med i kommunen friluftsplan.

Planomrddet dr inte utpekat som rekreationsomrdde i 6versiktsplanen utan anges som omrdde
for tatortsutbyggnad. Tillgdng till grénytor och méjlighet till rekreation i ndra anslutning till
bostdder dr dock en viktig aspekt. Av denna anledning har allmén plats fér natur- och parkmark
avsatts inom planomrddet. | direkt ndrhet till planomrddet finns Gven skogsmark i norr samt
miljén kring Hultsjon kvar, vilket kompletterar rekreationsméjligheterna.

JUSTERINGAR INFOR ANTAGANDE

Efter granskningen har mindre justeringar gjorts i planhandlingarna enligt féljande:

Plankarta:

® Hojdangivelser for allman plats, gata férsvann vid exporten av granskningshandlingen
och ar nu synligi plankartan.

® Planbestammelse ps har forenklats och slagits samman av tva tidigare separata place-
ringsbestammelser.
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® Prickmark har lagts till i bakkant mot e] detaljplanelagd mark langs hustypen sméhus och
bygata som en foljd av férenklingen av ps. Prickmark har dven lagts till i bakkant av an-
vandningsomradet SBCD och pa kvartersmark som angransar till gdng- och cykelvag.

v

Utfartsforbud har lagts till lAngs nagra byggratter som angransar mot huvudgatan.

Planbestdammelse j; - js 1angs huvudgatan har justerats fran att ange endast en utfart for
motorfordon per fastighet mot GATA;, till att ange ett intervall om 1-5 utfarterinom an-
vandnings- eller egenskapsomradet mot GATA;, med ett minsta avstand om 10 meter
emellan. Detta &r mer likt samradsforslaget.

® Anvandningsomradet SBCD har kompletterats med planbestammelser pg och j, vilka styr
placering av bebyggelse och utfarter mot gata.

® Inom kvarteret Salamandern och Flodkraftan har tva byggréatter fatt andrad utnyttjande
grad fran storsta byggnadsarea 25% per fastighet, dock hogst 250 m?, till storsta bygg-
nadsarea 150 m? per fastighet. Detta for att tydligare spegla angréansande byggréatters
karaktar.

® Planbestammelse a; har fatt ett tilldgg "Avhjalpande atgarder for féroreningar far ske
fore startbesked”’, och anges inom kvarteret Paddan och Lovgrodan, samt Klockgrodan
dar bestdammelsen avgransas med sekundar egenskapsgrans.

® Genomférandetiden har kompletterats med texten”...frdn den dag detaljplanen vinner
laga kraft”.

® Kvarteret Signalkréftan har ersatts med namnet Hoppkraftan.
® Plankartans layout har justerats for att 6ka dess lasbarhet.
Planbeskrivning:
® Avsnitt 2.4.6 har tillkommit vilket beskriver kvartersmark med kombinerade andamal.

® Né&gra motiv till planbestdmmelser har justerats och fortydligats, i huvudsak med kopp-
ling och hanvisning till gestaltningsprogrammets intentioner.

® Fortydliganden har gjort avseende utredningar kopplade till artskydd under avsnitt
2.3.1.1,6.7.2.4 och 7.2.2. Utredningarnas ordning och sammanhang, samt vissa begrepp
har fortydligats.

® Fortydliganden har gjorts avseende trafikbuller under avsnitt 6.8.1.1 och markmiljé under
avsnitt 6.8.5.

® Tilligg om hur miljokonsekvensbeskrivningens rekommendationer avseende vardefullt
habitat for artskyddade faglar avses féljas upp har lagts till under avsnitt 7.2.2.

® Bild 4, 3D-modell dver utbyggnadsomradet, har lagts till som ett komplement till tidigare
framtagna volymstudier och stammer 6verens med uppdaterat bebyggelsefdrslag.
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Bild 15 under avsnitt 4.2.1 med tillhérande tabell under avsnitt 7.1 har uppdaterats.

v

[ avsnitt 6.14.1 och 7.1 har information om enskilda anlaggningar for vatten och avlopp
lagts till samt bedémning av konsekvenser fran utbyggnad av planomradet.

® Justeringar av redaktionell karaktar.

Da andringar ar av mindre karaktar och inte far nagon paverkan pa enskilda fastighetsagare i
anslutning till planomradet har kommunen bedémt att detaljplanen kan tas upp direkt till
antagande.

BESVARSBERATTIGADE

De sakdgare som har inkommit med synpunkter under samrad och granskning och vars syn-
punkterinte eller delvis inte har beaktats i planforslaget &r besvarsberattigade. Det rér sigom 9
fastighetsagare. De underrattas infor att detaljplanen tas upp for antagande och delges gransk-
ningsutlatandet. Efter beslut om antagande av detaljplanen underrattas de pa nytt och faren

besvérshanvisning med information om hur ett éverklagande gar till.

Personer som har inkommit med synpunkter under samrad eller granskning men som inte
beddms vara sakagare eller bedoms ha fatt sina synpunkter tillgodosedda ar inte
besvarsberattigade. Dessa underrattas efter antagandebeslutet men delges inte nagon
besvarshanvisning efter beslut om antagande.

Synpunkterna som inte har tillgodosetts beror olika aspekter, dels synpunkter pa bristande ut-
redningsunderlag kring naturvarden och inventering av skyddade arter, dels synpunkter pa be-
byggelsestrukturen med strackning av infartsvagen (GATA;) samt placering av grénslapp och
ny bebyggelse i forhallande till det befintliga bostadsomradet Hults hojd.

Under planprocessen har utredningsunderlag kompletterats, en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas och justeringar gjorts av vagdragning och bebyggelsestrukturen. Den samlade be-
démningen ar att féreslagen anvandning och reglering ar lamplig med hansyn till platsens
forut-sattningar och detaljplanens syfte, samt att framtaget underlag ar tillrckligt.

Trollhattan, december 2025

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret
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