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GRANSKNINGSUTLATANDE

Ett forslag till detaljplan for del av Skogshojden 1:1och Hults gard 2:1, multihall vid Skogshojdens
fritidsanlaggning, godkandes for samrad i Samhéllsbyggnadsforvaltningen i oktober 2024. Sam-
rad genomfordes under tiden 2024-11-04 till och med 2024-12-01. Efter genomfort samrad upp-
rattades ett reviderat planférslag infor granskning, daterat oktober 2025, av Samhallsbygg-
nadsforvaltningen. Granskning genomfoérdes 2025-10-09 till och med 2025-10-31. Efter genom-
ford granskning har ett slutligt planfdrslag, daterat februari 2026, upprattats. Under planpro-
cessen har berdrda sakagare, kommunala instanser, statliga och regionala organ m.fl. tillsants
planfdrslag, underrattelse och getts majlighet att lamna synpunkter. Planforslaget har aven va-
rit tillgangligt pA kommunens hemsida.

Granskningsutlatandet utgor en antagandehandling och har godkénts av
samhallsbyggnadsnamnden i beslut 2026-02-26 § 16. | granskningsutldtandet sammanfattas
och kommenteras inkomna synpunkter under samradet och granskningen.

Allainkomna yttranden betraktas som allmanna handlingar vilka kan begéaras ut i sin helhet fran
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Inkomna yttranden delges i sin helhet i granskningsutlatandet
med undantag fér bilagor. | de fall dar det finns en bilaga anges en kommentar i yttrandet. Aven
bilagor gar att begéara ut da de ar allmanna handlingar. Eftersom samradsredogoérelsen ar en
handling som skickas ut och kan publiceras har personuppgifter tagits bort ur yttrandena. Nar
personuppgifter tas bort har omformuleringar behévts i vissa fall for att skapa fullstandiga
meningar. Samhallsbyggnadsfarvaltningen har gjort redaktionella korrigerar i yttrandet och
rattat tilluppenbara stavfel.
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YTTRANDEN FRAN SAMRADET

SAMMANFATTNING

Mellan samrad och granskning har andringar gjorts i plankartan, dels utifrdn rekommendationer
fran kompletterade och nya utredningar, dels utifrdn de synpunkter som inkommit under samra-
det. De huvudsakliga andringarna i plankartan sammanfattas och motiveras enligt numrering i
bilden nedan. Redaktionella @andringar samt andringar av mindre omfattning och omformule-
ringar tas inte upp i denna sammanfattning.

e ¥y
Figur 1: Tidigare plangréns inom réd linje. Tidigare byggrdtt inom rédstreckad linje.
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1. Andratldge av byggratt. Byggratten, inklusive tillhérande ytor, flyttas cirka 35 meter at
sydvast och placeras narmre det befintliga klubbhuset. Justeringen innebar att byggna-
den far en 6kad anpassning till topografin, minskad storskalighet mot gang- och cykel-
vagen i 6ster och fastigheter i soder samt battre bevarande av befintlig gronska.

2. Andrat ldge for gang- och cykelkoppling. G&ng- och cykelkopplingen fran sder far ett
nytt [dge som en foljd av justerad byggratt. Allmanhetens passage genom parkeringen
sakerstalls genom planbestammelse x.

3. Utokat planomrade fér komplementbyggnad. Planomradet utokas i sydvast for att
tacka in framtida behov av forradsbyggnader, exempelvis om I6parbana byggs ut runt
den dstra fotbollsplanen. Den tillkommande ytan bestar av naturmark enligt gallande de-
taljplan.

4. Minskning av planomrade avseende slant. Tidigare planlagd slant utgar och kvarstar
som naturmark i gallande detaljplan. | och med flytten av byggréatten finns inte Iangre be-
hov av utrymningsvag i slanten.

5. Utokat planomrade soder om ny parkering. Séder om den nya parkeringen infors plan-
bestammelse SKYDD; for att Iangsiktigt sakerstélla parkeringens stabilitet. Parkerings-
platsen begransas dessutom till att endast tillata markparkering.
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STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN

Yttrande 1- Lansstyrelsen, 2024-12-06

a) Synpunkter
Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen [dmnar foljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot prévningsgrunden for halsa och sakerhet vad
galler geotekniska sdkerhetsfragor. Kommunen behdver komplettera den geotekniska
utredningen och vid behov sékerstalla atgarder pa plankartan. Lansstyrelsen lamnar ett antal
rad infor det fortsatta planarbetet géllande MKN vatten, skyfall, risker fran farligt gods, buller,
naturmiljo samt barnperspektivet.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att fragor som berdr halsa/sakerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller
erosion maste I6sas pa ett tillfredstéllande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Motiv for beddomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera éverprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planfdrslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestdammelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem prévningsgrunderna.

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd

e Halsa och sakerhet

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot prévningsgrunden

Halsa och sakerhet
b) Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar till Statens geotekniska instituts yttrande, daterat 2024-11-29, i sin hel-
het. En redogorelse for planomradets och angransade omradens geotekniska forutsattningar
med tillhdrande utredningar och planbestammelser saknas delvis for aktuell detaljplan. SGI ef-
terfragar en komplettering av stabilitetsanalysen for att sékerstélla att planomradet &r stabilt
dver tid och inte paverkar omkringliggande omraden negativt. Krévs det atgarder eller restrikt-
ioner ska dessa sakerstallas i planen.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap. 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rdd om
tilldmpningen av 2 kap. PBL och bestammelsernailagen i 6vrigt om det behdvs fran allman syn-
punkt.
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MKN for vatten och dagvattenhantering

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken foljas vid planlaggning.
Kommunen har tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning infor samradet av detaljplanen.
Enligt redovisade uppgifter beraknas fororeningskoncentrationerna minska efter exploatering
under forutsattning att féreslagna dagvattenatgarder vidtas. Vidare redogors for att forore-
ningskoncentrationerna, efter exploatering, ligger inom Goéteborgs Stad riktlinjer och riktvarden
for utslapp av férorenat vatten till dagvattennat och recipient. Lansstyrelsen anser att det ar
positivt att fororeningskoncentrationerna berdknas minska. Da planomradet omfattas av vat-
tenskyddsomrade 6kar dven kraven pa rening av dagvattnet. Lansstyrelsen vill poéngtera att
det ar viktigt att dagvatten som uppkommit inom planomradet inte far paverka nedstréms lig-
gande omraden negativt. | utredningen foreslas foljande dagvattenatgarder for att fordroja och
rena dagvatten; regnbaddar i anslutning till parkeringsytor, grona tak, anlaggning av trad i ske-
lettjord samt genomslappliga ytor i anslutning till parkeringsplatser. Lansstyrelsen staller sig
fragande till hur dessa atgarder sakerstalls i planen? Kommunen har som avsikt att utvidga det
kommunala verksamhetsomradet for vatten, spill- och dagvatten, vilket &r positivt.

Vattenskyddsomrade

Foreslaget planomrade &r lokaliserat inom Vanersborgsviken och Géta Alvs vattenskyddsom-
rade. Foreslagna atgarder ska folja foreskrifterna for vattenskyddsomradet.

Oversvdmningsrisk - skyfall

Kommunen har dversiktligt beskrivit konsekvenserna vid ett skyfall. Oversvamningsrisken be-
déms vara lag dd omradet ar kuperat med omgivande naturmark med fa lagpunkter. Kommunen
behover komplettera planbeskrivningen med en beskrivning av hur omkringliggande bebyggelse
paverkas vid ett skyfall, da planerad exploatering inte far forsamra situationen vid en 6versvam-
ning. Framkomligheten till omradet vid en eventuell 6versvdmning behdver ocksa beskrivas och
vid behov sakerstallas.

Risker - farligt gods

Vénersborgsvagen passerar planomradet och ar en sekundar transportled for farligt gods. Kom-
munen hanvisar till en riskutredning pa andra sidan Vanersborgsvagen och skriver att berak-
ningar for risknivaer géllande individrisken ar pa en acceptabel niva redan vid vagkant. Kommu-
nen har gjort beddmningen att da véagen passerar cirka 100 meter ifran planerad bebyggelse be-
doms inte planerad markanvandning for idrottsandamal och parkering paverkas av risknivaerna.
Kommunen kan dnda 6vervaga att inféra riskreducerande atgérder i form av utrymningsvag
vand bort fran farligt gods led samt friskluftsintag vant bort fran farligt gods led. Dessa atgarder
kan genomforas till en lag kostnad samtidigt som de ar effektiva riskreducerande atgéarder vid
en eventuell olycka.

Buller

Avsnittet om buller i planbeskrivningen beskriver bullerpaverkan fran trafik pa Vanersborgsva-
gen. Det framgar dock inte hur planens féreslagna markanvandning paverkar omkringliggande
bostader. Kommunen bér redovisa och bedéma planforslagets paverkan pa nérliggande bosta-
derioch med en dkad trafikmangd jamfért med nuldget. Aven idrottsplatsen i narheten bér ing
i beddmningen.
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Naturmiljé

Enligt naturvardesinventeringen finns de hogsta naturvardena pa dstra sidan om GC-vagen ut-
anfor planomradet och bedoms inte paverkas negativt. Gronstrak ar vardefulla for arter som le-
ver i omradet och som majliggor forflyttning mellan olika omraden. Det ar darfor bra om sa
manga trad kan bevaras som magjligt.

Barnperspektivet

Lansstyrelsen anser att det ar positivt att kommunen har gjort en beddmning av planforslagets
paverkan pa barn och unga. Kommunen har gjort en social konsekvensanalys med ungdomar pa
Skogshojdens fritidsgard och ar enligt planbeskrivningen ett viktigt underlag fér detaljplanen. |
trafikutredningen lyfts kopplingar mellan planomradet och nérliggande skolor for att identifiera
forbattringsmajligheter for vagnatet. Sakra och trygga vagar mellan idrottshall och skolor/bo-
stadsomraden lyfts fram som viktigt och atgarder har foreslagits, vilket ar positivt.

Koppling till miljomdlen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna miljoma-
len. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljcbalken, enligt dess 2 kap. 2 §. Miljomalen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid tillampningen av miljobalken. En dver-
siktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande milj6tillstandet och planinnehallets
forhallande till detta beskrivs, vilket gér det mojligt att bedoma foreslagna atgérder fran miljo-
synpunkt.

Behovsbeddmning

Kommunen beddémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt, saledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
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Kommentar:

Kommunen noterar Ldnsstyrelsens bedémning enligt 5 kap. 14 § PBL. Det dr positivt att
Ldnsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen inte medfér betydande
miljépdverkan och att en miljkonsekvensbeskrivning ddrfér inte behéver tas fram. Kommunen
noterar dven att planen inte kommer att prévas enligt 11 kap. 10 § PBL, under forutsdttning att
redovisade frdgor hanteras.

Geoteknik

Kompletteringar har gjorts i den geotekniska utredningen samt i planhandlingarna utifran
utredningens rekommendationer. N6dvdndiga atgdrder och hdnsyn dr ddrmed sdkerstdllda i
planen. Se kommunens sdrskilda svar till SGI.

Dagvattenhantering

Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att féreslagna Gtgdrder har tillrdcklig kapacitet for
bdde rening och fordréjning, ddr reningsfunktionen varit dimensionerande.
Férdréjningskapaciteten éverstiger det faktiska behovet, vilket innebdr att fléden frdn
planomrddet kan hanteras utan att pdverka nedstréoms liggande omrdden negativt.

Utredningen visar dven att det finns tillrdckligt med yta inom planomrddet fér att anldgga
regnbdddar och diken, samt grént tak. Kommunen anser dock inte att det dr skdligt att IGsa fast
en specifik teknisk I6sning eller ett visst markomrdde i detaljplanen, eftersom det finns flera
likvardiga satt att utforma dagvattenhanteringen och olika typer av bebyggelse kan komma i
frdga. Krav pa att I6sningarna med bade rening och fordréjning genomférs stdlls i samband med
bygglov, ddr utformningen kan anpassas till de faktiska forutsdttningarna pd plats.

Kommunen har inte ldngre fér avsikt att utéka det kommunala verksamhetsomradet for
dagvatten da planomrddet endast omfattar ett begrdnsat antal fastigheter med
anslutningsbehov och dagvattenhanteringen kan Iésas lokalt. Behovet ar ddrmed inte
tillrdckligt omfattande fér att motivera en utékning av verksamhetsomrddet. Utokning av
verksamhetsomrdde fér vatten och spillvatten kvarstar.

Oversvdmningsrisk - skyfall

Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att éversvamningsrisken vid ett klimatanpassat 100-
drsregn bedéms som Iag for planomrddet. Vid skyfall kan riskerna hanteras genom anpassad
héjdsdttning och styrning av flédesvdgar till féreslagna dagvattendtgdrder. Ddrigenom bedéms
skyfallssituationen fér omkringliggande bebyggelse inte férsamras, och framkomligheten till
planomrddet inte paverkas negativt.

Farligt gods

Kommunen bedémer att avstdndet till Vdnersborgsvdgen som dr en sekunddrled fér farligt
gods, tillsammans med héjdskillnaden och vegetationen mellan planomrdadet och vdgen, gér att
sdrskilda riskreducerande dtgdrder inte Gr motiverade att Idgga in som plankrav fér
byggnationen. Ny placering av byggrdtt och potentiella vistelseytor ligger pa ett avstdnd om
cirka 130 meter frdn Vidnersborgsvdgen.

Buller
Kommunen bedémer att tillkommande trafikmdngd pa Vdnersborgsvdgen och Bergtdktsvdgen,
med anledning av planférslaget, inte medfér ndgon betydande bullerpdverkan pa nédrliggande
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bostdder. Bedémningen grundas dels pd bullerutredning fér detaljplan Hults héjd pd andra sidan
Vdnersborgsvédgen, ddr trafikékningen vid ett fullt utbyggt scenario (ca 650 bostdder och 3000
fordon/dygn) berdknades ge en 6kning pd cirka 1dB ekvivalent ljudniva fér befintlig bostad vid
Hultsrondellen, utan férdndring av maximal ljudniva, och dels pd trafikutredningen fér denna
detaljplan, som visar att den trafik som planerad idrottshall tillsammans med befintliga
idrottsanldggningar genererar (ca 340 fordon/dygn) dr betydligt mindre och endast ger ett
marginellt tillskott jdmfért med Hults héjd. Sammantaget bedéms bullerpdverkan frén
planomrddet vara obetydlig fér omkringliggande bostdder.

Yttrande 2 - Statens geotekniska institut (SGI), 2024-11-29

Yttrande

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamalet med hansyn till bland annat manniskors halsa och sédkerhet samt med hansyn till
risken for olyckor, 6versvamning och erosion. En redogoérelse for planomradets och angransade
omradens geotekniska forutsattningar med tillhdrande utredningar och planbestammelser
saknas delvis for aktuell detaljplan.

Geoteknisk utredning

Den geotekniska utredningen [ 3] visar att stabilitetsberdkningar for slanter fran planomradet
mot backravinen inte &r tillfredstallande, men resonerar att stabilitetshdjande atgarder inte &r
nodvéandigt (sektion C) eller valbart (sektion F). For bada berdkningsfallen argumenterar
rapporten att ett skred eller ras inte kommer att paverka planomradet. SGI delar inte denna
bedémning. Dessutom visar den laga stabiliteten for p-ytan (sektion F) att planforslaget kan
leda till skred utanfor planomradet, vilket inte ar acceptabelt.

SGl efterfragar darfor komplettering av stabilitetsanalysen for att sékerstélla att planomradet
ar stabilt dver tid och inte paverkar omkringliggande omraden negativt:

Erosionsférhallandena i ravinen bor klarlaggas for savél befintliga som planerade forhallanden. |
detta fall avser “planerade forhallanden” framst 6kningen av hardgjorda ytor och féljaktligen
6kad ytavrinning som riskfaktor.

SGl staller sig fragande till antagandet om att ett sekundarskred i sand/silt skulle resulteraien
slantlutning pa 1:3. Det &r mer sannolikt att ett sekundarskred innebar lokalt branta
skredslanter, varvid SGl rekommenderar ytterligare stabilitetsanalys for att sakerstalla att
planomradet ar stabilt for dessa.

SGl anser dven att det behover sakerstallas att planforslaget inte paverkas av andra slanter som
sluttar ned mot planomradet. Detta avser i synnerhet slanter mot huvudgata och lokalgata.

Slutligen behover redovisningen av stabilitetsberakningarna fortydligas for att kunna vara
granskningsbara, exempelvis ska storlek pa marklaster framga och jordlagerféljden vara
namnsatt.

Planférslag

SGl anser att formuleringarna i planbeskrivningen kring foreslagna atgarder ar otydliga.
Atgarder foreslas bland annat utanfor planomradet. SGl anser att det behover vara sakerstallt
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innan planen antas att nddvandiga atgarder som kravs for att marken ska vara lamplig ur
stabilitetssynpunkt genomfors innan planen byggs ut.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar oklarheter som behdver fortydligas i det fortsatta
planarbetet. Kravs det atgérder eller restriktioner ska dessa sakerstéllas i planen.

Kommentar:
Kompletteringar har gjorts i den geotekniska utredningen, samt i planhandlingarna utefter
utredningens rekommendationer.

e Sektion F: Slanten flackas ut till lutning 1:2 och férses med erosionsskydd for att
sdkerstdlla stabilitet med hdnsyn till trafiklast frdn planerad parkering.
Parkeringsplatsen begrdnsas till att endast gdlla markparkering. Z\tgc’irderna faststdlls i
plankartan och sdkerstdller planomrddets Idngsiktiga stabilitet.

e Sektion C: Planomrddet har justerats s att en sGkerhetsmarginal pd cirka 33 meter
finns mellan plangrédnsen och sekunddr skredgréns. Den geometriska bedémningen
visar att eventuellt skred inte pdverkar planomrddet eller omkringliggande omraden
negativt.

e Ovriga sldnter: Inom och kring planomrddet bedéms stabila. Vid infarten frén
Vdnersborgsvdgen finns stabil fastmark, och inga andra sldnter som sluttar mot gator
beddéms utgéra risk. Aotgdrderna sdkerstdller planomrddets Idngsiktiga stabilitet och att
omgivningen inte pdverkas negativt.

e Jordlageroch laster: Redovisas i den geotekniska utredningen och bilagor, vilket
kompletterar underlaget for stabilitetsbedémningarna.

Yttrande 3 - Trafikverket (TRV), 2024-11-15

Yttrande
Trafikverkets anlaggningar eller intressen berérs inte av planforslaget och Trafikverket har
darmed ingen erinran.

Kommentar:
Kommunen noterar att Trafikverket inte har ndgra erinringar.

Yttrande 4 - Norra Alvsborgs Raddningstjanstférbund (NARF), 2024-11-29

Yttrande
Angdende ndrhet till transportled fér farligt gods

| planbeskrivning anvands riskutredning framtagen av Norconsult AB daterad 2021-08-19 for att
beddma risk med placeringen i narheten av farligt gods led.

| riskutredningen anges "Vanersborgsvagen ligger cirka 400 meter fran omradet som &r huvud-
fokus for exploateringen. Eftersom avstandet mellan vag och framtida bebyggelse &r sa pass
langt har inte berakningar pa samhéllsrisken genomforts.”
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Avstandet mellan bebyggelse och Vanersborgsvagen ar betydligt mindre i aktuell plan, 100 me-
ter fran planerad bebyggelse enligt planbeskrivning. Resonemang som medfér att samhaéllsrisk
inte beaktas som anges i riskutredning for Hults H6jd kan darmed inte direkt appliceras pa aktu-
ell plan.

Norra Alvsborgs Raddningstjanstforbund anser att en riskutredning som beaktar samhallsrisken
bor tas fram.

Kommentar:

Kommunen bedémer att en separat samhdllsriskutredning inte Gr motiverad fér den aktuella
detaljplanen. Bedémningen grundar sig pa att individrisken redan vid vdgkant ligger under
gdllande toleransnivd, och att den planerade idrottshallen inte medfér en sGdan
personkoncentration att en samhdllsriskbedémning krévs. Transportvolymen av farligt gods pa
Vdnersborgsvdgen drldg och vdgen utgér en sekunddr led.

Ny placering av byggrdtt och vistelseytor ligger som ndrmast cirka 130 meter fran
Vdnersborgsvdgen. Som jamférelse Iag ndrmaste planerade bostadsbebyggelse i detaljplan fér
Hults héjd cirka 90 meter fran vdgen, ddr individrisken bedémdes acceptabel och ytterligare
samhdllsriskutredning inte ansdgs nédvdndig.

Eftersom den aktuella planen innebdr Idngre avstand till transportleden och ldgre
personkoncentration dn Hults héjd, bedéms risknivderna vara acceptabla och ytterligare
utredningar inte nédvandiga.

Yttrande 5 - Forsvarsmakten 2024-11-08

Yttrande
Riksintressen for totalforsvarets militara del har olika typer av paverkansomraden. Aktuellt
planomrade ligger inom ett sa kallat padverkansomrade for vaderradar och stoppomrade for

hoga objekt. Inom dessa paverkansomraden behdver ni endast remittera Forsvarsmakten gal-
lande hdga objekt.

Med hoga objekt avses i detta sammanhang hégre dn 20 meter ovan mark utanfor sammanhal-
len bebyggelse och hégre an 45 meter ovan mark inom sammanhallen bebyggelse. Definitionen
vad som ar sammanhallen bebyggelse i detta sammanhang utgar fran Lantmateriets 6versikts-
karta i skala 1:250 000.

Vad jag kan utldsa innebér inte atgarderna i detaljplanen nagra hoga objekt enligt definitionen
ovan. Det &r sadledes inte ett &rende ni behdver remittera Forsvarsmakten inom detta omrade.
Foérsvarsmakten har darmed inte handlagt denna remiss vidare. Ar det n&gon annan anledning
som gjort att ni valt att remittera Férsvarsmakten i detta fall sa far ni gérna aterkoppla detta.

Inom de paverkansomraden som bendmns paverkansomrade for buller eller annan risk samt pa-
verkansomrade dvrigt ska dock alla plan- och lovérenden remitteras Férsvarsmakten - oavsett
hjd.

Granskningsutlatande - Detaljplan for del av Skogshojden 1:1och Hults gard 2:1 11(26)



=3 Trollhattans

N Stad

Kommentar:
Kommunen noterar att Férsvarsmakten inte har ndgra erinringar.

KOMMUNALA INSTANSER

Yttrande 6 - Lantmaterimyndigheten, 2024-11-29
Yttrande

Delar av planen som bér férbattras
a) Plankartan och planbestammelser

Arealer bér anges med en decimal.

Slapp behdvs inom n2 om servitut for utrymning (vag) ska kunna skapas. For att ett utrym-
ningsservitut ska kunna skapas i en forrattning kravs att det ar av vasentlig betydelse for
fastigheten, t ex att byggnationen (multihallen)inte kan byggas pa annat satt sd man inte
behover ta annan fastighet i ansprak. Berérda fastighetsagare kan inte avtala bort villkoret i
forrattningen men har mojlighet att istallet traffa dverenskommelse om att skapa servitut
enligt jordabalkslagen, sa kallat avtalsservitut.

Véagservitut kommer behovas for att nd byggratten om den styckas av enligt nuvarande for-
slag. Var bildas det lampligen? Behdvs en fastighetsindelande bestammelse eller racker det
med att det star i beskrivningen?

Det saknas eventuellt u-omrade inom kvartersmarken for idrottsplats dar ul och n1liggeri
samma yta. Ledningarna fortsatter troligtvis pa nagot satt darifran.

b) Planbeskrivning

Stycke 4.2.2.2 "AnsOkan behover bitradas av Kraftstaden Fastigheter AB”. Finns det nagot
patryckningsmedel for detta?

Stycke 4.4.1.1, 4.3.2 och 4.4.5, ska Kraftstaden eller staden bekosta gatukostnaderinom
GATA2? Motsagelsefullt i styckena?

Stycke 4.3.3. Vad hander om verksamhetsomradet inte utokas sa planomradet inte ingar?
Var kommer byggratten fa anslutningspunkt? Det ar en bit fram till allman plats om anslut-
ning ska ske i Bergtdktsvagen. Behdvs u-omrade?

Stycke 6.13.1Namna att verksamhetsomradet behover utokas? Behdvs markreservat for
ledningar?

Stycke 6.13.2. Behovs u-omrade for elen?
Stycke 6.13.3. Saknas information om eventuell flytt av befintlig ledning.
c) Grundkarta och fastighetsférteckning

Samtliga gatunamnen &r svarlasta p.g.a. storleken pa bokstavernai grundkartan. | sodra de-
len av befintlig gc-vag gar det inte att uttyda vad som star, tycks vara dubbla texter.
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Texten i teckenforklaringen ar ocksa svarlast p.g.a. storleken pa bokstaverna.
Koordinatsystem saknas i savél hojd som plan.

Redaktionella andringar tas direkt med planforfattaren.

Kommentar:
Plankontoret noterar synpunkterna och Idmnar féljande svar:

a) Plankartan och planbestdmmelser

o Arealer anges med en decimal.

e Hallens nya placering innebdr att utrymning I6ses pa annan plats.

e Planbeskrivningen uppdateras med information om behov av védgservitut.

e U-omraden har justerats utifrdn ny placering av idrottshall, befintliga
ledningsstrdckningar samt planerade ledningsstrackningar efter flytt av ledningar.

b) Planbeskrivning

o Stycke 4.2.2.2: texten har justerats.

e Stycke 4.4.1.1, 4.3.2 och 4.4.5: texten har fértydligats.

e Stycke 4.3.3: verksamhetsomradet fér spillvatten och vatten ut6kas, dock inte fér
dagvatten. TEAB anger anslutningspunkt vid fastighetsgrdns. U-omrdde finns mellan
allmdn plats och byggrdtt.

e Stycke 6.13.1: texten har justerats.

e Stycke 6.13.2: u-omrdde for el har tillkommit.

e Stycke 6.13.3: information om flytt av befintlig ledning har tillkommit.

c)Grundkarta och fastighetsférteckning
e (Gatunamn och teckenférklaring har forbdttrats for 6kad Idsbarhet.
e Koordinatsystem fér héjd och plan har tillkommit.

Yttrande 7 - Kontoret for tillvaxt och hallbarhet, 2024-11-29

Yttrande
Inget att erinra.

Kommentar:
Kommunen noterar att Kontoret fér tillvdxt och hdllbarhet inte har ndgra erinringar.

Yttrande 8 - Trollhattans Energi AB (TEAB), 2024-12-04

Yttrande
Fiber

Trollhattan Energi 6nskar att de fiberkablar som finns inom omradet ska bildas ledningsratt.
Trollhattan Stad ser till att den blir upprattad men Trollhattan Energi star for eventuella
kostnader samband med detta.
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Trollhattan Energi star inte for kostnader som uppstar i samband med omlaggning av
fiberkablar som ligger i vagen for byggnation. Daremot star Trollhattan Energi for kostnader dar
fibernatet byggs ut.

Vatten och avlopp

Avsnitt 4.3.3: "Det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spill- och dagvatten har for
avsikt att utvidgas sa att planomradet ingar”

Vi ser att det bor 6vervégas vilka delas av planomradet som ska omfattas, i samband med
utvidgning av verksamhetsomradet for vatten, spill och dagvatten, sarskilt gallande
vattentjansten dagvatten fastighet.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna och Idmnar féljande svar:

Fiber
e U-omraden finns i detaljplanen fér bdde befintliga ledningar och for de strdckningar ddr
ledningarna flyttas, vilket ger forutsattningar for att upprdtta ledningsratt.

Vatten och avlopp
e \Verksamhetsomrddet for vatten och spillvatten avses ut6kas sd att planomrddet ingdr.
Verksamhetsomrddet fér dagvatten avses inte utékas.

SAKAGARE
Yttrande 9 - Sakagare A, 2024-11-22

Yttrandet ar aven undertecknat av ytterligare sju fastigheter, varav en sakagare:
Sakagare

- Sakagare B
Ovriga

- Privatperson 1-3, Privatperson 4, Privatperson 5 och Privatperson 6
Yttrande
Vianser att Skogshojden ar en fantastisk stadsdel att bo i och vi uppskattar det féreningsliv
som Tifs utveckling och ledarskap bidrar till. Det ar positivt att det byggs en idrottshall for
inomhusverksamhet i Skogshojden. Daremot har vi stora bekymmer med detaljplanen av denna

tilltdnkta idrottshall da den direkt innebar forodande konsekvenser for var vardag och framtid
som narmast fastighetsagare.

Vivill havda att detaljplanen innebéar en betydande olagenhet i form av total insyn*, stérningar,
buller, ljusstérningar*, 6kad trafik och nedskrapning, omfattande negativ paverkan* pa skog,
miljo och djurliv samt avsevart férsamrad utsikt*. Byggnationen skulle innebara att var utsikt*

Granskningsutlatande - Detaljplan for del av Skogshojden 1:1och Hults gard 2:1 14(26)



=3 Trollhattans

N Stad

fran fonster, sovrum, vardagsrum och kdk som idag bestar av gronska och skog ersatts med en
sjutton meter hdg vagg likt en mur. Det @rinte acceptabelt.

*Vanligen se bifogade bilder [Bilaga 1] ur den 3D-karta som tillhandahalls av Trollhattan stad.
Rédmarkerade omraden avser felaktigt inkluderad skog. Enligt detaljplanen 6delaggs denna yta
till forman for att tillgangliggdra byggnationen av idrottshallen vilket innebar obefintligt skydd
for berérda fastigheter.

*Bilagan illustrerar de omraden som enligt yttrandet felaktigt redovisas som skog i 3D-kartan och
kan ses i sin helhet vid forfragan.

Byggnadens placering ar forédande framst for fastigheten narmast [ Fastighet A, &gd av
Sak&gare A], men ocksa for narliggande grannar samt djur som dagligen vistas i omradet och
kommer att storas av byggnaden. Skogspartiet som idag avgransar befintlig idrottsanlaggning
och som ni enligt skrivelsen [NVI]varderar till niva 4 innefattar i verkligheten ett mycket rikt
djur- och friluftsliv.

| skogsomradet mellan [Fastighet A]och Skogshojdens idrottsanlaggning passerar alg, raddjur,
rav tillsammans med hackspett och séllsynta fagelarter samt olika arter av groda och
salamander. Spar av Varg/Lodjur har synts till i omradet senast ar 2023. Dagligen besoks
skogsomradet av vilt och ekorrar samt barn och vuxna som vistas i omradet under lek och
hundpromenad.

Strax intill tomtgransen [ Fastighet A]ligger en damm som arligen besoks av groddjur med stora
mangder grodyngel sedan minst tretton ar tillbaka. P4 samma tomt korsar ocksa en back med
avrinning i narliggande ravin. Ravinen ar hem till olika arter av bade flora och fauna vilket ocksa
framgar i era skrivelser. Dessa bada skogsomraden ar i néra anslutning till varandra med endast
en cykelvag som avgransning. Risken for paverkan pa miljé och tjanligt vatten, av de
konsekvenser markarbetet och eventuell spréngning i omradet innebar, bor tas i beaktning och
motivera till en ny detaljplan med justerad placering av idrottshallen samt planerade ytor for
utomhusaktiviteter

| omradet finns flera hushall som brukar enskild vattenbrunn och enskilt avlopp, ndrmast tomten
[Fastighet A]. Det omfattande markarbetet med och sedermera uppférandet avdenna enorma
anordning kommer att stora/férstora och paverka oss, djurliv och tjanligt vatten for all framtid.

Enligt det material som presenteras pa Trollhattan stads hemsida tillsammans med detaljplanen
foridrottshallen finns flera aspekter som inte anses gar i linje med de lagar som denna byggnad
omfattas av. Nagra har redan namnts ovan, ytterligare:

« Enligt solstudien skuggar idrottshallen stérre delen av hela var tomt [ Fastighet Al samtliga
eftermiddagar aret runt.

« Paverkan pa ovan namnda tomt gar ej att uteslutas vid byggnationen med tanke pa den area
maskiner och byggnadsstallningar kraver.

«ldrottshallen paverkar lugnet pa gatan och gér omradet otryggt samt 6kar trafiken avsevart.
Idag passerar/parkerar bilar langs Dalhemsvagen, manga trafikerar dven cykelvagen och kor
vidare till uppfarten mot Fritidsanlaggningen, trots forbud

Idrottshallens matt ar for hogt och omfattande i forhallande till vad som anses vara godtagbart
vad géller insyn, skugga samt storning fran belysning och verksamhet.
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Sammantaget &r risken for negativ paverkan pa natur men ocksa marknadsvarde och
upplevelse av och inom fastigheten narmast [ Fastighet A]i nivd med katastrofal och bor inte
anses godtagbart av varken kommun, lansstyrelse eller privata aktorer som arinvolverade i
detta projekt.

Det rader inga tvivel om att det finns andra ytor att nyttja, dar varken vi, kanslig isotop eller
hotat djurliv riskerar att paverkas. Flera forslag och samtliga av ovan namnda asikter yttrades
pa samradsmotet i Skogshojdens fritidsanlaggning Trollhattan den 18 november 2024 infor
narvarande representanter

Oron som denna detaljplan innebér drabbar oss alla, framforallt vara barn, valdigt illa. Vi kraver
att ni ser dver detaljplanen och flyttar idrottshallen till annan plats for att bevara skogsomradet
orort och later oss bo i ro. Forslagsvis narmare skolorna sa att ocksa elever pa Dalkjusan och
Skogshojdens skola samt forskolorna Kritan och Tornet enklare kan nyttja idrottshallen.

Under samradsmotet avtalades mellan fastighetsagare [ Sakdgare A][ Fastighet A]och
Kraftstaden Fastigheter[representant] och Trollhdttans kommuns representant att
tillsammans granska kommande forandringar i planforslaget fore/under granskningsperioden,
som tidigast varen 2025, vilket vi hoppas ska varnas.
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Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna och Idmnar nedan svar. Se Gven Sammanfattning och Figur1
hégst upp i dokumentet.

Insyn, visuell pdverkan och skuggning

Idrottshallens byggrdtt har justerats med hénsyn till insyn och visuell pdverkan. Byggrdttens
ndrmaste del mot berérd fastighet i séder har flyttats 4 meter Idngre bort, frn 11 meter till 14
meter, och plangrdnsen har justerats frdn 8 meter till 10 meter. Ddrtill har huvudvolymen
(idrottshallens golvyta) roterats och férskjutits cirka 30 meter i sydvdstlig riktning.
Sammantaget innebdr férdndringarna att byggrdtten ligger upp till 30 meter Idngre bort fran
berdrd fastighetsgrdns jdmfort med tidigare forslag. Flytten medfor ocksd att byggrdtten
hamnar som ndrmast cirka 33 meter frdn gdng- och cykelvdgen i 6ster, mot tidigare 6 meter,
vilket minskar byggnadens visuella pdverkan i omrddet i stort.

Flytten ger en cirka 15-45 meter bred bebyggelsefri zon mellan byggnadens 6stra Idngsida och
berdrd fastighet, samt gdng- och cykelvdg i éster. Tidigare byggrdtt gav endast en cirka 10-20
meter bred bebyggelsefri zon, som dessutom var uppdelad mellan huvudvolymen och den
tidigare bakdtskjutande Idgre volymen.

Den nya placeringen innebdr att byggnaden hamnar hégre upp i sldnten, vilket minskar dess
storskalighet. Byggnadens sockel berdknas bli som hégst cirka 4 meter i nordéstra hornet, mot
tidigare cirka 7 meter, vilket gér att byggnadens totala héjd kan upplevas som cirka 3 meter
ldgre. Tidigare placering innebar en hég sockel Idngs hela éstra Idngsidan, medan den nya
placeringen méjliggér en ldgre sockel mot byggnadens s6dra sida, eftersom byggrétten nu ar
mer anpassad efter terrdngen.

Observera att dessa siffror bygger pd enklare volymstudier och gestaltningsprogrammets
ambitioner, och kan ddrfér variera fran det som faktiskt byggs. Ambitionen dr att byggnaden
ska anpassas till platsens topografi, vilket exempelvis kan innebdra att en hdg sockel ersatts
eller “géms” med terrassering eller slant.

Dad byggrdtten har flyttats och byggnaden roterats for att bdttre anpassas till terrdngen,
hamnar delar av den nya byggnaden ndgot hdgre upp i sldnten dn tidigare. Detta innebdr att
solens infall pd ndrliggande fastigheter i sder paverkas mer under sommareftermiddagar
jamfért med den tidigare placeringen. Sol- och skuggstudien redovisar ett varsta scenario, dar
sommarsolstdndet den 21juni visar skuggpdverkan pd berérd fastighet mellan kl. 18-20. Efter K.
20 intréffar skuggning till foljd av topografin. Bedémningen dr att denna férédndring inte medfér
ndgon betydande paverkan pa sol- och ljusférhallanden for berérd fastighet.

Kommunen bedémer att synpunkterna om insyn, visuell pdverkan och sol- och ljusférhdllanden
till stora delar har beaktats genom justeringen av byggrdtten. Férandringarna minskar
byggnadens storskalighet och visuella pdverkan i omrddet. Eventuell 6kad skuggning bedéms
inte medféra ndgon betydande oldgenhet f6r ndrliggande fastigheter.

Buller och ljusstérningar

Byggnationer och verksamhet ska félja gallande lagstiftning och riktlinjer fér buller, inklusive
miljobalkens bestdmmelser om ljudnivéer i bostadsomrdden. En detaljplan reglerar inte vad
som gdller under sjdlva byggnationen, ddremot finns Naturvardsverkets allmdnna rad om buller
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frdn byggarbetsplatser (NFS 2004:15). Under byggskedet dr det exploatérens ansvar att arbetet
medfér sG smd storningar som méjligt for kringliggande bebyggelse, och buller ska begrdnsas
sd att det inte éverstiger gdllande riktvdrden.

Hur belysning utformas och riktas kan prévas i bygglovet, men kan inte styras i detaljplanen.
Eventuell belysning bér planeras med hdnsyn till nérliggande fastigheter fér att minska risken
for stérningar.

Kommunen bedémer att buller- och ljusstérningar, sGvdl under byggskedet som fran den
framtida verksamheten, inte kommer att ge ndgon betydande oldgenhet for ndrliggande
fastigheter.

Kommunen noterar ocksd synpunkterna om risk for nedskrdpning. Detta bedéms inte vara en
frdga som kan regleras i detaljplanen, utan hanteras inom ramen for drift och skétsel av
anléaggningen.

Trafik och sdkerhet

De ndrmsta fastigheterna i séder dr inte direkt anslutna till trafiknatet fér motorfordon mot
idrottshallen, den planerade verksamheten bedéms ddrfér inte medféra ndgon betydande risk
for trafiksdkerheten fér ndrliggande fastigheter. Att bilar olovligen kér férbi pd befintlig gdng-
och cykelvdg har férts vidare till Gatu- och parkkontoret.

Natur och milj6
Genomférandet av detaljplanen innebdr att vissa skogspartier och grénomrdden inom

planomrddet omvandias till bebyggelse och hdrdgjorda ytor. Samtidigt skapas méjligheter till
nya kvalitéer genom exempelvis nyplantering, rekreativa funktioner och éppen
dagvattenhantering.

Naturvdrdesinventeringen visar att de mest vardefulla objekten och arter, inklusive vattendrag,
angrdnsande blandskog och skyddsvdrda trdd, ligger utanfér planomrddet och bedéms inte
pdverkas negativt. Gronstrukturen inom planomrddet har begrdnsat naturvdrde ur biologiskt
perspektiv och bidrar framst med visuella funktioner, dven om den samtidigt kan upplevas som
en viktig del av boendemilj6n.

Kommunen gér sammantaget bedémningen att detaljplanens genomférande inte medfér nGgon
betydande negativ pdverkan pd natur- och miljévdrden.

Mark- och vattenpdverkan

Genomférandet av detaljplanen innebdr férdndring av marken inom planomrdadet och viss
férdndring kan dven behdvas utanfér med anledning av exempelvis markanpassning.
Byggnationer och markarbeten ska genomféras enligt gdllande bygg- och miljélagstiftning med
erforderliga atgdrder fér att sGkerstdlla att pdverkan pa vattenférhallanden och omgivande
fastigheter undviks eller begrdnsas.

Kommunens bedémning dr att planens genomférande, med dessa hdnsynstaganden, inte
medfér ndgon betydande negativ pdverkan. FrGgan om marknadsvdrde fér enskilda fastigheter
prévas inte i detaljplanen.
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Placering av idrottshallen

Den féreslagna placeringen av idrottshallen prévas inom ramen for aktuell detaljplan och dr den
plats som planansékan gédller. Innan ansékan inkom studerades flera alternativa lokaliseringar i
en forstudie. Den valda platsen beddéms utifrdn en mdngd férutsdttningar ddr anpassning efter
flygh6jdsrestriktionerna frdn flygplatsen varit en styrande parameter. Placeringen séder om
befintlig parkering svarar ocksd pd utmaningar kopplade till topografi, parkeringslésning och
grundldggningsférutsdttningar samt till idrottsverksamhetens behov, ddr kravet pa fri invdndig
héjd behéver balanseras mot flyghdjdsrestriktionerna.

Kommunens bedémning dr att planférslaget, med de justeringar som gjorts infér granskning,
utgoér en lamplig markanvdndning.

Kommunen har efter samrddsmétet haft en ytterligare dialog och platsbesék med berérda
fastighetsdgare, den 11 april 2025, ddr detaljplanens justeringar visades och jamférdes med
tidigare samrddsférslag.

OVRIGA

Yttrande 10 - Skanova, 2024-11-04

Yttrande
Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga tele-anldggningar i nuvarande lage for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete paborjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda telekablar for att majliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna och Idmnar féljande svar:

e Teleledningar som omfattas av detaljplanen, bdde befintliga ledningar som ligger kvar
och de strdckor som ska flyttas, omfattas av u-omrdden, vilket férutsdtts ge méjlighet
att upprdtta ledningsratt.

o Kostnader for flytt eller skydd av ledningar i byggskedet férutsétts hanteras av den part
som initierar Gtgdrden.

e Skanova forutsdtts ges méjlighet till samrad i ett tidigt skede av byggskedet for
samordning av ledningar.
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Yttrande 11 - Fyrstads Flygplats AB, 2024-12-23

Yttrande
Hinderfrihet

For att skapa hinderfria utrymmen for luftfartygens rorelser pa mark och i luft finns ett antal
faststallda hinderytor som normalt inte far genomtréngas. Hinderytornas storlek bestams av
flygplatsens referenskod.

Planomradet ligger helt i flygplatsens kontrollzon, CTR, och inom flygplatsens inre horisontella
hinderyta. | CTR flyger luftfartygen pa laga hojder och hinder i zonen kan paverka bl. a
flygplanens majliga flygbanor. Flygplatsen kan inte tillstyrka hinder eller hoga foremal som
genomtranger hinderytorna. | detaljplaneférslaget noteras att hansyn har tagits till
hojdrestriktion pa 86,7 m 6ver nollplanet (inre horisontella hinderytan). Flygplatsen vill dven
uppmarksamma om att hojdrestriktion med anledning av flygplatsens hinderyta galler for alla
hinder, vilket inkluderar gatubelysning och tillfalliga hinder som t ex byggkranar.

Navigerings- och kommunikationsanldggningar

Eftersom man &r relativt néra flygplatsens in- och utflygning samt inom ett sékerhetsavstand
pa 3 km fran flygplatsens landningsbana, ar det viktigt att man inte har belysning, skyltar eller
andra ljus som kan vara missledande. Krav enligt relevant EMC-standard (elektromagnetisk
kompatibilitet) for utstralad stérning ska uppfyllas aven for skyltar med LED samt
solcellsanlaggningar. Storningar pa flygplatsens navigations- och kommunikationsutrustning
kan fa allvarliga konsekvenser. Samrad ska tas med flygplatsen innan utrustning som kan
fororsaka elektromagnetisk storning pa anlaggningarna uppfors.

Summering

Baserat pa ovanstaende faktorer tillstyrker flygplatsen det nuvarande detaljplaneférslaget,
under forutsattning att detaljplaneférslaget kompletteras med att samrad skall tas med
flygplatsen innan utrustning som kan fororsaka elektromagnetisk stérning pa anlaggningen
uppfors.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna och Iédmnar féljande svar:

e Kommunen dr medveten om att héjdrestriktionerna dven innefattar gatubelysning och
byggkranar. Vid byggnationsskedet ansvarar byggféretagen for att hdlla dialog med
flygplatsen om anvdndning av byggkranar.

e Flygplatsen férutsdtts ges majlighet till samrdd i bygglovsskedet innan eventuell
utrustning som kan orsaka elektromagnetisk stérning uppfors.

Yttrande 12 - Trollhattans idrottsforening, 2024-11-11

Yttrande
Vi har idag ett soprum samt utrymme for atervinning vilket kommer paverkas av
byggnationerna. Framgar inte pa ritningen var som ar tankt ny placering av detta.
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Vi stéller oss ocksa fragande till om antalet parkeringar kommer att racka till/ar ratt
dimensionerade for saval foreningen och stadens behov?

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna och Iédmnar féljande svar:

e Placering av soprum och atervinningsutrymme har beaktats, férslag pd placering
redovisas i planhandlingarna.

e Parkeringsbehovet har berdknats utifrdn maxantal bes6kare och jémférelser med
liknande anldggningar, eftersom Trollhdttans stad inte har ndgot parkeringstal for
idrottsanldggningar. Totalt féreslds 112 bilplatser, varav tva dr reserverade for
funktionsvarierade. Antalet platser ligger nGgot under det berdknade medelvdrdet men
inom det uppskattade spannet, och bedéms kunna tillgodose behovet bade fér befintlig
verksamhet och den nya hallen under normala férhéllanden.

Trollhattan, oktober 2025

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret
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YTTRANDEN FRAN GRANSKNINGEN

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN

Yttrande 1- Lansstyrelsen, 2025-10-28

Yttrande
Lansstyrelsens samlade beddomning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfér komma att prévas av Lansstyrelsen
om den antas. Kommunen behdver komplettera den geotekniska utredningen.

Motiv for beddmningen

Detta yttrande ldmnas med stdd av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL). Enligt 5 kap. 22 § PBL
ska det av yttrandet framga om férslaget innebér strida mot nagon av de fem
ingripandegrunderna.

Lansstyrelsen befararinte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir olamplig
e Miljokvalitetsnormer (MKN)inte foljs

e Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

Daremot befaras att:

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors
halsa och sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion

Halsa och sakerhet

Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar till Statens geotekniska instituts yttrande, daterat 2025-10-23, i sin hel-
het. SGl anser att den geotekniska utredningen behdver kompletteras.

| utredningen behdver valet av 1:3 som maximal skredutbredning motiveras, eftersom detta val
har direkt inverkan pa om ett sekundarskred beddms kunna na planomradet. SGI stéller sig fra-
gande om exempelvis forekomst av starkt flytbenagen jord i kombination med tillfallen dar
grundvattenytan ar i markytan, som namns i utredningen, har beaktats.

SGI noterar aven att friktionsvinklarna som redovisas i berdkningsresultaten for sektion C skiljer
sig frdn det som anges i kapitel 5.2.1 respektive bilaga 3.1. SGI rekommenderar att stabilitetsbe-
rakningen justeras for att battre spegla omradets geotekniska forhallanden.
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Lansstyrelsen anser att kommunen bor se éver anvandningsbestammelsen SKYDD1. Bestam-
melsen reglerar utover erosionsskydd dven sadant som ar utformning av allman plats och bor
darmed regleras som en eller flera egenskapsbestammelser.

Kommentar:

Plankontoret noterar Ldnsstyrelsens bedémning att planen kan komma att prévas enligt 11 kap.
10 § PBL om den antas, med hénvisning till ingripandegrunden fér hélsa och sdkerhet vad gdller
geoteknik.

Geoteknik

Kommunen har uppdaterat den geotekniska utredningen och stabilitetsberdkningarna fér
sldnter i anslutning till planomrddet. Motivering av maximal skredutbredning och
friktionsvinklarna i sektion C har lagts till fér att bdttre dterspegla omrddets geotekniska
férhdllanden, i enlighet med inkomna synpunkter fran SGI under granskningsskedet. SGI har
ddrefter yttrat sig igen och har inga ytterligare invandningar.

Andringarna har inférts i utredningen och planbeskrivningen har kompletterats infér planens
antagande.

Plankartan har kompletterats med egenskapsbestdmmelsen sldnt;, varigenom utformning av
allmén plats regleras istdllet for genom anvdndningsbestdmmelsen SKYDD..

Yttrande 2 - Statens geotekniska institut (SGI), 2025-10-27 & 2025-12-04

Yttrande under granskning, 2025-10-27

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2024-11-29, dnr 2411-1515) och da framfort att den
geotekniska utredningen behdver kompletteras med ytterligare stabilitetsanalys av slanteri
anslutning till planomradet. Antingen for att (1) dessa slanter inte beaktats eller for att (2) utford
stabilitetsutredning pavisade lokalt 1&g stabilitet for befintliga forhallanden. SGI stallde sig dven
fragande till antagandet att ett sekundarskred i sand/silt skulle sprida sig maximalt till lutning
1:3 fran slantfot samt efterfragade fortydligad redovisning av berakningsresultaten.

Tidigare framforda synpunkter kvarstar delvis for den geotekniska utredningen [4], enligt
nedan:

SGl anser att kommunens konsult behdver motivera valet av 1:3 som maximal skredutbredning,
eftersom detta val har direkt inverkan pd om ett sekundarskred beddms kunna na planomradet.
SIG stéller sig fragande om exempelvis forekomst av starkt flytbendgen jord i kombination med
tillfallen dar grundvattenytan ar i markytan, s som nadmns i utredningen, har beaktats.

SGI noterar slutligen att friktionsvinklarna som redovisas i berakningsresultaten fér sektion C
skiljer sig fran de som anges i kapitel 5.2.1respektive bilaga 3.1, och rekommenderar att
stabilitetsberdkningen justeras avseende detta for att battre spegla omradets geotekniska
forhallanden.

Yttrande efter granskning, 2025-12-04
SGI har yttrat sig under bade samradsskedet (2024-11-29, dnr 2411-1515) och granskningsskedet
(2025-10-27, dnr 2510-1352). | granskningsskedet framférde SGI att antagandet om maximal
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skredutbredning behdver motiveras utifran platsens geotekniska férutsattningar, samt rekom-
menderade att angivna friktionsvinklar i stabilitetsberakningar for sektion C justerades.

Tidigare framforda synpunkter har hanterats pa ett bra satt och SGI har inga ytterligare
synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Andringarna enligt yttrande 2025-10-27 har inférts i utredningen och planbeskrivningen har
kompletterats infér planens antagande.

KOMMUNALA INSTANSER

Yttrande 3 - Lantmaterimyndigheten, 2025-10-23

Yttrande
Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.

Information

Ett par redaktionella pApekanden mejlas idag till planhandlaggare.

Kommentar:
Plankontoret noterar att Lantmdterimyndigheten inte har ndgra erinringar.

Yttrande 4 - Trollhattans Energi AB (TEAB), 2025-10-30

Yttrande

Vatten

Kommentar pa Planbeskrivning, 6.13.1:

Vatten- och spillvattenledningarna som gar fran mellan gang- och cykelvagen och upp mot
fotbollsplanerna ar servisledningar avsedda for fotbollsanlaggningen och ska inte anvandas till
den nya fastigheten. Ny fastighet ska anvisas forbindelsepunkter i 6stlig riktning, mot gang- och
cykelvagen.

Parkeringsytorna i planomradet bor inte inga i verksamhetsomrade for ndgon vattentjanst.

Elnat
Den nyaidrottshallen planeras att byggas dar en av Trollhattan Energis serviskablar ar forlagd.
Den del av kabeln som hamnar under byggnaden behdéver darfor tas bort.

For att undvika leveransavbrott planeras omlaggning av serviskabeln innan byggnationen
pabdrjas, sa att kabeln ges plats i forvag. Kabeln kommer i stallet att forlaggas parallellt med
den nya cykelvagen. Nar den nya serviskabeln ar klar kommer vi att mata anslutningspunkten via
den nya forbindelsen, efter att vi har fatt foranmalan fran Stadens installator.

Arbetet som kravs for omlaggning av serviskabel kommer att utféras pa Stadens bekostnad till
sjalvkostnadspris. Figur 1 och 2 nedan beskriver férandringen av kabeldragningen.
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*Bilagda bilder visar befintlig strdckning av serviskabel inom planomrddet samt pdverkan pd serviskabeln
och planerad ny strickning i samband med byggnation. Bilagan kan ses i sin helhet efter férfragan.

Stadsndt
Trollhattan Energi har flera fiberkablar inom omradet.

Vidnskar ledningsratt for de fiberkablar som kan ligga kvar. Om fiberkablar behdver flyttas ska
Trollhattans Stad samrada med Trollhdttan Energi vid planering av arbetet.

Trollhdttans Stad bekostar eventuella kabelflyttningar.

Védrme
Fjarrvarme finns inte i direkt narhet till den tankta fastigheten. Ur fjarrvarmes perspektiv finns
inga hinder for byggnationen av idrottshallen.

Kommentar:
Plankontoret noterar synpunkterna och Idmnar féljande svar:

Vatten

Planbeskrivningen uppdateras med information om placering av férbindelsepunkter for vatten
och spillvatten. Parkeringsanldggningarna inom planomrddet avses inte ingd i
verksamhetsomrdde for ndgon vattentjdnst, vilket har fortydligats i planbeskrivningen.

Elnat
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att befintlig serviskabel behéver ldggas
om till féljd av idrottshallens placering.

Stadsndt
Ledningsrdtt redovisas i plankartan fér bade befintliga fiberledningar och fér strdckningar dit
ledningar flyttas eller nya anldggs.

Védrme
Planbeskrivningen har kompletterats med information om att det inte finns ndgra hinder ur
fiGrrvdrmesystemets perspektiv.

Yttrande 5 - Kontoret for tillvaxt och hallbarhet, 2025-10-31

Yttrande
Kontoret for tillvaxt och hallbarhet har inga synpunkter att ldmna i granskningsskedet for
detaljplanen.

Kommentar:
Plankontoret noterar att Kontoret for tillvdxt och hdllbarhet inte har ndgra erinringar.
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JUSTERINGAR INFOR ANTAGANDE

Planhandlingarna justeras och uppdateras enligt foljande:

® Plankartan har kompletterats med egenskapsbestammelsen slant;.

® Planbeskrivningen har kompletterats med fortydliganden utifrdn uppdaterat geotekniskt
underlag.

® Planbeskrivningen har kompletterats med uppdaterat bebyggelseférslag och plankarta.

D& andringar ar av mindre karaktar och inte far nagon paverkan pa enskilda fastighetségare i
anslutning till planomradet har kommunen bedémt att detaljplanen kan tas upp direkt till
antagande.

BESVARSBERATTIGADE

De sakagare som har inkommit med synpunkter under samrad och vars synpunkter inte eller
endast delvis har beaktats i planforslaget ar besvéarsberattigade. Det ror sig om tva
fastighetsdgare. Dessa underrattas infor att detaljplanen tas upp foér antagande och delges
granskningsutlatandet. Efter beslut om antagande av detaljplanen underrattas de pa nytt och
erhaller en besvarshanvisning med information om hur ett 6verklagande gar till.

Personer som har inkommit med synpunkter under samrad eller granskning men som inte
bedoms vara sakagare, eller som beddms ha fatt sina synpunkter tillgodosedda, ar ddremot inte
besvarsberattigade. Dessa underrattas efter antagandebeslutet men delges ingen
besvarshanvisning.

Synpunkterna som inte har tillgodosetts avser framfaor allt aspekter kopplade till byggrattens
placering och skala i férhallande till narliggande fastigheter, upplevd insyn, visuell padverkan och
skuggning.

Under planprocessen har utredningsunderlag kompletterats, en sol- och skuggstudie redovi-
sats och justeringar gjorts av byggrattens placering, orientering och avstand till narliggande
fastigheter, liksom anpassningar till topografi och omgivande gronstruktur. Den samlade be-
domningen ar att foreslagen anvandning och reglering ar lamplig med hansyn till platsens forut-
sattningar och detaljplanens syfte, samt att forslagets konsekvenser inte ar att se som en bety-
dande negativ paverkan.

Trollhattan, februari 2026

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret
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