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Sammanfattning

| Trollhadttans Gversiktsplan finns ett mal om att vdxa och att antalet invanare ska 6ka. Detta ska ske
genom bland annat att utveckla befintliga bostadsomraden med varsam fortdtning av bostader, men
dven verksamheter med liten omgivningspaverkan. Har framjas mojligheten att skapa olika former av
motesplatser, bade inom- och utomhus. Stadsdelen Skogshéjden ar utpekat som ett av dessa

omraden.

Denna detaljplan syftar till att mojliggora en ny idrottshall och fler ytor fér utomhusaktivitet vid
Skogshojdens fritidsanlaggning. Byggnadens placering och gestaltning ska anpassas till platsens
topografi och landskapets karaktéar, och utemiljon ska utformas for att starka bade funktion och
trivsel i omradet. Planen ska dven forbattra tillganglighet, framkomlighet och trafiksédkerhet for
gaende och cyklister genom nya gang- och cykelkopplingar samt atgarder langs Vanersborgsvagen

och Bergtaktsvagen.

Planomradet ar beldget cirka fem kilometer norr om Trollhattan centrum, i 6stra delen av stadsdelen
Skogshojden inom Skogshojdens fritidsanlaggning. Planomradet omfattar cirka 1,3 hektar inom

fastigheterna Skogshéjden 1:1 och Hults gard 2:1.

Detaljplanen har foregatts av en forstudie som pekat ut Skogshdjden som ett av de mest prioriterade
omraden i staden att bygga en ny fullmattshall. En idrottshall i omradet syftar att mota det behov
som finns for idrottshallar i vastra delen av tatorten, samt att moéta det 6kade elevunderlag som
tillfors i samband med utbyggnaden av Larketorpet och pagaende planering for utbyggnad vid Hults

hojd samt Larketorpet etapp 2.

Till detaljplanen hor ett bebyggelseforslag som visar en ambition fér omradets utbyggnad. Dartill
finns ett gestaltningsprogram som innehaller férdjupade beskrivningar av intentionerna fér omradets

utveckling.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen.
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1 Detaljplanens syfte
1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att utveckla Skogshojdens fritidsanlaggning genom att mojliggora
uppférande av en idrottshall och skapa fler ytor for utomhusaktiviteter. Vidare ska byggnadens
placering och gestaltning samt utformningen av utemiljon ske med hansyn till platsens topografi och
landskapets karaktar. Planen ska dven skapa forutsattningar for gang- och cykelkopplingar inom och i
anslutning till omradet samt forbattra framkomligheten och trafiksdkerheten for oskyddade

trafikanter langs Vanersborgsvagen och Bergtaktsvagen.

2 Beskrivning av detaljplanen

2.1 Hela detaljplanen

2.1.1 Planomradets ldge och avgransning

Planomradet ar beldget cirka fem kilometer norr om Trollhattan centrum, i 6stra delen av stadsdelen
Skogshojden och inom Skogshojdens fritidsanlaggning. Planomradet omfattar cirka 1,3 hektar inom
fastigheterna Skogshoéjden 1:1 och Hults gard 2:1. Planomradets sédra grans ligger som narmast cirka
10 meter fran fastighetsgransen till angransande bostadsfastighet. Den byggratt som medges inom
detaljplanen ligger som narmast cirka 15 meter fran samma fastighetsgrans. | vaster avgransas
planomradet av parkeringen mot klubbstugan/fritidsgarden, i norr av Bergtaktsvagen och i 6ster av

Vanersborgsvagen samt befintlig parkering.
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Figur 2: Planomrddets avgrénsning inom réd linje.
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2.1.2 Beskrivning av detaljplanen
| Oversiktsplan 2013 — Plats fér framtiden, ar stadsdelen Skogshdjden utpekat fér fértatning och

utveckling av blandad och smaskalig bebyggelse. Omraden utpekade for fortatning och utveckling har
generellt en 6vervikt av friliggande hus och ett fatal verksamheter och servicefunktioner, framfor allt
finns kommunal service. Har efterstravas en varsam fortatning med framfor allt lagenheter, men
dven verksamheter med liten omgivningspaverkan. | dessa omraden ska méjligheter att skapa olika
former av motesplatser, bade inom- och utomhus, framjas. Ett 6kat antal boende i omradena skapar
ett storre lokalt underlag for servicefunktioner och verksamheter som i sin tur bidrar till ett mer

livfullt omrade.

Detaljplanen mojliggor for en ny idrottshall soder om befintlig parkering till Skogshojdens
fritidsanlaggning, vaster om gang- och cykelvdagen som gar parallellt Iangs Vanersborgsvagen. Den
valda platsen har bedémts utifran en mangd forutsattningar dar anpassning efter
flyghojdsrestriktionerna fran Géteborg Stallbacka Airport varit en styrande parameter. Totalhdjden
pa byggratten regleras darfor till +86,7 meter 6ver nollplanet i linje med flyghdjdsrestriktionerna.
Darutover galler riksintresse for Forsvarsmakten varfor héjden dven regleras till hogst 20 meter.
Placeringen svarar ocksa pa utmaningar kopplade till topografi, parkeringslosning och
grundlaggningsforutsattningar samt till idrottsverksamhetens behov, dar kravet pa fri invandig hojd i

hallen har vagts mot flyghojdsrestriktionerna.

Genom att placera hallen delvis i en slant kan hojdskillnaderna pa platsen utnyttjas och de
begrdansande hojderna, bade in- och utvandigt, kan hanteras genom att arbeta med platsens
nivaskillnader. Byggnaden kan ocksa landa vél i terrangen och upplevas mindre storskalig, vilket gar i

linje med syftet att ta hansyn till platsens topografi och landskapets karaktar.

Idrottshallen genererar ett parkeringsbehov som ar svart att tillgodose pa den begrdnsade yta som
finns runtomkring. Genom att i sa stor utstrdackning som mojligt undvika byggnation pa befintlig
parkering kan majoriteten av parkeringsplatserna behallas inom samma yta, och fler parkeringar
tillskapas vid infarten till omradet. Pa parkeringsytorna foreslas anlaggande av regnbaddar som
bidrar till att fordrdja och rena dagvattnet fran hardgjorda ytor. Som komplement har dven
moijligheten till grona tak pa hallen utretts, vilket bade kan bidra till dagvattenhanteringen och skapa

gréna mervarden i omradet.

Fritidsanlaggningen ar redan idag en malpunkt for stadsdelen och Trollhattan i stort, inte minst for
barn och unga, och desto fler kommer bestka platsen nar idrottshallen star fardig. Detaljplanen
moijliggor for forbattrade gang- och cykelforbindelser for att uppfylla det befintliga och 6kade

behovet av trygga kopplingar for oskyddade trafikanter till och fran fritidsanlaggningen.
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Till detaljplanen finns ett bebyggelseférslag daterat februari 2026, samt tidigt framtagna
volymstudier, vilka tillsammans visar ambitionen for omradets utbyggnad, se Figur 4-7 nedan.
Tillhérande gestaltningsprogram innehaller fordjupade beskrivningar av intentionerna fér omradets

utbyggnad.

2.2 Genomfoérandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla
dven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava

detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsdgaren ej langre garanterad

byggratt. Kommunen kan da éndra eller upphéava planen.

2.3 Allman plats

Detaljplanen innehaller inte mycket allman platsmark, men kommunen &ger fritidsanlaggningen samt
den omgivande naturen och parkerna. Gestaltningsprogrammet fokuserar darfor pa kvartersmark, se
avsnitt 2.4 Kvartersmark, nedan. Riktlinjerna och anvisningarna kan dven tillampas den allmanna

platsmarken som omger omradet, samt pa kvartersmark utanfér planomradet.

2.3.1 GATA

Detaljplanen innehaller tva gatutyper: huvudgata (GATA:) och lokalgata (GATA,). Anvandningen
huvudgata omfattar korsningen Vanersborgsvagen och Bergtaktsvagen som ar infarten till
Skogshojdens fritidsanlaggning. Anvandningsomradet ar tillrackligt utbrett for att rymma de
befintliga korfalten for bil och buss samt gang- och cykelvdg, men aven for att anlagga en ny passage
med refug 6ver Vanersborgsvagen. Anvandningen lokalgata stracker sig langs med Bergtaktsvagen
fran infarten upp till den befintliga parkeringen tillhérande fritidsanlaggningen, dar gatan avslutas
med en vandplats. Anvandningsomradet ar tillrdckligt utbrett for att inrymma befintligt korfalt for bil
och buss, samt gang- och cykelvag langs sddra delen av Bergtdktsvagen. Har mojliggors dven tva
passager over lokalgatan/Bergtiktsvagen, en vid korsningen Vanersborgsvdgen och en dar den

befintliga gdng- och cykelvdgen passerar i nordsydlig riktning.

2.3.2 NATUR
Anvandningen natur (NATUR) ar beldgen sydvast om infarten till fritidsanlaggningen, vid korsningen,

och skapar en buffertzon mellan Vanersborgsvagen och den planerade parkeringsytan. Inom

\
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omradet ingar dven det befintliga vagdiket som l6per parallellt med Vanersborgsvagen. Naturmark

(NATUR) finns aven séder om parkeringen for att sakerstélla tillgang till anvandningen SKYDD;.

2.3.3 SKYDD

Anvandningen SKYDD; anges i 6stra delen av planomradet, séder om parkeringen. Anvandningen
anger att erosionsskydd ska anordnas. Bestdmmelsen kompletteras med egenskapsbestimmelsen
Slantl vilken anger att slant ska anordnas med lutning 1:2 i riktning bort fran parkeringen.
Bestammelserna syftar till att sdkerstalla slantens langsiktiga stabilitet med hansyn till trafiklast fran

planerad parkering.

2.3.4 Huvudmannaskap

Trollhattans stad ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet.

2.4 Kvartersmark

Under planarbetet har ett forslag till gestaltningsprogram daterat februari 2026 tagits fram av
samhallsbyggnadsforvaltningen, Trollhattans stad. Syftet med gestaltningsprogrammet ar att starka
langsiktig kvalitet och hallbarhet under samhallsbyggnadsprocessens alla skeden. | programmet
anges riktlinjer och anvisningar for detaljplanen och ndromradets utveckling. | detta avsnitt beskrivs
kvartersmarken dels utifran bebyggelseforslaget, dels utifran riktlinjer och anvisningar fran
gestaltningsprogrammet. For mer detaljerade beskrivningar hanvisas till gestaltningsprogrammet och

bebyggelseforslaget i sin helhet.

| gestaltningsprogrammet sammanfattas de 6vergripande principerna for kvartersmark enligt nedan

rubriker:

e |dentitet och rorelsegladje
e Attraktivitet och mangfald
e Trygghet och inkludering

e Hallbarhet och grén/bla-struktur

2.4.1 Parkering

Anvandningen markparkering (P1) ar beldgen vid infarten till omradet séder om Bergtadktsvdagen och
mojliggor for en ny parkeringsyta till fritidsanlaggningen och idrottshallen. Inom
anvandningsomradet inryms dven plats for dagvattenhantering. Inom parkeringsplatsen finns ett u-
omrade, markreservat for underjordiska ledningar (u1), vilket syftar till att sdkerstalla markatkomsten

till befintliga vatten- och spillvattenledningar.

\
it

Detaljplan for Skogshojden 1: och Hults gard 2:1 Planbeskrivning
Antagandehandling februari 2026 PLAN.2023.1724 &




11 (73)

2.4.2 Idrottsplats

Planomradet bestar till stérsta del utav anvandningen idrottsplats (R1) som syftar till att maojliggora
uppférandet av en idrottshall med tillhérande funktioner. Idrottshallens byggnadsarea regleras till
2450 kvadratmeter (e1), med en totalhdjd om +86,7 meter 6ver nollplanet (h;) samt med en maximal
byggnadshdjd om 20 meter (hz). Avgransningen for idrottshallens byggratt omfattar 3022
kvadratmeter och syftar till att skapa spelrum for dess placering samt nédvandiga ytor for exempelvis

utrymningsvagar, spanger och skarmtak.

Den 6vre parkeringsplatsen anges med prickmark i plankartan, vilket innebar att marken inte far
bebyggas. Det &r dock tillatet att anordna exempelvis trappor, racken och spanger. Langs slanten i
den Ostra delen av parkeringsytan samt intill byggrattens norra sida far marken inte anvandas for
parkering (n:1), da omradet ska sakerstalla framkomlighet for gang- och cykeltrafik till och forbi
idrottshallen utan hinder. Inom samma yta finns dven ett u-omrade (ui) vilket syftar till att sakerstalla
markatkomst for i huvudsak el- och fiberledningar. U-omradet fortsatter darefter langs det justerade
laget av den planerade omdragningen av gang- och cykelvagen sdderut forbi idrottshallen, langs
vilken ledningarna planeras att flyttas. Detta syftar till att sakerstalla ledningsanslutningarna till

omradet.

Pa idrottshallens vastra och nordostra sida anges korsmark i plankartan, dels pa ytan mot
fotbollsplanerna som &r tankt att fungera som ett bilfritt torg, dels pa ytan mot parkeringsplatsen dar
det planeras for exempelvis cykelparkeringar och miljéhus. Pa dessa ytor far marken endast forses
med komplementbyggnader med en byggnadsarea pa hogst 50 kvadratmeter (e;). Utdver miljohus
kan exempelvis ett cykelgarage eller skarmtak for vistelse uppforas. Dessa ytor omfattar 260
respektive 292 kvadratmeter vilket gor att komplementbyggnaders placering ar flexibla. Hogsta
nockhojd pa komplementbyggnader anges till 4,0 meter inom ytorna (hs). Korsmark finns dven i
vastra spetsen av planomradet vilket syftar till att planerad I6parbana far utrymme for
redskapsbodar, vilken befintlig detaljplan inte medger. Har far komplementbyggnader uppféras med
en byggnadsarea pa hogst 80 kvadratmeter, dven dessa regleras till en hojd av 4,0 meter. Denna yta

omfattar 274 kvadratmeter.

Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik (x1) anges fran infartsgatan, langs hela
parkeringsplatsens vastra sida, vidare forbi idrottshallen och torgytan. Markreservatet sammanfaller
med det lage dér den planerade omdragningen av gang- och cykelvagen séderifran ar tankt att dras.
Detta ldage sammanfaller med det u-omrade som beskrivs ovan. Bestimmelsen syftar till langsiktigt
sakerstalla att allmdnheten kan ta sig igenom idrotts- och parkeringsomradet langs det befintliga

straket, och ldngs den del som planeras att laggas om. Bygglov far inte ges for atgarder som
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forhindrar att marken kan anvandas for allmannyttig gang- och cykeltrafik eller att rattighet kan
bildas. Bestammelsen innebar dock inte nagon garanti for att en rattighet faktiskt bildas, utan

markreservatet mojliggor endast att en saddan rattighet kan bildas pa den avsedda platsen.

Figur 3: Utsnitt ur plankartan.
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Figur 4: Bebyggelseférslag - situationsplan av ny idrottshall med tillhérande utemiljéer,

parkeringar och gdng- och cykelvégar.

2.4.2.1 Utomhusmiljé

Fritidsanlaggningen paverkas av flyghojdsrestriktioner fran Goteborg Stallbacka Airport och har en
utmanande topografi, vilket har varit styrande vid val av idrottshallens placering. Placeringen soder
om befintlig parkering svarar pa dessa utmaningar, men dven pa utmaningar kopplade till
parkeringslosning och grundldggningsférutsattningar samt till idrottsverksamhetens behov, dar

kravet pa fri invandig hojd behovt vagas mot flyghojdsrestriktionerna.

Placeringen skapar ett visuellt samband mellan klubbstugan och hallen vilket bidrar med en 6kad
trygghet. Forslaget inkluderar en bilfri torgyta for vistelse som knyter samman hallen med
klubbstugan och fotbollsplanerna mot vaster. | 6ster bildas en torgyta avsedd for inlastning, miljohus
och cykelparkering. Entrén till idrottshallen blir ifran norr. Parkeringsytan omdisponeras sa att gang-
och cykeltrafikanter kan ta sig till bade idrottshallen och 6vriga delar av fritidsanlaggningen utan att
behova passera genom parkeringen. Gang- och cykelviagen soderifran laggs om sa att kopplingen kan

kvarsta.
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Mot 6ster hamnar idrottshallen som ndarmst 30 meter fran gang- och cykelvagen som passerar langs
med Vanersborgsvagen. Langs denna stracka ar det av stor vikt att arbeta med trygghetsskapande
atgarder da byggnaden kan upplevas som storskalig i en mork skogsmiljé. Mot soder ligger
idrottshallens baksida som ndarmst 15 meter fran befintlig bostadsfastighetsgrans. Ambitionen &r att

bevara en skogsrida som buffertzon mellan bostadsfastigheten och idrottshallen.

Skogshdjdens fritidsanlaggning upplevs idag som anonym. For att starka omrades entré fran
Véanersborgsvagen bor den nya parkeringsplatsen utformas med inslag av gronska och gangvagar,
vilket starker orienterbarheten och tillgiangligheten till omradet langs Bergtaktsvagen. For att skapa
ett mer inbjudande intryck kan vaxtligheten i slanterna mellan Vanersborgsvagen och idrottshallen
glesas ut, sa att idrottshallen battre framhavs och blir synlig tidigare i omradet. Sadana atgarder ska
ske med hansyn till att omradet ar en vardekarna enligt Grénstrukturplanen, dar vardena framst
finns i Idvskogen och i den rikliga forekomsten av déd ved. Eventuell gallring ska ske i samrad med
forvaltare och kommunekolog, och dod ved ska bevaras eftersom den utgér en viktig del av omradets

ekologiska varden.

Figur 5: Volymstudie - fagelperspektiv mot sydvdist fran infarten till fritidsanldggningen.
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Figur 6: Volymstudie - vy mot séder fran befintlig parkeringsplats. Den vdistra torgytan gadr att

skymta intill idrottshallen till héger i bild.

Figur 7: Volymstudie - vy mot nordést. Torgytan mellan fritidsgarden och idrottshallen dr nedsdnkt,

och en trappa fran den évre vaningen ansluter till markniva via balkong och graddnger.

| sektionerna nedan synliggors terrangskillnaden fran befintlig parkering i vaster och gang- och
cykelvagen i Oster. Idrottshallens golv ligger i niva med befintlig parkering, vilket gor att den blir
nedsénkt i forhallande till fritidsgarden/klubbstugan och fotbollsplanerna i vaster. Detta gor dven att
torget mot fotbollsplanerna blir nedsankt. Hojdskillnaderna planeras tas upp genom trappor och
sittgradadnger. Ifran norr planeras en ramp sa att torgytan dven blir tillgdnglighetsanpassad. Den nya
dragningen av gang- och cykelvagen passerar vaster om torget och rundar sedan av in mot

parkeringen. Det ar viktigt att motet mellan torgyta, gang- och cykelvdag samt idrottsanldaggningens
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planerade |6parbana utformas sa att flodet mellan de olika funktionerna fungerar vl och inte skapar

nagon barriar, samtidigt som miljon upplevs som trygg och tillganglig.

Mot 6ster far byggnaden en sockel pa som hogst cirka 3,6 meter. Befintlig topografi gor att sockeln
blir lagre mot séder och hégre mot norr. Den Ostra torgytan, med plats for bland annat miljohus,
behover fyllas upp. Langs idrottshallens 6stra gavel planeras daven en utrymningsvag vilken kommer

utmynna i nivd med torgytan i norr.

Fran vastra sidan av idrottshallen planeras en balkong pa 6vre plan vilken kan ansluta till markplan
genom sittgradadnger eller trappor i sdder. Pa sa satt skapas dels ett samband mellan ute och inne pa
fler platser an bara vid norra entrén, dels ett samband med byggnaden genom att dven utsidan far en

funktion och blir en plats dar man kan uppehalla sig.

For att uppna planens syfte med hansyn till platsens topografi och landskapets karaktéar ar det av stor

vikt att motet mellan kvartersmark och naturmark utformas varsamt.
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Figur 8: Sektion genom idrottshallen s6éderifran (arbetsmaterial).
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2.4.2.2 Inomhusmiljé

Den foreslagna byggnaden har cirka 2800 kvadratmeter bruksarea (BRA) fordelat pa tva vaningar.
Den rymmer en fullstor idrottshall med laktare, omkladningsrum, kiosk, café, métesrum/klassrum,
arbetsrum, pausrum samt utrymmen for lokalvard, drift och férrad. Idrottshall och klassrum kan dven
anvandas for dvernattning. Idrottshallen ska kunna delas av i tva mindre delar med en ridavagg. Plats
for teleskoplédktare med cirka 50 platser ska rymmas pa entréplan och i 6vre plan ska hallen forses

med laktare med cirka 250 platser.

Fran entréplanet nas idrottshall, férrad, omkladningsrum och personalrum langs en nedre korridor.
En trappa upp pa plan 2 samlas caféytor, kiosk och ldktare samt konferens-, klass- och teknikrum.

Langs cafédelen planeras en balkong och tillhérande terrass med majlighet att ta sig ut mot torgytan.

Byggnaden ska utformas med en 6ppen och valkomnande entré och foajé som skapar en naturlig
motesplats och bidrar till trygghet och liv dven kvallstid. Gestaltningen ska ta tillvara dagsljus och ge

utblickar, med en tydlig visuell koppling mellan inne och ute utan att kompromissa med integritet.
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Figur 11: Planritning éver idrottshallens 6vre plan (arbetsmaterial).

2.5 Befintligt

Fritidsanldaggningen ar en social knutpunkt i stadsdelen. Omradet erbjuder fotbollsplaner, utegym,
hundrastgard, lekplats, motionsslinga och en klubbstuga for Trollhattans IF, vilken dven anvands som
fritidsgard. Oster om omradet finns ett gronstrak med gang- och cykelvdag samt en backravin innan

Vanersborgsvagen, medan omgivningen i ovrigt omgardas av villakvarter.

Gronstrukturen som beddms paverkas i exploateringen utgors i synnerhet av en tradbekladd slant
som idag har begrénsat naturvarde och ett mattligt kulturellt varde. Sldanten ar otillgdnglig och bidrar
framst till platsens rumsliga upplevelse genom att fungera som en grén bard eller visuell viagg mot
det 6ppna landskapet vid anlaggningen, samt delvis som en barridar mot Vanersborgsvagen. Gronskan
forstarker intrycket av ett sammanhangande, omgardat gront strak langs gang- och cykelvagen i
Dalhemsvagens forlangning. Stora granar i den s6dra delen av planomradet utgor karaktarsskapande

vegetation och erbjuder ett viktigt skydd for narliggande bostader.
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Véagarna i omradet har idag bristande tillgang till separerade gang- och cykelvagar. Detta galler
sarskilt langs delar av Bergtaktsvdgen, runt befintlig parkering och langs Vanersborgsvagen. Dagens

parkering beddms inte vara tillracklig for att mota framtida parkeringsbehov.

| samband med den planerade utvecklingen av omradet finns ambitioner att anpassa byggnation och
trafiklosningar efter befintlig topografi och gronstruktur. Féljande beskrivningar innehaller darfor
aven framtida intentioner gallande bevarande, gestaltning och tillgdanglighet kopplat till idrottshallen
och dess naromrade. Det finns en malsattning att bevara slanten mellan den planerade idrottshallen
och Bergtdktsvagen sa langt det ar mojligt, for att den naturliga karaktdren med hojdskillnader och
vaxtlighet fortsatt ska pragla platsen. Ambitionen ar att idrottshallen ska integreras varsamt i
terrangen. | soder efterstravas att spara sa mycket som mgjligt av den befintliga granskogen mot
angransande bostader och gang- och cykelvag, for att bibehalla en visuell rida mot den nya

byggnaden.

Vid infarten till omradet finns maojlighet att forstarka entrékdnslan genom varsam bearbetning av
slanten och anlaggande av parkering, dar hansyn till topografin ar viktig. Viss gallring av gronska kan
bli aktuell for att synliggora idrottshallen fran Vanersborgsvagen, samtidigt som ny gronstruktur kan

tillkomma for att skapa en mer inbjudande entré.

2.6 Arendeinformation
Detaljplan for del av Skogshdjden 1:1 och del av Hults gard 2:1, multihall vid Skogshéjdens
fritidsanlaggning, Skogshdjden, Trollhattans stad har diarienummer PLAN.2023.1724.

Den 20 april 2023 § 90 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att godkdnna start-PM, vilket ar det

datum da detaljplanen formellt pabérjades.

Detaljplanen for del av Skogshéjden 1:1 och del av Hults gard 2:1, multihall vid Skogshojdens
fritidsanlaggning hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanen handlaggs
med standardforfarande enligt 5 kap. 6—7 §§ plan- och bygglagen.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i kommunstyrelsen. | Reglemente f6r kommunstyrelsen,
antaget av kommunfullmaktige 2023-01-30, § 12, faststalls att kommunstyrelsen har det
Overgripande ansvaret att anta detaljplaner som &r av strategisk karaktér och/eller bedrivs med
utokat férfarande. Detaljplaner som innebar sarskilt stora kommunala investeringar antas av

kommunfullmaktige.
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

3.1 Motiv till regleringar
Nedan redovisas samtliga planbestammelser enligt ordningen i plankartans planbestammelselista.
Tillhérande varje planbestammelse skrivs motivering till varfor den infors i plankartan samt lagstod i

plan- och bygglagen (2010:900).

3.1.1 Anvandning av mark
3.1.1.1 Allmdén plats

GATA; — Huvudgata. Markanvandningen syftar till att sdkerstalla den befintliga infarten och
forbindelsen till planomradet samt att mojliggora tillrdcklig bredd for atgarder som forbattrar
trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter. Motivet ar att skapa ett tillgangligt och trafiksakert

gatunat. Lagstod: PBL 2 kap. 2 §.

GATA; - Lokalgata. Markanvandningen syftar till att sakerstalla en strackning fér den befintliga
infartsvagen till planomradet samt att mojliggora tillracklig bredd for gang- och cykeltrafik 1angs hela

strackan. Motivet ar att skapa ett tillgdngligt och trafiksakert gatunat. Lagstod: PBL 2 kap. 2 §.

NATUR - Natur. Markanvandningen syftar till att bevara befintligt dike samt till att sdkerstalla
atkomst till slanten. Motivet ar att bibehalla en buffertzon mellan Vanersborgsvagen och den
planerade parkeringsytan for fortsatt dagvattenhantering samt att mojliggora framtida skotsel av

erosionsskyddet. Lagstod: PBL 2 kap. 3 §.

SKYDD; — Erosionsskydd. Markanvandningen syftar till att sékerstélla slantens langsiktiga stabilitet i
anslutning till parkeringsytan. Motivet ar att forhindra skred, erosion och paverkan pa angransande

mark samt att tillgodose en saker avgransning mot naturmark. Lagstéd: PBL 2 kap. 3 §.

3.1.1.2 Kvartersmark

P, — Markparkering. Markanvandningen syftar till att sakerstalla parkeringsplatser till fritidsomradet
och idrottshallen. Motivet ar att tillgodose behovet av funktionell och tillganglig parkering som

stodjer omradets verksamheter. Lagstod: PBL 2 kap. 4 §.

R; — Idrottsplats. Markanvandningen syftar till att mojliggora utveckling av fritidsanlaggningen med
en idrottshall. Motivet ar att tillgodose behovet av idrotts- och fritidsverksamhet i omradet samt att
stddja syftet med detaljplanen att mojliggdra en ny idrottshall och fler ytor for utomhusaktiviteter.

Lagstod: PBL 2 kap. 2 §.
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3.1.2 Egenskapsbestammelser for allman plats
Avgransad via egenskapsgrans och anvdndningsgrans
3.1.2.1 Utformning av allmdn plats

Slant; — Slant ska anordnas med lutning 1:2 i riktning bort fran parkeringen. Bestimmelsen syftar
till att sakerstalla slantens funktion och bestandighet. Motivet ar att precisera utformningen som

komplement till SKYDD; avseende slantens stabilitet och erosionsskydd. Lagstdd: PBL 2 kap. 5 §.

3.1.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Avgransad via egenskapsgrans och anvindningsgrans
3.1.3.1 Begrdinsning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad. Bestammelsen syftar till att reservera mark for
framkomlighet och parkering samt att styra bebyggelsens placering. Motivet ar att undvika olamplig
bebyggelse och darigenom skapa en trygg och tillgdanglig miljo med god trafiksakerhet. Lagstod: PBL 2
kap. 1-2 §8§.

Korsmark — Marken far endast forses med komplementbyggnad. Bestammelsen syftar till att
mojliggora placering av cykelgarage, forrad, skarmtak for vistelse eller liknande i anslutning till
idrottshallen. Motivet ar att komplettera idrottshallen med funktioner som stodjer dess anvandning

och tillganglighet. Lagstod: PBL 2 kap. 5 §.

3.1.3.2 Hdjd pa byggnadsverk

h, — Hogsta totalh6jd ar +86,7 meter 6ver angivet nollplan. Bestimmelsen syftar till att styra den
hogsta tillatna totalhdjden inom planomradet. Motivet &r att reglera byggnaders totalh6jd eftersom
omradet ligger inom influensomradet for Goteborg Stallbacka Airport och omfattas av regelverk som
begransar byggnader till hogst +86,7 meter 6ver nollplanet. Bestammelsen ar nédvandig for att
sakerstalla god tillganglighet till samhallsviktiga lufttransporter och bidrar dessutom till att ta hdansyn

till stads- och landskapsbilden i omradet. Lagstod: PBL 2 kap. 6 §.

h, — Hogsta totalh6jd dr 20 meter. Bestimmelsen syftar till att styra hogsta tillatna totalhdjd i
planomradet. Motivet ar att reglera byggnaders totalhdjd eftersom omradet ligger inom hinderfritt
omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada 6vningsflygplats och omfattas av regelverk som
begransar byggnader till hogst 20 meter. Bestimmelsen ar nédvandig for att sakerstalla
Forsvarsmaktens verksamhet. Darutover bidrar bestammelsen till att begrdnsa totalhdjden pa ett
sadant satt som gor att hansyn dven tas till stads- och landskapsbilden i omradet. Lagstod: PBL 2 kap.

6 8.

h; — Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad &dr 4,0 meter. Bestimmelsen syftar till att styra

hojden pa komplementbyggnader. Motivet ar att reglera komplementbyggnaders hojd sa de far en
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enhetlig och proportionerlig hojd i omradet och underordnar sig huvudbyggnader. Lagstod: PBL 2
kap. 6 §.

3.1.3.3 Markens anordnande och vegetation

n; — Marken far inte anvdndas fér parkering. Bestammelsen syftar till att sdkerstélla en lamplig
placering av parkeringsytor. Motivet ar att reglera var parkering inte ar tillaten och sakerstalla att

idrottshallen &r lattillganglig for gdende och cyklister. Lagstod: PBL 2 kap. 5 §.

3.1.3.4 Markreservat for allmdnnyttiga dndamal

u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen syftar till att sdkerstalla
markatkomst fér underjordiska ledningar. Motivet ar att uppratthalla funktionella ledningsstrak for
till idrottsplatsen och omkringliggande fastigheter, inklusive mojligheter till framtida utbyggnad och

langsiktigt underhall av ledningsnatet. Lagstod: PBL 2 kap. 6 §.

X1 — Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik. Bestimmelsen syftar till att sakerstalla att
bygglov inte beviljas om det hindrar allmanhetens tilltradde for gang- och cykeltrafik. Motivet ar att pa
lang sikt sakerstalla allmanhetens majlighet att ta sig igenom idrottsplatsen langs bade befintliga och

nytillkommande strak. Lagstod: PBL 2 kap. 6 §.

3.1.3.5 Utnyttjandegrad

e; — Stérsta byggnadsarea dr <angivet> m2. Bestimmelsen syftar till att reglera storsta tilldtna

byggnadsarea som far bebyggas inom angiven yta.

e 2450 m2. Motivet &r att reglera byggnadsarean for idrottshallen och sakerstilla att tillrackliga
ytor finns kvar inom fastigheten for utrymningsvagar, angoring, vistelse och tillganglighet.
Begransningen mojliggor en lamplig skala i forhallande till platsens férutsattningar, samtidigt
som viss flexibilitet medges eftersom byggratten ar storre an den tillatna byggnadsarean.
Lagstod: PBL 2 kap. 6 §.

e 50 och 80 m2 Motivet &r att reglera byggnadsarean for komplementbyggnader och
sakerstalla att tillrdckliga ytor finns kvar inom fastigheten fér utrymningsvagar, angoring,
vistelse och tillgénglighet. Begransningen mojliggor en lamplig skala i forhallande till platsens
forutsattningar, samtidigt som viss flexibilitet medges vad galler utformning och placering av

komplementbyggnaderna. Lagstdd: PBL 2 kap. 6 §.

3.1.4 GENOMFORANDETID
Genomforandetiden dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Bestimmelsen syftar till

att ge en skalig tid for utbyggnad av planomradet. Motivet till bestammelsen ar att sdkerstalla en
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rimlig tidsperiod for att mojliggdra planens genomférande och ge fastighetsdgaren en garanterad ratt
att, efter ans6kan om bygglov, kunna uppféra byggnader i enlighet med planen under denna tid.

Lagstod: PBL 2 kap. 9 §.

4 Genomfoérandefragor

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Det ska
forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som
detaljplanens genomférande medfor for de berérda fastighetsdagarna och andra som berors av
planen. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som
vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror lantmateriatgarder,

VA-anlaggningar, vagar med mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskilda lag.

4.1 Mark- och utrymmesforvarv
Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Skogshojden 1:1 och Hults gard 2:1 som ags av

kommunen.

Del av fastigheten Skogshojden 1:1, se figur 12, som planlaggs som kvartersmark for idrottsplats ska
overlatas till det kommunala fastighetsbolaget Kraftstaden Fastigheter AB for uppforande av
idrottshall med tillhérande kringfunktioner. Overlatelse av marken regleras i markdverlatelseavtal
som ska tecknas mellan kommunen och Kraftstaden Fastigheter AB infor ett antagande av

detaljplanen.

4.2 Fastighetsrattsliga fragor

4.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen innebar att del av fastigheterna Skogshojden 1:1 och Hults gard 2:1 som ags av

kommunen 6vergar fran allméan plats till kvartersmark for idrottsplats och parkering.

Del av fastigheten Skogshdjden 1:1 som planlaggs som kvartersmark for idrottsplats avses styckas av
och séljas till Kraftstaden Fastigheter AB, forslag till avgransning fér ny fastighet framgar av figur 12,
nedan. Storleken pa den nya fastigheten som den forandrade fastighetsindelningen avser uppgar till
4523 kvadratmeter, se dven tabellen under rubriken 7.1 Fastigheter och rdttigheter. Ovriga delar av
Skogshdjden 1:1 och Hults gard 2:1 som ingar i planomradet och planlaggs som kvartersmark for

idrottsplats och parkering avses fortsatt dgas av kommunen.
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Trollhattans stad ansdker om lantmateriférrattning avseende avstyckning av fastighet for

idrottandamal. Kraftstaden Fastigheter AB bitrader ansékan och bekostar lantmateriforrattning vilket

overenskommes i markoverlatelseavtal.
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4.2.2 Rattigheter
4.2.2.1 Servitut

For den nya fastigheten som bildas for idrottshallen ska en tillfartsvag till allman plats (GATA;)
sakerstallas. Ett servitut for utfart mellan GATA; och den nya fastigheten ska bildas i samband med
att fastigheten styckas av for idrottsdndamal. Kraftstaden Fastigheter AB bekostar bildande av
servitut. Overenskommelse om att servitut ska uppréttas traffas mellan Trollhittans stad och

Kraftstaden Fastigheter AB i markoverlatelseavtal.

4.2.2.2 Gemensamhetsanlédggningar

Vid markoverlatelsen av fastigheten for idrottshallen till Kraftstaden Fastigheter AB upplats inget
utrymme for parkering. Vid behov kan gemensamhetsanlaggning for parkering bildas. Berdrda

fastighetsagare ansvarar for ansékan om lantmateriforrattning och for kostnaderna for inrattandet.

Dagvattenlésningar dr dnnu inte faststallda i detalj, det kan darmed bli aktuellt att hantera dagvatten
fran den befintliga parkeringen och idrottshallens fastighet i en gemensam I6sning. Vid behov kan
gemensamhetsanlaggning for dagvatten bildas. Berorda fastighetsagare ansvarar fér ansdkan och

kostnader.

4.2.2.3 Markreservat

| plankartan, langs den befintliga parkeringsplatsens vastra och norra sida samt séderut mot
anslutande befintlig gdng- och cykelvag, anges markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik
(planbestammelse xi). | soder ansluts markreservatet till allman plats NATUR i befintlig detaljplan och

i norr till allman plats GATA; i denna detaljplan.

Markreservatet innebéar att omradet inte far tas i ansprak pa ett satt som forhindrar dess framtida
anvandning for allmannyttig gang- och cykeltrafik eller att en rattighet, till exempel servitut, kan

bildas.

Da kommunen fortsatt dger marken, och kopplingen delvis ar utbyggd, finns idag inget behov av
sarskilda avtal. Vid framtida férandringar i dgandeforhallanden bor dock rattighet sékerstallas, till
exempel genom servitut till forman for en kommunéagd fastighet, for att trygga allmanhetens
tilltrade. Pa sa satt fungerar markreservatet som ett planmassigt verktyg for att sakra allmannyttiga

kopplingar over tid.
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Figur 13: Markreservat for allménnyttig gang- och cykeltrafik inom réd markering, xi.

| plankartan finns markreservat for allmannyttiga ledningar (planbestadmmelse u;). Inom u-omradet i
den Ostra delen av planomradet, som omfattar parkering (P1), finns befintliga vatten- och
spillvattenledningar som avses ligga kvar. Ledningsratt inradttas inte i nuldget eftersom kommunen

ager marken.

Inom u-omradet i den Gstra delen av planomradet, fran GATA; langs ostra sidan av befintlig parkering
och genom planerad byggratt, finns befintliga ledningar for el och fiber. | det u-omrade som leder
vidare séderut langs byggrattens vastra sida avses de el- och fiberledningar som behover flyttas med

anledning av byggnationen att placeras.

For de ledningar som ska ligga inom u-omradet pa den del av Skogshdjden 1:1 som avses att styckas
av, langs norra delen av byggratten, ska ledningsratt for el och fiber inrdttas. Av

markoverlatelseavtalet mellan Kraftstaden Fastigheter AB och Trollhattans stad ska framga att

\
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ledningsratt ska inrattas. Trollhattan Energi AB och Trollhattan Energi EIndt AB ansvarar for ansdkan

samt for kostnaderna for lantmateriforrattningen.

SKOGSHUJDEN

Figur 14: Markreservat for allmdnnyttiga ledningar inom réda markeringar, us.

4.3 Tekniska fragor

4.3.1 Tekniska atgarder
For utbyggnad och drift av elledningar ansvarar Trollhattan Energi EInat AB. Lampliga

anslutningspunkter for den nya bebyggelsen anvisas av natagaren.

For anslutning till fibernatet ansvarar Trollhdttan Energi AB. Kanalisation for fiber finns i omradet
men kommer behdva dras om i samband med byggnation och det kan bli aktuellt med nya skap och

brunnar for att knyta ihop natet.

Anordnande av hushallsnara avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av fastighetsdgaren. Plats

och metod fér hamtning av avfall bestdms i samrad med Trollhdttan Energi AB.

Planbeskrivning
PLAN.2023.1724
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Trollhattans stad ansvarar for utbyggnad och drift av eventuella brandposter. Behovet av

brandposter studeras vid projektering, infor detaljplanens antagande och under genomférandet.

4.3.2 Utbyggnad allman plats
| detaljplanen finns allman plats for huvudgata (GATA;) och lokalgata (GATA;) samt NATUR och
SKYDD;, vilket behover byggas ut nar det behévs for planens genomférande. Trollhattans stad

ansvarar for utbyggnad av allman plats.

Inom gata med kommunalt huvudmannaskap ska kommunal standard f6ljas. Under framtagande av
detaljplanen har utformning av gator studerats i en trafikutredning vilken ligger till grund for

utbyggnad av gatorna.

Projektering och utbyggnad inom huvudgata (GATA,) ska utforas av Trollhattans stad. Det omfattar
ny passage med refug éver Vanersborgsvagen och forbattrade gang- och cykelkopplingar runt
korsningen Vanersborgsvagen/Bergtiktsvagen. Projektering och utbyggnad av anlaggningar inom
lokalgata (GATA,), SKYDD; samt gang- och cykelvag inom x; ska samordnas och utforas av Kraftstaden

Fastigheter AB.

Inom GATA, omfattas gang- och cykelvag langs sédra delen av Bergtidktsvdagen samt tva passager, en
med refug mot Vanersborgsvagen och en dar den befintliga gang- och cykelvagen passerar i
nordsydlig riktning. Inom SKYDD; ska slant anordnas och forses med erosionsskydd. Inom x; omfattas
gang- och cykelvag i ny strackning sdderut samt ny koppling norr om parkeringen fér anslutning till
gang- och cykelvagen langs Bergtaktsvagen. Projektering och utbyggnad av ovan anldggningar ska ske

i samrad med Trollhattans stad vilket kommer att regleras i markoverlatelseavtal mellan parterna.

4.3.3 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Planomradet kommer inte att inga i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten eftersom
det endast ror sig om ett begrdnsat antal fastigheter med anslutningsbehov och
dagvattenhanteringen kan |6sas lokalt. Behovet dr diarmed inte tillrackligt omfattande for att

motivera en utdkning av verksamhetsomradet.

Dagvattenhantering ska ske inom kvartersmark genom lokala I6sningar. Férdréjning och rening
planeras ske genom anldggande av regnbaddar och makadamdiken pa 6vre parkeringen och omkring
idrottshallen, eventuellt i kombination med grént tak. Efter rening och fordréjning leds dagvattnet
vidare mot befintlig sldant i 6ster om planomradet, dar vatten rinner ut naturligt idag. Pa den nedre
parkeringen foreslas endast regnbaddar. Dagvattenanlaggningar avses anldggas och driftas av

Kraftstaden Fastigheter AB.
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Behov kan finnas av att inrdtta gemensamma I6sningar mellan fastigheter for hantering av dagvatten
inom kvartersmark, se kapitel 4.2.2 Gemensamhetsanldggningar. Om framtida fléden kraver
forstarkt avledning, till exempel via ledning under gang- och cykelvagen i 6ster, kan detta behova

regleras genom sarskilda avtal mellan berdrda parter.

Omradet avses anslutas till kommunalt vatten och spillvatten, vilket innebar att verksamhetsomradet
behover utdkas for dessa delar. Trollhdttan Energi AB ar huvudman for allmanna vatten- och
spillvattenledningar och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av ledningsnatet samt anvisar
anslutningspunkter. Anslutning till det kommunala natet for vatten och spillvatten planeras ske
oOsterifran, i anslutning till gang- och cykelvagen. Anslutningspunkt for dessa kommer att anvisas av
Trollhattan Energi AB vid fastighetsgrans. Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for
utbyggnad av enskilda vatten- och spillvattenledningar fram till anvisad anslutningspunkt vid

fastighetsgrans.

4.4 Ekonomiska fragor

4.4.1 Planekonomisk bedémning
4.4.1.1 Ekonomiska konsekvenser for Staden

Trollhattans stad far kostnader for utbyggnad av allmédnna gator (GATA; och GATA;), samt for
tillkommande gang- och cykelkoppling norr om befintlig parkering inom kvartersmark (x;). Kostnad
for atgarder pa Vanersborgsvagen inom GATA; finansieras med skattemedel. Kostnaderna for
utbyggnad inom GATA; och norra delen av x;-omradet tacks av intdkter fran forséljning av

kvartersmark for idrottsplats.

4.4.1.2 Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Kraftstaden Fastigheter AB star for samtliga kostnader for framtagandet av detaljplanen, vilket
innefattar bade de utredningar som kravs och handlaggningen av planen. De bekostar dven
byggnationen av idrottshallen samt de atgarder som behover genomféras inom kvartersmark. Dessa
atgdrder omfattar anldggande av ny parkering, ombyggnad av befintlig parkering, anlaggande av
dagvattenanordningar samt nya gang- och cykelkopplingar 6ster om befintlig parkering och inom
omrade x; soder om befintlig parkering. Kostnaderna for gang- och cykelkopplingen inom omrade x;
norr om den befintliga parkeringen ingar daremot inte. Dartill far Kraftstaden Fastigheter AB

kostnader for anldaggande av slant och erosionsskydd inom allman plats SKYDD.

Kraftstaden Fastigheter AB far dven kostnader fér markférvarv, lantmateriforrattning for bildande av
fastighet for idrottsplats och servitut for utfart, samt anlaggnings- och anslutningsavgifter for vatten,

spillvatten samt el och fiber. Vid bygglovsprévning utgar bygglovsavgifter enligt géllande taxa.
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Berorda fastighetsagare far kostnader for lantmateriforrattning vid bildande av
gemensamhetsanlaggning for parkering och dagvattenanlaggning. Berérda fastighetsagare far

kostnader for framtida drift och underhall av gemensamhetsanlaggning.

4.4.1.3 Ekonomiska konsekvenser for ledningsdgare

Trollhattan Energi AB far utgifter for utbyggnad av allménna vatten- och spillvattenledningar.

Trollhdttan Energi AB far intakter i form av anldaggningsavgifter enligt VA-taxan.

Trollhattan Energi AB far utgifter for lantmateriforrattning vid inrattande av ledningsratt for allmanna

vatten- och spillvattenledningar inom kvartersmark.

Trollhattan Energi EInat AB far utgifter for utbyggnad och drift av elnét. Trollhadttan Energi EInat AB

far intakter fran anslutningsavgifter.

Trollh&dttan Energi AB kommer att fa utgifter for ut- och ombyggnad av fiber. Trollhattan Energi AB far

intdkter fran anslutningsavgifter.

Trollhattan Energi AB far kostnader for inrdttande av ledningsratt inom u-omradet pa

idrottsfastigheten.

4.4.2 Planavgift

Detaljplanen bekostas av Kraftstaden Fastigheter AB, varfor kommunen inte ska ta ut nadgon

planavgift for atgarder som &r i enlighet med denna detaljplan.

4.4.3 Drift allman plats

Trollhattans stad ar huvudman for allman plats och ansvarar for drift och underhall inom
planomradet. Detta omfattar dven drift av kvartersmark for allmannyttig gang- och cykeltrafik, x;.
Trollhattans stad far 6kade driftskostnader for tillkommande gang- och cykelvag langs
Bergtaktsvagen, for gang- och cykelpassage over Vanersborgsvdagen samt for tillkommande gang- och
cykelvag inom norra delen av x;. Den sédra delen av gang- och cykelkopplingen inom x; &r en
omdragning av befintlig vag och férvantas medféra motsvarande driftkostnader som idag. Drift och

underhall av allman plats SKYDD; tillkommer och bedéms vara av Iag omfattning.

4.4.4 Drift vatten, spill- och dagvatten

Trollhattan Energi AB far 6kade driftskostnader for tillkommande allménna vatten- och
spillvattenledningar. Inom kvartersmark bekostar respektive fastighetsagare all drift och underhall av

enskilda ledningar.
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4.4.5 Gatukostnader

Trollhattans stad bekostar atgarder inom allmanna gator (GATA; och GATA;) inom planomradet, se
rubrik 4.3.2 Utbyggnad allmén plats. Atgarder inom markreservat for allmannyttig gdng- och
cykeltrafik, x1, norr om befintlig parkering bekostas av Trollhdttans stad, medan atgarder inom x;

soder om parkeringen bekostas av Kraftstaden Fastigheter AB.

4.5 Organisatoriska fragor

4.5.1 Markoverlatelseavtal

Ett markoverlatelseavtal ska uppréattas mellan Trollhdttans stad och Kraftstaden Fastigheter AB.
Avtalet ska reglera bland annat 6verlatelse av mark for idrottsplats och kostnads- och
ansvarsfordelning fér genomforande av detaljplanen. Markoverlatelseavtalet ska godkannas av

kommunfullmaktige senast i samband med antagandet av detaljplanen.

| markoverlatelseavtalet kommer det framga att gestaltningsprogrammet ska foljas for utformning
och kvalitet i den fortsatta planeringen och byggnationen av bade allman plats och kvartersmark. For

en mer utforlig beskrivning, se avsnitt 4.7 Upplysningar.

4.5.2 Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande. Planen
vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla. Savida

beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

Beslut om samrad Oktober 2024

Samrad Oktober/november 2024
Granskning Oktober 2025

Beslut markoverlatelseavtal 1:a kvartalet 2026

Beslut om antagande 1:a kvartalet 2026
Fastighetsbildning 2:a kvartalet 2026
Byggnation 4:e kvartalet 2026

4.6 Provning enligt annan lagstiftning

Provtagningar i omradet har visat halter av bly som overstiger Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig
markanvandning och halter av kadium som Overstiger riktlinjer for mindre an ringa risk. Trots att den
generella féroreningsnivan i omradet bedéms som lag rekommenderas att en §28 (anmélan om

atgérder i férorenat omrade) upprattas infor planerat schaktarbete, detta for att undvika att det
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uppkommer risker med de nagot forhojda halterna av bly och kadmium i samband med
entreprenadarbetet. En anmalan enligt 28 § foérordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och

héalsoskydd ska uppréattas och lamnas in till tillsynsmyndigheten i god tid innan markarbeten paborjas.

Eventuella 6verskottsmassor fran entreprenaden bedéms kunna ateranvandas pa platsen alternativt
transporteras till mottagningsanlaggning (deponi) eller ateranvandas i lampligt anldggningsprojekt.
Ateranvandning av massor i anldggningsandamal ar tillstands- eller anmélningspliktigt enligt kap 29

34-3588§ Miljoprovningsforordningen (SFS2013:251) (90.131 och 90.141).

Enligt miljébalkens upplysningsskyldighet (10 kap 9 §) ska tillsynsmyndigheten underradttas om det
upptéacks en férorening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldagenhet for
manniskors halsa eller miljo. Miljokontoret inom Samhallsbyggnadsforvaltningen, Trollhattans stad,
har delgetts resultatet fran Miljéteknisk undersékning av mark och PM Miljéteknisk provtagning.

Schakt av férorenad jord ar en anmalningspliktig verksamhet.

Gota Alv och Vanersborgvikens vattenskyddsomrade (GAVSO) kom till genom ett beslut av
Lansstyrelsen Vastra Gotaland i maj 2022. Syftet var att langsiktigt skydda dricksvattnet fér de drygt
700 000 invanare som far sitt vatten fran det aktuella omradet i G6ta alv. | juni 2022 6verklagades
beslutet om vattenskyddsomrade till regeringen. | april 2025 beslutade regeringen att upphéva
Lansstyrelsens beslut och lamna tillbaka drendet till Lansstyrelsen fér ny provning. (Regeringsbeslut
KN2023/00948). Beroende pa kommande féreskrifter for vattenskyddsomradet kan det komma att
stallas krav pa tillstand for exempelvis schaktning vid byggskedet. Dartill kommer att de generella

hansynsreglerna enligt 2 kap. miljobalken alltid galler.

4.7 Upplysningar

Ett gestaltningsprogram har upprattats av Samhallsbyggnadsférvaltningen inom Trollhattans stad.
Syftet med ett gestaltningsprogram &r att ge stéd for den fortsatta planeringen av omradet och
genomforandet av detaljplanen, samt att fortydliga intentionerna vid utbyggnad och utformning av
allmanna platser och kvartersmark. Gestaltningsprogrammet utgoér bedomningsunderlag vid
bygglovgivning. Intentionerna i programmet kan f6ljas upp under genomférandet genom
kontrollplan enligt plan- och bygglagen (PBL). Programmet kan ocksa stélla krav pa tydligare

redovisningar i samband med bygglovsprovning.
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5 Planeringsunderlag

5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan

For omradet géller féljande detaljplan:

e Detaljplan fér Bergtikten m.m. (1488K-D8/2005). Antogs av Byggnads- och trafiknamnden
2005-10-26.

Detaljplanen ar lagrad i kommunens arkiv.

5.1.2 Grundkarta och fastighetsforteckning
Grundkarta daterad 2025-09-15 och fastighetsférteckning daterad 2025-09-11. Dessa tva dokument

ar lagrade i samhallsbyggnadsférvaltningens diariesystem.

5.1.3 Oversiktsplan

Oversiktsplan 2013 — Plats for framtiden. Antogs av kommunfullméaktige 2014-02-10. Oversiktsplanen

ar lagrad i kommunens arkiv och finns tillganglig pa kommunens hemsida.

5.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag

Féljande andra kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i

planbeskrivningen.

e Dagvattenstrategi. Antogs av kommunfullméaktige 2021-06-21 och ar lagrad i kommunens
arkiv.

e Riktlinjer fér Gronytefaktor. Antogs av kommunstyrelsen 2020-03-18 och ar lagrad i
kommunens arkiv.

e Trollhéttan Parkeringsprogram 2016. Antogs av kommunfullmaktige 2017-03-06 och &r
lagrad i kommunens arkiv.

e Parkprogram. Antogs av kommunfullmaktige 2017-02-06 och ar lagrad i kommunens arkiv.

e Gronstrukturplan fér Trollhdttans tétorter. Antogs av kommunfullmaktiga 2025-03-24 och ar
lagrad i kommunens arkiv.

e Riktlinjer fér att motverka ljusféroreningar. Antogs av kommunfullmaktige 2025-11-05 och ar

lagrad i kommunens arkiv.
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5.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersokning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
har genomforts, daterad oktober 2025. Protokollet fran undersdkningen ar lagrat i

Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.1.6 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

fattades 2025-10-09. Med stdd av undersokningen beslutade samhallsbyggnadsnamnden att
detaljplanen inte antas medféra en betydande miljopaverkan. Beslutsprotokollet &r lagrat i

Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.2 Utredningar
Nedan listas de utredningar som utgor planeringsunderlag till detaljplanen. Utredningar finns lagrade

i Samhallsbyggnadsfoérvaltningens diariesystem om inget annat anges.

5.2.1 Naturvardesinventering

Naturvdrdesinventering. Framtagen av Calluna AB och daterad 2023-08-17.

5.2.2 Bebyggelseforslag
Bebyggelseférslag (inklusive grénytefaktor). Framtagen av Contekton Arkitekter Fyrstad AB och Bsv

arkitekter & ingenjorer AB och daterad februari 2026.

5.2.3 Gestaltningsprogram
Gestaltningsprogram med riktlinjer for utformning av allman plats och kvartersmark. Framtagen av
samhallsbyggnadsforvaltningen och daterad februari 2026. Gestaltningsprogrammet utgér bilaga till

planhandlingarna.

5.2.4 Trafik- och mobilitetsutredning

Trafikutredning. Framtagen av Norconsult och daterad 2025-06-30.

5.2.5 Riskutredning

Riskutredning transport av farligt gods. Planeringsunderlag for Planprogram fér tédtortsutbyggnad vid

Hults héjd, Overby 10:5 och 10:6 med flera. Framtagen av Norconsult AB och daterad 2021-08-19.
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5.2.6 Markundersokning

Miljéteknisk undersékning av mark. Framtagen av Jordnara Miljokonsult AB och daterad 2023-09-28.

PM Miiljéteknisk provtagning. Framtagen av Jordnara Miljokonsult AB och daterad 2024-04-02.

5.2.7 Dagvatten- och skyfallsutredning

Dagvatten- och skyfallsutredning. Framtagen av Niras och daterad 2025-08-12.

5.2.8 Geoteknisk utredning
Markteknisk undersékningsrapport. Framtagen av Bohusgeo AB och daterad 2025-06-12.

PM Geoteknik. Framtagen av Bohusgeo AB och daterad 2025-06-12. Reviderad 2025-11-21.

5.2.9 Sol- och skuggstudie

Sol- och skuggstudie. Framtagen av Samhallsbyggnadsférvaltningen och daterad oktober 2025.

5.3 Regionala
Kollektivtrafikplan fér Trollhdttan och Vanersborg. Antagen av Trollhattans stads kommunfullmaktige
2019-09-24, beslutat av Vastra Gotalandsregionens kollektivtrafiknamnd 2019-12-05. Finns tillganglig

pa Kollektivtrafikplan fér Trollhdttan och Vanersborg - Vastra Gotalandsregionen (vgregion.se).

5.4 Annat

Riktlinjer och riktvdrden for utslépp av férorenat vatten till dagvattenndt och recipient (R2020:13).
Framtagen av Miljoforvaltningen Goteborgs Stad ar 2020. Finns tillgéngligt pa Goteborgs Stads

hemsida: Riktvarden for utsldpp av fororenat vatten - Foretagare - Goteborgs Stad (goteborg.se).

Riktlinjer fér att motverka ljusféroreningar antogs av kommunfullmaktige i november 2025. Syftet ar
att motverka ljusféroreningar och sarskilt skydda biologisk mangfald. Riktlinjerna utgar fran
Gronstrukturplanen och mer detaljerade naturvardesinventeringar (NVI) och géller bade i och i
anslutning till omraden med hoga biologiska varden. For detta planomrade galler den mer
detaljerade NVI som har utférts, och planomradet angrénsar till ett klass 4-omrade, vilket innebar att

normal hdnsyn ska tas. Riktlinjerna innehaller dven sarskilda anvisningar for idrottsanlaggningar.
Riktlinjer for omraden med normal hansynsniva:

e Dimring ned till 50-70 % nattetid dar det ar lampligt utifran trygghetssynpunkt. Dimring bor
inte ske vid 6vergangsstéllen, busshallplatser (under trafikeringsstid), korsningar eller andra

konfliktzoner.
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e Fargtemperatur ej 6ver 3000K.

e Avskdrmning maximalt +/- 90 grader fran ljuskallans vertikallinje.
Riktlinjer for idrottsanldaggningar:

e Endast full belysning vid planerad aktivitet, i 6vrigt dimring.

e Dimring (max 30% ljusstyrka april till oktober, max 50% ljusstyrka november till mars) och
narvarostyrning vid spontan anvandning av idrottsplatser.

e Nedslackt nattetid, om belysning inte kravs av trygghetsskal.

e Avskdrmning maximalt +/- 90 grader fran ljuskallans vertikallinje.

6 Planeringsforutsattningar

6.1 Kommunala

6.1.1 Detaljplan
Inom planomradet giller Detaljplan fér Bergtidkten m.m. (1488K-D8/2005) vilken inom den nya

detaljplanen medger lek- och idrottsomrade, naturomrade, huvudgata, lokalgata samt gang- och
cykelvag. De delar som berors av den nya detaljplanen kommer att upphavas och ersattas. |
huvudsak kommer befintlig naturmark i slanten mot gang- och cykelvdgen samt séder om

Bergtdktsvdgen ersattas till forman for kvartersmark for idrottshall och parkering.

Genomforandetiden for samtliga géllande detaljplaner inom och i anslutning till planomradet har 16pt

ut, dock fortsatter detaljplanerna att gélla tills de ersatts med ny eller upphavs.
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Figur 15: Plangréins i svart linje i férhdallande till géllande detaljplaner, réda linjer.

6.1.2 Planbesked

| januari 2023 ansokte Kraftstaden Fastigheter AB om planbesked for en ny idrottshall inom del av
Skogshdjden 1:1 och del av Hults gard 2:1. Den 12 april 2023 § 161 beslutade kommunstyrelsen att

lamna positivt planbesked for att ta fram en ny detaljplan.

6.1.3 Oversiktsplan

Trollhattans éversiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10.
Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans stad. Forst och framst ska Trollhattan
byggas for alla, vilket ar dversiktsplanens dvergripande mal. Den ska dven skapa forutsattningar for
att uppfylla Stadens vision om Trollhdttan som en stolt och innovativ stad med plats for framtiden.

Enligt 6versiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Idag finns manga platser runt
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om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt, och ett storre fokus ska laggas pa

att fortata och utveckla redan ianspraktagen mark.

| 6versiktsplanen ar planomradet och Skogshdjden utpekat for fortatning och utveckling av blandad
och smaskalig bebyggelse. Omraden utpekade for fortatning och utveckling har generellt en 6vervikt
av friliggande hus och ett fatal verksamheter och servicefunktioner, den service som finns ar
mestadels kommunal. Har efterstravas en varsam fortatning med framfor allt [agenheter, men dven
verksamheter med liten omgivningspaverkan. | dessa omraden ska mojligheter att skapa olika former
av motesplatser, bade inom- och utomhus, framjas. Ett 6kat antal boende i omradena skapar ett
storre lokalt underlag for servicefunktioner och verksamheter som i sin tur bidrar till ett mer livfullt

omrade.

Planforslaget bedéms vara forenligt med oversiktsplanens intentioner da en ny idrottshall bidrar till

att utveckla Skogshojden och fritidsanlaggningen till en starkare motesplats.

6.2 Regionala

Planomradet ingar i influensomrade for Goteborg Stallbacka Airport (tidigare Trollhattan-
Vanersborgs flygplats) som ligger i Maloga. Trafikverket fattade 2022-09-26 beslut om att flygplatsen
inte langre beddms vara riksintresse for kommunikation enligt miljobalken 3 kap. 8 §. Det finns
fortfarande regelverk beslutat pa EU-niva som begransar hur hoga byggnadshdjder som tillats inom
influensomradet for att flygsdkerheten inte ska dventyras. Flygplatsen utgor dessutom sedan 2022

ordinarie beredskapsflygplats for att sdkerstalla god tillganglighet for samhallsviktiga lufttransporter.

6.3 Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintresse for totalférsvaret.

6.3.1 Totalférsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militara del enligt 3 kap. 9 § miljébalken —
Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada 6vningsflygplats. Riksintresset innebar
stoppomrade for hoga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse definieras hoga objekt till 45 meter

eller hégre och utanfér sammanhallen bebyggelse definieras de som 20 meter eller hogre.

6.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Enligt 3 kap. 4 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och ldge samt féreliggande behov.

Foretrade ska ges sadan anvdandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.
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Planomradet beror inte mark- och vattenomraden med sarskilda markanvandningsintressen som

definieras i 3 kap. miljobalken.

6.5 Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat

fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

6.5.1 Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande dmnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO3), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utsldappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljéproblem i
form av “vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av
svaveldioxid, kolmonoxid med mera i anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan
luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bland andra astmatiker och andra kansliga

personer kan fa andningsbesvar under perioder med héga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel

och bens(a)pyren.

Enligt Unders6kning av miljépaverkan bedéms planomradet inte paverkas av nagon miljofarlig
verksamhet eller verksamhet med andra utslapp i luft. Planomradet bedéms inte ligga inom omrade

som paverkas negativt av utslapp fran trafik.

6.5.2 Vatten

Tillsyns- eller prévningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutovaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller

dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Enligt Dagvatten- och skyfallsutredning foreslas dagvatten, efter rening, avledas till recipient Gota
alv, som ar en vattenforekomst faststalld av Vattenmyndigheten. Vattenmyndigheten ansvarar for att
sammanstalla och rapportera hur alla vattenférekomster i landet mar, bland annat dess ekologiska
status. Vattenférekomsten bedoms ha otillfredsstallande ekologisk status, och miljokvalitetsnormen

ar faststalld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet och l16per i sexarscykler.
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Vattenmyndigeten har gett tidsfrist till 2027 och da ska Gota alv ha uppnatt god ekologisk status, och

fram till dess far den nuvarande statusen heller inte férsamras.

6.6 Miljo
Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som
var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara

pa sikt.

Trollhdttan har utifran nationella miljomal men dven globala miljomal fér hallbar utveckling, Agenda
2030, tagit fram Strategi for ekologisk hdllbarhet. Strategin for ekologisk hallbarhet bidrar till att
fortydliga stadens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella,

nationella och regionala miljomal.
Strategin innefattar 11 stéllningstaganden kopplat till fyra rubriker enligt nedan:

Minskad klimatpdaverkan och ren luft
| Trollhdttan ska vi ha en fossilbranslefri stad, klimatsmarta bostader och lokaler samt klimatsmart

och héalsosam mat.

Hallbar anvéindning av vattenmiljéer
| Trollhattan ska vi ha vdlmaende sjoar och vattendrag samt hallbara och kretsloppsanpassade

avloppslosningar.

Hallbart brukande av skog och odlingslandskap

| Trollhattan ska vi ha en rik biologisk mangfald och en vél fungerande gron infrastruktur.

God boendemiljé och hallbar konsumtion
| Trollhattan ska vi ha hallbara och gréna tatorter, goda forutsattningarna for friluftsliv och
rekreation, en hallbar konsumtion samt hallbara livsmedelsinkdp. | Trollhattan ska vi utbilda och lara

for en hallbar utveckling.

6.6.1 Dagvatten

Dagvatten betecknar regn- och smaltvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder
kan stalla till problem med 6versvamningar och férorening av vattendrag. Pa grund av
klimatférandringar forvantas fler perioder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar
dagvattnet. Nar andelen mark 6kar som ar bebyggd eller hardgjord genom exempelvis tillkommande
vagar innebar det dessutom att mindre mangd vatten kan tranga ner i marken, vilket ytterligare 6kar
riskerna. Enligt Trollhattans stads Dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att tillkommande dagvatten

inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt. | dagvattenstrategin
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rekommenderas en fordréjning motsvarande 10 mm regn per kvadratmeter hardgjord yta om inga

andra krav finns.

Miljokontoret, Trollhattans stad, stéller i dagslaget krav pa rening av dagvatten utifran de riktvarden
som anges i rapporten Riktlinjer och riktvdrden fér utsldpp av férorenat vatten till dagvattenndt och
recipient som Goteborgs Stad tagit fram. Dagvattenutredningar och dess foreslagna atgarder ska utga

fran dessa reningskrav.

Enligt Dagvatten- och skyfallsutredning sker avrinningen fran planomradet naturligt till ett mindre
vattendrag langs Vanersborgsvagen, som sedan rinner ut i Gota alv. Fordrojningsbehovet vid den
planerade exploateringen beriknas till cirka 105 m3. Dagvattnet féresl&s férdréjas och renas med
hjalp av regnbaddar och makadamdiken. Eftersom hardgjorda ytor som parkeringar ofta ar kallor till
fororeningar som tungmetaller, olja och PAH:er rekommenderas regnbaddar framst i anslutning till
parkeringsytorna, medan makadamdiken féreslas i vid den vastra parkeringen samt omkring
idrottshallen. Dagvattnet kan med férdel avledas ytligt via markytans lutning och hdjdsattning mot

regnbaddarna.

For att uppna tillracklig rening rekommenderas anldggande av cirka 225 m? regnbaddar samt cirka
183 m? makadamdiken inom planomradet. Férdréjningskapaciteten i dessa anlaggningar dverstiger
berdknat fordréjningsbehov, da reningen ar den dimensionerande faktorn. Utredningen har dven
studerat mojligheten att anlagga gront tak i kombination med regnbaddar och makadamdiken. Gréna
tak bidrar till att minska dagvattenvolymen men ska inte betraktas som en renande anldaggning,
varfor ytbehovet for regnbaddar och makadamdiken kvarstar dven vid detta scenario. Alternativa
eller kompletterande I6sningar kan vara att anlagga trad i skelettjord eller genomslappliga ytor i

anslutning till parkeringsytorna.

Utforda fororeningsberékningar visar pa att flertalet av de studerade @mnena kommer att minska i
saval halt som mangd jamfort med befintlig féroreningsbelastning efter rening via foreslagna
dagvattensystem. Samtliga féroreningshalter uppfyller Goteborgs Stads riktvarden gallande utslapp
av dagvatten till en mycket kanslig recipient for scenariot utan gront tak. For scenariot med gront tak
overskrids riktvardena for fosforhalter. Bedémningen ar dock att det inte finns behov av att sétta in
ytterligare atgarder for att kompensera for att halterna av fosfor 6verskrider riktvardena for gront
tak, da berdakningsmodellen har stor spridning och naringslackage kan férvantas bli lagre vid ratt
utformning och skotsel. Da regnvatten oftast ar forhallandevis rent réknas inte grona tak i forsta
hand som en reningsmetod av dagvatten och innebar fler mervarden an bara fordrojning, sdsom
estetiska varden, battre luftkvalitet, 6kad energieffektivitet, 6kad biodiversitet, reducering av buller

och minskning av stigande stadstemperaturer.
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6.6.2 Naturmiljo

Marken inom planomradet omfattas av infartsvdgen Bergtdktsvagen och parkeringen till
fritidsanlaggningen. Soder om infartsvdagen, mellan Vanersborgsvdgen och gang- och cykelvagen,
ingar en 6ppen yta ned mot backravinen. Naturmark i slanten sydést om parkeringen ned mot gang-
och cykelvagen samt naturmark séder om parkeringen mot befintlig bostadsfastighet ingar ocksa i

planomradet. Hojdskillnaden mellan parkeringen och gang- och cykelvagen ar cirka 10 meter.

Landskapsbilden i omradet som helhet praglas av stora 6ppna ytor och héjdskillnader i terrdangen.
Skogshdjdens fritidsanlaggning bestod tidigare av en bergtdkt dar berg tagits ut till cirka 15 meters
djup i forhallande till omgivande mark. Terrédngen har trots utfyllnad fortfarande en kraftig sluttning
at 6ster fran omkringliggande bostadsomraden ned till fritidsanlaggningen som planar ut, for att
sedan i hojd med parkeringen slutta vidare ned mot Vanersborgsvagen. Utfylinader bestar till stor del

av sprangsten och mjuka massor fran bygget av jarnvagstunneln som passerar vaster om stadsdelen.

En del av planomradet ingar enligt Stadens parkprogram i omrade for Stadsdelspark med
gronvardesbedomning klass 3 (hogst varde). Stadens Gronstrukturplan anger en del av planomradet
som Vardekarna klassat till varde 4 av 7 ur biologiskt mangfaldsperspektiv, samt som Omrade med
stor eller mycket stor vikt for friluftsliv och rekreation. | Grénstrukturplanen beskrivs vegetationen i
Berghemsparken, som omgardar fritidsanldggningen, i helhet som: ”Oppna grdsytor och
I6vdominerade trédddungar runt skogshéjdens fritidsanléggning. Stdllvis finns sandblottor och inslag

av hdvdgynnad flora men stora delar ér under pdgdende igenvdéxning.”

6.6.3 Naturvardesinventering

En Naturvdrdesinventering har tagits fram for att beskriva och vardera naturomraden av betydelse
for biologisk mangfald inom och i anslutning till planomradet. Tva olika naturvardesobjekt pavisades i
utredningen. Av dessa beddms den ena vara av naturvardesklass 3 - patagligt naturvarde, och den
andra av naturklass 4 - visst naturvarde. Objektet med klass 3 utgdrs av vattendraget i backravinen
och objektet med klass 4 utgors av angransande blandskog. Inom naturvardesklass 4 patraffades den
rodlistade fagelarten Grénsangare och den av Calluna bedémda naturvardsarten Stjartmes.
Dessutom patraffades ett vardeelement, en skyddsvard tall, som bedéms vara omkring 200 ar
gammal. Dessa naturvardesobjekt, samt vardeelementet och naturvardsarterna, ligger utanfor

planomradet 6ster om gang- och cykelvagen och beddms inte paverkas negativt av planforslaget.

Vid inventeringen noterades den invasiva arten gul skunkkalla i och i anslutning till vattendraget,

arten finns dven noterad i omradet vid en inventering av invasiva arter fran 2020.
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| 6vrigt har en Gronsiska setts forbiflygande ar 2012 samt, vid utsok av arter i Analysportalen, har
Gullviva, Strutbraken och Scharlakansskal noterats inom ett sékomrade omfattandes av

inventeringsomradet samt en utokad buffertzon pa 300 meter. Dessa bedoms inte paverkas negativt.

TECKENFORKLARING:

[C—J) Inventeringsomrade Naturvardesobjekt
- 1 Hogsta naturvarde (Ej observerat)
I 2 Hogt naturvarde (Ej observerat)
Ij 3 Patagligt naturvarde
\:l 4 Visst naturvarde

Figur 16: Naturvirdesobjekt (Naturvéirdesinventering).
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6.7 Halsa och sdkerhet

6.7.1 Omgivningsbuller

Narmsta bullerkalla ar Vanersborgsvagen som ligger cirka 130 meter 6ster om planerad idrottshall.
En bullerkartering av Trollhittans tatort har utforts av AF 2017-06-16. Bullernivaerna fran
Vanersborgsvagen har uppmatts och resultatet redovisas i figur 17 nedan. Méatningarna visar att
idrottshallen och omkringliggande vistelseytor ligger inom gransen for ekvivalenta ljudnivaer mellan

50-55 dBA.

/ Vigtrafikbullerutr-17, eky. ljudni

B 4550 dB{A)
G0-55 dB{A)
G560 dB{A)

B 50-85 dB(A)

B 55-dBiA)

e

Figur 17: Bullerkartering. Planomrdde inom svart linje, byggrdtt inom svartstreckad linje.
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6.7.2 Risk for olyckor

Véanersborgsvagen passerar planomradet i 6st och ar en sekundarvag for transport av farligt gods.
Enligt Lansstyrelsens riskpolicy ska riskfragor beaktas vid fysisk planering inom 150 meter fran
transportled for farligt gods. Vanersborgsvagen passerar cirka 130 meter ifran planerad bebyggelse

och markanvandning dar vistelse kan forvantas ske.

| ett annat planarende pa andra sidan Vanersborgsvagen togs en riskanalys fram, Riskutredning
transport av farligt gods, Norconsult AB 2021. Utredningen analyserar dels E45, dels
Véanersborgsvagen. Det planomradet ligger ndrmare Vanersborgsvagen och ar framst tankt for
bostader. | utredningen studerades ett antal olycksscenarier; massexplosiva @mnen, brandfarliga

gaser, giftiga gaser, mycket brandfarliga vatskor och oxiderade @mnen med explosionsrisk.

Riskanalysen har for Vanersborgsviagen pavisat att berakningar for risknivaer gallande individrisken &r
pa en acceptabel niva redan vid vagkant. Eftersom den planerade markanvandningen i detta fall
utgors av idrottshall och parkering, och inte innebar en personkoncentration av sddan omfattning att
samhallsrisk aktualiseras, bedoms ytterligare riskanalys inte vara nédvandig. Riskutredningen fran
2021 beddéms som tillamplig dven for aktuell plan, da Vanersborgsvagen ar densamma och
planomradet ligger pa langre avstand fran vagen an i det tidigare drendet. Den planerade

markanvandningen for idrottsandamal och parkering bedoms darmed inte paverkas av risknivaerna.

Det finns ingen annan verksamhet som medfor forhojda risker for olyckor i planomradets narhet.

6.7.3 Risk for oversvamning

| Dagvatten- och skyfallsutredningen har ett skyfall om 50 mm per timme, motsvarande ett
klimatanpassat 100-arsregn, analyserats. Pa grund av grunda jordlager och ett begransat antal
dagvattenledningar inom omradet togs inga avdrag for infiltration eller befintliga ledningssystem

med i berakningarna.

Utredningen visar att planomradet har en kuperad terrdng med fa naturliga lagpunkter, vilket
innebar att det saknas sarskilt utsatta ytor med risk fér éversvimning. Oversvamningsrisken vid ett
klimatanpassat 100-arsregn bedoms darfér som lag, och nagra specifika skyfallsatgarder bedoms inte

vara nédvandiga inom planomradet.

Modelleringen har genomférts med hansyn till naturliga flodesvagar och de rekommendationer som
framgar av utredningen. Den planerade exploateringen forvantas inte forsamra forutsattningarna for
omkringliggande bebyggelse, och tillgangligheten inom omradet, inklusive for raddningstjansten,

beddms inte paverkas negativt vid skyfall.
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Figur 18: Skyfallsmodellering fér utredningsomradet inom réd markering vid 50 mm regn

(Dagvatten- och skyfallsutredning 2025).

6.7.4 Risk for erosion, skred och ras
| den geotekniska undersokningen har det undersokta omradet delats in i tva delomraden.
Delomrade 1 tacker in slanten for backravinen vilken analyserats i tva sektioner C och F, delomrade 2

tacker in planerad byggnation, se figur 19.
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Figur 19: Delomrdde 1 och 2, samt sektion C och F (PM geoteknik 2025).

For sektion F, som stracker sig i nord-sydlig riktning, fran planerad parkering ned till backravinen, ar
den beraknade sakerheten under nuvarande forhallanden pa gransen till vad som accepteras. Da
slanten lokalt star brant och att parkeringsytor planeras i omradet forvantas trafiklast pa slantkron.
For att kunna belasta slantkron och ta hansyn till lokalt branta delar av slanten bedéms slanten
behodva flackas ut for att ge tillfredsstallande slantstabilitet. For att sdkerstalla tillfredsstallande
slantstabilitet i sektion F ska slanten flackas ut till en lutning pa 1:2. Den nedre delen av slanten ska
forses med minst 0,5 m tjockt erosionsskydd av samkross 0—90 eller grévre. | den 6vre delen av
slanten kan erosionsskyddet utformas naturanpassat. Parkeringens utformning bor anpassas sa att
slanten kan flackas ut till en lutning pa 1:2 for att sdkerstalla stabilitet. Detta sdkerstalls genom
planbestammelse inom allman plats SKYDD; — Erosionsskydd, dar sldant ska anordnas med lutning 1:2

i riktning bort fran parkeringen och forses med erosionsskydd.
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For sektion C, som stracker sig i 6st-vastlig riktning fran den befintliga parkeringen ned till
backravinen, ar den berdknade sdkerheten under nuvarande forhallanden otillfredsstédllande. |
tidigare PM visades fel friktionsvinkel i bilaga 4, vilket har korrigerats i uppdaterade berdkningar.
Berdkningarna ar utférda med nagot djupare jordlager an vad sonderingarna visar. En bedémning har
darefter utforts geometriskt for att bedéma utbredningen av ett sekundart skred. Ravinen ar smal
och eventuellt ras bedéms inte kunna transportera bort eventuella rasmassor. Mellan plangransen
och sekundar skredgrans ar det cirka 33 meter, vilket bedoms vara en mycket god marginal.
Resultaten av de uppdaterade berakningarna visar att planomradet inte paverkas av den
otillfredsstéllande sdkerheten i den nedre delen av sldnten utanfér planomradet. Med detta
resonemang beddms slantstabiliteten for planomradet i sektion C vara tillfredsstallande foér planerad
markanvandning, trots att en lagre sdkerhetsfaktor ar géllande for den nedre delen av slanten som ar
beldgen utanfér planomradet. Nagra ytterligare berdkningar eller utredningar kring denna del av

ravinen bedéms darmed ej erfordras.

For ravinens sodra del mot planerad bebyggelse (delomrade 2), dr jorddjupet litet och berg i dagen
forekommer. Slantens lutning ar har betydligt flackare &n i sektion C, vilket sammantaget innebar att

inga atgarder beddms kravas for att uppna tillfredsstallande slantstabilitet inom detaljplaneomradet.

Gallande 6vriga slanter inom planomradet bedoms stabiliteten som tillfredsstéllande. Vid infarten till
omradet fran Vanersborgsvagen via Bergtaktsvagen finns hojdskillnader mot omgivande tomtmark i
norr, mot fastigheten Backen 7. Marken dar bestar av stabil fastmark med synligt spréngt berg i

vagkant. | 6vrigt ar hojdskillnaderna sma och sléntstabiliteten bedéms vara tillfredsstallande.

6.7.5 Fororenad mark

Fritidsanlaggningen bestod tidigare av en bergtdkt och fram till 1980-talet fanns det en
betongindustri cirka 150 meter nordvast om planomradet. Nar bostadsomradet byggdes ut och
industrin avvecklades fylldes omradet ut med fyllnadsmassor, troligtvis med sprangsten fran ett

tunnelbygge i narheten.

For planomradet har tva markundersoékningar genomforts. Risken for eventuella fororeningar
orsakade av historiska och nuvarande verksamheter inom undersékningsomradet bedoms som lag.
Tidigare betongindustri i ndrheten beddms inte utgbra en pataglig risk for fororening. Det finns heller
inga uppgifter om eventuellt fororeningsinnehall i fylilnadsmassorna i omradet. Undersékningarna
har varit 6versiktliga och urvalet av analysparametrar baseras pa erfarenhetsmassiga bedémningar.
Av naturliga skal kan det inte uteslutas att det finns fororeningar i delar av omraden som inte har

undersokts, eller att det forekommer @mnen och féreningar som inte analyserats.
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Resultatet av jordprover har jamférts med Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig
markanvandning (MKM, industri, kontor, m.m.), vilka bedoms vara tillampliga fér den aktuella
markanvandningen i omradet. Som jamférelse redovisas dven motsvarande riktvarden for kanslig
markanvandning (KM, bostadder, park) och haltnivaer fér vad som anses utgéra mindre &n ringa risk
(MARR) vid &teranvandning av massor i anldggningsarbeten. De sistndamnda kan sdgas motsvara
generella bakgrundsnivaer och anger nar ateranvandning av massor kan ske utan ett

anmalningsforfarande enligt miljobalken.

| Miljéteknisk undersékning av mark har inga forhojda halter av féroreningar i jord har pavisats inom
undersoékningsomradet. Halterna av samtliga analyserade d@mnen &r laga och medelvarden for
samtliga underskrider MARR (mindre &n ringa risk). Det bedéms inte foéreligga en oacceptabel risk for
effekter pa méanniska eller miljo till féljd av féroreningssituationen. Inga ytterligare undersokningar
eller provtagningar bedéms behdvas infor planerad entreprenad. Da massornas féroreningsinnehall
underskrider MARR kan de ateranvindas fritt inom aktuell entreprenad. Ateranvandning av massor i

annat anlaggningsandamal ar anmalningspliktigt.

Figur 20: Undersékningsomrdde inom blastreckad linje (Miljéteknisk undersékningsrapport).

| PM Miljéteknisk provtagning har ett antal extra jordprover analyserats med anledning av
omplanerad lokalisering av idrottshallen. Sammantaget beddms att jordmassor i vall och
skogsomrade i omradet for byggnation av multihall innehar laga féroreningsnivaer. | vallen har inga
forhojda féroreningshalter pavisats och med undantag for bly och kadmium ar medelhalter for
massorna i skogsomradet under MARR (mindre &n ringa risk). De ndgot férhojda halter av bly och

kadmium som pavisats bedéms inte utgéra en oacceptabel risk for manniskor eller miljon i aktuellt
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omrade med den tilltankt markanvandning, idrottshall. Trots att den generella féroreningsnivan i
omradet beddéms som lag rekommenderas att en anmalan enligt 28 § Férordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd (anmalan om atgarder i fororenat omrade) upprattas infor
planerat schaktarbete, detta for att undvika att det uppkommer risker med de nagot férhojda

halterna av bly och kadmium i samband med entreprenadarbetet.

Sedan undersdkningen utférdes har ytterligare en justering av idrottshallens placering skett. Den nya
lokaliseringen ligger till stor del inom, eller i direkt anslutning till, det tidigare undersékta omradet.
Den del av placeringen som ligger utanfor det tidigare undersékningsomradet omfattar redan

hardgjord mark samt delvis berg i dagen. Nagra ytterligare markundersokningar anses darmed inte

nddvandiga.
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Figur 21: Undersékningsomrdde inom rédstreckad linje (PM Miljéteknisk provtagning).

6.8 Geotekniska férhallanden

Det geotekniskt undersokta omradet ar cirka 150 x 100 meter och utgors av branta
vegetationsbevaxta slanter. | norr avgransas omradet av Bergtaktsvagen, i 6ster av en backravin och
Vanersborgsvagen, i soder av vegetationsbevaxta sldnter, och i vaster av Skogshojdens idrottsplats.
Sett fran vast till 6st sa bestar jordarterna inom utredningsomradet av fyllnadsmassor, berggrund,

sandig moran och postglacial sand. Markytans niva varierar mellan cirka +76 i den vastra delen och

Detaljplan for Skogshojden 1: och Hults gard 2:1 Planbeskrivning
Antagandehandling februari 2026 PLAN.2023.1724

S 2




51(73)

+55 i den 6stra. Markytans lutning varierar mellan cirka 1:1,5 och 1:4. | PM Geoteknik beskrivs
slutsatserna i geotekniska undersdkningen, Ids mer ovan under rubrik 6.7.4 Risk fér erosion, skred och

ras.

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartor, fran kartering 1988, bedoms planomradet utgora

normalriskomrade fér markradon. Sérskild radonutredning har inte utforts.
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Figur 22: Jordartskarta 1: 25000 - 100000 (SGU).

6.9 Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivan har inte uppmatts. Mojligheten till infiltration inom omradet ar begransad da
omradet i huvudsak utgors av tunna lager av sprangsten pa berg. Enligt PM Geoteknik bedoms den
Ovre grundvattennivan normalt ligga cirka 1 meter under markytan i delomrade 1. Med anledning av
jordlagerférhallandena bedéms omradet i huvudsak vara valdranerat. | samband med nederbérdsrika
perioder bedéms den kunna stiga kortvarigt till i nivda med markyta och i samband med torrperioder

kunna sjunka till 2 — 3 meter under markytan och till delar bli helt utdranerad.

Enligt Dagvatten- och skyfallsutredning finns det ingen grundvattenférekomst i narheten av

planomradet.
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6.9.1 Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom eller intill planomradet.

6.10 Fysisk miljo
| gestaltningsprogrammet lyfts viktiga karaktadrsdrag for omradet och dess narhet. De arkitektoniska
och kulturhistoriska viardena pa platsen aterfinns i landskapets terrang och i dess vaxtlighet och

kommer till uttryck i

e Naturlig topografi.

e Stor 6ppen plats mitt i bostadsomradet.

e Omgivande landskap med naturmarkskaraktar.

e  Fria siktlinjer dver platsen fran norr, sdder och vaster.

e Slingrande gang- och cykelvagar som ansluter naturligt till platsen.

6.10.1 Offentliga platser

Offentliga platser ar till exempel parker, torg, lekplatser och rekreationsomraden.
Gestaltningsprogrammets riktlinjer och anvisningar ska appliceras vid gestaltningen av dessa platser.
Det finns flera gang- och cykelstrak samt rekreativa funktioner inom omradet. Gang- och cykelstraken
gar som en ring runt fritidsanlaggningen och ansluter till omkringliggande bostadskvarter, i norr mot
Stenebyvagen, i vaster mot Backeforsgatan och i sdder mot Berghemsgatan. | 6ster nedanfor
befintlig parkering passerar en gang- och cykelvag i nord-sydlig riktning. Det finns dven flera
upptrampade stigar utéver de anlagda gang- och cykelstraken. Inom fritidsanlaggningen finns tva
fotbollsplaner - en konstgrasplan och en grasplan, en klubbstuga som ocksa anvands som fritidsgard,
ett utegym direkt séder om klubbstugan och en hundrastgard s6der om fotbollsplanerna. | vastra
delen finns flera stigar och tva lekplatser, vintertid anvands slanten ned mot fotbollsplanerna som

pulkabacke.

6.10.2 Stadsbild och bebyggelsestruktur

Skogshojden bestar av blandad bebyggelse med friliggande villor, par- och radhus samt mindre
flerbostadshus i tva till fyra vaningar. | de centrala delarna finns ett litet stadsdelscentrum med skola,
kyrka och pizzeria. Tradgardsstadens planeringsstruktur har varit grundlaggande for utformningen av
bostadsomradet som bérjade planeras pa 1980-talet. Villakvarteret norr om planomradet tillkom
senast under tidigt 2000-tal. Stor hansyn har tagits till terrangen och den naturliga vegetationen
under uppbyggnaden. Omradet inom fritidsanlaggningen ar idag bebyggt med en klubbstuga vid

parkeringen som ocksa anvands som fritidsgard. Den ndrmsta bostadsbebyggelsen ar koncentrerad
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runtomkring fritidsanldggningens norra och vastra del och ligger hogre upp i terrangen. Skogshojdens
mellan- och hogstadieskola och Dalskjusans lagstadieskola ligger cirka 1 kilometer respektive 750

meter vaster om planerad idrottshall.

6.10.3 Gronytefaktor

Trollhdttans stad anvander gronytefaktor som ett verktyg i samhallsbyggnadsprocessen enligt
Riktlinjer fér gronytefaktor. Det ar ett av flera satt att sdkerstalla en hallbar utbyggnad av bostads-
och verksamhetsomraden, genom att skapa battre forutsattningar fér val fungerande
ekosystemtjanster. Gronytefaktorn ar den ekoeffektiva ytan delat med hela fastighetens yta och

berdaknas som ett genomsnittligt varde for fastighetens bidrag till ekosystemtjanster.

| riktlinjerna hanteras inte specifikt idrottsanlaggningar. Samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort
bedémningen att gronytefaktor 0,5 bor uppnas for det aktuella projektet. Gronytefaktor regleras i
markoverlatelseavtalet och redovisning av gronytefaktor sker i samband med bygglovsprévning.

Gronytefaktorn har rdknats pa oversiktligt under planprocessen, se underlag Bebyggelseférslag.

6.11 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsférmaga. Omradet innehaller en del hojdvariationer vilket
medfor utmaningar gallande tillgangligheten, framforallt i anslutning till idrottshallen och dess
utrymningsvéagar. Det &r viktigt att sdkerstalla tillganglighetsanpassning av vagar utifran alla
manniskors behov, oberoende av syn- och horselformaga, funktionsbegransningar, alder eller

kognitiva fardigheter. Tillgdngligheten ska redovisas i samband med bygglov/anmalan.

6.12 Sociala forutsattningar

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planlaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt

hallbar livsmiljo for méanniskorna i dagens samhalle och fér kommande generationer.

Fran och med den 1 januari 2020 &r FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen)
svensk lag. Barnkonventionen géaller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, déribland
beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. Fran och med den 1 januari 2020 &r FN:s
konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag. Barnkonventionen galler som
utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, daribland beslut om samhallsplanering och

stadsutveckling.
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| syfte att belysa sociala fragor i stadsbyggande och diskutera vad som kan goras for att tillféra sociala
varden arbetar Trollhattans stad med sociala konsekvensanalyser, férkortad bendmnd som SKA. |
arbetet med detaljplanen har en SKA, samt en dialog med ungdomar pa Skogshojdens fritidsgard,
genomforts. Dessa utgor ett viktigt underlag for detaljplanen och sammanfattas under avsnitt 7.6

Sociala konsekvenser.

| Skogshojden finns en blandad bebyggelse med ca 33 % hyresratter (varav 20 % finns i smahus och

resterande i flerbostadshus), 29 % bostadsratter och 38 % dganderatter. Skogshojden ar en stadsdel
som pa det stora hela liknar snittet i Trollhdttan vad géller utbildning, disponibel medelinkomst och

medianinkomst, 6ppen arbetsléshet samt utrikesfodda, men med nagot battre livsvillkor.

Invanartalet i juni 2024 var 1795.

Det mesta utav gronskan inom fritidsanlaggningen bestar utav gras- och dngsytor. Nagra skogsdungar
finns inom omradet men till storst del ligger skog runtomkring i form av blandskog. Omradet kan
upplevas som storskaligt med fotbollsplanerna i mitten och sluttningarna runtomkring. Det finns inte
mycket platser med skugga och det upplevs vara en brist pa sitt- och hdangplatser utomhus.
Hojdskillnaderna, terrangen och gronskan i omradet ar samtidigt det som till stor del utgér omradets

karaktar.

Vanersborgsvagen ar hogt trafikerad och bristfalligt belyst forbi fritidsanlaggningen. Infarten
Bergtaktsvagen upplevs inte trafiksaker och det sker spring 6ver Vanersborgsvagen fran
busshallplatserna och fran bostadsomradet Hults hojd. Langs vissa strak, framférallt gang- och
cykelvagen parallellt med Vanersborgsvagen och mellan bostadskvarteren i Skogshdjden, finns det
mycket och tat vaxtlighet vilket kan upplevas otryggt. Idrottshallen hamnar langre bort fran
skolorna i Skogshojden an vad som ar dnskvart, vilket gor att vdagarna daremellan blir extra
viktiga. ldag gar nagra av de genaste vagarna fran skolorna igenom tatare gronska och

villakvarter som saknar trottoarer.

6.13 Teknik

6.13.1 Vatten, spillvatten och dagvatten

Fritidsanlaggningen och fotbollsplanerna omfattas delvis av det kommunala verksamhetsomradet for
vatten, spillvatten och dagvatten for fastighet. Befintlig servisledning for vatten gar fran mitten av
fotbollsplanerna och vidare 6sterut mot Vanersborgsvagen, och servisledning for spillvatten gar i
samma strackning fast fran mitten av parkeringsplatsen. Servisledningarna ansluter till huvudnatet
dar befintlig gang- och cykelvag korsar Bergtaktsvagen. Pa vastra sidan om gang- och cykelvagen som

gar 6ster om planomradet finns ett huvudstrak for vatten och spillvatten. Det finns dven en
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tryckledning for spillvatten fran gang- och cykelvagen langs Bergtdktsvagen till en pumpstation pa

andra sidan Vanersborgsvagen, i samma strackning finns det dven en vattenledning.

Planomradet ingar idag inte i nagot kommunalt verksamhetsomrade. For att mojliggora anslutning till
kommunalt ndt behover darfor verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utdkas.
Parkeringsytorna inom planomradet avses inte inga i verksamhetsomrade for nagon vattentjanst.
Dagvatten ska hanteras lokalt inom kvartersmark och kommer inte att omfattas av

verksamhetsomrade for dagvatten.

Forbindelsepunkter for vatten och spillvatten fér den nya fastigheten ska placeras i ndra anslutning
till fastighetsgrans, forslagsvis anldggs vatten- och spillvattenledningar fran huvudstraket som gar
langs gang- och cykelvdgen 6ster om planomradet fram till den nya fastighetens 6stra del. Slutlig

lokalisering av forbindelsepunkter faststalls av Trollhattan Energi AB i ett senare skede.

6.13.2 Elforsorjning

Narmaste transformatorstation ligger cirka 200 meter sydvast om planomradet vid anden av
Berghemsgatan. For att forsorja planomradet med el bedéms befintlig transformatorstation
tillracklig. Vid anslutning till idrottshallen kommer en ny servis behdva anldggas och
transformatorstationen eventuellt behéva byggas om. For distributionsnatet svarar Trollhattan

Energi EInadt AB.

Idrottshallens placering kommer att paverka befintlig ledningsstrackning. Befintlig serviskabel inom
planomradet behover liggas om med anledning av idrottshallens placering. Atgérder ska ske i samrad
med Trollhdttan Energi AB. Markreservat planlaggs langs gang- och cykelstraket som gar mellan
Bergtaktsvdgen, oster om parkeringsplatsen och vidare till Berghemsgatan, samt langs befintliga

ledningar vid den nya parkeringen.

6.13.3 Fiber

Fiberledningar finns i omgivningen och gar inom planomradet upp langs Bergtdktsvdagen och sdderut i
den befintliga parkeringens bakkant, sedan vidare langs gang- och cykelvagen mot Berghemsgatan i
sydvast. Fiberledningar finns dven langs gang- och cykelvdgen i 6stra delen av planomradet och leder

igenom den nyplanerade nedre parkeringen och passerar Vanersborgsvagen.

Idrottshallens placering kommer att paverka befintlig ledningsstrackning. Flytt av fiberledningar ska
ske i samrad med Trollhdttan Energi AB. Markreservat planlaggs langs gang- och cykelstraket som gar

mellan Bergtaktsvagen, dster om parkeringsplatsen och vidare till Berghemsgatan.
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6.13.4 Uppvarmning

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvdandas. Daremot ser Trollhattans
stad gdrna att kommande byggnation ansluts till fjarrvarmenatet eller ges annan uppvarmning
baserad pa fornyelsebara energislag. Narmsta anslutning till fjarrvarmenatet ar vid Dalkjusans skola,
cirka 500 meter at nordvast. En investering i en sa pass lang ledningsdragning bedéms inte vara
ekonomiskt hallbart, och bergvarme har darfor valts som uppvarmningslosning. Ur

fjdrrvarmesystemets perspektiv finns inga hinder fér byggnation av idrottshallen.

Forutsattningar for solceller finns for att kunna uppforas pa idrottshallens tak. Da dven gront tak kan

bli aktuellt krdvs en avvagning daremellan. Ambitionen ar att kombinera solceller med gront tak.

6.13.5 Avfall

Tillracklig plats for sop- och atervinningsrum som rymmer full sortering behover sakerstallas for att
kunna uppna fastighetsnara insamling av atervinningsbart avfall. Bergtaktsvagen ar tillrackligt bred
for att hantera renhallningen och tillhérande trafikutredning har studerat att tillrdckliga ytor finns for

att kunna vanda med tung lastbil pa parkeringen eller angora intill idrottshallen.

6.14 Service

Narmst beldgna grundskolor ar Dalkjusans skola (F-3 skola) och Skogshdjdens skola (4-9 skola). |
naromradet finns tre mindre forskolor med 2-3 avdelningar och tre gruppbostader av olika typ. Vid
Skogshoéjdens skola finns en pizzeria och en kyrka, och vister om Skogshojden ligger Norra Alvsborgs
Lanssjukhus, NAL. Utéver fritidsaktiviteterna som idrottsomradet ger upphov till finns motionsslingor
sdder om Larketorpet, cirka 2 kilometer fran planomradet. Overby handelsomrade ligger cirka 2

kilometer at sydost.

6.15 Trafik och mobilitet

Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de vill
na. Trollhattans stad har som mal att minska bilberoendet och framja hallbara transporter som leder

till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

6.15.1 Gaturum och strak

Skogshojden har ett bra gang- och cykelnat med kopplingar inom och runtom stadsdelen samt in till
centrum, bade parallellt med och langs med Vanersborgsvdgen. Gang- och cykelvagarna kan dock
upplevas som otrygga pa vissa platser dar det ar tat gronska eller samre belysning, i huvudsak

parallellt med Vanersborgsvdagen och emellan bostadskvarteren.
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De viktigaste kopplingarna som identifierats till och fran planomradet dr mellan idrottshallen och de
narliggande skolorna, samt till narliggande hallplatslagen. Gangvagarna till och fran Dalkjusans och

Skogshdjdens skola har analyserats for att identifiera eventuella brister eller foérbattringsmojligheter i

vagnatet.

Figur 23: Gang- och cykelvdgar mellan Dalkjusans skola och planomrddet.
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Figur 24: Gang- och cykelvéiigar mellan Skogshéjdens skola och planomrddet.

Viktiga kopplingar inom planomradet ar passagen 6ver Vanersborgsvagen, gang- och cykelvagen
langs Bergtaktsvagen till idrottshallen och kopplingarna vidare mot bostadsomradena i séder och i
norr. Vanersborgsvagen som ar huvudstraket in till Trollhattan norrifran ar i sig en viktig storre

koppling.

Vanersborgsvagen haller delvis pa att forvandlas fran landsvag till en huvudvag inom tatorten.
Hastighetsgrdansen langs vagen har andrats i takt med att dess funktion har férandrats och fler
korsningar har tillkommit eller byggts om till cirkulationsplatser. Nu ar hastighetsgransen 50 km/h pa

vissa strackor och 70 km/h pa andra. Forbi fritidsanlaggningen &r hastighetsgransen 70 km/h.

6.15.2 Trafikfloden
Skogshdjdens fritidsanlaggning nas med bil endast genom Bergtaktsvagen. Med gang och cykel kan
man ta sig till omradet fran flera olika hall. Huvudstraket for gang- och cykeltrafik gar forbi omradet

langs Vanersborgsvagen och flera lokalstrak leder in till fritidsanlaggningen.
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Huvudstrak
Huvudstrak i blandirafik
Lokalstrak

LY 2 T

Figur 25: karta 6ver stadens gdang- och cykelvéigndit. R6d punkt markerar idrottshallen.

Det finns inga trafikméatningar gjorda pa Bergtdktsvagen men baserat pa en prognosupprakning till
2040 for trafik pa Vanersborgsvagen samt utifran nationell resevaneundersékning har en alstring for
befintlig trafik pa Bergtaktsvagen tagits fram, vilket ligger till underlag fér genomford

kapacitetsberakning.

6.15.3 Kollektivtrafik
De 6vergripande malen i Kollektivtrafikplan for Trollhéttan och Vinersborg ar att stodja en hallbar
region- och stadsutveckling, underlatta ett enkelt vardagsliv samt att 6ka andelen hallbara resor med

kollektivtrafik, gang och cykel.

De narmast tillgdngliga busshallplatserna, Skogshéjdsvagen och Hult, finns langs Vanersborgsvagen
Oster om planomradet, cirka 300 meter fran den planerade idrottshallen. Det ar cirka 150 meter
mellan hallplatserna. Till resecentrum ar restiden cirka 15 minuter med en turtdthet pa 30 minuter at

vardera hall.
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| arbetet med detaljplan for Hults hojd planeras de néarliggande hallplatserna flyttas i anslutning till
Hultsrondellen vilket innebar att det kommer bli cirka 100-200 meter langre till hallplatserna fran

planomradet.

6.15.4 Angoring och parkering

Inom fritidsanldggningen finns det idag 58 parkeringsplatser, en bussparkering, tva parkeringar for
funktionsvarierade och 40 cykelstall. Vid storre evenemang racker denna inte till och bilar parkeras
langs gang- och cykelvdgen vid Vanersborgsvagen och pa andra plana ytor i ndromradet. Idrottshallen

kommer krava ytterligare behov av parkeringsplatser varfér en ny parkeringsyta anlaggs.

Det finns inget parkeringstal for idrottshallar i Trollhéttans Parkeringsprogram, daremot finns god
kdnnedom om hur parkeringsbehovet ser ut pa liknande platser. | Trafikutredning har
bilparkeringsbehovet raknats fram genom resevaneundersékning och en jamforelse med Uddevalla
kommuns riktlinjer f6r parkering vid idrottsanlaggningar/samlingslokaler. Behovet som rdknats fram
for den nya idrottshallen hamnar pa 124 parkeringsplatser. Detta ar framraknat utifran att 186
personer kommer med bil, vilket ar 62% av besdkarna, samt att det i genomsnitt ar 1,5 personer som
reser per bil. Utredningen redovisar ett spann pa 72-180 parkeringsplatser beroende pa andelen
resande med bil och antalet personer per bil. Medelvardet for spannet ger ett behov av 118
parkeringsplatser. Som jamférelse ger Uddevalla kommuns riktlinjer for parkering och parkeringstal
ett spann av 120-180 i parkeringsefterfragan vid idrottsanlaggningar/samlingslokaler, och gar alltsa

inte lika lagt.

Utredningen redovisar totalt 112 parkeringsplatser, exklusive tva platser fér funktionsvarierade,
vilket ar en 6kning med 52 parkeringsplatser fran dagens 58 platser. Daremot ligger det strax under
det enligt utredningen upprdknade behovet pa 124 platser. Parkeringarna ar fordelade med 55
platser pa den befintliga parkeringen och 57 platser pa den nya. De tva parkeringsplatserna for
funktionsvarierade féreslas utanfoér entrén, i ndrheten av samma plats som idag, med narhet bade till

klubbstugan och idrottshallen.

Det finns cirka 40 cykelparkeringar intill fritidsanlaggningen idag. Utredningen har inte berdknat det
befintliga behovet av cykelplatser for idrottsplatsen. Idrottshallen bedéms ddaremot generera cirka 29
platser. Yta for 26 stycken cykelparkeringar foreslas i anslutning till idrottshallens entré, men andra
placeringar vore ocksa mojliga. Det viktiga ar en genomtankt placering och utformning for att 6ka
attraktiviteten mot att valja cykeln som fardmedel. De befintliga cykelparkeringarnas placering kan

med fordel ses dver nar idrottshallen byggs ut.
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Antalet varutransporter till omradet bedoms av verksamheterna bli fa. Vid enstaka tillfallen sker
varuleverans till serviceutrymmen, foreningscafé och hall, med angéring och inlastning via entréer.
Befintlig rundslinga for buss, sopbil och 6vriga transporter bedéms ha tillrdckligt utrymme for att

kora runt parkeringsplatsen utan att behdva backa.

7 Konsekvenser

7.1 Fastigheter och rattigheter
Inga enskilda fastighetsdgare utanfér planomradet kommer att paverkas av detaljplanen med
avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inldsen av mark. Inom planomradet

tillkommer byggratt for idrottsandamal pa kommunal mark som kommer att 6verlatas till Kraftstaden

Fastigheter AB.
Fastighet Erhaller mark Avstar mark Omrade Forandrad
markanvandning
Skogshojden 1:1 4523 kvm Lek- och
idrottsomrade,
Natur
Ny fastighet 4523 kvm Skrafferat i figur 12 | Idrottsplats

7.2 Natur

7.2.1 Gronomrade och artskydd

Detaljplanens genomférande kommer att medfora en paverkan pa skogspartierna inom och i
angransning till planomradet, befintlig miljo beskrivs mer utforligt under avsnitt 2.6 Befintligt. Trad,
genomslappliga ytor och gronska ersatts med exploatering i form av bebyggelse och hardgjorda ytor.
Daremot kan andra kvalitéer tillskapas genom férslaget med exempelvis nyplantering, 6ppen
dagvattenhantering, anldggande av rekreativa funktioner och atgarder som gér omradet mer
tillgangligt. For att minska paverkan ar det av vikt att spara sa mycket befintlig sammanhangande
natur som mojligt. De naturvarden som uppmarksammats i Naturvdérdesinventeringen bedéms inte

paverkas och kommer att finnas kvar.

Mot bakgrund av att del av den mark som tas i ansprak utgor utpekad parkmark enligt kommunens
parkprogram samt vardekarna for friluftsliv och rekreation enligt gadllande gronstrukturplan, bedéms
ianspraktagandet behéva kompenseras genom kvalitativa atgarder inom naromradet.
Kompensationen ska syfta till att stirka omradets grona och sociala varden samt bidra till att

uppratthalla ekologiska samband och rekreativa funktioner. Atgirderna ska utformas med natur- och
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skogskaraktar och bidra till att forstarka befintliga och/eller tillkommande sociotoper i enlighet med

intentionerna i kommunens styrdokument.

Genomfdérande och finansiering av kompensationsatgarderna regleras i markoverlatelseavtal mellan
kommunen och exploatdren. | avtalet anges att exploatéren, i samrad med kommunen, ska ta fram
forslag till atgarder samt bekosta och genomféra dessa. Planen reglerar inte atgardernas exakta

utformning.

7.2.2 Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att paverkas genom att skogspartier tas bort och ersatts med bebyggelse
och hardgjorda ytor. Det finns ambitioner att spara omkringliggande trad i den man det &r mojligt,
samt att roja upp i omradet dar det bedéms vara lampligt. Den kuperade terrdngen &r en stor del av
omradets identitet och ar en viktig utgangspunkt for idrottshallens placering och utformning.
Anpassning gors genom att placera byggnaden en bit ned i 6stra slanten. Pa sa satt kan byggnaden
smalta in mer i omgivningen och inte uppfattas som lika storskalig. Entrén till Skogshdjdens
fritidsanlaggning kommer att andra karaktar och synas mer fran Vanersborgsvagen an tidigare vilket

ocksa paverkar landskapsbilden.

7.3 Miljo
Nedan redovisas miljokonsekvenser av planen kopplade till de insatsomraden som redovisas i

strategi for ekologisk hallbarhet.

Minskad klimatpdverkan och ren luft

Detaljplanens genomférande innebar 6kade majligheter for gang och cykel. Det finns goda
kollektivtrafikforbindelser och gang- och cykelkopplingar. Klimatfragan har uppmarksammats i
detaljplaneprocessen och detaljplanen majliggor for byggnation i trdstomme, uppforande av solceller

och gront tak.

Hallbar anvéindning av vattenmiljéer
Detaljplanen mojliggor for att dagvatten omhandertas lokalt och pa ett hallbart satt. Detaljplanen

bidrar till en 6kad rening av dagvatten.

Hallbart brukande av skog och odlingslandskap
Detaljplanen paverkar inte skogs- eller odlingslandskap. De trad som behéver tas ned ligger idag
inom naturmark och bedéms inte beréras av malet. De naturvarden som uppmarksammats kommer

att bevaras.
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God boendemiljé och hallbar konsumtion
Detaljplanen sikerstéller andelen gronyta pa kvartersmark genom gronytefaktor. Planomradet har
god tillgang till parker och grénomraden. Dagvatten foreslas anvandas som ett estetiskt inslag inom

planomradet. Ekosystemtjanster uppmarksammas i detaljplaneprocessen.

7.3.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande
kan antas medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om
genomférandet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en strategisk

miljobeddmning genomforas.

En undersdkning enligt 6 kap. § 6 miljobalken har genomférts. Utifran genomférd Undersékning av
miljépdverkan gor Trollhattans stad bedomningen att betydande miljopaverkan inte bedéms uppsta
pa grund av planforslaget varfor fortsatt strategisk miljobedémning inte dr nodvandig. En
miljokonsekvensbeskrivning behodver inte upprattas. Motiven till beddmningen redovisas i

undersdkningen.

7.3.2 Dagvatten

Genom att mojliggora for ny bebyggelse kommer de hardgjorda ytorna att 6ka jamfort med idag.
Hantering av dagvatten inom detaljplanen behéver tillskapas och anldggningar behdver ha bade
fordrojande och renande effekt for att inte paverka nedstroms omraden pa ett negativt satt. |
Dagvatten- och skyfallsutredning gérs bedémningen att det inom det aktuella planomradet kommer
finnas plats och majlighet att skapa dagvattenlosningar som renar och fordrojer sa att recipienten
och nedstroms omraden inte paverkas pa ett negativt sdtt. Losningarna som féreslas redovisas i

tillhorande dagvattenutredning, samt 6vergripande i avsnitt 6.6.1 Dagvatten.

7.4 Miljokvalitetsnormer
Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att

overskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planlaggning.

7.4.1 Luft
Den trafikokning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen bedéms medféra en 6kning av
kvavedioxid- och PM10-halterna. Det finns dock inget idag som tyder pa att miljokvalitetsnormer for

luft riskerar att 6verskridas i Trollhattan.
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7.4.2 Vatten

Det 6kade dagvatten som uppkommer i och med bland annat hardgoring av markytor och

takavrinning innebar en risk for Gota dlv som ar den vattenforekomst som avrinningen sker till.

| Dagvatten- och skyfallsutredning foreslas tva scenarier for dagvattenhantering, ett med endast
regnbaddar och makadamdiken, och ett dar dessa kombineras med grént tak. For scenario 1, utan
gront tak, visar utforda foéroreningsberakningar pa att samtliga av de studerade @mnena kommer att
minska i saval halt som mangd jamfort med befintlig fororeningsbelastning efter rening via
foreslagna dagvattensystem. Nar det galler scenario 2, med gront tak, visar berdkningarna pa
fosforhalter som 6verskrider Goteborg Stads riktlinjer. Berdkningsmodellen for grona tak baseras pa
fallstudier dar matvardenas spridning varit stor. Lackage av fosfor ar dessutom beroende pa typ och
utformning av det grona taket samt hur skotseln och gédsling utfors. Sedumtak och biotoptak ar
exempel pa tva typer av grona tak, varav biotoptak generellt satt behéver mindre gédsling. Addering
av oladdat biokol i takets jordlager kan ocksa motverka naringslackage. Ratt utformning och skétsel
av grona tak kan saledes forebygga naringslackage och utfallet kan darmed férvantas bli lagre an de
modellerade halterna. Darmed gors bedémningen att det inte finns behov av att satta in ytterligare

atgarder for att kompensera for att halterna av fosfor 6verskrider riktvardena vid val av gront tak.

Da studerade kvalitetsparametrar uppfyller riktvarden bedéms foreslagen exploatering ej ha en
negativ paverkan pa mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for ytvatten i

vattenforekomsterna.

7.5 Halsa och sdakerhet

7.5.1 Omgivningsbuller

Atgirder med anledning av bullernivaer fran Vanersborgsviagen bedéms inte som nédvandiga.
Riktvarden for idrottshallar finns inte reglerat i bullerférdningen utan ska folja de féreskrifter som
finns i Boverkets byggregler vilket bevakas i samband med bygglov. Idrottshallen bedéms heller inte

generera en trafikokning som paverkar bullersituationen langs Vanersborgsvagen markbart negativt.

7.5.2 Fororenad mark och bebyggelse

Fororeningsnivaerna i omradet bedoms vara laga och ateranvandning av massor kan ske inom
omradet. Vid planerad idrottshall har forhéjda halter av bly och kadium patraffats. Halterna bedéms
inte utgora en risk for manniskor eller miljé men det rekommenderas att en anmalan enligt 28 §

Forordning (1998:899) upprattas infor planerat schaktarbete.
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7.5.3 Oversviamning

Detaljplanens genomforande bedoms inte medféra 6kad risk for dversvamning.

7.5.4 Olyckor

Planomradet ligger 130 meter ifran Vanersborgsvagen som ar sekundar transportled for farligt gods.

Det langa avstandet beddms inte innebara nagon risk for olyckor och saledes foreslas inga atgarder.

7.5.5 Erosion, skred och ras

Enligt den geotekniska undersékningen kravs, for att uppna tillfredsstallande slantstabilitet, att
slanten i sektion F flackas ut till en lutning pa 1:2 och férses med erosionsskydd. Detta sdkerstalls
genom planbestdmmelse. | 6vrigt bedéms slantstabiliteten inom planomradet som tillfredsstéallande,

och inga ytterligare atgarder kravs.

7.6 Sociala konsekvenser

| syfte att belysa sociala fragor i stadsbyggande och diskutera vad som kan goras for att tillféra sociala
varden arbetar Trollhattans stad med sociala konsekvensanalyser (SKA). Metoden belyser dven
barnperspektivet genom att bland annat uppmarksamma hur barn och unga paverkas av forslaget,
om det foreslas atgarder for att verka for barn och ungas ratt till en god hédlsa samt trygga och sékra
miljoer nu och i framtiden. For denna detaljplan har en stor SKA tagits fram. SKA ar ett viktigt

underlag i framtagandet av detaljplanen samt tillhGrande gestaltningsprogram.

SKA:n genomfordes i workshopformat i juni 2023 med den sociala hallbarhetsgruppen pa
Trollhattans stad tillsammans med rektorer fran skolorna i Skogshojden, representanter fran
Kraftstaden och Trollhattans idrottsforening. Den sociala hallbarhetsgruppen bestar av
representanter fran stadens samtliga forvaltningars ledningsgrupper. Workshopen sammanfattas
nedan enligt fem teman, tillhérande varje tema redovisas planens konsekvenser och fragor som

bedomts viktiga att belysa i samband med detaljplanearbetet.

7.6.1 Komplettering av befintlig bebyggelse med fokus pa blandstad

De befintliga idrottslokalerna i Skogshojden racker idag inte till for skolorna varfor en ny
idrottshall ar prioriterat i stadsdelen. Férutom att tacka skolornas behov kommer idrottshallen
fungera som en ny motesplats for naromradet, men dven hela staden vid storre arrangemang.
Det ar viktigt att den nya hallen och klubbstugan/fritidsgarden ger mervarden for varandra. Det
ar ocksa viktigt att stérka hela omradets karaktar. Det behdver finnas tydliga och valgestaltade
utrymmen utanfor hallen for flera anvandare. Avsaknaden av sittplatser med skugga har varit

aterkommande. Flera forslag pa utveckling av fritidsanlaggningen diskuterades under
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workshopen: att gora lekplatsen till en temalekplats, utveckla terranglopningen, anldgga
laktarplatser till fotbollsplanerna, fler sittplatser utomhus och fler utomhusaktiviteter for de som

inte soker sig inomhus.

7.6.2 God gestaltning och variation

Skogshojdens identitet ar skogen, naturen och topografin vilket ocksa ska synas i gestaltningen av
byggnaden och dess narmiljo. En viktig aspekt blir hur byggnaden upplevs pa platsen for att skapa en
attraktiv, befolkad och trygg plats. Det finns utrymme for att skapa bade en spdnnande och
vilanpassad utformning genom att ta vara pa de topografiska skillnaderna. Aven insidan av
idrottshallen behover vara val planerad for att fa in dagsljus men samtidigt inte for mycket insyn.
Idrottshallen kan skapa en tydligare entré till fritidsanlaggningen som helhet och dven bli ett

skyltfonster for entrén till Trollhattan norrifran. Placering av entréer har trygghetsskapande effekt.

Idrottshallens nya placering innebér att huvudentrén blir mot norr. Oster om entrén anliggs en
torgyta for cykelparkering och eventverksamhet, medan en torgyta framst avsedd for vistelse skapas
i vaster mot fotbollsplanerna, med sittplatser och planteringar. Den nya gang- och cykelvdgen samt
torgytan ska uppféras sa att de inte bildar en barriar mot omradet i sydvast. Da torgytan ar nedsankt

behover den vara tillganglig fran minst ett hall.

Det finns ambition att uppfora en balkong pa den dvre ldktarvaningen med utblick mot véster, vilken
genom omradets hojdskillnader kan kopplas till markplan via sittgradanger och fungera som en
alternativ entré vid storre evenemang. For att bevara god tillgdnglighet genom omradet ar det viktigt
att den sddra delen mot parkytorna inte hindras av idrottshallen eller torgytor, liksom att flodet
genom parkeringsytan i nord—sydlig riktning bibehalls. | detaljplanen sdkerstélls detta genom en
bestammelse om markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik, vilket garanterar allmdnhetens

mojlighet att passera genom omradet.

Vikten av medskapande har lyfts i arbetet, dar dialog med barn och unga, exempelvis genom skolor,
ses som ett satt att fanga upp vad som saknas i omradet och hur gestaltning och vardagsfunktioner
kan bidra till 6kad narvaro, trygghet och anvandning éver tid. Kraftstaden Fastigheter AB har for

avsikt att genomfora ytterligare dialoger under genomférandet.

7.6.3 Koppla samman staden

Den nya hallen kommer att hamna cirka 10-15 minuter bort fran befintliga skolor. F-3 kommer ha
500 meter och eleverna i arskurs 5-9 kommer ha 750 meter till idrottshallen. Darfor blir det viktigt att
ordna sédkra, trygga och gena vagar mellan hallen och skolorna, sarskilt fran Dalkjusans skola dér det

gar yngre barn. Forslag som har diskuterats ar tydligare och sékrare skolvagar, dels genom att se 6ver
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trafiksdkerheten langs strackorna, dels genom att gestalta ett tydligt strak fran idrottshallen till
skolorna genom att till exempel moblera och mala gaturummet. Trafikutredningen har analyserat de
narmsta vagarna fran skolorna till idrottshallen. | dagslaget finns det ingen stracka hela vagen fram
till idrottshallen for skoleleverna att ta som ar trafikseparerad och har hastighetssakrade

korsningspunkter.

7.6.4 Trygga, trivsamma och framkomliga gator, samt, Tillgangliga
miljoer, mentalt och fysiskt

En viktig malgrupp ar de som tar sig till och fran idrottshallen till fots eller med cykel pa fritiden. Idag
finns det en del brister for gaende och cyklister utmed Vanersborgsvagen, bland annat saknas
belysning pa delar av strackan och det ar bristande trafiksakerhet i vanstersvangen till
fritidsanlaggningen. Dessutom passerar ofta personer vid andra stallen 6ver Vanersborgsvagen an vid
anvisade 6vergangsstallen. | samband med utvecklingen av Hults hojd kan hallplatsldggena komma att
flyttas och strackor langs Vanersborgsvagen bli battre belysta, vilket gynnar trafiksakerheten nar man
tar sig till fritidsanlaggningen. Atgarder som kan hanteras inom denna detaljplan &r att gora
vanstersvangen till Bergtaktsvagen sakrare genom en refug som ocksa ger en sikrare passage 6ver
Véanersborgsvagen mot Bergtiaktsvagen. En gang- och cykelkoppling fran Vanersborgsvagen langs hela

Bergtdktsvagen upp till idrottsomradet knyter ocksa ihop gang- och cykelvagnitet.

7.6.5 Utveckla grona miljoer

Omradet kring fritidsanlaggningen bestar mestadels av gras- och dngsytor, med nagra skogsdungar
inom omradet och omgivande blandskog. Fotbollsplanerna i mitten ger omradet en storskalig kansla
och det finns fa skuggiga platser och brist pa sitt- och hangplatser utomhus. Idrottshallens
utformning och placering kan utnyttja narheten till gronskan genom att anpassas till terrangen. Stort
fokus bor laggas pa de allménna ytorna utanfor hallen, till exempel sa kan plantering av trad bidra till
trevligare platser med skugga. Slanten ned mot gang- och cykelvagen i 6ster kan réjas upp och
utvecklas med andra grona kvalitéer. Dagvattenhantering foreslas genom regnbaddar,
makadamdiken och gront tak vilket ocksa kan ge ett nytt inslag av gronska i omradet. | och med
idrottshallens placering behéver utegymmet flyttas, men det beddms vara relativt enkelt att hitta en

ny lamplig plats.

7.6.6 Barn
Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen)
svensk lag. Barnkonventionen géaller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland

beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. | Trollhattans stads metod fér SKA belyses
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barnperspektivet genom att bland annat uppmarksamma hur barn och unga paverkas av forslaget,
samt om det foreslas atgarder for att verka fér barn och ungas ratt till en god hélsa, samt trygga och

sakra miljoer nu och i framtiden.

| arbetet med detaljplanen genomférdes en medborgardialog riktad mot ungdomar i Skogshojdens
fritidsgard. Dialogen samkordes dven med tva andra pagaende planprojekt i norra delen av
Trollhattan, detaljplan for Hults hojd och detaljplan for Larketorpet etapp 2. Dialogen fokuserade pa
fragor om upplevelsen av sin ndarmiljo, hur man anvander platserna idag och vad man skulle
uppskatta nar platserna utvecklas i framtiden. Planprojekten hade varsin station dar ungdomarna

kunde svara pa fragor och framféra sina synpunkter.

Géllande Skogshojdens fritidsanlaggning papekade flertalet deltagare avsaknaden av en bra
hangplats i omradet. Det behover inte vara nagot jatteavancerat utan handlar mycket om att ha en
plats dar man kan sitta och har tak 6ver huvudet. Sammanfattningsvis 6nskas en hangplats som ar
mysig med ljusslingor och tak fér att komma undan regn. Ovrigt som saknades i omradet var bra
laktare, friidrottsbana, basketkorg, volleybollplan och mini-multiarena, samt mdjligheten att kunna

Iana utrustning som till exempel bollar.

Omradet upplevs generellt som ganska daligt belyst. Aven nir det &r belyst, till exempel ldngs gang-
och cykelvagar, upplevs det anda som morkt runtomkring. Vissa gang- och cykelvagar upplevs dven
som langa och trakiga. Sarskilt pulkabacken ndmndes av flera som daligt upplyst, dar finns en stolpe
som man sjalv kan tdnda upp men den hjélper inte sa mycket. Fler sddana belysningsstolpar och/eller
mer belysning generellt, sarskilt kring pulkabaken och langs valanvanda gangstrak, var onskvart av

flera. Onskan om en 24/7 butik var det ocksa flera som lyfte.

Nar det kommer till idrottshallen 6nskas en ljus, fullstor och fullutrustad hall med bra laktare. |
omkladningsrummen var det nagra som 6nskade dusch med handtag och dven omkladningsbas

namndes.

Generellt for Skogshdjden som stadsdel sa utryckte de flesta att de trivs i bra Skogshdjden med
omnejd och att dar finns det mesta man behover. Tva aterkommande 6nskemal som lyftes vid varje

planprojekts stationer var battre kollektivtrafik och en 24/7 butik.

7.7 Riksintressen

7.7.1 Totalforsvar

Riksintresse for flygtrafik och totalférsvaret bedéms inte paverkas av detaljplanens genomférande da

hojder pa foreslagen bebyggelse har anpassats.
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7.8 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allmén synpunkt lamplig anvandning av

mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.

7.9 Trafik och mobilitet

7.9.1 Motortrafik

| Trafikutredning har trafikalstring berdknats i korsningen Bergtdktsvdgen/Vanersborgsvagen utifran
uppskattat antal besdkande till platsen enligt nationell resevaneundersdkning. Berdkningen har tagit
hojd for ett extremscenario dar flodena till och fran idrottsplatsen samtliga verksamheter (fotboll,
klubbstuga/fritidsgard, utegym, hundrastplats och idrottshall) slagits samman och en
riktningsfordelning med trafik endast antingen till eller fran omradet antagits. Berdkningen visar att
kapaciteten i korsningen ar god. Prognosen for ADT (arsmedeldygnstrafiken) ldngs Vanersborgsvagen
ar 2040 visar ett spann pa mellan 7 800 — 10 400 fordon, det befintliga vagnatet bedéms vara

dimensionerat for den 6kade trafikmangden.

For att 6ka trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter foreslas en refug vid korsningen, vilket
mojliggor for att korsa ett korfalt at gangen samt koppla ihop den lokala gadng- och cykelbanan med
huvudstraket. Viss breddning av Vanersborgsvagen kravs i och med den nya refugen vilket kan
medfora en hastighetsddampande effekt med den sidoférskjutning av korbanan som skapas.
Sammanfattningsvis bedoms féreslagna atgarder ge en god trafiksakerhet och tillganglighet till den

nya idrottshallen och fritidsanldaggningen i sin helhet.

Totalt redovisas 112 bilparkeringar for omradet, vilket dr en 6kning med 52 parkeringar fran dagens
58 platser. Enligt berakningarna kommer det finnas en efterfragan pa 124 parkeringsplatser for
idrottshallen férutsatt 1,5 personer i varje fordon, vilket ar 12 fler 4n vad som gar att anlagga utifran
utformningsforslaget och géllande forutsattningar pa platsen. Om en buss med 30 personer anlander
till platsen berdknas den motsvara cirka 8-15 bilplatser beroende pa samakningsgraden, vilket i teorin
innebar att parkeringsplatserna racker till. Pa vardagarna, mellan klockan 08:00 — 17:00, ar det framst
skolbarn som kommer att nyttja idrottshallen, pa vardagskvallar och helger framst idrottsféreningar,
vilka nyttjar bade idrottshallen och fotbollsplanerna. Detta bedéms inte utgéra nagon storre

beldggning pa parkeringsplatserna.

Vid sidan av idrottshallens behov finns dven ett befintligt parkeringsbehov kopplat till idrottsplatsen.
Nar bada fotbollsplanerna ar i bruk berdknas behovet uppga till cirka 27 parkeringsplatser. | ett
extremfall, dar bade fotbollsplanerna och idrottshallen anvands fullt ut samtidigt, uppskattas det

totala parkeringsbehovet for hela idrottsplatsen till omkring 150 platser.
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Beddmningen ar att 112 parkeringar ligger i underkant vid storre evenemang, men ar rimligt i
forhallande till normaltillfallena. En dimensionering for maxtillfallen kan medféra ett 6verutbud av
parkering som i sin tur kan medféra mer bilresande dn vad annars varit fallet. Att nyttja tillfalliga
parkeringsplatser vid storre evenemang, exempelvis pa 6ppna ytor runtomkring idrottsomradet,
skulle kunna gora att parkeringsbehovet tacks vid tillfallet utan att tillskapa en 6éverdimensionerad
parkeringslésning. Att arbeta med mobilitetsatgarder, sarskilt vid storre evenemang, for att framja
anvandandet av andra fordonsslag eller mer omfattande samakning kan bidra till att de maxtillfdllena

battre kan hanteras.

7.9.2 Gang- och cykeltrafik

Detaljplanens genomférande innebér att den gang- och cykelkoppling som gar langs Bergtaktsvagens
sodra sida forlangs hela strackan ned till Vanersborgsvagen. Utéver refugen pa Vanersborgsvagen
som kopplar samman huvudstraket for gang och cykel féreslas en refug pa Bergtaktsvagen for att
koppla samman gang- och cykelvdgen som gar langs Vanersborgsvagens vastra sida och sidkra upp
passagen Over Bergtaktsvagen. Pa kvartersmark ges forutsattningar for sammanhangande passager
fran Bergtaktsvagen till idrottshallens och klubbstugans entré samt vidare norrut och séderut i
omradet utan att behdva ta sig ut pa parkeringsytan. | och med idrottshallens placering behéver en
del av den sodra gang- och cykelvagen justeras, sa att den leds mellan idrottshallen och fritidsgarden.

Det innebar en nagot mindre rak strackning, med en justering pa som mest cirka 25 meter.

7.10 Annat

7.10.1 Stadsbild

En fullmattshall ar en storskalig anldggning vars gestaltning och utformning paverkar sin omgivning.
Byggnadens hojd regleras till +86,7 meter med hansyn till flyghdjdsrestriktionerna som galler i
omradet, samt till hogsta totalh6jd 20 meter med hansyn till riksintresse for totalforsvaret. Da
terrdngen ligger hogt runtom fritidsanlaggningen begrédnsas hallens placering till ett fatal platser med
lagre markhojder inom omradet. For att klara lamplig takhojd inuti hallen och samtidigt inte ta
befintliga parkeringar i ansprak utnyttjas slanten 6ster om parkeringen. Den befintliga
parkeringsplatsen ligger pa marknivan +76,6 meter. For att fa en lamplig takhoéjd inuti hallen samt
mojligheten att kunna anvanda trakonstruktion, samt gront tak, tak med solceller eller bada delar sa

behover hallens golv hamna sa lagt som maijligt.

Byggnaden kommer att ligga hogt i landskapet i forhallande till Vanersborgsvagen, i ett strategiskt
lage i en av Trollhattans nordliga infarter, och kan komma att synas genom vegetationen osterifran.

Byggnaden kommer att fordndra upplevelsen av entrén till fritidsanldggningen tillsammans med
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tillkommande funktioner som den nya parkeringsplatsen. Byggnaden hamnar som narmst cirka 30
meter fran befintlig gdng- och cykelvag i 6ster dar byggnadens fasad blir som hogst i férhallande till

marknivan, cirka 14 meter.

Narmsta bostadsfastighet ligger i soder, 10 meter ifran plangréansen och 15 meter ifran byggratten,
varifran byggnaden blir mest pataglig avseende boende i ndromradet. Ambitionen &r att spara sa
mycket vegetation mellan idrottshallen och bostadsfastigheten som majligt. Norrut ligger ndarmsta
bostadsfastighet cirka 100 meter ifran bygganden. Vasterifran blir byggnaden mindre pataglig da
byggnadshdjden hamnar i niva med befintlig klubbstuga pa cirka 10,5 meter. | vrigt féreslas
entrédelen mot norr blir nagot lagre och komplementbyggnader regleras till en byggnadshoéjd om 4,0

meter.

7.10.2  Sol- och skuggstudie
En 6vergripande Sol- och skuggstudie har tagits fram med hjalp av programvaran Autodesk Forma.
Studien visar att féreslagen byggratt medfor viss 6kad skuggning, men denna bedéms inte medféra

nagon betydande oldgenhet for narliggande fastigheter, omgivande bebyggelse eller uteplatser.
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8 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar representanter fran plankontoret pa

Samhallsbyggnadsforvaltningen.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av representanter fran féljande kontor och férvaltningar

deltagit:

e Kontoret for tillvaxt och hallbarhet
e  Gatu-parkkontoret

e Bygglovskontoret

e Miljokontoret

e lantmaterikontoret

e Geodatakontoret

e Plankontoret

e Trollhattan Energi AB

Trollhattan i februari 2026

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

Detaljplan for Skogshojden 1: och Hults gard 2:1
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