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Detaljplan for
SKINNMO 1:157
Velanda

178 ANTAGANDEHANDLING
HANDLINGAR:

Antagandehandlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande, september 2019

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Dagvattenutredning, Lundgrens ror AB, februari 2019
Arkeologisk utredning, Loddse museum, oktober 2018
Miljomedicinskt yttrande angdende nybyggnation av bostader i narheten av hastverksamhet i Velanda,
Vastra Gotalandsregionens Miljomedicinska Centrum (VMC), april 2019
lanspraktagande av jordbruksmark, Plankontoret Trollhattans Stad, augusti 2019
Undersokning av betydande miljopaverkan, Plankontoret Trollhattans Stad, augusti 2019

BAKGRUND
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet &r belaget i Velanda som ligger sydost om Trollhattan tatort, ca 8 km fran centrum. Omradet
omfattar fastigheten Skinnmo 1:157 som i nulaget &r betesmark. | Oversiktsplan 2013, Plats fér framtiden
ar malet for smatatorterna som Velanda att véaxa genom varsam fortatning av framforallt lagenheter,
vilket ar ett bra komplement till den bebyggelse som finns i Velanda idag.

Syftet med planen ar att prova forutsattningarna for byggnation av ca 28 lagenheter i mindre
flerbostadshus och radhus.

Detaljplanen ger majlighet att uppfora bostadshus i tva vaningar i anslutning till Laxgardsvagen. |
narheten till planomradet finns en ridverksamhet med stallbyggnader, varfor det i den sddra delen av
planomradet foreslas anldggas carports/forrad som kan agera avskarmning mot ridverksamheten.
Vegetation eller likvardigt kan anlaggas som ytterligare skydd mot spridning av allergener. Placering av
bostadshusen begransas ocksa till att inte uppféras narmre an 50 meter fran hagar dar hastarna vistas
samt 85 meter fran narmsta stall.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (PBL) (SFS 2010:900) och handlaggs
med standardférfarande enligt 5 kap 6§ PBL da forslaget bedoms vara av begransad betydelse, saknar
intresse forallmanheten, inte antas medféra betydande miljopaverkan samt arforenligt med kommunens
oversiktsplan och lansstyrelsens granskningsyttrande éver denna enligt 3 kap 16 § PBL.
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Antagande av planen foreslas ske i samhallsbyggnadsnamnden. Kommunfullmaktige har 2018-11-26, §
156, delegerat till ndAmnden att anta detaljplaner som inte handlaggs med utokat forfarande.

PLANDATA

Lagesbestdmning, areal, avgransning och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget i Velanda, sydost om Trollhattan tatort. Planomradet omfattar fastigheten
Skinnmo 1:157 och gransar till tolv andra fastigheter; Skinnmo 1:15, Skinnmo 1:155, Skinnmo 1:8, , Skinnmo
1:47, Faltskaren 5-8, Skinnmo 1:21, Skinnmo 1:11, Ryttmastaren 6 och Oversten 10. Planomradet &r ca 1,2
hektar stort.

Berorda fastigheter: Fastighetsagare:
Skinnmo 1:157 - Privat

Planférslaget innehaller:

Kvartersmark
Bostader - 1,2 hektar

Ungefarligt planomrade

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt 2 kap. PBL ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid provningen
av lampligheten av foreslagen planldggning. Bestdmmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken (MB SFS 1998:808) ska tillampas.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allméan synpunkt lamplig anvéndning av
mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap. MB.

UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Vid upprattande eller &ndring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens genomférande kan
antas medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 6 kap. 5 § MB. Om genomférandet av
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planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobeddmning genomféras.

Under framtagandet av aktuellt planférslag har en undersokning av betydande miljépaverkan gjorts for
att bedéma om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan. Undersékningen ar en bilaga till
planhandlingarna.

Stallningstagande

| denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med en miljcbedémning och

miljokonsekvensbeskrivning:

« Detaljplanen ar av begransad art pa ett litet omrade

« Planeninnefattar inte ndgon av de verksamheter eller atgarder som beskrivs i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar

Lansstyrelsen delar kommunens asikt enligt samradsyttrande daterat 2018-06-18 , sdledes behover
inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap miljobalken

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militara del enligt 3 kap. 9 § miljobalken -
Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats. Riksintresset innebar stoppomrade for hoga objekt,
inom sammanhallen bebyggelse 45 meter. Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset
for totalforsvaret.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i
utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer Gverskrids eller riskerar att
dverskridas inom omraden som kan komma att berdras eller paverkas av aktuell planlaggning.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 dvergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var miljo
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten Miljomdl i Trollhdttan - lokal tilldmpning av
de nationella miljgmdlen (2008-10-15). Foljande miljcmal beddms sarskilt intressanta med avseende pa
planforslaget for Skinnmo 1:157.

Begransad klimatpaverkan

«  Planomradet ligger inom gang- och cykelavstand till kollektivtrafik, skola och fritidsaktiviteter
vilket uppmuntrar till hallbara transporter.

«  Planforslaget bedéms inte motverka att miljomalet kan nas.

God bebyggd miljo

. Planforslaget innebar en komplettering med lagenheter i ett omrade som till storsta delen
bestar av friliggande smahus. Foérslaget bygger vidare pa Velandas befintliga struktur.

. Befintliga system och investeringar avseende infrastruktur utnyttjas val.

«  Inom 700 meter fran planomradet finns kollektivtrafik.

«  Planforslaget bedoms medverka till att miljomalet kan uppnas.
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Ett rikt odlingslandskap

. Ett genomforande av planforslaget innebér att jordbruksmark tas i ansprak. Detta star i konflikt
med miljomalet vars syfte bland annat &r att bevara jordbruksmark for att sakerstélla méjligheterna till
regional livsmedelsproduktion och andra ekosystemtjanster, samt en bevarad kulturlandskapsbild. En
utredning géllande i anspraktagande av jordbruksmark med alternativredovisning har upprattats av
Plankontoret i augusti 2019. Utredningen ar en bilaga till planhandlingarna.

. Det 6ppna diket som finns inom planomradet bevaras och omfattas av biotopskyddet.

«  Planforslaget bedéms inte motverka att miljomalet kan nas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| dversiktsplanen fér Trollhattans kommun Oversiktsplan 2013, Plats fér framtiden, som antogs av
kommunfullmaktige 2014-02-10, sammanfattas med en vision om hur Trollhattan ar ar 2030. En del av
visionen ar En levande landsbygd och vixande smdtdtorter, som bland annat bestar av foljande:

"En levande landsbygd behéver vixande smatdtorter, da tdtorterna dr en forutsdttning for en levande
landsbygd samt skétsel och vdrd av jord- och skogsbrukslandskapet. Landsbygden och smatdtorterna
ska vdxa proportionerligt mot centralorten och ny bebyggelse ska framférallt koncentreras till befintliga
smdtdtorter.”

Oversiktsplanens grundvision ar att utveckla och fortata befintlig bebyggelse. Detta ar lika viktigt i vara
smatatorter somicentralorten, vilket beskrivsi strategin Enlevande landsbygd och vdxande smdtdtorter.
Kommunens fem mindre tatorter ar Velanda, Sjuntorp, Uppharad, Asaka och Norra Bjorke. Enligt
Oversiktsplanen ska orterna anvandas for tatortsdndaméal sdsom boende, service, verksamheter,
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kommunikationer, natur- och friluftsomraden med mera, med inriktningen att skapa en blandning och
variation av hustyper, upplatelseformer och servicefunktioner. En levande landsbygd behdver vaxande
smatatorter och ny bebyggelse ska framforallt koncentreras till befintliga smatatorter dar tillgangen
till goda kommunikationer sdsom bredband, cykelvagar, vagar och kollektivtrafik ar en foérutsattning for
livskraftiga smatéatorter.

Oversiktsplan fér Velanda tdtort antagen av kommunfullmaktige 1998 beddms i OP2013 som inaktuell
pga. sin alder, andrade forutsattningar och att planerna i viss man frangatts.

Energiplan

| 6versiktsplanen h@nvisastillkommunens energiplan nar det galler mojligheten till kollektiv uppvarmning
baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhdttans kommun antogs av kommunfullméaktige
2018-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda bestammelser avseende
uppvarmning.

Energiplanen redovisar att “Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en saddan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv
energiférsdrjning och energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inforandet av en sérskild detaljplanebestammelse med innebérden
att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme. Byggnader
med hdgst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen “lokalt miljovanligt producerad varme” har i
senare beslut (KF februari 2010) andrats till "annan miljdanpassad varme”. Det sistndmnda begreppet ska
tolkas som att vérmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller delvis,
under perioden november t o m mars.

Da planbestdmmelsen ej har stod i plan- och bygglagen och inte ar tillampbar infors ingen bestdmmelse
i plankartan om sarskild uppvarmning.

Gallande detaljplaner

- - Planomradet omfattas inte av nagon detaljplan. |
anslutning till planomradet géller detaljplan D:VI-
1996 som medger anvandning bostader, gata och
gang- och cykelvag.

Gallande detaljplaner samt ungefarlig plangrans
for ny detaljplan
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Planomradet bestar av flack mark som anvands som betesmark. Omradet innefattar inga utpekade
nyckelbiotoper eller liknande. | anslutning till planomradet finns befintlig bebyggelse, jordbruks- och
betesmark.

Genom planomradet I6per ett dike som omfattas av generellt biotopskydd. Mindre omraden som
utgor livsmiljder for hotade djur- eller vaxtarter eller som annars ar sarskilt skyddsvarda forklaras som
biotopskyddsomrade (7 kap. 11§ MB). Vissa biotoper ar generellt skyddade medan andra skyddas genom
sarskilt beslut. De biotoper som ar generellt skyddade finns listade i den forsta bilagan till férordningen
om omradesskydd enligt miljobalken m.m. (1998:1252). Diket i planomradet klassas som smdvatten och
vdtmark i jordbruksmark.

Inomenskyddadbiotopfaringaingrepp gérassomkanskadabiotopen. Manfarinte bedrivaenverksamhet
eller vidta en atgard som kan skada naturmiljon. Den som planerar att bedriva en verksamhet eller vidta
en atgard inom ett biotopskydd maste darfor forst bedéma om detta kan komma att skada naturvardena
i biotopen. Om det finns risk for att naturmiljon skadas ska dispens fran biotopskyddsbestammelserna
sokas hos Lansstyrelsen. Om det finns sarskilda skal far dispens fran biotopskyddet ges i det enskilda
fallet.

Planomradet sett fran Laxgardsvagen, dike med biotopskydd till Dike med biotopskydd i nordvastlig riktning
hoger i bild (bild: Lansstyrelsen)

Planforslag och konsekvenser:

Planforslaget innebar att betesmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Betesmark &r en typ av
jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4 § MB far brukningsvard jordbruksmark, s som akermark, endast tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

| Trollhattans stads 6versiktsplan fran 2013 beskrivs stadens vision for de smatatorterna. “En levande
landsbygd behéver vixande smdtdtorter, dd tdtorterna dr en forutsdttning for en levande landsbygd
samt skotsel och vdrd av jord- och skogsbrukslandskapet. Landsbygden och smdtdtorterna ska
vdxa proportionerligt mot centralorten och ny bebyggelse ska framférallt koncentreras till befintliga
smdtdtorter”.

For att utveckla de smatatorterna for att tillgodose det vasentliga intresset bostadsbebyggelse
maste en mindre del jordbruksmark tas i ansprak. Aktuellt planomrade innefattar en relativt liten del
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jordbruksmark och ligger i nara anslutning till redan ianspraktagen mark och befintlig infrastruktur. En
alternativ lokalisering i Velanda som inte tar annan jordbruksmark eller gronyta i ansprak finns ej.

En lokaliseringsutredning géllande iansprakstagande av jordbruksmark i Velanda har tagits fram
av Samhallsbyggnadsforvaltningen som en bilaga till planhandlingarna. Bilagan bestar av en
intresseavvagning, alternativredovisning samt en sammanfattning varfor detaljplanen foreslar
ianspraktagande av jordbruksmark fér Velandas framtida tatortsutveckling.

Diket som |6per genom planomradet har biotopskydd och ska ligga kvar i nuvarande strackning och far
inte kulverteras eller genomgéa véasentliga forandringar. | plankartan foreslas bestammelsen prickad
mark (marken far inte forses med byggnad) innefatta diket och omradet runt diket. Vidare skyddas
diket enligt Miljobalken 7 kap. 11 §. Om det finns risk att naturvardena i biotopen skadas genom t ex
anladggning av broar, breddning av dike etc. som eventuellt kan skada naturmiljon, ska dispens fran
biotopskyddsbestdammelserna sokas hos Lansstyrelsen. Dispens fran biotopskyddet prévas enligt
miljobalken. Detaljplanens genomfdrande forutsatter att omhandertagande av dagvatteninte foranleder
dispens fran biotopskyddet. En dagvattenutredning har utforts som foreslar hur dagvatten i bla. diken i
framtiden kan hanteras, se "Dagvatten” under “Teknisk forsorjning” s.14.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar:

Marken bestar av glacial finlera. Det finns inga kanda skredrisker inom planomradet. Marken ar flack
med fa hojdskillnader.

1978 gjordes en oversiktlig geoteknisk undersékning av grundférhallandena for Velanda av Allmanna
ingenjorsbyran AB.lomraden med I0sare lera ar det sannolikt att denna ar nadgot 6verkonsoliderad. Detta
innebar att man maste vara observant vid plattgrundlaggning av latta byggnader eftersom besvarande
sattningsskillnander kan uppsta pa grund av variationer i lerméktigheten. Fardiga marknivaer maste
planeras sa att fyllningsmaktigheter blir sma och jamna.

Planforslag och konsekvenser:

Vid bygglov bor en mer grundlig geoteknisk undersdkning genomféras men marken beddms inte som
olamplig att bebygga utifran den dversiktliga geotekniska undersokningen. | samradsyttrande fran SGI
2018-06-19 instammer SGI i kommunens bedémning.

Fororenad mark
Det finns inga kédnda markféroreningar i omradet.

Radon

Forutsattningar:

Enligt kommunens oversiktliga radonkartor beddéms planomradet utgéra normalriskomrade for
markradon. Sarskild radonutredning har inte utforts.

Planforslag och konsekvenser:
Byggnader ska uppféras med radonskyddande grundkonstruktion om inte sarskild utredning visar att
annan grundlaggning ar lamplig.

Fornlamningar

Forutsattningar:

Inga kdnda fornlamningar finns inom eller i direkt nérhet av planomradet. Cirka 60 respektive 200 meter
fran planomradets mitt har fornlamningar hittats.
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Planforslag och konsekvenser:
En arkeologisk utredning har utforts av Vastarvet/L6dose museum i oktober 2018. Utredningen visar att
det inte forekommer nagra tidigare okanda fornldmningar inom planomradet.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutsattningar:

Det finns inga friytor eller lek- och rekreationsomraden inom planomradet. Narmaste kommunala
lekplats ligger cirka 350 meter fran omradet. Cirka 250 meter fran planomradet finns friluftsomradet
Tallmo-Skogsbosjon som har ett motionsspar pa cirka 1,6 km. Tallmo-Skogsbosjon ar angett som ett
bevarandeomraden for naturvard och friluftsliv i Trollhattans kommun géllande 6versiktsplan.

Planforslag och konsekvenser:

Inga allmanna friytor, lek- och rekreationsomraden tas i ansprak. Friytor/gardar sakerstélls mellan
byggnaderna och far inte anvéndas for markparkering.

BEBYGGELSE

Bebyggelse och stadsbild

Forutsattningar:

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. | anslutning till omradet finns en- och tvaplans
villabebyggelse som uppfordes i slutet av 1990-talet och borjan av 2000-talet. Ca 50 meter fran
planomradets sodra grans ligger en jordbruksfastighet. Har bedrivs en aktiv ridverksamhet med ca 30
hastar. Ridanlaggningen innefattar tre stall, ridhus, paddock, grasbana samt hagar dar hastarna vistas.

R 3 ; i

Befintlig bebyggelse i anslutning till ungefarligt planomrade som ar markerat med prickad linje. Ridverksamheten med
tillhorande byggnader syns i bildens nedre del.

Planforslag och konsekvenser:

Bebyggelsen som foreslas ar atta huskroppar med radhus och flerbostadshus (ca 28 lagenheter) som
ar placerade runt gemensamma gardar och lekytor. Fasaden foreslas vara i tré och husen féreslas ha
sadeltak. Hogsta tillatna nockhdjd ar 9 meter och storsta takvinkel ar 30 grader.

Den foreslagna bebyggelsen bedéms inte ha en negativ inverkan gallande skuggor pa befintlig
bebyggelse da narmaste bebyggelse ligger ca 22 meter fran planerad. Féreslagen bebyggelse ansluter
till den radande bebyggelsestruktur i omradet med friliggande hus, radhus och friyta kring husen.
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| planomradets sodra grans ligger Laxgardens Ridcenter med 30 hastar. Det finns ytterligare en
hastverksamhet (Angkullens Shettis ridskola) med 25 hastar p& ndgot langre avstand fran planomradet.
Laxgardens hastar ar uppdelade pa tva stall samt ett kombinerat stall och ridhus, markerade i bilden
nedan. Det minsta stallet (5 hastar) ar belaget 85 meter fran planerade bostdder medan avstandet till
stallet i vinkel (15 hastar) &r 107 meter. Ridhuset som ocksa innehaller stall for 10 hastar &r belaget ca
130 meter fran planerade bostader. Godselstack ligger i anslutning till ridhuset. Hagar ligger i direkt
anslutning till planomradets sydvéstliga gréns. Ridhuset tillhérande Angkullens Shettis ridskola &r
beldgen bortom paddockarna pa ett avstand pa 240-260 meter fran planerade bostéder.
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For manga ar hastar ett positivt inslag i landskapet genom att de gor landsbygden bade mer levande
och 6ppen. Samtidigt kan det ge upphov till stérningar for narboende i form av lukt, insekter och
allergener. Av namnda storningar ovan beddms det allvarligaste, av halsoskal, vara allergenspridning
fran hasthallningen till omgivningen.

I nulaget finns inga rekommenderade avstand for bostader fran stall och liknande. Boverkets vagledning
for planering for ochinvid djurhalining(Rapport 2011:6)anger att relativt Idga halter av hastallergen sprids
inom en hastanlaggnings naromrade, framst inom de ndrmaste 50-100 m, men spridningen ar beroende
av de lokala forhallandena pa platsen. Halterna varierar kraftigt under arstiderna och detta tros bero pa
att det under hésten normalt regnar mer dn pa sommaren, vilket gor att allergenerna spolas bort och
det faktum att marken pa vintern ar frusen minskar halterna av allergener i luften. Unders6kningar visar
ocksa pa att vegetation effektivt hindrar allergen fran att spridas.

Boverket anger i vagledningen (2011:6) att Iampligt avstand mellan djurhallning och 6vrig bebyggelse far
beddémas i varje enskilt fall och att en avvagning far géras mellan djurhallningen och grannarnas behov.
Verksamhetens art och omfattning ska beaktas liksom de lokala forhallandena samt vart verksamheten
ar lokaliserad. Pa landsbygden bor djurhalining vara mer accepterad an i en miljo dar det normalt inte
forekommer och vissa oldgenheter sa som lukt etc. far accepteras.

Ett miljomedicinskt yttrande angaende nybyggnation av bostader i narheten av hastverksamhet i
Velanda har tagits fram av Vastra Gétalandsregionens Miljomedicinska Centrum (VMC) 2019-04-26.

| yttrandet framkommer att det inte kan uteslutas att hastallergiker som kommer att bo inom det
planerade omradet kommerattlépaen 6kadriskattfasymptomjamfért med omde bornagonannanstans
utan narhet till hastverksamhet. Det ar inte kant vilken grad av exponering som behdvs for att en
hastallergisk person ska fa symptom och den individuella variationen &r stor.

Vindriktning och terrdngens 6ppenhet paverkar spridningen via luft. Ett ndgorlunda brett skogsparti,
garna med barrtrad, forefaller kunna dampa luftburen spridning av hastallergen. Det finns inga naturliga
barridrer i landskapet mellan hastverksamheten och planomradet, eftersom marken ar flack och
landskapet Oppet. En sammanhangande langa med forrdd och garage/carportar planeras narmast
hastverksamheten. Denna kan tankas fungera som en viss barriar for spridning av hastallergen, dock
ar det inte mojligt att bedéma hur stor effekt en sadan har. Vid anldggning och plantering av buskar och
barrtrad vid fastighetsgrans minskar risken for storning ytterligare.

Omradet dar bostader planeras ar belaget dster om Laxgardens Ridcenter, vilket skulle innebara att
bostaderna kommer att ligga i vindriktningen nar det blaser fran vast/sydvast som &r den vanligaste
vindriktningen.

Planomradet &r belaget i en mindre tatort, i anslutning till sammanhallen bebyggelse med omgivande
landsbygd. Det kan darfor innebara att avvagningen mellan djurhallningen och grannarnas behov
ar svar. Om olagenheterna fran djurhaliningen beddms vara stora vid en tillsynsanmalan, ar det alltid
verksamhetsutévaren som maste vidta atgarder. Planlaggning av fler bostader i anslutning till befintlig
ridverksamhet innebar att verksamhetens majlighet att expandera norrut begransas. Vid eventuell
forandring av ridverksamheten efter att de planerade bostaderna har uppférts maste placering av stall,
godselstackar etc. ta hansyn till de nya forutsattningarna.

Av de tva ridverksamheterna ar det narmsta stallet placerat cirka 85 meter fran planerade bostader.
Rasthagarna ligger precis vid planomradesgrans men det &r cirka 50 meter fran planomradets grans till
planerade bostader. | nuldget finns cirka 20 narliggande grannar till hastgarden. Planforslaget innebar
ett tillskott pa cirka 28 lagenheter. Risken att verksamheten maste anpassa eller andra vissa delar i sin
djurhalining finns dock dven utan byggnation av planerade bostader.
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| planomradets sydvastra del ar marken reglerad med korsmark, endast komplementbyggnad, garage,
carport eller miljohus far placeras. Hogsta byggnadshdjd ar 3,5 meter. Bestdmmelsen f, reglerar att
byggnaderna ska uppféras sammanbyggda. En del av marken &r ocksa reglerad med prickmark, marken
férinte férses med byggnad. Prickmarken &r reglerad med n,, parkering och n,, marken far inte anvandas
for parkering. Narmast sydvéstlig fastighetsgrans far marken inte anvandas for parkering da denna yta
planeras anlaggas med vegetation.

Inomkorsmarkensomutgortradgardforendelavde planerade bostadernareglerashdgstabyggnadshojd
till 2,5 meter.

Service

200 meter fran planomradet ligger Velandaskolan. 300 meter fran planomradet ligger forskolan Husaren
och ca 400 meter fran planomradet ligger Skinnemo forskola. Narmaste mataffar finns i Sylte center, ca
4 kilometer fran planomradet.

Tillganglighet
Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseformaga och/eller orienteringsformaga. Detta hanteras i bygglovsprévningen.

GATOR OCH TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar:
Pa Laxgardsvagen finns ingen ordnad gang- och cykelvdg. Narmaste gang- och cykelvag finns pa
Velandavagen, ca 200 meter fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser:
Ingen utbyggnad féreslas géllande gang- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats, Velanda korsvag, ligger ca 700 meter fran planomradet och trafikeras av
busslinje 630 som gar mellan Trollhattan centrum och Uppharad. Turtatheten ar varje timme pa vardagar
och mer sallan pa helgerna.

Biltrafik och gator

Forutsattningar:

Narmaste gata ar Laxgardsvdagen som ansluter till Velandavagen. Fran Velandavagen nas Trollhattans
centrum inom 15 minuter med bil. Utdver trafik frdn boende i omradet trafikeras Laxgardsvagen ocksa
av trafik fran lantbruksmaskiner med foder och gédsel samt besékande till ridanlaggningen.

Planforslag och konsekvenser:

Till planomradet anldggs huvudinfart fran Laxgardsvagen i planomradets sydvastra del dar omradet
ar avsett for parkering, garage/carportlangor och miljohus. Angéring till bostadsomradet fran
Laxgardsvagen kommer ocksa vara méjlig med en mindre servicevag i omradet for sallantransporter.

Cykel- och bilparkering

Forutsattningar:

Det finns ingen cykel- eller bilparkering inom planomradet i nuldget. Parkeringsprogram for Trollhattan
antogs av Kommunfullmaktige 2017. Grundtalet for parkeringsplatser i Velanda ar 1,1 p-platser per
bostad, exklusive besdksparkering.
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Planforslag och konsekvenser:

31 parkeringsplatser, exklusive besdksparkering, ska enligt grundtalet for parkeringsplatser ordnas
inom fastigheten men planomradet ar utformat sa att det finns plats for fler parkeringsplatser vid
behov. Garage/carportlangor ska anlaggas i den sydvastra delen av planomradet. Dessa agerar
som avskarmning mellan planerade bostadshus och befintlig hastgard. Inom planomradet ska dven
cykelparkering anlaggas.

Planbestdammelsen n, i plankartan anger att parkering ska anordnas i planomréadets sydvastra del samt
langs en del av Laxgérdsvagen. Planbestdmmelsen n, som inférs i plankartan, pé den prickade marken
vid sydvastlig fastighetsgrans, vid diket och mellan byggratterna samt inom varje byggratt, innebar att
marken inte far anvandas for parkering. Parkering for rorelsehindrade ska dock ordnas enligt Boverkets
byggregler och bevakas i bygglovsskedet.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Det finns inga uppmatta bullernivaer pa Laxgardsvagen. Laxgardsvagen ar en bostadsgata med sma
trafikméangder. Transporter med tunga fordon sker dock pa grund av ridverksamheten. Inga bullernivaer
som Overskrider gallande riktvarden kan forvantas.

Luft

Forutsattningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande @mnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO,), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO,) ger upphov till globala miljéproblem i form
av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av svaveldioxid,
kolmonoxid med mera. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska
nivaer av utslappshalter och bland annat astmatiker och andra kénsliga personer kan fa andningsbesvar
under perioder med hdga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB ska iakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer (MKN)
har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a) pyren.

Planforslag och konsekvenser:

Den trafikokning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen beddéms medféra en dkning av
kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utsldppshalterna bedéms dock som marginella och
miljokvalitetsnormer for luft dverskrids inte.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Forutsattningar:
Kommunalt nat for vatten- och spillvattenledningar samt dagvattenledningar finns i Laxgardsvagen.

Planforslag och konsekvenser:

Planomradet ansluter till det kommunala VA-natet. Nya forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas
av Trollhattans energi (TEAB). Innan omradet kan anslutas till kommunalt VA ska kommunfullmaktige
besluta om verksamhetsomradet for kommunalt VA och vilka fastigheter samt vattentjéanster som ska
inga. Beslut om utokning av verksamhetsomradet ska fattas i samband med att planen antas.

Dagvatten
Forutsattningar:
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Trollhdttans Stad har taqgit fram riktlinjer for
dagvattenhantering dar grundinstallningen
ar att tillkommande dagvatten inom ett
exploateringsomrade i mojligaste man ska
omhéandertas lokalt.

En dagvattenutredning har utférts av Lundgrens
ror AB, 2019-02-15. Markomradet &r gronyta

med ett dike som gar frén sodra till vastra sidan
av omradet och ansluter till dagvattenledning

i vastra anden samt ett grunt dike som

angransar till Laxgardsvagen. Historiskt ar

norra delen av planomradet den hardast ansatta
delen med tendens till dversvamning mot
dagvattenanslutningen som finns vid norra delen.
Markomradet 6st/syddst om fastigheten har ingen
problematik med vattenansamlingar eller hoga
floden mot Laxgardsvagen.

\\ . /// \\\

Instdngda omraden samt vatten-, spill-, och
dagvattenledningar.

Ytan p& Skinnmo 1:157 &r sammanlagt 1,2 hektar
med sannolik regnintensitet pa 0,013 och en ytkoefficient pa 0,1beréknas det nuvarande dagvattenflodet
till 15.532 liter/sekund.

Planforslag och konsekvenser:

Hantering av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens riktlinjer for dagvattenhantering.
Dagvattnet ska fordrdjas och infiltreras inom fastigheten enligt dimensionerande krav och i
planomradets norra del kommer nuvarande flode, ca 15 I/s att anslutas till forbindelsepunkten.

Da planen innebér att gronyta tas i ansprak for nybyggnation, kommer andelen hardgjord yta (asfalt

och takytor) att 6ka samtidigt som majligheten att infiltrera dagvattnet pa ett naturligt satt minskar.
Dagvattenutredningen visar att dagvattenflddet troligtvis 6kar fran 15.5 I/sek till 56.5 I/sek med
foreslagen exploatering. For att inte 6ka belastningen pa dagvattensystemet foreslas fordréjnings- och
infiltrationsanlaggningar i omradet om totalt 380 m?. Dagvattenutredningen ska foljas. Utformning och
placering av anlaggningar studeras narmare i projekteringsskedet. Det finns tillrdckligt med utrymme
inom planomradet for att I6sa fordrojning och infiltration.

Elforsorjning

Forutsattningar:

For distributionsnéatet svarar Trollhdttans Energi AB (TEAB). Det finns befintliga elledningar i norra och
sodra delen av planomradet som &gs av TEAB.

Planforslag och konsekvenser:

Ny bebyggelse ska anslutas till distributionsnatet. Tillganglighet till befintliga ledningar sakerstalls i
plankartan genom u-omraden, markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Eventuell flytt
av ledning ska bekostas av exploatoren.

Fiber

Forutsattningar:

| Laxgardsvagen finns fibernat utbyggt. En fiberkabel korsar fastigheten till narliggande fastighet
Skinnmo 1:155. For befintlig kabel finns inget nyttjaderattsavtal eller ledningsratt.

Planforslag och konsekvenser:
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Om ledning ligger kvar i samma lage ska ett nyttjanderattsavtal upprattas mellan ledningségaren och
exploatoren.

Teleledningar
Forutsattningar:
| befintligt dike finns en teleledning tillhdrande Skanova.

Planforslag och konsekvenser:
Vid flytt av ledning ska detta bekostas av exploatéren. Om ledning ligger kvar i samma lage ska ett
nyttjanderattsavtal upprattas mellan Skanova och exploatdren.

Avfall

Forutsattningar:

| Trollhattans kommun hamtas kallsorterat avfall vid respektive fastighet. De fraktioner sominte hamtas
genom kommunen ldmnas vid atervinningsstationer. Narmaste atervinningstation finns ca 600 meter
fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser:

Hantering av hushallsavfall ska l6sas inom fastigheten. Avfallshantering sker genom konventionell
sophamtning med infart fran Laxgardsvagen. En hardgjord yta kommer att anldggas i anslutning till
miljohuset sa att sopbilen kan stélla sig fritt fran vagen, utan att hindra trafiken.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Malsattningen &r att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad april 2018
Beslut om granskning februari 2019
Granskning mars 2019

Ny granskning augusti 2019
Beslut om antagande september 2019

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla
om overklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran att planen vunnit laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla dven efter
genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéava detaljplanen eller att
en ny detaljplan uppréattas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga
i enlighet med planen. Efter genomfdérandetidens slut &r fastighetsdgaren ejlangre garanterad byggratt.
Kommunen kan da &ndra eller upphéava planen.

Ansvarsfordelning och sammanstallning av ytor
Kvartersmark
For kvartersmark ansvarar fastighetsagare.
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TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa geotekniska utredningar stallas for
klarlaggande av lampligt grundlaggningssatt i samband med bygglov/anmalan. Detta bevakas i samband
med bygglov/bygganmalan.

Vatten och avlopp
Nya forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av TEAB.

Radon
BBR:s krav pa inomhusluft, 200 Bg/m3 ska uppfyllas. Detta bevakas i samband med bygglov/anmalan.

Dagvatten
Dagvatten fran takytor och hardgjorda ytor ska fordrojas innan det nar kommunala ledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagande

Marken inom planomradet ar inom privat dgo. Ev. lantmateriforrattning initieras och bekostas av
fastighetsagare.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastighet Agoforhallanden Bef. anvandning Forandring
Skinnmo 1:157 | Privat Betesmark Bostader
(ej planlagd)
vy A 28

Rattigheter ¥ .
Det finns tre befintliga servitut avseende ratt att anvanda vag 2 /' -7
som belastar fastigheten. Dessa ligger utanfér planomradet ﬁ-_’/
och kvarstar séledes. i W

. i -‘(/
Det finns befintliga ledningar for el inom planomrédet som [ e \\
tillhor TEAB. For att sakerstélla tillgdnglighet till dessa \
infors u-omraden for allménnyttiga ledningar i plankartan. - N
Ledningsratt bildas i lantmateriforrattning. > \

o \

< b .

Ledning for tele som tillhér Skanova gar genom omradet _., . .

. Sy e - . .. Rattigheter som belastar fastigheten.
samt fiberkabel som tillhor narliggande fast!ghetsagare. Fastighetsgréns i blatt, planomradesgrans i
For att inte begransa byggnation inom planomradet ska ett orange.
nyttjanderattsavtal upprattas istallet for att i plankartan
inratta ett u-omrade for ledningsratt. Ett nyttjanderattsavtal avtalas mellan fastighetsdgaren och
ledningsagaren.

EKONOMISKA FRAGOR

Va-anlaggningsavgift
Planomradet ansluts till kommunalt VA-nat. Anslutningsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Fjarrvarme
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Fjarrvarme finns inte framdraget till planomradet.

Markmiljo och fyllnadsmassor
Atgarder som kravs for markmiljo och fyllnadsmassor inom kvartersmarken bekostas av berord
fastighetsagare.

Elledningar

Ev. flytt av ledningar inom planomradet bekostas av fastighetsagaren.

Bygglovavgift

Vid bygglovprovning kommer bygglovavgifter att tas ut enligt gallande taxa.

Trollhattan i september 2019

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Emelié Carlsson
planchef planarkitekt

For framtagandet av samradshandlingar till detaljplan har planarkitekt Josefin Franzén ansvarat.
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