Trollhattans Stad

Sradsbygagnadsforvaltningen

Detaljplan for Sjolanda, etapp 1
Del av Tranebo 3:1 och Sjolanda 5:10 m.fl.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Enligt de lagar som galler for miljobedomningar av planer och program (Miljébalken 6 kap 11-18 och 22 §§)
skall kommunen genomféra en miljobedémning for alla detaljplaner och planprogram som kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen ar den analys som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedémning behdver goras eller inte. Innan kommunen tar stallning till om en betydande miljopaverkan
kan antas uppsta ska lansstyrelsen och andra myndigheter ges tillfalle att yttra sig.

Behovsbeddmningen ska genomféras avkommunens sakkunniga tjansteman tilsammans med planférfattaren
i det aktuella arendet. | den aktuella behovsbedémningen har kommunekolog Jérgen Olsson medverkat.

Detaljplanens syfte och huvuddrag Sjolanda ar ett omrade med koncentrerad fritidshusbebyggelse pa
omkring 120 hus vid sjon Trehdrningen. Omradet ska anvandas for
landsbygdsutvecklingistrandnaraldge som en ny stadsdelianslutning
till Sjuntorp, attraktivt belagen vid sjon. Det ses som strategiskt
viktigt att kunna erbjuda varierande boendemdjligheter i kommunen
och Staden gor bedémningen att en utveckling av Sjdlanda starker
serviceunderlageti Sjuntorp. Det ar ocksa vasentligt att kunna erbjuda
anslutningtillvatten och avlopp fér den befintliga fritidshusbebyggelsen
som successivt omvandlas till helarsbebyggelse. Aktuell detaljplan
utgor den forsta utbyggnadsetappen i omradet.

Lage och areal Planomradet ar belaget mellan vag 2012 och sjon Trehérningen,
ca 2 km fran Sjuntorps samhalle. Det omfattar ca 13 ha och
beror fastigheterna Tranebo 3:1 och Sjélanda 5:10 samt 10-talet
bebyggda bostadsfastigheter.

Nuvarande markanvéndning Planomradet ar belaget i en kuperad skogsbygd som i huvudsak
domineras av produktionsinriktad tall- och granskog. Omradet
angransar till ett aldre fritidshusomrade som idag till stor del utgors
av permanenta bostader. | planen ingar tio av dessa befintliga
bostadsfastigheter, belagna langs strandlinjen till sjén Trehdrningen.
Det aktuella omradet ar ej planlagt sedan tidigare, men for det
narliggande fritidshusomradet galler "Omradesbestammelser for
Trehdrningen” (0:1/1992).




Oversiktsplanering

Planforslaget féljer intentionerna i gallande 6versiktsplan. |
underlagsrapporten “Landsbygdsutveckling i strandnara lagen
i Trollhattans kommun” framgar att Sjélanda ska anvandas for
landsbygdsutveckling i strandnara lage, som en ny stadsdel i
anslutning till Sjuntorp, attraktivt belagen vid sjon.

Sammanfattning av
behovsbedémningen*

Ett genomforande av planférslaget skulle innebara ett 6kat underlag
for att bygga ut VA-natet i omradet. Att forbattra avloppshanteringen
ar viktigt for att sakerstalla Trehérningens vattenstatus i framtiden.
Vidare beddms planens genomférande vara positivt sett utifran
perspektivet god hushallning med mark- och vatten da den majliggor
en fortdtning av bebyggelsen pa platsen. Skogsmark som inte
kan aterskapas foreslas tas i ansprak for bostadsbebyggelse men
skogsbruket &r av mindre omfattning och ett genomférande av planen
kommer forbattra tillgangligheten till de friluftsomraden som foreslas
finnas kvar.

Planen beddms vara férenlig med en fran allman synpunkt [dmplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Kommunens preliminara
stallningstagande*

Kommunen gér med hanvisning till nedanstdende bedémning att
ingen betydande miljépaverkan uppstar pa grund av planforslaget,
varfor fortsatt miljdbedémning inte anses nédvandig och en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.

Trollhattan i november 2016

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

Leif Carlsson
planchef

Fredrika Sandblom Jorgen Olsson
planarkitekt kommunekolog

* Resultatet fors 6ver till detaljplanens planbeskrivning




SARSKILDA VERKSAMHETER

KOMMENTAR

Syftar planen till att
omradet tas iansprak
for industriandamal,
kopcentrum, skidbacke,
hamn foér fritidsbatar,
hotellkomplex,
campingplats,
nojespark, djurpark,
sparvag eller tunnelbana
enligt 4 kap. 34 § Plan-
och bygglagen

RIKSINTRESSEN

KOMMENTAR

Beror planen omrade av
riksintresse for
naturvarden?

Beroér planen omrade av
riksintresse for
kulturmiljovarden?

Beror planen omrade
av riksintresse for det
rorliga friluftslivet?

Beror planen omrade
som ingar i natverket
Natura 20007




Planomradet berors av
influensomrade fran
riksintresse for flygtrafiken,
vilket innebar begransningar
av byggnadshdjder. Planens
genomférande beddms inte
paverka riksintresset for
flygtrafik.

Beror planen 6vriga
riksintressen?

Beror planen sarskilda
hushallnings-
bestammelser enligt 3
och 4 kap. miljébalken?

SKYDDSVARDA MILJOER

KOMMENTAR

Planomradet berdrs delvis

av ett utdkat strandskydd
kring Trehérningen. Omradet
anses dock lamligt for
landsbygdsutveckling i
strandnara lage, vilket

utgor ett sarskilt skal vid
prévning om upphavande

av strandskydd. Syftet med
strandskyddet ar att sdkerstalla
manniskors och djurs tillgang
till strandomraden, men inom
planomradet ar strandlinjen
redan ianspraktagen for
bebyggelse. Syftet ar darmed
inte uppfyllt redan i dagslaget.

Berdrs omradet av
7 kap. miljobalken
(natur-/kulturreservat,
biotopskydd el. dyl.)?

Inom planomradet finns tva
registrerade fornminnen och for
planarbetet utférd arkeologisk
undersokning visade inget
ytterligare av intresse. Planens
genomférande beddms inte
paverka fornminnena.

Berors registrerade
fornminnen eller
byggnadsminnen?




Planomradet berér tva
omraden med férhéjda
natur- och friluftsvarden
enligt "Landsbygdsutveckling
i strandnara lagen i

Berdrs naturmiljo/
omraden som utpekats
som vardefulla i:

- Lansstyrelsens

inventeringar Trollhattans kommun”. Planens
- Kommunal ) .
ardsol genomférande beddms inte
naturvardsplan, paverka naturvardena da
- Skogsstyrelsens endast en mindre del i dster tas

nyckelbiotop- eller
sumpskogsinventering
- Kommunens
Oversiktsplan som
sarskilt kanslig?

i ansprak som kvartersmark.
Planen ingar aven i omrade
med landskapsvarde i

Trollhattans naturvardsplan.

RODLISTADE ARTER

KOMMENTAR

Orsakar projektet
forandrade
forutsattningar for
rodlistade vaxt- eller
djurarter i omradet?

Paverkas nagon hotad
djurart, vaxtart eller
hotat djur- eller vaxt-
samhalle?

KULTURMILJO

KOMMENTAR

Strax utanfor planomradet
ligger Sjolanda herrgard,
uppford 1817. Herrgarden
har sin tillfartsvag genom
planomradet men planens
genomférande bedéms

inte paverka kulturmiljon.
Fastigheten som angransar
till herrgarden planlaggs som
naturomrade.

Berors kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse
eller bebyggelsemiljo?




LANDSKAPSBILD

KOMMENTAR

Berors omrade med
landskapsbildsskydd?

VATTENOMRADEN

KOMMENTAR

Sjon Trehdrningen har

inte statusklassificerats av
Vattenmyndigheten da den
understiger 1 km?. Kommunen
har sedan lange genomfort
matningar i sjon med fokus pa
férsurning och naringstillstand.
Sjéns pH ar kring neutral

och naringshalterna mattligt
hoga till hdga. Enstaka ar har
algblomning forekommit.

Kan projektet orsaka
forandring av grund-
vatten- eller ytvatten-
kvalitet?

Planférslaget ger
férutsattningar att

forbattra dagvatten- och
avloppsvattenhanteringen

i omradet. Darmed
férbattras vattenstatusen for
Trehorningen.

Kan projektet orsaka
paverkan pa vatten-
tillgangen i nagon yt-
eller grundvattentackt?

Trehdrningen ar recipient for
dagvatten fran planomardet.
En dagvattenutredning har
genomforts dar vattnet foreslas
fordréjas inom omradet innan
det nar sjon. Belastningen

pa befintliga diken blir darav
oférandrad.

Kan projektet orsaka
forandrat flode i eller till
nagot vattendrag, sjo
eller havsomrade?

Planens genomférande
beddms inte paverka sjon
eller dess tillrinningsomraden
negativt.




Orsakar projektet
ingrepp i vattenomrade?

HUSHALLNING MED MARK OCH NATURRESURSER

KOMMENTAR

Planférslaget innebar fortatning
i ett omrade som redan ar
ianspraktaget for bebyggelse.
Planen anses saledes medféra
en god hushallning av marken.

Ar ett genomférande av
planen oférenligt med
grundlaggande hus-
hallningsbestammelser i
miljobalken?

Planomradet ar belaget i

en skogsbygd som till stora
delar kommer att férsvinna
vid planens genomférande.
Dock ar platsen aven
ianspraktagen for bebyggelse

Kan ett genomférande
av planen medfdra
avsevard forandring av
mark- och vatten-
anvandningen i

adet?
omradet? och planférslaget innebar en
fértatning av denna, samtidigt
som det ger underlag for att
bygga ut VA-natet i omradet.
Paverkas jordbruk, Planomradet bestar till viss

del av produktionsinriktad tall-
och granskog. Produktionen
ar dock av mindre omfattning
vilket medfér smarre negativ
paverkan pa skogsbruket.

skogsbruk, djurhallning
eller fiske?

Kan ett genomférande
av planen medféra ett
avsevart uttdtmmande av
nagon ej férnyelsebar
resurs?

Berdrs viktiga transport-
eller kommunikations-
leder?




Planférslaget innebar att
friluftsomraden till viss del
byggs bort. Samtidigt forvantas
tillgangligheten till och
anvandningen av kvarvarande
rekreationsomraden 6ka.
Tillgéngligheten till strandlinjen
sakerstalls genom planlaggning
av allman platsmark Natur

och nas genom ny gang- och
cykelvag. Aven tillgangen till
badplatsen férbattras genom
utbyggnaden av en ny gc-vag.

Paverkas kvalitéerna for
friluftslivet eller
mojligheterna till
rekreation i omradet?

Alternativa lokaliseringar for
landsbygdsutveckling har
prévats i den LIS-utredning
som genomfdrdes i samband
med Oversiktsplanen 2013.

Har alternativ
lokalisering provats?

Under planarbetet har omraden
for bebyggelseutveckling
provats i mer detal].

HALSA OCH SAKERHET

KOMMENTAR

Berors planen av
skyddsavstand?

Geoteknisk utredning har
utférts och det finns inga
indikationer pa skred, ras eller
liknande inom omradet.

Kan det uteslutas att
projektet medfor risk for
skred, ras eller
liknande?

Kan projektet orsaka
vasentliga luftutslapp
eller férsamring av luft-
kvalitén, obehaglig Iuft,
att manniskor exponeras
av ljudnivaer over
rekommenderade
gransvarden eller
vibrationer som kan
stéra manniskor?




En dagvattenutredning har
utférts for att férebygga
framtida 6éversvamningsrisker
och problem med dagvatten.

Kan projektet medfora
risk for oversvamning
eller att manniskor
utsatts for explosions-
risk, utslapp av sarskilt
miljo- och halsofarliga
amnen eller stralning?

Marken inom planomradet
klassas som normalradonmark
och byggnader bér uppforas
med radonskyddande
grundlaggning.

Kan projektet medfora
att manniskor utsatts for
annan fara?

Planens genomférande
beddms Oka trafiksédkerheten
da en gang- och cykelbana
planeras mellan vag 2012 och
den kommunala badplatsen.

Skapas trafik- eller
trafiksakerhetsproblem?

MILJOKVALITETSNORMER

KOMMENTAR

Kommer gallande
miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap. miljobalken
att dverskridas?

Kommer Inom planomradet ar det
miljofarliga inte aktuellt med miljéfarliga
verksamheter verksamheter som kraver

inom planen, eller tillstand enligt miljobalken.

iordningstallandet av
planomradet, krava
anmalan eller tillstand
enligt 9 kap miljobalken?




MILJOMAL

KOMMENTAR

Sammanfattningsvis bedéms
den féreslagna utbyggnaden
vara i god 6verensstdmmelse
med nationella och lokala
miljdmal och bidrar aven
positivt till nagra av dessa (se
planbeskrivningen).

Finns det risk att
projektet astadkommer
effekter som motverkar
de nationella, regionala
eller lokala miljdmalen
och darmed en hallbar
utveckling?

MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

KOMMENTAR

Innebar planen
betydande miljo-
paverkan i narliggande
kommuner?

OVRIGT

KOMMENTAR

Sjélanda ar omnamnt i
Trollhattans VA-plan som
avses antas innan arsskiftet
2016/2017. Dar framgar att
omradet klassas som ett 6

§ omrade enligt lagen om
allmanna vattentjanster (LAV)
vilket medfér ett kommunalt
ansvar. Mdjliga VA-lésningar
behdver darfér utredas.

Berors planen av
kommunala planer,
policys eller program
som inte namts tidigare i
behovsbedomningen?




SAMLAD BEDOMNING

KOMMENTAR

En fortatning av bebyggelsen
i Sjélanda ger underlag for
utbyggnad av VA-natet i
omradet, vilket ar av stor
betydelse for Trehoérningens
ekologiska status.

Kan planen ge
konsekvenser som ar
omfattande, av stor
betydelse eller
komplexa?

Planen majliggér en forbattring
av avloppshanteringen i
Sjélanda och det ar darfér
sannolikt att ett genomférande
skulle paverka sjons ekologiska
status positivt.

Ar det sannolikt att
dessa konsekvenser
intraffar?

Skogsmark som inte kan
aterskapas tas i ansprak

fér bostadsbebyggelse.
Skogsbruket ar dock av mindre
omfattning och omradet
beddms som lampligt att ta

i ansprak for bebyggelse da
det medfér god hushallning av
marken.

Blir konsekvenserna av
planen varaktiga och
irreversibla?

Planen bedéms vara férenlig
med en fran allman synpunkt
l[dmplig anvandning av

mark- och vattenresurser. Ett
genomférande av planen skulle
forbattra vattenstatusen for
Trehorningen samtidigt som
fortatning av bebyggelsen
innebar god resurshushallning.

Ger ett genomférande
av planen som helhet
positiva/negativa
konsekvenser for
miljon, halsan eller
hushallningen med
mark- och vatten?
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