Informationsmote
Sjolanda ostra

2020-11-1

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Kultur- och fritidsforvaltningen



Narvarande fran Trollhattan Stad

Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plankontoret
e Josefin Kaldo - planchef

e Johanna Berg - planarkitekt

o Viktor Zettergren - planarkitekt

Kultur- och fritidsforvaltningen
* Robert Stenberg - omradeschef Kultur- och fritid




» Kommer finnas tid for fragor
efter varje avsnitt

» Gar att begara ordet om man
Kort om TEAMS vill stalla egn fraga muntligt,
och upplagg for eller s& gar det bra att skriva
sina fragor i chatten

» Mikrofoner avstangda forutom
nar man staller en fraga.

digitalt mote
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Informationsmate detaljplan 5jolanda 6stra med mera

Chat

Viktor Zettergren andrade
motets namn till
Informationsmdte detaljplan
Sjolanda Gstra med mera.

"Rack upp handen” R

anslat till matet.

mandag 22:40 Matet
avslutades: 39s

Sattpaer ) .
mikrofon har §

13:34 Motet borjade

Skriv fragor i

chatten har \

bkriv ett nytt meddelande
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Dagordning

e Detaljplan och detaljplaneprocessen

 Plantaxa
e Upprustning av Sjolanda badplats
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=< Ny detaljplan
‘ " Johanna Berg och Viktor Zettergren

Plankontoret,
Samhallsbyggnadsforvaltningen



» Vad ar en detaljplan?

» Varforgorsenny
detaljplan for Sjolanda?

» Planprocessen
» Kommande steg
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Vad ar en detaljplan?

» Reglerar anvandningen av
mark- och vattenomraden

» En detaljplan bestar av:
®» Plankarta - (juridiskt bindande)
» Planbeskrivning

» Eventuellt utredningar och
annat underlag
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Varfor gors en ny
detaljplan?

ldag omfattas de flesta
fastigheter av omrades-
bestammelser

Som medger mindre
byggratter om 80 +10
kvadratmeter

Anslutning till va-natet

Se pa mojligheten till
utokade byggratter
Sjolanda utpekat som

ett utvecklingsomrade i
oversiktsplanen
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Planprocessen » ReglerasiPlan- och bygglagen
- Hur gar den till?

» Ettforslag till detaljplan tas fram
och vid minst tva tillfallen, samrad
och granskning, kommer forslaget
skickas ut till berérda som da har
mojlighet att I1amna synpunkter pa
forslaget.
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Planprocessen vid standardforfarande

Planforslag

Planbesked Delutlatande
Har ar vi nu!
Mojlighet att
Laga kraft EEEEEEEEEEEEN t')vérglaga

Detaljplanen blir
juridisk bindande

Gransknings-
utlatande

Antagande

Underlag vid
bygglovsprovning




Preliminér tidplan ®» Samrad - var/sommar 2021
» Granskning - host 2021

» Antagen detaljplan tidigast
arskiftet 2021/2022
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Nasta steg » Uppstart; inventering
och platsbesok

» Framtagande av
planforslag

» Sakagare informeras
nar ett planforslag finns
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Tidiga synpunkter ® Har niredan nu tankar eller
annan information som kan

vara av intresse for arbetet
med detaljplanen lamna era
synpunkter till:

samhallsbyggnad@trollhattan.se
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Plantaxa

Josefin Kaldo, Pankontoret
Samhallsbyggnadsforvaltningen



Bakgrund
» Tecknas planavtal foristort sett alla DP

¥ Tidigare saknats taxa for DP med flera parter
vilket gjort det svart att samordna
fastighetsagare och genomfora planer for
t.ex.:

®» Omvandling av fritidshusomraden
® Utveckling/fortatning bostadskvarter

» Om avgift ej tas ut finansieras DP av
skattemedel

» Olika behandling av exploatorer

®» Gynnande av enskild - strider mot
kommunallagen
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Plantaxa

>

Ger mojlighet att ta ut plantaxa forst da
fastighetsagaren vill nyttja utokad byggratt,
d.v.s.isamband med bygglov

Innebar ingen ekonomisk risk for
fastighetsagarna. Kostnad for framtagande av
DP star kommunen for initialt

Galla for DP antagna efter 2020-12-31

Liknande formel som vi redan anvander for
bygglov mm.

» Ejberoende avyta
» Indexupprakning varje ar(milliprisbasbelopp)

Anpassas genom 2 tabeller for:
» Enbostadshus

® Flerbostadshus, industri, verksamhetslokaler
mm
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Sa mycket kostar det 2020

®» Nybyggnad enbostadshus:
47,3x1200x 0,5=28 380 kr

Taxa for SBN

- Tillagg plantaxa

» Tillbyggnad enbostadshus:
47,5x 600 x0,5=14190 kr

®» Maxkostnad per fastighet:

Planavgift far over tid inte tas ut for storre belopp
an avqift for nybyggnad enbostadshus
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Jamforelse med andra kommuner

Uddevalla, Ale och Vanersborg ar pa gang att aterinfora plantaxa vid bygglov

Exempel pa utfall av taxan 2020 Lysekil (samma som detta forslag)
A.  Nybyggnad enbostadshus =28 380 kr
B. Tillbyggnad enbostadshus =14 190 kr

Exempel pa utfall av taxan 2020 Tanum
A.  Nybyggnad enbostadshus = 68 112 kr
B. Tillbyggnad enbostadshus = 34 056 kr

Exempel pa utfall av taxan 2020 Varberg
A.  Nybyggnad enbostadshus (250 kvm) =28 380 kr
B.  Tillbyggnad enbostadshus(0-49): =5 676 kr

Exempel pa utfall av taxan 2020 Skévde
A.  Nybyggnad enbostadshus (250 kvm) =45 408 kr
B. Tillbyggnad enbostadshus (0-49)=22 704 kr




Enbostadshus Tillbyggnad

e Bygglov ca 11000 kr ca 1600 - 2400 kr*

e Startbesked ca 13 000 kr ca 1400 - 2100 kr*
 Nybyggnadskarta cab 000 kr

o Utstakning ca 6 000 kr

e Ev.avstyckning ca 40 000 kr -

e Planavgift ca 28 000 kr ca 14 000 kr

e Totalt: ca 103 000 kr ca17 000 - 23 700 kr

* Den lagre kostnaden galler tillbyggnad pa 16-34 kvm och den hogre kostnaden for tillbyggnad pa 35-50 kvm

**Endast krav pa nybyggnadskarta och utstakning om tillboyggnad hamnar 1 m fran fastighetsgréans
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Sjolanda Badplats

Robert Stenberg - Kultur- och
fritidsforvaltningen



‘Ei; Sjolanda Badplats
o



» Dabudget for 2021annuinte
ar formellt antagen och
inget bygglov sokt ar de
bilder som visades pa motet
darfor inte med. For vidare
fragor och diskussion om
badplatsen hanvisas till
Robert Stenberg.

®» robert.stenberg@trollhattan.se
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