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Utokat planforfarande

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Samradshandlingarna bestdr av:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Behovsbeddmning
(Grundkarta)

Ovriga handlingar:

Grénkonsekvensbeddémning
Geoteknisk undersokning
VA- och dagvattenutredning
Skuggstudie

(Fastighetsforteckning)
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggéra nybyggnad av ett flerbostadshus i kanten av Offerhallsparken, i
anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. Enligt det férslag som tagits fram av exploatéren utformas
huset som tvd sammanhingande byggnader med 2 till 3 vaningar ovan mark kring ett trapphus
kopplat till loftgangar. Forslaget innehaller 17 lagenheter. Huset kan utféras med kallarvaning under
del av huset for bl.a. boendeparkering, med infart fran Stamkullevdgen. Gastparkering foreslas i
markplan med infart fran Offerhallsgatan.

Planen ar i linje med stadens ambition att prova fortatning av befintliga bostadsomraden pa lampliga
platser. Planen tar i huvudsak en befintlig parkeringsplats i ansprak. Ett kompletterande syfte med
planen ar att sarskilt belysa och reglera den tillkommande bebyggelsen utifran paverkan pa
gronomradet och stadsbilden. Den paverkan planen innebéar pa den néarliggande parkmiljon avses bli
kompenserad genom atgadrder som forbattrar parkens ovriga varden, detta har analyserats i en
gronkonsekvensbeddmning.

Plandata

Gdllande lagstiftning
Detaljplanen ansluter till PBL 2010:900 och handlaggs med utokat forfarande.

Planomrddets Idge och areal

Planomradet ligger vid Stamkullevagen i stadsdelen Sandhem, nara gransen till Stavre, cirka 1,5 km
oster om Trollhattans centrala delar. Omradet avgransas i norr av huvudgatan Stamkullevagen, i
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Oster av en bostadsfastighet, i sdder av Offerhallsparken och i vaster av lokalgatan Offerhallsgatan
och narliggande villabebyggelse.

Planomradet omfattar en areal av ca 2 500 m?. Férdelningen av markens anvandning &r:

Andamdl som anges: Byggrdtter som medges (BTA):
2 200 m” bostader 2 800 m?2
300 m? gangvag
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Planomraddets Idge markerat med réd ring

Markdgare
Planomradet ingar i fastigheterna Stavrelund 2:1 (nordvastra delen av planomradet) och Sandhem

3:1. Bada fastigheterna ar i kommunal dgo.

Planomrddet

Stamkullevigen

Offerhdllsparken

N ol

P/anomédets ldge i stadsdelen Sandhém.
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1. FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan (OP)
En oversiktsplan for Trollhdttan har tagits fram och antagits av Kommunfullmaktige 2014-02-10.

Oversiktsplanen fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad. Forst och framst ska
Trollhdttan byggas for alla, vilket dr dversiktsplanens dvergripande mal. Oversiktsplanen ska dven
skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision om Trollhdttan som en stolt och innovativ stad
med plats for framtiden. Slutligen har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70 000
Trollhattebor.

Enligt 6versiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Idag finns manga platser runt
om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt sitt. Aven att bygga hogre hus dn vad
som idag ar normen for Trollhdttan kan bli aktuellt for att fa plats.

Enligt oversiktsplanen ligger planomradet inom omrade med blandad och smaskalig bebyggelse. |
dessa omraden efterstravas en varsam foértatning med framférallt Iagenheter.

Vid utveckling och fortatning kan gronytor komma att tas i ansprak. Enligt oversiktsplanen ska sadan
byggnation foregas av en undersdkning som ser till grénomradets sociala varde och byggnationens
nytta, och vid behov ska kompensationsatgarder vidtas. Denna prévning kallas grénkonsekvens-
bedémning, se under 1.FORUTSATTNINGAR/Natur, kultur och rekreation.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Planomradet ligger inom detaljplan, S:11-1946, for Hajums- och Skréllebergsomradet med anvéndning
lokalgata och allmén plats. Berorda fastigheter ar Stavrelund 2:1(vastra delen) och Sandhem 3:1.

Forslag -
till
andring och utskning av stadsplanen
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Utdrag ur befintlig detaljplan, berért omrdde markerat med streckad linje
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Energiplan

| oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mojligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa foérnyelsebar energi. En energiplan for Trollhdttans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad géller sarskilda
bestdmmelser avseende uppvarmning. Energiplanen redovisar: “Trollhdttans Stad ska i sin planering
stréva efter en sddan utformning och lokalisering av bostdder, verksamheter och service att
férutsdttningar skapas for en effektiv energiférsérjning och energianvindning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
inneborden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljévanligt producerad
varme. Byggnader med hdgst 500 m? bruttoarea undantogs. Formuleringen ”lokalt miljévanligt
producerad varme” har i senare beslut (KF februari 2010) andrats till “annan miljéanpassad varme”.
Det sistnamnda begreppet ska tolkas som att virmen inte produceras med olja, kol, naturgas eller
torv; inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t.o.m. mars. Inférande av
planbestammelser om detta tillampas nu kontinuerligt i detaljplaner.”

Planbestdammelse om uppvarmning enligt energiplan infors pa plankartan.

Kulturmiliéprogram

Enligt kommunens kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns det inget
skyddsvart omrade eller objekt inom planomradet. Inte heller i forslag till nytt kulturmiljoprogram
(samradshandling) ar omradet utpekat som kulturhistoriskt intressant eller kulturhistoriskt vardefullt.

Dagvattenpolicy

Enligt Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhéttans Stad, antagen av kommunfullméaktige 2010-03-
01, ar grundinstéllningen att tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste man
ska omhéandertas lokalt, i andra hand fordrojas.

Trafikstrategi

Trafikstrategi Trollhédttan 2015, antagen av kommunfullmaktige i oktober 2015, syftar till att visa
riktningen mot ett hallbart och attraktivt trafiksystem genom ett antal fokusomraden — bl.a. Trafik-
sdkerhet, Jdmlikhet, Barnperspektiv, Fértétning, Sammankopplad stad — vart och ett kopplat till ett
antal strategier. For den hér detaljplanen berérs i ndagon man fragor om trafikbuller samt sdkra och
sammankopplande gang- och cykelvagar.

Cykelplan

Cykelplan 2013, antogs av kommunfullmaktige 2014-06-23. De rekommendationer i cykelplanen som
kan beréra denna detaljplan géller anvandning av parkeringstal for cykel for att sdkra god tillgang pa
attraktiva cykelparkeringar.

Pagaende markanvindning

Planomrddet utgors av ett omrdde for parkering (allman platsmark/lokalgata) i anslutning till
huvudgatan Stamkullevdgen samt i kanten av parkomradet Offerhéllsparken (allman platsmark/
park).

Natur, kultur och rekreation

| stadsdelen och ndromradet finns flera mindre gronytor inkilade i bostadsbebyggelsen. Storre
gronytor, lekplatser och bollplaner finns i anslutning till omradets skolor och forskolor. | ndromradet
finns ocksa Stavrelunds idrottsplats med flera grasplaner for bollspel. Harifran utgar ocksa flera
motionsspar.

Mark och vegetation

Offerhallsparken ar en relativt stor gronyta med en omkringliggande blandad smahusbebyggelse.
Parken bestar av en storre 6ppen och plan grasyta i 6ster samt en storre traddunge med busk-
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vegetation i parkens vastra del. S6der om dungen finns en lekplats. Planomradet ligger norr om
dungen och utgodrs centralt av en asfalterad parkeringsyta omgiven av grasytor med glest stallda
dldre trad av framforallt tall, men dven enstaka bjork och en vidkronig ek mot Offerhallsgatan.
Asfaltytan motsvarar ca 25 % av planomradet och utgdér mer an halften av parkens totala hardgjorda
ytor.

Offerhdllsparken sett fran norr med p-platsen och parkens trdddunge ndrmast Stamkullevdgen i férgrunden och den nérliggande
smdhusbebyggelsen runtomkring. Planomrdadet markerat med réd linje.

Grénkonsekvensbedémning

En gronkonsekvensbeddmning har genomforts av Solid Ground, Granna, Grénkonsekvensbedémning
fér Offerhdllsparken inom Sandhem 3:1 och Stavrelund 2:1, 2016-03-14.

| bedémningen anges att ca 12 % av parkens gronareal kommer att upptas av planomradet och att
det framst ar parkens sociala varden och upplevelseviarden som paverkas av planens genomférande.
En sammanfattning ur bedémningen visar vidare att parken paverkas bl. a. genom:

= att gronska och artrikedom kommer att paverkas da flera av de aldre tréaden troligen kommer att
avverkas till féljd av tillkommande bebyggelse.

= att ingangar till parken och en viss upplevelse av avskildhet vid parkens trdddunge kan ga
forlorad genom den nya bebyggelsen.

Utveckling av planomraddet och kompensationsatgirder beskrivs under 4. GENOMFORANDE/Ekono-
miska fragor/Avtal.

Se dven 1. FORUTSATTNINGAR/Riksintressen och évriga omrddes-/bebyggelseskydd/Fornldmningar.

Viss upprojning och gallring har redan skett av kommunen under planarbetets gang, efter utford
gronkonsekvensbeskrivning.
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Gdngstrak genom dungen i Offerhdllsparken Den 6ppna grdsytan i 6stra delen av parken

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Utanfor planomradet bestar den ndrmaste omgivningen
huvudsakligen av tat villabebyggelse pa relativt sma tomter samt ett storre omrade med tvavanings
radhusbebyggelse utmed Stamkullevagen, ca 100 m 6ster om planomradet.

Den nérliggande bebyggelsen ar dvervagande en smaskalig bebyggelse med villor uppférda under
slutet av 1960-talet efter typritningar, s.k. kataloghus, och foljer darfor i manga avseenden en
enhetlig utformning i volym och materialval. Bebyggelsen praglas av en enhetlig karaktar med roda
och vita tegelfasader, panelkladda gavelrosten, sadeltak kladda med svarta tvakupiga betongpannor
och detaljer som hangrannor och stupror i kopparplat.

| i ll]l-';“i L

Radhusomrddet utmed Stamkullevigen



Detaljplan for del av ANTAGANDEHANDLING
Sandhem 3:1 och Stavrelund 2:1 oktober 2016
Sandhem, Trollhdttans kommun 8(24)

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns huvudsakligen i centrala Trollhdttan, 1-2 km fran plan-
omradet. Ett lokalt centrum, “Stavre Center”, med livsmedelshandel finns ca 300 m vasterut langs
Stamkullevagen.

Flera grundskolor och forskolor finns i naromradet. Dessa nas dels via gang- och cykelvégar eller via
omradets bostadsgator. Narmaste forskolor ar Lillegarden, Sadesarlan och Simsnappan, alla inom ca
0,5 km avstand. Narmaste grundskolor ar Fridaskolan, Stavreskolan, Lyrfagelskolan och Lillegards-
skolan, allainom ca 1 km avstand.

Riksintressen och dvriga omrades-/bebyggelseskydd

Riksintressen

Trollhattan-Vanersborgs flygplats som ligger i Maloga ar ett sa kallat riksintresse for flygtrafik enligt
3 kap 8 § miljobalken. Planomradet berors av influensomrade fran detta riksintresse, vilket innebar
begransningar av byggnadshojder for att flygsdkerheten inte ska dventyras.

Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset for flygtrafik. Sammantaget bedéms
detaljplanen vara foérenlig med en fran allman synpunkt ldmplig anvandning av mark- och vatten-
resurser enligt 3 kap miljobalken.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inte nagra kianda fornlamningar eller 6vriga kulturhistoriska lamningar. |
parkens vastra del inom traddungen finns tva fasta fornlamningar i form av s.k. dlvkvarnar, sma
grunda skalgropar pa berghillar. Limningarna ar registrerade i FMIS-registret som RAA Trollhattan
89:1 respektive 89:2. Planerad bebyggelse kommer att finnas pa ett ndarmsta avstand av ca 20 m fran
fornldamningarna.

Tidig kontakt har tagits med Lansstyrelsens kulturmiljoenhet som preliminart inte haft nagra
invdndningar mot det foreslagna byggnadsavstandet. Kulturmiljoenheten har framhallit att det vore
positivt att réja upp runt och synliggéra lamningarna pa lampligt satt i samband med planarbetet,
vilket dven skulle kunna inga som en kompensationsatgard enligt gronkonsekvensbedomningen. Viss
upprojning har skett av kommunen under planarbetets gang.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning ar utford av Bohusgeo AB, Projekterings-PM, 2016-03-08, och i Markteknisk
rapport (MUR), 2016-03-08. Det understkta omradet utgors i huvudsak av parkmark. Markytans niva
varierar mellan ca +47 och ca +48. Det totala sonderingsdjupet varierar mellan ca 0,5 och ca 9 m.
Jordlagren utgors fran markytan raknat i huvudsak av:

=  Fyllning (saknas delvis)

= fast ytskikt

= lera (saknas delvis)

= friktionsjord vilande pa berg

Fylningen bestar av asfalt och grus som finns i de centrala delarna av omradet ner till 1,3 meters
djup. Det fasta ytskiktet bestar av silt och torrskorpelera ner 0,5-4 meter under ytan.

Sldntstabilitet

Omradet ar plant och horisontellt. Eftersom hojdskillnader i princip saknas bedéms slantstabiliteten
vara tillfredsstdllande och den planerade byggnationen beddéms kunna utféras utan att slant-
stabiliteten blir otillfredsstallande.
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Grundldggning

Jorddjupet varierar inom omradet och belastningen fran den planerade byggnaden kommer att bli
ojamn pa grund av varierande vaningsantal och jorddjup. Lera finns lokalt och sattningsegenskaperna
ar inte kanda. Utredaren beddémer att grundlaggning med spetsbarande palar sannolikt ar lampligt
for att undvika differenssattningar. Pa grund av jordens beskaffenhet ar det sannolikt lampligast med
stalpalar. Troligen kan det finnas block i jorden som gor att en borrad pale kan vara nédvandig.

Vid schaktning bedéms en slantlutning av 2:1 erfordras vid ett max schaktdjup av 1,7 m. Vid schakt
under grundvattennivan, i samband med nederboérd eller vid riklig vattentillrinning kan flackare
sldntlutning och/eller erosionsskydd erfordras.

Vid schaktningsarbeten bor speciellt beaktas att jorden delvis ar mycket flytbendgen. Om arbetena
utfors vid kall vaderlek bor schaktbotten tjdlskyddas.

For att inte minska grundvattenbildningen, erhalla viss rening av dagvattnet, inte paverka omkring-
liggande vegetation m.m., bor infiltration av dagvatten 6vervéagas.

Grundvattenniva

Grundlaggning och andra markarbeten ska utféras med héansyn till befintlig grundvattenniva sa att
permanenta grundvattensadnkningar inte uppstar.

Bergras och blocknedfall

Risk for bergras och blocknedfall foreligger inte dd berg med namnvarda nivaskillnader saknas i
omradet.

Kompletterande undersékningar

Kompletterande undersdkningar av lerans sattningsegenskaper rekommenderas i ett detaljprojek-
teringsskede for att klarlagga om en ytlig grundlaggning kan utforas.

Eventuellt bér kompletterande jord-bergsonderingar utféras for att kontrollera paldjup och om
"falska” stopp finns i utforda sonderingar till f6ljd av de fyllningar som finns pa plats.

Se dven under 2. PLANFORSLAG/Hilsa och sikerhet/Radon.
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2. PLANFORSLAG

Andrad markanvindning

Planforslaget innebar att den norra delen av Offerhallsparken dndras till kvartersmark for bostads-
andamal. Allman platsmark kvarstar i form av en gangviag (GANG), mellan den nya bebyggelsen och
fastigheten Bergfinken 1.

Bebyggelse

Planférslaget innehaller ett loftgangshus i tva sammanbyggda delar, vilka nas dels i markniva, dels via
loftgangar fran ett inglasat trapphus med hiss. Trapphusets huvudentré liksom de markbeldgna
lagenhetsentréerna vetter i forslaget mot Stamkullevagen, medan bostiddernas uteplatser ar vianda
mot séder med utblickar mot parken. Under den sydéstra delen och under trapphuset féreslas
boendeparkering i en garagevaning, till cirka halften under mark, med nedfart vid husets Gstra gavel.
Garagevaningen kan &dven innehdlla teknikutrymmen, fastighetsférrad, cykelrum m.m. Forslaget
innehaller 17 lagenheter med storlekar pa 3 rok (rum och kdk) och 4 rok. Totalt ca 1 850 m” BTA for
bostadsvaningarna och ca 850 m? BTA f6r garage och uthus.

% ey
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Offerhillsparken €a befslint /j— - Stamkullevigen  GC-vag Pafageln 6
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Principsektion med angiven hégsta nockhéjd i 3-vaningsdel enligt plankartan
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Principsektion med angiven hégsta nockhéjd i 2-vaningsdel enligt plankartan

Byggratten preciseras med stdrsta BTA om 2 800 m? samt plushojder éver nollplanet fér nockhdjd
och byggnadshojd, med en viss marginal over illustrerat forslag. Utéver angiven hogsta nockhojd far
skorsten, hisstopp m.m. tillkomma. For att fortydliga hur manga vaningar detaljplanen medger for
bostadshuset infors planbestimmelse om hogsta antal vaningar. For kdllarvaningen medges delvis en
storre yta mot sdder an for ovanliggande lagenheter. For denna del av garaget anges en separat
byggnadshojd 6ver nollplanet motsvarande en vaning, med majlighet att skapa en terrasserad yta for
uteplatser mot séder. Ovriga ligenheter kan férses med balkong, vilka far kraga ut dver prickmark
inom 3 m fran fasad, oavsett hojd 6ver mark.
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Ett omrade mellan bostadshuset och Stamkullevagen markeras med kors-prickning med mojlighet till
begriansad BTA-area for uthus (soprum, cykelforrad m.m.). Placering kan darmed preciseras i
bygglovskedet. Storsta sammanlagda area for uthus anges till 50 m2,

Minsta storlek fér bostadsfastighet 4r 2200 m?, vilket innebér att kvartersmark for bostdder endast
kan indelas i en fastighet.
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Exempel situationsplan och bostdder (tidig skiss)

Stadsbild och byggnadsutformning

Det nya flerbostadshuset exponeras framst mot Stamkullevagen och ansluter till den byggnadslinje
som befintliga hus bildar utmed gaturummet. Miljo/sop- och cykelhus anldggs narmare Stam-
kullevagen i en mindre skala, med angiven hogsta byggnadshojd 3,5 m, pa plankartan. Huvud-
byggnaden foreslas uppforas i 2 respektive 3 vaningar. Darigenom sker en viss anpasshing till
befintlig bebyggelseskala genom att huset langst mot sydost trappas ner till tva vaningar nara
villabebyggelsen i 6ster, medan den hogre volymen vander sig mot korsningen med Offerhéllsgatan i
kvarterets norra horn. Planforslaget bidrar med ett mer varierat boendeutbud i det villadominerade
omradet, vilket ar ett uttalat mal i 6versiktsplanen for Trollhattan.

Planforslaget illustrerar ett bostadshus med tegelfasad, alternativt med liggande trapanel, med inslag
av skivmaterial. Gatufasaden visas i illustrationen nedan helt utformad med ljusa skivor dar kulor-
satta skivor eller tramaterial bryter av som accenter innanfér loftgdngen. Vertikala partier av
strackmetall/glas tillsammans med horisontella loftgdngsfronter soker ett uttryck med ett utan-
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paliggande latt och luftigt fasadskikt. Denna utformningen regleras dock inte i plankartan utan i
bygglovskedet.

Mot parken féreslas balkonger utanfér kok/vardagsrum. Balkongerna kan glasas in och utgéra ett
”inglasat uterum” dar sa 6nskas. En generell planbestammelse inférs som innebér att balkong inte far
uppforas pa fasad riktad mot gangvag (GANG) inom ett avstand p&d 9 m, av hinsyn till narliggande
fastighet Bergfinken 1. Trapphuset utformas huvudsakligen med glasad fasad. Yttertaket, av
bandfalsad plat eller papp, utfors i forslaget som laglutande sadeltak.

Tillgdnglighet

| PBL (Plan- och bygglagen) stalls overgripande krav pa bebyggelsemiljén. Inom omraden med
sammanhallen bebyggelse ska bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till méjligheten for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvanda omradet.

Kvartersmarken runt bostadshuset kommer att utgéras av i princip helt plan mark utom mot
parkomradet. Dock &r husets bottenvaning placerad ca en meter Over gatuniva varfor
forgardsmarken behover rampas upp pa lampligt satt sa att gangvagar mellan anslutande trottoar
och trapphusentrén utférs med lutning som medger god tillgdnglighet. Forslaget innehaller
trapphusentré med hiss som nar garage och samtliga bostadsplan.

Tillgangligheten till allman platsmark/park ska sdkras genom nyanlaggning av gangvag och stigar i de
norra delarna av parken.



Detaljplan for del av ANTAGANDEHANDLING
Sandhem 3:1 och Stavrelund 2:1 oktober 2016
Sandhem, Trollhdttans kommun 13(24)

Mark och gronstruktur

| planforslaget illustreras hur husets entrésida mot Stamkullevigen kan ges en mjuk och
vilkomnande miljo med trad, buskar och ytor av gras. Markplattor foreslas som beldggning pa
gangytor medan kérbara ytor i huvudsak asfalteras. Viss avverkning av trad forutsatts i forslaget.

Eftersom allman platsmark tas i ansprak ar det lampligt att genomféra kompensationsatgarder i
andra delar av Offerhallsparken. | gréonkonsekvensbedémningen féreslas kompensation foér de
borttagna traden och den minskade gronytan genom att komplettera befintlig vegetation ndarmast
den nya bebyggelsen med trdd och buskar av olika art och alder. For att hitta ratt plats och niva pa
kompensationsatgarder, d.v.s. hur och var tradféllning, rensning och komplettering av bland annat
gangvagar ska ske, sker en dialog mellan exploatér, gatu-/parkkontoret och kommunekolog i
samband med utarbetandet av markoverlatelseavtalet.

En viss andel av de glest stéllda traden i parkens nordvastra horn, kommer dock att besta dven efter
avverkning. Markplaneringen mot parken bor utformas sa att ny tomtmark i métet integreras med
parken och dess karaktar. Uteplatserna kommer att ligga hogre an parken i dvrigt vilket bidrar till
naturlig avskarmning.

Den storre eken i vastra delen av planomradet bedoms som ett vardefullt inslag och ska skyddas,
aven i anlaggnings-/byggskedet. Tradet ska under byggskedet avgransas med ett avstdnd ungefér lika
kronans utbredning samt stamskyddas. Pa plankartan ges skyddsbestdammelse n; med denna
betydelse. Narmaste avstand till byggnad &r enligt grans for prickmarkerad mark mer an 10 meter.

For att forhindra skador pa tradets rotsystem ska den del av gastparkeringen som ligger narmast
tradet inte hardgoras helt och hallet, utan beldggs med armerat gras, sa att viss mangd dagvatten
fortfarande kan infiltreras. Detta fortydligas med en sarskild bestammelse, parkering,.

Gator och trafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till huvudgatan Stamkullevagen, som bitvis ar forsedd med
fartddampande vagbulor och som &r hastighetsbegrdnsad till 50 km/h. Mot Stamkullevdgen mynnar
flera utfarter fran anslutande fastigheter samt bostadsgator fran omkringliggande kvarter i
stadsdelens rutnatsliknande monster, med hastighetsbegransning 30 km/h. Alla gatorna ar férsedda
med gatubelysning och ofta med en smal gangzon/trottoar pa en eller bada sidor. Alla vagar i
naromradet har kommunal vaghallning.

Inom planomradet ligger idag en asfalterad parkeringsyta med direkt anslutning till Stamkullevagen.
Parkeringen beddms kunna rymma ca 12-15 personbilar.

Den nya fastigheten ansluter till huvudgatan Stamkullevdgen och férses med en nedfart till
garageplanet, som ligger delvis under mark, ca 1,8 meter under gatunivan. Utfartsférbud rader mot
ovrig del av Stamkullevagen, vilket innebéar att enbart en utfart tillats. Det ska finnas mojlighet att
rymma vilplan innan utfart pa Stamkullevagen, vilket bevakas i bygglovsprovning. Den Ovre delen av
illustrerad nedfartsramp ar flackare i syfte att utgéra del av sadant vilplan, se principsektion under
Bebyggelse ovan.

Tillkommande trafik fran det planerade bostadshuset bedéms uppga till ca 85 fordon (fordons-
rorelser) per arsmedeldygn. Bedomningen bygger pa en tillkommande trafikalstring med ca fem
fordonspassager per ligenhet. En bulleravskiarmning uppfors mellan gangvig (GANG) och
garagenedfart, se karta nedan.
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Stamkullevigen Gt vdster vid Stavre Center (Google Maps- Stamkulleviigen Gt Gster. PG dess norra sida finns en avskild
foto). gc-bana (Google Maps-foto).

Gdng- och cykeltrafik

Omradet ar relativt valforsett med avskilda strak for gang- och cykeltrafik, bade i naturmiljo och
utmed Stamkullevagen. Gc-vagen pa Stamkullevdgen har karaktdren av huvudstrak. Inga forandringar
i de huvudsakliga allmdnna straken for gang- och cykeltrafik kommer att ske till foljd av planens
genomforande. Viss omlaggning samt tva nya in- och utgangar som leder till Offerhallsparken, fran
nordost och fran nordvéast, kommer dock att ske. De nya ldgena redovisas nedan.
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Illustration dndrade/kompletterade gdngvdgar och entrépunkter till parken samt trottoar utmed Stamkullevigen.
Principutformning och placering av bulleravskdrmning.
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Gangvag fran Stamkullevigen 6ster om det nya huset anges som gangvag/allman plats i plankartan.
Gangvagarnas genomforande inklusive vissa andra atgarder inom parkmarken kommer att regleras i
det markoverlatelseavtal som tecknas mellan exploatéren och kommunen. Se under 4. GENOM-
FORANDE/Ekonomiska fragor/Avtal.

Kollektivtrafik

Stadsdelen och omradet kring planomradet trafikeras med busslinje inom stadstrafiken som nar
resecentrum Trollhdttan. Nadrmaste busshallplatser ligger utmed Stamkullevdgen vid tvargatan
Genvéagen, ca 150 m Gster om planomradet, respektive vid det lokala centrat ca 250 m vasterut.
Ingen forandring av kollektivtrafiken eller hallplatslagen kommer att ske till féljd av planens
genomforande.

Parkering

Parkering for husets boenden féreslas i ett killarplan med 1 bilplats/lagenhet. Gastparkering sker pa
tomten med ca 4 st p-platser, varav 1 utformad som plats for person med funktionsnedsattning.
Markparkeringen nas fran sidogatan Offerhallsgatan. Totalt far fastigheten darmed ca 21 p-platser.

Cykelparkering kan anordnas i cykelrum i garageplanet samt med cykeluppstallning utomhus i
anslutning till trapphuset under skarmtak eller i slutet/6ppet cykelhus.

Teknisk forsorjning
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Vatten och avilopp

Planomradet kommer att ingd i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. VA-utredning
ar inte utford. Kommunala ledningar for VA finns i Stamkullevdagen och Offerhallsgatan. Fastigheten
ansluts till kommunens ledningar, anslutningspunkter anvisas av TEAB Vatten.

Det finns dven en befintlig spillvattenledning @400 inom planomradet, strax vister om ny gangvag i
nordost (se ledningskarta ovan), denna ligger med vattengang pa +43,64, d.v.s. relativt djupt.
Spillvattenledning ska flyttas till allman plats (GANG), vilket bekostas av exploatéren. Exploatdren ska



Detaljplan for del av ANTAGANDEHANDLING
Sandhem 3:1 och Stavrelund 2:1 oktober 2016
Sandhem, Trollhdttans kommun 16(24)

sakerstalla att utrymmet ar tillrackligt for att ledningshavaren Trollhattans Energi AB ska ha mojlighet
att gora erforderliga atgarder.

Dagvattenhantering
Kommunens dagvattenledning passerar utmed planomradet i Stamkullevagen.

En utredning for dagvattenhanteringen har utférts av AF Infrastructure, VA-utredning, Offerhdlls-
parken, 2016-03-16. VA-utredningen utgar fran kommunens riktlinjer “Riktlinjer for dagvatten i
Trollhattans kommun” (2010-03-01). Berakningar gors enligt Svenskt Vattens publikation P110 enligt
anvisning fran Trollhattans Stad. Regn med en aterkomsttid pa 10 ar och varaktighet pa 10 minuter
har anvants.

Idag avvattnas parkmarken genom infiltration i marken. Den hardgjorda ytan som utgér parkeringen
vid Stamkullevagen avvattnas mot det allmdnna dagvattennatet via rannstensbrunnar. Omradet
betraktas som delvis instangt. Vid kraftiga regn bildas vattensamlingar inom parkmarken.

Trollhattans Stad vill i forsta hand att dagvattnet ska tas om hand med LOD inom fastigheten eller i
andra hand genom fordrojning innan det kopplas till det kommunala ledningsnatet. Maximalt ar det
da tillatet att sldppa ut ett flode motsvarande det flode som oexploaterad mark slapper ut.

Enligt utredningens berakningar avrinner det, innan exploatering, vid ett 10-arsregn med varaktighet
pa 10 minuter, 18,6 I/s fran omradet. Efter foreslagen exploatering avrinner det, vid ett 10-arsregn
med varaktighet pa 10 minuter, 33,4 I/s fran omradet.

Den geotekniska undersdkningen anger att det finns mdjlighet till viss infiltration i lagren med
fylinadsmassor. Utredning for dagvattenhanteringen vill i det sammanhanget dock mena:

”Da omradet delvis ar instangt finns risk att lagret med fyllnadsmassor mattas vilket kan leda till
att vatten blir stdendes mot fastigheten. Detta utgor bland annat en risk for skador pa fastigheten
och kallaroversvamning. Saledes bedéms inte LOD som lampligt pa fastigheten.”

Mot bakgrund av ovanstaende foresla utredningen fordréjningsmagasin, eventuellt med majlighet till
viss infiltration for att undvika sankning av grundvattenytan, och risk for sattningar som féljd.
Magasin kan byggas med t.ex. dagvattenkasetter eller makadamfyllning.

Enligt kommunen far inte flodet frén fastigheten ©ka efter exploateringen. En brunn med
flodesregulator som stryper flodet till 18,6 |/s (berdknad befintlig avrinning) placeras darfor innan
forbindelsepunkten. Brunnen har ett braddavlopp for att undvika 6versvamning vid regn storre an ett
10-arsregn.

En magasinsvolym pa 4 m® krévs for att bibehalla dagens flode pa 18,6 I/s vid ett dimensionerande
10-ars regn.

Planbestammelse inférs om att dagvatten fran tak ska fordréjas inom kvartersmark innan avledning
till kommunal ledning samt att brunn med flédesregulator ska finnas och att den nuvarande totala
avledningsvolymen fran planomradet inte far 6ka i samband med exploateringen
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Det finns befintliga elledningar inom planomradet som beror gatubelysning vid parkeringen, dessa
flyttas till gatumark. Atgarder som beror flytt av befintliga ledningar kommer att regleras i
markoverlatelseavtalet.

For distributionsnatet ansvarar Trollhdttan Energi AB. Ledningar finns i bade Stamkullevdgen och
Offerhallsgatan. For anslutningspunkter hanvisas till ndtagaren. Eventuellt behov av transformator-
station sakerstalls i det fortsatta planarbetet.

Tele, fiber (bredband)

For tele- och fiberledningar ansvarar Skanova. Den planerade bebyggelsen forutsatts kunna anslutas
till befintliga ledningar i gata. FOr anslutningspunkter av tele och fiber hanvisas till natdgaren
Skanova.

Befintlig fiberledning passerar genom planomradet inom kvartersmarken i det nordvastra hornet
(parallellt med fjarrvarmeledning). Atkomst sikerstélls med u-omrade med bredden 2 m vid sidan om
ledningen.

Uppvidrmning

Fjarrvarme finns utbyggt i omradet och fastighetens uppvarmning kan ske med fjarrvarme.
Trollhattan Energi AB ansvarar for fjarrvarmeledningar fram till undercentral i fastigheten.

Befintlig fjarrvarmeledning passerar genom planomradet inom kvartersmarken i det nordvéstra
hornet (parallellt med fiberledning). Atkomst sakerstills med u-omrade med bredden 2 m vid sidan
om ledningen.

Avfallshantering

Miljéhus for hushallsavfall och kallsortering ska ordnas inom fastigheten. For hamtning av avfall i
omradet ansvarar Trollhattan Energi AB. Himtning av avfall sker fran Stamkullevagen.

Avfall av glas, plast, metall och tidningar kan ldmnas pa narmaste atervinningsstation vid Stavre
Center. Ldmning av grovsopor (skrymmande avfall, mébler etc) och miljéavfall sker pa miljostation/
atervinningscentral Returen pa Hajum (Verkmastarvagen).

Halsa och sdkerhet

Markféroreningar

Enligt den geotekniska undersdkningen finns inga indikationer pa att marken tidigare varit utsatt for
markféroreningar. Visst oljespill fran parkerade bilar kan dock férekomma pa den parkeringsplats
som idag finns pa planomradet. Vid exploateringen kommer befintliga fyllnadsmassor att
transporteras fran planomradet i samband med anldggandet av garagevaningen, som ligger till ca
halften under mark.

Radon

Enligt SGU:s oversiktliga kartering klassas storre delen av Trollhdttans stad som lag- till
normalriskomrdde. Noggrannare eller kompletterande méatning av markradon bér utféras under
tjalfria forhallanden och d& marken ar torr. Radonskyddad grundlaggning ska utféras avseende
bostadshus om inte platsspecifika matningar visar att ldgre krav kan stéllas. Planbestimmelse om
detta infors.

Trafikbuller
Buller ar den miljostorning som beror flest manniskor och det ar viktigt att beakta detta i planering
och byggande. Riktvarden for trafikbuller fran spartrafik och vagar bor inte 6verstiga:
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= 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid en bostadsbyggnads fasad

= 50 dBA ekvivalentniva samt 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Nedan aterges utdrag med ekvivalent respektive maximal trafikbullernivd ur kommunens GIS-
databas, baserat pa en 6versiktlig kartering som gjordes av AF 2009.

g i A o 4 N
Ekvivalent ljudnivder. Rétt 60-65, gult 55-60, ljusgrént 50-55 Maximala ljudnivder. Ré6tt visar >70 dBA. Nivderna dr
och mérkgrént 45-50 dBA. Nivderna dr beréknade 2 m 6ver berdknade 2 m 6ver marken.

marken. Streckad grén linje dr 6verlagd grafik av
planférfattaren som fértydligar beréknad grdns for 55 dBA.

En trafikmatning gjordes pa Stamkullevdgen i oktober 2016. Enligt matningen uppgar veckodygns-
medeltrafiken till 4101 fordon varav ca 2 % tung trafik. Tidigare bullerberdkning fran 2009 utgick fran
3750 fordon per dygn varav 5 % tung trafik och en medelhastighet pa 50 km/h. Det innebar att
trafikmangderna har 6kat med knappt 10 % samt att andelen tung trafik minskat, likasa medelhastig-
heten. Tar man hansyn till den lagre andelen tung trafik visar det sammantaget pa en ofdrdandrad
bullersituation.

Ekvivalenta bullernivder férvantas inte 6verstiga 55 dBA vid bostadsfasad.

Maxbullret avskdrmas av huset sa att nivaer under 70 dBA kan forvantas pa den skyddade sidan mot
parken, vilket ger forutsattningar for att varje lagenhet ska kunna ha en uteplats med tyst sida.
Kompenserande atgarder avseende max-bullernivder fér de yttre lagenheterna, med t.ex.
sidoskarmar vid uteplatserna mot soder, bor 6vervagas i bygglovskedet sa att minst en uteplats per
lagenhet klarar riktvardena.

Vid garagenedfart ska exploatoren gora avskdrmande atgarder i form av vaxtlighet och en
miljéanpassad mur/gabionvagg med en hojd pa 1,5 m for att skydda narliggande fastighet mot ljud
och visuell stérning som kan uppkomma.

Markvibrationer

| samband med spont och palningsarbeten kan vibrationsskador eller stérning av kdnslig utrustning
uppsta.

Réddningstjénst

Raddningstjanstens fordon och redskap for brandbekdmpning bedéms komma intill bostadshuset
fran alla sidor i markplan. Oversta bostadsvaningens golvniva ligger ca 6,5 m éver marknivan.
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3. KONSEKVENSER

Behovsbedomning

Nar detaljplan upprattas ska kommunen ta stallning till om den beddémer att en miljobedémning
enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte. Detta stallningstagande ska
motiveras. Miljobedomning kradvs inte for planer som avser “sma omraden pa lokal niva” under
forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Det aktuella planomradet &r pa lokal nivd och avgransat. En sarskild behovsbedomning med
checklista har likval tagits fram, Behovsbedémning, feb 2016, eftersom ett befintligt parkomrade
berdrs. Bedomningen &r att planforslaget, med den utformning det har och de atgarder som avses
genomforas, inte kommer att medfora risk for betydande miljopaverkan.

Forenlighet med 6versiktsplan

Detaljplanen bedéms vara i éverensstimmelse med gillande Oversiktsplan 2013 dar en varsam
fortatning med framforallt lagenheter efterstrdavas i omrdden med blandad och smaskalig
bebyggelse. Eftersom fortatningen beror ett gronomrade har en gronkonsekvensbeddmning utforts i
enlighet med 6versiksplanens intention. Kompensationsatgarder med anledning av ianspraktagande
av gronyta redovisas i markdverlatelseavtalet. Se under 4. GENOMFORANDE/Ekonomiska fragor/
Avtal.

Forenlighet med nationella och lokala miljomal

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt
anpassa de nationella miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhdttan — lokal
tillampning av de nationella miljomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljomal som anges som sarskilt
angelagna for Trollhdttan kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begransad klimatpaverkan

= Gang- och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera samt bra narhet
till kollektiva transportmedel ger forutsattningar for minskat trafikarbete.

Giftfri miljo
= God dagvattenhantering bidrar till att minska féroreningar i sjoar och vattendrag

God bebyggd miljo

= FOrtdtning av staden inom redan ianspraktagna bebyggelseomrade.
= Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val.

= God kollektivtrafikférsorjning, goda GC-férbindelser, narhet till centrum, skolor, service och
fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett minskat bilakande.

Sammanfattningsvis bedoms den féreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstimmelse med saval
nationella som lokala miljémal och bidrar till att uppfylla miljomalen.

Miljdkonsekvenser/Ekologiska konsekvenser

Overensstimmelse med 3 och 4 kap miljébalken

Sammantaget beddms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt Iamplig anvandning av
mark- och vattenresurser enligt kapitel 3 och 4, miljobalken.
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Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap miljébalken

Trollhdttans Stad genomfor luftméatningar i samverkan med Luft i Vast. Enligt dessa matningar
overskrids inte miljokvalitetsnormerna for luft (SFS 2010:477) i dagslaget i Trollhattan.

Denna plan bedéms endast beréras av normen fér utomhusluft. Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5,
miljobalken bedéms inte 6verskridas till foljd av planens genomfoérande.

Hdlsa och sikerhet

For att sdkerstalla att maximalt buller inte berér uteplatser med mer dn 70 dBA bor avskarmande
sidoskarmar Overvagas for de yttre lagenheterna. Exploatdren uppfér en miljdanpassad mur/av-
skdarmning for att skydda néarliggande fastighet mot buller och visuell stérning.

Brandskyddsatgarder och nodvandiga insatsvdgar bedoms kunna uppfylla raddningstjanstens
krav/gillande bestimmelser.

Ekonomiska konsekvenser
De kostnader kommunen far tacks av intdkter genom avgifter for VA, planlaggning och bygglov.

Det blir inga investeringar i kommunal infrastruktur inom eller utanfér planomradet med direkt
koppling till detaljplanen.

Ovriga atgirder redovisas i markoéverl3telseavtalet. Se under 4. GENOMFORANDE/Ekonomiska
fragor/Avtal.

Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser
+  Friutrymmen for barns lek finns i direkt anslutning till planomradet.

+  Sakra gang och cykelvagar mojliggors till/fran planomradet.

Tillgénglighet, service
+ Planomradet &r relativt flackt, god tillganglighet bor kunna sakerstallas i projekterings-
/bygglovskedet.
+  Forskola finns i naromradet

+  Livsmedelsaffar finns i ndromradet

Hushdéllssammansdttning
+  En komplettering avseende boendeform (bostadsratt) och bostadstyper (lagenheter a 3-4
rok) skapas i ett bostadsomrade med till 6vervdagande del villor.
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4. GENOMFORANDE

Allmant

En planbeskrivning ska redovisa genomférandefradgor avseende de organisatoriska, tekniska, ekono-
miska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett
samordnat och andamalsenligt satt. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa vilka konsekvenser dessa
genomforandeatgarder far for fastighetsagarna och andra berérda. Planbeskrivningen har ingen
rattsverkan utan ska fungera som vagledning for att uppna detaljplanens syfte. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar av plankarta och planbestdammelser.

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden. Kommunfullméaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Tidplan fér genomférande

Samradstiden berdknas vara under juni 2016. Bearbetning av detaljplanen och eventuella
kompletterande utredningar sker under hésten 2016 med ledning av inkomna synpunkter. Darefter
genomfors ett granskningsskede for ytterligare belysning av det reviderade planforslaget. Berdknad
tidplan:

2016 maj BTN beslut om samrad, samradshandlingar
juni samrad
aug/sept samradsredogorelse, granskningshandlingar
sept BTN beslut om granskning
nov granskning
dec/jan granskningsutlatande, antagandehandlingar
2017 jan antagande av detaljplan i BTN

En detaljplan vinner normalt laga kraft 3 veckor efter att beslut om antagande anslagits pa
kommunens anslagstavla, om inte antagandet 6verprovas.

Markoverlatelseavtal ska tecknas mellan Trollhattans stad och exploatdren innan detaljplanen antas.
Byggstart for kvartersmark beraknas tidigast ske under vintern 2017.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Fastighetsdgaren ansvarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen ar huvudman for allman plats. Inom planomradet finns allman platsmark i form av GANG.
Kommunen &r dven huvudman foér angransande allman plats. Atgarder som féranleds av planen inom
angransande gatu- och parkmark samt for gangviag (GANG) inom planomradet ska regleras i
markoverlatelseavtalet, se Ekonomiska fragor/Avtal nedan.

Respektive ledningsdgare ansvarar for ledningar inom och i anslutning till planomradet/kvarters-
marken.
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Fastighetsriattsliga fragor/Fastighetskonsekvenser

Fastighetsbildning

All markareal inom planomradet ar i kommunal dgo.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft 6verférs mark inom kvartersmark (B) fran de kommunala
fastigheterna Stavrelund 2:1 och Sandhem 3:1 till ny fastighet, i en lantmateriforrattning.

Rdéittigheter

Ledningsratter for befintliga fiber- respektive fjarrvarmeledningar inom angivet u-omrade behover
upprattas. Lantmateriforrattningar initieras och bekostas av ledningshavaren Trollhattans Energi AB.

Konsekvenser for ndromrddet och kringboende

=  Markanvandningen andras fran allman platsmark, park till kvartersmark med anvandning
for bostader, ingen betydande negativ paverkan forvantas.

=  Vissa kompenserande atgarder vidtas inom parkomradet for att hoja parkens upplevelse-
varden till forman for bostadsomradet som helhet.

= Tillkommande ny bebyggelse ger fortatande effekt for intilliggande bostader, dock paverkas
inga storre utsiktsvarden. En skuggstudie har utforts och bildggs planhandlingarna. Under
sommarmanaderna bedoms paverkan av utdokad solskugga vara marginell pa
omkringliggande fastigheter. Under vintermanaderna paverkas fastigheten Pafageln 6 av
skuggeffekt under eftermiddagar.

= Viss 6kning av trafiken i ndromradet.

= Allman platsmark, parkering med ca 15 p-platser, tas bort och ersétts inte med annan mark.

Konsekvenser for direkt angrinsande fastigheter
=  Dagvattenhanteringen ska utformas sa att nuvarande férhallanden inte férsdmras.

=  FoOr direkt angrdnsande villafastighet 6ster om planomradet (Bergfinken 1) placeras ny
gangvag intill tomten. Den trafik som kommer att ske pa ny garagenedfart motsvaras till
viss del av nuvarande trafik pa befintlig parkeringsyta, men blir mer frekvent.

=  FOr angrénsande villafastigheter vaster om Offerhallsgatan bedoms ingen direkt paverkan
uppsta. Den trafik som uppstar vid ny infart till gdstparkering ar i sammanhanget liten.

Avstaende/uppldtelse av mark

Kvartersmark upplats fran kommunalt dgd fastighet till nybildad fastighet i enskild dgo. Fragor om
ersattning regleras i markoverlatelseavtalet. Minsta storlek for bostadsfastighet dr 2200 m?, vilket
innebar att kvartersmark for bostader indelas i en (1) fastighet.

Ekonomiska fragor

Avtal

Ett markoverlatelseavtal ska upprattas mellan Trollhdttans Stad och exploatéren dar kostnads- och
utférandeansvar i samband med atgarder inom allman platsmark regleras. Markdverlatelseavtalet
kommer att utformas parallellt med det fortsatta planarbetet och bor preliminéart innehalla féljande:

e Atgirder som foranleds av planen inom gatumark och utbyggnad av 6vrig infrastruktur
inklusive ansvar for utforande av dagvattenanldaggning. Det avser dven bland annat flytt av
elledning/gatubelysning till gatumark, flytt av spillvattenledning till allman platsmark (GANG),
atkomstmojligheter inom u-omrade for kommunala fjarrvdrme- och fiberledningar i
nordvastra delen, samt anldggande av trottoar utmed Stamkullevdagen. Exploatéren uppfor
bulleravskdarmning langs med garagenedfart, mot gangvag i 6ster.
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e Atgirder som foranleds av planen inom parkmark for fillning av trad/iordningstillande av
mark och nya gangvagar/stigar m.m. inom parken, samordnade med féreslagna kompen-
sationsatgarder enligt gronkonsekvensbedémningen:

o nya in-/utgangar till parken som ersitter de forlorade samt nya stigar som ansluter
till vasentliga platser inom parken, t.ex. till hallarna med alvkvarnar (fornlamning).

o Komplettering av befintlig vegetation ndarmast den nya bebyggelsen med trad och
buskar av olika art och alder samt parkens funktion forstarks som en plats fér moéten
och lek. Exempelvis skulle sittplatser i dungen bade kunna vara en moétesplats
samtidigt som de kan ge en kansla av avskildhet.

VARES

Inmdtta trdd som kan féllas (i rétt) och trédd som ska sparas (i grént).
Trdd inmdtta av Trollhdttan stad. Bulleravskdrmning i grdstreckad linje.

e Avtalet bor dven ange principer for framtida foérvaltningsorganisation och reglera exploa-
toérens ansvar for lov, tillstand, fastighetsrattsliga atgarder, avtal med natagare och regler for
Overlatelse av avtalet vid eventuell framtida fastighetsforsaljning, m.m.

Avtalet ska vara patecknat och godkant senast i samband med antagandet av detaljplanen.

Inlésen, ersdttningar, kommunala intdkter m.m.

Kommunala intédkter finns i form av anslutningsavgifter for VA och forsaljning av kommunal mark.

Tekniska fragor, utredningar
Se 2. PLANFORSLAG/Teknisk forsérjning, samt:

Grundlédggning

Se geoteknisk undersdkning, Bohusgeo AB, Projekterings-PM, 2016-03-08, samt Markteknisk rapport
(MUR), 2016-03-08.

Jorddjupet varierar inom omradet och belastningen fran den planerade byggnaden kommer att bli
ojamn pa grund av varierande vaningsantal och jorddjup. Lera finns lokalt och sattningsegenskaperna
ar inte kanda. Utredaren bedoémer att grundlaggning med spetsbarande palar sannolikt ar lampligt
for att undvika differenssattningar. Pa grund av jordens beskaffenhet ar det sannolikt lampligast med
stalpalar. Troligen kan det finnas block i jorden som gor att en borrad pale kan vara nédvandig.
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Vid schaktning bedéms en slantlutning av 2:1 erfordras vid ett max schaktdjup av 1,7 m. Vid schakt
under grundvattennivan, i samband med nederbérd eller vid riklig vattentillrinning kan flackare

slantlutning och/eller erosionsskydd erfordras. Vid schaktningsarbeten bor speciellt beaktas att
jorden delvis ar mycket flytbendagen. Om arbetena utfors vid kall vaderlek bor schaktbotten
tjalskyddas.

For att inte minska grundvattenbildningen, erhalla viss rening av dagvattnet, inte paverka omkringlig-
gande vegetation m.m., bor infiltration dvervagas. Grundlaggning och andra markarbeten ska utféras
med hansyn till befintlig grundvattenniva sa att permanenta grundvattensankningar inte uppstar.

Kompletterande undersokningar av lerans sattningsegenskaper rekommenderas i ett detaljprojek-
teringsskede for att klarlagga om en ytlig grundlaggning kan utféras. Eventuellt bor kompletterande
jord-bergsonderingar utféras for att kontrollera paldjup och om “falska” stopp finns i utférda
sonderingar till féljd av de fyllningar som finns pa plats.

Administrativa fragor

Férutsdttningar under byggnationstiden

Under bygg-/anlaggningsarbetet ska trad med skydd n;/a; samt dess rotsystem skyddas mot skador.

Lovplikt
Planen medfor utdkad lovplikt avseende marklov for fallande av skyddat trad n;.

Bygglov far inte meddelas forran fastighetsrattsliga atgarder enligt detaljplanen har ansékts om hos
lantmaterimyndigheten.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden slutar 2022-12-31.

5. MEDVERKANDE

Planforslaget har upprattats av Contekton Arkitekter Fyrstad AB i samarbete med Stadsarkitekt-
kontoret, Trollhdttans stad. Medverkande har varit Mattias Ohlin, Per-Yngve Johansson och Johanna
Berg pa Contekton Arkitekter.

For Trollhattans stad har planen handlagts av planarkitekt Sofia Hjort pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

Vanersborg, oktober 2016

Mattias Ohlin
Arkitekt SAR/MSA
Contekton Arkitekter Fyrstad AB



