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BAKGRUND
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

| OP2013 - Plats fér framtiden har kommunen som mal att till 2030 véxa till 70 000 invanare. Detta ska
goras bland annat genom fortatning vilket ar aktuellt i den féreslagna utvecklingen av planomradet.

Planomradet ar belaget i Skoftebyn, ca 3 km fran centrum och omfattar del av Skoftebyn 1:1 och
innefattar det som finns kvar av Ryrs gard, en gammal gard med anor fran 1500-talet. De enda
kvarvarande byggnaderna ar mangardsbyggnaden och tillhérande uthus, bada fran 1700/1800-talet.
Planomradet ligger aven nara Ryrbackens naturreservat.

Planen syftar till att prova forutsattningarna for att bygga flerbostadshus i suterrang, som hogst 8-9
vaningar samt att undersoka hur befintliga byggnader kan anvandas och utvecklas/bevaras.

| huvuddrag prévar planen forutsattningarna att bygga ett hogre flerbostadshus i Skoftebyn som
samspelar med kulturmiljon pa platsen, gamla Ryrs gard. Detta sker genom att flytta befintligt
uthus om ny bebyggelse kommer narmare an 8 meter fran denna, att uthuset férses med
varsamhetsbestammelser och att befintlig mangardsbyggnad regleras med utseendebestammelser
som tar hansyn till kulturmiljon. Nytt hus ska byggas i souterrang for att utnyttja héjdskillnaderna pa
ett fordelaktigt vis och den gamla gardsmiljon kan utvecklas till en trivsam gard fér nya boende.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (SFS
2010:900) och handlaggs med standardférfarande enligt PBL 5 kap 68§.
da foérslaget bedéms vara av begransad betydelse, saknar intresse fér allmanheten, inte antas
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medfora betydande miljopaverkan samtarforenligtmed kommunens dversiktsplan och Lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver denna enligt PBL 3 kap 16 §.

Antagande av planen foreslas ske i byggnads- och trafikndamnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoférhallanden
Planomradet ar belaget i Skoftebyn, dar stadsdelarna Skoftebyn och Sylte moéts. Planomradet
omfattar del av Skoftebyn 1:1.

Planomradet omfattar ca 6000 m? och gransar till kvarteret Vitmaran, Bergkullevagen och Sylteparken/
Ryrbacken.

Marken inom omradet ags av Trollhattans kommun.

Berérda fastigheter: Fastighetsédgare:
Skoftebyn 1:1 - Trollhattans kommun

Planférslaget innehaller:

Allménplatsmark
Natur - ca 2000 kvm
Kvartersmark

Bostader - ca 4000 kvm

Planomradets lokalisering

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap ska hansyn tas bade till allmdnna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av féreslagen planlaggning. Bestdmmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljébalken ska tillampas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt [amplig anvandning
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av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljdbedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Under framtagandet av aktuellt planfoérslag har en behovsbedémning gjorts for att bedéma
om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Stallningstagande
| denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med en miljébedémning och
miljokonsekvensbeskrivning:

- Detaljplanens omfattning
- Planen innefattar inte nagon av de verksamheter eller atgarder som beskrivs i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar

Lansstyrelsen delar kommunens asikt enligt yttrande daterat 2017-11-24, saledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap Miljobalken
Planomradet berérs av riksintresset for totalforsvar gallande hdga objekt. Detta innebar en
hoéjdbegransning pa 45 meter.

Planférslaget paverkar inte pa riksintresset da den féreslagna bebyggelsen ar under 45 meter.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar féreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljdkvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljdkvalitetsnormer Overskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell planlaggning.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 évergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt. Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat fér att bryta ner och lokalt
anpassa de nationella miljdmalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan — lokal
tillampning av de nationella miljomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljomal som anges som sarskilt
angelagna for Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begransad klimatpaverkan

*  Planomradet ligger inom gang- och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor
med mera samt har bra narhet till kollektiva transportmedel vilket ger férutsattningar for ett hallbart
resande.

God bebyggd miljé

» Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik kan med utnyttjas val till
planomradet.

. Det finns en god kollektivirafikforsorjning, goda GC-forbindelser, narhet till centrum, skolor,
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service och fritidsaktiviteter med mera vilket kan bidra till ett minskat bildkande.

* Hansyn visas till kulturmiljon genom att bade majliggora att bevara och utveckla den for framtiden
Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljdmal och bidrar till att uppfylla dessa.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Trollhattans kommun Oversiktsplan 2013, Plats fér framtiden, antogs av
Kommunfullmaktige 2014-02-10. Oversiktsplanen fokuserar pa att forverkliga tre stora mal
for Trollhattans Stad. Foérst och framst ska Trollhattan byggas for alla, vilket ar Gversiktsplanens
dvergripande mal. Oversiktsplanen ska @ven skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision om
Trollhattan som en stolt och innovativ stad med plats for framtiden. Slutligen har Staden ett mal om
att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70 000 Trollhattebor.

En del i att na dessa mal ar att arbeta med fortatning sa som ar detaljplanens intention. Vid fortatning
ska nytillkomna byggnader ha en positiv inverkan pa omgivningen. | en tat blandstad finns bade
arbete, skola, motesplatser och service inom gangavstand, vilket ar en forutsattning for att kunna
vaxa i invanarantal utan att trafiken ska dominera stadsbilden. Fértatning och utveckling ska aven
ske i omraden med blandad och smasaklig bebyggelse som i Skoftebyn for att bl.a. komplettera
bostadsutbudet. Med detta i atanke ar en fortatning pa Ryrs gard lamplig pga. det centrala laget och
narheten till kollektivtrafik och goda GC-férbindelser.

Skyddsavstand
Riksintresset for totalférsvar innebar en hojdbegransning pa 45 meter.

Energiplan

| oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mdjligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning. Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin
planering strava efter en sadan utformning och lokalisering av bostader, verksamheter och service
att forutsattningar skapas for en effektiv energiférsorjning och energianvandning”.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan
(stadsplan) S:VII/-1967 samt detaljplan
(stadsplan) S:IV-1968 som medger
anvandning for allmant andamal.
Ovanstdende  stadsplaner  saknar
genomférandetid men galler som
detaljplaner tills de upphavs eller ersatts
med en ny enligt PBL.

Kulturmiljoprogram

Ryrs gard ar upptaget i den inventering
av kulturhistoriska miljder och byggnader
som gjordes 2013/2014. Garden ar
utpekad som kulturhistoriskt vardefull.

P

Géllande detaljplaner
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Férutséttningar:

Planomradet ligger nara Ryrbacken som omfattas av kommunens naturvardsplan. Omradet ar
beldget nara Ryrbackens naturreservat. Den branta slanten ner mot Ryrbacken, som ligger utanfor
planomradet, bestar till mestadels av I6vtrad och en del déd ved som agerar som biotopdepa och
beddms i kommunens naturvardsplan som naturklass 2.

Inom planomradet finns bla. tva stora almar vid entrén till gardsplanen. Ett av dem ar troligtvis ett sk.
"varddtrad” som planterades for att skydda garden.

Marken ar kuperad och sluttar brant mot planomradets angransning i 6st, en héjdskillnad pa 4 meter.
Marken sluttar aven ned mot Bergkullevagen i sdder, en hojdskillnad pa ca 7 meter.

Planférslag och konsekvenser

For att inte skada de narliggande naturomradena ar det viktigt att inte gora intrang i dessa bade under
och efter byggnation. En skétselplan ska upprattas som styr/vagleder hur narliggande naturomraden,
sarskilt slanten ner mot Ryrbacken, ska skotas.

Det ar onskvart att bevara traden vid gardsplanens entré, da de bade har ett kulturhistoriskt och
miljdmassigt varde. Traden skyddas med bestammelse om att de inte far fallas (n,) samt att marklov
kravs for fallning av trad (n,). Om trad tas ner ska ett nytt trad av inhemsk art med minsta stamdiameter
22 cm planteras pa samma plats.

Geotekniska forhallanden

Férutséttningar:

Omradet domineras av fastmark med berg i dagen eller ett tunt lager friktionsjord ovan berg
eller mycket fast lagrad moran. Det finns inga kédnda skredrisker inom omradet.

% ;

En av de stora almarna, "vardtrddet” Vy ner mot Berkul/evégen. Mindre och stérre trdd och bdékar samt
vid entrén till gardsplanen. sly.
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Planférslag och konsekvenser

En geoteknisk utredning har genomfoérts av Structor 2016-01-15. Utredningen visar att de geotekniska
forhallandena ar goda. Jordlagren inom omrade for byggnation utgérs av friktionsjord och djupet
till berg eller mycket fast lagrad friktionsjord ar ringa. Jordlagren innehaller silt vilket kan orsaka
flytjordsproblem vid vattenmattnad. Schakt for grundlaggning samt ledningar bor darfor utféras i
torrhet. Grundlaggning kan ske pa berg efter urgravning och/eller plansprangning.

Fororenad mark
Forutséttningar:
Det finns inga k&dnda markféroreningar i omradet.

Radon

Forutséttningar:

Enligt kommunens o6versiktliga radonkartor bedéms planomradet utgéra bade lag, normal och
hégriskomrade for radon. Sarskild radonutredning har inte utforts.

Planférslag och konsekvenser:

Byggnader ska uppféras radonsakert och skrivs in som planbestammelse ” Byggnader ska uppforas
med radonskyddande grundkonstruktion om inte sarskild utredning visar att annan grundlaggning ar
lamplig”. Riktvardet for radon i inomhusluften ar 200 Bg/m3.

Fornlamningar
Forutséttningar:
Inga kadnda fornlamningar finns inom eller i narheten av planomradet.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutséttningar:

Inga kommunala friytor eller rekreationsomraden som finns upptagna i Trollhattan parkprogram 2016
tas i ansprak. Backen ner mot Bergkullevagen anvands av boende i omradet som pulkabacke pa
vintern. Narmaste lekplatserna ligger 200 meter (Brunoérten) och 250 meter (Ormbunksparken) fran
omradet.

Planférslag och konsekvenser:
Vid exploatering kommer pulkabacken att tas iansprak. Andra rekreationsmoéjligheter finns i Ryrparken,
Ryrbackens naturreservat och pa narliggande lekplatser.

BEBYGGELSE

Bebyggelse och stadsbild

Forutséttningar:

| planomradet finns det som ar kvar av Ryrs gard, en gard med anor fran 1500-talet. Idag finns endast
mangardsbyggnaden och ett uthus kvar fran 1700/1800-talet, men den haradsekonomiska kartan
fran 1800-talet visar att till mangardsbyggnaden hoérde ytterligare ett uthus och en ladugard som var
placerad pa andra sidan av den gamla infartsvagen.

Mangardsbyggnaden ar uppford med trafasad och den senaste anvandningen var forskola.
Byggnaden har genomgatt manga férandringar och av det ursprungliga utseendet finns inte mycket
kvar. Det finns fa gamla kort pa mangardsbyggnaden, men det som finns visar pa en trapanel med
locklist malad i en ljus kuldr. Fonstren hade sk. t-korsning och foder var malade i vitt och entrédérren
var troligen en pardaorr.

GRANSKNINGSHANDLING - DETALJPLAN FOR DEL AV SKOFTEBYN 1:1 (RYRS GARD)
8 (17)



Héaradsekonomiska kartan fran slutet av 1800-talet.
Ungefarligt planomrade i gult.

Mangardsbyggnaden, uthus och gardsbildning.
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Uthuset bestar av en timrad stomme vilket tydligt kan ses i fasaden. Runt dérrar och fonster finns
snickerier malade i gult som avviker fran fasadens réda farg. Grunden ar troligtvis stenlagd och
sedan putsad. Taket bestar av enkupigt rott lertegel som ligger ovanpa spanplattor.

Mangardsbyggnaden och uthuset visar tydligt pa den gamla gardsstrukturen, aven om den delvis
gatt forlorat i och med att ladugard och motsvarade uthus pa norra sidan av mangarden idag ar borta
(se haradsekonomiska kartan).

Entrén till garden markeras av en gammal gjutjarnsgrind samt tva stora almar, varav ett troligen ar ett
sk. "vardtrad”, som star vid sidan av ingangen till gardsplanen. Aven detta ar typiskt for den gamla
gardsstrukturen.

Planférslag och konsekvenser:
Bebyggelsen som foreslas ar ett punkthus, i hégst 8 vaningar med en souterrangvaning, narmast
Bergkullevagen som utnyttjar slanten upp mot den befintliga garden.

Mangardsbyggnaden beddms ha ett mindre kulturhistoriskt varde pga. de omfattande férandringar
som skett under aren. Det finns en mdjlighet att omvandla huset till ex. ett gemensamhetshus for
de boende med ex. dvernattningslagenhet, festlokal etc. alternativt géra om huset till lagenheter.
Den gamla infartsvagen upp till garden har bedémts olamplig for annat an sallantrafik ex. vid flytt,
ambulanser etc. Tillganglighet till mangardsbyggnaden sakerstalls genom att utnyttja punkthusets
passage genom byggnaden upp till gardsmiljon och mangardsbyggnaden. Eftersom det ar en
kulturmiljé kan undantag fran tillganglighetskrav medges (PBL 2010:900 8 kap 78§).

Den foreslagna placeringen av punkthuset innebar att uthuset maste flyttas till andra sidan av
mangardsbyggnaden dar det forr 1ag ytterligare ett uthus. Flytten av befintligt uthus ar ett stort ingrepp
i kulturmiljon, men innebar att en battre rumslighet skapas pa platsen tillsammans med punkthuset,
vilket ger battre forutsattningar for att kunna anknyta till den gamla gardsmiljon och skapa en gard
som boende kan nyttja. Uthuset foreslas anvandas som forrad for ex. tradgardsverktyg. Flytt av
uthus styrs genom placeringsbestammelse p, - Vid placering av ny byggnad narmare én 8 meter
fran befintligt uthus far bygglov inte ska denna flyttas
till angivet omrade (1). Detta innebar storre flexibilitet i
detaljplanen.

Varsamhetsbestammelser (ki, k2, ks) satts pa
omrade dit uthus kan flyttas. Detta det befintliga
uthusets utseende (om det flyttas) gallande fasader,
fargsattning, taktackning osv. P4 samma omrade satts
aven utseendebestammelser (fs, fs, fz) som reglerar
taktackning, fasadens utseende och kulor.

Utseendebestammelser (2, fs fia, fs5) satts pa
mangardsbyggnaden som aven har reglerar fasader, |,
taktackning, fonster och doérrar samt tillbyggnader, men
ger storre mojlighet till att byggnaden kan byggas om
alt. byggas upp pa nytt.

Punkthuset som planeras far vara upp till 28 meter woo—
hogt, och ska anlaggas i suterrang for att ta fordel av T,
terrangen, vilket styrs genom utseendebestammelse f,. 70 e

Pa detta satt kan ett garage anlaggas pa det nedre planet vy e
vilket innebar farre markparkering. For att samspela
med den omgivande miljon féreslas punkthuset delas

Skiss pa sektion
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Solstudie (SBF) var ca kl.9
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17.08.17.
NovArk AB

upp i tva volymer, en hogre del mot Bergkullevagen och en lagre del mot den gamla garden. Mot
Bergkullevagen foreslas byggnaden ha tegelfasad och balkonger och mot garden trafasader och
tillgang till en nyanlagd gardsmiljé som tar inspiration fran kulturmiljon. Totalt planeras det for ca 24

lagenheter.

En solstudie har genomforts av NovArk AB (s.11) samt av Stadsbyggnadsforvaltningen (SBF) (s.11).
Dessa visar att det ar endast fastigheterna Vitmaran 23 och 24 vars hus och tradgard paverkas av
skuggning fran féreslaget hus mellan ca kl 9-10 pa morgonen, och da ej under sommarmanaderna
da narliggande fastigheter inte skuggas alls. Den skuggning som sker beddms inte patagligt negativt
paverka grannar. Befintlig mangardsbyggnad kommer att ligga i skugga under kvallstid. En video
som visar solens rorelse under dagen fran kl. 9 pa morgonen finns pa kommunens hemsida.
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Service

Forutséttningar:

Planomradet ar belaget ca 3 km fran centrum och det finns goda kommunikationer med kollektivtrafik.
| naromradet finns aven tva grundskolor inom 1 km, Skoftebyskolan och Sylteskolan. Det finns goda
forutsattningar for att barn och unga kan ta sig sjalvstandigt till skolan da gang- och cykelvagar ar
separerade fran biltrafik.

Narmaste kommersiella service finns i Sylte center, ca 1 km fran planomradet.

Tillganglighet

Forutsdttningar

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsférmaga. Detta bevakas i bygglovsprévningen.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Forutséttningar:

Pa Bergkullevagen finns idag en smal gangvag pa bada sidor av gatan. | Trollhattans cykelplan fran
2013 finns angivet att en cykelvag ska byggas ut med bdrjan vid planomradet och sedan vidare in i
Skoftebyn. Planerad byggstart ar 2018.

Genom planomradet gar en gangvag som ansluter till den gamla infartsvagen. Denna anvands idag
flitigt av gangtrafikanter.

Planférslag och konsekvenser:
Den befintliga gangvagen och gamla infartsvagen behalls. Denna planlaggs som allman plats
"NATUR” samt med egenskapen "gang”. Se vidare under "Biltrafik och gator”.

Dialog halls med Gatu- parkkontoret for att sakerstalla en trafiksaker miljo.

Kollektivtrafik

Forutséttningar:

Narmsta busshallplats ligger 150 meter fran planomradet. Turtatheten in till resecentrum ar 7 ganger/
timme pa vardagar och 4 ganger/timme pa helger.

Det finns gang- och cykelvagar till busshallplatsen.

Biltrafik och gator
Forutséttningar:
Bergkullevagen har en god standard och en trafikmangd pa ca 4200 fordon/dygn (2016).

Infarten till planomradet idag ar en smal bilvdag som anvands mer som en gang- och cykelvag an
bilvag.

E45 nas pa ca fem minuter med bil.

Planférslag och konsekvenser:

Den gamla infartsvagen ar smal och krokig och olamplig for annat ar gang- och cykeltrafik samt
sallan motortrafik. Marken planlaggs som allman platsmark "NATUR” med egenskapsbestammelsen
"gang’”. Trafik regleras genom att en lokal trafikféreskrift infors om att endast fordon med tillstand far
kora pa vagen for sallan transport. Befintlig gangpassage till Bergkullevagen behalls.
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Den huvudsakliga tillfarten till planomradet ska ske fran Bergkullevagen. Antal tillkommande
trafikrorelser bedéms vara ca 200/dygn. For att styra vart infart férlaggs infors utfartsférbud pa en
stracka pa Bergkullevagen, sa att ny infart inte negativt paverkar befintlig infart till omradet pa andra
sidan Bergkullevagen.

Cykel- och bilparkering
Forutséttningar:
Idag finns en bilparkering uppe vid den gamla gardsmiljo. Ingen ordnad cykelparkering finns.

Planférslag och konsekvenser:
Detframtida behovet av parkeringsplatser |6ses for "punkthuset” dels genom garage i suterrdngvaning
och dels genom markparkering.

Trollhattan stad har antagit ett parkeringsprogram dar p-normen for omradet Skoftebyn ar 1.0
p-platser/bostad, exl. bestksparkering, vilket ska beaktas vid bygglovsprovning.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Forutséttningar:

Bergkullevagen ar valtrafikerad och en del av planomradet ligger inom 55-65 dBA ekvivalent niva.
Merparten av omradet ligger inom 45-55 dBA vilket ar inom ramen for de bullernivaer som accepteras
for bostader enligt bullerférordningen.

Vid en bostadsbyggnads fasad far inte buller fran spartrafik och vagar éverskrida 60 dBA ekvivalent
niva, och 50 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats om den anordnas i anslutning
till bostaden. Vid bostader om hogst 35 kvm galler samma regler men 65 dBA vid fasad istallet for 60.
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Planférslag och konsekvenser:

En bullerutredning har genomfoérts av Aukustikverksan (2017-09-01). Utredningen visar att ekvivalenta
ljudnivaer fran trafik pa Bergkullevagen uppfyller riktvardet (60 dB(A)) i férordning (2015:216) vid alla
fasader.

Balkonger som planeras ut mot Bergkullevagen klarar inte riktvardena gallande ekvivalent och
maximal ljudniva, men eftersom det planeras for en iordningsstalld gard (uteplats) utanfér den gamla
mangardsbyggnaden som alla boende har tillgang till och som uppfyller riktvardena, far balkonger
mot Bergkullevagen betraktas som kompletterande balkonger med en samre ljudmiljo.

Luft

Forutséttningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hoéga halter ar skadliga
féor manniskors halsa. Fdéljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten,
inandningsbara partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala
miljéproblem i form av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp
sker aven av svaveldioxid, kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar
kan luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kansliga
personer kan fa andningsbesvar under perioder med hoga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken skall iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittils meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren.

Planférslag och konsekvenser:

Den trafikbkning som blir resultatet av den féreslagna byggnationen medfér en viss 6kning av
kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utsldppshalterna bedéms dock som marginella i
jamférelse med dagens forhallanden och éverskrider inte gallande miljokvalitetsnormer.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Forutséttningar:
Befintliga ledningar for vatten, dagvatten och spillvatten finns langs Bergkullevagen.

Planférslag och konsekvenser:
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-natet.

U-omrade infors for den del av planomradet dar allmannyttiga ledningar finns for att sakerstalla
tillganglighet till dessa.

Dagvatten

Forutséttningar:

Trollhattans Stad har tagit fram riktlinjer fér dagvattenhantering dar grundinstaliningen ar att
tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt
(LOD).

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for alla vattentjanster.
| planomradets syddstra horn finns en forhoéjd risk for Gversvamning.

Planférslag och konsekvenser:
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En dagvattenutredning har utférts av AF (Dagvattenutredning 2017-03-08) som visar pa befintliga
och framtida férhallanden. LOD genom infiltration i mark ar inte tillrackligt for platsen pga dkad
hardgjord yta, berg i dagen och berg nara markytan. Efter byggnation beraknas amnena bly, zink och
suspenderade/lésa partiklar 6ka. Ett halrumsmagasin foreslas darfor anlaggas som har en renande
effekt pa dagvattnet samt fordrojer det.

Dagvatten féreslas ledas i ledning och anslutas till befintlig dagvattenledning i Bergkullevagen
alternativt slappas till Ryrbacken via ett utlopp, efter att fordréjning har skett i halrumsmagasin.

En planbestammelse om att dagvatten ska hanteras inom egen fastighet innan anslutning fill
allmannyttig ledning infors i plankartan.

Elférsorjning
Forutséttningar:
For distributionsnatet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB).

Planférslag och konsekvenser:
Ny bebyggelse ska anslutas till distributionsnatet.

Avfall
Forutséttningar:
Narmaste atervinningscentral ligger ca 200 meter fran planomradet.

Sophantering for ny bebyggelse sker via infart fran Bergkullevagen.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Granskning februari 2018
Beslut om antagande april 2018

Planen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om antagandet anslagits pa kommunens
anslagstavla, om dverklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar frdn och med laga kraft datum. Detaljplanen fortsatter att galla dven efter
genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen eller att
en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Ansvarsfordelning och sammanstallning av ytor
Allmén platsmark
Kommunen ar huvudman fér allman plats.

Kvartersmark
For kvartersmark ansvarar fastighetsagare.

Avtal
En markoverlatelse avtal ska upprattas mellan Trollhattans stad och exploatéren APF Management.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik
Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa geotekniska utredningar stallas for
klarlaggande av lampligt grundlaggningssatt i samband med bygglov/bygganmalan.

Vatten och avlopp
Nya forbindelsepunkter fér vatten och avlopp anvisas av TEAB.

Teleanlaggningar
Skanova har ledningar inom omradet. Eventuell flyttning av dessa debiteras respektive
fastighetsagare/exploatdr.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagande
Marken inom planomradet ags av kommunen. Ovriga rattighetshavare framgar av den till detaljplanen
hoérande fastighetsforteckningen.
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Kvartersmark och vattenomrade
Den mark som redovisas som kvartersmark inom planomradet kommer agas av den nya
fastighetsagaren.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastighetsbeteckning Agoférhallanden Bef.anvandning Forandring Konsekvenser

Den del som
planldggs som
Bostader "Bostader”

Natur avstyckas fran
Skoftebyn 1:1 till
ny fastighet

Skoftebyn 1:1 Trollhattans kommun Allmant andamal

Lantmateriférrattning initieras och bekostas av fastighetsagare.

EKONOMISKA FRAGOR

Va-anlaggningsavgift
Planomradet ansluts till kommunalt VA-nat. Anslutningsavgifter utgar enligt géllande taxa.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns inte framdraget till planomradet.

Bygglovsavgift
Vid bygglovsprdvning tas bygglovsavgifter ut enligt gallande taxa.

Trollhattan i mars 2018

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Josefin Franzén
planchef planarkitekt
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