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Andring av detaljplan fér del av
KV ROSTVINGEN
Lextorp

20G ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:

Antagandehandlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande, maj 2021

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning

BAKGRUND OCH SYFTE

Planomradet ar beldget invid Lextorpsvagen och omfattar fastigheterna Rostvingen 4 samt del av
Rostvingen 8 och 9. P4 Rostvingen 4 har tidigare funnits en byggnad av tillfallig karaktar, uppford pa
punktprickad mark. Fastighetsagaren har ansokt om planbesked i syfte att tillskapa byggratt for att
uppfora verksamhetslokaler.

Positivt planbesked lamnades i januari 2020. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade i februari 2020
att godkanna start-pm for planarbetet.

Kv Rostvingen omfattas av detaljplan (stadsplan) for Lextorp, S:1-1971, och medger mark-
anvandningen Jm, Smaindustridgndamal. Marken inom planomradet ar punktprickad vilket innebar att
den inte far bebyggas. Andringen av detaljplanen syftar till att prova forutsattningarna for att medge
byggratt for verksamheter inom det aktuella omradet och att utdka fastigheten Rostvingen 4 fram
till den tillfartsvag som leder till verksamhetslokalen pa Rostvingen 9.

PLANFORFARANDE

Andring av detaljplan fér del av kv Rostvingen hanteras enligt reglerna fér plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detaljplanen handldggs med “enkelt” standardforfarande da forslaget bedéms vara av
begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten, inte kan antas medféra betydande miljo-
paverkan samtarforenligtmed kommunens versiktsplan.

"Enkelt” standardférfarande innebér att beslut om samrad och granskning inte behdver fattas av
Samhallsbyggnadsnamnden, endast beslut om antagande fattas av namnden. Kommunfullmaktige
har 2018-11-26, § 156, delegerat till ndmnden att anta detaljplaner som handlaggs med standard-
forfarande.
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoférhallanden

Planomradet &r belaget inom ett verksamhetsomrade invid Lextorpsvagen, cirka 3 km séder om
Trollhattans centrum. Omradet ar cirka 2200 kvm. Berorda fastigheter ar:

Rostvingen 4 privatagd
Rostvingen 8 privatagd
Rostvingen 9 privatagd

Rostvingen 8 och 9 har samma fastighetsagare och ar samtaxerade.
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Oversiktskarta, planomradet markerat med blatt

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen vid

prévning av Iampligheten av foreslagen planldggning. Bestammelserna om hushallning med mark-
och vattenomraden i 3 och 4 kap. Miljobalken (MB) ska tillampas.

Sammantaget beddms en dndring av detaljplanen vara forenlig med en frén allméan synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt MB 3 kap.
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UNDERSOKNING AV MILJUOPAVERKAN

Vid bade upprattande och &ndring av detaljplan ska kommunen goéra en miljobedémning av planen for
att se om dess genomférande kan medfora betydande miljopaverkan (Miljobalken 1998:808, 6 kap).
Om planen anses medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobeddmning genomforas.

Baserat pa forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar bedéms planen inte medféra betydande
miljopaverkan p g a foljande skal:
« Detaljplanen ar av begransad art pa ett litet omrade
« Planeninnefattarinte nagon av de verksamheter eller atgarder som beskrivs i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar
« Ettgenomfdrande av detaljplanen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljo-
och folkhalsomalen
* Detsom foreslas kommer inte att medfdéra en betydande paverkan pa miljon, manniskors
halsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
» Detaljplanen foljer intentionernai Trollhattans dversiktsplan

Kommunens stallningstagande

Utifran genomford undersékning av miljopaverkan gér kommunen bedémningen att en betydande
miljopaverkan inte kan uppsta pa grund av detaljplanen varfor fortsatt strategisk miljobedémning inte
ar nédvandig. En miljokonsekvensbeskrivning behdver inte upprattas. Kommunens stallningstagande
har bekraftats i sarskilt beslut, fattat pa delegation av planchefen 2020-09-01.

Lansstyrelsen delar kommunens asikt enligt samradsyttrande daterat 2020-09-25, saledes behdver
inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
Riksintresse, 3 kap MB

Planomradet paverkas av foljande riksintresse:

Influensomrade for flygtrafiken, luftrum och stoppomrade for hdga objekt

Riksintresset for flygtrafik innebar en h6jdbegransning for att inte byggnadshdjder ska aventyra
flygsakerheten. Planens genomfdrande har ingen paverkan pa riksintresset da det inte innefattar
nagon hogre bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i dvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Okad andel bebyggd/hardgjord mark paverkar visserligen dagvattenflédet till recipienten
(Ryrbacken/Goéta Alv) men da marken redan idag kan hardgdras samt att planomradet endast omfattar
cirka 2300 kvm gors bedomningen att gallande miljokvalitetsnormer endast marginellt paverkas vid
ett genomfdrande detaljplanen.
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MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
milj6 och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten “Miljomal i Trollhattan - lokal
tillampning av de nationella miljomalen”(2008-10-15).

Da detaljplanen endast medger begransad utokad byggratt bedoms inte miljomalen paverkas
negativt. Battre utnyttjande av befintlig infrastruktur (gator och tekniska férsorjningssystem) stoder
miljomalet “God bebyggd milj6".

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Trollhattans kommun, “Oversiktsplan 2013 - Plats for framtiden”, antogs av
kommunfullmaktige 2014-02-10. Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad.
Forst och framst ska Trollhattan byggas foralla, vilket ar 6versiktsplanens 6vergripande mal. Den ska
aven skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision om Trollhattan som en stolt och innovativ
stad med plats for framtiden. Slutligen har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70 000
Trollhattebor. Enligt dversiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Idag finns
manga platser runt om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt, och storre
fokus ska laggas pa att fortata och utveckla redan ianspraktagen mark.

| 6versiktsplanen ingar stadsdelen Lextorp inom omrade for “Fortatning och utveckling av storskaliga
bostadsomraden”. | dessa omraden efterstréavas en mer blandad bostadssammansattning samt fler
arbetsplatser och moétesplatser. En utékad byggratt for verksamheter ar forenlig med
oversiktsplanens rekommendationer.

Energiplan

| dversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler majligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. Ny energiplan for Trollhdttans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2018-06-25.

Riskhanteringsplan
Riskhanteringsplan-farligad@mnenochfarligtgods,antogsavkommunfullmaktige2004-01-28. Planen
skall utgdra underlag vid bland annat upprattande av detaljplaner. Foreslagna rekommendationer
skall kunna anvandas direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar.

Riktlinjer for dagvattenhantering
Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans kommun antogs 2010. Grundinstallningen ar att
tillkommande dagvatten i ett exploateringsomrade ska omhandertas lokalt. Féljande riktlinjer ska
tillampas:
« Dagvatten ska ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk resurs och omhandertas pa ett for
platsen lampligt satt
« Dagvatten ska hanteras pa ett sdkert, miljoanpassat och kostnadseffektivt satt sd att god
bebyggelsemiljo och naturmiljé kan uppnas
* Den naturliga vattenbalansen ska efterstravas
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« Lokalt omhandertagande ska genomfdras dar sa ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt

« Dagvatten till ledningssystem och reningsverk ska minska

* Fororening av dagvatten ska begransas. ,&tgérder for att minska féroreningar ska i forsta hand
genomforas vid kallan

« Fororenat dagvatten ska dar sa ar mojligt och motiverat, separeras fran rent dagvatten

Gallande detaljplan
For omradet galler detaljplan (stadsplan) for Lextorp, S:I-1971, som medger Jm, smaindustri samt
prickad mark. Detaljplanen saknar genomfdrandetid.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Natur
Inom planomradet har tidigare funnits en mindre byggnad av temporar karaktar. Har finns dven
vegetationskladda ytor med inslag av trad.
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Utdrag ur ortofoto fran 2018
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Av jordartskartan framgar att storre delen av
planomradet bestar av fastmark/berg. Narmast
Lextorpsvagen finns ett omrade med inslag av lera.
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| samband med utbyggnaden av stadsdelen Lextorp
utférdes en geoteknisk utredning av VIAK (1968). Av
geoteknisk karta och borrplan kan konstateras
lerdjup vaster om Lextorpsvdgen som uppgar till
drygt 6 meter, varav torrskorpan utgdr drygt 2 meter. A,
Leromradet ar omslutet av fastmark och relativt TR
flackt. Férutsattningar for stabilitetsproblem saknas.
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Utdrag ur jordartskartan, qult visar glacial finlera,
rédbrunt visar berg
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Utdrag ur géotekisk karta/borrplan. VIAK 1968, arbetsnummer 64.8525-1

Dagvatten
Trollhattans Stad har tagit fram riktlinjer for dagvattenhantering dar grundinstallningen ar att
tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i majligaste man ska omhandertas lokalt.

Dagvatten fran planomradet leds till Ryrbdcken som ar beldgen i Ryrbackens naturreservat. Ett
vattendrag som inte har kédnda naturvarden i backmiljon. Naturomradet i sin helhet ar dock beroende
av backen. Den ar en viktig del av upplevelsen i reservatet. Generellt sett har tillflodet av vatten
minskat i takt med att allt storre del av avrinningsomradet blivit bebyggt. Detta gor att backen kan
vara torrlagd under delar av aret. Det finns darfor en positiv aspekt i att dagvatten leds mot backen
fran planomradet.

Dagvatten som leds till Ryrbacken ska vara flédesutjamnat och renat fran eventuella fororeningar.
Ryrbacken leder ut i Gota Alv, strackningen Slumpan till Stallbackadn, som &r en vattenférekomst
inom Vasterhavets vattendistrikt. Vattenférekomsten utgér en cirka 16 km 18ng stracka av Géta Alv
och ar kraftigt modifierad pa grund av mansklig paverkan i form av vattenkraft vilket medfor att det
finns en vasentlig fysisk paverkan pa vattenforekomstens hydrologi och morfologi som paverkar den
ekologiska statusen. Vattenforekomsten har bedomts som otillfredsstallande ekologisk potential.
Ekologisk potential &r en miljokvalitetsnorm for kraftigt modifierade vatten da de inte forvantas
kunna aterga till det ldge som radde innan samhallsutvecklingen forandrade vattendraget. Dessutom
bed6éms att de atgarder som kravs for att na god ekologisk status skulle medféra en betydande
negativ paverkan pa samhallsviktig vattenkraftverksamhet. Vissa atgarder som inte paverkar den
samhallsnyttiga verksamheten kan och behdver dock goras for att forbattra den ekologiska
potentialen.

Servitut

Inom planomradet finns servitut for elektrisk kabel mellan befintlig transformatorstation (Rostvingen
5)och Rostvingen 9. Servitutet belastar Rostvingen 4 till forman fér Rostvingen 9. | anslutning till
planomradet finns servitut for tillfart som belastar Rostvingen 9 till férman for Rostvingen 4.
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Elforsorjning & Fiber U 9,7/ LA
For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi IR 4y 2N
AB(TEAB). Det finns befintliga elledningar i norra e ¥

delen av planomradet som ags av TEAB.

En fiberkabel korsar fastigheten Rostvingen 4 fran
transformator-stationen inom fastigheten
Rostvingen 5i den vastra delen av planomradet
enligt bilden.

ANDRINGEN

Andringen innebar att Rostvingen 4 utvidgas genom tillkdp av mark fran Rostvingen 8 och 9(cirka 1100
kvm), samt att byggratt om 500 kvadratmeter tillskapas inom anvandningsomradet, som motsvarar
den nya fastighetens area. Byggratts-begransningen medfor att behovet av parkering kan tillgodoses
inom den nybildade fastigheten. Planbestammelserna moderniseras till vad som ar dagens standard.

Nedan framgar vilka planbestammelser fran detaljplan S:1-1971 som kvarstar eller fortydligas samt
vilka planbestammelser som tillkommer.

Planbestammelse som Ny utformning
andras/fortydligas
Jdm VA
Med punktprickning betecknad mark far Byggnad far inte uppforas
icke bebyggas

Planbestammelse som tillkommer

e Storsta byggnadsarea ar 500 kvadratmeter inom anvandningsomradet
b; Marken ska vara genomslapplig

h; Hdgsta nockhojd ar 65,5 meter dver angivet nollplan

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Planbestammelse som utgar
Med siffrairomb betecknat omrade far byggnad uppforas till hogst den hojd i meter som siffran anger

Dar vaningsantal ej finns angivet far byggnad uppforas med det antal vaningar som bestdammelserna
angaende byggnads hojd mojliggora. Dock far vindsinredning icke forekomma ovan ett plan beldget
pa den for byggnaden tilldtna hojden.
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KONSEKVENSER AV PLANANDRINGEN
MARK OCH VATTEN

Detaljplan/stadsplan S:1-1971 har tillaten markanvandning for smaindustri (Jm)som tidigare prévats.
Bestammelsen anvands inte langre och ersatts med Z (verksamheter). Anvandningen Z tillampas for
omraden for service, lager, tillverkning med tillhérande forsaljning, partihandel och annan jamforlig
verksamhet med begransad omgivningspaverkan.

BEBYGGELSE
Andringen innebér att en byggratt pa drygt 500 kvm tillskapas pa den nybildade fastigheten vilket
beddms vara forenligt med dversiktsplanens intentioner.

GATOR OCH TRAFIK
Befintligt gatunat behalls. Befintligt servitut tillgodoser tillfart till fastigheten. Tillfart planeras att
ske fran Lextorpsvagen.

HALSA OCH SAKERHET
Buller

Nedanstaende tabell beskriver bullervarden som enligt Naturvardsverkets vagledning om “Industri
och annat verksamhetsbuller” kan utgoéra underlag for olagenhetsbedémning vid bostader belagna
nara industri och annan verksamhet. Dessa riktvarden syftar pa buller som kommer fran sjélva
verksamheten, teknisk utrustning pa och kring byggnader dar verksamheten bedrivs, sasom
exempelvis flaktar och kompressorer, godshantering och rangering samt trafik inom
verksamhetsomradet.

Tabell 1. Ljudniva fran industri/verksamhet, frifdltsvérde

Lag dag Lag kvall Leq natt
(06-18) (18-22) samt  (22-06)
|1&r-, s8n- och
helgdag (06-
18)
Utgangspunkt for oldgenhetsbeddmning vid bostd- 50 dBA 45 dBA 40 dBA

der, skolor, forskolor och vardiokaler

Farligt gods
Planomradet ligger inom 150 meter fran E45 vilket ar inom Lansstyrelsens riskhanteringsavstand for
farligt godsled varfor en bedémning av riskerna utifran transporter av farligt gods ska beskrivas.

| samband med framtagande av detaljplan for Alingsaker 4:8, vastra delen (antagen 2020-09-02), ca 1
km soderut i forhallande till planomradet, genomférdes en Riskbeddmning fér ny detaljplan av Bengt
Dahlgren AB, daterad 2020-01-20. Dar gjordes foljande bedémningar:

- Markomradet inom 30 meter fran E45 utformas sa att det inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse.

- Fasader(som vetter mot E45) utfors obrédnnbara eller i brandteknisk klass EI 30 (galler de fasader
som vetter mot E45 och inom 50 meter fran vagkant).

- Friskluftsintag for nya byggnader placeras pa tak eller sa att de vands bort fran E45(géller de
byggnader/kvarter narmst E45 och inom 50 meter fran vagkant).

Riskbeddémningen redovisar behov av dtgarder inom 50 meter fran E45. Samma forutsattningar galler
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avseende transporter av farligt gods i denna detaljplan. Avstand till kvartersgrans ar ca 125 meter och
till byggrattsgrans ca 140 meter varfor sarskilda atgarder inte ar nodvandiga.

Férorenad mark

Oversiktlig miljpteknisk markundersékning har under 2012 genomférts pa fastigheten Rostvingen 9.
Metallhalter som Overstiger naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning har
patraffats. Fyllnadsmassor pa fastigheten kan utgéras av ferrokalk da bl.a. kromhalter ar hoga.

Schakt i fororenade massor ar en anmalningspliktig verksamhet. | god tid infér schaktarbete i
misstankt fororenad mark ska en anmalan om efterbehandling lamnas in till miljokontoret.

TEKNISK FORSORJNING
Befintligt VA-nat kan utnyttjas. Forbindelsepunkt kan anlaggas vid Lextorpsvagen.

Dagvatten avleds via separat dagvattenledning i mark/separat dagvattenledning i bergtunnel vidare
till Ryrbacken. Okad andel bebyggd/hardgjord yta pdverkar dagvattenflddet. Stadens riktlinjer fér
dagvattenhantering innebar att tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i méjligaste
man ska omhandertas lokalt.

Befintlig elkabel fran transformatorstation till Rostvingen 9, tillhorig Trollhattan Energi AB, redovisas
som markreservat ui. Inom markreservatet finns aven telekabel tillhérig Skanova.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidsplan

Malsattningen &r att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Samrad/granskning, 3-4:e kv 2020, 2 kv 2021

Beslut om antagande, 2 kv 2021

Planen vinner laga kraft tre veckor efter det att beslut om antagandet anslagits pa kommunens
anslagstavla, om 6verklagande av planen inte sker.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det att planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla dven
efter genomfdrandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen
eller att ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan om bygglov fa
byggaienlighet med planen. Efter genomfdrandetidens slut ar fastighetsagareninte langre
garanterad byggratt. Kommunen kan da andra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning
Allméin platsmark
Trollhattans Stad ansvarar for allman platsmark.

Kvartersmark

For atgarder inom kvartersmark ansvarar fastighetségare.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Cirka 1100 kvm av Rostvingen 8 och 9 dverfars till Rostvingen 4 genom fastighetsreglering. Rostvingen
4 far da en area av cirka 2200 kvm.

Atgérden medfor att Rostvingen 9 kommer bestd av tva skiften vilket ar olampligt. Darfor foreslas att
Rostvingen 8 och 9 sammanlaggs till en fastighet i samband med att fastighetsregleringen
genomfars.

Avtal om markdverlatelse/fastighetsreglering har traffats mellan berérda fastighetsagare. Ansdkan
om fastighetsreglering, 6verforing av mark samt utékning av servitut ska lamnas in till
Lantmaterimyndigheten.
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Kartan redovisar den mar\k frdn Ros‘f.vin,éé'n 8 (cd 250 Rvm)\t‘)ch 9(ca 850 kvm) som Gverférs till Rostvingen 4

Servitut for elkabel utékas

Gdllande servitut fér in- och utfart till formdn for Rostvingen 4
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Servitut for elkabel som idag belastar Rostvingen 4, till forman fér Rostvingen 9, utékas fram
till ny fastighetsgrans mot Rostvingen 8-9 (omrade u; pa plankartan).

Trollhattan Energi AB samt Skanova saknar ledningsratt for sina kablar. Ansékan om
ledningsratt gors till Lantmaterimyndigheten.

TEKNISKA FRAGOR

Forbindelsepunkt for VA/dagvatten kan anlaggas i Lextorpsvagen. Vid bestallning av servis-
anslutning tas kontakt med Trollhattan Energi AB.

Geoteknisk utredning for val av grundlaggningssatt ska vid behov redovisas i samband med
bygglovsprovning/anmalan.

Byggnaderna ar anslutningspliktiga enligt ellagen till det koncessionspliktiga elndtet i omradet som
ags av Trollhattan Energi EInat AB. Varje byggnad behdver en egen anslutning. Information om

bestallning av elanslutning finns att |dsa pa www.trollhattanenergi.se. TEAB behdver ha en skriftlig
bestallning pa anslutning minst 6-manader innan inkoppling 6nskas.

EKONOMISKA FRAGOR

Anlaggningsavgift for VA/dagvatten tas ut enligt gallande taxa nar forbindelsepunkt upprattats.

Kostnad for fastighetsreglering och tillkommande fastighetsbildningsatgarder under rubriken
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR belastar Rostvingen 4.

For nyanslutning av el eller 6vergang till hogre servissakring debiteras en anslutningsavgift.

Vid bygglovsprévning kommer bygglovavgifter att tas ut enligt gallande taxa.

Trollhattan i maj 2021

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Ida Andersson Emelié Carlsson
planchef planarkitekt planarkitekt
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