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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
- plankartai skala 1:1000 med tillhdrande bestdmmel ser

Planhandlingarna bestar i Gvrigt av:

- planbeskrivning med illustration (denna handling)
- genomfdrandebeskrivning

- samrédsredogorel se

- utldtande efter utstalining

Ovrigahandlingar i drendet &r
- grundkarta

- fastighetsforteckning

- riskanalys

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Det aktuella omradet &r idag planlagt for smaindustri. Syftet med att
upprétta en ny detaljplan &r att aven maojliggéra for handel inom kvar-
teret.

PLANDATA

Planomrédet ligger oster om Trollhattans centrum, ca 1,5 km fran
Drottningtorget, inom den obebyggda fastigheten Kronogarden 3:1.
Det innefattar i vaster del av Gardhemsvagen och gréansar i Oster till
stambanan Goteborg — Karlstad. Planomrédet areal & ca 3 ha. Fastig-
hetsforhallandena framgér av fastighetsforteckningen.

BAKGRUND

LIDL, som &r ett av Europas ledande livsmedel sdetaljforetag, haller
pa att etablera butiker pa flera platser i landet. Den aktuella
fastigheten uppfyller de krav som foretaget stéller vid val av plats for
verksamheten och foretaget har darfor [amnat in en forhandsforfragan
till  kommunen. Géllande detaljplan for fastigheten anger
industriandamal, vilket inte innefattar handel.
Samhéllsbyggnadsnamnden har beslutat att LIDL fér upprétta forslag
till ny detaljplan for kvarteret Rondellen mm med inriktningen att
aven handel kan tillatas inom kvarteret.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Den aktuella detaljplanen & forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| Oversiktsplan for Trollhattans tatort, antagen av kommunfullmak-
tige 1995-11-20, anges malséttning och rekommendationer for arbets-
omrade Hajum, vastra. For planomrédets del namns foljande:

o  Omrédets karaktar av smaindustriomrade bibehalls och for-
starks.

e Riskhansyn skall beaktas invid Gardhemsvégen och jarnvagen.

« Vegetation bor bevaras intakt for att med tiden erhdlla forbatt-
rad skyddsverkan.

o Omrédet bor fa planbestammel sen att endast foretag i grupp 3
eller 4 enligt " Plats for arbete” far nyetablera verksamhet har.

Detaljplaner

Planomrédet dverrensstammer i sin avgransning med norra delen av
detaljplan for kv Rondellen antagen 94-05-30. Planen anger ¢
storande smaindustri som markanvandning. Grans for byggrétt redovi-
sas 35 m fran jarnvagssparet. Genomforandetiden gick ut 31 december
ar 2000.

Omrédet sydvast om rondellen ingér idag som parkmark i stadsplan
for Kronogéarden, faststalld 64-08-06.

| oster gransar planomradet till detaljplan for jarnvagen so om Sa-
tionsomradet antagen 00-08-30. Denna detaljplan ger mojlighet till en
utbyggnad av dubbelspér pa stambanan Goéteborg — Karlstad. En ut-
byggnad enligt planen innebar ocksa att de nya sparen flyttas mellan
en till tre meter [angre Osterut.

Program

Enligt PBL skall en detaljplan grundas pa ett program som anger ut-
gangspunkter och mal for planen, om det inte & onddigt.

Forandringarna i foreliggande fordag till detaljplan i férhalande till
nu gallande plan bedoms vara av sadan art att ett sarskilt program for
planarbetet inte erfordras. De frégestallningar som planen behandlar
beddms kunna prévas direkt genom uppréattande av ny detaljplan.
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Samrad

Med anledning av de synpunkter som framkommit under samradet har
bl a planomradet minskats och omfattar nu endast den norra delen av
kvarteret. Ovriga andringar framgér av samrédsredogorel sen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet & bara svagt kuperat och bestar till storsta delen av
angsmark. Den norra delen av planomrédet bestar av skogsmark med
blandad vegetation. Tradbestandet utanfor kvartersmark i den norra
delen av omrédet skall bevaras inom allmén plats (natur). | sydvéastra
hornet av planomrédet vaster om Gardhemsvagen finns en traddunge.
Hér foresl&s tva nya gang- och cykelvagsankar till Nergardsstigen, se
rubrik Gang- och cykeltrafik.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning av Gardhemsvégen har gjorts av Allmanna
Ingenjorsbyran  1973-02-01.  Geoteknisk  undersokning  inom
foreslagen kvartersmark har gjorts av Geo-Vast AB 1993-10-14.

Undersokningen inom kvartersmarken har visat att grunden under 1-2
m fyllnadsjord utgors langst ner i soder av 5-12 m halvfast lera pa fast
friktiongord. |1 den centrala delen férekommer ca 2 m lera under fyll-
ningen. | den norra delen férekommer bara tunna lerskikt under fyll-
ningen. Férekommande friktionslager uppgér till mellan ca2-15 m.

L &tta sattningskansliga byggnader kan grundléggas inom hela omradet
efter det att befintlig fyllnadsjord bytts ut mot packningsbar friktions-
jord (grus, sprangsten). Tyngre séttningskansliga byggnader kan
grundldggas i naturlig jord eller pa packad kontrollerad fyllning i om-
radets centrala och norra delar. Gemensamt for hela omradet géller att
befintlig otjanlig fyllning skall schaktas bort och erséttas med pack-
ningsbar jord under planerade byggnader.

Stabiliteten inom omradet ar tillfredstéllande. Ingen risk for ras eller
skred foreligger.

Radonhalten &r 1&g och marken klassas som |&gradonmark

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finnsi omradet.

Bebyggelseomradet
Planomradet foreslds kunnainrymma handel och sméindustri (HJy).
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Den aktuella planen medger att en markareal om ca 1,4 hektar upplats
for ovan namnda verksamheter. Detaljplanen medger att omradet
delas in i flera tomter. Inom kvarteret far varje tomt bebyggas till en
tredjedel. Planen anger en skyddszon om 35 m fran jarnvégen som
inte far bebyggas, se vidare under rubrik Rishansyn.

Med tanke pa det dppna laget néra rondellen och Gardhemsvagen &r
det angeldget att byggnaderna formas med omsorg. Byggnadshdjden
far vara hogst 6,5 m. Skyltar och Ljusanordningar och liknande féar
inte utformas sa att de kan inverka menligt pa trafiksakerheten.

Tomternas utformning och skotsel & viktiga for ett gott helhetsintryck
av omradet.

Detajplanen illustrerar ett forslag dér hela kvarteret nyttjas for livs-
medel shandel med en butik i ett plan om drygt 2000 m?. Byggnaden &r
disponerad sa att ingangen ligger &t vaster, fran jarnvagen. Narmast
jarnvégen placeras lager och personal utrymmen.

Om kvarteret anvands for smaindustriandamd forutsétts anléggningar
som endast i mindre omfattning paverkar omgivningen (anléggningar
med skyddsavstand mellan 50 — 200 m till bostader i " Béttre plats for
arbete”, Boverket Allmanna rad 1995:5). Bestammelse om att verk-
samheter inte far vara stérande for omgivningen har inforts.
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[ Detaljplan
for del av

KV RONPELLEN MM
ILLUSTRATION




Friytor

Omraden som betecknas som naturmark anléggs pa sadant sétt att de
endast kraver starkt begransad skotsel.

Gatunat

Gardhemsvégen ar en genomfartsgata som fungerar som infart till
centrala Trollhattan 6sterifran. Skyltad hastighet & 50 kmv/h.

Kapacitetsbeddémning

Berdkning av belastningsgraden har gjorts for korsningen Gardhems-
vagen — Lantmannavégen. Berékningar har gjorts for maxtimme efter-
middag for tre olika fall; nulage, etablering av LIDL (LIDLs egnha siff-
ror), samt med etablering av LIDL men med att 150 P-platser omsétts
2 ggr under 1 timma.

Kapaciteten i en korsning beskrivs vanligtvis med begreppet belast-
ningsgrad. En korsning med en belastningsgrad understigande 0,5 an-
ses ha god standard, en korsning med belastningsgrad mellan 0,5 och
0,7 anses ha mindre god standard och en korsning med en belastnings-
grad dverstigande 0,7 anses ha l&g standard. Ovanstdende géller vid
nyprojektering av korsning. Under maxtimma accepteras ibland
betydligt hdgre belastningsgrader.

Cirkulationsplatsen beddms idag ha en belastningsgrad om ca 0,6.
Nagra kdande fordon férekommer normalt inte under maxtimman.

Med etablering av LIDL fas en belastningsgrad om ca 0,7 med trafik-
alstring enligt LIDLs beddomning under fredagseftermiddag. Detta
innebér kder om i medeltal 1 bil och ibland upp till 4 bilar fran Norra
Gardhemsvéagen. | tillfarten fran LIDL koar normalt inte mer an 1 bil
under maxtimman.

Med antagande om att hela parkeringsplatsen omsétts 2 ggr under en
timma erhdlls en belastningsgrad om ca 0,8. Detta innebéar kder om i
medeltal 2 — 3 bilar och ibland upp till 7 bilar fran Norra Gardhems-
vagen. | tillfarten fran LIDL koar normalt inte mer dn 1 bil under
maxtimman. Denna extrema situation kan kanske intraffa vid jul- eller
midsommarhandel.

Gang- och cykeltrafik

Intill Lantmannavégens anglutning till rondellen illustreras tva nya gc-
vaglankar fran Nergardsstigen for att ansluta Handels- och smaindu-
strikvarteret till befintligt gc-nat. Eventuell gang och cykelvag kan
anldggasi naturmark oster om Gardhemsvagen.
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Kollektivtrafik

Busslinje 14 mellan Sylte, Trollh&ttans centrum och Lextorp trafikerar
Gardhemsvégen vaster om planomrédet. Avstandet fran rondellen till
narmaste hallplats & ca 200 m.

Parkering, angdring

Uppstallningsplats for bilar skall i erforderlig utstréackning ordnas pa
tomtmark.

| illustrationen redovisas ca 150 parkeringsplatser for livsmedel shan-
deln, vilket & mer an vad normen kréaver. Parkering &r inte tillaten
inom en zon pa 35 meter fran jarnvagssparen pga riskerna for en
eventuell olycka med farligt gods.

Teknisk forsorjning

All tillkommande bebyggelse anduts till kommunala- vatten- och
avloppsledningar i planomradets stdra del. Nya tomter kan med sjalv-
fall andutastill avloppssystemet.

Byggnader i planomrédet kan anslutas till befintlig fjarrvarmel edning.
Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt, miljévanligt
producerad varme. Undantag medges for byggnader med mindre
bruttoarea &n 500 kvadratmeter. Bestammelse har inforts.

Livsmedelshandeln som redovisas i planforslaget klarar till storsta
delen sin varmeforsorjning genom den Overskottsvérme som alstras av
verksamhetens kylanlaggningar. Kommunens varmeforsorjningskrav
pa denna speciellatyp av verksamhet far klargorasi bygglovet.

En transformatorstation planerasi planomradets véastra del nordost om
rondellen.

RISKHANSYN

Planomradet utsatts for risker fran transporter av farligt gods, dels fran
Norge-Vanernbanan oster om omradet, dels fran Gardshemsvagen
vaster om omrédet. Riskhénsynen redovisas nedan med avseende pa
vardera transportleden. For utférligare beskrivning se bilaga 1 Risk-
analys reviderad 2003-05-19.

Risker fran transporter av farligt gods pa Norge - Vanern-
banan

| det foljande behandlas riskerna fran transporter av farligt gods pa
banan. Risker for mekaniska skador fran ursparande €eller kolliderande
vagnar beddms inte foreligga vid aktuellt avstand, 35 m fran sparmitt
till byggnad och parkering.
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Utgangspunkter for riskbedémningen

Revideringen av den sedan 1993 gallande riskanalysen pagar inom
Trollhéttans kommun. | avvaktan p& denna revidering har Norra Alvs-
borgs R&ddningstjanstforbund utfardat  dvergangsanvisningar for
handl&ggningen av plandrenden. De innebéar att man utan att krava sér-
skild riskanalys tilléter etablering av verksamheter i enlighet med de
forslag som finns i den fordjupade 6versiktsplan for farligt godstrans-
porter som antagits av Goteborgs kommun, dock med vissa undantag.

"Oversiktsplan for Goteborg fordjupad for sektorn TRANSPORTER
AV FARLIGT GODS' antogs av Goteborgs kommunfullmaktige
1999-03-25. Den fokuseras pa problematiken kring konflikterna mel-
lan & ena sidan transporter av farligt gods och & andra sidan anvand-
ningen och fornyelsen av markomrédena langs transportlederna for
farligt gods.

Med utgangspunkt fran uppgifter om volymerna av transporterat far-
ligt gods av olika typer samt med omfattande riskanalyser som under-
lag foreslas en fysisk ram kring jarnvagar och huvudvagar upplétna
for allaklasser av farligt gods. FOr jarnvag innebér den fysiska ramen
sammanfattningsvis:

e  Ett bebyggelsefritt omrade om 30 m pa 6mse sidor om jarnvé
gen.

o Tét kontor shebyggelse fram till 30 m fran jarnvagen, och sam-
manhallen bostadsbebyggelse fram till 80 m fran jarnvégen.

o Bebyggelse enligt ovan skall uppforas med val sammanhallen
betongstomme, darutéver erfordras inga speciella férstarknings-
atgarder.

o De bebyggelsefria omrédena skall vara vackert utformade nar-
omraden kring transportlederna, fa personer skall normalt vistas
dar, och de far inte innehdlla foremal som kan skada ursparande
vagnar. Viss biltrafik och parkering far forekomma, dock €
narmare jarnvagen an 15 m.

Raddningstjansten i Trollhdttan bedomer att foreslagen detaljhandel
med hansyn till antalet personer som samtidigt kommer att uppehalla
sig i butiken & mer omfattande an vad som géller for sammanhdllen
kontorsbebyggelse. En sarskild riskanalys har darfor utforts for den
planerade bebyggelsen med hansyn till risker fran jarnvagen. Utforda
riksbedémningar framgar utforligare av riskanalysen.
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Tagtrafiken och omfattningen av transporter av farligt gods

Tagtrafiken pa det aktuella avsnittet av Norge/V anernbanan omfattar i
nul&get cirka 50 tag per vardagsmedeldygn, varav ca 17 st godstag. Ca
50 % av godstagen trafikerar banan under butikens Gppettider (08-22).
Det totala antalet godstag per & kan uppskattas till 3.825.

Banans storsta tilldtna hastighet genom det aktuella omradet &r
120 km/h. Det stora flertalet godstag far normalt framforas med hogst
100 km/h.

Inom nagra, hogst fem & planeras det befintliga sparet att erséttas
med ett dubbelspdr, det narmaste sparet kommer da att liggaca 2 m
Oster om det befintliga sparet. Dubbelsparet, franvaron av vaxlar och
plankorsningar samt den i det ndrmaste raka banstréackan medfor att
det & jamforelsevis mycket |&g sannolikhet for att ursparning eller
kollision skall intr&ffa pa detta avsnitt.

Transporterna av farligt gods pa banavsnittet omfattar enligt Rédd-
ningsverkets statistik i storleksordningen 400.000 ton per ar. Tre fjar-
dedelar av godsvolymen utgdrs av brandfarliga vatskor, dvs framst
bensin och andra petroleumprodukter. Nara 5% av transporterna
gdler brandfarliga eller giftiga gaser. Sammanlagt berdknas 8-10 %
av godsvagnarna varalastade med farligt gods.

Slutsatser

De berdkningar av samhdllsrisker som utforts i riskanalysen visar pa
risknivéder som va understiger de nivaer som anses vara acceptabla
enligt Goteborgs fordjupade 6versiktsplan for farligt godstransporter.
Butiksetableringen inom planomradet bedoms darmed fa en god
sakerhet med avseende pa transporter av farligt gods.

Med hansyn till "rimlighetsprincipen” — att risker som med tekniskt
och ekonomiskt rimliga medel kan elimineras eller reduceras altid
skall &tgardas oavsett riskniva— diskuteras nedan atgérder.

e Ett skydd i formav vall eller mur forhindrar att antandbara vétskor
kommer in pa tomten och ger &ven visst skydd mot eldsflammor
och gasspridning. | detta fall finns 6verskottsmassor tillgangliga,
for en ca 2,5 m hog vall 1angs fastigheten med jérnvéagen. Detta
utgor sdledes en rimlig atgéard som foreslas bli vidtagen.

e Det stora flertalet av de ménniskor som uppehdller sig pa tomten
finns inomhus. Vid gasutsldpp &r det darfor en férdel om ventila
tionen kan stangas av. En manuell anordning for avsténgning av
ventilationen foreslas darfor, vidare bor tillses att avstangningen
far effektiv tatning.
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Risker for transporter av farligt gods pa Gardhemsvéagen
Véagen, trafikméngder

V&g 2020 (Gardhemsvégen) & 11 m bred och lutar cirka 1 % pa det
aktuella avsnittet. Byggnaden forlaggs pa ett avstand av 25-35 m fran
vagen. Huvuddelen av parkeringsplatserna placeras soder om byggna-
den paett avstand av 20-75 m fran végen.

Trafikflodet |angs vag 2020, pa avsnittet soder om cirkulationsplatsen,
uppgick ar 2002 till cirka 10.700 fordon/arsdygn (f/ad). Trafikflodet
langs Lantmannavagen var cirka 8.200 f/&d.

Trafikmangden pa det aktuella avsnittet norr om cirkulationsplatsen
beréknas till 15.000 f/&d. Den skyltade hastigheten & 50 km/h och
andelen tung trafik 5 %, dvs 750 f/ad.

Farligt gods

Riksvagarna 45 (Goteborg-Trollhéttan), 44 (Lidkdping-Trollhéttan)
och 42 (Boras-Trollhattan) & rekommenderade transportvagar for far-
ligt gods (Sverigeatlas 2001, Rekommenderade fardvéagar for transport
av farligt gods, R&ddningsverket 2001).

V&g 2020 klassas ocksd som fardvag for transporter av farligt gods
(Lokala trafikforeskrifter). Med hansyn till vagnétets struktur finns
dock inga skdl att anta att den anvands for genomfartstrafik.

Farligt gods som transporteras pa vag 2020 bestar framst av drivmedel
till de lokala bensinstationer som finns i nérheten av vagen. Vid cir-
kulationsplatsen vid Lantmannavégen ligger en OKQ8-station. Till
den distribueras ca 30.000 liter bensin/vecka och 2 m3 dieselolja. Vid
Artorp ligger en Din-X station och inne pa Haums industriomrade
ligger en Oljanstation. De dmnen som transporteras tillhor klass 3,
brandfarliga vétskor. | de riskberdkningar som redovisas nedan har
sammanlagt beréknats att fyratankbilar trafikerar vag 2020 per vecka.

De verksamheter som finns pad Hgums industriomrade alstrar sma
mangder farligt gods. P4 omrédet finns Cerbo Group som utvecklar
och producerar livs- och |akemedel sférpackningar i plast. Lear Corpo-
ration syr bilkladslar, men har ingen egen tillverkning i omradet. Har-
utéver finns ett antal mindre foretag i omradet.

Riskberéakningar

En farligt godsolycka kan intréffa om tva eller flera fordon kolliderar,
eller om fordonet kor av vagen och kolliderar med ett annat for-
don/foremal. Sannolikheten for att fordonet ska kora av vagen bedoms
som |ag. Végens geometri ger god sikt och hastigheterna ar jamforel-
sevislaga
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Berékningar av sannolikheten for farligt godsolycka har utforts enligt
Farligt gods. Riskbeddémning vid transport (Raddningsverket 1996).
Vid berékningarna av sannolikheten for farligt godsolycka medtas en
strécka motsvarande parkeringsplatsens utbredning + 25 m & vardera
hallet, dvs totalt 230m.

Sannolikheten att det ska intréffa en olycka med fordon lastat med
farligt gods har beréknatstill1,1 x10-4 (dvs 1 olycka per 9 000 &r).

Sannolikheten att sadan farligt godsolycka sker sa att det farliga amnet
kommer ur sin behdllare har beréknats till 3,2 x10-6 (dvs 1 olycka per
300 000 &r).

Konsekvenser

Vid en farligtgodsolycka med bensin eller dieselolja kommer innehdl-
let att stromma ut och bilda vatskepdlar. Bensinangor kommer att
utvecklas fran vétskepdlen. Utomhus spads bensindngorna relativt
snabbt ut till ofarliga koncentrationer.

Amnena kan antandas om det finns négon tandkalla i omrédet. Om en
manniska exponeras langre tid an 30s av den strdningsvarmen som
bildas nér utrunnen bensin antands kan det ledatill svara brénnskador.
Risken att drabbas av svéra brannskador bedoms dock som liten efter-
som det naturliga i en sadan situation &r att fly. Antalet doda vid en
bensinbrand beddms maximalt uppgatill 1-2 personer.

For att forhindra att vatskorna sprids pa ett okontrollerat st till mark
och vatten behtvs va utformade diken.

Slutsatser

Sannolikheten avseende farligt godsolyckor pa vagen langs fastighe-
ten bedoms som I&g. Konsekvenserna inom fastigheten om en olycka
anda skulle intréffa blir sma.

KONSEKVENSER

Planomradet har redan tidigare provats lampligt for verksamheter. Det
aktuella detaljplanefordagets konsekvenser beddms inte innebdra
nagon betydande paverkan pa miljon. Nagon sérskild miljokonse-
kvensbeskrivning uppréttas darfor g.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 skall miljokvalitetsnormer
enligt miljébalken (MB) 5:3 iakttas vid planering och planl&ggning.
Miljokvalitetsnormerna  gdller tilldten halt av kvéavedioxid,
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svaveldioxid och bly i luften. Det tillskott av trafik som en etablering
av handel inom omradet innebar forvantas inte medfora att nagon av
miljokvalitetsnormerna Overskrids.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetiden slutar 2008-12-31.

Fore genomfdérandetidens utgang far mot bertrda fastighetsigares
bestridande detaljplanen andras eller upphévas endast om det ar nod-
vandigt pa grund av nya forhdllanden av stor vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planléggning. Efter genomfdrandetidens slut har kommu-
nen storre frihet att andra eller upphava planen. Detaljplanen fortsétter
dock att gélla aven efter genomforandetidens slut tills den andras eller
upphévs.

Planbeskrivningen har ingen gélvstandig réttsverkan. Avsikten med
planbeskrivningen &r att den skall ange planens syfte och forklara pla-
nensinnehdll.

MEDVERKANDE

Planen har tagits fram av Martin Nord och Gunnar Hakansson pa GF
Konsult AB, Arkitekter. Riskanalys har utarbetats av Erland Kjellsson
och Katarina Holmgren GF Konsult AB, V&g och trafik. Planarbetet
har skett i samverkan med Leif Lof och Leif Carlsson pa Stadsarki-
tektkontoret.

GF Arkitekter
Gunnar Hakansson Martin Nord
Arkitekt SAR Fysisk planerare
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Kronogarden, Trollhattans kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

GF Konsult AB
Ref: 906 001






Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Den ska dven
redovisavem som vidtar dtgarderna och nar de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och
maojligheter till genomférande av detaljplan for kvarteret Ron-
dellen mm.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen har stéllts ut under varen 2003 och kommer att antas
under 2:a kvartalet 2003.

Ansvarsfordelning

Kommunen & huvudman for allmén plats.

Skanova och Trollhéttans Energi AB har ledningar inom omra-
det.

Genomforandeansvaret for kvartersmark ligger hos respektive
fastighetsagare.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen & ca fem ar fran det att
den vunnit laga kraft och slutar 2008-12-31. Fem & beddms
som en tillrackligt lang tid for genomférande av detaljplanen.
Under genomforandetiden &r fastighetsdgaren garanterade att
fa utnyttja den byggratt som detaljplanen medger.

Exploateringsavtal mm

Ett exploateringsavtal skall uppréttas mellan LIDL Sverige KB
och Trollhdttans kommun. Detta reglerar genomférandet och
de dtaganden respektive parter skall svara for. Exploaterings-
avtalet skall vara undertecknat innan planen kan antas.

KV RONDELLEN MM Genomférandebeskrivning maj 2003
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omradet bildas genom avstyckning fran
den av kommunen &gda fastigheten Kronogarden 3:1. Delas
kvarteret in i fler fastigheter kan det bli aktuellt att bilda
gemensamhetsanl aggning.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens genomforande innebér inga ekonomiska atagan-
den fran kommunens sida.

Tekniska fragor
Forbindel sepunkt for vatten och avlopp finns i kvartersgréns.
Anlaggningsavgift erlaggs enligt taxa.

Eventuella krav pa sakerhetshdjande dtgéarder bevakas i bygg-
lovprévningen/bygganmal anskedet.

Genomforandebeskrivningens rattsverkan

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten
med beskrivningen &r att den skall vara vagledande vid genom-
forandet av detaljplanen.

GF Mark o exploatering
maj 2003

Anders Bergquist
Lantmétare

KV RONDELLEN MM Genomférandebeskrivning maj 2003
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Trollhattan

Detaljplan for del av
KV RONDELLEN MM

Kronogarden
011 ANTAGANDEHANDLING

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

ARENDETS HANDLAGGNING

Byggnads- och trafikndmnden beslutade 2003-02-12, 830, att stélla ut rubri-
cerad detaljplan for granskning i enlighet med 5 kap 23 § plan- och bygg-
lagen.

Utstallningshandlingarna daterades februari 2003. Utstallningen agde rum
under tiden 24 februari—24 mars 2003. Kungotrelse om utstallningen
infordes i Trollhattans Tidning den 24 februari 2003. Kungorelsen skickades
samtidigt  till  berdrda sakagare enligt fastighetsforteckningen.
Utstallningshandlingar tillstalldes lansstyrelsen samt berérda namnder,
myndigheter, organisationer m fl enligt s&ndlista.

Utstallningshandlingarna har funnits tillgéangliga i entréhallen till
kommunhuset, pa huvudbiblioteket samt pa kommunens hemsida.

Ett forslag till detaljplan har dessforinnan varit utsant pa samrad under tiden
17 juli — 13 september 2002. Framférda synpunkter sammanfattades och
kommenterades i en samradsredogorelse, daterad februari 2003. Med
anledning av framférda synpunkter gallande sakerhetsfragor vid transporter
med farligt gods arbetades detaljplanen om. Sédra delen av kvarteret utgick
ur detaljplanen och ett byggnadsfritt omrade av 35 meter mot jarnvagen
infordes.

Inkomna yttranden under utstéliningstiden sammanfattas och kommenteras
nedan:

KOMMUNALA INSTANSER

Gatu-parkkontoret, skrivelse inkommen 03-03-24

Kontoret ifragaséatter behovet av den tradridd som finns markerad pa
illustrationen i planbeskrivningen, mellan Gardhemsvagen och Lidls
fastighet. Vi ser helst att dessa trad slopas.



Stadsarkitektkontorets kommentarer:
lllustrationen arbetas om. Eventuell tradplantering redovisas pa
kvartersmark.

Utbildningsférvaltningen, e-post inkommen 03-03-07
Ingen erinran.

Lantméaterimyndigheten, skrivelse inkommen 03-03-24
Ingen erinran.

Raddningstjansten, skrivelse inkommen 03-03-20

Fram till dess att kommunen har antagit en ny riskhanteringsplan for farliga
amnen och farligt gods tillampas 6vergangsanvisningar i kommunen vid
handlaggning av planarenden. Anvisningarna bygger pa den fordjupade
oversiktsplanen for sektorn transport av farligt gods i Goteborgs kommun.

| planforslaget gors antaganden att sammanhallen kontorsbebyggelse ar att
jamstalla med detaljhandel. Om man ser till antalet personer som samtidigt
kommer att uppehalla sig i butiken ar raddningstjanstens bedémning att
den ar mer omfattande &an vad som galler for sammanhallen
kontorsbebyggelse. Med denna utgangspunkt anser raddningstjansten att
en riskanalys behdver gdras som visar att den planerade bebyggelsen blir
lamplig med héansyn till behovet av skydd mot olyckshéandelser. Detta ligger
ocksa i linje med de 6vergangsanvisningar som kommunen tillampar nar
det géaller publik verksamhet.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:

Riskanalysen kompletteras i enlighet med r&ddningstjanstens skrivelse.
Eventuella krav p&  sakerhetshtjande  atgarder bevakas i
bygglovprovningen/bygganmélanskedet.  Plan- och  genomférande-
beskrivningar kompletteras.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN M FL

Lansstyrelsen, skrivelse inkommen 03-03-14

Beddmning enligt PBL 12:1

Med héansyn till riksintressen, mellankommunal samordning samt hélsa och
sakerhet bedomer Lansstyrelsen att planen, enligt utstéaliningshandling och
med nu kanda forhallanden, inte kommer att prévas enligt PBL.

Motiv fér bedémningen enligt PBL 12:1

Forslaget bedoms inte avsevart paverka riksintressen  eller
mellankommunala fragor och bedoms inte heller oacceptabelt med
avseende pa halsa och sakerhet.

Ovrigt
De synpunkter som Lansstyrelsen framforde i sitt samradsyttrande den 13

september 2002 har beaktats. Det innebar att de riskhansyn som



Lansstyrelsen bedomt erforderliga i just detta fall, med dess speciella
forutsattningar, tillgodosetts.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:
Framforda synpunkter noteras.

Vagverket, skrivelse inkommen 03-03-18
Vagverket har inget att tillfora tidigare lamnade synpunkter. Vara
synpunkter har beaktats i planarbetet.

Banverket, skrivelse inkommen 03-03-13
Banverket har inget ytterligare att erinra mot aktuell detaljplan.

SKRIVELSE INKOMMEN EFTER UTSTALLNINGSTIDENS UTGANG

Omsorgsnamnden, sammantradesprotokoll dat 03-03-26
Ingen erinran. Namnden papekar att i det fortsatta arbetet bor
tillgangligheten for aldre och personer med funktionshinder beaktas.

SAMMANFATTNING

Riskanalysen har kompletterats i enlighet med raddningstjanstens
skrivelse. Redovisade forslag till sdkerhetshojande atgarder bevakas i
bygglovprovningen/bygganmalanskedet.

lllustrerade trad pa allméan platsmark utgar.

Andringarna &ar av redaktionell karaktar. Inget nytt utstaliningsférfarande
erfordras.

SAKAGARE VARS SYNPUNKTER HELT ELLER DELVIS INTE
TILLGODOSETTS

OVRIG SKRIVELSE UNDER SAMRADET

Intressegruppen for Hajum framforde under samradet 6nskemal om en ny
vagforbindelse mellan Hajums industriomrade och Kronogardsrondellen.
D& sodra delen av detaljplanen utgick efter plansamradet behandlas
fragestallningen inte i denna detaljplan.

FORSLAG TILL BESLUT
Byggnads- och trafiknamnden foreslas besluta att
godkanna detta utlatande samt

med stod av kommunfullmaktiges beslut 1997-04-25, § 25, anta
detaljplanen for del av KV RONDELLEN MM, upprattad i februari 2003.



Trollhattan i maj 2003
Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf
stadsarkitekt

Utlatande Rondellen
LC/03-05-21

Leif Carlsson
planarkitekt



