Trollhattans Stad

Stadsbyggnadsforvaltningen

Planprogram for
UPPHARAD

IANSPRAKTAGANDE AV AKERMARK

| samradsforslaget av Planprogram fér Upphérad foreslas framtida bostadsbebyggelse pa befintlig akermark.
| sitt samradsyttrande papekade Lansstyrelsen i Vastra Gotaland att det maste tydliggoras vilka avvagningar
mellan jordbruksintresset och det vasentliga samhallsintresset som avses tillgodoses, samt vilka alternativa
platser som har 6vervagts for utvecklingen av samhallet.

Enligt 3 kap. 4 § miljdbalken far brukningsvard jordbruksmark, s som akermark, endast tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar om det behodvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Det som gors i denna bilaga ar saledes foljande:
* Intresseavvagning — de avvagningar som gors mellan jordbruksintresset och det vasentliga
samhallsintresset som avses tillgodoses redovisas
* Alternativredovisning — méjliga alternativa platser fér samhallets bostadsutveckling redovisas och
motiveras, nollalternativ redogérs

Darefter sammanfattas varfor planprogrammet féreslar ianspraktagande av akermark for Uppharads
framtida bostadsutveckling.

INTRESSEAVVAGNING

Akermarken som i samradsforslaget av planprogrammet féreslds ianspraktas for bostadsbebyggelse
omfattas av det nationella miljokvalitetsmalet Ett rikt odlingslandskap. Riksdagens definition av detta
miljokvalitetsmal ar féljande:

“Odlingslandskapets och jordbruksmarkens véarde fér biologisk produktion och livsmedelsproduktion ska
skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och kulturmiljévdrdena bevaras och stérks.”

Lansstyrelsen och Skogsstyrelsen i Vastra Goétaland beslutade i september 2015 om regionala miljdomal med
50 tillaggsmal. Ett av de regionala tillaggsmalen under Ett rikt odlingslandskap handlar om bevarandet av
akermark. Ar 2020 ska den totala arealen &kermark i regionen inte ha minskat med mer an 200 hektar jamfort
med 2015, for att sa langt det ar magjligt kunna anvandas i produktion.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa de
nationella miljdmalen. Kommunen har tagit fram rapporten *Miljémal i Trollhattan — lokal tilldmpning av de
nationella miljémalen” (2008-10-15). Under Ett rikt odlingslandskap star dar bl.a. att Trollhattans Stad varnar
om vardefulla odlingslandskap och tar hansyn till dessa i planering och vid exploatering.

Den aktuella akermarken brukas idag. Akermarken har identifierats som en barriér i titorten, med férsumbara
naturvarden da den ligger mellan tva bostadsomraden. Kommunekologen har utifran detta varderat
akermarken som mindre vardefullt odlingslandskap i relation till 6vrig akermark inom kommunen.

| 6versiktsplanen for Trollhattans kommun Oversiktsplan 2013, Plats for framtiden, som antogs av kommun-
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fullmaktige 2014-02-10 sammanfattas med en vision om hur Trollhattan ar ar 2030. En del av visionen ar En
levande landsbygd och védxande smatétorter, som bland annat bestar av foljande:

“En levande landsbygd behéver vdxande smatétorter, da tétorterna ar en férutséttning fér en levande

landsbygd samt skétsel och vard av jord- och skogsbrukslandskapet. Landsbygden och sméatétorterna
ska véxa proportionerligt mot centralorten och ny bebyggelse ska framférallt koncentreras till befintliga
smatétorter, dér Sjuntorp och Upphdérad har potential att véxa kraftigt i samband med en ny tagstation i

Upphérad.”

| 6versiktsplanen ar tagstopp i Uppharad ett tydligt strategiskt mal. For att ge underlag till en pendeltags-
station, samt for att ge goda forutsattningar for Uppharads utveckling avseende bland annat bostader,
kommunikationer och verksamheter, foreslar planprogrammet byggnation av ca 450 bostader.

Oversiktsplanens grundvision &r att utveckla och fértata befintlig bebyggelse. Detta &r lika viktigt i vara
smatatorter som i centralorten, vilket beskrivs i visionen En levande landsbygd och védxande smatétorter.

ALTERNATIVREDOVISNING

Planprogrammet féreslar en utbyggnad av ca 450
bostader i Uppharad. Detta beddéms ge underlag
till det tagstopp som ar ett tydligt strategiskt
mal i Oversiktsplanen. | det omrade som under
programskedet har arbetsnamnet Tradgardsstaden,
och dar akermarken ingar, foreslas totalt ca 300
bostader. | planprogrammet foreslas bostads-
byggnation bade norr och séder om Sjuntorpsvagen.
| omradet norr om Sjuntorpsvagen, d.v.s. pa
akermarken, foreslar planprogrammet ungefar 270
bostader.

Det féreslagna omradet samt alternativa omraden for
tatortens bostadsutveckling redovisas och motiveras
pa nasta sida, dar aven nollalternativ redogors.

De alternativa omradena redovisas i kartbilden till
hdéger. Forutsattningarna fér de omraden som valts ut
for alternativredovisningen ar att de ska inga i plan-
omradet, samt ha mogjlighet att na upp till den
volym bostader som ianspraktagande av akermark
kan innebara. Planomradet avgransas med bla linje i
kartbilden och motsvarar omrade inom 800 - 1000
meter fran planerat lage fér framtida pendeltags-
station. Avgransningen grundar sig pa att
Trollhattans Stad vill skapa forutsattningar for ett
"nara” Uppharad, dar malpunkter enkelt kan nas till
fot eller med cykel. Hansyn tas till jarnvagens risker
(buller och farligt gods) genom en bebyggelsefri zon,
dar ingen bostadsbebyggelse kan férekomma.
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FORESLAGET OMRADE - DEL AV TRADGARDSSTADEN

Tradgardsstaden omfattas av akermarken i norra Uppharad som, utover cykelvagen mot Velanda, ar
obebyggd. Forslaget for detta omrade innebar att akermarken bebyggs med ca 270 bostader. Detta bedoms
vara i enlighet med Oversiktsplanen da orten utvecklas och fortdtas genom att orten kopplas samman,
samtidigt som ett tydligare centrum vid den befintliga livsmedelsbutiken utvecklas och tar tillvara pa dagens
centrumpotential och “bykansla”. Omradet ligger nara framtida pendeltagsstation vilket ger goda
forutsattningar for att underlatta anvandandet av hallbara transportmedel.

En process om markforvarv pagar med syftet att Trollhattans Stad ska bli lagfaren agare av hela omradet.
Idag brukas akermarken, som ligger mellan tva bostadsomraden. Planprogrammet foreslar att akermark
ianspraktas. Akermarkens naturvarden ar dock férsumbara eftersom den ligger mellan tva bostadsomraden.
Att blanda jordbruk och bostader ar férknippat med en del konflikter. Exempelvis kan de boende uppleva
stérande verksamhet som lukt, buller och skadedjur fran jordbruket.

ALTERNATIV 1 - SYDVASTRA OMRADET
| planprogrammet redovisas att det finns outnyttjade byggratter for bostader i som totalt skulle kunna
bebyggas med ca 55 bostader. Byggratterna ar framst lokaliserade i vast och sydvast om Uppharads IP.

Infér samradet av planprogrammet har dialog forts med uppharadsbor och lokalt féreningsliv. Under dessa
tillfallen har forutsattningar och forslag for Uppharads framtida utveckling diskuterats. Att bebygga denna
planlagda mark har av Trollhattans Stad framfért som en majlighet. Manga av de medverkande pa dialog-
tillfallena uttryckte dock en tydlig asikt om att detta omrade inte bor exploateras eftersom det
upplevs som ett viktigt omrade for friluftsliv och rekreation.

Gallande detaljplan medger en markant mindre volym av bostader (20 %) jamfért med vad som kan
tillskapas norr om Sjuntorpsvagen pa akermarken. For att komma upp i samma volym (totalt 270 bostader)
behdverytterligare omraden atvaster och/eller sdder, med storafriluftslivs- och rekreationsvarden, exploateras.
Intresseavvagningen har darmed resulterat i att planprogrammet féreslar att gallande detaljplan for sydvastra
omradet ska upphavas.

Alternativ 1 har ingen férdel jamfort med Tradgardsstaden utifran att koppla samman orten. Alternativ 1 ligger
langre ifran en framtida pendeltagsstation.

ALTERNATIV 2 - SODRA OMRADET

Det s6dra omradet har inte undersokis for byggnation pa den detaljniva som Tradgardsstaden eller
sydvastra omradet har studerats under planprogramsprocessen. Darmed har det inte gjorts nagon
bedémning om hur manga bostader detta alternativ kan resultera i. Att alternativet inte har studerats beror pa
att det inte beddms ha lika stora fordelar som de andra alternativen utifran narhet till befintlig bebyggelse och
att ta tillvara pa dagens centrumpotential. Alternativ 2 har ingen fordel jamfért med Tradgardsstaden nar det
galler att koppla samman orten eller att utnyttja ett framtida stationsnara lage.

En stor nackdel for detta alternativ ar att ca halften av marken ar i privat ago.

NOLLALTERNATIV

Enligt 2 kap 3 § plan- och bygglagen ska planlaggning framja bland annat bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestandet med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellan-
kommunala och regionala forhallanden. Att tillskapa mojligheter for bostadsbebyggelse ar ett
samhallsintresse. For Uppharad ar fler bostader viktigt for ortens utveckling i enlighet med 6versiktsplanen.
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Att inte iansprakta akermarken for bebyggelse innebar att byggnationen av bostader i Uppharad minskar
med ca 270 bostader alternativt att de omraden som bebyggs maste fa en stérre exploateringsgrad
, d.v.s. hogre hus som star tatare. | dialogen med det lokala foreningslivet infor samradet diskuterades
"uppharadsskalan” som i planprogrammet redovisas som zoner fér markanvandningen. De schematiska
zonerna beskrivs bland annat med vaningsantal och anvandning foér att Uppharads sammanhallna "bykansia”
inte ska forsvinna, vilket riskeras om exploateringsgraden blir hdgre. Under framtagandet av planprogrammet
har 450 nya bostader anvants som nyckeltal for att na malbilden om totalt 1700 uppharadsbor ar 2030,
en malbild som beddms ge férutsattningar for en pendeltagsstation i enlighet med 6versiktsplanen. 1700
uppharadsbor bedéms aven ge forutsattningar for utveckling av service och arbetsplatser i tatorten.

SAMMANFATTNING

Trollhattans Stad bedomer att aktuell akermark kan ianspraktas for bostadsbebyggelse. Bedémningen
grundas pa ovanstaende intresseavvagning och alternativredovisning, dar slutsatsen ar att det ar rimligt for
samhallsutvecklingen att markanvandningen andras.

Trollhdttan i februari 2017

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
plankontoret

Leif Carlsson Sofia Hjort
Planchef Planarkitekt



