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Ett forslag till planprogram har upprattats av Samhéllsbyggnadsférvaltningen. Beslut om samrad
togs i kommunstyrelsen i mars 2022.

Nar ett planprogram upprattas ska de som har ett vasentligt intresse av planen beredas tillfalle
till samrad. Samradet for planprogrammet genomférdes under tiden 2022-03-21 till och med
2022-05-08. Berorda av planprogrammet fick information om forslaget med brev samt bjods in
till samradsmote. Kommunala instanser, statliga och regionala organ med flera har tillsants
programforslaget och getts mojlighet att lamna synpunkter. Samradshandlingar har dven varit
tillgangliga pa kommunens hemsida.

Ett samradsmote holls i Skogshdjdens fritidsgard den 7 april 2022. P4 samradsmotet fanns en
utstallning av forslaget med tillhérande utredningar och det fanns moéjlighet att stalla fragor samt
lamna skriftliga synpunkter. Med pa motet fanns representanter fran Samhéllsbyggnads-
forvaltningen och Samhallsbyggnadsnamnden samt Norconsult och exploatoren Nielsen-
Oscarssons fastigheter AB.

| samradsredogorelsen sammanfattas och besvaras inkomna synpunkter. Alla inkomna
yttranden under samradet betraktas som allmanna handlingar vilka kan begéaras ut i sin helhet
fran Samhaéllsbyggnadsfdrvaltningen. Inkomna yttranden delges i sin helhet i
samradsredogorelsen med undantag for bilagor. | de fall dar det finns en bilaga anges en
kommentar i yttrandet. Aven bilagor gar att begéra ut d& det &r allmanna handlingar.
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen har gjort redaktionella korrigerar i yttrandet och rattat till
uppenbara stavfel. Eftersom samradsredogorelsen ar en handling som skickas ut och kan
publiceras pa Stadens hemsida har personuppgifter tagits bort ur yttrandena. Nar
personuppgifter tas bort har omformuleringar behévts i vissa fall for att skapa fullstandiga
meningar.

Da mangainkomna synpunkter och fragor ar liknande har Samhallsbyggnadsforvaltningen valt att
skriva sammanfattande svar pa s.56-66 enligt olika tema. Tillhérande varje yttrande finns en
kommentar med hanvisning till de teman dar fragor och synpunkter besvaras.
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Sammanfattning av andringar i programforslaget

Planprocessen enligt plan- och bygglagen (PBL) innebar en avvagning mellan bade allmanna och
enskilda intressen. Det finns en mangd olika faktorer som ligger till grund for programfadrslaget
och det finns manga olika intressen som maste vdgas mot varandra, vilket innebér att alla
inkomna synpunkter inte kan bli tillgodosedda.

Ett planprogram kan inte dverklagas och vinner inte laga kraft enligt PBL. Syftet med
programmet ar att ligga till grund for fortsatt detaljplanering och genomférande i Hults hdjd. | det
efterfoljande detaljplaneskedet finns ocksa tillfallen att lamna synpunkter.

Efter samradet och infor godkdnnandet har planprogrammet justerats. Justeringarnainnebar att
ett slutgiltigt planprogram, med en tillhérande strukturplan, har tagits fram med utgangspunkt
fran bada samradsalternativ i en avvagning mellan olika allmanna och enskilda intressen. De tva
alternativen skiljde sig i huvudsak at i dragningen av huvudgatan till omradet och den byggda
miljon kring den. Nedan beskrivs de forandringar som gjorts i programhandlingen och tillhérande
strukturplan. Beskrivningen av andringar i strukturplanen fortydligas med siffror i parantes vilka
hanvisar till bilden nedan, figur 1. Programhandlingen har uppdaterats enligt féljande:

Program

e Texteriprogramhandlingen har, liksom bilder och illustrationer, uppdaterats efter de
forandringar som gjorts efter samradet. Nya stycken har tillkommit och andra har reviderats
for att fortydliga programmets forutsattningar och intentioner.

e | konsekvenskapitlet har tabellen som tidigare jamforde strukturplanerna utgatt och
beskriver istallet hur slutqiltigt forslag forhaller sig till programmets malbilder och
strategier.

e | forutsattningskapitlet har beskrivningen av alternativa vagdragningar kortats ned for att
anpassas till det slutgiltiga forslaget.

e Ett PM med fortydligande resonemang om bullerpaverkan fran dragning av huvudgata enligt
samradsalternativ B har tagits fram, vilken sammanfattas i programhandlingen och utgér
bilagai sin helhet.

e Dokumentet for undersdkning av miljopaverkan har kompletterats for att det tydligare ska
framga hur kommunen resonerar kring vissa stéllningstaganden. Dess slutsats om att
planeringen inte bedoms innebara risk for betydande miljopaverkan kvarstar.

e Utdver ovanstdende andringar har mindre justeringar for 6kad lasbarhet och tydlighet i text
och beskrivningar gjorts.

Strukturplan

e Slutgiltigt forslag bygger pa vagdragningen enligt alternativ B och utgar fran att det &r
mojligt att sdnka kvartersmarken langs huvudgatan for att skapa byggbar mark pa bada
sidor vagen.

e |detslutgiltiga forslaget uppskattas antalet bostader minska med cirka 10-20 stycken
jamfort med alternativ A och 6ka med cirka 30-40 stycken jamfort med alternativ B. Antalet
bostader provas vidare i detaljplaneldggning.

e Hojdangivelser i strukturplanen &r de ungefarliga héjder pa ny bebyggelse som &r méjlig
utifran flygplatsens hojdrestriktioner. Det fortydligas i strukturplanens teckenférklaring.

e Fler gang- och cykelkopplingar har lagts till genom och langs med foreslagna
bebyggelseomraden. | h6jd med omradeslekplatsen och forskolan korsar gang- och
cykelvagarna huvudgatan vilket innebar en férlangning av den norra strackningen forbi
befintlig privat fastighet (1). Befintlig koppling mot Hultsjon féreslas som gang- och
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cykelvag och far en forédndrad karaktar och straket 1angs med backen vid Vanersborgsvagen
utgar (2). Soder om omradeslekplatsen och forskolan féreslas gang- och cykelvagen
forlangas, bade ned mot entrén och uppat in i bostadskvarteren (3). | férlangningen av
Stenhojdsvégen till det nya omradet foreslas en gang- och cykelvag (4).

e Omradeslekplatsen ligger hogre upp i omradet an tidigare och bostader féreslas i direkt
anslutning till ytan (5). Omradeslekplatsen illustreras i mérkgront i strukturplanen.

o Forskolans placering har andrats till ett Iage narmare Vanersborgsvagen, fortfarande intill
den nya huvudgatan (6). Forskoletomten ger plats for service, symbolen for
atervinningsstation ar borttagen och service har lagts till i teckenforklaringen.

e Intill cirkulationsplatsen vid omradets entré foreslas en yta for bostédder dar méjligheten for
service har lagts till. Den byggbara ytan mittemot, norr om huvudgatan, behaller sin storlek
likt alternativ A (7).

e Bebyggelse nara befintliga gator och byggnader har bedémts som viktiga for helheteni
omradets struktur. Det bidrar till att befintliga Hults hjd upplevs som sammankopplat med
det nya. Vid entrén till bostadsomradet Hults hojd foreslas bostader pa bada sidor likt
samradshandlingens alternativ A(8). Soder om féreslagen gang- och cykelvag i
forlangningen av Stenhojdsvégen, i det befintliga bostadsomradets norddstra horn, ligger
bebyggelse kvar mot dagvattenstraket likt samradshandlingens alternativ A(9). | omradets
syddstra del, i en forlangning av Berghojdsvagen intill befintlig bebyggelse, foreslas
bostader ligga kvar likt alternativ A (10).

e |norddstradelen avomradet har placeringen av bostader justerats till att inte kraga ut
framfor befintlig privat fastighet i lika stor utstrackning (11). Ytor for bostader har istallet
utokatsinorrochisdder om fastigheten.
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[ Bostider
Férskola / service
Bostdder / service
Lekplats
Damm / vattendrag
Huvudgata med gdng- och cykelvig
Lokalgata
Befintlig gata
Eventuell framtida gata

Befintligt gang- och cykelstrdk

Nytt/férbdttrat gdng- och cykelstrdk

Befintligt rekreationsstrdk
Nytt rekreationsstrdk

Trappa

Eventuell bullervall

Figur 1: Strukturplan. Siffrorna indikerar férdndringar som gjorts efter samrddet.
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STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN
Yttrande 1- Lansstyrelsen, 2022-05-10

a)Lansstyrelsens samlade bedémning

Planprogrammets intentioner ar forenliga med kommunens dversiktsplan, programfarslaget
redovisar en stadsutveckling som i stort ligger i linje med lamplig markanvandning utifran
beskaffenhet, lage och behov samt god hushallning med mark- och vattenomraden.
Kommunen har redogjort for berdrda riksintressen 3 kap Miljdbalken, det anges att ett
genomfdrande av planen inte bedoms hamna i konflikt med dessa. Lansstyrelsen delar denna
uppfattning vad galler stoppomrade hdga objekt samt riksintressen for flygtrafik, foreslagen
exploateringen forhaller sig till de rekommenderade hojdrestrektionerna.

For att fortsatt planarbete ska ha fullgott underlag for sdkerstallande av markens ldmplighet
anser Lansstyrelsen i dvrigt att planhandlingarna ska utformas och anpassas i enlighet med vad
som nedan i detta yttrande. Framfor allt vidare redovisning av exploateringens inverkan pa
provningsgrunderna miljokvalitetsnormer, manniskors hélsa och sékerhet, (skyfall, farligt gods
och buller).

Aven frdgan om forn- och kulturlamningar, jordbruksmark samt pdverkan pa fagel ska beaktas.
Relevanta utredningar som redovisar markens lamplighet for de foreslagna andamalen ska
revideras/tas fram.

b) Halsa och sdkerhet

1. Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar till Statens geotekniska instituts yttrande i sin helhet. SGl anser att
Trollhattan stad i planprogrammet har beaktat de geotekniska sakerhetsfragornaien, for
skedet, tillracklig omfattning. Vi har ur geoteknisk sakerhetssynvinkel ingen erinran mot
planforslaget.
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2. Buller

Lansstyrelsen kan konstatera att Trollhattans stad valjer att bebygga ett relativt bullerutsatt
omrade. 45:an har hog trafikbelastning och sadana trafikleder ger ett buller som ar standigt
pagaende och kan uppfattas som stérande. Det &r ddrmed viktigt att staden vid utformningen
av bebyggelsen tittar pa flera alternativa I6sningar och noga 6vervager basta alternativet.

Vid detaljplanearbetet bor det finnas en redovisning av berdknade bullervarden, och en
beskrivning av ljudmiljon. Planbeskrivningen i vidare detaljplanearbete ska innehalla:

e Overviganden som legat till grund fér planens utformning.

e Beskrivning av de Gtgdrder som regleras med planbestdmmelser fér att férebygga eller
minska bullerexponeringen. Det kan till exempel vara bestdmmelser som reglerar
placering och utformning av byggnader, eller andra typer av regleringar som behévs for att
riktvdrdena ska klaras.

e llustrationsmaterial for att de berdknade bullervardena

e Redovisning av dtgdrder for att minska stérningarna buller

e Ensammanfattning av de viktigaste slutsatserna fran bullerutredningen.

Vid beskrivningen av buller behéver buller fran saval trafik som industri vagas ihop i en
sammanlagd bedémning for att ange hur stor paverkan den sammanlagda bullerpaverkan har pa
boende inom planomradet. Vid berdkning av bullernivaerna pa den ljuddampade sidan behéver
dven buller fran andra bullerkallor tas med i redovisningen.

Vid forskning framgar att paverkan av buller fran flera bullerkéllor kan ha paverkan pa
manniskors upplevelse av bullernivaer och dérmed pa halsan. Jdmfor gadrna med den sk
lerumsstudien, Avdelningen for miljdmedicin, Sahlgrenska akademin vid Goteborgs universitet
(amm.se).

3. Skyfall

Oversvamning och skyfall finns beskrivet kortfattat och pa éversiktlig niva i programhandlingen.
| det kommande arbetet behéver kommunen beskriva konsekvenserna av ett skyfall inom
planomradet, minst ett klimatanpassat 100-arsregn. Aven planens eventuella p&verkan pa
omradet utanfér planomradet samt framkomligheten till och fran planomradet ska beaktas.
Eventuella skyddsatgarder behdver beskrivas och sakerstéllas. | bedomningen bor hansyn tas
till bland annat ytavrinningsvagar, lagpunkter och instangda omraden. Mer information finns i
“Rekommendationer fér hantering av éversvdmning till foljd av skyfall”(Fakta 2018:5), utgiven av
lansstyrelserna i Stockholm och Vastra Gotaland.

4. Farligt gods

Kommunen har tagit fram en riskutredning som bland annat anger strategiska
inriktningspunkter. Det ar positivt att kommunen hanterar fragan tidigt i processen.
Lansstyrelsen anser att det ar speciellt viktigt att beakta de rekommendationer som ror
disponering av planomradet. Det rekommenderas att den planerade forskolan och skolan 1aggs
minst 150 m fran E45 och att tyngdpunkten for bebyggelsen (persontatheten) placeras sa langt
bort fran E45 som mojligt. Lansstyrelsen anser att avstand till riskkallor &r ett bra skydd som
bidrar till robusthet. Da projektet &ri ett tidigt skede finns det méjlighet att placera byggnader
pa ett satt sa att riskerna for omradet minimeras, Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att
utnyttja den mojligheten. Beroende pa typ av bostader kan skyddsatgarder som omfattar
ventilation och brandskydd pa fasad vara svara att fa till och att sakerstélla dver tid vilket
behdver beaktas i den vidare utformningen.
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Det ar viktigt att kommunen i det vidare arbetet sakerstaller att riskutredningen uppdateras om
forutsattningarna andras nar det t.ex. galler antagna personantal och verksamheter.
Riskutredningen namner Trollhattans riskhanteringsplan. Lansstyrelsen vill framhalla att vi i
andra yttranden patalat att riskhanteringsplanen till delar ar inaktuell samt att den inte &r
tillrackligt omfattande och tydlig for att utgoéra underlag for specifika planer. Lansstyrelsen ar
medveten om att det pagar ett arbete med detta i kommunen.

c) Miljokvalitetsnormer

1. Vatten

| planprogrammet redovisas en 6kning av fororenande amnen, med undantag av suspenderat
material, fran dagvattnet som kommer belasta recipienterna. Nar vattenférekomstens status ar
samre &n god maste kommunen visa att den planerade dagvattenhanteringen medfor en
forbattring jamfort med nulaget. Kommunen kommer att vid detaljplaneskedet behdva visa pa
vilka grunder bedémningen har gjorts, exempelvis med stéd av uppgifter fran
dagvattenutredningen eller annat underlag som beror vattenkvalitén samt visa att planomradet
inte kommer dventyra uppnaendet av MKN vatten.

2. Luft
Beskrivning av paverkan pa MKN luft saknas i handlingarna, detta bor kompletteras under
detaljplaneskedet.

d) Natur

En naturvardesinventering ar genomford. Den invasiva arten gul skunkkalla finns i omradet. Det
behover kommunen forhalla sig till sa att arten inte sprids. Arten ska bekdmpas. Omraden med
naturvardesklass 3 bor bibehallas i moéjligaste man och gronomraden for friluftsliv maste
fortsatt finnas. Aven ytor dar véxtlighet som gynnar véra pollinatérer bér planeras in.
Naturvardesinventering bor kompletteras med avseende paverkan pa faglar.

e) Kulturmiljé

Inom planomradet finns en kand fornlamning; gravfaltet L1964:9020, lokaliserat i den sddra
delen. Fornlamningsomradet for denna fornlamning maste havdas i den fortsatta
detaljplaneringen. Sakfragan hanteras bast i samradsskedet med Lansstyrelsen.

For planomradet i vrigt ser Lansstyrelsen ett behov av ett battre planeringsunderlag. Givet
terrdngen bedomer Lansstyrelsen att det finns en viss sannolikhet att patraffa okdnda forn- och
kulturlamningar, framfor allt kopplat till utmarks- och skogsbruk under historisk period.
Planomradet bor darfor utredas for forekomst av okanda forn- och kulturlamningar enligt
Kulturmiljélagen 2kap 11§. Begaran om arkeologisk utredning stalls till Lansstyrelsen.

f) Landsbygd

| den vastra delen av programomradet finns tre mindre akermarksskiften. Det framgar inte i
programhandlingen om jordbruksmarken kommer att planlaggas och eventuellt bebyggas.
Kommer jordbruksmarken att tas i ansprak for nagot annat an jordbruksproduktion behover det
finnas med utredning enligt 3 kap 4 § miljébalken.

g) Trafikverkets synpunkter
Lansstyrelsen hanvisar till Trafikverkets svar. Se yttrande 3.

h) Ovriga upplysningar
Kommunen har identifierat att planomradet kan medféra markavvattning. Atgarder som utfors i
syfte att varaktigt 6ka en fastighets lamplighet for till exempel bebyggelse genom torrlaggning
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eller invallning av mark kan innebara markavvattning. Fragan att utreda om det kravs atgarder
som innebar markavvattning ska prioriteras i det fortsatta planarbetet och beskrivas i
planhandlingen. | Vastra Gotalands |an ar markavvattning forbjuden och om sa avses utforas
kravs dispens och tillstand fran Lansstyrelsen.

i) Behovsbedémning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Utifran
tillgangligt underlag/handlingar delar Lansstyrelsen kommunens asikt, sdledes ar beddmningen
utifran tillgangligt underlag att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver tas fram. Detta med
reservation for vidare inventering av fagel.

Kommentar:
a) Kommunen noterar att Ldnsstyrelsen delar bedémningen att det inte féreligger ndgon
konflikt med riksintresset for totalférsvaret samt flygtrafik.

| kommande detaljplanearbete prévas férslagets inverkan pd miljékvalitetsnormer, ménniskors
hdlsa och sdkerhet, eventuella arkeologiska Idmningar, samt férekomst av olika fagelarter.

b)1. Kommunen noterar att SGI anser att planprogrammet har beaktat de geotekniska
sdkerhetsfrdgornai tillrdcklig omfattning for planprogramsskedet och inte har ndgon erinran
mot planférslaget.

2. En fordjupad och mer detaljerad bullerutredning utfors i detaljplaneskedet. Kommunen
noterar informationen om vilka aspekter som ska beskrivas i utredningen.

3. En férdjupad och mer detaljerad dagvattenutredning utférs i detaljplaneskedet och
behandlar konsekvenser fér ett klimatanpassat 100-aGrsregn. Kommunen noterar informationen
om vilka aspekter som ska beskrivas i utredningen.

4. | programhandlingen féreslas férskolan placeras mer dn 150 meter fran E45. |
detaljplanearbetet studeras mdjlig placering av bebyggelse ndrmre, bland annat utifran
riskutredningens rekommendationer. Behov av skyddsdtgdrder kan regleras i detaljplan. Behov
av eventuell uppdatering av riskutredningen lyfts i detaljplanearbetet.

Kommunen dr medveten om att delar i Trollhdttans riskhanteringsplan dr inaktuella men det ar
fortfarande ett dokument som antagits politiskt. Arbetet med en aktualisering/nytt
stdllningstagande pagdr och tillsvidare utgdr kommunen frén Ldnsstyrelsens
rekommendationer.

c)1. En férdjupad och mer detaljerad dagvattenutredning utférs i detaljplaneskedet. Bedémning
av pdverkan pd MKN vatten ska inga.

2. Pdverkan pd MKN luft inarbetas och beskrivs under detaljplaneskedet.

d) Kommunen utfér bekdmpning av gul skunkkalla i omrddet tillsammans med berérda
fastighetsdgare. Projekt pdgdr under flera dr for att félja upp utfallet av bekdmpningen.
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Programférslaget foreslar ingen bebyggelse inom naturvdrdesklass 3. Anpassning av gdng- och
cykelvdgen som féreslds i naturvdrdesklass 3 studeras vidare i férprojektering. Analys av
ekosystemtjdnster genomférs i detaljplanarbetet.

| kommande detaljplanearbete ska en kompletterande fdgelinventering utféras.

e) Fragan om fornldmningsomrade fér gravfdltet L1964:9020 hanteras i detaljplaneskedet, i
samrdd med Ldnsstyrelsen. Begdran om arkeologisk utredning inom planomrddet stdlls i
detaljplaneskedet.

f) Trollhdttans stad gér bedémningen att den bit jordbruksmark som berérs kan tas i ansprdk for
att tillgodose det vasentliga samhdllsintresset om tillkommande bostdder i form av ny
smdhusbebyggelse och mindre flerbostadshus. Utifrdn de utredningar och underlag som tagits
fram till planprogrammet Gr det viktigt for helheten i omrddet att ytorna intill
cirkulationsplatsen bebyggs med bostdder, inte minst ur trygghetssynpunkt och for att fd till en
dndamalsenlig bebyggelsestruktur. Mark pa annan plats kan inte bebyggas utifran
héjdrestriktioner och med hénsyn till naturvédrden enligt utférd naturvdrdesinventering. Behovet
av att lokalisera bostdder pa platsen bedéms inte kunna tillgodoses fran allmdn synpunkts
tillfredsstdllande sdtt genom att annan mark tas i ansprdk. Detta innebdr att programomrdadet
kan utvecklas i enlighet med kommunens 6versiktsplan och bostadsférsérjningsprogram utan
att sammanhdngande jordbruksmark tas i ansprak.

g) Kommunen besvarar Trafikverkets synpunkter i yttrande 3. Fortsatt diskussion med
Ldnsstyrelsen énskas kring synpunkten om dimensionering vid skyfallshantering.

h) Kommunen noterar synpunkten om markavvattning. Huruvida férslaget innebdr
markavvattning hanteras i detaljplaneskedet.

i) Kommunen noterar att Ldnsstyrelsen delar bedémningen att férslaget inte innebdr en
betydande miljépaverkan. Vidare inventering av fdgelarter utférs i detaljplaneskedet.

Yttrande 2 - Vasttrafik 2022-04-13

Vasttrafik har tagit del av planprogram for tatortsutbyggnad vid Hults Hojd.

Som planprogrammet ar utformat i dagslaget kommer bussar inte att trafikera inne i omradet
da det skulle medfora en stor negativ forsamring for majoriteten av resenérerna pa linjen som
inte har malpunkt i det nya bostadsomradet. Vasttrafik ar positiva till att gatorna anpassas for
en eventuell framtida trafikering, det gor att vii en framtid har goda forutsattningar att
diskutera eventuella linjedragningar som skulle kunna vara aktuella. | dagslaget finns inga
sadana planer. Det &r viktigt att man planerar gena korvagar for bussen om den ska trafikera
igenom omradet, detta medfdr snabbare restider och battre komfort for de som reser vilket i sig
6kar attraktiviteten for kollektivtrafiken.

Eftersom trafikering av omradet inte kommer att ske inledningsvis ar vi positiva till att man i
stallet fokuserar pa att skapa goda forutsattningar att ta sig till befintligt kollektivtrafikstrak
och hallplatser. | planprogrammet foreslas en flytt av hallplats Hult for att komma nérmare det
nya bostadsomradet samt att 0ka standarden for hallplatsen. Vasttrafik staller sig bakom
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forslaget att flytta hallplatsen. Det ar dock viktigt att komma ihag att flytten paverkar vissa
resenarer negativt, inte minst de som har idrottsanlaggningen som malpunkt som kommer fa
langre avstand till den nya hallplatslokaliseringen. | dagslaget reser det ca 10-15 personer ifran
hallplatsen per dag, till antalet &r det alltsa inte sd manga som paverkas. Vidare diskussioner
behover ocksa foras vid flytt av hallplats sa vi sakerstaller att det finns cykelparkering som
mojliggoér kombinationsresan for de som valjer att cykla till busshallplats.

Géllande de trafiksédkerhetshojande atgarderna langs Vanersborgsvagen sa vill vi belysa att
hastighetsdampande atgarder som gupp och liknande ocksa paverkar kollektivtrafiken och
resenarernas upplevelse. Vi skulle darfor uppskatta om man har i dtanke att bygga I6sningar
som inte paverkar kollektivtrafiken negativt, exempelvis busskuddar.

Kommentar:
Kommunen noterar Vdsttrafiks stéllningstagande om mdéjligheten fér busstrafik inne i
programomrddet. Gatundtet ska méjliggdra for att bussar kan trafikera omrddet i framtiden.

Flytt av busshdllplats ska fortsdttningsvis studeras i detaljplanearbetet och kommunen fér en
dialog med Vdsttrafik om ytbehov och utformning av hdllplatsidget med exempelvis
cykelparkering. Nya hdllplatsidgen kan krdva ny planldggning, vilket ska beaktas i den fortsatta
planeringen av programomrddet.

Kommunen ser att det dr méjligt att beakta Vdsttrafiks 6nskemdl om val av
hastighetsddmpande atgdrder. Valet av atgdrd ska studeras ndrmare i projekteringsskedet.

Yttrande 3 - Trafikverket, 2022-04-26

Infrastruktur

Vaqg E45/44 stracker sig 6ster och norr om planomradet. Vagen utgor riksintresse for
kommunikationer enligt miljdbalken 3 kap 8 §, ar primar transportled for farligt gods och innehar
samtliga fyra funktioner i det funktionellt prioriterade vagnatet. Vaster om planomradet och i
den norra cirkulationsplatsen ansluter vag 2028 for vilken Trafikverket &r vaghallare. Trollhattan
- Vanersborgs flygplats ligger cirka 2,5 km sydést om planomradet som ligger inom flygplatsens
influensomrade och berors darfor av begransningar gallande flyghinder. Flygplatsen ar ett
utpekat riksintresse for kommunikationer enligt miljobalken 3 kap 8 §.

Synpunkter och upplysningar

a) | det fortsatta arbetet vill Trafikverket upplysa kommunen om att det inom vdgomradet inte
tilldts uppforande av byggnader eller andra anldggningar. Vagomradet inkluderar allt som kravs
for vagens drift och bestand, pa aktuell stracka mater det 1 meter bakom befintligt viltstdngsel
fran vagen sett. Trafikutredningen visar att kapacitet finns i vagnatet for den trafik som planen
vantas generera, dock utifran ett scenario &r 2040 dar trafikplatsen vid Overby &r ombyggd. |
dagslaget finns inga planer pa att bygga om trafikplatsen, att en sddan ombyggnad kommer till
stand innan ar 2040 gar darmed inte utga ifran. Trafikverket anser att trafikutredningen ska
revideras och utga fran befintlig infrastruktur men med trafiken uppraknad enligt
basprognosen. Vidare noteras att kommunen férordar att man gar vidare med alternativ som
ansluter till befintlig cirkulationsplats Hultsrondellen.
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b) Bebyggelsen ska klara kraven enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Enligt den bullerutredning som gjorts kan atgarder i form av skarm/vall
behovas langs planomradets dstra sida mot E45/44. Trafikverket vill uppmarksamma att
atgarder som kravs till f6ljd av exploateringen inte far placeras inom vagomradet och ska
bekostas av kommunen/exploator till fullo. | det fortsatta arbetet behdver kommunen utreda pa
vilket satt en vall/skarm kan anldaggas utan att riskera att paverka vaganldggningen negativt,
sarskilt utifran geoteknik och avvattning. Detta géaller dven atgarder till féljd av narheten till
transportled for farligt gods.

c)Avrinning av omradet sker idag dels mot Hultsjon men ocksa mot E45 och genom trummor
vidare till G6ta alv. Dagvattenutredningen som tagits fram foreslar i forsta hand 6ppna och
lokala dagvattenldsningar samt att omradet anpassas till fortsatt leda dagvatten till befintliga
naturliga rinnvégar. Utredningen foreslar atgarder som &r dimensionerade for ett framtida 20-
arsregn. Eftersom vag E45/44 utgor en central del i det nationella transportnéatet vill
Trafikverket att kommunen svarar pa hur vag E45/44 och berérda trummor paverkas utifran ett
200-arsregn i de nya forhallandena. Kapaciteten i trummorna behdver utredas i det fortsatta
planarbetet. Om trummorna under E45/44 behdver bytas ut och dimensioneras upp till foljd av
exploateringen ska detta bekostas av kommunen/exploatéren. En dagvattendamm foreslas i
planomradet 6stra del i narheten av vagen, i det fortsatta arbetet behdver kommunen svara pa
om en sadan anldggning riskerar att paverka E45/44 geotekniskt. Trafikverket vill dven
uppmarksamma att vagdiken endast ar dimensionerade for vagens behov och inte exploatering
i dess narhet, tillkommande dagvatten i dikena tillats darfor inte.

d) Planomradet ligger inom det omrade runt Trollhdttan-Vanersborgs flygplats som berdérs av
hindersbegransande ytor. Trafikverket noterar att kommunen avser anpassa bebyggelsen efter
hojdrestriktionerna, detta behover faststéllas i den fortsatta planprocessen. Det kan bli aktuellt
for kommunen att gora en flyghinderanalys, dels for bebyggelsen men aven for eventuella
byggkranar vid genomférandet av planen.

e) Om det kravs atgarder i den statliga infrastrukturen till foljd av exploateringen ska
medfinansieringsavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket.

Kommentar:
a) Kommunen noterar informationen om vad som gdller inom vigomrddet.
Trafikutredningen kompletteras i detaljplaneskedet med ett scenario ddr Trafikplats
Overby inte byggs ut innan &r 2040.

b) Fragan om bullervall/bullerskdrm och dess placerings utreds i fortsatt
detaljplanearbete.

c) Dimensionerande regnmdngder som anges i dagvattenutredningen baseras pd Svensk
Vattens rekommendationer i publikationen P110 samt kommunens egen
dagvattenstrategi, i vilka kommunens ansvar dr att beakta minst ett 100-drs regn. |
fortsatt planarbete 6nskar kommunen féra en dialog med Lénsstyrelsen och
Trafikverket om vilken Gterkomsttid som rimligen ska ingd i dagvattenutredningen.
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Under arbetet med planprogrammet har kommunen erhdllit information om
vdagtrummornas kapacitet, vilket utgor ett underlag i en mer detaljerad
dagvattenutredning tillhérande detaljplanen. Kommunen noterar synpunkten om att
utreda dagvattendammens pdverkan pd vdganldggningens geotekniska
férutsdttningar. Utgdngspunkten i dagvattenutredningen dr att exploateringen inte ska
belasta vdgdikena med ett stérre fléde dn dagens situation.

d) Kommunen noterar informationen. | planarbetet ska sdkerstdllas att bebyggelsen
anpassas efter héjdrestriktionerna. Vid byggnationsskedet och anvédndning av
byggkranar ansvarar byggféretagen for att en dialog halls med flygplatsen.

e) Kommunen noterar informationen om vad som gdller for eventuella Gtgdrder i den
statliga infrastrukturen.

Yttrande 4 - Vastra Gotalandsregionen - Forvaltningen for kulturutveckling
2022-05-03

Inom omradet finns tva registrerade ldmningar. En fornlamning i form av ett gravfalt
(L1964:9020) och en majlig fornlamning i form av en fardvag (L1964:9152). Omradet dverskrider
ocksa en hektar. Med anledning av detta anser Léd6se museum inom Forvaltningen for
Kulturutveckling (VGR) att Lansstyrelsen Véastra Gotaland maste kontaktas i &rendet for vidare
bedémning om platsens arkeologiska potential.

Kommentar:

Ldnsstyrelsen har i sitt samrddsyttrande férordat att en arkeologisk utredning ska utféras
for att pavisa eventuell férekomst av okdnda forn- och kulturldmningar. Utredningen utférs i
detaljplaneskedet.

KOMMUNALA INSTANSER
Yttrande 5 - Lantmaterikontoret, 2022-04-21

Dagvattenanlaggningar inom kvartersmark forutsatts vara for dagvatten fran egna fastigheten,
om det ska vara for hela kvarteret behdver troligen en gemensamhetsanlaggning bildas.
Atervinningsstation inom forskolan, forutsatter annan anvandning an forskola. Bil- och
cykelpool, laddstationer, affar, hdAmtning paket- och matkassar, arbetsplats utanfér hemmet
m.m., ska vara dar barnen hdmtas och lamnas. Det omradet &r angivet med forskola, det
forutsatts annan anvandning an forskola for dessa verksamheter.

Pa sid 40-41finns strukturplaner alternativ A och B dar det finns angivet t.ex.5m, 7
m osv. En forklaring vad det ar for matt bor finnas med.
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Kommentar:

Plankontoret noterar information om dagvattenanldggningar samt information avseende den
service som foreslds vid férskolan. Ldmplig anvdndningsbestdmmelse prévas och faststdlls i
detaljplan.

Héjderna som anges i strukturplanen dr den ungefdrliga héjd pa ny bebyggelse som dr méjlig
utifran flygplatsens héjdrestriktioner. Det fortydligas i strukturplanens teckenférklaring.

Yttrande 6 - Kommunstyrelsen, 2022-05-11

Kommunstyrelsen har inga synpunkter pa forslag till planprogram.

Kommentar:
Plankontoret noterar att kommunstyrelsen inte har ndgra synpunkter pd férslag till
planprogram.

Yttrande 7 - Kultur- och fritidsforvaltningen, 2022-05-04

Forvaltningen har tagit del av handlingarna och staller sig positiva till det huvudsakliga
innehallet och riktningen i det féreslagna planprogrammet. Bl.a. tas hansyn till behovet av att
ytterligare 6ka tryggheten och sakerheten vid de befintliga 6vergangarna for cyklister och
gaende fran planomradet dver Vanersborgsvagen till malpunkten Skogshojdens fritidsomrade
med ytor for idrott, rekreation och fritidsgard. En annan positiv aspekt i planprogrammet ar
forslaget om att fortsatt utreda tillkomsten av ett narbibliotek i narheten av en kommande
etablering av forskola. [dag saknas biblioteksservice for allmanheten pa den vastra sidan av
Gota Alv.

| programhandlingen konstaterar forvaltningen avsaknaden av perspektivet Gestaltad Livsmiljo
som bor vara med redan vid en dversiktlig planering i allmanhet och arkitektur, konst och
kulturarvet i synnerhet. Det &r viktigt att det finns med fran bérjan i planering och budget och
inte kommer som en palaga sent i processen. Har vill forvaltningen ndamna arbetet med den nya
stadsdelen Varvik dar ett konst -och gestaltningsprogram tagits fram samtidigt som omradet
projekterats som ett gott exempel. Foljande text ar hdmtad fran Statens Konstrads hemsida
med hanvisning till proposition 2017/18:110 dar Sveriges regering lade fram en samlad politik for
det som kallas gestaltad livsmiljo:

Genom konkreta strategier och kunskapsutvéxling mellan aktérer inom arkitektur, form, design
och konst dr det nationella mdlet att nd ett hdllbart och mer jdmlikt samhdile.

Gestaltad livsmiljé rér ny och befintlig bebyggelse - bdde hus och ytorna mellan husen - i savdl
stadsmiljé som glesbygd. Mdnniskan och mdnniskans behov ska vara utgangspunkten i
utformning, planering och skétsel av milijderna. Hela processen paverkas: Frdn éversiktlig
planering till genomférande och férvaltning. Det handlar bdde om arkitekturens, konstens och det
byggda kulturarvets fysiska och immateriella kvaliteter som exempelvis platsers sociala
mdngfald, tidslager och en rad olika verksamheter.
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Kommentar:
Plankontoret noterar att kultur- och fritidsforvaltningen stdller sig positiva till planprogrammets
innehdll och inriktning.

Arbetet med strategi for gestaltad livsmiljé pdgdr och perspektivet ska genomsyra den fysiska
planeringen. Plankontoret anser att perspektivet finns med i programmets mal och strategier,
som i sin tur knyter an till 6versiktsplanens stadsbyggnadsprinciper. | efterféljande
detaljplanearbete ska ett gestaltningsprogram tas fram.

Yttrande 8 - Arbetsmarknads-och socialnamnden, 2022-05-05
Arbetsmarknads- och socialndmnden har inga synpunkter pa forslaget. Att arbetet tar sin
utgangspunkt i stadens styrdokument sasom riktlinjer for Bostadsférsorjning, Strategi for
social hallbarhet, Agenda 2030 i Trollhattan - strateqi 1.0 samt tar in barnrattsperspektivet i
enlighet med Barnkonventionen skapar forutsattningar for framgang.

Kommentar:
Plankontoret noterar att Arbetsmarknads- och socialndmnden inte har ndgra synpunkter pd
férslaget.

Yttrande 9 - Miljokontoret, 2022-05-06

Miljokontoret vill framfora foljande baserat pa samradshandlingarna, det géller buller:
Bullernivderna for det tankta omradet har utretts av Norconsult, och har anvédnts som

underlag for samradshandlingarna. | handlingarna resoneras kring bullernivaer for de tankta
bostadsbyggnadernas fasader och uteplatser enligt bullerférordningen (2015:216). Det &r i sin
ordning. Men, for den tankta forskolegarden behdver ljudnivaerna kunna hallas lagre an 50 dBA
ekvivalent niva, och det dver den storre ytan som en forskolegard utgor, jamfort med den
mindre ytan som ofta utgor en bostads fasad eller uteplats. | samradshandlingarna fors inte
nagot resonemang kring hur bullernivderna ska kunna uppnas vid den tankta férskolegarden och
miljokontoret ser det som en viktig sak att belysa. Riktvarden for buller pa skolgardar regleras i
naturvardsverkets skrift NV-01534-17 och satts dér enligt nedan inklippt tabell:

Tabell 1. Riktviirden for buller frin viig- och spartrafik pa ny skolgard (frifiltsviirde).

Del av skolgird Ekvivalent Maximal
ljudniva fér dygn ljudnivi
(dBA) (dBA, Fast)
De delar av garden som dr avsedda
for lek, vila och pedagogisk 50 70
verksamhet

Owriga vistelseytor inom
skolgéirden 55 70!

"Nivan bér inte dverskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn ’, under den tid
da skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).

Ovrigt
Miljdkontoret har via representanter varit delaktiga i plankontorets arbete med framtagandet av
forslaget till planprogram, vilket lett till att miljokontoret inte har ndgra andra kvarvarande
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synpunkter att framfora pa de presenterade samradshandlingarna i det har laget. Manga av
miljokontorets fragor kommer att hanteras i kommande detaljplaneprocesser som féljer av ett
antaget planprogram.

Kommentar:
Méjligheten att uppfylla riktvdrdena pa férskolegdrden prévas och utreds mer detaljerat i
detaljplanearbetet. Eventuella behov av Gtgdrder sdkerstdlls i plankartan.

Yttrande 10 - Trollhattans Energi AB(TEAB), 2022-05-06
Elnat
Inget att erinra.

Stadsnat
Inget att erinra.

Vatten

Atgérder pa ledningsnatet och behov av nya anldggningar redogdérs under avsnitt 5.
Konsekvenser och avvagningar. Hittar inte denna info och det behdver utredas vilka andringar
som behdver goras pa VA-ledningsnatet for att klara av kapaciteten som kravs.

Varme
Inget att erinra.

Avfall & If\tervinning
Inget att erinra.

Kommentar:
| den fortsatta planeringen férs en dialog med Trollhdttan energi fér att klargéra vilka atgdrder
som krdvs pa VA-ledningsndtet och ndr dessa behéver utféras.

| 6vrigt noterar plankontoret att ingen erinran finns.
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SAKAGARE
Yttrande 11 - Sakagare A, 2022-03-28

Vi ar boende pa Hults H6jd och staller oss mycket positiva till ytterligare utveckling
av naturnara boenden i norra Trollhattan.

Trollhattans stad skall vaxa mot 70 000 invanare ar 2030 och skall det vara mojligt behdvs fler
bostader i blandad form kopplat till samhéllsbyggnader och service. Hults hojd ar ett bra omrade
att utveckla da mycket av strukturen, bade den praktiska och sociala, redan finns pa plats
genom den omraden som utvecklats bade pa nuvarande Hults hojd samt Liljedal.

Att bo i omradet vid Hults hojd och Skogshojden medger bra kommunikationer och narhet till
stora naturomraden, ndgot som verkligen fler manniskor borde erbjudas mojligheten till och
som kan forverkligas i och med det nu pagaende arbetet med planprogram for
tatortsutbyggnad. | och med utbyggnaden av tatort kommer vi som redan bor i omradet fa
battre och sakrare anslutningar 6ver Vanersborgsvagen vilket vi ser som mycket vardefullt och
trygghetsskapande. Gallande alternativ A eller B avseende infartsvagen ser viinte att det har
nagot storre betydelse.

Planerna for utbyggnad av "Hults Hojd, etapp 2" har varit kdnda sedan vart omrade
iordningstalldes och da skulle den trafiken ga via vart omrade sa bade alternativ A och B ar
battre for samtliga nuvarande boende i omradet. Att villadgare i vart omrade uttalar sigi TTELA
om att "- de flesta boende i omradet” ar emot den nu aktuella pa utbyggnaden och “- man skall
strida” staller vi oss inte bakom. Att privatpersoner som rakar ha en tomt emot skog (sumpmark)
tar det omradet till sitt eget stéller vi oss fragande till.

Hoppas verkligen vi ser dessa planer realiseras sa snart som mojligt!

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna och att sakdgaren stdller sig positiv till férslaget.

Yttrande 12 - Sakagare B, 2022-04-03

Vi flyttade hit fran grannkommunen, nar vi kdpte tomten sa fanns det ingen info om ett stort
bostadsomrade och nar man koper ett hus ar det lite av en livsinvestering, vilket kommunen inte
delar. Vi kommer sélla oss till de grannar vilka ar beredda att dverklaga kommunens planer.

e Vilkatillfartsvagar kommer anvandas under byggnadstiden?

e Hur kommer ljudnivaer paverkas pa grund av det nya bostadsomradet?

e Finns det nagon bullerutredning gjord?

e Finnsdet andra planer for Hults hojd?

e Blir det affarsomrade ocksa?

e Varforinte gora skogen till ett stort rekreationsomrade for Trollhattan och Vanersborg?
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Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Fragan om tillfartsvdgar besvaras i avsnittet “Byggnation, nr.1” pa s.65.
Ljudnivéder fran trafik som berdknas till féljd av det nya bostadsomrddet beskrivs i
bullerutredning som utgér underlag till planprogrammet. Utredningen sammanfattas i

programhandlingen.

Férutom aktuellt planprogram pdgdr for ndrvarande inte ndgra andra planarbeten i omrddets
ndrhet.

I planprogrammet féreslds bostdder och offentlig service sd som férskola. Annan service som
underldttar de boendes vardag kan dven vara aktuellt.

Frdgan om bevarande av skogen och rekreationsomrdde besvaras i avsnittet “Natur och
rekreation, nr.1” pd s.61.

Yttrande 13 - Sakagare C, 2022-04-12

Har kommer vara asikter gallande utbyggnaden vid Hults Hojd.

Vi ar generellt positiva till att Trollhattans stad vill bygga ut omradet, dock tycker vi att det bor
goras med bade befintliga invanares och nya invanares basta i atanke.

Vikan leva med forslag B férutsatt att:

Den nya tillfartsvagen till det nya omradet som enligt uppskattningen kommer ha 3000 fordon
per dygn skulle skapa véldigt mycket hogre bullerniva for oss boende forlaggs enligt alternativ
B, vilket minskar bullernivan ndgot genom att den inte ligger i direkt anslutning till nuvarande
omrade. Nuvarande omrade kopplas ihop med det nya med endast gang och cykelvagar, en av
de storsta fordelarna med att idag bo pa Hults Hojd ar att det inte sker ndgon genomfartstrafik
vilket bade skapar en trygghet for vara barn som ofta leker pa omradet samt minskar
bullernivderna, Skulle Alternativ A fa laga kraft skulle det med stor sannolikhet 6ka
genomfartstrafiken pa Stenhojdsvagen vilket vi boende ar starkt emot.

Det sparas en tradrida mellan omradena, detta med hansyn tagna till alla de boende utmed
Stenhojdsvégen samt Klipphéjdsgatan som allihop har sina sovrum mot det nya omradet
(skogen)och for att inte de skall fa varken odnskad insyn eller onddigt buller bor alltsa en viss
del skog bevaras utmed bade Stenho6jdsvagen samt Klipphojdsgatan.

Kommunen & Vagverket ser 6ver nuvarande 6vergangsstalle fran Hults hojd 6ver
Vanersborgsvagen, nuvarande l6sning med blinkande ljus ar livsfarlig, ljusen funkar inte alltid,
bilisterna kor for fort och det ar dalig sikt i och 6ver rondellen, det &r tyvarr endast en tidfraga
innan nagot barn blir pakort vid den évergangen och den maste omedelbart ses Gver sa att det
skapas en battre och sakrare 6vergang.
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Vi hoppas och tror att ni pa Samhallsbyggnadsnamnden och politikerna i Trollhattans Stad har
en 6nskan om att utbyggnad av Trollhattan skall ske med bade nuvarande invanare och
eventuella nyainvanares basta i atanke, Dock har vi efter 3 samrad forlorat lite hopp om att sa ar
fallet da vi ar manga som upplever att inga av vara tidigare asikter har hérsammats i det forslag
till planprogram som forst presenterades och som senare fick heta alternativ A, det var inte
forrén patryckningar av oss aktiva pa Hults Hojd som det togs fram ett alternativ B och trots det
har Samhallsbyggnadsndmnden gjort mycket klart i sin fargmarkering i Planprogrammet att
man foresprakar alternativ A och forkastar alternativ B.

Vi som har engagerat oss i fragan fran de boende pa Hults Hojd har alla tydligt sagt vara asikter
pa samtliga samrad och dven i mote med politikerna och vi kan bara hoppas att politikerna har
en ambition att fa bade befintliga invanare och nya néjda med denna utbyggnad. Om sa anda
inte blir fallet kommer vi boende att driva fragan till hdgsta instans vilket forhoppningsvis
kommer ta manga ar i ansprak vilket kommer forsena utbyggnaden lang tid framdver vilket vi i
slutandan inte tror gynnar nagon, sa lat oss istallet finna en kompromiss som alla kan leva med
dvs Alternativ B.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Synpunkter och frdgor besvaras i avsnitten “Trafik, nr.1, 3”s.59-60 samt "Natur och rekreation
nr.2”s.62.

Yttrande 14 - Sakagare D, 2022-04-03, 2022-04-08, 2022-04-22

Buller
| det utredningsunderlag som finns presenterat till planprogrammet ar det redovisat beraknade
bullernivaer for befintlig bebyggelse pa Hults Hojd utifran en vdgdragning enligt forslag A.

| underlag framgar att berakningar for ekvivalent ljudniva inomhus forutsatter “standardfonster”
som dampar med ca 30 dBA.

Enligt gallande detaljplan for omradet sa géller idag:
e 30dBA Inomhus
45 dBA maxnivaer inomhus nattetid
55 dBA ekvivalentniva utomhus, vid fasad
70 dBA maximalnivaer vid uteplats i anslutning till bostaden

Fragor/synpunkter:

e Detborde vararimligt att genomfdra en méatning av faktiska nivaer idag vid befintlig
bebyggelse och ifran detta redovisa den féréandring man kan forvanta sig och da i bada
alternativen till vdgdragning? D& det bor finnas en skillnad mellan de olika alternativen
borde forandring for befintliga bostader redovisas och vara en viktig del for val av
vagplacering.

e Saknas uppgifter pa tillkommande trafikmangd pa Stenhojdsvagen fran alternativ A med
en anslutningsvag fran det nya omradet. Det har dven framkommit att trafikmangd

Samradsredogdrelse - Planprogram for tatortsutbyggnad vid Hults héjd, Overby 10:5 och 10:6 m.fl
19(66)



=3 Trollhattans

N Stad

kommer att vara hogre med tanke pa extern trafik till forskolan. Kommer det att utféras
ny bullerutredning med hansyn till detta?

Vad innebér definitionen “standardfonster” och kommer byte av ske om det ar sa att
befintliga fastigheter inte uppfyller detta krav? Vad galler for byggda uterum och dessa
fonster?

Hastighet pa ny tillfartsvag. Vilken hastighet kommer att galla vid den nya tillfartsvagen
till det nya omradet i alternativ A respektive alternativ B? Dels med tanke pa bullernivaer,
men dven med tanke pa placering av forskolan langs infartsled?

| 6versiktsplan fran 2013 anges bland annat vad som ska anses som "hélsoframjande
stadsplanering” Dar framkommer att vi paverkas av vilka mojligheter det finns for
rekreation och fysiska aktiviteter, hur grén omgivningen ar, hur luftkvaliteten ar eller hur
bullrigt det ar. Vi som idag har valt att bo i omradet har en boendemiljo som val svarar
upp mot detta och vi 6nskar sjalvklart ej nagon forsamring av detta, vilket vi klart anser
att framfor allt alternativ A blir.

Markanvisning
| kommunens nyhetsarkiv finns information gallande det planbesked och beslutat om en

avsiktsforklaring for en exploatering av 500 nya bostader i Hults Hojd.

| detta framgar bland annat féljande:

Kommunstyrelsen har gett planbesked for upp till 500 nya bostader i Hults H6jd. Det vill
sdga max 500 bostader?

Med beslutet om planbesked foljde ocksa ett beslut om att ta fram ett planprogram for
omradet innan kommande detaljplaner, som mojliggor exploateringen och
bostadsbyggandet. | ett planprogram tas ett bredare grepp om omradet for att djupare
utreda hur det paverkas och vilka faktorer, varden och intressen som behdver varnas. |
det specifika fallet ska planprogrammet ocksa visa pa hur mycket kommunal mark som
kan bli aktuell for en markanvisning till NOFAB, som ansdkt om planbeskedet. NOFAB
dger storre delen av marken som ingar i planomradet och évrig mark ager Trollhattans
Stad.

Kommunstyrelsen ocksa beslut om en avsiktsforklaring som nu ska tecknas. Den
innebar att NOFAB far ensamratt, under en viss tidsperiod, till ett markanvisningsavtal
om Stadens mark blir berord for exploatering.

NOFAB star for kostnaden for saval planprogram som de kommande detaljplanerna.

Fragor/Synpunkter:

| programhandling som &r ute for samrad framgar att planomradet har utdkats ifran det
uppdraget som kommunen beviljat. Dels gallande antal bostader men framfor allt
gallande markomrade som ska bli aktuellt for markanvisning enligt den avsiktsforklaring
som tecknas med NOFAB. Planprogrammet anges nu vara 95 hektar stort varav 26
hektar idag ags av NOFAB.

Ska storre delen av planomradet, ca 50-60 hektar utgéra den del som ett
markanvisningsavtal som ska upprattas med NOFAB? | uppdragets beskrivning framgar
att den del av kommunens mark som ska 6verlatas ska vara specificerad i
planprogrammet vilket den ej ar. Fragan stélldes dven vid samradsmaotet men ingen av
representanterna pa plats kunde svara pa detta.

Galler det som angetts i uppdraget gallande maxantalet bostader, 500 st?
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e Uppgifter framkom pa samradsmotet den 7/4 ifran Norconsult att ekonomin ej gick att
fa ihop med mindre &n 500 bostéader. Borde inte NOFAB i sin anstkan tagit hojd for att
ekonomin i genomfdrandet ar baserat pa de max 500 bostadder som kommunen har
beviljat sitt tillstand for framtagning av planprogram pa?

e Det finns lagliga krav géllande markoverlatelse och kommunen har &ven en tydlig policy
gallande markanvisning och de villkor som ska galler. Kommer det géras nagra avsteg
ifran de lagliga krav som finns samt de som kommunens riktlinjer géller for:

e Metoder for markanvisning i form av jamforelseforfarande eller markanvisningstavling?

e Markpris?

e Ovriga villkor f6r markanvisning s& som tidsgréns, éverlatande, markanvisningsavgift?
Om man ser pa hur det avtal som tecknas gallande fastigheten Skogshéjden 3:1och till
pris om 16 300 000 kr sa ar markpriset ca 3 000 tkr/hektar vilket borde vara det samma
for den mark som ska dverlatas till NOFAB?

e Pasamradsmotet framgick att det eventuell skulle "kvittas” mark som ej gick att
bebygga pa NOFABS mark mot kommunal mark och da utan att kommunen fick
ersattning for detta. Ar detta 6verstdmmande med kommunens riktlinjer samt de lagliga
krav som finns?

| planprogramshandling anges bland annat att syftet med planprogrammet évergripande
studera och foresla hur miljon kring Hults hojd och Hultsjon kan utvecklas till ett naturnara
bostadsomrade. Man hanvisar aven till 6versiktsplan fran 2013 samt de stadsbyggnadsprinciper
som ska visa hur Trollhattans ska utvecklas i framtiden. Man har &ven tagit fram en malbild for
omradet dar en del beror “ett gront och halsoframjande omrade”

Saknar dock en mer genomgripande syn och beskrivning pa miljdpaverkan och tydliga mal
avseende begransning pa klimatpaverkan som vi alla ar val medvetna om maste goras for vara
framtida generationer.

Fragor/synpunkter:

e Hur dverensstammer planens syfte malet med ett naturnéra bostadsomrade och
speciellt med alternativ A och fér oss som redan bor i omradet?
Den narhet viidag har till natur och rekreation kommer att forsdmras avsevart. Galler
bara syftet det som ska nyproduceras och ej for oss som redan bor i omradet?

e Malbild "ett gront och halsoframjande omrade”.
Kan ni redovisa och forklara hur man kan anser att "varna om och utveckla gron varden
samt skapa ett rekreationsndra omrade genom att som i forslag A men aven till viss del i
forslag B skapa detta genom att ta ner och gora averkan i den natur som idag redan
finns? Finns det ar bra forklaring till hur man resonerar kring detta och vad man vinner
respektive forlorar pa att ta bort de gronomraden som idag redan finns och som ej
kommer att behdva paverkas av bebyggelse av hus eller vagar?

e Klimatneutralt byggande och boende.
Kommer det att finnas tydliga krav gallande bade klimatneutralt bostadder men dven
byggande i den detaljplan som ska tas fram?

e Kommer att man stalla krav pa att klimatkompensera mot den paverkan utveckling av
omradet kommer att innebara?
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Hur staller sig den 6kade trafikmangden mot det miljokraven och utslappsnivaer som
kommunen stallt upp och kommer detta att redovisas i programhandlingen som ska tas
fram?
e "Engronbla struktur for befolkningens halsa och aktivitet” fran dversiktsplan.
Har hansyn tagits till redan boende och deras méjlighet till "nagon slags grényta av hog
kvalitet inom nagra minuters gangavstand fran bostaden”irelation det som finns idag
respektive det som forslas i alternativ A? Man anger dven att “da en grényta inte anvands
ar det inte automtiskt berattigat att ta bort den, utan gronytan ska ses i sitt
sammanhang med omkringliggande miljéer och dessa eventuella utvecklingspotential”
e Kan det vara sa att man genom att behalla befintlig natur och skog mellan befintlig
bebyggelse och det nya omradet uppnar detta samt kanske dven skapar naturliga
omrade dar manniskor kan motas?
e Vad vill respektive kan man géra?
Genom att franga principen med byggnation vid infartsvag sd som man kommer gora i
det nya omradet Larketorpet samt da med vagplacering enligt alternativ B samt
hopkoppling med en gang och cykelvég fran det nya omradet mot Stenhojdsvagen kan
man uppna foljande:
o Minimera stdrningen av trafik for redan boende i Hults Hojd.
o Bibehalla ett naturnéra boende for Hults H6jd men &ven ge en battre mojlighet
och nérhet for det nya omradet.
o Skapa bra forutsattningar for manniskor att métas nar man gar/cyklar bade via
Stenhojdsvéagen och i det bibehallna naturomradet som ger mojlighet till
promenader och rekreation

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Buller
Frdgor besvaras i avsnittet “Buller nr.2,3,8" pd s.57-59 och avsnittet “Trafik nr.3" pd s.60.

Markanvisning
Frdgor besvaras i avsnittet "Avtal nr.1-7" pG s.62-63.

Miljé
Frdgorna besvaras i avsnittet "Avtal nr.9” pd s.63 och avsnittet “Natur och rekreation nr.2, 3" pd
s.62.

Yttrande 15 - Sakagare E, 2022-04-06

Jag har nagra fragor och funderingar kring de motiveringar gallande alternativ A och B da det
galler vagdragning till det nya omradet. Pa ett flertal stéllen i planprogrammet nédmner man att
vid vagdragning av alternativ B sa blir inte omradets entré lika tydlig med farre byggnader ner
mot Vanersborgsvagen och att en ensidig bebyggelse ger ett mer otryggt gaturum att vistasi.
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Jag skulle vilja fa en forklaring till varfor detta lyfts fram som negativt just gallande detta
omrade da det pa Larketorpet inte planeras for byggnation langst med infartsstrackan pa ca
300 m?(se bifogad bilaga).

Langst infarten till Larketorpet planeras det alltsa ingen bebyggelse medan det langst med
infarten till det nya omradet vid Hults hojd enl. alternativ B planeras langst ena sidan av vagen.
En annan sak som man konstaterar ar att vagforslag B ger farre och inte lika gena gang- och
cykelvégar som alternativ A. Om man tittar pa kartorna sa ar det valdigt oklart varfor man inte
skulle kunna dra fler i anslutning till bebyggelsen. Man har aven vid ett flertal tillfallen namnt att
om man ej forlagger gang- och cykeltrafik i anslutning till bilvagar sa upplevs miljon som otrygg.
Finns det ndgon rapport fran undersokning av en sadan utredning som underlag for detta
pastaende?

Dessutom star detta i sa fall &ven i kontrast till den pa kartorna inritade gang- och cykelvag fran
det nya omradet ner mot Overby képcentrum. Varfér skulle denna dragning upplevas som
tryggare an att dra gang- och cykelvagar en bit ifran, men dnda i nara anslutning, till befintlig
bebyggelse och bilvag?

(Tillhorande yttrandet finns en bilaga)

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Frdgor besvaras i avsnittet “Alternativ A och B, nr.1, 3" s.64 och "Trafik nr.8"s.61

Yttrande 16 - Sakagare F, 2022-05-02

Tycker att det ar en kraftig 6verexploatering av omradet, som inte stdmmer med de tidigare
planerna, att ev. utvidga omradet med ett visst antal villor. Finns det verkligen ett sa stort behov
av bostader i Trollhdttan sa att denna typ av utbyggnad behdvs? Har acceptans for att bygga ut
Hultshojd med ett omrade i storlek med de befintliga, det vill sdga ett 50 tal villor.

Ljud och trafikintensitet pa Vanersborgsvagen, detta ar redan idag ett problem, med
utékningen av bostader skulle detta forvarras ytterligare. ,&tgérder for att [6sa problemet kunde
inte redovisas pa samradsmotet vilket jag tycker visar pa brister i forberedelsearbetet.
Hastighet samt mojlighet att Iagga "tyst” asfalt eller liknande atgarder behdver utredas och
redovisas. Aven sakerhetsaspekterna fér gangtrafikanter osv maste gés igenom battre. Med
denna 6kning av bostader sa kommer det vara manga barn och ungdomar som behéver korsa
Vanersborgsvagen, denna ekvation gar inte ihop, mer trafik och fler personer som behéver
transportera sig utefter eller dver vagen.

Mixning av villor och lagenheter kanns inte ratt for ett omrade som detta, da de omkringliggande
omradena ar rena villaomraden. | planerna sa ar det ett antal byggnader mycket néra rondellen,
dessa borde tas bort da dom kommer att stora for redan befintliga byggnader samt att det
verkar lite markligt att bygga bostader sa nara en hart trafikerad vag...
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Av de 2 alternativen som visades, sa ar alt B battre i sin strackning av vag in i det nya omradet,
dock borde man utreda mer om det inte ar battre att ha infart via Liljedalsrondellen i stallet.

Miljdaspekterna verkar inte heller vara beaktade, ska vi inte ha nagra rekreationsomraden kvar i
Trollhattan.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Frdgor besvaras i avsnitten “Oversiktsplan nr.1”s.56, “Buller nr.4, 8" s.58-59, “Trafik nr.5"s.60,
“Natur och rekreation nr.1”s.61.

Yttrande 17 - Sakagare G, 2022-05-03

1.Vi ar inte emot det nya omradet men anser att det i stort ej lampar sig for utbyggnad av
bostader av foljande anledningar.

1.1. Omradet lampar sig ej for bebyggelse av bostdder da vag 44/45 skapar en kraftigt

storande ljudkuliss under stora delar av dygnet med intensitetstoppar vid morgon, och
eftermiddagstrafik. Da det planerade bostadsomradet ligger i lutning mot vagen kommer
eventuella bullersdnkande atgarder ej vara tillrdckliga om de inte byggs extremt hogt. | tillagg till
biltrafik ar omradet dven utsatt for ljud fran flygtrafik till och fran Trollhattans flygplats.

1.2. Omradet ar mycket rikt pa djurliv och fristad for dessa med sitt stora sammanh&ngande
naturomrade. Har finns gott om alg och radjur men &ven mindre djur sa som ekorre, gravling,
huggorm, grodor, hackspett och fladdermdss av okand art. P4 sommarkvallar flyger
fladdermdssen lagt dver grasmattorna, och dven om det ar kant i programhandlingen, sa bor det
utredas vidare av hansyn till skyddsvarda arter. Det bor aven goras en kompletterande
naturvardesanalys av omradet under sensommar/host da det inte gar att fa en komplett bild av
omradets naturvarden vid ett tillfélle, i detta fall april/maj.

Not. Den 15 november 2020 rapporterades ett fynd av Kolfoting via e-post in till Trollhattans
Stad och dar jag bad kommunen att se till att det kom med i bedémningen av naturvarden.
Kolfoting anses av SLU artfakta vara rddlistad och “Nara hotad”. Jag fick i samband med
inrapportering svar fran en annan person att det jag troligtvis sett &r en Knélfoting som inte har
samma skyddsvarde som en Kélfoting, men nagon utredning har mig veterligen inte gjorts pa att
saverkligen ar fallet.

1.3. Omradet ar idag ett mycket populart rekreationsomrade med stigar och smultronstallen for
friluftsliv och motion. Ekosystemtjanster blir allt viktigare i samhallet, och att da ta bort
mojligheten for detta bidrar till negativ boendekvalitet inte bara for narboende utan for hela
Trollh&ttans sjalvbild.

Vara viktigaste
2. 0mradet i detalj lampar sig ej for utbyggnad av bostader enligt alternativ A av

foljande anledningar.
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2.1. Infartsvag till nya omradet gar 6ver detaljplanerad naturmark. Boende har kopt

sina tomter pa Hults Hojd utifran innehallet i detaljplanen och har kunnat anta att det inte skulle
anslutas ny vag fran uppfarten till Hults H6jd som &r inritad naturmark. Bakom/bredvid
fastigheten Berghojden 14r det inritat bostader pa angiven naturmark i detaljplanen for Hults
Hojd.

2.2. Utbyggnad enligt alternativ A innehaller forslag som tillsammans skapar en allt for

stor skillnad i boendemiljo och sakerhet for de boende langs med norra sidan av
Stenhojdsvégen pa grund av:

Stenhdjdsvagen som idag ar en lugnt trafikerad gata forlangs for att sammanbinda med nya
omradet vilket kommer att innebéara 6kad trafikméngd pa en gata som idag frekvent anvands av
barn som cyklar, dker inlines och spelar boll pa gatan. Skogen som idag ramar in fastigheterna
och ger trivsel och karaktar ersatts med sa kallad parkmark eller i basta fall en tunn remsa med
skog som helt och hallet forandrar intrycket av omradet och forsdmrar dess visuella och
upplevda boendekvaliteter.

Infartsleden till nya omradet planeras ga parallellt med Stenhdjdsvagen i nara anslutning till
befintliga fastigheter (ca 50 meter). Dessa fastigheter gar fran att vara naturnara till att bli
inkldmda mellan tva vagar och utsatta av buller fran bil och busstrafik. Detta ar speciellt
beklammande da sovrummen vetter mot denna idag tysta sida och flera av oss boende sover
med Oppet fonster. Mest paverkad blir fastighetsagaren pa Stenhojdsvagen 14 da den
fastigheten idag inte har nagon trafik forbi fastigheten och som med alternativ A bade far ny
trafik framfér och bakom huset. Det ar en allt for stor foréandring.

3. Ovriga synpunkter gallande planprogrammet

3.11 dversiktsplanen 2013 for Trollhattan anges att rondellen vid Liljedal ska anvandas for ny
infartsled till nya omradet. Men i planprogramshandlingen anges att Hults Hojdsrondellen ska
anvandas. Baserat pa vad jag har fatt till mig fran trafikutredningen anser jag inte att
alternativet fran Liljedal &r tillrackligt utrett. Den stora fordelen ar att det nya omradet da
sammanbinds pé ett effektivare satt till dvriga delar av Skogshdjden och NAL.

3.2. Antal bostéader i det nya omradet skiljer sig fran éversiktsplanen.

3.3. Den 6versiktsplan som fanns att tillga vid byggnation av Hults H6jd, och som
fastighetsagare last for att avgéra om omradet verkar attraktivt, har reviderats i och med den
som kom 2013. Tva ar efter att Hults Hojds byggdes. Det finns darfér ingen anledning att pasta
att det var kant att omradet skulle bebyggas i denna utstrackning. Flera fastighetsagare har fatt
muntliga I6ften om att marken runt omkring inte ska komma att bebyggas fran kommunens
tjansteman.

3.4. De beskrivna for- och nackdelarna av alternativen i programhandlingen baseras pa
subjektiva asikter och saknar forankring i verkligheten. Ett exempel galler for texten som
beskriver fordelen med att binda samman Hults H6jd med nya omradet da det star "Omradena
upplevs som mer sammanhangande och valkomnande for bade nytillkomna och tidigare
invanare samt besokare”. Vi, tidigare invanare, tycker INTE att omradet blir mer valkomnande
om det binds samman med det nya. En ren 16gn. Det ar uppenbart att Norconsult och
Samhallsbyggnadsforvaltningen jobbar for att ta fram det basta alternativet for exploatéren
NOFAB utan att ta nagon hansyn till redan boende. Likasa markeras alternativ B som rott (alltsa
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negativt) trots att beskrivningen inte anger att alternativet ar sa pass mycket sdmre. Detta har
gjorts for att vilseleda politikerna att véalja alternativ A.

3.5. Da planprogrammet baserar sig pa undersokningar fran Norconsult pa bekostnad

av exploatdren Nofab ar materialet uppenbart vinklat for att maximera byggbar mark till
exploatorens fordel utan nagon hansyn till redan boende Trollhattebor. Hela projektet bygger pa
en exploators ekonomiska intressen och tar orimligt liten hansyn till naturvarden, narboende,
framtida tomtkopares intresse av omradet eller en Trollhattans Stads framtoning med
bostadsomraden ldngs med hogtrafikerade vagar (se punkt 1). Det ar kommunens plikt att gora
en sund intresseavvagning, vilket inte skett i planprogrammet.

3.6. Om alternativ A och alternativ B jamfors sa finns det mark som i alternativ B pastas vara
obyggbar p.g.a. hojd medan den (om man lagger kartorna 6ver varandra) ser ut att vara byggbar i
alternativ A. Om kartorna jamfors pa detta satt faller manga av de for- och nackdelar som sa
tydligt menar att alternativ A ar det basta.

3.7. Boverket skriver att maxtalet for buller far vara max 60-65 decibel mot sovrum och det finns
riktlinjer fran Trafikverket som sager 45 decibel. Norconsult sdger att vagen kommer mellan 40
- 60 meter fran vara baksidor och alltsa kan férandra den uppskattade bullernivan i stort jamfort
med de 50 meter som anges i programhandlingen.

3.8. Viboende pa Stenhdjdsvagen fragade i ett tidigt skede om vi kan fa kopa loss marken
bakom vara fastigheter for att skydda oss mot nargangen bebyggelse. Vi har inte fatt nagon
aterkoppling pa den fragan utan forstatt att kommunen nu i stéllet tanker sélja marken till
exploatdren. Ar det inte turordning pa férfragningar, och méaste inte marken ldggas ut p& éppna
marknaden?

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Frdgor besvaras i avsnittet “Buller nr.5, 6,7"s.58-59, “Natur och rekreation nr.1, 4” s.61-61,
“Géllande detaljplaner nr.1”s.57, “Trafik nr.1"s.59, “Oversiktsplan nr.2, 4, 6”s.56-57, “Alternativ A
och B nr.4, 5" s.64, "Ovrigt nr.1”s.65 samt "Avtal nr.9” s.63.

Yttrande 18 - Sakagare H, 2022-05-03

Min bakgrund &r att jag har bott har i generationer i éver 120 ar, och man har bara byggt pa och
vidare. Hult, Hultesjén (som vi séger) och Overby i mitt hjarta. Jag férstar dock att jag inte kan
hindra utvecklingen. Jag tycker och ndgra mer med mig att vi bor pa landet och har det bra som
det ar.

Min undran var om man kunde &ndra pa planen. Jag far val tycka att det ar ok, om
man bygger pa min hégra sida av min tomt, men som bilden visar har man ritat in delar av min
tomt och framfdr och det vill jag bara inte. Jag har ringat in tarmen som det beror.
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Jag skulle vara sa tacksam, om ni &ndrade. Fran en som tycker att jag bor pa landet. (Bilaga
finns tillhérande yttrandet)

Kommentar:
Strukturplanen har dndrats sd att bebyggelse inte strdcker sig 6ver sakdgarens fastighet.

Yttrande 19 - Sakagare |, 2022-05-04

Argument, tankar och oro fran boende pa Stenhdjdsvagen och Klipphojdsvagen, angaende att
dppna upp vag for biltrafik mellan det nya omradet i 6ster och det omrade som redan &r byggt pa
Hultshojd. En gang och cykelvag ar lampligt eftersom det blir en mojlighet att ppna upp mellan
bostadsomradena.

Varje dag cyklar och gar manga barn, ungdomar och vuxna pa Stenhojdsvéagen till skola,
fritidsgard och fritidsanlaggningen pa TIF och arbete. Det vore fullstandigt olampligt att 6ppna
upp Stenhojdsvagen som bilvag till nya omradet, biltrafiken kommer att 6ka enormt mycket i
och med utdkningen av trafik till det nya bostadsomradet.

| dagens lage gar det natt och jamnt att motas med tva personbilar pa Stenhojdsvagen (B-gata),
och da utan att nadgon cyklar eller gar dar. Hur ska tung trafik kunna motas om sa endast de ar
nybyggnation pagar?

Eninfart/utfartsvag som ligger norrut i omradet borde vara rimligt att bygga med tanke pa
raddningstjanst som snabbt b6r kunna komma fram men aven busstrafik. Denna vag borde ligga
norr om Hultsjon och utfart vid den nybyggda rondellen. Kommunerna Trollhattan och
Vanersborg borde kunna komma overens om lamplighet av vagbygge.

Vivill alla tdnka Trollhattan som en innovativ och utvecklingsbar stad men planerandet maste
vara genomténkt utifran oss boende som redan bor har och dven valkomnandet av nya familjer
som ska flytta hit?

Risk finns annars att ett motstand och stérande pa varandra mellan omradena blir patagligt.

Vianser att det vore katastrof om Niinte forstar och kan sétta er in i problematiken som blir for
oss boende pa Hultshojd med 6kad trafik.

Ett befarat forlopp om Stenhdjdsvagen dppnas for biltrafik ar att foraldrar som ska
l&mna/hdmta sina barn pa férskolan, kor den nybyggda vagen ena strackan och fortsatter
Stenhojdsvagen till arbete e.d. den andra vagen ner till Vanersborgsvagen. Detta ar argument
och tankar fran boende pa Stenhdjdsvagen och Klipphojdsvagen.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Frdgor besvaras i avsnittet “Trafik nr.1, 5" s.59-60.
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Yttrande 20 - Sakagare J, 2022-05-05

Viboende som undertecknat denna handling ar principiellt inte emot ett nytt omrade vid Hults
Hojd, men vi anser att en kommande detaljplan sarskilt bor beakta vara invéandningar om
boendemiljo och trafiksakerhet.

Programhandlingens “Strukturplan - alternativ A, infartsvdg rakt upp frdn Hultsrondellen”, nedan
alt A, innebar en klart forsdmrad boendemiljé for vart omrade eftersom infartsvagen kommer
alltfor ndra vara hus med bullerstérningar och forlorade naturvarden som foljd. Det &r ocksa helt
omdodmeslost att anvdnda Stenhdjdsvagen som genomfartsled till det nya omradet. Detta leder
till en betydande trafikokning inne i bostadsomradet samt pataglig trafikfara, inte minst for vara
barn. Vianser darfor att infartsvagen behdver hamna norr om forskolan samt att
Stenhdjdsvagen inte anvands som genomfartsled, det vill sdga vi forordar programhandlingens
"Strukturplan - alternativ B, infartsvdg i sinkan bakom tidigare kraftgata”, nedan alt B.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har tagit fram alt B efter tidigare synpunkter fran oss boende
dar dainfarts- och genomfartsvag har flyttats enligt ovan beskrivning. Det ar dock beklagligt att
forvaltningen i évrigt har framstallt alt B som ett helt orimligt alternativ. Alt B framstalls som
mer otryggt, isolerat och som en osammanhangande bebyggelsestruktur.

Vid jamforelse mellan de bada alternativen sa finns det till exempel mark som i alt B pastas vara
obyggbar pa grund av héjd medans samma mark ar byggbar i Alt A. Alt B pastas ocksa ha farre
alternativa strak som leder till hallplatslagen, vilket ar helt felaktigt. Férvaltningen har gjort
ofdrklarliga forsdmringar, tagit bort méjliga byggratter utan anledning for att sedan kunna
konstatera att alt B ar klart mycket samre an alt A. Vi menar att programhandlingen ar
vilseledande och har pa felaktiga grunder domt ut Alt B till férman for Alt A.

Det ar uppenbart att ekonomiska incitament hos exploatoren har varit styrande i utformningen
av projektet. Vi menar dock att det gar att uppna en I6sning som tillgodoser samtliga intressen
och framforallt att kunna uppna projektets malbilder och vision. Det ar fullt méjligt att bebygga
omradet med i princip lika manga bostader som i Alt A, gora det minst lika sammanh&angande
och med alternativa vagar - utan att for den skull forsamra var boendemiljé och
trafiksékerheten i omradet.

Vi hoppas harmed att politikerna tar till sig vara synpunkter och fattar ett beslut som gagnar
helheten.

Synpunkter pa programhandlingens “Malbild & Strategier”, s 54 ff.
Nedan foljer vara kommentarer pa den jamforelse som gors mellan de tva olika alternativen i
programhandlingen.

"Ett omrdde fér alla”

Vil gestaltade métesplatser fér olika dldrar

Vimenar att detta inte ar en relevant punkt eftersom det fortfarande enligt kartans utseende ar
mojligt att bygga langs med infarten till Hults HOjd i alternativ B. Vi vill dock inte att forskolan
kommer narmare Hults Hojd utan vill behalla en bred grén korridor.

En variation och blandning av bostdder
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Kommunen menar att forslag B ger mojlighet till 50 bostader farre, detta ar givet eftersom man
har underlatit att placera ut bostader enligt ovan samt aven strukit ett omrade 6ster om Hults
Hojd. Bebyggelsen norr om Hult Hjd motsvarar 7 fastigheter och i alternativ B kan man bebygga
en del av lekplatsen vilket gors i alt A. Det gar ocksa att dra ned 10 m av omradet norrvagen i alt
B lika langt som i alt A och ddrmed minimera forlust av bostader. En mer sannolik skillnad mellan
alternativen ar att alt B innebar mindre an 15-20 bostader.

"Strdk som binder samman och tillgédngliggér”

Ldtt att ta sig till olika mdlpunkter

Att det ska vara latt att ta sig till olika malpunkter far inte ske mot bekostnad av en allvarlig
forsdamrad boendemiljo och trafiksdkerhet. Enligt alternativ A sa kommer infartsvagen valdigt
nara befintliga hus samtidigt som Stenhdjdsvagen ska anvandas som en genomfartsvag.

Eninfartsvédg sa nara vara befintliga hus innebar kade bullerstérningar som inte ar acceptabla
enligt Boverkets eller Trafikverkets riktlinjer. Bullerutredningen enligt programfdrslaget tycks
utga fran helt andra normer an de som galler enligt Boverket och Trafikverket. Enligt vara
undersdkningar blir det valdigt svart att klara maxgransen om 70 dB om man som i
programforslaget anvander en acceptabel grans om 55 dB. Kommunen kan komma att hallas
ansvarig for att bygga om samtliga befintliga hus som paverkas av en sadan bullerstorning.

Trygga och trafiksédkra gaturum

Stenhojdsvégen aridag en lugnt trafikerad gata mitt inne i bostadsomradet som frekvent
anvands av barn som cyklar, aker inlines och spelar fotboll. Vi menar att det ar helt
omddmeslost att anvdnda Stenhdjdsvagen som en genomfartsled mellan tva omraden. Sett ur
trafiksakerhetssynpunkt ar det en allvarlig forsamring.

For dvrigt ar pastaendet att alt B inte majliggor for lika stor bebyggelse felaktigt. Om projektet
valt att rita ut mojlig bebyggelse lika pa de olika alternativen sa blir skillnaden marginell.

"Ett grént och hdlsofrdmjande omrdde”

Ett rekreationsndra omrdde

Enligt var mening ar det en helt obegriplig motivering for Alt A. Det maste anses bli en stor
barridr med vagen utanfor Hults Hojd samt med mer bebyggelse utanfor befintliga hus.
Gangstraket som idag finns genom skogen ska bebyggas och kommer att bli avskarmad och inte
kan anvandas under mycket lang tid.

"Bebyggelse som kompletterar och tillfér”

En dandamalsenlig bebyggelsestruktur

Vi har svart att se varfor alt A skulle vara s mycket mer integrerande &n alt B. Om man lagger de
tva kartorna 6ver varandra och ritar ut mojlig bebyggelse likartat sa blir det en valdigt liten
skillnad. Alt B ger en minst lika god hushallning med mark och ekonomi.

"Uppmuntra till hdllbara val i vardagen”

Prioritering av gdng och cykeltrafik

Videlar inte uppfattningen om att alt B ger farre gang- och cykelvagar. Det ar fullt mojligt att
genomfdra GC-vagar norr om férskolan enligt alt B precis pa samma satt som det ar utritat
enligt alt A.
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God kollektivtrafikforsdrjning

Videlar inte uppfattningen att alt B har farre alternativa strak till hallplatslagena. Det &r fullt
mojligt att placera bebyggelse mot infartsvdagen pa samma satt somialt A och pa satt faen
tryggare miljo.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Frégor besvaras i avsnitten “Trafik nr.1”s.59, “Alternativ A och B, nr.2, 4, 5, 6" s.64, “Ovrigt nr1.”
s.65, “Buller nr.6" s.58-59.

Yttrande 21- Sakagare K, 2022-05-05

| mitten av 90-talet kdpte vi var fastighet da vi sokt en fastighet med lantligt Iage men &nda med
Trollhattan tillgangligt pa nara hall. Under den tid som vi har bott har har kommunen vaxt upp
mot Skogshdjden och i alla de utvecklingsprojekt som kommunen drivit har det idylliska och
lantliga laget varit ett saljargument for bebyggelse och nya tomter.

e | mittenav 1990-talet ville kommunen bygga en EKO-by s6der om Hultsjon, séljargument
- lantligt och idylliskt lage.

e | mitten 2000-talet projekterade kommunen ett stort omrade for Hults hojd som dock
senare fick begransas. Saljargument - lantligt, idylliskt, nara skogen och sjon.

e | borjanav 2010-talet projekterades Liljedal, igen saljargument - idylliskt lage och
tillgang till Hultsjon som badsjo (vilket den inte &r).

o Nukommer detta projekt med fortsatt utbyggnad av Hultsh6jd, samma argument med
det lantliga lage och narhet till naturen.

e Detryktas nu ocksa att PEAB skall bygga pa norddstra sidan om sjon (?) dvs direkt norr
om tankt projektomrade. Vi antar ju att samma argument lar upprepas, lantligt och
idylliskt...

Skogsstigar runt sjon anvands som promenadstrak for boende fran bade Skogshojden, Liljedal
och Hults héjd och som ridvag for boende i omradet samt boende runt Edsvagen och som
mountainbike bana for cyklister. Skogsomradet har ocksa anvants flitigt av Trollhattans
orienteringsklubb, bade for tréning och stoérre tavlingsmasterskap.

Reflektion - om all mark runt sjon skall bebyggas (forutom strandskyddad mark), om all skog tas
ner, om storre vagar dras genom omradet, vad blir da kvar av det idylliska? det naturliga? det
skogsnéara? Blir det bara nagra strak med trad och buskar som skall sta for det lantliga?

Lite historik om kommunens byggnadsplaner i omradet
e EKO-byn fran mitten 1990-talet enligt ovan blev inte av. Vi fick aldrig nagon forklaring till
orsaken men vi antar att detta berodde pa geologiska undersokningar i lermarken séder
om sjon som troligen visade pa att det hade kravts palning for bostadshus dvs relativt
oekonomiskt for byggnation av bostadshus och vagar i omradet
e |slutet 1990-talet ville kommunen och ett byggbolag bebygga det som idag ar
Skogshojdens fotbollsplaner med flerfamiljshus. Ett antal husgrunder géts men pa
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grund av férandringar i konjunkturen blev de staende i manga ar innan allt tacktes éver
med sten och makadam for att ateruppsta som fotbollsplaner, vilket i sig gjort ett lyft for
omradet.

e Under 2004 bjod kommunen in partners till ett samarbete runt Larketorpet med
ambitionen att bygga en helt ny stadsdel pa ca 7000 boende med eget kbpcentrum,
skola och golfbana. Efter nya forutsattningar runt flygplatsen sa har projektet vilat i
manga ar, kvar blev ca 34 villatomter och ca 95 lagenheter i flerbostadshus samt en
forskola med 6-8 avdelningar.

e Projekteringen av Liljedal tvingades igenom trots starka protester fran de kringboende.
Flera av de motargument som lyftes har fallit ut t.ex problem med starka vastvindar som
ocksa fallt ett antal trad i uppvaxta tradgardar intill sjon.

Situationen idag

Kommunen har i manga ar drivit tesen att det skall bo 70 000 personer i kommunen 2030. |
kommunens egen utredning fran oktober 2021 s framgar det tydligt att den planerade
tillvaxtkurvan ej kan hallas. For Trollhattans del visar statistiken att antalet invanare var 59 154
personer vid arsskiftet 2021/2022, vilket &r en minskning om 95 personer jamfort med
foregaende arsskifte.

| prognosen skulle da tillvaxten behdéva vara 8000 personer mellan 2027-2030 dvs tillvaxt med
2000 personer om aret, nagot som ytterst séllan skett i Trollhattans historia och inga tecken
finns att arbetsmarknad eller annat skulle gora detta mal realistiskt eller verklighetsforankrat.

Ar :::::g d Fodda Doda E:Sﬂse- Inflyttningar  Utflyttningar Eleytttt:ings- Zilnkl-ng
2020 59249 |626 563 63 3259 3138 121 191
2021 59242 |666 |543 123 2 865 2995 -130 -7
2022 59402 |654 |569 85 2983 2 908 75 160
2023 60 260 | 655 567 88 3717 2947 770 858
2024 61046 | 669 568 101 3679 2994 685 786
2025 61981 |689 |569 120 3848 3033 815 ED
2026 62 591 702 572 130 3545 3065 480 610

Tabellen visar befolkningsférdndringar 2021 — 2026 enligt kommunprognosen, samt de faktiska siffrorna fér dr
2020.

Som kommuninvanare skulle man garna fa besked om orsaken till att kommunen sa strikt haller
fast vid ovannamnda mal.

Vad ar det som gor 70 000 invanare sa magiskt, vi har forsokt att Iasa i kommunens material om
orsaken till detta, men hittar inga mer argument an “att vaxa”: o Ar det en 1dmplig niva for att
med da given skattebas kunna halla kommunal service uppe?

e Ekonomiska fordelar gentemot stat/statsbidrag att ligga pa denna niva?

e Politisk prestige?

e Annat som ar fér oss obekant?
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e Varifran skall de nya invanarna komma? o Inflyttning fran naromrade?
(kranskommunerna vill val ocksa vaxa)

e Inflyttning fran Goteborg? (manga kommuner séder, 6ster och norr om Goteborg slass
om samma personer)

e Dynamisk tillvaxt dvs stora barnkullar inom de nédrmsta 8 aren?

e Nagon annan kalla till inflyttning som kommunens invanare inte vet om?

Arbetsmarknaden sviktar, arbetslosheten i Trollhattan ar hog pa 11,4% dock nagot minskande,
for utlandsfodda ligger den pa 26,4 %. GKN varslade 350 personer for ett par ar sedan. Till detta
sa ar NEVS ar pressat sa att de till och med avyttrar sina tillgangar till kommunen,
Gymgrossisten flyttar ut. Hur ser kommunen att de inflyttande skall forsorja sig eller ar det
kanske bara pendlare fran Géteborg man vill locka?

Det oroliga laget har ju redan givit viss paverkan pa folks investeringsvilja i tomter. En 6kad
inflation kommer att ge 6kade byggkostnader. Riksbanken flaggar for 6kad risk for
rantehojningar och ett allmant osadkert samhallsklimat kan ju ocksa paverka viljan att flytta och
viljan att investera. Hur ser kommunen och entreprendr pa den ekonomiska risken som finns i
detta projekt? Finns de ekonomiska muskler och uthallighet som kan behdévas hos
entreprendren? Var ligger den ekonomiska risken om projektet inte uppfyller sina volymmal dvs
ldgenheter star tomma och tomter finns som inte kan saljas?

Ett av kommunens ledord har ju varit “Fortatning runt befintlig bebyggelse” i staden, har gér man
ju expansion pa ordord mark, fortata ar ju inte samma sak som markexpansion!

Skall det byggas skall det géras med stor omsorg om befintligt boende, miljon och ekologin,
med resursstarka och langsiktiga partners till kommunen som star pall for den ekonomiska risk
som finns redan nu och som kan forstérkas dver tid. Vi anser ocksa att byggtiden inte skall bli
forlang for den totala etableringen dvs byggnation med tung byggtrafik bor ske under ett
begransat antal ar for att darmed minimera trafik- och bullerstérningar. Summering, vi vill inte
ha en ny grusgrop som den som lag i Skogshojden i manga ar i var fina skogsmiljé runt Hultsjon.
Vivillinte heller ha ett nytt Larketorpsprojekt dvs 18 &r av projektering och med stora oklarheter
pa slutligt innehall. Vi vill att kommunen tar hansyn till de synpunkter som vi framfért och som vi
kommer fortsatta att framfora bade i detta samrad och i kommande samrad i processen.

Var fastighet
Vi har bott harisnart 30 &r och inser att staden kommer att vdxa och att delar av vart naturnara

och idylliska ndromrade kommer att forsvinna. Under ett antal ar har miljon férandrats runt oss,
manga ganger till det sdmre:

Under 2018 beslutade kommunen att NOFAB skulle fa ett avtal om att bygga en grusvag upp till
sin fastighet Overby 10:6. | ett &r kdrdes sten och makadam ut i skogen och en mycket bred gata
byggdes, bredare an den vag som féljer sjons 6stra strand. Alla transporter gjorde att damm och
buller stérde oss under hela denna tid. Avtalet tillater endast anvandning av vagen for
nodvandigt skogsbruk. Under dessa snart 4 ar har bara timmer som tagits ut vid vdgens
dragning plockats ut dvs en troligen ganska olonsam afféar. Vi stallde fragan till kommunen om
det fanns andra planer runt védgen; svaret var nej, den skall inte anvandas for byggtransporter
eller annat transportbehov vid utbyggnad av projektomradet. | avtalet finns heller ingen
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skrivning om var ansvaret ligger for aterstéallning av naturen dvs borttag av vagen efter
skogsuttaget!

Vid stenstransporter pa var gamla grusvag skadades vagbankar och kdrbana som NOFAB enligt
ovanndmnda avtal justerade och forbattrade. En negativ effekt for oss var dock att nar
vagbanan hojdes pa cirka 10-15 cm och hardpackades av tunga transporter sa det paverkade
draneringen fran var uppfart, vatten blir stdende pa var uppfart var och host. Vattnet gar ner
under vagbanan och trycks ut i vdgbanan med vattenfldde och pa vintern med pafrysning i
vagen. Detta ar patalat for kommunen under 2021 och tidigt 2022 utan atgéarder.

Vi har flera ganger forsokt att kdpa loss en bit av dngen sdder om var fastighet fran kommunen
for att bygga ett riktigt garage. Vi har fatt negativa svar baserat pa att omradet inte ar
detaljplanerat och kommunen vill halla alla dorrar 6ppna. Med denna exploatering och
detaljplanering antar vi att mojligheten nu 6ppnas for anskaffning av anslutande ang.

Vi har tre servitut pa fastigheten; vag till befintligt gammalt garage i séder, infiltration pa
kommunens &ng till vaster och tillgang till gravd brunn sydost om fastigheten. Vi forutsatter att
dessa servitut bibehalls.

Som ovan namns s har vi eget vatten, med egen borrad brunn pa fastigheten och servitut att
nyttja gravd brunn pa kommunens mark. Vi forutsatter att nédvandiga utredningar gérs som
sakerstaller ocksa ett framtida vattenuttag for fastigheten fran dessa brunnar.
Dagvattenutredning bor noga beddma om gréavningar, dréaneringar och hardgjorda ytor paverkar
dagens vattenfldde till dessa brunnar eller att en risk finns for fororening av brunnar kommer att
foreligga.

Processen

Under cirka ett ar har dialogen fortgatt mellan kommunen, entreprendr och boende i omradet.
Vi har fatt flera tillfallen att framfor vara asikter bade muntligt och skriftligt vilket varit bra.
Innan samradsmaterial sammanstélldes sa skickade viin en del synpunkter som till mycket liten
del togs med i slutligt samradsmaterial. Daremot har vi forstatt att det funnits méten med vissa
intressenter som via politikerna haft méjlighet att paverka att ett alternativt forslag(B) togs
fram i samradsmaterialet.

| februari formulerade vi denna standpunkt till projektgruppen:

"Oversiktsplanen ska ge vagledning fér hur mark- och vattenomraden och hur den byggda miljén
ska anvéndas, utvecklas och bevaras. Oversiktsplan inte &r juridiskt bindande utan en plan for
framtida markanvandning. Detaljplanen ar ett dokument som anger hur ett begransat omrade i
en kommun eller motsvarande skall bebyggas och hur mark- och vattenomraden far anvandas.
Plankartan i detaljplanen ar juridiskt bindande.

Ur "Detaljplan for Hults hojd, del av Hults Gard 2:10verby, 2007-10-25" finns f6ljande beslut.
Detta har funnits med i hela projekteringen av dagens Hults hojd och kant av alla berérda
intressenter i omradet.

“Gator och trafik”

Gator
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Férdndringar: Planomrddet féreslds anslutas till vdg 2028 genom en ny gata mitt emot
Stenebyvdgen, vilken utgér tillfartsgata for nyligen planlagda bostadskvarter inom omradet
Bergtdkten vdster om vdg 2028. Korsningen foreslds utformas som cirkulationsplats. Kommunen
har parallellt med planarbetet utfért projektering av gator och va-anldggningar. | samband med
projekteringen har planférslaget omarbetats i vissa delar jamfért med samrddshandlingen, bl.a
férdndrad gatustrdckning samt ytterligare ndgra tomter.

Utformningen av cirkulationsplatsen sker i samrad med Vdgverket. Den nya huvudtillfartsgatan
férutsdtts kunna férldngas ésterut ndr fortsatt utbyggnad éster om planomrdadet aktualiseras.”

“Om fortsatt bostadsutbyggnad aktualiseras direkt 6ster om planomrddet dr tanken att de tvd
lokalgatorna ska kunna férldngas ésterut for att ytterligare bostadskvarter ska kunna matas fran
samma hall.”

Detta ger ju en tydlig historisk ambition att halla ihop vagar och byggnation mot befintlig
bebyggelse i Hults hojd dvs vi forvantar oss att kommunen star vid sitt tidigare beslut i
detaljplanen for Hults hojd dvs vi forordar vagalternativ (A). Vara fragor och kommentarer pa
alla samradsunderlagen finns samlade i bilaga (Excel blad). Vi forvantar oss tydliga svar fran
projektgruppen pa detta.

(Bilaga finns tillhdrande yttrandet)

Kommentar:

Kommunen noterar synpunkterna. Tillhérande yttrandet finns en bilaga. DG frdgorna i den har
besvarats direkt i dokumentet av kommunen kommer den Gven att utgéra en bilaga till
samrdadsredogérelsen.

Frégor besvaras i avsnitten “Oversiktsplan nr.5” s.56, ” Gdllande detaljplan nr.2”s.57, “Dagvatten
nr.1"s.61, “Ovrigt nr.3"s.66, “Byggnation nr.2” s.65 samt “Avtal nr.3, 9" s.63.

Servituten pdverkas inte om de hamnar utanfér detaljplaneomrddet. Utbredning av
planomrddet och eventuell paverkan pad befintliga servitut utreds i fortsatt arbete. FrGgan om
atgdrder pd grusvdgen hanteras inte inom ramen fér planprogrammet.

Yttrande 22 - Sakagare L, 2022-05-05

Som boende i ndromradet lamnar jag harmed mina synpunkter pa rubricerat planprogram. De
utredningar som gjort hittills har avsett vilka mojligheter till bebyggelse som finns samt
eventuella hinder. | programhandlingen framgar att utredningar kring trafiksituationen, buller,
naturvarden, geoteknik och dagvattenhantering har utforts vilka samtliga visar pa att
bebyggelse ar mojlig i omradet. Med i planprogrammet finns dven kortfattat redovisat den
medborgardialog som funnits och vad kommuninvanarna har fér 6nskemal/synpunkter. Det har
hela tiden varit den privata exploatéren samt plankontorets uttryckliga ambition att de boende i
naromradet skall fa vara delaktiga i utformningen av planprogrammet och att hansyn skall tas
till de 6nskemal/synpunkter som framkommer. Detta ar naturligtvis ar en sjalvklarhet i ett
demokratiskt samhalle och ndgot som kommunen (plankontoret) aktivt maste arbeta efter for
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att bevaka kommuninvanarnas intressen. Detta ar sarskilt viktigt i detta fall d& exploateringen
lagts ut pa en privat aktor.

Jag anser att de dnskemal/synpunkter som medborgardialogen har givit inte har tagits med i
tillrackligt stor utstrackning i de utredningar som gjort hittills. Planprogrammet tar upp fér och
nackdelar avseende byggnadstekniska aspekter men inte for- och nackdelar for de boende i
ndromradet, jag anser att detta bor fortsatta utredas och tas hansyn till innan
detaljplanearbetet kan paborjas.

Byggnadsplanerna som planprogrammet avser maste anda ses som en stor utbyggnad, det &ar
en ny stadsdel som skall ta form och ar tankt att bli storleksmassigt lika stor som stadsdelen
Skogshojden ar idag. Med tanke pa omfattningen s kanns det angeldget att sakerstalla att
befintlig bebyggelse och de befintliga boendemiljderna i omradet paverkas i sa liten
utstrackning som majligt vilket borde vara utgangspunkten for kommunens planarbete, sarskilt
da mojligheterna till detta ar fullt mojliga och realistiska. De boende i bl.a. omradena Hults Hojd
och Liljedal har ju valt att investera och bygga just dar pga. den kuperade terrangen samt den
omedelbara narheten till skog som ar integrerad i boendemiljoerna. Skogen tillsammans med
bebyggelse &r ju ndgot som kdnnetecknar hela naromradet inklusive Overby och Skogshdjden.
Det ar ocksa med denna utgangspunkt som kanske det viktigaste synpunkter/6nskemalen som
medborgardialogen givit att en ny infartsvag skall hamna bortom befintliga bostader, att en
orord skogsrida intill befintliga bostader skall bevaras och att trafik inte ska ledas in i det
befintliga bostadsomradet.

Det ar framforallt infartsvag in till omradet som ar en knackfraga, det mest naturliga vore att dra
in en ny infartsvag mitt emellan de befintliga bostadsomradena Liljedal och Hults hojd vilket
skulle innebara minsta majliga paverkan for de boende och basta méjligheterna att fa till en
infartsvag med ratt forutsattningar. Med tanke pa utbyggnadsomradets storlek och den
trafiksituation som féljer sd ar det angeldget att just infartsvdgen planeras noga. Aven om de
trafikutredningar som gjorts visar pa att befintlig anslutning mot Vanersborgsvagen
(Hultsrondellen, Berghojdsvagen) teoretiskt kommer att klara av den kraftigt 6kade
trafikbelastningen sa &r det inte sagt att det kommer att bli bra eller att betydligt battre
|dsningar inte finns.

| planprogrammet har olika anslutningspunkter och strackningar studerats dar negativa
konsekvenser sasom kostsamma och oacceptabla lutningar gjort att en stor del av forslagen
forkastats. Vid en sa pass stor utbyggnad (en ny stadsdel) sa kan inte rimligtvis kostnader for
sprangning och uppfyllning av massor sta i vagen for byggandet av en helt ny valanpassad
infartsvag, rent byggnadstekniskt kan det ju omajligen innebara nagra storre problem.

Aven om jag anser att andra infartsvagar borde utredas ytterligare s& kan vi konstatera att
programhandlingen avseende strukturplan och infartsvag hamnat i framst 2 st. alternativ som
benamns alternativ A och B.

Alternativ A innebar i praktiken att de viktigaste punkternai medborgardialogen som jag tog upp
tidigare helt ignorerats. Paverkan pa det befintliga villaomradet blir betydande, trafik till det nya
omradet dras delvis genom villaomradet, skogsbarridren tas bort och byts mot
parkmark/dammar samt att ny infartsvag hamnar mycket nara ett antal av de befintliga villorna.
Alternativ B ar ett ndgot battre alternativ dar infartsvadgen hamnar langre ifran det befintliga
villaomradet och att ingen genomfart till det nya omradet dras genom villaomradet. Ser vi bara
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till att skogsridaerna runt villaomradet inte tas bort och ersatts med parkomraden samt att nya
rekreationsstrak inte ansluter till befintlig bebyggelse kan detta forslag 4nda bli acceptabelt.

Sammanfattningsvis sa &r jag som boende i bostadsomradet (villaomradet) Hults hojd inte helt
emot utbyggnaden och dess utbredning, jag vander mig dock emot att utbyggnaden skall
paverka det befintliga villaomradet i den utstrackning som planprogrammet i sin nuvarande
form visar pa. Som jag ser det finns alla mojligheter att exploatera en ny stadsdel utan att
paverka befintligt villaomrade med avseende pa infartsvagar, gangstrak, dammar och
rekreationsytor i omedelbar narhet. Som tidigare ndmns har medborgardialogen visat pa att det
finns ett starkt dnskemal att det lamnas en orérd skogsrida mellan befintliga byggnader och det
nya omradet och att dessa skogspartier ej omvandlas till parkmiljo. “natur och rekreation nr.2

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Fragor besvaras i avsnitten “Alternativ A och B nr.7"s.65 samt “Natur och rekreation nr.2”s.62.

Yttrande 23 - Sakagare M, 2022-05-05

Handlingarna som har skickats ut for samrad innehaller 2 st olika idéer med mangder av
subjektiva asikter och forsvar for Alternativ A. Det som ar orovackande ar att
Sambhallsbyggnadsfarvaltningen inte skriver ett ord i ingressen om att forvaltningen i princip
bara jobbat med ett forslag till utbyggnad vilket skulle antagas i februari 2022.
Samhallsbyggnadsforvaltningen fick bakléxa av politiken och tvingades ta fram ett alternativ pa
3 veckor, alternativ B, dar infartsvagen flyttats, vilket liknar det som de boende i Hultshgjd
forordat under lang tid e,g, sedan 2019. Dock visar det sig att strackningen pa alternativ B inte
foljer de boendes forslag i sinkan bakom gamla kraftledningsgatan utan gar langre norr ut. Det
har i sig inte sa stor betydelse mer an diskussionerna runt hur mycket som skall sprangas. |
dagslaget verkar inte sprangning vara speciellt kostsamt da man far sprangsten som har ett
varde.

De myndigheter som nu deltager i granskningsarbetet har ju ingen aning om historien vilket kan
ha betydelse for tolkning av de olika forslagen, speciellt med den vinkling till forman for
alternativ A som dokumentet representerar.

Utvarderingarna som gors i slutet av planprogram dokumentet “Malbilder och strategier” ar sa
subjektiva att de inte borde finnas med i dokumentet. Framfor allt blir det valdigt subjektivt nar
man anvander rott kontra gront och skillnaderna ar marginella. Om man ser att nagot &r
beskrivet som rott sa vill man ju inte ga pa det alternativet. Det som framfors ar att alt A har en
sa annorlunda bebyggelse s allt blir battre anialt B. Om man lagger de bada forslagen éver
varandra och ritar in bebyggelse i Alt B sa som i Alt A s &r ju skillnaden mellan forslagen relativt
liten. Vi aterkommer med kommentarer.

Observera att inget av alternativ A och B fdljer Trollhattans Oversiktsplan 2013, nu géllande.

Foljande avsteg fran Oversiktsplanen finns:

i.  Oversiktsplanen sdger att det ska byggas 400 Igh i omr&det och nu kommer det att bli ca
600 Igh d.v.s. en 50% 6kning inkluderande de fastigheter som redan byggts.
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ii. Oversiktsplanen som beskriver huvudvégar visar att huvudvagen in i nya omradet skall
komma ifran Skogshdéjdsrondellen och inte Hultshojdsrondellen.

iii. Bebyggelse av hus arinritade utanfér det i Oversiktsplanen angivna omrédet for
bebyggelse. Se plan Vaster mot vag 2028, samt bebyggelse direkt i anslutning till
Hultshojd.

Férslaget paverkar Detaljplanen fér Hults héjd

i.  Forslaget foreslar bebyggelse utanfor fastighet Berghojden 1och vid 2028. Detta ar
naturmark i detaljplanen som man avser att bérja utnyttja som byggomrade.

ii.  Forslaget avser att bygga norr om fastighet Stenhdjden 1det ar enligt detaljplanen
naturmark.

Utdrag ur planprogrammet:

Planprogrammet far ingen direkt inverkan pd ovanstdende detaljplaner utan det dr férst i
kommande detaljplanearbetet som de kan komma att pdverkas. Detaljplanerna fortsdtter att gdlla
tills de ersdtts med ny eller upphdvs. Genomfdrandetiden for samtliga gdllande detaljplaner har
|6pt ut.

Ovanstaende ar inte sant. D14:2007 Hults hojd ar numera inkorporerat i planprogrammet. Det &r
ju ett avargumentet for alternativ A (vilket lika garna dven kunde galla B)

Hults hojds villaomrade ar troligen det vackraste villaomradet i Trollhattan med olika typer av
hus, kuperad terrdng omgardat av naturmark, samt mitt i omradet har kommunen lamnat ett 0,5
hektar stort naturomrade. Var man &n titta i omradet ser man skog.

| alla omskrivningar fran NOFABs anso6kan till Samhallsbyggnadsforvaltningen programplan
skriver man om bevara och berika de boendes miljo.

| programmet som skickats ut ar ju all naturmark borta i bostadsomradena, utom ett strak mitt i
omradet dar det inte gar att bygga.

Hela diskussionen runt utbyggnaden har for oss boende handlat om att fa behalla naturmark
narmast vara fastigheter, samt att huvudgatan med 3 000-3 500 fordon per dygn flyttas till
andra sidan gamla kraftledningsgatan sett fan Hultshéjd och norr ut. Av ndgon anledning som
ingen forstar strider Samhallsbyggnadsforvaltningen for att det ar viktigt att dra vdgen 50 meter
bakom vara fastigheter samt bebygga marken mellan vagen och vara fastigheter. Hela tiden hor
vi att det ar viktigt att bebygga infartsvagen med hus for att omradet skall vara valkomnade och
sakert for gaende. Vi aterkommer till detta.

Detaljplanen som tagits fram for omradet Larketorpet har en infartsvag pa 250 meter helt utan
bebyggelse, det ar uppenbarligen helt ok fér kommunen, men nér det galler utbyggnaden pa
Hultshdjd kan man inte acceptera 50 meter obebyggd mark.

Skillnaden i antal bebyggbara tomter redovisad i Alternativ A och B ar faktiskt relativt lite, men
Samhallsbyggnads undviker att visa detta for att kunna forsvara alt A. Under Samradsmotet 7/4
erkande Norconsults representant att det som visades pa kartskisserna behdver justeras for att
vara riktig jamforbara dvs i alternativ A redovisas viss mark som byggbar men i alternativ B
samma omrade som icke byggbar. Skillnaden i de bada forslagen avseende mojlig bebyggelse
verkar vara de fastigheter inlagda mot Hultshdjds norra sida och som fortsatter ner mot
vég2028 samt nagra hus i syddstra hornet. Eftersom alternativ A krédver andring av nuvarande
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detaljplan for Hults hojd sa ar det en spekulation att Mark o Miljo Domstolen kommer att
acceptera denna andring utifall de nu boende i omradet 6verklagar ett sddant forfarande.

| princip handlar tvisten mellan Samhallsbyggnadsférvaltningen och boende pa Hults héjd om
foljande:

e Strackningen av huvudgatan in till nya omradet vid Hults hojd

e Byggande av bostader utmed infartsvagen pa Hults hojd

e Boende pa Hults hojd vill bevara ett gront omrade bakom vara fastigheter (helst
naturmark typ det som finns mitt i nuvarande Hultsh6jd som ger omradet lite karaktar)

e Boende vill att Stenhojdsvagen pa Hultshojd inte blir genomfartsleder for nya omradet.
Respekt for oss som investerat en hel del fér vart boende.

Det handlar inte om att forhindra en expansion av omradet, det handlar om att flytta
huvudvagen till nya omradet med en strackning likt forslag B, bevara gront omrade bakom vara
fastigheter, forhindra att vagarna pa Hults hojd blir genomfartsleder for biltrafik.

Analys av Programhandling ute fér samrad

Strackningen av huvudgatan in till nya omradet vid Hults hojd

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen har noterat féljande i Planprogrammet.

Aterkommande synpunkter fran boende var 6nskemadl om att en ny infartsvdg ska hamna bortom
befintliga bostdder, att en skogsridd intill befintliga bostdder ska bevaras och att trafik inte ska
ledas in i det befintliga bostadsomrddet.

Inget av detta finns med i strukturplanen alt A som Samhallsbyggnadsforvaltningen drivit.
Varfor pratar ni med de som bor i omradet? "Alternativ A och B nr.9”

| planprogrammet hanvisas till detaljplanen for Hults hojd féljande:

Trollhattans Stad har i samband med detaljplan for utbyggnaden av nuvarande bostadsomrade
Hults hojd (antagen 2007-10-25) arbetat med inriktningen att forlanga huvudtillfartsgatan
Osterut, direkt norr om gallande detaljplan, vid en eventuell fortsatt utbyggnad éster om
planomradet. | samma detaljplan redogors dven for mojligheten att ansluta ytterligare
bostadskvarter direkt 6ster om planomradet som ska kunna matas fran samma hall genom en
forlangning av de tva befintliga lokalgatorna.

Det arjuingen detaljplan det ar en idé som lamnades 6ppen i skrivningen.

Den har idén férsvann ju samtidigt som nya OP 2013 klubbades d& infartsvagen flyttades till
Skogshojdsrondellen.

Det &rju i detta sammanhang viktigare att vi ar manga som fatt |6ften av tjansteman pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen att det aldrig skall byggas bakom vara hus samt dster om
planomradet da marken ar for dalig. Flera som kopt hus pa senare tid har blivit grundlurade av
kommunen som inte foljer sin egen plan. Det ar graverande for kommunens trovardighet. (Namn
pa tjansteman kan levereras).

Alternativ B, i sGdnkan bakom tidigare kraftgata, ger ingen dndamdlsenlig struktur dd den omges av
ett omrade som ligger fér hdgt for att kunna bebyggas vilket gér att en strédcka pd cirka 100 meter
blir utan bebyggelse samt strdckor ddr det enbart dr bebyggelse pd en sida. Sprdngning av berg
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kravs vid anldggandet av vdgen och ldngs delar av vagstrdckan kantas bédgge sidor av
bergsskdrningar, vilket riskerar att utgéra en otrygg gatumiljé.

Detta ar en hapnadsvackande skrivning. Alt B ger ingen andamalsenlig struktur pga héjder. Om
man lagger de bada kartorna 6ver varandra sa finns ingen skillnad pa utbyggnadsplanerna
forutom runt sjélva Hultshojd. | forslag B gar det att bebygga en del av lekplatsen utmed
huvudgatan, annars ar det fel pa forslag A. Norconsults representant medgav vid samradet den
7/4 att alternativ A maste justeras for att man skall jamféra applen och applen. Det innebar att
den obebyggda delen blir mer lik den i forslag A. Vi raknar inte bebyggelsen i Hultshojd som en
trygghets hojare da den ligger lite hogt just direkt emot lekplatsen i forslag A. Bebyggelsen
nordvast huvudgatan kan utokas till nastan samma yta somiforslag A om man som i forslag A
drar ner bebyggelsen lika nara vag 2028 men sa har man valt att inte gora.

| forslag B finns inte bebyggelse i syddstra hornet av Hults hojd.

Kvar blir bebyggelse pa Naturmark inom Hults hojd samt ndgra tomter norr Hults hojd.
Samhallsbyggnadsforvaltningen tvingas andra detaljplanen for att komma at Naturmarken.
Detta ar ju inte givet att Mark o Miljo Domstolen kommer att acceptera en sadan andring att
forstora for boende till forman for ett par bostader nar man exploaterar ett sa stort omrade som
diskuteras i detta planprogram. Dessutom om medborgarna skall hanteras lika i kommunen sa
galler fran detaljplan Liljedalen att inga hus far byggas narmare an 50 meter fran vag 2028, vilket
gor att husen ndrmast 2028 ifragasatts. Dessutom maste projektet motivera att man gor avkall
pa OP2013.

Under rubriken "Halsa, sédkerhet, miljokvalitetsnormer, Buller (Detaljplan D6:2009 Liljedal)’ star
foljande: "Med hdnsyn till buller fran trafiken pa Vdnersborgsvédgen, vdg 2028, féreslds att ingen ny
bostadsbebyggelse férldggs inom ett avstdnd pd ca 50 meter fran vagmitt”

Omsatter man detta till den vag som skall byggas intill Hults héjd dar vi forutsatter att vagen
skall ha en hastighetsbegransning lagre eller lika med 50 km/tim sa skall inga hus byggas
narmare genomfartsvagen an 30-35 meter. Det innebar att inga hus kan byggas mot nuvarande
Hults hojd. Det finns inte plats enligt planskissen. Dessutom vem vill bo i ett radhus eller egen
villa med en vag med 3000 bilar per dag 15 meter utanfor sin dorr. Ingen barnfamilj i alla fall.

Sannolikheten att det kommer att byggas fastigheter mot Hults hojd &r 1ag. Denna bebyggelse
ar ju ett av de stora motiven for att dra vagen vid Hults hojd.

| detta resonemang som vi for sa verkar det mer troligt att Alternativ B blir lika valkomnande till
omradet som alternativ A. Det verkar ocksa vara sa att Alternativ B ger likvardig trygghet med
Alternativ A samt att antalet bostédder som kan byggas ocksa ar likvardiga i bada alternativen.

Sid 48 alternativB

Infartsvdgen strdcker sig fran Hultsrondellen och viker av norrut, bort ifrdn befintlig bebyggelse i
Hults héjd, for att sedan ledas in i det nya bostadsomradet. Vdgen ligger Idngt ifrdn befintliga
bostdder i Hults héjd och cirka 50 meter fran en enskild fastighet mellan Hults héjd och Hultsjén.
Védgdragningen ger endast maéjlighet fér ensidig bebyggelse om védgen Idngs de forsta 300
metrarna och cirka 100 meter av strdckan kan inte bebyggas alls. Det dar forst Idngre upp i
omrddet, i h6jd med férskolan, som bebyggelse kan placeras pd bdgge sidor. Delar av strdckan
kommer att behéva ligga nedsprdngd med bergsskdrningar pd bada sidor om vdgen, som i ett trag,
for att fG acceptabla lutningar. Det rér sig om en strdcka pa cirka 150-200 meter som fdr 1-2 meter
héga bergskdrningar pa bada sidor.
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For det forsta behdver inte vagen ga sa langt norr ut som den nu ar inritad.

Vagdragningen ger endast mojlighet for ensidig bebyggelse om vagen langs de forsta 300
metrarna och cirka 100 meter av strackan kan inte bebyggas alls.

Detta pastaende ar felaktigt. Om man lagger de tva alternativen A och B éver varandra sa
antigen gar det att bygga pa bada sidor om vagen nastan anda upp till forskolan i alternativ B,
om inte ar forslag A felaktigt. Cirka 100 meter blir det dock endast forskola vid ena sidan vagen.

Sedan kan vi diskutera hur farligt det ar med gaturum utan bebyggelse. Uppenbarligen ar det
olika var vi befinner oss i kommunen. | detta projekt ar det den stora grejen varfor vagen skall ga
intill Hults hojd. | Larketorpet bygger man en infartsvdag som ar 250-300 meter lang fran vagen
till bostadsbebyggelse.

Vi kan inte uttala oss om Norconsults pastadende att man behover spréanga 150-200 meter berg,
men observera att strackning alt A har ocksa berg péa sina sidor som &r betydligt hogre an 1
meter. Det |ar vara sallsynt med 2 meter efter strackning alt B.

Sen har vi bilden pa vagar med skarningar som Samhaéllsbyggnadsférvaltningen har lagt in i
dokumentet. Den ar tagen fran Landbergsliden dar det ju &r extrema skérningar. Det hade varit
battre med skarningarna pa infartsvagen till Larketorpet som ar i den haraden Norconsult
beskriver

Aven har nar man skall marknadsféra alternativ A:s strackning tar man fram icke relevanta
jamfaorelseobjekt.

Som en negativt papekande for alternativ B star det pa sidan 48 Infartsvdgen delar sig i en
fyrvdgskorsning vid férskolan vilket innebdr att biltrafik kommer passera fran flera hdll. Befintlig
lokalgata i 6ster kopplas vidare till det nya omradet med en gdng- och cykelvdg och blir det enda
strGket som binder samman omrddena med varandra.

Det ar val ingen skillnad pa Alternativ A och B avseende 4 vagskorsningar. Antalet ar vad vi ser
lika. Kopplingen mellan nya och befintliga bestar ocksa av infarten till befintlig bebyggelse.

Det betyder att man kan ta sig fran nya omradet genom nuvarande Hults héjd med cykel eller
gaendes till utfarten mot vag 2028. Losningar likt detta har Samhallsbyggnads skrivit om som
positiva, men i detta fall &r det negativt da det inte salufor Alternativ A.

Halsa och sékerhet vid bostader mot nya vagen

Alternativ A, med strackningen rakt upp fran Hultsrondellen, har likt alternativ B ett behov av
sprangning, dock langre sdderut och inte lika omfattande. Vagdragningen ligger i narheten av
befintliga bostader i Hults hojd vilket medfor att vissa bullerstérningar kan uppsta. Vagen
hamnar dock cirka 50 meter (enligt Norconsult 7/4 kan vadgen hamna nagonstans mellan 40-60
meter) fran bostadsomradet och bedéms ge acceptabla stérningar enligt genomférd férdjupad
bullerutredning avseende infartsvagens paverkan pa Hults Hojd.

Vi aterkommer till detta med buller d& Norconsult inte vill acceptera Vagverkets och Boverkets
riktlinjer. Trollhattan skryter med att man vill varna miljon for sina invanare da &r det pa tiden att
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen borjar diskutera dessa 2 myndigheters riktlinjer. Hoga
bullernivaer innebar 10-14 % okad risk for hjart-och karlsjukdomar pa 7 ar enligt buller forskaren
Samuel Lindgren fran VTI. Samuel Lindgren anser att allt lika med eller mer an 55 dBA &r att
betrakta som hdga varden. Rapporten publicerad haromdagen.
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Den utredning som &r gjord i programplanen bygger pa felaktiga antagande om buller. Vara hus
har en tyst bakgrundsniva, skog. Se nedan vad Trafikverket har for ambitioner nar man bygger
vagar i omraden som dessa. “Avsnitt Buller nr.6"

I omraden med Idga bakgrundsnivder upplevs en tillkommande bullerkdlla ofta som mer stérande
dn i omraden med héga bakgrundsnivder av buller. Exempelvis strdvar Trafikverket (TDOK2016-
02486) att vid nybyggnation av vdgar och spdr klara den ekvivalenta nivdn 45 dBA i bostadsomrdaden
med Idg bakgrunds niva och enligt Vagverkets féreskrift (VVFS 2003:140) rekommenderas att 40
dBA Leq underskrids vid bostdder ndr nya vdgar byggs vid bostadsomrdden med ldg
bakgrundsniva av buller.

Representant fran Norconsult accepterar inte definitionen vag och anser att det ar en gata. Vi
tror det ar ovasentligt om det ar gata eller vag, det ar klart vad som avses i formuleringen vid
bostadsomraden, dessutom i planprogram dokumentet anvédnds definitionen gata och vdg om
vartannat.

Vi har ratt till tyst sida pa vara hus.

Vi kan ju inte bygga om vara hus, de ar ju dar de &r. For tyst sida galler enligt Boverket skrift
Buller i planeringen allménna rad. Tyst sida ar en sida med en dygns ekvivalent ljudniva som &r
l&gre an 45 dBA. Den tysta sidan bor darutdver vara visuellt och akustiskt attraktiv att vistas pa.
Aven maximalnivén 70 dBA géller for att uppfylla definitionen av tyst sida. Sovrum bér vandas
mot tyst sida av flera skal, inte minst for att tillgodose manga manniskors (60 procent av
befolkningen) 6nskemal att kunna sova med 6ppet fonster. Om sovrum orienteras mot den
bullriga sidan finns det dessutom alltid risk for somnstérningar. Hoga momentana ljud fran till
exempel motorcyklar eller utryckningsfordon kan tranga igenom aven en val ljudisolerad

fasad. FoOr att klara riktvardet inomhus i sovrum bér maximalnivan utomhus inte 6verskrida 60-
65 dBA och ekvivalent ljudniva 45-50 dBA. Detta ar en aspekt utéver uteplatssituationen som
beaktats vid definieringen av tyst- och ljuddampad sida. Sarskild hansyn till barn kan tas genom
att skapa laga bullernivaer inomhus, “tysta” lekplatser och skolmiljéer och "tysta” gangvéagar
mellan hem och skola.

Norconsults utredning anvander sig av betydligt hogre tillatna bullervarden &n ovan redovisade.

Norconsults utredning om buller pa sidan 33 ar mycket underlig. Enligt Boverkets tabeller om
buller sa bullrar det 58 db 30 meter fran vag, Norconsult visar en bullerniva pa 45-50db.

Enligt vara berékningar baserat pa Boverkets information ligger bullervardena pa 52-53 db vid
fasad pa avstandet 70 meter. Dvs om vagmitt ar 60 meter fran vara tomtgranser. Eftersom det ar
osakert om vagen kommer 50 eller i varsta fall 40 meter fran tomtgranser sa inser alla att det
finns stora problem.

Det enda Norconsult representant erkande var att 55 db som de anvander som grans ar en
valdigt hog ljudniva.

Enligt Naturvardsverket &r det mycket svart att klara max 70 db grénserna om man jobbar med
sa hoga varden som runt 55db.

Kommunen blir ansvarig for att bygga om samtliga hus om vardena 6verskrids.

Under minst 7 ars tid kommer infartsvégen att vara belastad med tung byggtrafik. Vad vi lart oss
av de viintervjuat som bor nara trafikerade gator och vagar ar att bussar och lastbilar ar otroligt
stdérande.

Detta forhallande ifrdgaséatter ocksa hur man bygger ut omradet. Det forslag som finns pa sidan
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51 maste ifragasattas om inte alla som sa smaningom bor i omradet skall lida av buller fran tung
trafik.

Samhallsbyggnadsforvaltningen skriver pa sidan 47

Infartsvdgen strdcker sig frdn Hultsrondellen och vidare rakt 6sterut in i det nya bostadsomrddet i
en gen utformning. Vdgen hamnar cirka 50 meter frdn bostadsomrddet och bedéms enligt
genomférd fordjupad bullerutredning ge acceptabla stérningar. Védgdragningen ger méjlighet for
bebyggelse Idngs med en stor del av gatans bdgge sidor.

For att pavisa hur trevligt det kan vara med en vag utanfor sina tomter (vdgen har betydligt farre
bilar an 3000 per dag uppskattat av boende) har Samhallsbyggnadsforvaltningen valt en bild
fran Alvdalsvéagen, fig 43 i dokumentationen.

De som bor utefter vagen tycker nog inte som samhallsbyggnadsfdorvaltningen.

1. detbla huset pa bilden har sin uteplats pa andra sidan huset.

2. hus nummer 2 o 3 har byggt in uteplatsen mot vagen och har uteplatser pa andra sidan
husen sett fran vagen.

3. hus 4 ochb har sina uteplatser pa sidan mot vagen. Vi har pratat med fastighetsagaren i
hus 5. De kan inte vara pa sin uteplats om inte deras hack har fullt utslagna blad, de
upplever bussarnas bromsande eller motorbromsande som mycket stérande. Da skall
man ténka pa att det ar ett farthinder alldeles intill fastighet 5, vilket innebar att
hastigheten ar relativ 1ag.

Annars ar det ju ett bra foto med solsken och allt.

Verkligheten ar alltsa att det inte ar trevligt oavsett vad samhallsbyggnadsforvaltningen tycker.
Ar det detta vi fastighetsagare skall utsattas for 4,5 km utanfor stadskarnan ar 2022.

Ljusférorening

En bilvdg som har ca 3000 bilar eller mer per dygn dar kommer bilarnas stralkastare att lysa in i
husen. Varst lar det bli i den nya rondellen med infart till Hults hojd. Det gar inte att skydda sig
mot dessa ljuskdglor utan ett battre plank utefter nya vagen. Projektet har inte utrett fragan.

Allt ovan talar for att man inte skall anldgga en véag med 3000 bilar per dygn 40 meter fran vara
tomtgranser.

Boende vill att vdgarna i Hultshéjd inte blir genomfartsleder for nya omradet
Samhallsbyggnadsforvaltningen skriver i planprogrammet:

Befintlig lokalgata i éster kopplas vidare till det nya omrddet och ger méjlighet fér rundkérning
med bil.

Projektet vill 5ppna Stenhojdsvagen emot den narmaste delen av byggnadsomradet utan att
ange bil mangd genom omradet.

Projektet har diskuterat med nagon eller nagra pa Hults héjd om vi kan tanka oss en gang och
cykelvag ansluten till Stenhojdsvagen inget annat.

Det &r magstarkt att 6ppna en genomfart dar det gar en B-gata. Under vinterhalvaret
promenerar de som bor i omradet pa gatan, da vi inte skall skotta trottoarerna enligt kommunen.

Barnen i omradet leker pa vagarna pa Hults hojd.

Den boende skall alltsa fa tvd genomfarter pa var sin sida av huset, Har man ingen empati pa
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Samhallsbyggnadsforvaltningen? Ar vi som bor pa Stenhdjdsvagen n&gra andra klassen
medborgare i Trollhattan?

Stenhdjdsvagen skall inte vara ndgon genomfartsvag!

Ledningar och vatten

Pa sidan 30 star:

Befintligt bostadsomrdde i Hults héjd dr anslutet till fiber och el samt vatten, spillvatten och
dagvatten. Nytt omrdde bedéms ha goda méjligheter att ansluta till ndrliggande befintligt
ledningsndtet.

P4 sidan 50 star:

Det andra stérre dagvattenstrdket rinner Idngs det befintliga villakvarteret i Hults héjd ned mot
utloppet fran Hultsjon. Ladgpunkterna och vdtmarkerna ndra de befintliga bostdderna utformas
som éversvdmningsytor ddr dagvatten kan fordréjas. Dagvattnet kan ocksad fordréjas i flera
mindre dammar innan det ndr Hultsjéns utlopp.

Vikan inte forsta varfor det skall anlaggas dagvattenstrak utanfor befintliga fastigheter, nar det
tidigare star att nytt omrade bedéms ha goda méjligheter att ansluta till narliggande befintligt
ledningsnéat. Dessutom verkar det ofdrstandigt att Iagga infrastruktur i parkomrade utan
vaganslutning, hur ska man da kunna underhalla detta om 20 ar. Infrastruktur lagger man val
alltid i vag eller precis bredvid vég, just pga. Underhallsaspekten.

Utvardering av de olika alternativen gjord av Samhallsbyggnadsforvaltningen

Nedanstaende argumentation fran Samhaéllsbyggnadsfdrvaltingnen &r subjektiv och obegriplig.

Vi tar oss friheten att justera dessa pastaenden. Dessutom &r det mycket graverande att
anvanda farger som gron och rott. Lasaren far ju uppfattningen att rott ej ar genomforbart nar
skillnaderna i forslagen ar marginella.

1.1"Val gestaltade motesplatser for olika aldrar
Alt A GRON

Kopplingen mellan ny och befintlig bebyggelse dr tydlig i utformningen av gatundtet med placering
av bebyggelse ndra gatan. Det nybyggda och det befintliga omrddet dr integrerade vilket skapar
anledning till att réra sig emellan dem och omkringliggande métesplatser. Omradena upplevs som
mer sammanhdngande och vidlkomnande fér bdde nytillkomna och tidigare invdnare samt
besdkare.

Alt BROD

Kopplingen mellan ny och befintlig bebyggelse dr inte tydlig i utformningen av gatundtet dd
bebyggelse hamnar ldngre ifrdn gatan. Det nybyggda och det befintliga omrddet dr inte
integrerade med varandra vilket minskar anledningen att réra sig emellan dem och
omkringliggande métesplatser. Omrddena upplevs som isolerade och fdr i huvudsak en gemensam
motesplats vid rekreationsstraket runt omradeslekplatsen.

a) Hur kan Samhéllsbyggnadsforvaltningen pasta omradenai alt A skulle vara sa mycket mer
integrerande &n B. Om man lager de tva kartorna dver varandra och rita ut bebyggelsen likartat
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nar det géller var det kan byggas blir det en liten skillnad med nagra fastigheter utefter
Hultshojd, dar man just nu inte har fatt tillstand att andra detaljplan Hults hojd.

b) Omrade upplevs som mer sammanhangande vdlkomnande for nya och tidigare invanare.
Detta ar en logn. Visom bor har upplever att var boendemiljo forstorsialt A, dd kan man vél inte
pasta att omradet blir mer valkomnande for de nuvarande boende i omradet.

Subjektivare skrivningar far man leta efter.

Eftersom bada forslagen &r genomférbara och endast skiljer sig marginellt at sa ska vél dessa
vérderas lika. GRON-GRON eller GUL-GUL

1.2."En variation och blandning av bostader”
Alt A GUL

Vdrderingen dr beroende av hur programomrddet byggs ut i framtiden. Férslaget ger méjlighet for
variation.

Alt B GUL

Vdrderingen dr beroende av hur programomrddet byggs ut i framtiden. Férslaget ger méjlighet for
variation men cirka 50 stycken férre bostdder dn alternativ A.

Detta ar ju en kraftig dverdrift. Alternativ A och B innehaller i princip lika utbyggnadsomraden.
Lagg kartorna dver varandra.

Skillnaden &r att omradet sydost Hultshojd ar borttaget i alternativ B. Bebyggelse norr om
Hultshdjd motsvarar 7 fastigheter och i alternativ B kan man bebygga en del av lekplatsen vilket
gors i alternativ A. Man kan ocksa dra ner 10 meters omradet norr vagen i alt B lika langt som i alt
A och minimera forlust av Igh. Troligt att variationen mellan férslagen mindre an 15-20 Igh.

1.3"God tillganglighet till samhallsservice”
Alt A GRON

Férskolan far en dndamdlsenlig placering da den integreras med omgivande gator och bebyggelse
vilket kan bidra med en 6kad ndrvaro i gaturummet och ge en 6kad kénsla av trygghet. Forskolan
kan dven fungera som bullerskydd fér férskolegdrden mot gatan.

ALT B GUL

Férskolans placering innebér en mer avskild koppling till omgivande gator och bebyggelse vilket
kan riskera en kdnsla av 6kad otrygghet. Férskolegdrden kommer sannolikt att behéva
bullerskdrmar mot gatan vilket kan 6ka risken fér otrygghet ytterligare.

| alt A kommer forskolan att ha utrymmesproblem med nuvarande strackning av vagen. Man
kommer att tvingas flytta vdgen ndrmare Hults hdjds bebyggelsen och dérmed stérre problem
med buller vid befintliga fastigheter.

| alt A ar forskolan integrerad och dkar trygghet utefter vagen, alt B ar det tvartom pga
bullerskarmar. Man undra vad ar skillnaden nar forskolan i sig sjalv ar bullerskydd eller ett
bullerskydd av glas. Dessutom ar det ju sa att forskolan till stor del ar obemannad under kvallar
och natter, vad ar det dd som gdr det sakrare?? Annu en subjektiv véardering.
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Eftersom bada forslagen ar genomforbara, men skiljer sig at avseende mojlig och valkomnande
skolbyggnad bér varderingen rimligen vara alt A GUL-alt B GRON eller GUL-GUL.

2.1."Latt att ta sig till olika malpunkter”
Alt A GRON

Gatornas utformning och strdckning bidrar med en sammanhdngande struktur da befintliga och
nya strdk kopplas samman med angrdnsande bebyggelse. Placeringen av infartsvdgen medfér att
ny och befintlig bebyggelse hamnar néra varandra vilket kan 6ka orienterbarheten och
upplevelsen av ndrhet till omgivande malpunkter. Den separata gdng och cykelvdgen som strécker
sig parallellt norr om infartsvdgen bidrar till fler alternativa vdgar att réra sig igenom omrdadet pd
och stdrker kopplingen till métesplatser och hdllplatsidgen

Alt B GUL

Gatornas utformning och strdckning bidrar inte med en sammanhdngande struktur da befintliga
och nya strak kopplas samman utan angrdnsande bebyggelse. Istdllet medfér placeringen av
infartsvdgen att orienterbarheten blir simre och avstdndet mellan omgivande mdlpunkter kan
upplevas som ldngre. Gdng- och cykelvdgar anldggs till stérsta del Idngs huvudgatan vilket ger
fdrre alternativa vdgar att réra sig igenom omradet pa och fdrre kopplingar till métesplatser och
hdllplatsldgen.

Helt obegriplig motivering. Boende i omradet har hela tiden forsokt att fa behalla ett mindre
utrymme med skog mellan befintlig och ny bebyggelse.

Tidigare i dokument har man hela tiden havdat att det ar sa viktigt med bebyggelse runt cykel
och gangvagar, men helt plotsligt ar det bra med cykel och gangvagar utan bebyggelse i
narheten.

2.2"Trygga och trafiksakra gaturum”
Alt A GRON

Infartsvdgen méjliggér for bebyggelse mot gatan i stor utstrdckning vilket bidrar till en mer trygg
gatumiljo. Férslaget dr anpassat efter topografin men krdver viss sprdngning fér godtagbara
lutningar. En strdcka ldngs den vdstra sidan av vagen hamnar mot en bergsvagg. Férslaget
féranleder inte ett behov av bullerskdrmar mot férskolegdrden.

Alt B GUL

Infartsvdgen maojliggér inte for bebyggelse mot gatan i lika stor utstrdckning vilket riskerar
resultera i en mer otrygg gatumiljé. Férslaget krdver mer sprédngning och en strdcka ldngs vdgen
hamnar i ett schakt med bergsvdggar pd bdgge sidor. Forslaget féranleder Gven bullerskdrmar
mot férskolegarden vilket kan bidra till en 6kad otrygghet i gaturummet.

Ovanstaende pastaende om mojlig bebyggelse ar falskt. Om projektet valt att rita ut majlig
bebyggelse lika pa de olika alternativen sa blir skillnaden marginell. Man kan enkelt se detta med
ett ljusbord.

Att man @n en gang drar upp forskolevagg kontra bullerplank av t ex glas &r hapnadsvackande.

Angaende sprangning av berg sa ar det sma kullar man diskuterar utom i alt A dar bergvaggen ar
ca 3 meter. Sprangning ar ju ingen kostnad da sten ar pengar.
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Sedan kan vi du diskuterar hur farligt det ar med gaturum utan bebyggelse. Uppenbarligen ar det
olika var vi befinner oss i kommunen. | detta projekt ar det den stora grejen varfor vagen skall ga
intill Hultshojd. | Larketorpet bygger man en infartsvag som ar 250-300 meter lang fran vagen
till bostadsbebyggelse.

Den har punkten skall klassas GRON-GRON.
3.2."Ett rekreationsnara omrade”
Alt A GRON

Infartsvdgen utgdér en relativt liten barridr mot naturomrdadet norrut dd en strdcka pd endast
vdstra sidan vdgen hamnar mot en bergsvdgg, samt att gdngstrdket mot Hultsjén i stort sett kan
ligga kvar orérd.

Alt B GUL

Infartsvdgen utgér en barridrskapande effekt mot naturomrddet norrut d@ en strdcka hamnar i ett
schakt med bergsvdggar pd bdgge sidor vdgen, samt att det befintliga gdngstraket mot Hultsjén
bryts av for att kunna fd till byggbar yta vdaster om infartsvdgen

Alt A, Helt obegriplig skrivning, det blir val en jattebarriar med vagen utanfor Hults héjd samt
mer bebyggelse utanfor befintliga hus. Gangstraket som idag finns genom skogen ska ju
bebyggas och kommer att avskarma de som bor pa Hults hojd fran att anvédnda den under manga
ar. Ingen byggare kommer att |ata allmanheten réra sig i omradet under byggtid.

Det ar val riktigt att man i bada fallen bor bygga en ny gang-cykelvag vasterut runt byggomradet.
Bada alternativen skall vara GUL.

4.1."En dndamalsenlig bebyggelsestruktur”

Alt A GRON

Férslaget ger en sammanhdngande bebyggelsestruktur da nytillkommen och befintlig bebyggelse
hamnar i anslutning till varandra. Bebyggelse dnda ner till Vdnersborgsvégen skapar en tydlig
entré till omrddet och stdrker dess identitet. Bebyggelse IGngs bada sidor védgen frdmjar en ékad
kdnsla av ndrvaro och trygghet i gaturummet. Férslaget ger dven en god hushdlining med mark
och god exploateringsekonomi.

Alt BROD

Férslaget ger inte en sammanhdngande bebyggelsestruktur da nytillkommen och befintlig
bebyggelse hamnar avskilt fran varandra och bildar tva separerade omraden. Omrddets entré blir
inte lika tydlig med fdrre byggnader ner mot Vanersborgsvdgen och infartsvdgens ensidiga
bebyggelse ger ett mer otryggt gaturum att vistas i. Férslaget ger en simre hushallning med mark
och en sdmre exploateringsekonomi.

Hur kan Samhallsbyggnadsférvaltningen pastad omradena i alt A skulle vara sd mycket mer
integrerande &n B. Om man lager de tva kartorna 6ver varandra och rita ut bebyggelsen likartat
nar det géller var det kan byggas blir det en liten skillnad med nagra fastigheter utefter Hults
hojd, dar man just nu inte har fatt tillstand att andra detaljplan Hults hojd.

Alternativ B ger en lika god hushalining med mark och ekonomi, det finns inget i denna skrivelse
som visar pa nagot annat. Det &r en fraga om att forsoka jamfora applen med pplen.
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BAada alternativen skall vara GRONA eller GULA.

Kommentar:

Kommunen noterar synpunkterna.

Frdgor besvaras i avsnitten “Oversiktsplan nr.2,4, 6”s.56-57, "Alternativ A och B nr.1,4-5, 8-9”
s.64-65, "Gdllande detaljplan nr.1-3"s.57, "Natur och rekreation nr.2"s.62, “Trafik nr.1"s.59,
“Byggnation nr.2"s.65, “Ovrigt nr.4 s.66” och "Dagvatten nr.2" s.61.

Yttrande 24 - Sakagare N, 2022-05-08

Da befolkningen i vart omrade kommer att 6ka markant kommer vi inte att tillata passage
genom vara grindstolpar, éver var gardsplan och forbi var stallbyggnad. Detta maste
Byggare/Trollhattans Kommun ha med i berdkningarna nar kommande

gang och cykelstrak planeras.

Kommentar:
Anlagda gdng- och cykelstrdk férldggs inom kommundgd mark och allmdn plats. Passage pd
upptrampade stigar i skogen dr idag en del av det rorliga friluftslivet och allemansratten.

Yttrande 25 - Sakagare 0, 2022-05-08

Jag vill borja med att séga att vi inte ar emot utbyggnaden vid Hults hojd men da vi har gatt
igenom de tva strukturplanerna, A och B, sa kan vi konstatera att vi har dsikter att Iamna kring
dessa. Da vi bor pa Stenhojdsvagen 1, Hults Hojd, sa ar vi en av de fastigheter som kommer att
paverkas mycket av tatortsutbyggnaden med utgangspunkt i de tva strukturplanerna.

Viforesprakar starkt strukturplan B da det ar den som minst inskranker det liv som vi lever idag.
Detta relaterat till boendemiljo och personsékerhet. Att dra huvudgatan enligt B skulle gora att
fler gronytor blir kvar nara Hults hojd, precis sa som den ursprungliga tanken varit da omradet
etablerades. Det skulle dven gora att bullernivan fran trafik till-och fran det nya omradet blir
lagre samt att det naturnara intrycket, vilket gjort att manga av oss valt att flytta just hit,
bevaras sa intakt det bara gar &ven om nytt omrade byggs i nara anslutning. Att bevara den
naturnara miljon och rekreationsytor/strak ar ju nagot som kommunen féresprakat och som
faktiskt ger detta omrade sin identitet, vilket ar nagot valdigt positivt. Vi vadjar darfor att
kommunen tar stor hansyn till detta i framtagandet av ny detaljplan.

Nagot som vi ocksa vander oss starkt emot ar den lokalgata, Stenhéjdsvagen, som i A byggs ut
och ansluter till det nya omradet. Flera av oss som bor Iangs denna gata har under flera ar satt
ut blomlador fér att dampa hastigheten da den &r allt for hog, inte minst galler detta
fastighetsagare som bor langre in pa omradet tyvarr. Uppfattningen &r dven att
trafikintensiteten pa gatan ar hég i forhallande till boende i omradet. Dessvérre ar namnda
blomlador endast tillampliga som hastighetsbegransare viss del av aret. Da vinterhalkan gor sitt
intag har viinte langre dessa hjalpmedel och tyvarr gor inte vaglag nagon storre inverkan pa
hastigheten utan det gar lika fort aret runt.
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Far vinu dessutom en anslutning in mot det nya omradet sa kommer trafikintensiteten éka, hur
mycket kan vi bara gissa oss till, men sakert ar att den kommer att 6ka. Det blir dessutom av
bilister som ska langre in pa omradet, vilka som jag tidigare beskrev inte garna tar ner
hastigheten i ett tidigt skede. Var fastighet ar beldgen pa ett sadant satt att vi inte har nagon
sakerhetszon alls utanfor tomtgrans som t.ex. en trottoar, utan kommer direkt ut pa vagen ga vi
gar, cyklar aker bil etc. Jag har full forstaelse for att man ska se sig for med da vi som sa manga
andra langs vagen har mindre barn sa vet vi alla att de inte har riktigt samma férmagor som vi
vuxna gallande bl.a. konsekvenstank eller periferiseende. Detta blir extra bekymmersamt for
oss som bor i korsningen da bilarna manga ganger kommer fort och dessutom skar genom
korsningen vilket gor tiden for att upptacka ett fordon blir hdgst begransad. De risker ytterligare
forbi var fastighet medfor vill vi inte pa nagot satt uppmuntra till utan med alla medel begransa.

Na&r jag var pa samradsmotet 22-04-07 sa stéllde jag fraga till en representant fran Trollhattans
kommun, om skaélet till forlangningen av Stenhdjdsvagen in i det nya omradet. Jag fick da till
svar att tanken &r att alla omraden ska bindas samman och att det helt enkelt ar s man gor da
nytt omrade etableras i anslutning till ett befintligt. Jag fick samtidigt veta av henne att det
dock inte finns nagot som séger att det maste vara just en bilvadg som férbinder omradena utan
att det lika gérna kan vara en gadng-och cykelvag som i strukturplan B.

Vivadjar darfor ater att ta detta i beaktande i den nya detaljplanen. Vi har inget emot att
omradena binds ihop, men gor det inte med en bilvag. For de fastigheter som ar belagna pa
Hults hojd pa norra sidan av Stenhdjdsvagen kommer problemet med 6kad trafik dessutom bli
dubbelt upp om Stenhdjdsvagen gors till en genomfart da de kommer att fa 6kad trafikintensitet
pa bada sidor av sina fastigheter. Vi vill gdrna dven papeka att nagot maste goras for att
ytterligare sékra dvergang av Vanersborgsvagen. Helst av allt skulle vi se en planskild GC-
overfart, vilket angavs i rekommendationerna for Skogshéjdenomradet. Det motiverades da
med att det behdvdes for "battre och sakrare kontakter med Hultsjons naturomrade och de nya
bostaderna dar", "for att sédkert kunna ta sig till och fran bl a skolor och férskolor inom."
Kommunen réknade da med att om dven omradet Liljedal realiserades sa skulle de tva
omradena fa ca 200-250 nya boende. Detta vet vi nu att det blev verklighet utan att nagon

planskild éverfart byggdes.

Utover namnda omraden planeras nu for, till en bérjan, ca 500 nya bostader och ny sékrare
passage MASTE ldggas in i ny detaljplan. De som &r idag ar redan undermaliga i férhallande till
trafikintensiteten pa Vanersborgsvagen kontra antalet passager och sdmre kommer de att bli
da antalet boende 6kar pa 6stra sidan.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Frdgor besvaras i avsnittet “Trafik nr.1-2" s.59.

Yttrande 26 - Sakagare P, 2022-05-08

Viar fullt medvetna om att Trollhattan en stad som véaxer och att det darmed behdvs fler
bostader. Nagonstans maste givetvis dessa bostader byggas men vad ar det som gor att detta
nodvandigtvis maste goras med konsekvensen att skogsomraden avverkas och exploateras
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(exempelvis Larketorpet och Varvik). Det finns gott om akermark i Trollhdtteomradet som inte
brukas i nulaget och antagligen aldrig kommer att anvandas for jordbruk. Att, i stéllet for att
bebygga dessa omraden, vélja att forstora skogsomraden kénns inte som ratt vag att ga.
Samma regler verkar tydligen inte tillampas nar det t.ex. ska byggas stormarknader och
padelhallar pa Overby.

En stor anledning till att vi valde att bygga hus i omradet Hults héjd var narhet till

skogsomraden. Vi har forstatt att det sedan planeringen av omradet Hults hojd funnits

en plan att utoka omradets storlek och att det skulle komma att byggas fler bostader i
anslutning till omradet. Vad vi daremot inte varit informerade om &r att denna

utbyggnad skulle ta de proportioner som nu presenteras. Skog nara bebyggelse ar otrygg. Det ar
inte en skog man gérna vistas i dd man inte vet vem man kan mota. Att vistas i en skog langt fran
bebyggelse ar tryggt under alla dygnets timmar och ger battre rekreationsméjlighet an ett
anlagt omrade. Ett bygge av den héar storleken skapar stora mangder avfall. Var erfarenhet ar att
detta ofta hanteras daligt. Skrap tillats bldsa ivdg och nar det kommit utanfér byggherrens
ansvarsomrade tas det inte om hand. Skrapet ligger kvar i skogen for alltid. Ni behover darfor
sakerstalla att detta inte sker.

Lat naturen vara natur. Foreslagna trappor, sittplatser, grillplatser och motesplats vid sjon och
liknande iordningsstallda ytor leder till nedskrapning i en stor radie runt platsen och det kdnns
otryggt att passera pa kvallarna. Utnyttja garna de ytor nara Vanersborgsvagen som inte
anvands till nagot idag t.ex. gamla kolonilotterna och dven akrar narmre Liljedal som ligger i
trada. Ni uppger att bebyggelse nara Vanersborgsvagen kommer leda till sankta hastigheter,
vilket skulle vara bra. Vi upplever att ljudnivan fran Vanersborgsvégen okat betydligt de senaste
aren pa grund av okad trafik. Vi ar givetvis oroliga att ljudnivan kommer 6ka annu mer om sa
manga bostader byggs.

Att endast ha EN infartsvag till ett sa stort bostadsomrade kanns som en stor risk. Vad hédnder
om det ar stopp i Hultsrondellen och raddningstjansten inte kommer fram? Ett séljargument till
det nya omradet &r det attraktiva laget. Vi stéller oss dock mycket tveksamma till detta
argument da det som &r attraktivt med omradet i mangt och mycket kommer att forsvinna i och
med exploateringen av befintlig skogsmark. Dessutom kommer flertalet bostader i det
planerade omradet ligga mycket nara riksvag 45 och, trots att era méatningar och bulleranalyser
visar att ljudnivaerna pa dessa fastigheter kommer att ligga under godkénda riktvarden, ar den
stora fragan; vem vill bygga sitt hus for manga miljoner sa néra riksvag 45?

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Fragan om infartsvdg besvaras i avsnittet “Trafik nr.6”s.60.

Yttrande 27 - Sakagare Q, 2022-05-08

Vi har tagit del av forslagen som skickats ut i samband med utbyggnad av Hults Hojd. Forslag B
visar att kommunen har tagit hansyn till boende pa omradet for att fa till en bra anslutning och
samt att integrera det nya omradet pa ett bra satt. Det &r dock markbart att férslag B inte
genomarbetats lika noggrant som A och har tagits fram pa mycket kort tid. Att markera med
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rott och gront for negativa respektive positiva utvarderingar ger inte ett professionellt intryck
pa skrivelsen da dessa kommentarer &r mycket subjektiva.

Vi tycker aven att anslutningen ar marklig da det i den dversiktsplan som togs fram 2013 star att
en eventuell anslutning till nytt omrade ska ske fran Skogshojdsrondellen. Med trafik pa 3000
fordon/dygn ar det av stor vikt for oss boende att vdgen inte placeras enligt forslag A da detta
kommer att medfdra forhojda ljudnivaer (dven om teoretiska utredningar visar att dessa hamnar
inom gransvarden). Vi utmed Stenhdjdsvagen har idag naturligt berg och skog bakom
fastigheterna, vilket var av stor vikt nér vi byggde. Vid bade forlag A och B kommer delar av
naturmarken (enligt dversiktsplan) att tas i ansprak som da kommer att paverka vart naturliga
skydd mot billjus och ljud.

Planerad byggnation bakom fastighet Hult 1 och Hult 2 (forslag A):

Na&r vi byggde pa fastighet Stenhdjden fick vi information fran kommunens tjansteman att det
aldrig kommer att bebyggas bakom fastigheten (i nuvarande skog) da del av marken utgérs av
naturomrade enligt dversiktsplanen. Detta |1aqg till grund for husets placering da vi valde ett lage
narmre skogen. Det skulle heller inte vara problem for framtida bygglov fér uterum (hamnar
narmre an 4,5 meter fran kommunens mark) da kommunen kommer att godkanna avvikelse da
det aldrig kommer att byggas pa den kommunala marken.

| forslag A &r det placerat tomter i detta lage vilket gor oss forbryllade da vi forvantar oss att
information frdn kommunen ar korrekt, vilket markant paverkar vart troligtvis livs storsta
investering. Hade vi fatt information om att det eventuellt kan bli tomter pa detta omrade hade
vi naturligtvis valt en annan placering av huset.

Funderingar/frégor férslag A

e Har Nofab forkopsratt till marken bakom fastighet Hult 1 och Hult 2?
Marken sammanbinder inte med den mark som Nofab idag ager vilket later svart att
motivera forkOpsratt.

e Vilken typ av byggnader far uppforas pa denna mark?
Villatomter for enfamiljshus later rimligt da 6vriga omradet bestar av detta.

e Kan visom fastighetsagare fa majlighet att frikopa marken?
Vi har tidigare tagit upp detta men inte fatt ndgot konkret svar. Marken kommer da att bli
en komplettering av befintlig tomt och kommer inte att bebyggas.

Genomfartsled - forslag A

Stenhojdsvéagen bor 6ver huvud taget inte bli en genomfartsled till det planerade nya omradet.

Gatan ar en B-gata vilket medfor att gangtrafikanter gar pa vagbanan vintertid da
fastighetsagare inte har ansvar for snoréjning av trottoar. Boende pa sédra sidan av vagen har
dven sina utfarter (gang/garageuppfarter) direkt ut i korbanan vilket inte &r lampligt da
trafikflodet kommer att 6ka markant. | nulaget finns blomlador placerade pa Stenhéjdsvagen
som fartdampande atgard. Om gatan blir genomfartsled kommer detta att medfora
uppstockning av bilar vid blomlador, med foljd att boende utefter Stenhoéjdsvagen far svart att
ta sigin och ut fran sina uppfarter. Hégerregeln vid korsningen
Berghojdsvagen/Stenhdjdsvégen respekteras inte i dag. Vid en hogre trafikbelastning kommer
det sannolikt att innebara fler tillbud. Korsningen ar idag aven en naturlig samlingspunkt for
barn pa véag till skolan. Att 6ppna upp Stenhdjdsvagen for genomfart far till foljd att det blir
valdigt otryckt och osékert for barnen. Det ar ju ocksa vid denna tidpunkt som trafiktopparna
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kommer att infalla enligt prognos vilket naturligtvis aven innefattar Stenhojdsvagen. Att barn
som cyklar fran Berghdjdsvagen ska "korsa” en genomfartsled, for att sedan cykla utmed denna
till att ytterligare korsa en hogtrafikerad vag ar naturligtvis inte acceptabelt.

Boende pa Norra sidan Stenhojdsvagen kommer enligt forslag A att fa hogtrafikerade vagar pa 2
sidor (3 sidor for min del som har hérntomt) med hégre buller och en forsamrad boendemiljo. En
cykel och gangbana mellan omradena (enligt forslag B) ar positivt dé det forbinder omradena
samt bildar ett tryggt gang- och cykelstrak.

Andring av Berghojdsvigens strackning for att ansluta till ny vag

Enligt forslag A och B kommer Berghojdsvéagen att fa en ny strackning for att ansluta till ny vag.

Det borde ga att justera dragningen nagot vilket bidrar till foljande fordelar samt minskade
kostnader (se grovt forslag pa bifogad bild):

e Minska inskrédnkning pa befintlig naturmark (i nuvarande dversiktsplan)
e Minska behovet av sprangning

e Undvika besiktning av fastigheter.

e Utnyttja mer av befintlig vag.

(Bild som exempel finns i inldmnat yttrande)

Att det inte gar att genomfdra dragning av vag enligt mitt forslag pga hojdskillnader (for branta
backar mm.)later som ett vagt argument da det varit genomfdrbart pa andra stallen. Det borde
heller inte bli sémre &n dagens strackning, vilket visat sig fungerat bra.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Frdgor besvaras i avsnitten “Oversiktsplan nr.1, 2, 4" s.56, “Alternativ A och B nr.4" s.64, “Géllande
detaljplan nr.1s.57., “Avtal nr.9, 10”s.63 och “Trafik nr.1, 6" s.59-60.

Yttrande 28 - Sakagare R, 2022-05-08

Oversiktsplan
Planprogrammet féljer inte Trollhdttans Oversiktsplan 2013 nar det kommer till exempelvis

bebyggelse i direkt anslutning till Hults hojd, antalet fastigheter som planeras att byggas, samt
att huvudvagen ska anslutas till Skogshdjdsrondellen.

Gallande detaljplan fér Hults hdjd

| gallande detaljplan for Hults hojd &r omradet nordvast och vast om fastigheten Berghdjden 1
naturomrade, se blamarkerat omrade i Figur 1: Detaljplan fér Hults héjd, del av Hults Gdrd 2:1
Overby. | planprogrammet alt. A &r detta naturmark som tas i ansprak for att bygga ytterligare
fastigheter. Detta kommer fa betydande konsekvenser for fastighetens varde samt
boendemiljo eftersom fastigheten i detta alternativ inte Iangre ar en hérntomt.

(Bild som exempel finns i inldmnat yttrande)

Trafik
Antal fordonsrérelser per dygn och maxtimme
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Enligt Planprogram har trafikmangden for omradet beréknas pa 6 fordonsrérelser per fastighet
och dygn vilket resulterar i 3000 fordonsrorelser per dygn. | Planprogrammet ar det inte tydligt
nar maximal fordonsrorelse sker, dvs. endast fordonsrorelser per dygn redovisa. Enligt svar fran
Trollhattans Stad, se nedan, antas det att under en morgonmaxtimme och en
eftermiddagsmaxtimme vara ca 12%-13% av 3000 fordonsrorelserna per dygn.

Detta innebar att 360 till 390 fordonsrorelser kommer att ske under en morgonmaxtimme och
en eftermiddagsmaxtimme. Denna information ar helt utelamnad i Planprogrammet och
analyseras inte for nagot av alternativen, men kommer i alt. A paverka befintliga fastigheter pa
Hults héjd i storre grad an alt. B.

Svar via mail fran Trollhattans Stad 2022-03-24:

« Forskola kan alstra ytterligare trafik till omrddet om manga som inte bor i omradet kér till
férskolan.

« | kapacitetsberdkningarna dr det antaget en morgonmaxtimme och en eftermiddagsmaxtimme.
Vid bdda dessa timmar antas att ca 12%-13% av dygnstrafiken kér igenom den studerade
korsningen. Riktningsférdelningen pd strémmarna skiljer sig Gt mellan morgon och eftermiddag sd
att flest dker till omrddet pa eftermiddagen och flest frdn omradet pd morgonen.

Genomfartstrafik

| Planprogrammet alt. A kopplas Stenhojdsvagen, samman med det nya omradet for att
mojliggora rundkorning av fordonstrafik. Det kan da antas att en delmangd av de 3000 fordons-
rorelser per dygn, 360 till 390 fordonsrorelser under morgonmaxtimme och
eftermiddagsmaxtimme, kommer passera fastigheten Berghdjden 1f6r att sedan svanga till
Stenhdjdsvagen. Dessutom bidrar detta inte till en trygg gatumiljé. Denna analys ar helt
uteldmnad i Planprogrammet, men kommer i alt. A ha mycket stor paverka pa befintliga
fastigheter pa Hults hojd.

Buller och ljus
Enligt Planprogrammet kommer Berghdjdsvagen att ansluta mot infartsvagen fran

Hultsrondellen. En korsning kommer alltid att generera buller ifran fordonens inbromsningar
och accelerationer, samt ljus fran fordonens stralkastare. Det ar aven troligt att det kommer
finnas hastighetsreducerande atgarder mellan forsta och andra korsningen pa den ny
anslutningsvagen, eftersom varken alt. A eller alt. B har full bebyggelse pa bada sidorna av
vagen, vilket dven det kommer generera buller ifran fordonens inbromsningar och
accelerationer. Bullerberakningarna i Planprogrammet redovisar inte skillnaden mellan
nuvarande bullerniva och den ny berdknade bullernivan. Dessutom kan

infartsvagenialt. A variera mellan 40 och 60 meter fran befintliga fastigheter pa Hults hojd,
vilket aven det utelamnas fran bullerberdkningarna i Planprogrammet. Flertalet av befintliga
fastighet pa Hults hojd har sovrum mot den nya infartsvagen. Planprogrammet har satt en
valdigt hog toleransniva for acceptabel ljudniva for befintliga fastigheter som inte ar acceptabla
enligt Boverkets eller Trafikverkets riktlinjer.

En korsning kommer &ven att generera ljus fran fordonens stralkastare som sveper langs med
husfasaden. Hur detta ska begransas i form av plank, vegetation, etc. ar helt utelamnati
planprogrammet.
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Naturvarden

Exploateringsomradet har forhallandevis hdga naturvarden, vilket innebar att det ar viktigt att
naturvardesinventeringen utfors pa ett korrekt satt. Nar Norconsult som &ven ar exploator utfor
naturvardesinventeringen forekommer det en intressekonflikt dar opartiskheten kan
ifrdgasattas. Kommunen behover sakerstélla att naturvardesinventeringen utfors pa ett korrekt
satt och ar opartisk.

Jamfdrelse av alt. A och B i Planprogrammet

| Planprogrammet framstélls de bada alternativen som valdigt olika, med alt. A som det basta
alternativet. | avsnittet “mdlbilder & strategier” &r detta dessutom visualiserat med olika farger.
Det framgar inte tydligt i Planprogrammet att alt. B har forsokt att tillgodose alla synpunkter
som har inkommit under samradsméten. Med sma justeringar skulle alt. B kunna uppfylla
Trollhattan stads malbilder och strategier, vilket skulle resultera i en helt annan beddmning och
gora det till ett betydlig battre alternativ an vad det i nulaget framstalls som. Detta skulle aven
innebara att visualiseringen med olika farger i avsnittet "mdlbilder & strategier”skulle ge en mer
rattvisande bild mellan alternativen.

Exempel pa skillnader mellan alternativen:

« Tomter som &r byggbara i huvudomrade for alt. A &r borttagnai alt. B, omrade 6ster om

Hults hojd ar borttagit, osv. Om kartorna ldggs ovanpa varandra ar den faktiska skillnaden liten
dven om en gron korridor bevaras mot det nya omradet for fastigheterna pa Hults hojd langs
Stenhojdsvagen och Berghdjdsvagen 1.

« Cykel och gadngvagar kan placeras enligt alt. A dvenii alt. B.

« Att forlangning av Stenhojdsvagen bidrar till en mer otrygg gatumiljo i alt. A anialt. B.

« Alternativa strak till hallplatslagena dr bedémda som en forsamring i alt. B nar de ar
likvardiga somi alt. A.

« Att bebyggelsenialt B. inte ar lika integrerad som i alt. A nar de ar likvardiga.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Trafikutredningen har analyserat en férmiddags- och en eftermiddags-maxtimme vid
cirkulationsplatserna fér att se trafikférdelningen i korsningarna under maxtimmen. For
slutsatsen om trafikndtet kan hantera féreslagen exploatering sd dr det férdelningen i
korsningarna som dr avgdrande. Trafikférdelningen i det interna ndtet under maxtimme
studeras vidare i detaljplanearbetet.

Frdgor besvaras i avsnitten “Oversiktsplan nr.2" s.56, “Buller nr.2, 6, 7" s.58-59, “Trafik nr.1"s.59,
“Gdllande detaljplan nr.1”s.57, “Natur och rekreation nr.4”s.62 och “Alternativ A och B nr.2, 5"
s.64.

Kommunen vill fértydliga att Norconsult inte @r exploatér utan en konsult som dr anlitad fér att
de har ratt kompetens att utféra naturvdrdesinventeringar.

Samradsredogdrelse - Planprogram for tatortsutbyggnad vid Hults héjd, Overby 10:5 och 10:6 m.fl
53(66)



=3 Trollhattans
N Stad

Yttrande 29 - Sakagare S, 2022-05-08

Kapitlet “Gronstruktur och rekreation", sida 45-46 och "Dagvattenhantering", sida 49-50
Vivill bevara den befintliga skogen sa mycket som mojligt som den &r idag och 6nskar inte
forandring till parkliknande ytor. Vi vill bevara den naturliga och skoglika kanslan vilket vi tycker
skapar trivsel och hojer vardet pa vara fastigheter men dven de nya fastigheterna som planeras.
Vi dnskar att det nya omradet har interna korridorer av skog for att skapa denna kansla i likhet
med resten av Skogshdjden, se s.18 i planprogrammet.

For var egen baksida dar det idag ar en skogskladd bergknalle 6nskar vi att man bevarar och
ldgger in ett naturligt gronomrade (spara skog) mellan befintlig bebyggelse och nya omradet, se
bild nedan. Bergknallen har karg gles tallskog uppepa. Vi ser ingen anledning till att ta ned denna
skog och forsdka anlagga park.

Den skogsbekladda befintliga mossen bevaras aven den istallet for att gradva ny damm, se bild
nedan. Denna mosse har inget utlopp at dster eftersom marken dar ar fér hég pga
underliggande berg (Figur 28 i planprogrammet stammer darfor inte). Att anldgga dike dar skulle
innebdra att man behdver spranga. Mossen sjalvt klarar av att ta upp det vatten den far till sig,
det har inte varit ndgra problem under de 13 &r vi har bott har. Overhuvudtaget att ersétta
mossen med en damm skulle innebéra ett valdigt ingrepp i naturen och ar inget vi dnskar.
Maojligtvis skulle man kunna grava/spranga fram ett dike ansluta det enbart i mossens Ostra
ande.

(Bild som exempel finns i inldmnat yttrande)

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Frdgor besvaras i avsnitten “Natur och rekreation nr.2”s.62 samt “Dagvatten nr.3" s.61

OVRIGA

Yttrande 30 - Boende vid Vanersborgsvagen, 2022-04-10

Med anledning av den planerade tatortsutbyggnaden vid Hults héjd, Overby 10:5 och 10:6 med
flera kommer trafikméangden pa Vanersborgsvagen 6ka markant, enligt era berékningar.
Bullret fran trafiken ar redan idag ett stort problem for oss boende. Med 6kad trafikméngd och
med tillhérande bullerékning kommer det bli nast intill olidligt att vistas utomhus pa var tomt.

Nagonting maste goras at detta vaxande problem.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkten. Synpunkten besvaras i avsnittet “Trafik nr.7"s.60.

Yttrande 31- Trollhattan & Vanersborgs flygplats, 2022-05-05

| planprogrammet framgar korrekt och tydligt den paverkan som flygplatsens hinderytor har pa
mojligheterna till tatortsutbyggnad. Hojder pa foreslagen bebyggelse har anpassats till
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flygplatsens horisontella yta, vilken inte far genomtrangas av nya hinder. Detta framgar bl. a
tydligt pa sid 16 i Landskapsanalys.

Kommentar:
Kommunen noterar att flygplatsen bedémer att férslaget férhdller siq till rédande
héjdrestriktioner och flygplatsens horisontella yta.

Yttrande 32 - Vanersborgs kommun, 2022-04-12

Planprogrammet ar ett val genomarbetat underlag med starkt stod i Trollhattans dversiktsplan
och tva alternativa utbyggnadsforslag. Omradet ligger i narheten av kommungransen men ar
avskilt fran Vanersborgs kommun genom storre vagar. Forslaget paverkar inte Vanersborgs
kommun, som darfor inte har nagot att erinra.

Kommentar:
Kommunen noterar att Vdnersborgs kommun inte har ndgot att erinra.
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SAMMANFATTANDE SVAR TILL SAMRADSYTTRANDEN

Oversiktsplan
1. Synpunkt: En blandning av villor och lagenheter kdnns inte ratt for omradet.
Svar: | dversiktsplanen och tillhérande stadsbyggnadsstrategier anges att en blandning av
boende- och uppldtelseformer ska efterstrdvas i nya omraden. | planprogrammet féreslds
en blandning i form av smdskalig bebyggelse vilket bedéms Idmpa sig vdl for omrddets
karaktdr och 6verensstdmma med 6versiktsplanen.

2. Synpunkt: | dversiktsplanen pekas infarten till omradet ut fran Skogshdjdsrondellen vid
Liljedal.
Svar: | 6versiktsplanens beskrivning av utbyggnadsomradet anges att trafikmatning bér
ske frdn sydvdst eller via Vdnersborgs kommun. Kommunen menar pa att Idmplig
trafikmatning till ett nytt bostadsomrdde maste studeras och prévas i ett program-
/detaljplaneskede utifrdn det férslag som finns. | 6versiktsplanen redovisas en karta éver
kommunens évergripande transportsystem ddr en schematisk pil strécker sig fran
Skogshdéjdsrondellen in i omrddet. Strdckan gdr rakt igenom ett héjdparti mellan alternativ
C och Ditrafikutredningen, vilket har visat sig vara en oldmplig anslutning.
Programomrddet ligger i s6dra delen av utbyggnadsomrddet vilket gér att
trafikutredningens slutsats dr att en vdgstrdckning norrifrdn Védnersborg inte dr lamplig.

3. Synpunkt: Nar Hults hojd byggdes fanns en annan dversiktsplan. Darfor ar det inte kant
for de boende att omradet skulle bebyggas i denna utstrackning.
Svar: Ndr detaljplanen for Hults héjd antogs ar 2007 pekade gdllande 6versiktsplan fran dr
2003 ut aktuellt planprogramsomrdde som ett omrdde for utbyggnad av arbetsplatser. |
samband med att den nu gdllande 6versiktsplanen togs fram ar 2013 dndrades
kommunens stéllningstagande till att markanvéndningen dr till for tatortsutbyggnad av
bostdder. Oversiktsplanens aktualitet prévas varje mandatperiod genom ett politiskt
beslut i Kommunfullmdktige. Nér en ny 6versiktsplan tas fram kan stdllningstagande kring
stadens framtida markanvdndning dndras, vilket har skett i detta fall.

4. Synpunkt: Vi har fatt muntliga I6ften fran tjdnsteman att omradet narmast befintliga
Hults hojd inte ska bebyggas.
Svar: Det dr inte kommunens tjdnstemdn som beslutar var det ska byggas. Beslut om
planbesked har fattats av kommunstyrelsen, vilken Gven ska fatta beslut om
planprogrammets godkdnnande. Omrddet finns dven utpekat i 6versiktsplanen fér
tatortsutbyggnad och i géllande detaljplan fér Hults héjd anges att vidare etapper kan vara
aktuella.

5. Synpunkt: Varfor ska Trollhdttans stad vaxa till 70 000 invanare?
Svar: Trollhdttans befolkningsmdl om 70 00 invénare ar 2030 dr ett politiskt
stdllningstagande och en mdlsdttning som éversiktsplanen utgdr fran i sitt
stdliningstagande om framtida markanvdndning.

6. Synpunkt: Forslaget ar ett avsteqg fran oversiktsplanen dar 400 bostader anges men nu
blir det 600 bostader, en 6kning med 50%. Bebyggelse ar inritad utanfor det i
oversiktsplanen angivna omradet for bebyggelse, i vaster mot vag 2028, samt i direkt
anslutning till Hults hojd.
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Svar: En éversiktsplan ska enligt plan- och bygglagen ange inriktningen for den Idngsiktiga
utvecklingen av den fysiska miljén. Oversiktsplanen dr inte bindande men ska ge
vdgledning fér beslut om hur mark- och vattenomrdden ska anvdndas och hur den byggda
miljén ska anvdndas, utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen anger en évergripande
avgrdnsning av och hur manga bostdder som kan férdelas inom utbyggnadsomrddet. |
planprogrammet prévas avgrdnsningen, antalet bostdder och bebyggelsens placering pa
en mer detaljerad nivd dn i 6versiktsplanen. | efterféljande detaljplan faststdlls
bebyggelsens utbredning och placering.

Synpunkt: | forslag A och B kommer delar av naturmarken (enligt éversiktsplanen) att
tasiansprak vilket kommer att paverka naturliga skydd mot billjus och ljud.

Svar: Kommunen tolkar yttrandet som att det ér planlagd naturmark i gdllande detaljplan
for Hults héjd (D14/2007) som avses i synpunkten. En detaljplan gdller tills den upphdvs
eller ersdtts av en ny detaljplan. Pdverkan fran billjus och ljud utreds/beskrivs ndrmare i
detaljplaneskedet.

Gallande detaljplaner

1.

Buller
1.

Synpunkt: Infartsvag och bebyggelse gar 6ver detaljplanerad naturmark.

Svar: Kommunen tolkar yttrandet som att det dr planlagd naturmark i géllande detaljplan
foér Hults héjd (D14/2007) som avses i synpunkten. En detaljplan gdller tills den upphdvs
eller ersdtts av en ny detaljplan. Vid framtagandet av den nya detaljplanen prévas
ldmpligheten att dndra planlagd naturmark till annan anvédndning.

Synpunkt: Vagalternativ A utgar fran det som star i géllande detaljplan om framtida
utbyggnad.

Svar: Flera alternativ till vdgdragningar har prévats i planprogrammet varav alternativ A
och B presenterades i samrddshandlingen. | detaljplan fér Hults héjd (D14/2007) har inget
ytterligare vagalternativet prévats dn det som finns idag, ddremot forutsdtts befintlig
tillfartsgata kunna férldngas vid en fortsatt utbyggnad av omrddet. Bdde alternativ A och
alternativ B utgér en férldngning av tillfartsgatan fran Hultrondellen, alternativ B innebdr
dock en utformning som utgér en stérre ombyggnation av befintlig tillfartsvag dn
alternativ A. | slutgiltigt férslag till programhandling finns vdgdragning enligt alternativ B.

Synpunkt: Det star i planprogrammet att den inte far nagon direkt inverkan pa géllande
detaljplaner vilket inte stammer.

Svar: Med formuleringen “direkt pdverkan” avser kommunen att planprogrammet i sig inte
far ndgon pdverkan pad befintliga detaljplaner rent juridiskt. Ddremot ger planprogrammet
en inriktning for omrddets framtida markanvdndning. Befintliga detaljplaner paverkas
férst vid framtagandet av en ny detaljplan om det nya planomrddet 6verlappar redan
planlagd mark.

Synpunkt: Det kommer att bli hoga bullernivaer fran 3000 fordon/dygn.

Svar: | planprogrammets tillhérande bullerutredning har bedémningen om bullernivderna
utgdtt frdn trafikbullerférordningen (2015:216). Bullerberdkningar som utférdes fér
alternativ A visar att bullerriktvédrdena for befintliga bostader klaras. Med detta som
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ledning gick det att dra slutsatser om bullerexponering dven ldngs alternativ B. Efter
samrddet har dock ett nytt PM tagits fram ddr slutsatsen om bullerpaverkan fran
gatustrdckning B har fértydligats.

2. Synpunkt: Bullerutredningen ska redovisa forandringen for befintliga bostader genom
att mata bullernivaer idag och efter forslaget.
Svar: Bullerutredningen redovisar vagbuller fran Vidnersborgsvdgen och E45 utifrdn en
berdknad trafikprognos fér ar 2040. Trafikbullret berdknades utifran en trafikmdngd pd
3000 fordon/dygn. Dessa berdkningar inkluderar ljudnivder frdn befintliga vdgar samt fran
tillkommande trafik pa infartsvdgen. Behov av en mer detaljerad bullerutredning fér
tillkommande stérre gator inom planomrddet hanteras i detaljplanearbetet.

3. Synpunkt: Tillkommande trafik pa Stenhojdsvagen generar buller. Kommer en
bullerutredning for Stenhdjdsvagen genomfdras?
Svar: | slutgiltigt férslag till planprogram illustreras Stenhéjdsvagens forldangning till det
nya omrddet som en gang- och cykelvdg. Det bedéms inte vara aktuellt att genomféra en
bullerutredning fér Stenhéjdsvdgen dd férslaget inte foranleder 6kad trafik pd den
strdckan.

4. Synpunkt: Bullernivaerna 6kar pa Vanersborgsvagen och upplevs som ett problem
redan idag. Forslaget paverkar bullernivaerna. Utred och redovisa hastighet samt
mojlighet att ldgga tyst asfalt (eller liknande atgarder)i planarbetet.

Svar: Buller frdn Vdnersborgsvdgen har rdknats in i framtagna bullerutredningar. Om
bullerriktvdrdena éverskrids enligt bullerférordningen ska ldmpliga bullerreducerande
atgdrder féreslds. | detaljplanearbetet utreds bullernivder pd en mer detaljerad niva.
Hastighet dr inte ndgot som relegeras i detaljplan men frdgan lyfts i det fortsatta arbetet i
samband med att trafiksGkerhetshéjande Gtgdrder studeras.

5. Synpunkt: Det drinte lampligt med bebyggelse vid E44/45 pa grund av stérande
ljudkuliss. Omradet ar aven utsatt for buller fran flygplatsen.
Svar: | planprogrammet har Idmpligheten fér bebyggelse utretts utifrdn de riktvdrden som
anges i trafikbullerférordningen. Resultatet av bullerutredningen visar att ljudnivéerna
inom programomrddet inte férhindrar bebyggelse, férutom allra ndrmst E45.
Testberdkningar har gjorts med en 2 meter hég bullervall relativt E45:ans héjd.
Berdkningarna visar att méjlig yta for bebyggelse blir ndgot stérre én utan vall. |
utredningen finns resonemang om péverkan frén helikoptertrafiken till och frén NAL.
Flygstrdket till och fran Trollhdttan-Vdnersborgs flygplats dr beldget pd sddant avstand
fran planomrddet att det inte bedéms vara nddvdndigt att utreda eventuell bullerpdverkan.

6. Synpunkt: Bullerutredningen utgar inte fran Boverkets riktlinjer (Allmanna rad 2008:1)
och riktlinjer fran Trafikverket (VVFS 2003:140)
Svar: Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelse lokaliseras med hdnsyn till mdnniskors
hédlsa och sdkerhet samt maéjligheter att férebygga bullerstérning. Bullerférordningen
(2015:216), tillhérande Miliébalken, ska tillimpas vid planldggning och anger ocksa vilka
atgdrder som bor vidtas vid férhéjda bullervdrden. Bullerutredningen utgadr fran
bullerférordningens riktvdrden ndr det gdller ny bostadsbebyggelse. For befintliga
bostdder utgar utredningen fran nivaer i infrastrukturpropositionen 1996/97:53.
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Trafik
1.

Det som hdnvisas till som Boverkets riktlinjer ar en handbok “Buller i planeringen” med
allmdnna rdd som gavs ut dr 2008, det vill sdga innan bullerférordningen trdadde i kraft.
Boverkets allmdnna rdd har upphért att gdlla. Ddr av skiljer sig Boverkets rdd frdn det som
provas i bullerutredningen. Bullerutredningen dr mer detaljerad dn Boverkets tabell och dr
anpassad efter platsens férutsdttningar. Boverkets tabell om buller bestar av
schablonvdrden som kan anvdndas i de fall en bullerutredning inte tas fram. Ett
berédkningsprogram anvdands for att generera de vdrden som presenteras i
bullerutredningen.

Avseende ddvarande Vdgverkets, numera Trafikverkets, riktlinjer har det hédnvisats till ett
dokument VVFS 2003:140, numera upphdvt och ersatt av TSFS 2021:122. Dokumentet
innehdller féreskrifter fér vdgar och anldggningar som byggs av Trafikverket och dr
ddrmed inte tillampbar vid detaljplaneldggning av kommunala vdgar och gator.

Synpunkt: | befintlig bebyggelse i Hults hojd finns sovrum som vetter mot vagalternativ
A somidag ar en tyst sida och flera boende sover med 6ppet fonster. Fastigheterna gar
fran att vara naturnara till att bli inklamda mellan tva vagar. Det ar en allt for stor
forandring.

Svar: | slutgiltigt férslag angrdnsar befintlig bebyggelse till en remsa med grénomrdde,
férskola, lekplats och bostdder.

Fraga: Vad innebar definitionen “standardfonster” och kommer byte ske om det ar sa att
befintliga fastigheter inte uppfyller detta krav? Vad galler for byggda uterum och dessa
fonster?

Svar: Med standardfénster avses ett fénster med normal ljudreduktion (utan extra
liudddmpande funktion). Ett standardfénster dimpar trafikbuller ca 30 dBA. Uterum dr att
betrakta som uteplats. Da bullerutredningen visar att riktvdrdena underskrids fér
uteplatser behéver inte bullerdimpande dtgdrder utredas vidare.

Synpunkt: Genomfartstrafik pa Stenhojdsvagen ar inte lampligt.

Svar: | alternativ A tillhérande samrddshandlingen illustrerades en gatuférbindelse i
férldngning av Stenhéjdsvdgen som binder samman det befintliga Hults héjd med
utbyggnadsomradet. Kommunen bedémer att det befintliga och det nya omrddet kan
sammankopplas genom ett gang- och cykelstrdk, vilket uppfyller projektets mdlbilder. |
férslag till slutlig programhandling har ett gdng- och cykelstrdk illustrerats i
strukturplanen.

Synpunkt/fraga: Trafiksdkerheten pa Vanersborgsvagen ar bristande idag. Hur ska det
atgardas?

Svar: | programmet féreslds att trafikh6jande Gtgdrder fér fotgdngare och cyklister ska
utféras for passager 6ver Vanersborgsvagen. | programskedet dr det for tidigt att landa i
specifika lésningar. De arbetas fram i detaljplaneprocessen och studeras i projektering av
gator.

Synpunkt/fraga: Vilken hastighet tillats pa den infartsvagen i omradet?
Svar: Det gdr inte att svara pa i programskedet utan det beror pd hur gatan utformas.
Inom tdtort dr bashastigheten 50 km/h och inom bostadsomrdden férekommer
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rekommendation om 30 km/h. Frdgan studeras vidare i detaljplanearbetet, ddremot kan
inte detaljplanen reglera trafikhastighet, det gérs i en trafikféreskrift som kommunen
beslutar om separat.

4. Synpunkt: Forslaget leder till 6kad trafikmangd, paverkan pa utslapp och milj6.
Svar: Tillh6rande planprogrammet finns en bilaga “undersékning av milijépaverkan”, vilket
ska géras for alla program och detaljplaner enligt Plan- och bygglagen 5 kap 11a §.
Férslagets miljopaverkan ska beskrivas i planarbetet. Ldnsstyrelsen delar kommunens
bedémning att forslaget inte innebdr en betydande miljépaverkan utifran tillgdngligt
underlag. Sdledes behdver inte en miljékonsekvensbeskrivning tas fram i planprocessen.
Detta med reservation fér vidare inventering av fagelarter.

5. Synpunkt: En infartsvag norrut i omradet &r mer lampligt, norr om Hultsjon och utfart
vid den nybyggda rondellen pa Vanersborgsvagen. Det bor utredas ytterligare varfor det
inte ar lampligt med infart fran rondellen vid Liljedal (Skogshojdsrondellen).

Svar: Eninfartsvdg som strdcker sig norr om omrddet, rundar Hultsjon och ansluter till
cirkulationsplatsen vid Ldrketorpsvdgen anses inte vara ett rimligt alternativ.
Gatustrdckningen blir Iang, behdver gd fran Vdnersborgs kommun och hamnar Idngt
utanfér utbyggnadsomrddet. | trafikutredningen redovisas varfér en anslutning fran
Skogshéjdsrondellen inte anses vara Idmplig. Kommunen gér bedémningen att
utredningen utgér tillrdckligt underlag for att anslutningen inte ska utredas vidare.

6. Synpunkt/fraga: Att endast ha eninfartsvag till ett sa stort bostadsomrade kdnns som
en storrisk. Vad hander om det ar stopp i Hultsrondellen och raddningstjansten inte
kommer fram?

Svar: Trafikutredningen har visat att det finns tillracklig kapacitet i befintliga
cirkulationsplatser for att en infartsvdg ska kunna anordnas till den féreslagna
exploateringen. Ddremot bér det finnas fler kopplingar med gang- och cykelvdgar for att
skapa gena strdk och gynna hdllbara transportmedel. Gang- och cykelvdgar kan anldggas
for att tdla belastningen frdn rdddningstjdnstens fordon om nédsituationer uppstar.

7. Synpunkt: Utbyggnaden innebar en trafikkning pa Vanersborgsvagen. Buller upplevs
som ett problem redan idag.
Svar: Bullerutredningen har utgdtt fran trafikutredningens prognosticerade trafikméngd
fér ar 2030 respektive ar 2040, det vill sGga inkluderat utbyggnaden. Bedémningen av
pdverkan och behov av atgdrder gérs utifran riktvdrdena i bullerférordningen. |
utredningen konstateras att riktvdrden for uteplatser klaras for befintlig bebyggelse i
Hults héjd. Bullerkartorna i utredningen visar inte utbredningen pd andra sidan
Vdnersborgsvdgen (Skogshéjden) men dd bebyggelsen ligger pd liknande avstdnd fran
vdgen gér kommunen bedémningen att liknande slutsats kan dras ddr. Bullerpaverkan
utreds fortsatt i detaljplanearbete.

8. Synpunkt/fraga: Man har vid ett flertal tillfallen namnt att om man ej férlagger gang-
och cykeltrafik i anslutning till bilvagar sa upplevs miljon som otrygg. Varfor?
Svar: Enligt Trollhdttans éversiktsplan ska andelen gdng-, cykel- och kollektivtrafik ka
samt bilresor minska. Da dr det viktigt att gdng- och cykelstrak upplevas som gena,
trafiksdkra och trygga. Den upplevda tryggheten pdverkas av ndrvaron av andra
mdnniskor i gaturummet eller i anslutning till gatan. Bilvdgar generar aktivitet under

Samradsredogdrelse - Planprogram for tatortsutbyggnad vid Hults héjd, Overby 10:5 och 10:6 m.fl
60(66)



=< Trollhattans
N Stad

dygnet som innebdr att strGket kan upplevas som mindre édsligt. | programférslaget finns
gdng- och cykelvdgar som inte féljer bilvdgar. | sin helhet handlar det om en avvdgning mot
dvriga principer om att gdng- och cykelvdgar ska vara gena och ha god tillgdnglighet.

Dagvatten

1.

Synpunkt/fraga: Varfor utreds inte paverkan pa privata brunnar i
dagvattenutredningen?

Svar: Dagvattenutredningen tillhérande planprogrammet dr pa en éversiktlig niva. |
efterféljande detaljplanearbete ska en férdjupad och mer detaljerad dagvattenutredning
utféras.

Synpunkt/fraga: Varfor ligger dagvattenstrdk utanfor befintliga fastigheter nar det nya
omradet bedéms ha goda majligheter att ansluta till befintligt nat? Varfor foreslas
underhall av ledningar i parkomrade och inte i gata?

Svar: | Trollhdttans dagvattenstrateqi foresprdkas att dagvatten frdn ett omrdde ska
omhdndertas i 6ppna Iésningar i férsta hand. Dagvattenstrdken som illustreras féljer
dagvattenutrednings avrinningsstrdk med mdjlighet till férdréjning och rening. |
efterféljande detaljplanearbete ska en mer detaljerad utredning genomféras. Drift och
skétsel dr en frdga som lyft i detaljplanen vid val av dagvattenldsning.

Synpunkt: Diket genom befintlig mosse innebar att berg behdver sprangas bort for att
diket ska fa utlopp i ster. Det innebér stora ingrepp i miljon. M6jligtvis skulle man kunna
grava/spranga fram ett dike och ansluta det enbart i mossens dstra ande.

Svar: De forslag till dagvattenstrak som finns med i strukturplanerna féljer naturliga
avrinningsstrdk som framkommit i dagvattenutredningen. Det bedéms inte tillrdckligt att
ha kvar mossen som den dr idag dd det kommer att tillkomma mer dagvatten ndr omrddet
exploateras. | efterféljande detaljplanearbete gérs mer detaljerade berdkningar som
mynnar ut i férslag till dagvattenlésningar och mer detaljerade dragningar.

Natur och rekreation

1.

Synpunkt/fraga: Varfor kan inte hela rekreationsomradet bevaras?

Svar: Kommunens stdllningstagande i samband med planbeskedet grundar sig i den
markanvdndning som éversiktsplanen anger. Norr om planprogramsomrddet finns
skogsmark kvar for ndrrekreation och strandskyddet kring Hultsjén ligger kvar. Inom och
runt om programomrddet finns ocksd plats fér rekreationsstrdk, en bullervall Idngs E45
kan géra naturmiljén ldngs befintlig grusvdg mer ljudddmpad och trevlig. Stérre
rekreationsomraden som ligger i ndrheten och pekas ut i kommunens friluftsplan
Bjérndalsravinen och miljén kring Géta dlv.

Synpunkt: Spara en tradrida mellan vag och befintliga tomter (alternativ B fast natur).
Bevara karaktaren av skog.

Svar: | alternativ B féreslogs ett gronsldpp mot befintliga fastigheter i Hults héjd.
Grénsldppet finns dven med i slutgiltigt férslag. Dd gronsldppet sammanfaller med ett
avrinningsstrdk fér dagvatten samt ytor fér férdréjning av dagvatten behéver atgdrder
gobras, dels for att iordningstdlla dagvattensystemet, dels fér att sdkerstdlla majlighet till
skétsel 6ver tid. Karaktdren pa grénsldppet kan vara av mer naturlik eller parklik karaktdr.

Samradsredogdrelse - Planprogram for tatortsutbyggnad vid Hults héjd, Overby 10:5 och 10:6 m.fl

61(66)



=3 Trollhattans

N Stad

Avtal

Det dr fér tidigt i planprocessen att svara pd hur naturmarken paverkas och vilken karaktdr
som ar ldmplig vid iordningsstdllande av marken.

Synpunkt/fraga: Hur skapas ett naturnara bostadsomrade for befintliga bostader? |
oversiktsplanen finns en strategi, “Gronbla struktur for befolkningens halsa och
livskvalitet.

Svar: Vid utvecklingen av omradet dr det oundvikligt att skogsmark tas i ansprak, ddrmed
blir den direkta ndrheten till natur for befintliga boende inom programomrddet mindre. |
planprogrammet efterstrdvas att ny bebyggelse hdlls samman sd att natur- och
rekreationsomraden i néromradet kan bevaras runt om. Programférslaget kan bidra till att
forbdttra tillgdngligheten till kvarvarande naturmark och Hultsjon genom att tillskapa nya
gdngstrdk och genom dtgdrder pa befintliga gdngstrdk.

Synpunkt/fraga: Naturvardesinventeringen behdver kompletteras och ta hansyn till
skyddade djurarter. Finns det en risk for partiskhet fran konsulten?

Svar: Naturvdrdesinventeringen féljer en vedertagen metodik och kommunen har godkdnt
dess innehdll och slutsatser. Ldnsstyrelsen har dven tagit del av utredningen under
programsamrddet. Naturvdrdesinventeringen behéver kompletteras med en
fdgelinventering under detaljplanearbetet.

Synpunkt/fraga: Vilken del av kommunens mark ska dverlatas vid en markanvisning?
Svar: Planprogrammet visar vilken mark som dr aktuell att planldgga och ddrmed vilken
mark som dr aktuell fér en markanvisning. Exakt vilken mark som Gverldts preciseras i ett
dverldtelseavtal. Det dr endast kvartersmark som kan bli aktuell att éverlata, inte allmdn
platsmark.

Synpunkt/fraga: | programhandlingen har planomradet utdkats fran det som stod i
avsiktsforklaringen. Galler max 500 bostader?

Svar: | avsiktsférklaringen framgdr att avgrdnsningen av planomrddet ska faststdllas
efter vidare analyser. Programomrddet har utékats under arbetets gdng i samband med
framtagandet av tillhérande utredningar och analyser. | planbeskedsansékan anges att
utbyggnaden kan generera cirka 500 bostdder. Antalet bostdder hdnger samman med
vilka platser inom programomrdadet som bedéms vara Idmpliga att bebygga, vilket prévas
under planarbetet. Exakt antal bostdder kan inte besvaras utan beror bland annat pa vilka
boendeformer som uppférs och ldgenhetsstorlekar.

Synpunkt/fraga: Ekonomisk genomférbarhet och ekonomiska risker for kommun och
entreprendr - finns det risk for tomma lagenheter och tomter som inte kan saljas?
Svar: Den ekonomiska genomférbarheten och hdllbarheten i projektet dér en av de
aspekter som vdgs in och lyfts i planarbetet. | kommunens riktlinjer fér bostadsférsérjning
fér 2021-2026 anges att det finns ett bostadsunderskott och att efterfrdgan finns fér
smdhus, radhus och parhus. | omrddet efterstrdvas en blandning av boendestorlekar och
bostadsformer men sjdlvfallet spelar behov och efterfragan roll fér vad som i slutdndan
byggs. Omrddet byggs ut i etapper.
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4. Synpunkt/fraga: Gors avsteg fran lagliga krav som galler vid markanvisning och
kommunens egna riktlinjer? Vilka metoder ska anvandas for markanvisning -
jamforelseforfarande eller markanvisningstavling?

Svar: Kommunens riktlinjer fér markanvisningar Gr vdgledande och innehdller generella
principer for hur Trollhdttans Stad arbetar med markanvisningar. | detta fall handlar det
om en direktanvisning, 6vriga villkor i avtalet dr inte bestdmda i det hdr skedet.

5. Synpunkt/fraga: Vilket markpris tas ut nar kommunen séljer mark?
Svar: Principer for markprissdttning finns i Stadens riktlinjer fér markanvisningar. NGr
kommunen sdljer mark ska detta géras till marknadspris.

6. Synpunkt/fraga: Vilka villkor galler fér markanvisning, tidsgrans, éverlatande och
markanvisningsavgift?
Svar: Villkoren fér markanvisning framgdr i markanvisningsavtalet, vilken ska godkdnnas i
separat beslut av kommunstyrelsen i oktober 2022. Kommunen hénvisar till
markanvisningsavtalet nér avtalet har godkdnts.

7. Synpunkt/fraga: Ska den mark som kommer att bli allman platsmark och som idag dgs
av NOFAB eventuellt bytas mot kommun&gd mark? Kommer det att géras utan kostnad
for NOFAB?

Svar: Kommunen fdr enligt Plan- och bygglagen ta ut kostnader fér anldggande av gator
och annan allmén plats av fastighetsdgarna inom ett omrdde. | detta ingar ocksa
kostnader for inlésen/inkdp av mark som ska bli allman plats. | de fall det endast dr en
exploatér brukar allmédn plats éverldtas utan ersdttning till kommunen dd exploatéren
annars férst far ersdttning fér marken och sedan far betala den i exploateringsersdttning
till kommunen.

8. Synpunkt/fraga: Finns det ndgot krav i avtal gallande byggnation av klimatneutrala
bostader?
Svar: De krav som kommunen stdller i avtal utgdr fran antagna riktlinjer for
markanvisningar och riktlinjer fér exploateringsavtal. | dessa riktlinjer anges att
kommunen i ett markanvisningsavtal kan stdlla krav pd miljdanpassat byggande.

9. Synpunkt/fraga: Har befintliga fastighetsdgare mojlighet att kopa till mark i anslutning
till sina fastigheter? Ska kommunen salja all mark till exploatéren?
Svar: Den mark som enligt férslag till markanvisningsavtal anvisas till exploatéren é@r den
mark som planldggs fér bostdder, dock ej sGdan mark som planldggs fér specialbostdder
eller annan kommunal verksamhet. Staden Gr medvetna om att det finns énskemdl att
utdka befintliga bostadsfastigheter och det dr nagot vi tar med oss i detaljplanearbetet.

10. Synpunkt/fraga: Finns det inte ndgon turordning pa forfragningar eller maste marken
ldggas ut pa 6ppna marknaden? Har NOFAB forkopsratt?
Svar: | den avsiktsférklaring som tecknats mellan Trollhdttans Stad och NOFAB i samband
med planbeskedet anges att NOFAB har ensamrdtt att férhandla med kommunen om
markanvisning.
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Alternativ A och B

1.

Synpunkt/fraga: Varfor kan en lang vagstrackning utan bebyggelse godtas i
Larketorpet men inte har?

Svar: Vid planldggningen av detaljplan fér Larketorpet nordvdstra delen, etapp 1, har
platsens férutsdttningar och méjlighet fér bebyggelse prévats. | planbeskrivningen
tillhérande detaljplanen framkommer att det pd grund av buller fran helkoptertrafik
till/frén NAL inte ar méjligt att planldgga marken fér bostdder utan att bullerriktvdrden
overskrids.

Synpunkt: Fler gena gang- och cykelvagar kan dras i alternativ B, likt alternativ A.
Svar: | slutgiltigt férslag till programhandling finns lika manga gang- och cykelférbindelser
som i samrddsalternativ A.

Synpunkt/fraga: Varfor ar gdng- och cykelvdgen ned mot Overby [amplig utan
bebyggelse men inte infartsvagen i alternativ B?

Svar: Overby handelsomrdde dr en viktig mélpunkt fér omrddet och utifrdn
planprogrammets malbilder och strategier ska det finnas goda férutsdttningar for
fotgdngare och cyklister att nG malpunkter. Bebyggelse dr efterstrdvansvdrt Idngs med
strdk men i detta fall har det inte varit méjligt pd grund av héjdrestriktioner fran
flygplatsen och med hdnsyn till ytor som klassats i naturvédrdesinventeringen.

Synpunkt: Det blir en subjektiv beskrivning och vardering av alternativ A och B.

Svar: Avvdgningarna som gjordes mellan de olika alternativen utgadr frdn
planprogrammets malbilder och strategier, som i sin tur har formulerats utifran
dversiktsplanens stadsbyggnadsprinciper. Stadsbyggnadsprinciperna kan framstd som
subjektiva men det dr principer som dr politiskt antagna och som vdgleder hur vi ska bygga
ut Trollhdttan och uppfylla stadens vision och hallbarhetsmal. Det dr genom
stadsbyggnadsprinciperna som vi féljer upp éversiktsplanens intentioner.

Synpunkt: Mark vilken visas som obyggbar i alternativ B ar byggbar i alternativ A.
Byggratter har tagits bort i alternativ B, en férsamring som inte hade behdvts. Istallet
for 50 bostader farre blir det 15-20 bostader farre. Det ar fullt mgjligt att placera
bebyggelse mot infartsvagen pa samma satt som i alternativ A och pa sa satt fa en
tryggare miljo.

Svar: | alternativ B togs byggbar mark Idngs infartsvdgen bort fér att vigen hamnat i de
delar av kvartersmarken som varit byggbar i alternativ A. Ytorna som togs bort ur
alternativ B, men som redovisas i alternativ A, blev alldeles for sma for att kunna bebyggas
utan stérre sprdngning eller fatt fér komplicerade angéringsvdgar. Da alternativ B dr
baserat pd ndrboendes synpunkter om att inte ha bebyggelse intill sina fastigheter, valdes
dven vissa byggbara ytor bort av den anledningen. | det slutgiltiga férslaget finns fler
bostdder jamfort med alternativ B.

Synpunkt: Forskolan far inte hamna narmare befintlig bebyggelse i Hults hojd i
alternativ B. En bred gron korridor ska vara mellan bostader och férskolan.

Svar: | det slutgiltiga forslaget dr forskolans placering Idngs med infartsgatan i omrddet.
Bostadsbebyggelse foreslas i férskolans tidigare Idge. Mellan kvarteren och befintlig
bebyggelse visas ett grénomrdde.
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7. Synpunkt: Synpunkter fran medborgardialogen har inte tagits med i tillracklig
omfattning. For- och nackdelar for befintliga boenden behdver beskrivas tydligare.
Svar: Kommunen har i programhandlingen sammanfattat det som framférdes vid
dialogtillfdllen. Otrygga och osékra platser samt trivsamma platser har karterats och
utgjort underlag i arbetet. Férslaget behéver ddremot tas fram utifrdn avvdgningar mellan
de synpunkter som kommit fram under dialogtillfdllen och programmets syfte och
madlbilder. Trygghets- och sdkerhetshéjande dtgdrder finns med i férslaget. Fér- och
nackdelar fér befintliga boenden utgérs av enskilda intressen. Pdverkan och avvdgning
gentemot allmdnna intressen ska beskrivas i detaljplanen.

8. Synpunkt: Alternativ B ar byggnadstekniskt méjlig. Kostnader for sprangning kan inte
vagas tungt.
Svar: Det stdmmer att alternativ B &r mgjlig att anldgga, annars hade det inte varit ett
férslag som presenterades i samrddshandlingen. Ddremot har kommunen gjort en
jémférande bedémning mellan de olika alternativen utifrdn éversiktsplanens
stadsbyggnadsprinciper och planprogrammets malbilder och strategier. Kostnader for
sprdangning ar en av flera aspekter som har vdgts in i bedémningen.

9. Synpunkt: Alternativ B foljer inte det forslag som de boende har skickat in.
Svar: Alternativ B dr en tolkning av ett férslag som I[dmnades in av nGgra boende i omrdadet
vid dialogtillfélle. | tolkningen har det efterstrdvats att vdgen ska ha en tekniskt méjlig
dragning vilket gér att den kan skilja sig ndgot gentemot det férslag som skickades in. |
huvudsak anser kommunen att alternativ B i stora drag motsvarar det férslag som
ladmnades in.

Byggnation

1. Synpunkt/fraga: Vilka tillfartsvagar kommer att anvandas under byggnadstiden?
Svar: Fragan om tillfartsvdgar under byggnationstiden kan inte besvaras i programskedet.
Beroende pd hur omradet byggs ut etappvis och var etapperna dr beldgna kan
tillfartsvdgar for byggtransporter I6sas pad olika sdtt.

2. Synpunkt: Begransa byggnationstiden till nagra ar. Ifragasatter det forslag till
etappindelning som finns i programhandlingen.
Svar: Byggnation av cirka 500 bostdder med tillhérande gator och ledningsndt behéver
delas in i etapper, dels utifran storleken pd exploateringen men dven fér att forsdljning och
inflyttning inte kan ske pd en och samma gang. | planarbetet tas en ungefdrlig tidplan och
férslag till indelning av etapper fram. Utbyggnadstakten kan inte regleras i detaljplan.

Ovrigt
1. Synpunkt: Programmet ar vinklat och har en osund intresseavvagning.

Svar: Vid planldggning har kommunen enligt plan- och bygglagen en skyldighet att ta
hdnsyn till béde allménna och enskilda intressen. Aven om en grundldggande princip ér att
ge foretrdde 4t markanvdndning som frdn en allmdn synpunkt dr Idmplig, s@ ska hdnsyn
alltid tas till enskilda berérda intressen. Utifran det kunskaps- och planeringsunderlag
som har tagits fram till planprogrammet har kommunen gjort en avvdgning mellan
allmdnna och enskilda intressen fér att méjliggéra att planens syfte kan uppnds pa ett
dndamdlsenligt sdtt. Samtliga utredningar tillhérande planprogrammet dr bestdllda och
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godkdnda av kommunen. Utredningarna dr utférda av konsult med expertkunskap inom
respektive omrade och bekostas av exploatéren.

2. Synpunkt: Ekonomiska incitament styr utformningen av forslaget.
Svar: Planprogrammet prévar Iampligheten i det férslag som finns till tatortsutbyggnad.
Utifran Trollhdttans stadsbyggnadsprinciper, framtagna utredningar och projektets
madlbilder har tva alternativ till strukturplaner presenterats som ddrefter har
vidarearbetats till ett slutgiltigt forslag. | slutgiltigt férslag till programhandling
presenteras en strukturplan. | efterféljande detaljplanearbete prévas utformningen mer
detaljerat och fler utredningar kommer att tas fram. Detaljplanens genomférande ska
enligt Plan- och bygglagen 4 kap 33§ beskrivas i tillhérande planbeskrivning. Den
ekonomiska genomfdérbarheten i projektet @r en av flera aspekter som behover finnas med
i planarbetet.

3. Synpunkt/fraga: Om all mark runt sjon skall bebyggas (forutom strandskyddad mark),
om all skog tas ner, om storre vagar dras genom omradet, vad blir det for karaktar kvar i
omradet?

Svar: | dversiktsplanen anges att ny tatortsutbyggnad ska erbjuda naturndra boenden och
innefatta en blandning av boende- och uppldtelseformer som kompletterar
bostadsbehovet i angrdnsande bebyggelseomrdaden. | planprogrammet efterstrdvas en
karaktdr av trddgdrdsstad med sammanhdngande naturomrdden runt om en varierad
smdskalig bostadsbebyggelse bestdendes av smdhus, rad-, par- och kedjehus samt
flerbostadshus i 1- 4 vdningar.

4. Synpunkt: Projektet har inte utrett fragan om ljusféroreningar fran infartsvagen. Cirka
3000 bilar per dygn kommer att innebéra att strélkastare lyser in i husen.
Svar: Pdaverkan frdn biltrafiken utreds/beskrivs ndrmare i detaljplaneskedet.
Infartsgatans Idge dr pd sGdant avstdnd att strdlkastarljus in i befintliga bostdder inte dr
sannolikt.

Trollh&ttan, september 2022

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

Josefin Kaldo Johanna Berg Hjalmar Oskarsson
planchef planarkitekt planarkitekt
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