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Sammanfattning

Programomradet har pekats ut i Trollhattans dversiktsplan, OP 2013 - Plats

for framtiden, for stadens fortsatta tatortsutveckling. | mars 2021 godkande
kommunstyrelsen planbesked for att prova forutsattningar for en utbyggnad

med cirka 500 nya bostader i delar av 6versiktsplanens utpekade omrade, intill
bostadsomradet Hults hojd. | beslutet om positivt planbesked beslutades dven att
detaljplanearbete ska foregas av ett planprogram. Arbete med utredningar och
forslag har pagatt sedan i april 2021. Resultaten fran utredningar visar att marken
inom programomradet lampar sig val for bebyggelseutveckling.

Programmet bestar av denna handling som innehaller forutsattningar, strukturforslag
och konsekvensbeskrivning. Utredningarna ar sammanfattade i programhandlingen.
For fordjupade analyser, bedémningar och beskrivningar hanvisas till
delutredningarna som finns publicerade pa hemsidan eller kan bestallas fran staden.

| programmet finns fem malbilder formulerade; Ett omrade for alla, Strak som
binder samman och tillgangliggor, Ett gront och halsofrimjande omrade, Bebyggelse
som kompletterar och tillfor samt Uppmuntra till hallbara val i vardagen. For att
malbilderna ska kunna uppfyllas innehaller varje malbild ett flertal strategier for

hur Hults hojd ska utformas i framtiden. Malbilderna och strategierna utgar fran
oversiktsplanens stadsbyggnadsprinciper och platsens férutsattningar.

Forslag ges for en dversiktlig struktur for bebyggelse, gator, gronytor och
motesplatser i omradet vilket illustreras i tva forslag pa strukturplaner; bendmnda
Alternativ A och Alternativ B. Skillnaderna mellan strukturplanerna ar i huvudsak
dragningen av infartsvagen till omradet och den byggda miljon kring den.

Omradet foreslas utvecklas med karaktar av tradgardsstad med smaskalig bebyggelse
om cirka 500 bostader, forskola, sarskilda boendeformer, sammanhéngande
gronomraden och funktioner som underlattar hallbara val i vardagen. Hults hojd ska
leverera olika bebyggelsetyper med olika upplatelseformer och vara en stadsdel till
for alla.

Omradet beddms kunna vidareutvecklas utan att det ger nagon betydande
miljopaverkan enligt Plan och bygglagen samt Miljobalken.

I mars 2022 har kommunstyrelsen fattat beslut om samrad for planprogrammet.
Efter samradet sammanfattas inkomna synpunkter och da gérs bedémningen
om eventuella kompletteringar eller revideringar av forslaget. Darefter fattar
kommunstyrelsen beslut om att godkdnna planprogrammet.

Planprogrammet utgor ett styrdokument for den fortsatta detaljplaneldaggningen och
utbyggnaden av Hults hojd. Utvecklingsinriktningen i planprogrammet gar i linje med
intentionerna i 6versiktsplanen och utgor ett viktigt utvecklingsomrade for att na
malet om 70 000 invanare i staden.
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1. Inledning

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planprogrammet ar att 6vergripande studera och féresla hur miljon
kring Hults héjd och Hultsjon kan utvecklas till ett naturnéra bostadsomrade med en
variation av bostadstyper och ny samhallsservice. Omradet ar en utveckling av norra
Trollhattans tatort och ska kopplas samman med omkringliggande bebyggelse och
stadsdelar.

Forslag ges pa en oversiktlig struktur for bebyggelse, gator, gronytor och motesplatser
i omradet vilket illustreras i tva forslag pa strukturplaner; bendamnda Alternativ A

och Alternativ B. Skillnaderna mellan strukturplanerna ar i huvudsak dragningen av
infartsvagen till omradet och den byggda miljon kring den.

Forslagen ger forutsattningar fér omkring 500 nya bostdder med en blandning av
smahus, radhus, parhus och marknara lagenheter. | omradet ges utrymme for en ny
forskola och omradeslekplats samt gang- och cykelvagar som utgor viktiga strak och
forbinder utbyggnadsomradet med omgivande bebyggelse och stadsdelar.

Planprogrammet utgor ett styrdokument for den fortsatta detaljplanelaggningen och
uttrycker en viljeriktning och mal for utvecklingen och utbyggnaden av Hults hojd.
Utvecklingsinriktningen i planprogrammet gar i linje med intentionerna i Trollhattans
stads dversiktsplan, OP 2013 - Plats fér framtiden. Inriktningen kompletterar dvriga
bostadsprojekt i Trollhdttan och ar en viktig del i stadens ambitioner att vdaxa mot 70
000 invanare ar 2030, samt att bygga ett Trollhattan for alla.

PLANDATA

Programomradet ar belaget cirka 4,5 kilometer norr om Trollhattans centrum, i norra
delen av stadsdelen Overby. Omradet ar kuperat och marken bestar i huvudsak

av skogsmark som anvands for skogsbruk och for rekreation av ndarboende. | 6ster
avgransas programomradet av E45 och i vaster av Vanersborgsvagen. | soder ligger
Overby handelsomrade och i norr ett skogsomrade som angrénsar till riksvag 44/E45
och Vanersborgs kommun.

Omradet omfattar fastigheterna Overby 10:5 och 10:6 som &gs av Nielsen-Oscarssons
Fastigheter AB (NOFAB), tillsammans cirka 26 hektar. Omradet omfattar dven delar av
omkringliggande kommunagda fastigheter samt nagra mindre privatdagda fastigheter.

Programomradet ar totalt cirka 95 hektar stort.

Nofabs fastigheter ligger till grund for planbeskedsansdkan vilken inledningsvis
tackte ett mindre omrade fér huvuddelen av kommande bostader. Under

arbetet med planprogrammets samradshandling har analyser i kombination med
oversiktsplanens stadsbyggnadsprinciper visat att programomradet behéver

vara storre och mer integrerat med stadsdelarna Skogshojden och omgivningen i
Overby. Programomradets avgransning har darmed utdkats under arbetets gang

i samband med framtagandet av tillhdrande utredningar och analyser. | aktuellt
forslag till planprogram éar det fortfarande 500 bostader som provas, likt innehallet i
planbeskedsansdkan.

Dar programforslagets strukturplan inte anger nagon markanvandning géller fortsatt
oversiktsplanens stallningstagande for markanvandning.

Planprogram for tatortsutbyggnad vid Hults héjd Planbeskrivning
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Figur 1: Programomrddets avgrdnsning dr inom svartstreckad linje.

Huvudomrade fér bostdder enligt planansékan dr markerat i orange och
Nofabs fastigheter i rétt.

PLANPROCESS

Ett planprogram ar frivilligt att ta fram fér kommuner och ar lampligt om det finns
manga fragor som behover utredas och nar det &r manga som berdors av planeringen
(Plan- och bygglagen 5 kapitlet 10 §). Syftet med ett planprogram ar att formulera
utgangspunkter och mal for efterkommande detaljplaner. Programhandlingen utgors i
huvudsak av det hdr dokumentet. Tillhorande utredningar ar planeringsunderlag som
ocksa blir bilagor till programmet. Processen for hur arbetet ska ga till och vilka som
har ratt att yttra sig regleras i plan- och bygglagen (2010:900).

Processen att ta fram planprogrammet kan pa ett forenklat satt forklaras genom att
den utgors av olika steg, vilka visas i figur nedan.

Starten for arbetet var ndar kommunstyrelsen fattade beslut om positivt planbesked
i mars 2021. Darefter har omradets forutsattningar studerats genom ett antal olika
utredningar. Dessa sammanfattas under avsnitt 2. Férutsdttningar. Denna handling ar
ett forslag till program som har tagits fram utifran resultatet av utredningarna samt

de malbilder och strategier som har arbetats fram parallellt med utredningarna, las
mer under avsnitt 3. Vision, mdl och strategier.

Nér det finns ett forslag till program ska kommunen samrada med lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och de kommuner som berors (plan- och bygglagen 5 kap.
118). Kénda sakagare, boende som berors med flera, ska ocksa beredas tillfalle till
samrad. Under samradet kan synpunkter pa forslaget lamnas.

Efter samradet sammanstaller kommunen alla synpunkter och besvarar dem i en

samradsredogorelse. Dar gors dven stallningstagandet huruvida kompletteringar och
andringar behdver goras i programhandlingen.

Planbeskrivning Planprogram for tatortsutbyggnad vid Hults hojd
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Efter bearbetning av programhandlingen tas ett slutgiltigt planprogram fram.
Godkdannande av planprogrammet ar ett beslut som fattas av kommunstyrelsen.
Efter att planprogrammet har godkants kan detaljplanearbete paborjas. Innan
detaljplanarbetet paborjas ska ett nytt politiskt beslut fattas.

Da planprogrammet inte ar obligatoriskt att ta fram, inte ar juridiskt bindande och

handlingen utgor ett underlag for efterfoljande detaljplaner kan dess innehall int
overklagas. Daremot kan efterféljande detaljplaner overklagas.

e

Process planprogram

Har ar vinu!

Majlighet att limna
synpunkter

B o WOl Forsiogtil Y Progom Wkerdebll Prooram- \ Gadkamande
! anbeske LLE program samrad handling program

. Process detaljplan

Utredningar Bearbetning Mindre bearbetning

, Start-PM Emmm Forslag Samrad L] -- IFFT] Antagande
E Lagakraft EEEEEEEEEERESR

' Detaljplanen blir

! juridisk bindande
' Underlag vid
bygglovsprévning

Médjlighet att
overklaga

Figur 2: Figuren visar de olika skeden i planprocessen, frdn framtagande av ett
planprogram till en lagakraftvunnen detaljplan. Pilar i blg firg visar de skeden
ddr berérda fastighetsdgare har mdéjlighet att ldmna synpunkter pd férslaget.
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ARBETSPROCESS, DELTAGANDE OCH DIALOG

PROJEKTGRUPP

For framtagandet av planprogrammet ansvarar plankontoret inom
samhallsbyggnadsfoérvaltningen, Trollhdttans Stad. | arbetet har det tillsatts en intern
projektgrupp bestdende av representanter fran gatu-parkkontoret, miljokontoret,
bygglovskontoret, kart- och méatkontoret, kontoret for tillvaxt och utveckling, kontoret
for hallbar utveckling samt lantmateriforvaltningen. Projektgruppen har forutom att
granska utredningar och bidragit med sakkunskap dven deltagit i workshops, vilka
beskrivs nedan.

Fastighetsagare och exploator Nielsen-Oscarssons Fastigheter AB (Nofab) har
medverkat i planarbetet tillsammans med Skeddalen Facilitering. Utredningar och
strukturplaner har tagits fram av Norconsult AB pa uppdrag av staden.

Workshops

Framtagandet av planprogrammets vision med tillhérande malbilder och strategier
har skett genom workshops vid tre olika tillfdllen i maj, september och oktober 2021.
Kommunens projektgrupp, Norconsult och Nofab deltog. Ytterligare en workshop
holls under hésten 2021 med kommunens grupp for social hallbarhet med fokus pa
social konsekvensanalys.

Under forsta workshoptillfallet var syftet att diskutera processen, roller och
overgripande malbild for omradet samt férvantningar. Vid det andra tillfallet var
fragestallningarna relaterade till de forsta utkasten av utredningar som fanns och
fokus lag pa att paborja formandet av vision och malbild. Den sista workshopen

kom enbart att handla om malbilder och kopplingen till 6versiktsplanens
stadsbyggnadsprinciper. Efter den tredje och sista workshopen pabdrjades ett arbete
med att ta fram forslag pa omradets oversiktliga struktur utifrdn vad som framkommit
under workshoparna.

Resultatet av workshoparna sammanfattades i fem olika teman som kom att utgora
malbilderna for tatortsutbyggnad vid Hults hojd. Malbilderna utgérs i sin tur av ett
flertal strategier som fortydligar hur malbilderna ska uppnas och vilka fragor som éar
viktiga att arbeta vidare med.

Information och medborgardialog

| arbetet med planprogrammet har informations- och dialogméten genomfoérts

dar berorda fastighetsagare och boende i Hults h6jd och Liljedal bjods in. Ett

forsta informationsmote holls digitalt i april 2021 nar planbeskedet godkants av
kommunstyrelsen. Under motet berattade samhallsbyggnadsforvaltningen om
forslaget i planbeskedet, hur processen ser ut samt vilka fragor som behover utredas i
programarbetet.

Ett dialogmote dagde rum den 6 oktober 2021 i lokalerna for Skogshojdens fritidsgard.
Syftet med dialogmotet var dels att informera om de planeringsunderlag som

hade tagits fram under varen och sommaren samt att prata med narboende om
kvaliteter och brister i omradet idag. Inbjudan till dialogmoétet skickades via brev till
boende i Hults hojd och Liljedal. | 6vrigt spreds information genom affischering pa
Skogshojdens fritidsgard samt via e-post och sociala medier.

Den 14 december 2021 anordnade kommunen ett informations- och dialogmote om
trafikutredningen som tagits fram till planprogrammet. Under motet presenterades
de vagdragningar som har undersokts och vilka slutsatser utredningen dittills hade
kommit fram till. Inbjudan till motet skickades till de hushall som bedéms bli mest
paverkade av en infart till exploateringsomradet.

Planbeskrivning Planprogram for tatortsutbyggnad vid Hults hojd
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De synpunkter och asikter som lyftes under dialogmotena har lyfts in i arbetet
med programmet och redogors for under avsnitt 2. Férutsdttningar/Befolkning/
Medborgardialog.

Trygghetsvandring

En trygghetsvandring genomfordes i stadsdelen Skogshdjden den 7 oktober 2021 och
anordnades av Trollhattans Stad. Inbjudan skickades ut till allméanheten. De punkter
som framkom under trygghetsvandringen som beror Vanersborgsvagen har inarbetats
i de fragor som ber6r gatumiljon och mojliga atgarder i programforslaget.

Sammanfattning och resultat

Efter att utredningar, workshops, information och medborgardialoger samt
trygghetsvandringen genomfoérts formulerades férslagen. | planprogrammet finns

tva forslag till strukturplan. Den ena strukturplanen, ”Alternativ A: Infartsvig

frdn Hultsrondellen”, ar framtagen utifran en workshopsserie med kommunens
projektgrupp som sedan tolkats och utformats i takt med att utredningar har tagits
fram. Den andra strukturplanen, ”Alternativ B: Infartsvdg intill tidigare kraftgata”,

ar framtagen utifran tolkningar av synpunkter som framkommit fran narboende
under dialogtillfallena avseende infartsvdagens dragning, samt avstand och kopplingen
mellan ny och befintlig bebyggelse. Den huvudsakliga skillnaden mellan de tva
forslagen ar dragningen av infartsvagen och den byggda miljon kring den.

Under avsnitt 4. Programférslag och avsnitt 5. Konsekvenser och avvagningar,
redogors for de skillnader samt for- och nackdelar som respektive strukturplan
innebar.

\V/
i

Planprogram for tatortsutbyggnad vid Hults héjd Planbeskrivning
Samradshandling mars 2022 9(63) E




=~

)

2. Forutsattningar

| avsnittet forutsattningar redogors for vilka planeringsforutsattningar som ar

kdnda sedan tidigare och utredningar som har tagits fram och utgoér underlag i
planprogrammet. Utredningarna presenteras endast sammanfattade, for fullstandiga
resultat hanvisas till utredningarnas i sin helhet med respektive bilagor.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Trollhattan—Vanersborgs flygplats ar ett sa kallat riksintresse for flygtrafik enligt MB
3 kap. 8 §. Planomradet berors av influensomrade fran detta riksintresse, vilket
innebar begransningar av byggnadshojder for att flygsakerheten inte ska dventyras.
Byggnadshdjden inom planomradet begrénsas till 86,7 meter 6ver havet.

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militara del enligt MB

3 kap. 9 §; stoppomrade for hoga objekt kring Satenas flottiljflygplats och Rada
ovningsflygplats. Riksintresset innebar en generell begransning av héga objekt pa
45 meter inom sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanfér sammanhallen
bebyggelse.

Planomradet angransar till EA5 som omfattas av riksintresse fér kommunikationer
enligt MB 3 kap. 8 §.

Oversiktsplan

Trollhattans dversiktsplan, OP 2013 - Plats fér framtiden,
antogs av kommunfullméaktige 2014-02-10. Den fokuserar
pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad.

Forst och framst ska Trollhdttan byggas for alla, vilket ar
oversiktsplanens 6vergripande mal. Den ska aven skapa
forutsattningar for att uppfylla Stadens vision om Trollhattan
som en stolt och innovativ stad med plats for framtiden.
Slutligen har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till
cirka 70 000 Trollhattebor.

For att kunna tillgodose behovet av goda boendemiljoer

nar Trollhdttans kommun véaxer till 70 000 invanare

kravs ny tatortsutbyggnad i ett antal omraden. Vid ny ]
tatortsutbyggnad anger Oversiktsplanen att naturnara AN
boenden ska erbjudas med forutsattningar for att skapa en

blandad stad. Goda kommunikationer for gang-, cykel- och
kollektivtrafik samt en tydlig koppling till befintlig bebyggelse

ska beaktas. En blandning av boende- och upplatelseformer

ska efterstravas och bostadsbehovet i angransande
bebyggelseomraden ska kompletteras.

Godkand fran

| Oversiktsplan 2013 &r omradet kring Hultsjon utpekat
som tatortsutbyggnad for cirka 400 bostdder. Omradet
anses ha goda forutsattningar for att skapa bostdader och
verksamheter med Iag omgivningspaverkan i ett naturnara At | / Kilometer
lage. Oversiktsplanen anger foljande:

" | ser spridning.
Lantmateriet
20121121

Figur 3: Oversiktsplan 2013 - Framtida mark-
och vattenanvéndning i Trollhéttans tdtort.
Utbyggnadsomradde kring Hultsjén markeras
med svart cirkel.
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“Kring Hultsjén i Trollhdttans norra del finns goda férutsdttningar for att skapa ett
omrdde med bostdder och verksamheter med liten omgivningspdaverkan i naturskén
omgivning. Hédnsyn mdste dock tas till strandskyddsreglering och trafikbuller fran Rv
44 och E 45. Omrddet bér trafikmatas fran sydvdst eller via Vidnersborgs kommun frén
nordvdist och ny bebyggelse ska sammankopplas med det befintliga bostadsomradet
Hults héjd. Stérre grénytor finns i anslutning till omrddet i Vidnersborgs kommun, ddr
tillgdngliggérandet av grénomrdden norr om Rv 44 far studeras vidare.”

Planprogrammet bedéms vara forenligt med oversiktsplanens intentioner.

Stadsbyggnadsprinciper

For att underlatta forstaelsen av 6versiktsplanen och vad den innebar for vara

fysiska miljoer har den sammanfattats i tio viktiga principer for byggnation och
stadsutveckling. Principerna, som ocksa symboliseras i tio bilder, visar hur vi vill att
Trollhattan ska utvecklas i framtiden. Dessa bilder ar en kompass for genomférandet
av "Oversiktsplan 2013: Plats fér framtiden”. Samtliga principer har mer eller mindre
béaring for planprogrammet, men nummer 10; “Komma narmare dlven”, bedéms
mindre relevant.

1. Fortatning och utveckling 2. Komplettering av befintlig
av befintlig bebyggelse bebyggelse med fokus pa blandstaden

5. Koppla samman staden 6. Tillgdngliga miljoer, mentalt och fysiskt

mﬁm

7. Okande andelar géng-, 8. Trygga, trivsamma och

cykel- och kollektivtrafik framkomliga gator

A R 4B .

9. Utveckla grona miljoer 10. Komma narmare alven
Figur 4:
Stadsbyggnadsprinciper 1-10

— i Oversikstplan 2013: Plats
Planprogram for tatortsutbyggnad vid Hults héjd Planbeskrivning ~
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Fordjupning av oversiktsplan

| soder 6verlappar programomradet med
fordjupning av éversiktsplan (FOP) fér
Overby fr&n 2008 som anger den 6énskvarda
utvecklingen av Overby handelsomrade.

| FOP:en &r den 6verlappande delen med
programomradet angiven som befintliga och
nya bostader och vidare norrut for planerad
bostadsbebyggelse.

Planprogrammets intentioner bedéms vara
férenligt med FOP:en och bedéms varken
paverka eller paverkas utav den.

Teckenfdrklaring

=— -« —— Planomradesgrins Bafintligs ochy
g nya bostader

L Kommungrine Befintligt koloniomrade

Befintliga verksamheter

och handel Planerat dagvatten-

——— omrade
"~ Nya verksamheter

och handel L

Befintligt vattenverk H Grén spridningskorridor
_ i b3 Befintligt gang-

Befintlig batklubb/ —— -

sportfiskeférening och cykelatrak

Utdkningtor === sssssaeas Nytt gang-

batklubben och cykelstrak

Befintlig vég (inre viignit)

e Befintlig vag (yttre vagnat)
Ny viig
Gl

......... Reservat for ev.
naturgasledning

‘:[) Busshallplats

Detaljplaner

Delar av programomradet berors av fyra
olika detaljplaner med huvudanvandning
bostader och betecknas D6/2009, D:11/1999,
D8/2005 och D14/2007. Detaljplan for
Bergtikten (D8/2005) ar dven planlagd for
natur-, lek- och idrottsomrade.

Detaljplan for det befintliga
bostadsomradet i Hults hojd (D14:2007)
omfattar Hultsrondellen, Bergh6jdsvagen
och bostadsomrade med tomter och
gator. | samband med utbyggnaden valdes
att omradet skulle ansluta mot en ny
cirkulation i korsningen Vanersborgsvagen/
Stenebyvéagen. Detaljplanen anger

att omradet kan komma att byggas

ut i fler etapper och gatustrukturen

har anpassats for en eventuell

forlangning av tva lokalgator dsterut for
ytterligare bostadskvarter. Den da nya
huvudtillfartsgatan (Berghdjdsvagen)
forutsattes kunna forlangas osterut vid
fortsatt utbyggnad 6ster om planomradet.

Figur 5: Karta 6ver den férdjupade
éversiktsplanen for Overby.
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Figur 6: Detaljplanelagda omrdaden visas inom réd markering.
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Utanfor programomradet finns en detaljplan for Hults gard (D:VI11/1990) som skyddar
dess kulturhistoriska varde. P4 Overby giller detaljplan fér Overby vistra (D9/2014)
med huvudanvandning handel. | Skogshdjden, vaster om Vanersborgsvagen, finns
ytterligare detaljplaner for i huvudsak bostader utover de som radats upp ovan.

Planprogrammet far ingen direkt inverkan pa ovanstaende detaljplaner utan det ar
forst i kommande detaljplanearbetet som de kan komma att paverkas. Detaljplanerna
fortsatter att galla tills de ersatts med ny eller upphdvs. Genomforandetiden for
samtliga gdllande detaljplaner har 16pt ut.

BEFOLKNING

Sociala forutsattningar

Programomradet tillhér stadsdelen Overby och angrinsar direkt mot stadsdelen
Skogshojden vaster om Vanersborgsvagen. Enligt statistik fran ar 2020 bor 6ver 400
personer i Overby, koncentrerat till bostadsomradena Liljedal och Hults héjd, och

i Skogshojden strax under 2000 invanare. Hushallen i de har bostadsomradena ar
stérre 4n kommunens genomsnitt och éver hilften ar barnfamiljer. Aven andelen
ensamstaende med barn dr hogre an kommunens genomsnitt. Hushallen ligger i
den &vre delen av inkomstskalan i kommunen och de boende i Overby utmaérker sig
med en hog andel foretagare, aven om den dvervagande delen ar tjanstepersoner.
Biltatheten ar ungefar som kommunsnittet om man réknar per invanare, men hogre
raknat per familj. | Overby finns idag inga bostadsritter och de hyresritter som finns
utgors av smahus. Omradet domineras av dganderatter i smahus vilka utgor cirka
96% av bostadsbestandet. | Skogshojden uppgar andelen hyresratter till totalt cirka
33%, varav cirka 20% av dessa ar i smahus och resten i flerbostadshus. Bostadsratter
uppgar till cirka 29% och dganderétter till 38% vilket innebar en relativt jamn
fordelning inom stadsdelen.

Trygghet

| arbetet med den sociala konsekvensanalysen av planprogrammet, samt genom den
trygghetsvandring som genomfordes i Skogshojden i oktober 2021, har underlag kring
omradets trygghet samlats in.

Nar vi pratar om trygghet kopplat till den byggda miljon handlar det om hur
utformningen paverkar sidkerheten pa en plats, det vill sdga den faktiska risken for att
bli utsatt for ett brott, och individens upplevelse av trygghet nér den vistas pa platsen.
Den upplevda tryggheten paverkar hur manniskor viljer att anvénda en plats. Hur

en plats utformas och senare underhalls kan pa olika satt bidra till och paverka om

en plats ar saker och kdnns trygg eller otrygg. Sdkerhet och upplevelsen av trygghet
ger tillsammans en bild av hur ett omrade upplevs och praktiskt fungerar. En upplevd
otrygghet kan vara minst lika negativ for viljan att anvdnda, passera ett omrade/en
plats som den faktiska risken for att utsattas for ett brott. Aven om det &r statistiskt
osannolikt att utsattas for ett brott blir den upplevda otryggheten dnda avgdrande for
hur vi som individ valjer att agera.

Da programomradet till stor del bestar utav naturmark ar det fa trygghetsaspekter
som beror platsens utformning idag, men desto mer aspekter som berér omradets
framtida utformning. Hults hojd upplevs generellt som ett familjetdatt omrade med
majoriteten bosatta i smahus och har bland den lagsta brottsstatistiken i Trollhattan
idag. Skogshojden upplevs som ett mer blandat omrade.

En plats som lyfts som otrygg under den sociala konsekvensanalysen,
trygghetsvandringen och dialogmotet ar Vanersborgsvagen, framst vad galler
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trafiksdkerhet. Vanersborgsvagen upplevs som hogt trafikerad med héga hastigheter,
osakra 6vergangar och bristfallig belysning. En mer detaljerad beskrivning av bristerna
finns beskrivet under Gdng- och cykeltrafik pa sida 24.

Figur 7: Overgdngsstdlle och cykeléverfart éver Viinersborgsvégen vid
Hultsrondellen vid Berghéjdsvidgen. Norconsult 2021.

Aspekter som lyfts som extra viktiga vid den sociala konsekvensanalysen

angaende omradets framtida utformning ar placering av férskola, gena gang- och
cykelstrak samt offentliga platsers utformning. Belysta gang- och cykelvagar samt
kompletterande kopplingar till skolor och andra viktiga malpunkter ar ocksa av

stor vikt. Tomma och 6éverblickbara platser kan upplevas som otrygga och leda till
buskdrning samtidigt som insynsskyddade platser kan bli en samlingsplats och 6ka
risken for skadegorelse. Platser och gaturum med hog narvaro och uppsyn under
dygnets alla timmar o6kar istdllet tryggheten. Dessa aspekter ar viktiga att ha i atanke
nar de offentliga miljderna utformas, dven att miljoerna ska vara till for alla manniskor
oavsett alder och kon. For den upplevda tryggheten ar dven bebyggelseutformningen
en viktig del.

Mer om forslagets sociala konsekvenser och konsekvenser kopplat till trygghet finns
under avsnitt 5. Konsekvenser och avvdgningar.

Medborgardialog

| oktober 2021 genomférdes ett dialogmote med
syfte att fordjupa forstadelsen over vilka kvalitéer
som finns i omradet idag och hur de som bor,
verkar eller vistas i ndromradet vill att Hults hojd
och Skogshojden ska utvecklas i framtiden. Under
motet presenterades de forutsattningar som de
genomforda utredningarna dittills pavisat och
det fanns majlighet att stélla fragor och lamna
synpunkter.

De som deltog under kvallen hade mojlighet att
markera i en karta de platser kring Hults hojd
och Skogshojden som kanns mest trivsamma
respektive mest otrivsamma. Ett tydligt monster
kunde synas dar stigar i skogsomradena kring
Hults hojd och Hultsjon uppfattades som
trivsamma och Vanersborgsvagen uppfattades
som mest otrivsam. Flera markeringar placerades  Figyr 8. Karta frén dialogméte (oktober 2021)
dven runtomkring den befintliga bebyggelsen i med trivsamma platser markerade med gréna
klistermdrken och trivsamma med réda.
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Hults hojd. Aterkommande synpunkter var énskemal om att en ny infartsvag ska
hamna bortom befintliga bostader, att en skogsrida intill befintliga bostader ska
bevaras och att trafik inte ska ledas in i det befintliga bostadsomradet.

Deltagarna fick dven svara pa olika fragor om omradet kring Hults h6jd och
Skogshojden genom att skriva ned och satta upp sina svar pa post-it-lappar. De
kvalitéer som var allra mest omnamnda pa Post-It-lapparna var omradets narhet till
naturen, omkringliggande promenadstrak och Hultsjon. Nedan sammanfattas post-it-
lapparna under respektive fraga som stélldes.

Vad skulle du sakna mest med omradet om du flyttade?
De mest vardeskapande aspekterna i Hults

hojd och Skogshojden uppfattas som det
naturnira ldget och narheten till Hultsjén. Aven
gemenskapen hos grannarna omnamns flera
ganger, samt narheten till flera malpunkter sdsom
NAL, Overby, fotbollsplan, hundgard, med mera.
Har finns ocksa ett visst lugn och en stillhet som
uppskattas.

Hur anvander du omradet idag?

Hur de narboende anvander omradet idag
praglas mycket av naturen. Man tar promenader
och joggingturer pa smastigarna i skogen och
langs Hultsjon. Aven fagelskadning och sarskilt
svampplockning ndmns som forekommande
aktiviteter.

Vad skulle du 6nska i omradet i framtiden?
Den generella uppfattningen om 6nskemal

i framtidens Hults hojd ar att naturen i
omradet och miljon kring Hultsjon ska bevaras.
Flera 6nskemal kopplat till trafik var dven

forekommande; att trafikbullersituationen Figur 9: En av planscherna med deltagarnas
forbattras, att sakrare trafiklésningar skapas och svar pd frégan ”Vad skulle du saknas mest
att omradet blir battre belyst, samt att infarten med omrddet om du flyttade?”

till det nya omradet tar hansyn till Hultsjon och
bostadsomradet Hults hojd. Det tycks ocksa finnas
en saknad av lekplatser eller andra aktivitetsytor i
omradet.

Mote om trafikutredning

Ytterligare ett mote dagde rum i december 2021 vilken syftade till att presentera

de vagdragningar som undersdkts och vilka slutsatser utredningen dittills kommit
fram till, samt att folja upp de synpunkter om trafik som framkom under det forsta
dialogtillfallet. Som resultat av dialogen undersoktes ytterligare ett alternativ till
vagdragning, bendmnt som "alternativ B” i trafikutredningen.

2
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MARK OCH VATTEN

Mark och vegetation

Marken inom programomradet ar till stérsta del obebyggd skogsmark som domineras
av barrtrad med inslag av bland- och lI6vskog. Da skogsbruk bedrivs i omradet finns
Oppna partier i form av hyggen. Terrangforhallandena varierar mellan lagsta niva cirka
70 meter Over havet till 85 meter éver havet.

| syfte att undersoka vilka naturvarden som finns i omradet och deras varden har en
naturvardesinventering utforts av Norconsult (2021c). Under april/maj 2021 utférdes
faltinventeringar som tillsammans med tidigare dokumenterade naturvarden har
utgjort underlag i utredningen.

Inventeringen visar att det aktuella omradet framst utgérs av tamligen triviala
barrskogsmiljéer, praglade av skogsbruksatgarder. Resultatet visar pa 16 olika
naturvardesobjekt, varav 15 beddms vara naturvardesklass 4 - visst naturvarde

och ett objekt med klass 3 - patagligt naturvarde. Objekten med klass 4 utgors till
storsta del av antingen talldominerade skogar i héjdlagen eller vatmarksomraden.
Objektet med klass 3 utgors av barrskog med gamla trad dar det eventuellt kan finnas
tradkontinuitet. Detta omrade bedéms dven utgora en vardefull ndrrekreationsmiljo,
som inbjuder till svamp- och barplockning. Vidare finns vardeelement, till exempel
aldre 16vtrad och smavatten, som ar vardefulla dven om de &r for sma for att
omnamnas som egna naturvardesobjekt. For en mer detaljerad beskrivning av varje
naturvdrdesobjekt hanvisas till naturvardesinventeringen i sin helhet.

Biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljébalken géller for vissa objekt i
jordbrukslandskapet. Det objekt som tills vidare beddmts omfattas av biotopskydd ar
ett naturligt vattendrag som rinner genom jordbruksmark (vall) mellan Hultsjén och
Vanersborgsvagen (naturvardesobjekt 10).

Sammantaget visar inventeringen att det finns relativt laga varden kopplat till
skogsbruket men dven att de férhojda varden som finns i vissa delar sammanfaller
med rekreativa varden for svamp- och barplockning. Det rekommenderas att omrade
med klass 3 bevaras.

Teckenforklaring
D Inventeringsomride

Naturvirdesklass 3

Naturvardesklass 4

(1] 250 500m

Figur 10: Naturviérdeskartering, Norconsult 2021c.
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Det finns potential att hoja vardena pa sikt om framtida skotsel anpassas for
det syftet. Exempelvis kan spridningskorridorer skapas som knyter samman

naturvardesytor i norr med dem i séder.

Landskapsbild

| syfte att analysera vilka inslag och kvaliteter som &r viktiga samt hur de paverkas av
framtida utbyggnad har en landskapsanalys tagits fram (Norconsult 2021b).

Landskapet utgérs av en skogskladd bergsrygg som hojer sig bakom Overby
handelsomrade. Omradet rymmer stora kontraster mellan det storskaliga
handelsomradet, den smaskaliga miljon vid Hultsjon, befintliga smahus, lantlig miljo
langs grusvagen (Alvasvagen) runt omradet och skogsmarken med produktionsskog.
Omradet har relativt fa stigar och ar bitvis svartillgangligt med tat skog eller sly. De
befintliga smahusen i Hults hojd ligger med tomterna direkt mot skogen. Lokalgatorna
avslutas med slapp mellan tomterna mot skogen, vilket mojliggor atkomst till skogen
fran bostadsomradet. Slappen kan dven maojliggora utbyggnad av gator och ytterligare
bebyggelseetapper. Stenmurar markerar fastighetsgranserna i den sédra delen av

omradet och utgor strukturerande element i landskapet.

Vanersborgsvdgen ar omgiven av skogsridaer. Bakom skogsridaerna ligger enklaver
med smahus som sallan ar synliga fran vagen. Detta ger ett intryck av att befinna sig
utanfor tatortsgransen. Berghojdsvagen som leder upp till bostadsomradet ligger pa

kraftiga vagbankar och skar av dalgangen séder om Hultsjon.

De tva stdrre gdrdarna Hult och Alvas vid Alvasvigen utgor karaktirsskapande
miljéer och ger en historisk forankring pa platsen. Hults gard har hogt kulturhistoriskt
varde. Gardarnas koppling till jordbrukslandskapet har dock beskurits av Overby

handelsomrade och E45.

Omradet berors av hojdrestriktioner for Trollhattan-Vanersborgs flygplats (riksintresse
for kommunikationer). Detta innebér att byggnadshojder inom omradet ska
begransas for att inte dventyra flygsdkerheten.

R

Figur 11: Overby handelsomrdde, sett frén Alvésvégen. Figur 12: Hults gérd, sedd frén Alvésvigen.

Norconsult 2021.
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Friytor, lek- och rekreationsomraden

Narmsta kommunala lekplats ligger i Liljedal pa vastra sidan om Hultsjon, en
kilometer fran bostadsomradet Hults hojd. | narliggande stadsdel Skogshojden

finns stadsdelsparker, lekplatser, ndrparker och idrottsanldggning med bland annat
grasplaner och utegym. Narmsta rekreationsomrade som ar med i Trollhdttans
friluftsplan ar Bjorndalsravinen, ett rekreationsomrade som ligger norr om Bjorndalen
och séder om Overbyvigen, cirka 1,5 kilometer fr&n programomradet.

Omradet ar i vissa delar svartillgangligt med tat skog eller sly samt stora
terrangskillnader. Det finns upptrampade stigar som anvands for rekreation som
promenader och plockning av bar eller svamp.

Nérliggande Hultsjon anvands for rekreation; exempelvis bad, skridskor, fagelskadning
och fiske. En mindre grusvag gar langs Hultsjons ostra strand till gardarna Solliden och
Sjotorp. Soderut ansluter grusvagen till en gangstig i nord-sydlig riktning som ansluter
till Alvdsvagen, en grusvag som gar runt omradets sddra del och vidare parallellt med
E45. Grusvagar anvands forutom for tillfart till befintlig bebyggelse for promenader
och av ryttare fran stall norr om E45.

| Trollhattans oversiktsplan finns rekommendationer om tillganglighet och avstand till
grénomraden fran bostader.

Tatortsnara friluftsomrade 1,5 kilometer
Stadsdelspark 500 meter
Narpark 300 meter
Lekplats 300 meter

Programomradet uppfyller avstandet om 1,5 kilometer till friluftsomrade men det
finns behov av ny narpark och lekplats i samband med tatortsutbyggnaden.

Mindre park- och lekomrade
Marpark

- Stads- och evenemangspark
|:| Stadsdelspark

[T Tatorisnara frilufisomrads

Vandringsleder s

d  Vandringsleder
A\’ Edsvidsleden

Motionsspar -

8§ Eljusspar

| /' Motionsspar

"

ldrottsanlaggningar ytor
% || Idrottsanlaggningar
Kommunala lekplatser Y
hr@ Kommunala lekplaiser
Fritids- och kulturverksamheters
@ Fritids- och kulturservice

Friluftsplan -

2 Frilufisplan

Figz./; 13: Karta som visar parkomrdden, idrotssanldggningar, /ep/atser och friluftsomrdaden i
programomrddet med omgivande stadsdelar Skogshéjden och norra Bjérndalen.
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Vatten

Nordvast om planprogrammets omrade ligger Hultsjon. En mindre sjé med en
vattenyta pa cirka 7,5 hektar. Utloppet ligger i sjons sydspets och rinner efter cirka
tva kilometer ut i Gota alv. Tillrinningsomradet domineras av skogsmark men utgors
aven av samlad villabebyggelse vid Liljedal. Avrinningsomradets storlek ar relativt
litet (cirka 70 hektar) vilket gor sjons vattenstand mer kansligt for l1aga tillfléden. Sjons
maximala djup ar cirka tre meter.

Befintliga bostadshus utmed vastra stranden av sjon har tomtmark ner till
strandlinjen. Pa dessa fastigheter ar strandskyddet upphavt men runt évriga delar av
sjon rader strandskydd i en zon av 100 m fran strandlinjen.

Norra delen av Hultsjon ligger i
Vanersborgs kommun. For de delar av
sjon som ags av Trollhdttans Stad finns en
skotselplan. Syftet med skotselplanen ar
att behalla sjons 6ppna vattenspegel.

Hultsjon har mattliga till héga halter

av ndringsdmnena fosfor och kvave.

Sjon har inga problem med férsurning
men har ett vatten som &ar starkt fargat

av humusamnen och partiklar. Kallan

till detta ar troligen tillforsel fran
omkringliggande skogsmark. Halten av
humusdamnen har 6kat under senare ar.
Vattenprover tas tva ganger per ar av
Trollhattans Stad sedan boérjan av 90-talet.

Hultsjon ar for liten for att klassas

som en egen vattenférekomst enligt
vattendirektiv, utan ingar i den betydligt
storre vattenforekomsten Gota alv —
Slumpan till Stallbackaan. Sjon ar darfor
inte heller statusklassad enligt gallande
kriterier.

fran strandlinje, visas i blatt omrade. Fér
Liljedal ér strandskyddet upphévt.

Geotekniska forhallanden

Omradet karaktariseras av hojdskillnader med skogsbekladda bergspartier och
branta partier pa ett antal platser. De geotekniska forutsattningarna i delar av
omradet har undersokts tidigare i samband med att nuvarande bostadsomradet
Hults hojd planlades. | programskedet har en dversiktlig geoteknisk utredning tagits
fram av Norconsult (2021a), i vilken tidigare utférda utredningar sammanfattas och
en bedémning av befintliga forutsattningar gors utifran kartunderlag fran Statens
geologiska institut (SGU).

Merparten av omradet utgors av fastmark med tunna jordlager. Inom dessa omraden
bedoms det inte foreligga nagon stabilitetsproblematik med skredrisk. Dar det
forekommer lokala svackor med torv rekommenderas att ingen grundlaggning

sker sdvida det inte tas fram vidare utredning kring markens egenskaper och
grundlaggningsforhallanden. | norra delen och 6stra delen av programomradet
forekommer lera, alternativ siltig lera eller silt. | dessa delar kan stabilitetsproblematik
foreligga dar marken lutar och/eller i anslutning till vattendrag.
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Jorddjupet i omradet bedéms variera
fran berg i dagen alternativt tunt
jordtacke (mindre dn 0,5 m) ovan berg
till att vara nagot stérre inom befintliga
moran- och torvomraden dar djupet
beddms vara cirka 1 till 5 meter. |

norra och Ostra delen av omradet ar
jorddjupen som storst, upp till 20 meter.

Mer detaljerade geotekniska
undersokningar ska utforas i
efterféljande detaljplaner enligt
de rekommendationer som anges i
utredningen.

Svamsediment, sand

st
ﬁ E Postglacial finsand
m Postglacial sand
:| Glacial lera
o - Isivssediment
[ ] sandigmorin
- Urberg
[T #ytming

Vid studier av omradets topografi Figur 15. Jordartskarta, hdmtad fran Sveriges Geologiska
framgar att det finns bergsslanter undersékning (SGU). Fastighetsgrénser fér Overby 10:5 och 10:6.
i framforallt norddstra delen av
fastigheten Overby 10:5, samt véstra

och nordvistra delen av Overby

10:6. Det rekommenderas att dessa
slanter utreds avseende bergstabilitet
och blockutfallsrisk i samband med
detaljplan. Darutover sa ar det
fordelaktigt om det i samband med
sjalva utredningen for detaljplanen finns
en plan foér var och hur stora volymer
man planerar att sprdanga i samband med
byggandet av bostdder och tillfartsvégar.

| den geotekniska utredningen
(Norconsult 2021a) har dven
bergtekniska forhallanden studerats.
Berggrunden bestar huvudsakligen
av bergarten porfyrrisk enligt SGU:s
berggrundskarta.

Baserat pa underlag fran SGU

och tidigare matning vaster om
programomradet kan marken preliminart
klassas som normalradomark.
Underlaget indikerar att det finns lokala
partier i omradet dar uranhalterna ar
hogre. Det rekommenderas darmed att
radonmatning av berghallarna utfors

i kommande detaljplan eftersom den
lokala variationen kan vara relativt stor
och for att det finns indikationer pa
hogre uranhalter i vissa partier.

*50
30-50
0-30
0-20
5-10

= : : . | e - : __ - 35
¢ - & 3-5 2
L7 \va \ T e A = - >\A
Figur 16: Jorddjupskarta, hdmtad fran Sveriges Geologisk
undersékning (SGU). Fastighetsgrénser fér Overby 10:5 och 10:6.
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BEBYGGELSE

Malpunkter och service

Viktiga malpunkter i ndrheten fér kommersiell service dr Overby handelsomrade och
Trestad center. Handelsomradet ligger 300 meter s6derut och kan nas till fots eller
med cykel medan avstandet till Trestad center &r cirka 3,5 kilometer. Trollhadttans
centrum ligger cirka 4,5 kilometer fran Hults hojd och kan nas med cykel, bil och
kollektivtrafik.

Norra Alvsborgs Lanssjukhus ligger cirka en kilometer bort och nas via
Skogshojdsvagen.

Narmst beldgna grundskolor dr Dalkjusans skola (F-3 skola) och Skogshojdens skola
(4-9 skola). Det finns fér narvarande tre forskolor Skogshéjden och i samband med att
Larketorpet byggs ut planeras en ny forskola med upp till 8 avdelningar. | Skogshdjden
finns idrottsanldggning med tillhorande klubbhus dar dven fritidsgard inryms.

Figur 17: Karta som visar malpunkter i Overby, Skogshéjden och norra Bjc’;‘rnddlen.

Bebyggelsestruktur

Programomradet ar i huvudsak obebyggt med undantag for det befintliga
bostadsomradet Hults héjd samt nagra friliggande bostadshus inom privatagda
fastigheter som ligger delvis inom eller i direkt anslutning till avgransningen.
Bebyggelsen ska bevaras och ingar inte i forslaget.

Den befintliga villabebyggelsen i Hults héjd tillhér stadsdelen Overby och bérjade
byggas ut under tidigt 2010-tal. Bebyggelsen utgors av fristdende smahus i en till
tva vaningar med tillhérande komplementbyggnader. Byggnaderna ligger utefter
lokalgator dar rundkorning mojliggors med undantag fér nagra kortare skaftgator
med vandplatser. | mitten av bostadsomradet finns ett gront slapp med naturmark.
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Sedermera skedde utbyggnad av Liljedal, pa véastra sidan av Hultsjon, genom att
ytterligare villabebyggelse uppfordes. Totalt rymmer befintliga Hults hojd och Liljedal
cirka 90 bostdder med nastan enbart eget dgande.

Stadsdelen Skogshdjden borjade byggas ut i slutet av 1980-talet i samband

med etableringen av Norra Alvsborgs Lanssjukhus. Det finns en variation av
upplatelseformer i flerbostadshus, smahus och sammanbyggda smahus i upp till fyra
vaningar med en sentida karaktéar av tradgardsstad. Bebyggelsestrukturen praglas

av bostadsenklaver med gronytor i mellan. Gatorna i omradet slingrar sig fram och
avslutas ofta i vandplatser. Bebyggelsen ar ofta grupperad kring vandplatserna vilket
innebar att tomterna far avrundade former. Gangvagar gar i gronomradena och
kopplar samman bostadsenklaverna med varandra.

Figur 18: Flygfoto éver befintligt
bostadsomrdde Hults héjd.

Figur 19: Flygfoto éver delar av Skogshdjden.

Kulturmiljo och fornlamningar

| landskapsanalysen (Norconsult 2021b) beskrivs den kulturhistoriska kontexten. |
angransning till programomradet vid Alvasvégen ligger de tva stérre gardarna Hult
och Alv3s, vilka utgor karaktirsskapande miljder och ger en historisk férankring pa
platsen.

Hults gard har hogt kulturhistoriskt varde och finns omnamnd i handlingar fran
1540-talet (Kulturmiljoprogram, Trollhattans kommun, inventering 2017). Garden ska
ha brunnit ner for att pa 1760-talet byggas upp igen. Hults gard ar en valbevarad och
standsmassig bostad med tydlig aldre pragel. Den symmetriskt anlagda gardsbilden
har genom sitt hoga lage ett stort miljo- och landskapsmassigt varde. Garden har en
stor och parkliknande tomt med manga stora l6vtrad.
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Langs Alvasvigen finns flera kdnda fornldmningar bland annat ett gravfilt, flera
stensattningar och stenrader, en fastning/skans och en fardvag. Inom omradet finns i
ovrigt inga kdnda fornlamningar.

MOBILITET

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns langs med Vanersborgsvdagen som kopplar samman omradet
med Trollhdttans centrum och stadsdelarna Bjorndalen, Varvik och Kallstorp. Det finns
tva passager over Vanersborgsvagen for att na Skogshojden vid cirkulationsplatserna
Hultsrondellen och Skogshojdsrondellen. For att ta sig till viktiga malpunkter i
naromradet s& som Dalkjusans skola, Skogshdjdens skola och Norra Alvsborgs
lanssjukhus finns gang- och cykelvég langs med delar av Skogshojdsvagen. Narmsta
strackan till Skogshojdens fritidsanlaggning ar via Bergtaktsvagen.

Alvasvagen och en grusvig lings med Hultsjén ar populira gdngstrak for
promenader/motion. Inne i det befintliga bostadsomradet Hults hojd finns trottoar
langs med delar av Berghojdsvagen och Stenhojdsvagen medan det pa 6vriga
gatustrackningar ar blandtrafik.

Overby handelsomrade &r en viktig malpunkt utifran det stora serviceutbudet och
antalet arbetsplatser. Mellan det befintliga Hults hojd och handelsomradet finns
delvis upptrampade passager och Alvasviagen som en gen koppling. Alternativ vig

ar annars att ta sig via gang- och cykelvadg langs med Vanersborgsvagen och genom
bebyggelsen i Nybergskulla. Vidare dsterut fran Overby ar det mojligt att nd en gang-
och cykelvdag som benamns Ralstrampet vilken fortsatter norr ut mot Vanersborg och
Oxnered via en passage under E45:an.
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Figur 21: Utdrag ur cykelkarta. Lila linje visar huvudstrdk. Svart ring visar planskildhet.
Streckade linjer visar kommande Iéinkar. Norconsult 2021.
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Under dialogmotet med narboende, arbetet med social

konsekvensanalys, samt trygghetvandring i oktober 2021
lyftes vad som upplevs vara brister i det kommunala
gatunatet, vilka sammanfattas nedan.

Brister som upplevs idag:

Otrygga 6vergangar Vanersborgsvagen

Avsaknad 6vergang fran Bergtaktsvagen over
Vanersborgsvagen, till Hults hojd

Morka platser och strak Vanersborgsvagen
Bristfallig belysning vid busshallplats “Hult”

Avsaknad gang- och cykelvag, delar av

Skogshgjdsvagen frén Overby strax innan Overbyvdgen.

Hoga hastigheter pa Vinersborgsvagen Fotgdngare hdénvisas istdllet till vig

Figur 22:ldag avslutas gdng- och cykelvég

genom Nybergskulla och sedan gdng- och

Ingen anlagd gen koppling till Overby fér cyklister cykelvdg vid Viénerborgsvégen.

Gator och trafik

Europavag 45 (E45), Riksvag 44 (Rv44) och Vanersborgsvagen omger planomradet.
E45 och Rv44 r statliga vagar medan Vanersborgsvagen har ett kommunalt
huvudmannaskap fran Skogshojdsrondellen i strackning séderut. Vanersborgsvagen
har historiskt haft en landsvagskaraktar men har i takt med utbyggnad av
Trollhattans tatort succesivt forandrades och byggts om med fler korsningar och
cirkulationsplatser. Delar av Vanersborgsvagen har hastighetsgransen 50 km/h och 70
km/h pa andra. Mellan cirkulationsplatserna giller hastighetsgransen 50 km/h.

En trafikutredning har utforts av S ; vy
Norconsult (2022a) i syfte att beskriva _ i\

nuvarande trafiksituation, det \ \\ |

. . . . . % z i ", b ugnet
befintliga vagnatets kapacitet samt X 4 L |
ge inriktning till ny vaganslutning ] i
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infart till omradet redovisas i rubriken %
nedan: Alternativredovisning av ny g

w7 o208
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fordelar trafik dven i riktning mot Figur 23: Karta 6ver omgivande vdger. Cirkulationsplatser
Overby handelsomrade, NAL och markeras med réd ring.
centrum. Berdkningarna utgar fran
trafikmétningar fran ar 2016 och
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2019, som gjorts av Trollhattans Stad och Trafikverket. Matunderlag fran ar 2020
har inte anvants pa grund av osdkerheter i resmonster paverkade av Covid-19.
Trafikmatningarna fran olika ar har réknats upp till ett nuldge 2021 med hjalp av
Trafikverkets trafikuppréakningstal pa cirka 1 % per ar.

Framtida exploatering av Hults hojd kommer innebara ett tillskott av trafik

pa omgivande vagar. Berdkningarna utgar fran antalet bostdder som angavs i
planbeskedet, cirka 500, och har utgatt fran sex fordonsrorelser per bostad under
varje dygn. Detta resulterar i att cirka 3 000 fordonsrorelser per dygn kommer alstras
pa Vanersborgsvagen till foljd av forslaget under ar 2030 néar utbyggnaden antas
vara genomford. De kapacitatsberakningar som genomforts visar att det befintliga
vagnatet ar dimensionerad for den 6kade trafikmangden. Trafikmatning till omradet
kan ske via en av cirkulationsplatserna utan att det uppkommer kapacitetsproblem.
Berakningar har dven tagits fram for ar 2040 och det konstateras att kapacitet finns i
vagnatet.
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Figur 24: Bedémd trafikméngd ar 2030 med tétortsutbyggnad vid Hults héjd.

Alternativredovisning ny infart

Trollhattans Stad har i samband med detaljplan for utbyggnaden av nuvarande
bostadsomrade Hults hojd (antagen 2007-10-25) arbetat med inriktningen att
forlanga huvudtillfartsgatan osterut, direkt norr om gallande detaljplan, vid en
eventuell fortsatt utbyggnad 6ster om planomradet. | samma detaljplan redogors
aven for mojligheten att ansluta ytterligare bostadskvarter direkt 6ster om
planomradet som ska kunna matas fran samma hall genom en férlangning av de tva
befintliga lokalgatorna.

Under arbetet med planprogrammet har, utover de tidigare stallningstagandena
i detaljplan for Hults hojd, ytterligare anslutningsmojligheter analyserats.
Trafikutredningen har studerat och utvarderat ett flertal mojliga lagen for ny

\V/
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huvudgata in till utbyggnadsomradet och redovisar flera forslag pa vagdragningar.
Dialogmo6ten med boende vid Hults hojd har resulterat i nagra utav férslagen.

Fordelar och nackdelar med respektive alternativ redovisas utifran genomforbarhet
och lamplighet. Omradets kuperade terrang ar en knackfraga som blir avgérande

for var den nya huvudgatan kan anldaggas. Generellt efterstravas en maximal lutning
pa 2% pa gang- och cykelvdagar men om det inte ar majligt att 16sa i omraden med
brant terrang kan hogre lutningar accepteras. | trafikutredningen gors bedémningen
att upp till 6% lutning kan accepteras i omradet pa grund av terrangférhallandena.
Gatans lutning har dven att goéra med fordons framkomlighet och sakerhet, inte minst
for bussar i linjetrafik. Nedan presenteras en sammanfattning av trafikutredningens
resultat.

Studerade anslutningspunkter

De alternativ som 6vergripande har utretts for anslutning till omgivande vagnat
bestar av nio anslutningspunkter. Till tva av dessa har flera varianter av strackningar
analyserats.

1. Anslutning at norr till Edsvdagen
eller till Larketorpsvagen norr om

Hultsjon
1 2. Anslutning till E45 mellan Skogsbo

yum - och Overby
1 .
“ : . _ 3. Anslutning till trafikplats Overby
‘t j a. langs E45
- .o 1
L7 ] E b. Iifi.ngs befintlig grusvag
] (Alvasvagen)
HULTS HOJD: i 4. Anslutning mot Overbyvégen
SIHUKFIRELAN 5. Anslutning mot Vanersborgsvagen
'g' e strax norr om Nybergskulla
- ..
6. Anslutning mot Alvasvagen och
-. \V’ sedan mot Vanersborgsvdgen
* 8.
i-‘ 7b. 7. Anslutning mot Hultsrondellen
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Figur 25: Studerade anslutningspunkter till omgivande végndt.
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Av de studerade alternativen har nackdelarna for anslutningspunkt 1 — 6 och

7b — 9 varit 6vervagande och darmed har de valts bort och studeras inte vidare.
Sammanfattningsvis beror det pa svarigheter i att fa till acceptabla lutningar pa
vagarna, att anslutningsvagarna blir langa och utan exploatering samt att de kraver
stora ingrepp i landskapsbilden.

Fordelar som identifierats i de olika alternativen ar; for alternativ 1 dess langsiktiga
perspektiv med forutsattningar for busstrafik genom omradet vid en eventuell fortsatt
exploatering norrut, fér alternativ 3a — 5 kopplingen mot Overby samt att de kan
underlatta for busstrafik genom omradet, for alternativ 6 och 8 kan fler korsningar

pa Vanersborgsvagen bidra till sdnkta hastigheter och for alternativ 9 kan kopplingen
till dalgangen starkas vid en eventuell framtida exploatering enligt 6versiktsplanen.
For alternativ 2 har inga fordelar identifierats och for alternativ 7b ar fordelarna
desamma som for alternativ 7a, dock medfor forslaget en komplicerad [6sning av
cirkulationsplatsen vilken inte kan motiveras. De befintliga cirkulationsplatserna klarar
dven av den berdknade trafikokningen som utbyggnaden medfor (alternativ 7a och 9).

For anslutningspunkt 7a, vilken ansluts direkt till befintlig cirkulationsplats
Hultsrondellen, har fordelarna varit 6vervagande och har darmed valts att utredas
vidare. Anslutning kan ge acceptabla lutningar, ge ett sammanhangande vagnat med
koppling till befintlig bebyggelse och forutsatts enligt gdllande detaljplan for Hults
hojd att kunna forlangas dsterut om fortsatt utbyggnad blir aktuell. Mer detaljerad
utformning av cirkulationsplatsen och den befintliga anslutningsvagen till Hults hojd
bor fortsatt studeras.
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Figur 26: Studerade strak for végar in i omradet.
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Alternativa vagdragningar in i omradet

Utover de 9 dvergripande anslutningspunkterna till omgivande vagnat har fyra
stycken alternativa vagdragningar in i omradet utretts narmre. De fyra alternativen
som har studerats ar:

A. Infartsvag rakt upp fran Hultsrondellen
B. Infartsvagisankan bakom tidigare kraftgata (fran Hultsrondellen)

C. |Infartsvag i forlangningen av grusvagen fran Skogshojdsrondellen (med
koppling antingen till Hultsrondellen eller Skogshdjdsrondellen)

D. Infartsvag fran Skogshojdsrondellen upp langs befintlig skogsvag

Alternativ D, fran Skogshojdsrondellen upp langs befintlig skogsvag, ar alltfor brant
for att fa till acceptabla lutningar. Vagen behover anlaggas genom uppfyllnad av
mark och vagbanken innebar att det skapas en barridreffekt mot Hultsjon. Den
befintliga grusvagens karaktar forandras och forutsattningarna for rekreation
minskar. Vagdragningen ger heller ingen dndamalsenlig struktur i omradet da den
leds till en hogt beldagen punkt som inte dr maojlig att bebygga med anledning av
flyghojdsrestriktionerna for Trollhattans flygplats. For alternativ D har inga fordelar
identifierats. Vagdragning enligt detta alternativ utreds inte vidare.

Alternativ C, fran Hultsrondellen eller Skogshdjdsrondellen, i forlangningen av
grusvagen, ger en kurvig vagdragning fran bagge rondeller, vilket innebér att vagen
blir mindre attraktiv for eventuell framtida busstrafik. Strackningen ger ingen
andamalsenlig struktur da vagen ligger langre ifran befintligt omrade med bostader
i Hults hojd samt, att den likt alternativ D, leds upp i och omges av ett omrade

som ligger for hogt for att kunna bebyggas. En stracka pa cirka 100 meter blir utan
bebyggelse. | direkt anslutning ligger dven en enskild bostadsfastighet vilken riskerar
storningar. Det blir en dnnu langre anslutningsvdg utan exploatering om angoring
sker fran Skogshojdsrondellen vilket inte ar samhéllsekonomiskt forsvarbart forran i
samband med en eventuell framtida exploatering av dalgangen. Dess fordelar bestar
i mojligheten att anlagga strackan med acceptabla lutningar, mdjligheten att ansluta
till omraden lampliga att bygga ut nara Vanersborgsvagen (om angoring sker fran
Hultsrondellen) samt att vagdragningen ligger pa ett langre avstand fran befintligt
bostadsomrade i Hults hojd vilket ger mindre stérningar. Sammantaget vager
strackningens nackdelar tyngre an dess fordelar. Vagdragning enligt detta alternativ
utreds inte vidare.

Alternativ B, i sdnkan bakom tidigare kraftgata, ger likt alternativ C ingen
andamalsenlig struktur da den omges av ett omrade som ligger for hogt for att
kunna bebyggas vilket gor att en stracka pa cirka 100 meter blir utan bebyggelse
samt strackor dar det enbart ar bebyggelse pa en sida. Sprangning av berg kravs
vid anlaggandet av vagen och langs delar av vagstrackan kantas bagge sidor av
bergsskarningar, vilket riskerar att utgdra en otrygg gatumiljo. Dess férdelar ar
samma som for anslutning C gillande att den dr mojlig att uppféra med acceptabla
lutningar, ligger i direkt anslutning till omraden som ar lampliga att bygga ut nara
Vanersborgsvagen och ligger pa ett langre avstand fran befintligt omrade med
bostader i Hults hojd. Vagdragningen ger dven mindre storningar for narliggande
enskild bostadsfastighet jamfort med alternativ C och D, men storre stérning
gentemot alternativ A. Vagdragningen kan vara attraktiv for eventuell framtida
busstrafik. Vagdragning enligt detta alternativ utreds vidare.

Alternativ A, med strackningen rakt upp fran Hultsrondellen, har likt alternativ
B ett behov av sprangning, dock langre soderut och inte lika omfattande.
Vagdragningen ligger i ndrheten av befintliga bostader i Hults hojd vilket medfor
att vissa bullerstérningar kan uppsta. Vagen hamnar dock cirka 50 meter fran
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bostadsomradet och bedéms ge acceptabla storningar enligt genomford fordjupad
bullerutredning avseende infartsvigens paverkan pa Hults Hojd. Dess férdelar utgors
av mojligheten till acceptabla lutningar, att den kan bli attraktiv for eventuell framtida
busstrafik, samt att det gar att bebygga langs en stor del av stréckan. Detta ger goda
forutsattningar for att skapa en dndamalsenlig struktur. Befintlig anslutning till Hults
hojd forutsatts dven i géllande detaljplan fran 2007 att kunna forlangas 6sterut, likt
detta alternativ, vid en eventuell fortsatt utbyggnad av omradet. Vagdragning enligt
detta alternativ utreds vidare.

Sammantaget bedoms det lampligt att studera vidare alternativ A och alternativ

B. De andra alternativen far stérre negativa konsekvenser, antingen genom att bli
orimligt dyra, ge oacceptabla lutningar, ge ingrepp i kdnslig miljo, inte vara forenliga
med kommunens Overgripande principer for stadsbyggande eller ge andra negativa
konsekvenser.

Trafikanalysen har kompletterats med en bullerberdkning for alternativ A, som ar
det alternativ som hamnar narmst befintlig bostadsbebyggelse pa Hults hojd, for
att mojliggéra beddomning av gatustrackningens paverkan pa bullersituationen for
tillkommande och befintliga bostdader (Norconsult 2022b). Berakningen redogors
for under kapitlet Hélsa och sékerhet pa sida 31. Sammanfattningsvis visar
berdkningarna att riktvardena i bullerférordningen inte déverskrids for nya och
befintliga bostadshus.

Kollektivtrafik

De tva narmsta busshallplatserna ar Skogshdjdsvagen och Hult, vilka ligger vid
Vanersborgsvagen cirka 300 meter fran programomradets nordvéstra respektive
sydvastra horn. De trafikeras av busslinje 61 som gar mellan Trollhattans resecentrum
och Vinersborgs resecentrum, via NAL. Linje 61 avgar var 15:e minut pd morgonen
och eftermiddagen, och var 20:e eller 30:e minut resten av dagen. Restiden till
Trollhattans resecentrum fran hallplatsen Hult ar kring 18 minuter. Trafiken &r
anpassad sa att det gar fler bussar i riktning mot Trollhdttan pa morgonen och fler
bussar mot Vanersborg pa eftermiddagen. Andra linjer som trafikerar hallplatserna
men inte lika frekvent ar linje 91 Trollhdttan — Skogshojden — Onsjo— Vanersborg samt
linje 679 Trollhattan — Stallbacka — Uddevalla.

Hallplatsen Skogshojdsvagen ar tillganglighetsanpassad medan hallplatsen Hult
saknar tillgdnglighetsanpassning och tillracklig belysning. Pa vastra sidan om
Vanersborgsvagen (i riktning mot Trollhdttan centrum) finns vaderskydd.

Hallplatsen vid Overby handelsomrade ligger 1,5 kilometer fran befintligt
bostadsomrade och nas vid gang- och cykelvadg langs med Vanersborgsvagen,
Nybergskullavagen och Ladugardsstigen. Hallplatsen trafikeras av busslinje 65 som gar
mellan Vanersborgs resecentrum och Trollhdttan centrum. Resan tar 12 minuter till
Vanersborg och 10 minuter till Trollhdttans resecentrum.

Vasttrafik avser att @ndra linjedragningen fran och med juni 2023 vilket innebér
forandringar. Busslinje 61 foreslas byta namn till linje 26 och endast trafikera
Trollhattans centrum till NAL, med dndrad kérstricka via den nya Stridsbergsbron
och stadsdelen Varvik. For vidare resa till Vanersborg méaste byte ske pd NAL. Aven
linje 65 foreslas trafikera Stridsbergsbron och Varvik, vilket férkortar restiden mellan
Overby och Trollhittans resecentrum.
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TEKNISK FORSORINING

Ledningar och tekniska anlaggningar

Befintligt bostadsomrade i Hults hojd ar anslutet till fiber och el samt vatten,
spillvatten och dagvatten. Nytt omrade bedéms ha goda mojligheter att ansluta till
narliggande befintligt ledningsnatet. Atgarder pa ledningsnatet och behov av nya
anlaggningar redogo6rs under avsnitt 5. Konsekvenser och avvégningar.

Nadrmsta atervinningsstation ligger i Skogshojden, cirka 1 km vésterut. Det finns

ett behov av fler atervinningsstationer i Trollhattan overlag och placering av en ny
atervinningsstation inom programomradet bedéms vara nédvandigt. Vald placering
av atervinningsstation bor vara tillgdnglig for sa manga som mojligt.

Befintlig bebyggelse i Hults hojd ar inte anslutet till fjarrvarmenatet. Narmsta
stamledning gar i Skogshojdsvagen, fram till Dalkjusans skola, cirka 350 meter fran
programomradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts i syfte att uppna en god dagvattenhantering
efter exploatering. Naturliga avrinningsomraden fér dagvatten har kartlagts och

sju stycken delavrinningsomraden har identifierats. Till storsta del sker avrinning
Osterut mot ett dike langs med E45 (delomrade 1-4). Vattnet avleds sedan dels
vidare dsterut via trummor under E45, dels vidare sdderut via diket direkt till Overby
handelsomrade. Resterande ytavrinning (delomrade 5-7) sker dels direkt till Hultsjon,
dels till en back som ar utloppet fran Hultsjon. Samtliga delavrinningsomraden
avrinner vidare ut i Gota alv. Norr om omradet sker ytavrinningen mot
vattenférekomsten Vassbotten i Vanersborgs kommun.

Figur 27: Légpuhktskartering. Ur dagvattenutredning,
Norconsult 2021e.

Figur 28: Avrinningsomrdden 1-7 markeras med
olika farger, bla pilar visar flédesriktningar. Ur
dagvattenutredning, Norconsult 2021e.
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Utredningen innefattar dven en lagpunktskartering. Resultatet ar inte kopplat till ett
visst regn utan pavisar endast var lagpunkter finns och det gar inte att ange nagot
sannolikt dversvamningsdjup. Tillgdngliga héjddata visar att det finns ett par mindre
lagpunkter som kan utgora riskomraden for 6versvamning vid skyfall, i centrala, Ostra
och sydvastra delen av omradet.

Fordrojningsbehovet av dagvatten berdknas uppga till en férdrojningsvolym pa totalt
cirka 7400 kubikmeter for hela omradet. For att uppna férdrojningsbehovet inom
omradet foreslar utredningen i forsta hand 6ppna och lokala dagvattenlésningar. For
att forhindra 6versvamning foreslas hojdsattningen av omradet anpassas for fortsatt
ytavledning av storre dagvattenfléden via naturliga rinnvagar.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

En bullerutredning har genomforts med anledning av programomradets narhet till
E45 i 6ster och Vanersborgsvagen i vaster (Norconsult 2022b). Bullerutredningen har
genomforts utifran berdknad trafikprognos fér ar 2040. Hansyn har aven tagits till
flygtrafiken till och frdn Norra Alvsborgs Sjukhus (NAL), beldget cirka 1,4 km vister
om omradet, samt GKN Aerospace verksamhet som bland annat testar flygmotorer,
beléget cirka 2 km sydost om omradet.

For Hults hojd bedéms riktvardena for buller fran ambulanshelikopter till och fran
NAL att kunna klaras med god marginal utifrdn nuvarande flygvag. Aven buller fran
GKN:s verksamhet bedoms kunna klaras med marginal utifran tidigare domslut samt
Boverkets riktvarden for industri- och annat verksamhetsbuller.

Riktvarden for buller vid bostader regleras i Bullerférordningen. Foljande riktvarden
bor inte dverstigas:
¢ 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

¢ 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan dnda 6verskrids ska nya bostader kunna medges
dar minst halften av bostadsrummen i en bostad ar vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad.

Berdkningarna i utredningen visar att riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60
dBA, riskerar att Overskridas narmst E45 framst i de sydOstra delarna av omradet,
samt en mindre del i nordést. Riktvdardena kan dock fortfarande uppnas inom
omraden som o6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva med hjalp av avsteg, antingen
genom skyddad sida eller smaldgenheter om hogst 35 kvadratmeter. Riktvardet for
ekvivalent ljudniva, 50 dBA, och maximal ljudniva, 70 dBA, avser ljudniva vid uteplats
i anslutning till bostad. Utredningens berakningar visar att riktvardet for ekvivalent
ljudniva 50 dBA 6verskrids pa vissa delar av omradet bade i norddst och i sydost. Den
maximala ljudnivan beraknas underskrida 70 dBA. Sammanfattningsvis innebar det
overgripande resultatet av bullerutredningen att ljudnivaerna inom omradet inte
forhindrar exploatering, forutom allra narmast E45.

En mojlig atgard for att minska ljudnivan langs E45 ar att uppfdra en bullervall.
Testberakningar har gjorts med en 2 meter hog vall relativt E45. Med en bullervall
langs E45 kommer Alvasvigens strackning ldngs E45 att fa upp till 10 dBA lgre
ljudnivaer, se figur 29.

Planprogram for tatortsutbyggnad vid Hults héjd Planbeskrivning
Samradshandling mars 2022 31(63)

\V/
i




-~

)

Eftersom byggnadernas placering inte ar bestamd har bullerberdkningarna gjorts utan
nagra byggnader. Nar placering av byggnader faststalls i efterféljande detaljplaner

ska en mer detaljerad trafikbullerutredning genomfdras. Den mer detaljerade
trafikbullerutredningen bor aven inkludera ljudnivaer fran tillkommande storre vagar
inom planomradet.

Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]

<=40
40 < <=45
45 < <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <= {5
65 <

Ljudutbredning markplan
(1,7 m dver mark)

N N
Utan vall Med 2 m hég vall langs E45

Figur 29: Liudutbredning 1,7 meter éver mark utan och med vall (rosafdrgat omrade),
ekvivalent ljudniva.

Bullerberakningar har gjorts for en av de foreslagna infartsvdgarna till omradet,
alternativ A, for att mojliggéra bedémning av dess paverkan pa bullersituationen

for befintliga bostader (Norconsult 2022b). Riktvarden for befintliga bostadsmiljoer
skiljer sig fran riktvardena for nya bostader och utgar fran infrastrukturpropositionen
1996/97:53.

Bostads fasad ‘ Bostads uteplats | Bostads uteplats
(Leqz4n) (Legaan) | (Lmax)
Buller fran vag 55 dBA ~ 55 dBA ** 70 dBA"
Buller fran spar 60 dBA 55 dBA 70 dBA”

« Tudsviigmng Fast, Far dverskidas max 35 ggr/ genomsmithg maxtimme, dag och kvill (k1. 06 - 22)
++ Varken propositionen eller praxis har nfgon tydliz angivelse for viagbuller vid uteplats. Enligt Naturvardsverket ér en tinkbar niva
for att na en god miljékvalitet 55 dBA Leq24h.

Berdkningarna for ljudniva vid fasad visar att den ekvivalenta ljudnivan varierar
mellan 45-51 dBA vid 50 km/h och mellan 45-50 dBA vid 30 km/h. Den maximala
ljudnivan vid fasad berédknas variera mellan 50-59 dBA vid bade 50 och 30 km/h.
Forutsatt standardfonster som dampar med ca 30 dBA berdknas bade riktvardet
for ekvivalent ljudniva inomhus, 30 dBA, samt maximal ljudniva inomhus, 45 dBA,
underskridas med god marginal. Riktvardena vid fasad for buller vid befintliga
bostader klaras utan sarskilda bullerskyddsatgarder.
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Riktvdrdena for bade ekvivalent och maximal ljudniva underskrids for uteplatser pa
samtliga fastigheter s6éder om den nya infartsvagen.

Bullerutredningen visar att riktvdrdena i bullerférordningen inte 6verskrids for
nya och befintliga bostadshus, saledes bedoms det inte kravas bullerreducerande
atgarder.

[dB(A)]

45 <
50 <
55 <
60 <
65 <
T0=<

Figur 30: Bullerberéikning for infartsvdg, alternativ A. Ljudutbredning 1,7 meter éver
mark, ekvivalent ljudniva.

Fororenad mark

Det finns inget som indikerar att marken inom programomradet ar férorenat. Den
historiska markanvandningen har varit jordbruk och skogsbruk.

Transporter av farligt gods

Da omradet angransar till E45 som &r en primarled for farligt gods och
Vanersborgsvagen som ar en sekundar led har en riskutredning utforts (Norconsult
2021d). | utredningen har hansyn tagits till att en del av omradet fér ny bebyggelse
skyddas av en nivaskillnad mot vagen. Berdkningarna av risknivaer fran E45 har utgatt
fran prognosar 2040 och visar att individrisken ar acceptabel pa cirka 80 meters
avstand fran vagkant. Avseende samhallsrisk visar berakningarna att skyddsatgarder
behover genomforas utifran olycksrisker vid gasexplosion och molnbrand.
Huvudomradet for ny bebyggelse ar belaget cirka 100 meter fran E45 vilket medfor
att individrisken ligger pa en acceptabel niva inom hela omradet. | efterfoljande
detaljplanearbete ska placering av bebyggelse studeras sa att riskerna minimeras.

For bebyggelse som ligger inom 150 meter fran E45 och som &r skyddad genom
nivaskillnad ska utrymning vara mojlig i riktning bort fran vagen och ventilation bor
placeras hogt och i skyddat lage. For de delar som inte &r skyddad av nivaskillnad
ska, utover foregaende rekommendationer, fasader inklusive dorrar och fénster som
vetter mot E45 utféras i obrannbart material.Ovriga rekommendationer som bland
annat studeras i efterféljande detaljplanearbete ar placering av forskola och andra
verksamheter som ar svarutrymda.
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3. Vision, mal och strategier

VISION

Hults hojd erbjuder ett markndra boende med hog kvalitet i varierande
bostadsstorlekar och upplatelseformer. | det vidareutvecklade Hults hojd fortsatter
den néara upplevelsen av rekreativ natur och omradet ar tillgangligt for alla. Omradet
ar sammankopplat till omkringliggande stadsdelar och malpunkter och har god nérhet
till samhallsservice. Det finns en stor trygghet och enkelhet i vardagen for dem som
bor har.

MALBILDER OCH STRATEGIER

Fem malbilder har tagits fram fér omradets utveckling vilka tillsammans speglar
de principer for byggande och stadsutveckling och andra kommunala policys och
riktlinjer som ar relevanta i Hults hojd. Till varje malbild formuleras strategier som
fortydligar hur omradet ska utformas for att malbilderna ska uppfyllas.

mé}liggéra ~ val gestaltade
delningsekonomi métesplatser for
och cirkulara olika aldrar
god kollektiv- Sz en variation och
trafikférsérjning blandning av
bostader

prioritering : god
av gang- och uppmuntra tl_" ett omrade tillganglighet till

cykeltrafik héllbara val i e samhillsservice

vardagen
hallbara och
energieffektiva latt att ta sig
materialval bebyggelse Stré;k >om till olika
som binder malpunkter
kompletterar sammhan
oo ligngli
tillfor ti garjg 19-
en gor
andamalsenlig : trygga och

bebyggelse- ett gront och trafiksakra

struktur e T

halsoframjande et
omrade
ett rekreationsnara vdrna om och utveckla
omrade grona varden
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Malbild 1 — Ett omrade for alla

Kommunala dokument: riktlinjer fér bostadsférsérjning, strategi fér
social héllbarhet, lokalférsériningsplan, lekplatsprogrammet

Strategi: Val gestaltade motesplatser for olika aldrar

Nya motesplatser ska placeras val integrerade i omradet for att bli
naturliga noder for moten och bidra till gemenskap mellan olika
malgrupper. Motesplatserna ska vara till bade for nytillkomna och
tidigare invanare samt besokare fran andra stadsdelar. Stadsbyggnadsprinciper:

1,2,4,5 6,9
Allmanna platser bor utformas med multifunktionalitet i atanke och

dar det ar mojligt utformas efter landskap och terrang men samtidigt o
vara tillgdngliga. Pa gardarna och ytor mellan flerfamiljshusen 8 L OB |
anordnas motesplatser och gemensamma ytor for de boende.

Strategi: En variation och blandning av bostader i [ AR

Olika malgrupper ska ha mojlighet att flytta hit. Det innebar att det
behover finnas en variation och blandning av upplatelseformer och
boendestorlekar, likt den sammansattning som finns i Skogshojden.
Boendeformer ska dven mojliggoras for grupper med sarskilda behov.

Det bor finnas tillgang till bostdder i olika prisklasser som mojliggor att
personer med olika socioekonomiska forutsattningar kan bosétta sig har. | det
fall behovet fordandras over tid hos invanarna innebar variationen att de kan
flytta inom omradet och dven gora bostadskarriar.

Strategi: God tillgdnglighet till samhallsservice

| vardagslivet ar tillgang till olika typer av service viktig, dels for att fa
livspusslet att ga ihop men dven for att minska behovet av bilresor.
Omradet ska ha en god tillginglighet till den service som finns i Overby
handelsomrade, Skogshdjden och NAL genom gena och sikra gadng- och
cykelstrak.

Bostadsnara form av service kan dven finns inne i omradet. En ny forskola
planeras i omradet for att delvis tillgodose behovet av samhallsservice.

\V/
i
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Malbild 2 — Strak som binder samman och tillgéngliggor

Kommunala dokument: trafikstrategi, dagvattenstrategi, strategi fér
ekologisk hdllbarhet

Strategi: Litt att ta sig till olika malpunkter

Det ar viktigt att omradet sammankopplas med gang- och cykelvagar till
omgivningen; det befintliga Hults héjd, Overby handelsomréade, Skogshdjden

och Vanershorg samt resten av staden. Med strak avses inte bara anlagda Stadsbyggnadsprinciper:
gang- och cykelvagar utan dven stigar. Beroende pa behov av framkomlighet 3,456,789

kan bredd och standard pa straken variera. Strak som leder till viktiga

malpunkter prioriteras. I " 2)

Strategi: Trygga och trafiksakra gaturum

Trygghet och sdkerhet ar bade kopplat till en upplevd kénsla av och en faktisk

fraga om trafiksakerhet. Omradets gatustruktur och gang- och cykelvagar

utformas sa att det skapar sammanhangande strak saval till omgivande

stadsdelar och bebyggelse som inom det nya omradet. Gatustrukturen a o
anpassas efter den kuperade terrangen for att erhalla god tillgédnglighet med

acceptabla lutningar och begransad sprdangning och utfylinad.

Malbild 3 — Ett gront och hélsoframjande omrade

Kommunala dokument: strategi for ekologisk héllbarhet, strategi for social
hdllbarhet, dagvattenstrategi, friluftsplan, riktlinjer fér grénytefaktor

Strategi: Varna om och utveckla gron-blaa virden

Grona miljoer ar idag ett starkt element i omradet och bidrar till
upplevelsevarden. For att varna om de grona miljéerna och bidra till
en hallbar hushallning av marken efterstravas en struktur med samlad

bebyggelse. Stadsbyggnadsprinciper:

4,569
Befintlig gronska kan, dar det ar mojligt, med fordel bevaras och fa ta plats i
gatu- och bebyggelsestrukturen. Biologisk mangfald och ekosystemtjanster
viktiga. Gronska fyller en viktig funktion vid omhandertagande av dagvatten i JES A
och 6ppna dagvattenlésningar bor efterstravas i omradet.

. S . & ab
Strategi: Ett rekreationsndra omrade P
Omradet ska erbjuda rekreativa och halsosamma miljoer. Rekreationsstraken

ska forbattras och utvecklas och vara till bade for nytillkomna och tidigare

invanare samt besokare fran andra stadsdelar.

Rekreationsomraden ska utformas sa att de kan anvandas for manga
funktioner och aktiviteter. Ldngs promenadstrak ska det finnas platser att
kunna stanna och vila pa.
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Malbild 4 — Bebyggelse som kompletterar och tillfor

Kommunala dokument: trdbyggnadsstrategi, riktlinjer for
grénytefaktor

Strategi: En andamalsenlig bebyggelsestruktur

Det nya omradet ska sammankopplas med det befintliga

bostadsomradet Hults hojd. Ny bebyggelse, strak, lekplatser,

motesplatser och servicefunktioner ska bindas samman i en Stadsbyggnadsprinciper:
andamalsenlig struktur som kopplar an till omgivningen. 1,23 459

Bebyggelsen halls samman for att hushalla med marken sa att
natur- och rekreationsomraden i naromradet kan sparas. Vid val L e
av placering pa ny bebyggelse ska anpassning ske till omradets ‘ :
landskap. Uppfyllnad och sprangning ar dock oundvikligt i vissa

delar av omradet for att astadkomma en dndamalsenlig struktur och

tillganglighet. o B S R
Bebyggelsen bor ga dnda ned till Vanersborgsvagen skapa en

tydligare entré till omradet. For att skapa trygga strak och en 6kad e o8

kdnsla av narvaro i gaturummet ska byggnader i huvudsak placeras : o

langs gatorna.

Strategi: Hallbara och energieffektiva materialval

Hallbart byggande ska efterstravas i form av energieffektiva hus och material
som haller 6ver tid. Trabyggnader och majlighet till solceller foresprakas.
For att kunna tillampa framtidens I6sningar med nya koncept, material och
produkter behover flexibla I6sningar pragla omradets utveckling. Omradet
kommer att byggas ut under en lang tidsperiod vilket innebar att behov kan
forandras 6ver tid och hallbara l6sningar utvecklas.

Goda ljusforhallanden och bra lokalklimat ska efterstravas genom bland
annat medveten placering av byggnader och grona inslag for att jamna ut
temperatur. Gronytefaktor ska tillampas for bebyggelse i kommunal regi och
flerbostadshus.

\V/
i
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Malbild 5 - Uppmuntra till hallbara val i vardagen

Kommunala dokument: parkeringsprogrammet, trafikstrategi,
kollektivtrafikplan

Strategi: Prioritering av gang- och cykeltrafik

Gatustrukturen ska anpassas for en bra framkomlighet och tillrackligt
utrymme for gang och cykel. Gang- och cykelvdgar anlaggs langs de storre
gatorna samt i gena, sammanhangande strak i gronomradena och genom
kvarteren. Att som fotgangare och cyklist kunna valja olika vagar, antingen
langs gator eller genom gronomraden, ger 6kad trygghet.

Genom att arbeta med gena gang- och cykelstrak samt med placering
av bil- och cykelparkeringar kan cykelresandet till handel, skola, sjukhus,
arbetsplatser med mera konkurrera med bilresandet.

Strategi: God kollektivtrafikforsorjning

Gatustrukturen ska anpassas och ge forutsattningar for att bussar ska kunna
trafikera omradet. Busshallplatser ska utformas tillgénglighetsanpassade med
bra belysning och vaderskydd samt cykelparkeringar vid behov. Genom att
forbattra gang- och cykelvagar till busshallplatserna kan det langre avstandet
som uppstar for vissa befintliga hushall kompenseras.

Strategi: Mojliggora delningsekonomi och cirkuldra system

| omradet ska det finnas férutsattningar som underlattar hallbara val

och skapar mervarden for de boende. Det kan handla om bostadsnara
delningstjanster dar till exempel bil- och cykelpool, utrymme for
matleveranser och paketutldmning samt laddstolpar samordnas. Aven
narbibliotek, odling, gemensamhetslokaler, arbetshubbar och enklare
utrymmen for verkstdader och aterbruk kan vara exempel pa delningstjanster.
| omradet ska det finnas plats for en atervinningsstation.

=~
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Stadsbyggnadsprinciper:
3,456,738
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4. Programforslag

| detta avsnitt redogérs och beskrivs planprogrammets tva tillhérande strukturplaner.
Strukturplanerna visar i stora drag forslag till bebyggelse, gator, gronytor och
motesplatser. Dar strukturplanerna inte anger nagon markanvandning galler

fortsatt 6versiktsplanens stallningstagande for markanvandning. Strukturplanerna

ar bendmnda efter de tva huvudalternativen pa vagdragning in i omradet som
presenteras i den tillhérande trafikutredningen:

- Alternativ A: Infartsvag rakt upp fran Hultsrondellen
- Alternativ B: Infartsvag i sankan bakom tidigare kraftgata (fran Hultsrondellen)

Efter varje tema/rubrik under Markanvéndning redogors forst for strukturplanernas
gemensamma drag. Darefter redogors dess skillnader i underrubriker bendamnda efter
respektive strukturplan.

OVERGRIPANDE STRUKTUR

Omradet foreslas utvecklas med karaktar av tradgardsstad med smaskalig bebyggelse
om cirka 500 bostader, forskola, sarskilda boendeformer, sammanhéngande
gronomraden och funktioner som underlattar hallbara val i vardagen. Entrén till
omradet blir fran Vanersborgsvdagen med en huvudgata som leder in fotgdngare,
cyklister och biltrafik. For fotgdngare och cyklister foreslas dven ytterligare gang- och
cykelvagar till viktiga malpunkter i Trollhittans tatort, Overby handelscentrum och
angransande rekreationsomraden. Gang- och cykelstrak ar viktiga for att koppla
samman omradet med omgivningen och prioritera framkomligheten for fotgdngare
och cyklister.

Den kuperade terrangen ar en forutsattning att ta hansyn till vid utformningen av
strukturen, uppfylinad och sprangning dr dock oundvikligt i delar av omradet for att fa
andamalsenliga byggbara ytor och rimliga lutningar pa gator.

Hults hojd kommer att byggas ut under en lang tidsperiod vilket innebér att

behov kan férdandras och nya hallbara lI6sningar utvecklas. Darfér bor omradets
struktur vara flexibel for att ha majlighet till framtidens |6sningar med nya koncept,
material och produkter. Hojdrestriktionerna for Trollhattans flygplats satter idag
ramarna for bebyggelsen men om dessa restriktioner skulle dndras eller tas bort
kan bebyggelsen utformas pa andra satt. Om férutsattningarna férandras ska
déremot planprogrammets malbilder och strategier fortfarande tillampas och den
huvudsakliga strukturen vara vagledande.

Avsnittet innehaller ett antal foton som visar exempel pa mojliga utformningar utifran
de tva strukturplanerna.
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MARKANVANDNING

Bebyggelse

En varierad bostadsbebyggelse féreslas med smahus, rad-, par- och kedjehus

och flerbostadshus i 1-4 vaningar med olika upplatelseformer. Bostadstyper och
upplatelseformer bor sa langt mojligt blandas pa en smaskalig niva i respektive
kvarter. Vanliga bostadsformer kan vid behov kompletteras med trygghetsbostader,
vard- och omsorgsboende, LSS-bostader eller andra sarskilda boendeformer.
Byggnader med lagenheter eller sarskilda boende bor placeras sa nara kollektivtrafik
som mojligt. Gardarna vid flerbostadshus bor utformas med plats for lekmojligheter
och moéblemang. Pa gardarna kan daven komplementbyggnader i form av
gemensambhetslokaler finnas.

Generellt bor placering av bebyggelse

i huvudsak laggas langs gatorna med
mindre fortradgardar for att skapa gaturum
med en karaktar av tradgardsstad. Langs
huvudgator bor utfarter/garageuppfarter
undvikas. Vid stora hojdskillnader kan

en friare placering vara lamplig. Storre
utfyllnader av kvartersmark i gransen mot
naturomraden bor i forsta hand utformas sa
att naturmarken rekonstrueras, i andra hand
sa att hojdskillnaden tas upp av murar. | de
fall bebyggelse foreslas pa torvmark, maste
[amplig grundlaggning utredas vidare. Norr

om infarten sparas ett grénomrade narmast
vigen for att inte gora intrang i Hultsjébicken bostadsgdrdar, Amhult tridgdrdsstad, Géteborg

(Foto: Carolin Folkeson)

Gronska ar av betydelse. | den byggda

miljon kan det handla om att framhé&va grona miljoers formaga att rena luft, sénka
temperaturer, ta hand om dagvatten och erbjuda rekreativa och hialsosamma miljoer.
Att anvanda gronytefaktor ar ett verktyg, bade for att behalla befintlig gronska,

men ocksa for att fa in ny gronska pa kvartersmark. Bostadsgardar ska innehalla
gronska och gronytefaktor ska tillampas, sarskilt for bebyggelse i kommunal regi och
flerbostadshus. Bebyggelsen kan bidra med gronska genom exempelvis grona tak och
vaggar.

Alternativ A

| syfte att koppla samman det nya omradet
med de befintliga strukturerna foreslas
bebyggelse relativt ndra Vanersborgsvagen
och vidare upp langs den nya infarten, samt pa
de byggbara ytorna intill befintliga bostader i
Hults hojd. En stracka pa cirka 75 meter langs
omradeslekplatsen blir obebyggd och vid
entrén blir bebyggelsen delvis ensidig. Den
upplevda tryggheten forbattras nar bebyggelse
kommer ndarmare gatorna och bidrar till
belysning, uppsikt och en kansla av narvaro.
Bebyggelse i narhet till Vanersborgsvagen och
infarten till omradet skapar en tydlig entré.

Bebyggelsen som foreslas langs infartsvdgen

Figur 34. B Ise som foljer gata och topografi.
direkt norr om de befintliga bostddernai iqur 34. Bebyggelse som foljer gata och topograji

Kedjehus i Nysdter, Mdlnlycke (Foto: Carolin Folkeson)
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Hults hojd far ett cirka 10 meter brett
gront slapp med ett dagvattenstrak
emellan sig. Att bebygga dessa ytor
nara Vanersborgsvdgen innebar dven
att narheten till kollektivtrafik och
hallplatslagen utnyttjas.

Alternativ B

Viss bebyggelse foreslas langs
Vanersborgsvagen och den nya
infartsvagen. Pa grund av topografin
blir en strécka pa cirka 100 meter
langs infartsvagen obebyggd och pa
en stracka om cirka 300 meter ar det
endast mojligt med ensidig bebyggelse.
| hojd med forskolan kan bebyggelse
placeras pa bagge sidor. Med farre
byggnader ner mot Vanersborgsvagen
blir entrén till omradet inte lika

tydlig och den upplevda tryggheten
foérsamras. Delar av strackan kommer
dessutom att ligga nedsprangd med
bergsskarningar pa bada sidor om
vagen. For att fa en sammanhéangande
byggbar yta till vaster om infartsviagen
bryts det befintliga gdngstraket som
leder mot Hultsjon av.

Figur 35. Den befintliga infarten till Hults héjd, sedd fran
Hultsrondellen.

e

Ett omrade for bostader foreslas i Figur 36. Exempel pd vdg i titort ddr det inte finns
norddstra delen av befintlig bebyggelse  bebyggelse Iings med stricka, istéllet bergspartier och
i Hults hojd vilken hamnar pa ett naturmark. Bjérndalsvégen i Trollhdttan.

avstand om cirka 20 meter och blir
den bebyggelse som hamnar narmst
befintlig. Forskolebyggnaden hamnar
pa ett avstand om cirka 40 meter fran
befintlig bebyggelse. Placering mot
infartsvagen ar inte mojlig pa grund av
flyghojdsrestriktionerna.

Service

| samband med tatortsutbyggnaden uppstar behov av service, i programskedet

har behovet av en ny forskola i upp till 8 avdelningar identifierats. Den kan dels

tacka ett redan befintligt behov av forskoleplatser i norra Trollhdttans tatort men
aven tillgodose behov fran inflyttande barnfamiljer. Forskolan behdver ligga i nara
anslutning till kollektivtrafik och vara latt att na fran narliggande bostadsomraden

da upptagningsomradet &r storre dn enbart programomradet. Byggnationen sker
med stor sannolikhet i den forsta etappen da behovet uppstar redan vid den forsta
inflyttningen. Forskolans lokaler kan med fordel samlokaliseras med annan kommunal
verksamhet sa som bibliotek, hemtjanst och dldreboende. | omradet ska det finnas
plats for en atervinningsstation.

En ny forskola foreslas placeras centralt i omradet invid huvudgatan och
omradeslekplatsen. Placeringen innebér att forskolan blir lattillganglig for alla
trafikslag. Hojdrestriktionerna fran flygplatsen medfoér att forskolan endast kan byggas
i en vaning, och att forskolegarden hamnar inom ett omrade som inte kan bebyggas.

2
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Utover bilparkering for hamtning/lamning
behover det finnas vaderskyddade och lasbara
cykelparkeringar.

Friytan som avsatts per barn ska utga fran
Boverkets rekommendationer som ar 40
kvadratmeter per barn. Den naturliga terrangen
med klipphallar och uppvuxna tréad bor sa i sa stor
utstrackning som mojligt bevaras och integreras
med foérskolemiljon. Férskolegarden kan rymma
en blandning av naturlek pa berghallar och annan
natur, samt mer anordnade ytor med lekredskap.
Forskolegarden angransar till en omradeslekplats
som kan anvandas av saval forskolans avdelningar
som boende i omradet och omgivande stadsdelar.
Forskoleomradets foreslagna placering invid
huvudgatan innebar att efterféljande detaljplan
behoéver studera ljudmiljé och bullerpaverkan
mer ingaende. Naturvardsverkets riktlinjer for
trafikbuller vid skolgardar ska foljas.

Forutom en ny forskola kan det uppsta behov av
annan samhallsservice i sarskilda boendeformer sa
som LSS-bostéader, vilket ges utrymme i omradet.
De kan foreldaggas pa flertalet platser i omradet,
bade i friliggande byggnad eller integrerat som en
del i ett flerbostadshus. Narhet till busshallplats
behover beaktas vid val av placering.

Aven néarbibliotek, odling, gemensamhetslokaler,
arbetshubbar och enklare utrymmen for
verkstdader och aterbruk kan vara exempel pa
delningstjanster. Bostadsnara form av service

sa som skap for paketleveranser och matkassar
kan forlaggas inom kvartersmark i narhet till
motesplatser. Dessa funktioner kan med fordel
placeras centralt i omradet i nara anslutning till
andra servicefunktioner.

Alternativ A

Det finns mojlighet att uppfylla en férskola med
goda utemiljéer da det finns mark som vetter

bort ifran infartsvagen att avsatta till forskolegard.
Forskolebyggnaden kan placeras mot infartsviagen
och fungera som bullerskydd mot garden.
Forskolan far en nara koppling till Hultsjon och
naturomradet norrut och far anslutande vagar och
strak omkring sig fran flera olika hall.

Pa grund av hojdrestriktionerna far
forskolebyggnaden en relativt liten yta for
moijlig placering vilket kan vara en utmaning vid
genomfdrandet.

Alternativ B
Forskolegarden hamnar intill och langs med den
nya infartsvagen, vilket foranleder bullerskarmar

Figur 37: Naturlekplats, Mélnlycke
(Foto: Carolin Folkeson)

|V MR@ECN L7 N
Figur 38: Forskolans placering i alternativ A. Mdéjligt
ldge for byggnad i svart skrafferad yta. Resterande del
av réd yta ér gardsmiljo.

Figur 39: Férskolans placering i alternativ B. Méjligt
ldge for byggnad i svart skrafferad yta. Resterande del
av réd yta ér gardsmiljo.
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mot gatan for att skapa en bra
utemiljo pa forskolegarden.
Forskolan far en néra koppling

mot naturomradet séderut och far
anslutande vagar och strak omkring

sig.

Forskolebyggnaden far en relativt
stor yta for mojlig placering vilket kan
underlatta vid genomférandet.

vdg och bullerskydd krdvs mot férskolegdrd. Skola i
Akersberga.

Gronstruktur och rekreation

Mellan bebyggelseomraden finns pa vissa stallen grona korridorer, vilka ar viktiga

for avledning av dagvatten och kan utgéra passager for allmédnheten. Gangstrak i
naturomradet som sparas i norr kvarstar och nya gangstrak féreslas som kopplar

till bade den nya bebyggelsen, befintliga bostader i Hults hojd och omgivande
stadsdelar. Gronomradet inom det befintliga smahusomradet i Hults hojd ansluter till
det storre sammanhadngande naturomradet Gsterut. Kvaliteten pa grénytorna inom
kvartersmarken behdover hallas hog

De befintliga rekreativa varden som tillvaratas
i delar som inte bebyggs kan med férdel
forstarkas genom att skapa utsiktsplatser med
bankar pa hojdpartier, tillfora sittplatser vid
Hultsjon och grillmdjligheter. Mojligheten att
anordna andra aktiviteter sa som disc-golf
och utegym kan utredas. Vid utveckling ska
hansyn tas till befintliga stigar och Hultsjons
karaktaristiska omgivning varnas om. Skotseln
av skogsomradet behover anpassas utifran ett
reakreationsperspektiv.

Alvasvigen utgor ett viktigt rekreationsstrak Figur 41: Utsiktsplats i Mjésparken,
for saval boende i omradet som i omgivande Ringsaker Norge (Foto: Norconsult)
stadsdelar. Den foreslas forlangas fran dess dnde

vid E45 med en stig i vastlig riktning sa att den knyter an till den befintliga stigen runt
Hultsjon och bildar ett sammanhangande strak. Om en jordvall uppfors langs E45 kan
battre ljudmiljo skapas inom omradet och hogre rekreativa varden i naturomradet

och Alvasvagen.

Alternativ A

Den sammanhallna bebyggelsen innebar att natur- och rekreationsomraden kan
sparas runt om. Pa grund av omradets topografi forlaggs de stérre sammanhangande
gronpartierna huvudsakligen utanfor byggbara ytor inom programomradet.
Skogsmiljon bakom befintliga bostader i Hults hojd kommer att férandra karaktadr nar
dagvattenstraket anldaggs och omradet runtomkring bebyggs.

Alternativ B

Ett storre gronslapp bevaras mot befintliga bostader i Hults hojd. Skogsmiljon
omvandlas till en mer parkliknande karaktar jamfort med idag nar ytorna for
dagvatten anldggs, och omradet runt omkring bebyggs. Ledningar kan behova dras i

]

Figur 40: Exempel ddr férskolebyggnad placerats vid

2
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detta strak for att fa en gen stréckning och undvika ledningsdragning i berg. Ytan bor
utformas sa att den ar tillginglig for passage och rekreation for allmanheten.

Motesplatser

| den sydvastra delen av omradet, intill den foreslagna forskolan, foreslas en
omradeslekplats/narpark som ska erbjuda varierande och spannande lek for barn i
olika aldrar och bli en moétesplats. Lekplatsen kan forutom lekredskap kompletteras
med sittplatser och aktiviteter for vuxna och aldre. Placeringen i anslutning till
huvudgatan och gangstrak som passerar i flera riktningar gor att lekplatsen blir

latt att orientera sig till for bade boende i omradet och bestkande fran omgivande
stadsdelar. Lekplatsen kan darigenom bli en samlingspunkt for barn och vuxna

fran ett stérre geografiskt omrade.
Omradeslekplatsen ligger nara forskolan
vilket gor att den dven kan anvandas i
forskolans verksamhet.

Befintliga klipphallar ska sa langt som
mojligt sparas, sa att lekplatsen delvis

ar pa naturmark, delvis i form av
anordnade lekredskap. | utformningen ska
multifunktionella ytor beaktas, en yta kan
exempelvis bade vara till for lek och tillatas
Oversvammas vid storre skyfall. Dagvatten
kan hanteras i 6ppna losningar i lekplatsen
for att skapa spannande lekmiljoer. Vid
utformningen kan barn och unga medverka
dar Trollhattans Stads arbete med
lekplatsdialoger ar ett viktigt dialogverktyg
att anvanda.

Alternativ A

Figur 42: Dagvatten som inslag i lekplats.
(Foto: Emma Nilsson Keskitalo)

Omradeslekplatsen ligger placerad med den sddra kortsidan mot infartsvagen och
den norra kortsidan mot en gang- och cykelvag varefter naturomradet norrut nas.
Langsidorna angransar till bostader i vaster och till forskolan i 6ster.

Alternativ B

Placeringen av omradeslekplatsen gor att dess norra/vastra sida far en lang stracka
langs med infartsvdagen. Den Ostra sidan angransar till forskolan och séderut vander

sig lekplatsen mot gronska och dagvattenytor.

Gator och Strak

Gatornas strackning och utformning ska bidra till en sammanhéngande struktur och
upplevas som gena och sakra for gdende och cyklister. For att f6lja terrdangen “slingrar
sig” gatorna fram med fa rakstrackor, vilket i sin tur medfor att hastigheten halls lag.
De gator som foreslas i strukturplanen dimensioneras utifran andelen trafikrorelser, i
huvudsak tre olika typologier; huvudgata, lokalgata och kvartersgata. Samtliga gator

ska vara val belysta med overblickbarhet.

Pa huvudgatan ska det finnas gott om utrymme f6ér gdende och cyklister samt
dimensionering for att leda in all biltrafik som sedan férdelas via de mindre
lokalgatorna till respektive kvarter. Huvudgatan dr omradets “ryggrad” som i
framtiden kan forlangas norrut mot Vanersborgs kommun om tatortsutveckling
blir aktuellt i den norra delen. Gatans bredd och utformning bor anpassas for att
bussar ska kunna trafikera omradet. Passager 6ver huvudgatan kan utféras med
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trafiksakrande atgarder for att motverka héga hastigheter samt for att prioritera gang
och cykel. Utrymme avsattas for omhandertagande av dagvatten, dar det behdvs.
Exakta bredder och utformning studeras i detaljplaneskedet.

Lokalgator ar smalare och leder mindre trafik, fotgangare rér sig pa gangbanor och
cyklister samsas med biltrafik. Inom kvarteren finns kvartersgator som ar smala
och av principen gangfartsgata. Dessa illustreras inte i strukturplanen utan inryms i
bebyggelseomradena.

For att minska Vanersborgsvagens barridreffekt och fa en trygg och saker gang- och
cykelvag till skolor, busshallplatser, idrottsplatsen och 6vriga malpunkter i omgivande
stadsdelar forslas nya 6vergangsstallen sdder om Hultsrondellen. Beroende

pa hallplatsernas lagen kan dven ett nytt Overgangsstalle vid Bergtidktsvagen

vara aktuell. Utbyggnad av gang- och cykelvagar langs Skogshojdsvagen och
Bergtaktsvdgen ska studeras. Bade de nya och de tva befintliga 6vergangsstallena
vid cirkulationsplatserna bor hastighetssakras for 6kad trygghet och sdkerhet.
Exempelvis genom att de hojs upp och forses med en bred mittrefug.

Straken som foreslas i omradet utgors av bade gang- och cykelstrak och
rekreationsstrak. Gang- och cykelstraken skapar ett gent och sammanhangande

nat for smidiga gang och cykelresor. Dessa strak ska vara tillgdangliga och halla hog
standard; vara asfalterade, ha god belysning, vara tillrdckligt breda och ha begrdansad
lutning dar det ar mojligt. En gang- och cykelvag som forbinder den sédra delen av
utbyggnadsomradet med Overby féresl&s. Den strickning som visas i strukturplanen
ska studeras vidare da terrangen &r brant och anpassning bor ske till naturvarden.
Gang- och cykelvagen bor vara sa rak och gen som majligt for att uppna en god
framkomlighet och nérhet till servicen i Overby handelsomrade. En rak strackning
innebar aven battre overblickbarhet for dem som ror sig dar.

Rekreationsstraken kan halla en mer varierad standard och ha olika karaktar. Allt
ifran grusvag som Alvasvigen till stigar i skogen eller strak genom kvarteren — en
form av smitvagar genom omradet. Rekreationsstraken forbinder befintlig och
foreslagen bebyggelse med omgivande natur- och rekreationsomraden. Merparten
av dessa strak ar befintliga. | vissa delar kan de dock behdva dras om for att fa en
andamalsenlig struktur.

Alternativ A
Infartsvagen stricker sig fran Hultsrondellen och Bl
vidare rakt dsterut in i det nya bostadsomradet

i en gen utformning. Vagen hamnar cirka

50 meter fran bostadsomradet och bedéms
enligt genomford fordjupad bullerutredning

ge acceptabla storningar. Vagdragningen ger
mojlighet for bebyggelse langs med en stor

del av gatans bagge sidor. Vid entrén blir
bebyggelsen endast delvis ensidig och en stracka
pa cirka 75 meter blir obebyggd langs med

oy

-—

omradeslekplatsen. Infartsvagen hamnar mot Figur 43: Gata i tétort med bebyggelse néra och

en bergskant i vaster vilket innebar att en i nivé med gatan. Allévigen i Trollhdttan.
stracka om cirka 50-100 meter langs den vdstra
sidan far en 1-3 meter hog bergskarning.

Befintlig lokalgata i Oster kopplas vidare till det nya omradet och ger majlighet for
rundkorning med bil. Parallellt med infartsvagens norra sida stracker sig en gang- och
cykelvag som passerar omradeslekplatsen och forskolan och leder vidare upp till det
norra dagvattenstraket och utsiktsplatsen. Det befintliga gangstraket mot Hultsjon i
nordsydlig riktning kan i stort sett ligga kvar orérd.
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Alternativ B

Infartsvagen stracker sig fran Hultsrondellen och F
viker av norrut, bort ifran befintlig bebyggelse i Hults !
hojd, for att sedan ledas in i det nya bostadsomradet. %
Vagen ligger langt ifran befintliga bostader i Hults
hojd och cirka 50 meter fran en enskild fastighet
mellan Hults héjd och Hultsjon. Vagdragningen ger
endast mojlighet for ensidig bebyggelse om vagen
langs de forsta 300 metrarna och cirka 100 meter
av strackan kan inte bebyggas alls. Det ar forst
langre upp i omradet, i héjd med forskolan, som
bebyggelse kan placeras pa bagge sidor. Delar av
strackan kommer att behova ligga nedsprangd med
bergsskarningar pa bada sidor om vagen, som i

ett trag, for att fa acceptabla lutningar. Det ror sig
om en stracka pa cirka 150-200 meter som far 1-2
meter hoga bergskarningar pa bada sidor.

Figur 44: Gata i tétort med omgivande
bergskdrningar ddr stora terrdngskillnader
rader. Landbergsliden i Trollhdttan.

Infartsvagen delar sig i en fyrvagskorsning vid forskolan vilket innebér att biltrafik
kommer passera fran flera hall. Befintlig lokalgata i 6ster kopplas vidare till det

nya omradet med en gang- och cykelvag och blir det enda straket som binder
samman omradena med varandra. Gang- och cykelvagar anlaggs till storsta del langs
huvudgatan. Det befintliga gangstraket i nordsydlig riktning som leder mot Hultsjon
bryts av for att fa en sammanhangande exploaterbar yta langs infartsvagens vastra
sida.

Kollektivtrafik

Huvudgatan i omradet ska utformas sa att buss kan trafikera omradet. Det ar onskvart
att busstrafik dras in i omradet redan i ett tidigt skede av utbyggnaden men eventuellt
tillkommer busstrafik forst i samband med en framtida etapp norrut, utanfor
nuvarande planomrade, ndar omradet kan ansluta till Edsvagen eller Larketorpsvagen

i Vanersborg. Da kan omradet fa ett genomgaende strak med en gen busslinje fran
Vanersborg till Trollhdttans centrum via Hults hojd och Overby eller via NAL.

Flytt av hallplatslagen langs Vanersborgsvédgen ska studeras i planarbetet i dialog med
Vasttrafik da det finns fordelar med att placera dem narmare infarten till omradet

och pa sa vis minska avstandet till nya bostader och fa en trafiksakrare miljo for
fotgdngare i anslutning till hallplatserna. Bade befintliga och flyttade busshallplatser
langs med Vanersborgsvagen bor rustas upp med vaderskydd och belysning. Gang-
och cykelvagar till hallplatserna ska vara sdkra och belysta for att upplevas som trygga.

Utdver héllplatsldgena vid Hults Hojd finns dven héllplatserna vid Overby
handelsomrade. Med en ny gen gang- och cykelvag kan aven tillgangligheten
forbattras till de hallplatserna. De ligger dock langre bort an hallplatserna vid
Véanersborgsvagen och kan vara ett alternativ fér resenar som vill resa med busslinje
65.

Alternativ A

Strukturen som foreslas utnyttjar de byggbara ytorna intill den befintliga bebyggelsen
i Hults hojd, darmed utnyttjas mojligheten att bygga i kollektivtrafiknara lagen.
Vagdragningen gor det majligt for bussar att trafikera omradet.

Alternativ B

| den foreslagna strukturen finns ingen bebyggelse intill den befintliga bebyggelsen
i Hults hojd, mojligheten att bygga i kollektivtrafiknara lagen utnyttjas inte fullt ut.
Vagdragningen gor det maojligt for bussar att trafikera omradet.
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Mobilitets- och delningstjanster

Mobilitet och hallbara transportval ar av stor vikt for att minska var klimatpaverkan
och far dven betydelse for jamlika livsvillkor, darav kan mobilitet kopplas till flera
av planprogrammets malbilder och strategier. Med delningstjanster avses bil- och
cykelpool, gemensamhetslokaler och “arbeta-hemifran-platser”.

For att underlatta hallbara val i vardagen kan bil- och cykelpool placeras centralt och
lattatkomligt i omradet, exempelvis vid forskolan som blir en nod och motesplats.
Foraldrar kan da hamta ut paket och matkasse samtidigt som de hamtar och [amnar
barn pa forskolan. Det kan finnas majlighet att ta en bilpoolsbil till arbetet eller

for andra resor. Har kan ocksa finnas laddstationer for laddning av elfordon, som
komplement till laddplatser i direkt anslutning till bostaderna. Férskolan ar latt att na
fran 6vriga delar av omradet.

Agandeformer och upplatelser utreds i fortsatt arbete med genomférandefragor och
senare i detaljplaneskedet.

Parkering

Cykelparkeringar ska placeras lattillgangligt och garna ndra entréer. Mgjligheten att
Iasa fast cykeln och férvara den vaderskyddad ska finnas i anslutning till alla bostader.
Bilparkering 16ses pa den egna tomten fér smahus och kedjehus, medan radhus

och flerbostadshus med fordel kan ha samlade parkeringsplatser dar platserna
samnyttjas. Parkeringsplatserna ska vara utrustade med laddstationer.

Utfarter fran enskilda garageuppfarter bor undvikas langs huvudgatan vilket
innebér att smahus med parkering pa egen tomt foretréadesvis bor lokaliseras langs
lokalgatorna. Parkering till bostader och forskolan ska I6sas inom kvartersmark.
Tillfallig parkering for besékande kan i viss man ske langs gatorna.

Dagvattenhantering

Dagvatten inom omradet hanteras i huvudsak i 6ppna, lokala l6sningar. | férsta hand
pa allman platsmark/naturmark, men i viss man dven pa kvartersmark. Sarskilt for
att leda dagvattnet till de stérre dagvattenstraken och -ytorna. Dagvattenstraken
kombineras med rekreationsstrak i naturomraden eller langs gator for att skapa
trevliga promenadstrak. Omradet hojdsatts sa att storre dagvattenfloden kan ledas
via naturliga rinnvagar. Vid behov kan dagvatten dven tas omhand i regnbaddar eller
svackdiken langs gator i omradet.

Tva storre dagvattenstrak foreslas
inom omradet. | den nordostra
delen anordnas ett dagvatten- och
rekreationsstrak i sluttningen ned
mot E45. Dagvatten fran en stor del
av omradet leds hit genom naturliga
rinnvagar. Vattnet fordrojs i en storre
damm/6versvamningsyta nedanfor
sluttningen innan det rinner vidare
genom tunnlarna under E45. Det
finns utrymme att dimensionera
dammen sa att den nytillkomna
bebyggelsen inte belastar tunnlarna
och s3 att vattnet renas innan det Figur 45: Regnbddd vid gata, Kviberg Géteborg
rinner vidare mot recipienten Géta (Foto: Norconsult)

alv — Slumpan till Stallbackaan.
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Naturomradet utmed E45 utformas sa att

det kan 6versvammas vid extrem nederbord.
Rekreationsstraket langs dagvattnet kopplas till
Alvasvigen for att bilda ett sammanhingande
nat dar manniskor kan promenera och vistas.
Angransande bostadskvarter bor utformas sa
att man far utblickar over straket. Det ger saval
boendekvaliteter som trygghet for den som
vistas har.

Det andra storre dagvattenstraket rinner langs
det befintliga villakvarteret i Hults hojd ned
mot utloppet fran Hultsjon. Lagpunkterna och
vatmarkerna néara de befintliga bostaderna
utformas som dversvamningsytor dar dagvatten
kan fordrojas. Dagvattnet kan ocksa fordrojas i
flera mindre dammar innan det nar Hultsjons
utlopp.

Figur 46: Dagvattendamm i Maria Hage, Helsingborg
(Foto: Norconsult)

Alternativ A

Dagvattenstraket rinner langs befintliga bostader i Hults hojd, vidare ned mot
omradets entré och hamnar till viss del mellan ny och befintlig bebyggelse.
Dagvattenstraket kan dar fungera som en buffertzon mellan bebyggelsen.

Alternativ B

Dagvattenstraket rinner langs befintliga bostader i Hults hojd, forbi forskolan och
omradeslekplatsen, vidare ned mot omradets entré. Dagvattenstrakets bredd och
Oppenhet gor det lattillgangligt och [ampligt att kombinera med majligheter for
rekreation och promenadstrak. Straket kommer sannolikt dven att behévas for
ledningar.

Teknisk infrastruktur

Nyplanerad bebyggelse kan anslutas till fibernatet genom forlangning av de
kablar som gar i befintliga lokalgator och forsorjas av befintligt nodhus. Det
finns en transformatorstation i omradet idag men for att nyplanerad bebyggelse
ska kunna kopplas pa elnadtet bedoms ett antal nya transformatorstationer som
nodvandiga. Lamplig placering och vilken kapacitet som kravs behover studeras i
detaljplanearbetet.

Kommunala ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten byggs ut i det nya
omradet. Befintliga VA-ledningar har inte tillrdcklig kapacitet att forsorja den
nyplanerade bebyggelsen inom programomradet vilket innebér att atgdrder behovs
pa det befintligt ledningsnat.

Det finns kapacitet for att ansluta till Trollhdttan energis fjarrvarmenat vasterifran
vid Dalkjusans skola i Skogshojden. Majligheten for utbyggnad ska fortsatt diskuteras
med Trollhdttan energi.

Alternativ A
Langs infartsvagen anlaggs ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten, samt
tekniska ledningar for fiber, elndt och fjarrvarme.

Alternativ B

Infartsvagens placering i en svacka i berget gor att det sannolikt inte blir mojligt att
anlagga VA-ledningar langs med den. Det blir aven en omvag att dra den tekniska
infrastrukturen parallellt med det nyplanerade omradet for att sedan dra in den langs
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med infartsvagen. Istallet kan den tekniska infrastrukturen behdva ga i naturremsan
och dagvattenstraket bakom befintliga bostader i Hults hojd. Det innebar att ingrepp
kommer att ske i skogsomradet dven om dar inte gar en infartsvag.

GENOMFORANDEFRAGOR OCH FORTSATT ARBETE

Nedan beskrivs dversiktligt de genomforandefragor som hor till planarbetet. Efter
att programsamradet genomforts kommer detta att kompletteras, efter analys

av inkomna samradsyttranden. Darefter infor godkdnnande av programmet
kommer ett fordjupat arbete med samtliga genomforandefragor genomforas. Vissa
genomfoérandefragor hanteras pa detaljplaneniva.

Etappindelning

Omradet kan delas in i flera detaljplaner och byggas ut i etapper. Fortsatta etapper
kan variera beroende pa framtida behov av bostdder och service. Etapperna kan
utgora flera mindre detaljplaner eller en storre.

Etapp 1 utgdrs av omradets vastra del ndarmast Vanersborgsvagen och vidare upp
till forskolan. Detta for att fa en angoring till omradet och befintliga bostader i Hults
hojd, samt tillgodose behovet av forskoleplatser. | den forsta etappen ingar dven
att anordna omradeslekplatsen, samt ytor for omhandertagande av dagvatten. Om
mojligt bor dven ovriga funktioner som underlattar hallbara val tillskapas tidigt for
att personer som flyttar in i omradet ska ha ratt forutsattningar fran borjan. Den
forsta etappen ska underlatta for nédvandig utbyggnad av vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar och annan teknisk férsorjning.

Innan eller i samband med forsta etappen boér atgarder utforas for att forbattra miljon
for fotgdngare och cyklister langs Vanersborgsvdgen och skolvagar i Skogshojden.

Etappindelningen ar preliminar och kan dndras infor slutligt godkdnnande av
programmet eller infor start av detaljplanearbete.

Fastighetsrattsliga fragor

Kvalitet fastighetsgranser

Programomradet berér flertalet fastighetsgranser vilka behover fastighetsbestadmmas
da de har dalig lageskvalitet. Fastighetsbestdamning behdver senast genomforas i
detaljplaneskedet.

Samfallighet

Genom programomradet gér samfilligheten Overby S:28, for andamaélet vag.
Samfilligheten skar igenom fastigheter Overby 10:3, 10:7 och 10:6 i aktuellt omrade.
Andelstal finns inte angivet i fastighetsregistret.

For att underlatta genomférandet har Trollhdttans kommun och Nielsen Oscarssons
fastigheter AB ansokt om att upphava samfalligheten S:28. Bagge parter bekostar
forrattningen.
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Gemensamhetsanlaggning

Inga gemensamhetsanldggningar finns idag i omradet. | detaljplanearbetet ska behov
av nya gemensamhetsanldggningar beskrivas.

Avtal

Nar beslut om planbesked fattades av kommunstyrelsen i mars 2021 antogs dven en
avsiktsforklaring vilken beskriver kommunens och NOFAB:s gemensamma avsikt med
planarbetet.

Ett markanvisningsavtal ska tecknas mellan Trollhdttans kommun och NOFAB i
samband med att planprogrammet godkdnns av kommunstyrelsen. |
planprogrammet avgoérs hur mycket kommunal mark som kommer att inga i
kommande detaljplanearbete och som kan bli aktuell for markanvisning.

Markoverlatelseavtal och exploateringsavtal tas fram i samband med efterféljande
detaljplan/detaljplaner.

Tidplan

Beslut om samrad Kommunstyrelsen i mars 2022

Programsamrad mars — april 2022

Beslut om godkdnnande Kommunstyrelsen i augusti 2022

Markanvisningsavtal Kommunstyrelsen i augusti 2022

Start detaljplanearbete Beslut om start-PM i samhallsbyggnadsnamnden
tidigast i september 2022
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5 Konsekvenser och avvagningar

FORANDRAD MARKANVANDNING

Bebyggelse

Till foljd av programforslaget omvandlas skogsmark till bebyggelse och generellt
expanderar den bebyggda delen av Trollhattans tatort langre norrut mot Vanersborg.
Det befintliga smahusomradet Hults hojd blir da en del av den nya sammanhangande
bebyggelsen och kommer beroende pa hur ny bebyggelse placeras att angransa till
bostader eller parkmark istallet for skogsmark.

Beroende pa placering av bebyggelsen kan upplevelsen fran Vanersborgsvagen
forandras. Bebyggelse som placeras nadra Vanersborgsvagen kan bidra till att bryta
upplevelsen av Vanersborgsvdagen som en storre landsvag utanfor tatortsgransen.
Samtidigt kan upplevelsen av dalgangens landskapsrum forsvagas. Dalgangen ar dock
i viss man redan paverkad av Berghdjdsvagens vagbankar som “skar av” dalgangen.

Den framtida markanvdandningen av dalgangen behdver utredas narmre innan
godkdnnande av planprogrammet.

Kulturvarden

De kulturhistoriska vardena vid Hults gard bedéms inte paverkas negativt eftersom
grusvagen (Alvasvagen) bevaras. Ingen ny sammanhingande bebyggelse féreslas intill
Alvas gérd, vilket innebir att upplevelsen av gdrdens position som solitdr gardsmiljé
finns kvar.

De stenmurar som finns inom programomradet kan antingen férsvinna eller lyftas
fram beroende pa hur omradet utformas. De kan anvdndas som karaktarsskapande
element i den nya bebyggelsen om fastighetsindelningarna forlaggs langs murarnas
linjer. Fragan kan studeras i detaljplaneskedet.

Forslaget bedéms inte paverka kanda fornlamningsmiljéer.

Landskapsbild

Siluetten mot Stallbackabron férdandras nar skog avverkas och bebyggelse tillkommer
uppe pa hojden, daremot kommer det i viss grad finnas kvar skogsmark uppe pa
héjden vilket mildrar paverkan. Skyltningen i Overby handelsomrade blockerar
redan till viss del siluetten fran Stallbackabron och beroende pa framtida utveckling i
handelsomradet kan landskapsbild forandras oavsett.

Utblickarna fran de hogsta delarna av omradet kan antingen blockeras eller lyftas
fram beroende pa hur placering av bebyggelse och riktning fran nya strak. Det gar
sannolikt att skapa fler platser med utblickar an idag, da skogen skymmer utsikten i
nulaget.

Beroende pa var den nya huvudgatan anlaggs kan landskapsbilden i dalgangen
paverkas genom att ytterligare vagbankar delar av dalgangens landskapsrum. Att
angora omradet genom att forlanga den befintliga vagen fran Hultsrondellen gor att
man undviker ytterligare vdagbankar i dalgangen. Att bygga langs vagen medfor ocksa
att intrycket av befintliga vagbankar minskar.

Om en bullerddmpande jordvall anordnas langs E45 avskarmas omradet fran vagen
och glimtarna in i omradet forsvinner.
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Rekreation

Vid exploatering férsvinner stigarna inom sjalva bebyggelseomradet, i bebyggelsefria
omraden kan stigarna ligga kvar. All bebyggelse halls utanfor strandskyddat omrade.

Programforslaget kan bidra till att forbattra tillgangligheten till Hultsjon och
kvarvarande naturmark genom foérbattrande atgarder pa befintliga gangstrak fran
Skogshojden och tryggare passage over Vanersborgsvagen. Forslaget tillgangliggor
gronomradet for fler och blir ett viktigt varde for dem som flyttar in i omradet. Likasa
kan tillgangligheten och kopplingen forbattras mellan Hults héjd och Skogshdjdens
idrottsanlaggning med utegym, fotbollsplaner, I6parslingor med mera.

Stigar och mindre véagar i angransande skogsomraden paverkas inte, dven om fler
manniskor i ndromradet kan ge ett visst 6kat slitage. Om fler manniskor vistas

i skogsomradet kan ddaremot ytterligare stigar tillskapas, vilket kan bidra till att
tillgangliggora skogen.

Tillganglighet
Programforslaget innebér att en stor del av naturomradet bebyggs daremot kan

tillgéngligheten forbattras till de delar som bevaras genom att strak anldaggs och att
vissa av dem tillgdnglighetsanpassas.

Tillgdnglighet kan studeras ndarmare i detaljplaneskedet och inom kvartersmark
bevakas fragan i bygglovsskedet.

Oversviamning och skyfall

Da omradet omvandlas fran skogsmark till bostadsomrade och mangden hardgjord
yta darmed Okar for stora delar av omradet blir fordréjningsbehovet av dagvatten
relativt stort. En kombination av lokala dagvattenlésningar inom kvartersmark

och storre uppsamlande dagvattenlosningar pa allméan platsmark kravs for att
uppna fordrojningsbehovet och minska féroreningsbelastningen fran planomradet
ytterligare och framja att god vattenstatus uppnas.

Riksintressen

Ny bebyggelse kan vara 1 - 4 vaningar for att inte hojdrestriktionerna ska overskridas.

Riksintresse for flygtrafik och totalférsvaret bedoms inte paverkas av forslaget da
hojder pa foreslagen bebyggelse har anpassats. Hojder pa bebyggelse regleras i
efterféljande detaljplan/detaljplaner.

E45 som &r riksintresse for kommunikationer bedéms inte paverkas av forslaget da
bebyggelse placeras med avstand till vagen.

MALBILDER & STRATEGIER

| tabellen nedan beskrivs hur de tva strukturplanerna forhaller sig till
planprogrammets malbilder och strategier (las mer om malbilder och strategier pa
s.34). For varje strategi gors en vardering av forslagens mojlighet att uppfylla strategin
och de intentioner som finns i tillhérande malbild. Gron farg innebar att forslaget har
goda mojligheter att uppfylla strategin, orange att det finns godtagbara mojligheter
och rod farg att forslaget bedoms ha sémre mojligheter att uppfylla strategin.
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Malbilder: Strategier: Alternativ A:

1. ”Ett omrade 1. ”Vil gestaltade Kopplingen mellan ny och

foralla” motesplatser fér olika befintlig bebyggelse ar tydlig i
dldrar” utformningen av gatunatet med

placering av bebyggelse nara gatan.
Det nybyggda och det befintliga
omradet ar integrerade vilket
skapar anledning till att rora sig
emellan dem och omkringliggande
motesplatser. Omradena upplevs
som mer sammanhangande och
valkomnande for bade nytillkomna
och tidigare invanare samt
besokare.

2. ”En variation och
blandning av bostdder”

Varderingen ar beroende av

hur programomradet byggs ut i
framtiden. Forslaget ger mojlighet
for variation.

Alternativ B:

Varderingen ar beroende av

hur programomradet byggs ut i
framtiden. Forslaget ger mojlighet
for variation men cirka 50 stycken
farre bostader an alternativ A.

3. ”God tillgdnglighet till
samhdllsservice”

Forskolan far en andamalsenlig
placering da den integreras med
omgivande gator och bebyggelse
vilket kan bidra med en 6kad
narvaro i gaturummet och ge en
okad kansla av trygghet. Forskolan
kan aven fungera som bullerskydd
for forskolegarden mot gatan.

Forskolans placering innebar en
mer avskild koppling till omgivande
gator och bebyggelse vilket kan
riskera en kansla av 6kad otrygghet.
Forskolegarden kommer sannolikt
att behova bullerskdarmar mot gatan
vilket kan 6ka risken for otrygghet
ytterligare.
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2. ”Strak

som binder
samman och
tillgéingliggér”

1. ”Ldtt att ta sig till olika
mdlpunkter”

Gatornas utformning och
strackning bidrar med en
sammanhéangande struktur da
befintliga och nya strak kopplas
samman med angransande
bebyggelse. Placeringen av
infartsvagen medfér att ny och
befintlig bebyggelse hamnar

ndra varandra vilket kan 6ka
orienterbarheten och upplevelsen
av narhet till omgivande
malpunkter. Den separata gang-
och cykelvagen som stracker sig
parallellt norr om infartsvagen
bidrar till fler alternativa vagar att
réra sig igenom omradet pa och
starker kopplingen till motesplatser
och hallplatslagen

Gatornas utformning och
strackning bidrar inte med en
sammanhangande struktur da
befintliga och nya strak kopplas
samman utan angransande
bebyggelse. Istallet medfor
placeringen av infartsvagen att
orienterbarheten blir samre och
avstandet mellan omgivande
malpunkter kan upplevas som
langre. Gang- och cykelvagar
anlaggs till storsta del langs
huvudgatan vilket ger farre
alternativa vagar att rora sig igenom
omradet pa och farre kopplingar till
motesplatser och hallplatslagen.

2. ”Trygga och trafiksékra
gaturum”

Infartsvagen mojliggor for
bebyggelse mot gatan i stor
utstrackning vilket bidrar till en
mer trygg gatumiljo. Forslaget
ar anpassat efter topografin
men kraver viss sprangning for
godtagbara lutningar. En stracka
langs den vastra sidan av vdgen
hamnar mot en bergsvagg.
Forslaget foranleder inte ett
behov av bullerskarmar mot
forskolegarden.

Infartsvagen mojliggor inte for
bebyggelse mot gatan i lika stor
utstrackning vilket riskerar resultera
i en mer otrygg gatumiljo. Forslaget
kraver mer sprangning och en
stracka langs vagen hamnar i ett
schakt med bergsvaggar pa bagge
sidor. Forslaget foranleder aven
bullerskarmar mot forskolegarden
vilket kan bidra till en 6kad
otrygghet i gaturummet.

3. ”Ett grént och

1. ”"Védrna om och utveckla

Bebyggelsestrukturen ar

Bebyggelsestrukturen ar mer

hdlsofrémjande | grén-blaa vérden” mer samlad och de storre utspridd och utnyttjar inte
omrdde” sammanhéangande gronytorna alla byggbara ytor. Ett storre
ligger i huvudsak utanfor byggbara | gronslapp bevaras intill befintlig
ytor. Detta pa grund av omradets bebyggelse vid Hults hojd och far
topografi och for att efterstrava en | en parkliknande karaktar. En storre
god hushallning av marken. andel parkmark innebar kostnader
for kommunen i form av drift och
underhall.
2. "Ett rekreationsndéira Infartsvagen utgor en relativt Infartsvdagen utgor en
omrdde” liten barriar mot naturomradet barridarskapande effekt mot
norrut da en stracka pa endast naturomradet norrut da en
vastra sidan vagen hamnar mot en | stracka hamnar i ett schakt med
bergsvagg, samt att gangstraket bergsvaggar pa bagge sidor vagen,
mot Hultsjon i stort sett kan ligga samt att det befintliga gangstraket
kvar orord. mot Hultsjon bryts av for att
kunna fa till byggbar yta vaster om
infartsvagen.

)
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4. "Bebyggelse
som kompletterar
och tillfér”

1. ”En dndamadlsenlig
bebyggelsestruktur”

Forslaget ger en sammanhangande
bebyggelsestruktur da
nytillkommen och befintlig
bebyggelse hamnar i anslutning

till varandra. Bebyggelse dnda ner
till Vanersborgsvagen skapar en
tydlig entré till omradet och starker
dess identitet. Bebyggelse langs
bada sidor vagen framjar en 6kad
kansla av narvaro och trygghet i
gaturummet. Forslaget ger dven en
god hushallning med mark och god
exploateringsekonomi.

2. ”Hdllbara och
energieffektiva materialval”

Varderingen ar beroende av
hur programomradet byggs ut i
framtiden.

Varderingen ar beroende av
hur programomradet byggs ut i
framtiden.

5. “Uppmuntra
till hallbara val i
vardagen”

1. "Prioritering av gdng- och
cykeltrafik”

Forslaget ger forutsattning for flera
gena gang- och cykelvagar inom
omradet.

Forslaget ger farre och inte lika gena
gang- och cykelvagar inom omradet.

2.”God
kollektivtrafikférsérjning”

Forslaget ger godtagbara
forutsattningar for kollektivtrafik.
Det finns flera alternativa strak
som leder till hallplatslagena.
Infartsvagen mots av bebyggelse
i storre utstrackning vilket ger en
okad kansla av trygghet langs den
strackan.

Forslaget ger godtagbara
forutsattningar for kollektivtrafik.
Det finns farre alternativa strak
som leder till hallplatslagena.

Da bebyggelse inte hamnar mot
infartsvagen i lika stor utstrackning
riskerar den strackan upplevas som
mindre trygg.

3. "Méjliggéra
delningsekonomi och
cirkuléra system”

Varderingen ar beroende av

hur programomradet byggs ut i
framtiden. Med fler kopplingar kan
t.ex. en bilpool i omradets centrala
del uppfattas som mer tillganglig.

Varderingen ar beroende av

hur programomradet byggs ut i
framtiden. Med farre kopplingar kan
t.ex. en bilpool i omradets centrala
del uppfattas som langt bort.
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SOCIALA KONSEKVENSER

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om
planlaggning av mark, vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda
manniskans frihet, framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for méanniskorna i
dagens samhalle och for kommande generationer.

Fran och med den 1 januari 2020 &r FN:s konvention om barnets rattigheter
(barnkonventionen) svensk lag. Barnkonventionen galler som utgangspunkt for beslut
som ror barn och unga, daribland beslut om samhallsplanering och stadsutveckling.

| syfte att belysa sociala fragor i stadsbyggande och diskutera vad som kan géras for
att tillféra sociala varden arbetar Trollhadttans Stad med Sociala konsekvensanalyser,
forkortad bendmnd som en SKA. For detta planprogram har en stor social
konsekvensanalys genomforts. | SKA:n integreras barnperspektivet. Anledningen till
att en stor SKA gors ar att planforslaget bedoms paverka samhaéllet och staden i stort
med funktioner som bostader och service. | arbetet med SKA:n medverkar ansvarig
planarkitekt och hallbarhetsstrateg pa kontoret for hallbar utveckling.

SKA:n genomfordes i workshopformat i september 2021 med den sociala
hallbarhetsgruppen pa Trollhattans stad tillsammans med exploatéren. Den
sociala hallbarhetsgruppen bestar av representanter fran samtliga férvaltningars
ledningsgrupper. En uppféljning av SKA:n ska genomforas efter samradet, infor
planprogrammets godkdannande.

Workshopen sammanfattas nedan enligt olika teman, hamtade fran 6versiktsplanen.
Tillhérande varje tema redovisas planens konsekvenser och viktiga fragor som
behover hanteras i planarbetet. Under workshopen fanns endast ett tidigt utkast

pa strukturplan som underlag. | samradshandlingen presenteras tva forslag pa
strukturplaner, alternativ A och alternativ B.

BOENDE, EFTERFRAGAN OCH GRANNSKAP

Programforslaget mojliggor for en stor blandning av bostader utifran de
forutsattningar, behov och preferenser som identifierats i staden, bland annat fran
kommunens bostadsforsorjningsplan. En blandning av bostadsstorlekar och
upplatelseformer ger forutsattningar for att personer fran olika malgrupper kan
flytta fran en stadsdel till en annan, men dven att géra bostadskarriar inom sin egen
stadsdel. Vilket bostadsbehov som finns i en stad forandras dock 6ver tid vilket gor
det svart att veta hur fordelningen inom det nya omradet i slutdindan kommer att bli.

GRONA PLATSER OCH HALSOFRAMJANDE STRUKTURER

Rekreation- och gangstrak finns inom omradet idag men kan i samband med de
nya straken som foreslas forbattras och utvecklas. Méjlighet att anordna sittplatser
pa olika platser langs med straken innebér att personer som har svart att ga

langre strackor kan stanna upp och vila. Sittplatser vid exempelvis den féreslagna
omradeslekplatsen kan ocksa skapa narhet mellan olika generationer.

Genom gora det mer lattillgdngligt att ta sig 6ver Vanersborgsvagen till Skogshojdens
fritidsanlaggning kan omradena lankas samman battre. En stor blandning och rérelse
av méanniskor i olika dldrar kan uppnés. Detta géller dven for kopplingen mot Overby

och 6vriga malpunkter.

| alternativ B foreslas omradeslekplatsen och forskolan integreras med en stérre
sammanhangande gronyta. Ytan som skapas ar positiv utifran dess funktion som en
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gemensam motesplats men kan uppfattas som otrygg pa grund av dess storskalighet
och avsaknad av angrdansande bostader. | alternativ A féreslas omradeslekplatsen
och forskolan vara mer integrerad med omkringliggande bebyggelse och gator. Den
sammanhdngande gronytan blir mindre men lattare att na fran flera hall.

KOMMUNIKATIONER, HALLPLATSER OCH VAGAR

| och med utbyggnaden kommer det bli ett hogre antal bilar som trafikerar
Vanersborgsvagen och omkringliggande gator. Fler oskyddade trafikanter kommer
aven att korsa Vanersborgsvagen och anvdnda anslutande gator och strak. For barn
boendes i omradet behover Vanersborgsvagen korsas pa vag till skolor och andra
malpunkter i Skogshojden. De sdkerhetsbrister och den otrygghet som identifierats i
analysen av det befintliga gatunatet behover atgardas. Hastighetssakrade

passager, hogre standard pa gang- och cykelvagar, battre belysning och tillgangliga
busshallplatser &r dtgirder som bor genomféras. Aven framkomligheten for
kollektivtrafik och fardtjanst ar viktig inom och i anslutning till det nya omradet.

| trafikutredningen féreslas en att flytt av befintliga busshallplatser ndrmre
Hultsrondellen, dels for att det nya omradet ska fa ett narmare avstand fill
hallplatserna, dels for att befintliga hallplatser upplevs bristfalliga. Flytten kommer
inte innebéra att alla boende har 400 meter till hallplats, vilket 6versiktsplanen
foresprakar. Konsekvenser av att hallplatserna flyttas &r att redan befintliga boende
och malpunkter far forandrade forutsattningar, kanske till det sémre. Dessa
konsekvenser behoéver identifieras och tas i beaktning vid en flytt. Som kompensation
for att inte uppna en tillrdckligt god narhet till busshallplatser kan exempelvis gena
vagar, cykelstall och trygga strak vara goda atgarder. Kvinnor tenderar att ga, cykla
och aka mer kollektivt &n man vilket gor att bade utformningen av hallplatserna och
strackan mellan bostad och hallplatserna ar viktig. Detta dven da forslaget mojliggor
for sarskilda boenden. For kollektivtrafiken ansvarar Vasttrafik, darav ska dialog
kring hallplatsflytt och mojliga konsekvenser foras mellan kommunen och Vasttrafik.

| alternativ A maojliggors for fler bostader att hamna i kollektivtrafiknara lagen
jamfort med i alternativ B. Utdver att de boende i dessa bostdader kommer narmre
kollektivtrafiken ar dven placeringen viktig ur trygghetssynpunkt da de hamnar langs
strackor dar flera méanniskor ror sig. Alternativen skiljer sig dven at i hur infartsvagen
ligger placerad. | alternativ A mojliggors for fler bostader att hamna mot gatan an i
alternativ B, vilket ar att foredra for att skapa en vagstracka som upplevs som mer
trygg. Nar bebyggelse moter gatorna kan upplevelsen av trygghet 6ka i och med mer
belysning och kansla av narvaro.

ARBETSPLATSER

Hults hojd ligger néra de tva stérre arbetsplatserna NAL och Overby handelsplats,

i narheten finns dven flertalet skolor och férskolor, dessa arbetsplatser tenderar att
vara kvinnodominerande. Som tidigare konstaterat tenderar kvinnor att ga, cykla och
aka kollektivt i hogre grad dn méan. De nya gator och strak som féreslas bor darfor
vara utformade for att pa ett sdkert kunna ta sig mellan bostad, arbetsplats och 6vriga
malpunkter. Detta ar sarskilt viktigt ur ett gang-, cykel- och kollektivtrafikperspektiv.

En forskola foreslas i omradets centrala del. Forslaget foresprakar dar mojligheten
att samordna ytterligare service, sdsom bilpool, narbutik, paketutlamning eller
liknande. Ur ett brottsforebyggande- och trygghetsperspektiv sa bér behovet av
sadana servicefunktioner utredas for att inte riskera att skapa tomma platser med
okad risk for upplevd otrygghet, eller platser som drar till sig folk och 6kar risken
for brottslighet. Att placera sadana funktioner centralt i omradet och i narheten av
bostader kan minska dessa risker.
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| alternativ A Ligger forskolan mer integrerad med bostdder jamfért med i alternativ
B. Att integrera dessa funktioner kan minska risken for en plats som upplevs som
Odslig och otrygg.

SERVICE, UTBUD OCH OFFENTLIGA PLATSER

Ett antal motesplatser foreslas i omradet. Tillgdngligheten till dessa ar en viktig
aspekt for att motesplatserna ska kunna fylla sin funktion. Naromradet saknar idag
framforallt kulturriktade aktiviteter. Ett exempel pa verksamhet som kan vara viktigt
ur ett folkhalsoperspektiv ar bibliotek. Kultur- och fritidsférvaltningen ansvarar

for biblioteksverksamheter och involveras i fragan. En kombination av exempelvis
forskola, LSS-boende och bibliotek skulle vara mojligt for att skapa en social
motesplats. Framtida behov av forskolelokaler och LSS-boende faststalls i aktuell
lokalférsorjningsplan och ytorna behover mojliggoras i den detaljplan/detaljplaner
som tas fram for omradet.

Centralt i omradet foreslas en omradeslekplats. Omradeslekplatsen i alternativ

A dr omgiven av bostader, férskola och flera strak vilket gér den val integrerad i
omradet jamfort med alternativ B. Kopplingarna far betydelse for hur lattillganglig
platsen upplevs vara samt kan paverka dess forutsattningarna for att bli en naturlig
motesplats.

EN STAD FOR ALLA, INKLUDERING OCH PROCESS

Hults hojd uppfattas idag som ett omrade med manga barnfamiljer och bebyggelsen
ar enbart smahus. Skogshojden upplevs som nagot mer blandat och har en variation
av bebyggelsetyper. Forslaget ar att skapa en blandad bebyggelse riktad till flera
malgrupper som efterfragar olika bostadstyper och upplatelseformer, vilket kan bidra
till en storre variation i befolkningssammansattningen.

| arbetet med planprogrammet har en medborgardialog genomforts i Skogshdjdens
fritidsgard. Vid tillfallet har barn och unga haft méjligheten att medverka. Under
samradstiden foér planprogrammet dr ambitionen att genomféra ytterligare
medborgardialoger, sarskilt riktade mot barn och unga.

TRYGGHET

Ur ett jamstalldshetsperspektiv ar det viktigt att tdnka pa att kvinnor och man
upplever trygghet pa olika satt i offentliga miljoer, framférallt pa kvallar och natter
och i radslan for att utsattas for brott. For att motverka upplevd otrygghet bor till
exempel vaxtlighet langs gang- och cykelvagar inte begransa overblickbarheten i
svangar dar det finns risk for skymd sikt, hallplatser bor placeras dar det finns en
storre chans att manniskor ror sig for att inte upplevas som 6dsliga och gator bor vara
val belysta. Dessa atgarder gor att den upplevda tryggheten kan stdrkas i omradet.

Strukturplanerna redovisar tva olika dragningar av infartsvagen. | alternativ A
mojliggors for bebyggelse placeras mot gatan i stérre utstrackning an i alternativ B.
Att planera for bebyggelse mot gatan 6kar belysningen och kdnslan av narvaro vilket
bidrar till en 6kad kdnsla av trygghet. Alternativ A och alternativ B skiljer sig daven

at i hur langt avstand det &r mellan befintlig och ny bebyggelse, dar det i alternativ
B foreslas storre grona mellanrum. Dessa grona mellanrum kan fungera som en
buffertzon mellan bebyggelsen men skapar samtidigt ytor som riskerar att bli mérka
och 6dsliga att ta sig igenom, sarskilt under kvallstid.
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EKOLOGISKA KONSEKVENSER

UNDERSOKNING AV MILIOPAVERKAN

Nar ett planprogram tas fram ska kommunen undersdka om planens genomférande
kan antas medféra betydande miljopaverkan, i enlighet med 6 kap. 5 § miljobalken.
Om genomforandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska
en strategisk miljobedémning genomféras. Nedan foljer en sammanfattning av den
undersokning av miljopaverkan som har tagits fram tillhérande programférslaget.
Undersokningen i sin helhet utgor bilaga till programhandlingen.

Programomradet syftar inte till att ta marken i ansprak fér nagot av de andamal som
anges i 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen.

Omradet &r inte utpekat som Natura2000-omrade eller av riksintressen for naturvard.
Bebyggelse foreslas inte inom strandskyddsomrade.

Enligt uppgifter fran boende i omradet forekommer fladdermoss vid Hultsjon och
naraliggande gardsmiljoer. Den generella bedomningen ar att de skogsmiljoer som
tas i ansprak for bebyggelse utgors av barrskogsmiljéer med obefintligt eller lagt
varde som livsmiljo for fladdermoss. Inga andra skyddade eller hotade arter ar kianda
i omradet.

Naturvardesinventeringen som utforts visar pa att det forekommer ett
naturvdrdesobjekt i klass 3, i 6vrigt forekommer ocksa naturvardesobjekt i klass 4.
Forslaget innebar att omrade i klass 3 inte exploateras. Omrade i klass 4 paverkas
delvis av exploateringen.

Nagon hackfagelinventering ar inte gjord. Enstaka férekomster av mer vanliga arter
inom kategorin NT-arter (nara hotade) kan férvantas i skogsmarken, till exempel
svartvit flugsnappare eller gulsparv. Bedémningen ar dock att liknande hackmiljoer
forekommer i tillracklig utstrackning i omgivningarna for att den kontinuerliga
ekologiska funktionen for dessa arter ska besta.

Under programarbetet har oversiktliga utredningar gjorts gallande forutsattningar
kring dagvatten, geoteknik, buller, trafik och risker fran farligt gods transporter.
Utredningar visar att det 4r mojligt for nybyggnation i programomradet, forbehallet
att vissa rekommendationer foljs. Mer detaljerade utredningar tas fram i efterféljande
detaljplanearbete dar dven behov av atgarder studeras vidare och sakerstalls vid
behov.

Utifran genomford undersdkning av miljopaverkan gor Trollhattans stad
bedémningen att betydande miljopaverkan inte bedéms uppsta pa grund av forslag
till planprogram varfor fortsatt strategisk miljobedémning inte dr nédvandig. En
miljokonsekvensbeskrivning behdéver inte upprattas.

Planprogram for tatortsutbyggnad vid Hults héjd Planbeskrivning
Samradshandling mars 2022 61(63)

\V/
i




=~

)

Trollhdttan i mars 2022
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

Josefin Kaldo Johanna Berg Hjalmar Oskarsson

planchef planarkitekt planarkitekt
Planbeskrivning Planprogram for tatortsutbyggnad vid Hults hojd
62(63) Samradshandling mars 2022



N
o
Trollhattans Stad

Planprogram for
TATORTSUTBYGGNAD VID HUTS HOJD
Overby 10:5 och 10:6 med flera

Overby

PLANKONTORET )
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
TROLLHATTANS STAD

GARDHEMSVAGEN 9

46183 TROLLHATTAN
samhallsbyggnad@trollhattan.se
0520-4950 00





