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Minnesanteckningar
Informationsmote om Program for

tatortsutbyggnad vid Hults hojd

2021-04-14, Digitalt mote via Zoom kl.18.00-20.00

Narvarande

Trollhdttans Stad, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Hjalmar Oskarsson, planarkitekt, plankontoret

Johanna Berg, planarkitekt, plankontoret

Josefin Kaldo, planchef plankontoret

Rebecca Gustavsson, moderator Zoom, kontoret for ledning och stod
Sandybel Keryo, sekreterare, kontoret for ledning och stod

Nielsen-Oscarssons Fastigheter AB (Nofab)

Anders Oscarsson —VD och delagare

Henrik Haglund —projektledare, Skeddalen Facilitering
Carolin Folkesson —planarkitekt/samhallsplanerare, Norconsult

Antal narboende som narvarade: 24

Anteckningar

Dagordning
Del 1:

e Varfor planering for tatortsbyggnad vid Hults hojd?
e Planprogram, detaljplan och planeringsprocessen
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Del 2:

e Presentation av Nielsen-Oscarssons fastigheter (NOFAB)
e Vision och idéer om programomradet

Del 3:
e Vad hander nu och framover?

Fragestallningarna som kom upp under motet sammanfattas nedan under tematiska
rubriker.

Del 1

Detaljplan for Hultshojd

Trollhattans Stad redogjorde for varfor det nu ska planeras pa Hults hojd. Trollhadttans
oversiktsplan innefattar visioner och mal for bland annat utbyggnad av tatorten. Hults hojd
ar utpekat i 6versiktsplanen for tatortsutbyggnad och kallas for “Hultsjon”. En kort
presentation halls om forutsattningar i omradet.

Detaljplan och planprocessen

Trollhattans Stad gick igenom vad ett planprogram respektive en detaljplan ar och vad de
innefattar. Planprogram &r ett steg innan detaljplan och ar frivilligt for kommuner att ta
fram. Processen med planprogram inleds med ett beslut om planbesked och darefter kan
utredningar paborjas. Efter det utformas ett forslag till planprogram och ett programsamrad
halls dar berérda grannar kan tycka till om forslaget. Darefter bearbetas forslaget och ett
slutgiltigt planprogram tas fram och godkanns av politikerna.

Detaljplan kan pabdrjas efter att planprogrammet ar godkant. Detaljplanehandlingar bestar
av en plankarta, planbeskrivning och eventuella utredningar och annat underlag. Plankartan
ar juridiskt bindande och styr vad som far byggas i omradet. Den reglerar anvandningen av
marken och utgor underlag for bygglov. | planbeskrivningen finns en redogorelse for
forutsattningar, motivering varfor detaljplanen ser ut som den gor, konsekvenser och
genomforande av detaljplanen. Utredningar som &ar relevanta for detaljplanen tas fram
under planarbetets gang.

Planprocessen ar en demokratisk process dar narboende far mojlighet att lamna synpunkter
flera ganger. Synpunkter skickas in skriftligen under tva skeden néar detaljplanen tas fram;
samrad och granskning. Synpunkterna sammanstalls och bemdéts av kommunen; hur
kommunen staller sig till synpunkten, hur den tillgodoses eller varfér den inte kan
tillgodoses.
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Ett positivt beslut om planbesked har fattats av politiken, vilket innebar att exploatorens

forslag ska provas i programarbetet. Detta innebar inte en garanti for att planen kommer att
bli antagen, utan enbart att forutsattningarna for forslaget ska provas pa ett objektivt satt.

Fragor:

Inga fragor.

Del 2

Vision och idéer om programomradet

Anders Oscarsson berattar om Nielsen-Oscarsson Fastigheter AB, deras arbete, ursprung och
ambition. Narvarande fran Nofab presenterar projektet och namner att fokuset inte enbart
ar bostader utan att varna om de kvalitéer som finns i omradet. Nofab vill testa en
kombination mellan en bra bostad och en kvalitativ miljo. De har en vilja att fa dit service till
platsen. De efterstravar en smaskalig bebyggelse i omradet och vander sig till en malgrupp
som vill bo i villor, parhus och radhus mm. Inspiration och idéer presenteras fran bland annat
Tullinge Tradgardsstad i Stockholm.

Fragor:

Inga fragor.

Del 3

Vad hd@nder nu och framover?

Ndasta steg i processen ar att starta utredningsarbetet och i samband med det sa kommer det
aven att ske besok och inventeringar pa platser for att utreda naturvarden, dragning av gator
och annat. Under hésten kommer fler utredningar att ta plats. Trollhattan Stad ser det som
viktigt att fora en dialog med de bosatta i omradet men &n ar det inte bestamt hur
kommunikationen kommer att se ut. Dialogen planeras ske under hdsten och ett forslag pa
planprogram kan vara fardigt i vinter. Programsamrad sker runt arsskiftet 2021/2022 och
sedan ett godkdannande av planprogram till sommaren 2022. Detaljplanarbete kan tidigast
starta hosten 2022.

Fragor gallande trafik och trafikutredning

Hur kan vi paverka trafikutredningen?

Trafikutredningen kommer att utreda lampliga forslag pa nya gator och utfarter med mera.
Synpunkter kan lamnas pa trafikutredningen och de forslag som redovisas i utredningen.
Trollhattans Stad kommer att informera om forslaget nar arbetet har kommit langre.

3(7)



S

—~ Trollhattans

& Stad

Lite oroliga for byggtrafik i ett antal ar. Grusvagar ar redan i daligt skick och man bor 10
meter ifran. Hur har ni tankt dar? Kan ni tanka er att géra de ordinarievdgarna innan

byggnationer och byggtrafiken?

Nofab framfor att det inte kommer att koras lastbilar nu. Sen hur det blir Iangre fram &r svart
att svara pa i detta skede. Skog kommer att tas ned och sedan koéras ut, vilket mojligen kan
ske pa grusvagarna. Mer an sa kommer inte att hdanda i nartid. Vad som hander om ett ar
och langre fram ar svart att svara pa i detta skede.

Intresserade dver att veta hur det kommer att bli med vigen till Overby med mera. Kan
man ha en vig till Biltema istillet? Onskar en egen hégerfil fran Overby.

Trollhattans Stad menar att det ar viktigt att se helheten och att fragan kommer att hanteras
i trafikutredningen.

Nu h6r man att trafikutredning ska ske i fortid. Ett problem fér barn som kommer att ha en
vag dar ungefar 3000 bilar kor dagligen. Vildigt bekymrad over att de som bor dar inte
kommer att vara en del av utredning. Livradd for vagen och vill ha ett tredje alternativ. Vill
vara med och diskutera trafikutredningen.

Trollhattans Stad menar att forsta steget i trafikutredningen ar att titta pa forutsattningarna.
Flera forslag kommer att presenteras och alternativ kommer att diskuteras och presenteras
under programsamradet. En tidig utredning gors for att fa ett bra underlag i fortsatta
diskussioner. Carolin Folkeson fran Norconsult som ska utfora trafikutredningen ar med pa
informationsmotet for att fa input och antecknar fragor och synpunkter som framfors pa
motet.

Om detaljplan vinner laga kraft kommer utbyggnad av infrastruktur utféras i kommunal
regi eller kommer den att utféras av exploator?

Pa motet finns ingen representant fran mark- och exploateringskontoret som kan svara pa
fragan. Det kan se olika ut i olika projekt; antingen ar det exploatoren som bygger ut gatorna
eller kommunen. Nar gatorna ar fardigstallda ar det daremot kommunen som tar éver drift
och skotsel av allmanna vagar och gator. Det ska beskrivas i planprocessen och kommer att
bestammas senare.
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Med ett nytt omrade strax intill E45, som redan har en bullermatta borde det vil vara
logiskt att koncentrera trafiken bade under byggtiden och senare till E45-sidan.

Trafikutredningen &ar inte paborjad an sa det ar svart nu att ta stallning till fragan men E45:an
ar en statlig vag som Trafikverket ansvarar for och i dversiktsplanen anges det inte heller
som ett alternativ. Vi ar tidigt i processen och det kommer att klarna nar vi har en tydlig
etappordning.

Vi pratar om stor paverkan av trafik pa oss narboende och omradets natur i sig. Varfor just
500 bostader? Varfor inte betydligt mindre?

Det ar lampligheten vi ska prova och det ar anledningen till att planprogram och
detaljplanen gors. Det ar forst nar provningen ar genomford och det finns ett programforslag
som vi vet ungefar antal bostader.

En kommentar: Vi har velat sanka hastighet men kommunen inte velat det.

Representant fran gatu-parkkontoret ar inte med pa motet och kan svara pa varfor
stallningstagandet har gjorts. Trollhdttans Stad tar med sig fragan da den kan bli aktuell att
lyfta igen i planarbetet.

En kommentar: Bra input gillande den 6kade trafiken som vara barn pa Hults hojd blir
paverkade av genom att beho6va korsa vagen for att komma over till andra sidan dar skola,
idrottsanlaggning etc finns. Trafiken ar redan idag frekvent och da kommer 6ka ytterligare.

En kommentar: Det kommer att vara for mycket trafik for en vag.

En kommentar: Sjon ar harlig. Ta hansyn till det, alla ska ha tillgang till den. Endast en liten
del som badvanlig. De parkerar bilen och det kan stéra de som bor i omradet. Alltsa ar det
viktigt att inte bara se de olika utredningarna som vagleder utan den manskliga delen
ocksa, alltsa att folk ar dar och badar.

Fragor till Nofab och fragor gallande byggnation

Har Nofab erfarenhet av denna typ av projekt och omfang? Referensprojekt?

Flera i bolaget har erfarenhet, bland annat har Henrik Haglund och Carolin Folkeson anlitats
av Nofab for att bidra med sin erfarenhet till arbetet.

Hur har Nofab tdnkt att finansiera projektet?

Det kommer att finansieras av dels eget kapital och Ian. Nofab kan komma att ta med
samarbetspartners i finansieringen av projektet. Allt ska de inte bygga sjdlva for att det hade
varit for stort.
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Vem bekostar processen och utredningar?

Det ar Nofab som betalar fér utredningarna och det ar kommunen som bestammer vad som
ska utredas i programarbete och efterféljande detaljplaner.

Vilken etapp kommer byggas forst?
Det &r svart att svara pa hur det kommer att byggas ut nu nar vi ar i ett tidigt skede.
Ar det klart att det ska borja byggas dven om inga utredningar gjorts?

| program- och detaljplanearbetet provas lampligheten for tatortsutbyggnad och da &r
utredningarna viktiga underlag. Det ar forst nar detaljplan/detaljplaner har vunnit laga kraft
som byggnation kan borja.

Nar som tidigast kan en eventuell byggnation paborjas?

Programarbetet tar cirka ett ar och efterféljande detaljplan/detaljplaner ytterligare minst ett
ar. Som tidigast en etappvis utbyggnad som pabdérjas om 2 ar.

Fragor gallande social hallbarhet

Hur kommer den sociala delen att se ut? Smabebyggelse dr ofta dyra och det forstarker
segregationen. Hur har man tankt beakta den sociala komponenten?

Trollhattans Stad arbetar med social hallbarhet och har ett verktyg i planeringen som heter
social konsekvensanalys. Antingen kan en ”liten social konsekvensanalys” eller en ”stor social
konsekvensanalys” genomfoéras. | detta fall ar det en stor social konsekvensanalys. |
konsekvensanalysen resonerar flera parter utifran fragestallningar om sociala aspekter for
att hitta en bra l6sning. Trollhattans Stads hallbarhetstrateger har ocksa deltagit i tidigare
arbete och de har som mal att fa till en blandad stad speciellt ndr man bygger nytt.

Fragor gallande kommunikation och kontakt med ansvariga

Det kommer att samlas in forslag. Néar ar det?

| samband med programsamrdd som ar en formell del av processen finns det mojlighet att
lamna synpunkter. Dialog kommer att ske under hésten angaende grona varden och
rekreation i omradet.

Hur kommunicerar vi synpunkter/asikter i ett tidigt skede? Mailkorrespondens med
Samhallsbyggnadsforvaltningen?
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Till Johanna Berg och Hjalmar Oskarsson via mejl eller telefon. Information kommer att

publiceras pa var hemsida www.trollhattan.se/hults-hojd

Kommer vi fa protokoll fran det hdar moétet?

Ja, ett protokoll kommer att skickas till de ndrvarande och aven laggas ut pa hemsidan.

Fragor gillande marken

Nar jag laste i tidningen sa uppfattade jag att dom hade fortur till kommunens mark,
varfor da?

Det finns en avsiktsforklaring mellan Trollhdttans Stad och Nofab som innebér att Nofab far
bestalla utredningar och ta fram planprogram som beror delar av kommunens mark. Det ar
forst efter programarbetet som vi vet hur stor andel kommunal mark som berors av
utbyggnad. Det ska tecknas ett markanvisningsavtal i samband med uppstart av
detaljplanearbete. Kommunen har mdjlighet att gora en direktanvisning och i det har fallet
anses det vara relevant da Nofab dger en stor andel mark i omradet.

Vad har kommunen for tankar kring anvandningen av den mark man ager runt omkring?

Det &r nagot som programarbetet far utvisa. Det ar dock inte mycket som kan goéras da det
finns hojdbegransningar som styr var bostdder kan byggas i terrdangen. Kommunen vill dven
varna om naturomradet.

Anteckningar forda av Sandybel Keryo, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Trollhdttans Stad.
Justering av Johanna Berg, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Trollhdttans Stad.
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