Informationsmote
Tatortsutbyggnad
vid Hults hojd

2021-04-14

Samhallsbyggnadsforvaltningen, Plankontoret
Nielsen-Oscarssons Fastigheter AB



Narvarande

Samhallsbyggnadsforvaltningen, Plankontoret
* Hjalmar Oskarsson - planarkitekt

* Johanna Berg - planarkitekt

« Josefin Kaldo - planchef

 Rebecca Gustavsson - moderator Zoom

Nielsen-Oscarssons Fastigheter AB(NOFAB)

* Anders Oscarsson-VD och delagare
 Henrik Haglund - projektledare, Skeddalen Facilitering
« Carolin Folkesson - planarkitekt/samhallsplanerare, Norconcult




» Mikrofoner avstangda for alla
deltagare forutom nar

Kort om Zoom muntliga frégor stélls
och upplagg for » Fragor som skrivs i chatten

digitalt mote besvaras efter varje del av
presentationen

» Muntliga fragor besvaras i
slutet av motet - fragor stalls
genom att begara ordet
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Johanna Berg Hjalmar Oskarss...
Vill du vara
Rebecca Gustavsson anonym?
Valj Rebecca
Satt paer Skriv fragor i har
mikrofon chatten har
har o et Chat "Rack upp handen” \
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S &:- » m e ¢ mmmm =



Vill du vara
anonym?

Valj Rebecca
har

Skriv fragor i
chatten har

Chat "Rack upp handen” \
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Participants Chat Share Screen Record Reactions



Dagordning

Del 1
« Varfor planering for tatortsutbyggnad vid Hults hojd?
* Planprogram, detaljplan och planeringsprocessen

Del 2

* Presentation av Nielsen-Oscarssons fastigheter (NOFAB)
 Vision och idéer om programomradet

Del 3
 Vad hander nu och framover?
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Del 1

» Varfor planering for
tatortsutbyggnad vid Hults hojd?

* Planprogram, detaljplan och
planeringsprocessen

Johanna Berg & Hjalmar Oskarsson
Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Plankontoret



Varfor planering for
tatortsutbyggnad

vid Hults hojd?

Oversiktsplan 2013: Plats for
framtiden

Anger visionen for hur mark,
vatten och bebyggd miljo i ska
utvecklasi Trollhattan

Ett av malen ar att Trollhattan

ska vaxa till 70 000 invanare ar
2030

Omradet kring Hults hojd ar
utpekat som ett omrade for
tatortsutbyggnad i
oversiktsplanen
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kilometer

Tatortsutbyggnad (T1) Hultsjon

n

Kring Hultsjon i Trollhattans norra del finns goda forutsattningar for att skapa
ett omrade med bostader och verksamheter med liten omgivningspaverkan i
naturskon omgivning. Hansyn maste dock tas till strandskyddsreglering och

trafikbuller frdn Rv 44 och E 45. Omradet bor trafikmatas fran sydvast eller via
Vanersborgs kommun fran nordvast och ny bebyggelse ska sammankopplas
med det befintliga bostadsomradet Hults hojd. Stérre gronytor finns i anslut-
ning till omradet i Vanersborgs kommun, dar tillgangliggérandet av gronom-

raden norr om Rv 44 far studeras vidare.
1/ 4

Oversiktsplan 2013:
Plats for framtiden




Varfor planering for
tatortsutbyggnad

vid Hults hojd?

Politiskt beslut om planbesked
| mars

Ett planprogram tas fram innan
detaljplan

| planeringen provas markens
lamplighet utifran de olika
varden och intressen som finns
i ett omrade

Enavvagning mellan allmanna
och enskilda intressen
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Omrade med orange yta visar
den del dar det framforallt nya
bostader ska provas

\ | OVERBY 1026 Ett storre omrade berdrs nar
trafiklosningar och infart till
omradet ska studeras

L ,. Omgivande naturmark som ags
‘ : ? av kommunen berors nar

rekreativa varden och

gronomraden ska studeras

\ SR G g Behov av kommunal service ska
B & ¥ < undersokas i programarbetet
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Planprogram,
detaljplan och

planeringsprocessen

» Vad ar ett planprogram?
» Vad ar en detaljplan?
» Hur ser planprocessen ut?
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» Ett planprogram tas framom
det exempelvis finns manga
fragor som behover utredas
och om det &r manga som
berors av planeringen

Vad ar ett
planprogram?

» Anger mal och utgangspunkter
for efterfoljande
detaljplanarbete

» Ettihuvudsak skriftligt
dokument

» Innehaller ofta bilder och andra
illustrationer; exempelvis
oversiktliga skisser over
foreslagen utbyggnad
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Vad ar en detaljplan?

» Reglerar anvandningen av
mark- och vattenomraden

» Endetaljplan bestar av:
» Plankarta (juridiskt bindande)

» Planbeskrivning
» Eventuellt utredningar och annat
underlag

» Plankartan utgor underlag for
bygglov
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» Ett program ar ett steginnan
detaljplan och ar frivilligt for
kommuner att ta fram for att
underlatta efterfoljande
detaljplan

Planprocessen » De olika skedena for ett
planprogram och for en

detaljplan och nar berorda
fastighetsagare far yttra sig
regleras i lagstiftningen

®» De som ar berorda av
planeringen har ratt att tycka
till om det som foreslas

» Reglerasiplan-och bygglagen

- Hur gar den till och nar kan
synpunkter lamnas

—
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Processen att ta fram ett planprogram

Har ar vi nu! Mojlighet att Iamna

1 synpunkter

Utredningar Forslag ti _
EEEEEEEEEEEER gt'” Program
Planbesked FromES

Bearbetning

Program- Godkannande
handling program




Processen att ta fram en detaljplan

Utredningar Bearbetning Mindre bearbetning

l EEEN F6r8|ag Samréd EEEN ll EEEN Antagande
Laga kraft EEEEEEEEEEEER MOJ|Ighet att
overklaga

Detaljplanen blir
juridisk bindande

Underlag vid
bygglovsprovning




Vill du veta mer?

» Information om
detaljplaneprocessen finns
aven pa var hemsida

www.trollhattan.se/detaljplaner

klicka vidare till fliken
"detaljplaneprocessen”
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http://www.trollhattan.se/detaljplaner

Del 2

Vision och ideer om
programomradet

Anders Oscarsson
Nielsen-Oscarssons Fastigheter AB

Henrik Haglund
Skeddalen Facilitering AB



a Nielsen - Oscarsson Fastigheter AB

NOFAB

« Ursprunget ar Oscarssons Mark och Entreprenad som varit verksamma i regionen under snart 20 ar.
* Viarbetar med forvarv, utveckling och forvaltning av fastigheter.

« Fastigheternaliggeri Trollhdttan och Mellerud. Vi tittar pa objekt i Trestadsregionen.

« Varambition ar alltid att hitta bade affars- och samhallsnytta i projekten genom att samverka.

« Palangre sikt &r ambitionen att bygga upp ett bestand av fastigheter i egen forvaltning.

* Vibygger organisation for varje situation och vill hitta ratt satt att samverka med kommunen.

Anders Oscarsson, VD/deldgare Christian Nielsen, deldgare
Agare och VD Oscarssons Mark och Entreprenad Grundare Oscarssons Mark och Entreprenad



OVERBY 10:6

VARA FASTIGHETER
OVERBY 10:5, 10:6

SKEDDALEN
FACILITERING



" SAMHALLSBEHOVEN OCH
. BOSTADSEFTERFRAGAN | FOKUS

. -NATUREN
_ -REKREATION
- _LEKMILJOERERNA
-HASTARNA




Inte

bara bostader.....

Samhallsbehoven och
bostadsefterfragan i fokus

NOFAB vill tillsammans med staden prova kombinationen av ett
gott boende i attraktiv natur vid "Hults H6jd och Hultsjon”

- Overby 10:5, 10:6 och del av stadens fastigheter

- Ny del av Hults Hojd

Ett gott boende inte bara bostad
Narhet till natur och rekreation mm
samklang med samhallsservice
+500 bostader(ca 1500 personer)
Klarar flyghojdsfragorna +86,7maoh

- Langsiktighet +10 ar!

HULTS HOJD
OCH

HULTSJON

SKEDDALEN
FACILITERING



Smaskalig bebyggelse &

Till exempel

- Villor

- Tomter

- Radhus

- Parhus

- Senior/Trygghetsbostader

SKEDDALEN
FACILITERING



ORMBACKA BY,
JARFALLA
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Ormbacka by,
Jarfdlla

SKEDDALEN
FACILITERING



TULLINGE
. TRADGARDSSTAD
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Soder om Stockholm ligger Tullinge
trddgardsstad. Ett exempel p3
inspiration for arbetet med Hults
Hojd.

SKEDDALEN
FACILITERING



BROBYHOLM

AKERS STYCKEBRUK,
STRANGNAS

-;w_tnnf~wsz%-"
e "n‘ﬁ"_ )

L7l

Brobyholm, \
Akers Styckebruk I

N\ SKEDDALEN
FACILITERING



Del 3

Vad hander nu och
framover?

Johanna Berg & Hjalmar Oskarsson
Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Plankontoret



» Uppstart av utredningsarbete
under varen. Inventeringar och
platsbesok kommer att
genomforas.

» Naturvardesinventering
» Trafikutredning
» Dagvattenutredning

®» Under hosten kommer
ytterligare utredningar att
genomforas

» Dialog om gronavarden och hur
naturomradet anvands i host

» Berorda fastighetsagare
iInformeras nar ett forslagtill
program finns

Nasta steg
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Tidplan for
planprogrammet

v ¥ v @
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Utredningar varen-hosten 2021
Dialog hosten 2021
-orslag till program vinter 2021

Programsamrad arsskiftet
2021/2022. Cirka 6 veckor

Godkannande av program
sommar 2022

Detaljplanearbete kan tidigast
starta hosten 2022
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Fragor?




Johanna Berg Hjalmar Oskarss...
Vill du vara
Rebecca Gustavsson anonym?
Valj Rebecca
Satt paer Skriv fragor i har
mikrofon chatten har
har o et Chat "Rack upp handen” \
/ \ V&SSOV
S &:- » m e ¢ mmmm =



Vill du vara
anonym?

Valj Rebecca
har

Skriv fragor i
chatten har

Chat "Rack upp handen” \
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Participants Chat Share Screen Record Reactions



» Johanna Berg

o Jjohanna.berg@trollhattan.se
Har ni fragor och 0520-49 59 79

villkomma i » Hjalmar Oskarsson
kontakt med oss? Hjalmar.oskarsson@trollhattan.se
0520-49 5479

Information kommer att laggas ut
pa hemsidan:
www.trollhattan.se/hults-hojd
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mailto:johanna.berg@trollhattan.se
mailto:Hjalmar.oskarsson@trollhattan.se
http://www.trollhattan.se/hults-hojd
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Trollhattans Stad
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