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» Sammanfattning

Denna landskapsanalys har tagits fram som ett underlag for ett planprogram fér omradet Hults héjd norr om
Overby handelscentrum i Trollhattans kommun. Omréadet ligger cirka 4,5 km norr om Trollhattans centrum.

Landskapet utgérs av en skogskladd bergsrygg som hojer sig bakom Overby handelsomrade. Omradet
rymmer stora kontraster mellan det storskaliga handelsomradet, den smaskaliga miljon vid Hultsjon, befintliga
smahus, lantlig milj6 langs grusvéagen (Alvasvagen) runt omradet och skogsmarken med produktionsskog.
Omradet har relativt fa stigar och ar bitvis svartillgangligt med tat skog eller sly. De befintliga smahusen i Hults
hojd ligger med tomterna direkt mot skogen. Lokalgatorna avslutas med slapp mellan tomterna mot skogen,
vilket mojliggor atkomst till skogen fran bostadsomradet. Slappen kan dven mojliggora utbyggnad av gator och
ytterligare bebyggelseetapper.

Vanersborgsvagen ar omgiven av skogsridaer. Bakom skogsridaerna ligger enklaver med smahus som séllan
ar synliga fran vagen. Detta ger ett intryck av att befinna sig utanfor tatortsgransen.

De tva stérre gardarna Hult och Alvas vid Alvasvéagen utgér karaktarsskapande miljder och ger en historisk
forankring pa platsen. Hults gard har hogt kulturhistoriskt varde. Gardarnas koppling till jordbrukslandskapet
har dock beskurits av Overby handelsomrade och E45.

Omradet ber6rs av hojdrestriktioner for Trollhattan-Vanersborgs flygplats (riksintresse féor kommunikationer).
Detta innebar att byggnadshoéjder inom omradet begransas for att inte aventyra flygsakerheten.
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Bakgrund

Denna landskapsanalys har tagits fram som ett underlag for ett planprogram fér omradet Hults héjd norr om
Overby handelscentrum i Trollhattans kommun. Omradet ligger cirka 4,5 km norr om Trollhattans centrum.

| analysen redovisas hur landskapsbilden upplevs och vilka karaktaristiska inslag och kvaliteter som finns i
nulaget samt hur landskapsbilden férandras och paverkas vid en framtida utbyggnad av bostader i omradet. |

analysen redovisas ocksa tillgangligt utrymme mellan marknivaerna inom omradet och gransen for hinderfria
ytor (86,7 meter) i anslutning till Trollhattan/Vanersborgs flygplats.

Omréadet avgransas i séder av odlingsmark och Overby handelsomrade, i dster av E45 och i vaster angransar
omradet till ett befintligt omrade med smahus, Hultsjon och Vanersborgsvagen. | norr fortsatter skogsmarken

innan E45/44 viker vasterut vid trafikplats Skogsbo. Programomradets exakta avgransning har annu inte
avgijorts.
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Analyskarta fér programomradet och kringliggande omrade.
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Landskapsanalys

Landskapstyper och utblickar

Landskapet utgérs av en skogskladd bergsrygg som hojer sig bakom Overby handelsomrade. Hojdpartiet
bildar siluett mot himlen fran Stallbackabron éver Géta alv. De stora skyltarna till handelsomradet och de
Oppna asfaltytorna dominerar dock landskapsrummet, och goér att berget inte ar sarskilt framtradande i vyn
fran Stallbackabron. Nar man narmar sig omradet séderifran via cirkulationsplatsen vid Biltema bildar berget
ett starkare landskapselement med stora vegetationskladda bergsslanter. Vid foten av berget ligger ett
bostadshus med skira I6vtrad som bryter av mot den storskaliga infrastrukturen och de hardgjorda ytorna vid
trafikmotet och handelsomradet.

Landskapet rymmer stora kontraster mellan det storskaliga handelsomradet, den smaskaliga miljon vid
Hultsjén, smahusomradet, den lantliga miljén langs grusvagen (Alvasvagen) runt omradet och skogen som
delvis ar tat och slyig, delvis gles. Sluttningen ned fran bergsryggen i sédra delen av omradet utgor en form av
Overgangszon dar dessa kontraster ar extra tydliga. Harifran ges en storslagen utblick éver jordbruks-
landskapet, handelsomradet med hardgjorda ytor och stora platta tak och Stallbackabron éver Géta alv.

Utblick éver Overby handelsomrade Alvasvégen séder om omrédet

Barrskog med gran och tall ar den dominerande landskapstypen inom omradet. Delar av skogsomradet utgors
av gles skog med inslag av hallmark, medan andra delar ar mer otillgdnglig, med tat skog eller fuktig myrmark
eller sumpskog. Lévtrad finns framst i omradets sodra del, samt i anslutning till dalgangen i vaster.

Skogsbruk bedrivs inom omradet vilket innebar att skogens karaktar skiftar mellan kalhyggen med sly och
aldre, uppvuxen skog. En skogsvag har anlagts fran Hultsjon till den hogsta delen av omradet. Harifran ges en
vidstrackt utblick séderut.

2021-11-02 | Sida 7 av 16



Landskapsanalys @,
Underlag till planprogram fér Hults héjd, Trollhattans kommun NOFCOHSUIt ‘.‘
Uppdragsnr.: 1073871-06 Version: Slutversion

Igenvédxande kalhygge o - Gles tallskog med héllmark

Hultsjon utgdr en oas for rekreation och friluftsliv i anslutning till omradet. S6der om Hultsjon finns en dalgang
med Oppen akermark och ridaer av I6vskog. Genom dalgangen rinner Hultsjobacken, kantad av yngre I6vtrad.

Hultsjc'i - - Dalgangen séder om Hultsjén
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Péaverkan pa landskapstyper och utblickar vid exploatering av Hults héjd

Om skogen avverkas i ett stérre omrade och ersatts av bebyggelse kan siluetten mot himlen fran
Stallbackabron 6ver Géta alv paverkas. Storre delen av siluetten beddoms dock kvarsta da skogen hojer sig
bakom bebyggelsen.

Vid exploatering omvandlas omradet fran skogsmark till bebyggelse. Sammanhangande skogsomraden
kommer dock att bibehallas norr om omradet och langs Hultsjon vilket medfor att det aven fortsattningsvis
kommer att finnas skogsomraden i narheten.

Om omfattande ny bebyggelse gar anda fram till grusvagen i sdder forstarks kontrasten i skala mellan
bostaderna och handelsomradet ytterligare.

Eventuell angdring av omradet fran cirkulationsplatsen vid Liljedal paverkar landskapsbilden i dalgangen
genom att ytterligare vagbankar delar av dalgangens landskapsrum. Om &versiktsplanens inriktning om
fortsatt tatortsutveckling i hela omradet mellan Hultsjon och E45/Rv44 genomfors, kan dock dalgangen
komma att bebyggas, vilket medfér en total omvandling av landskapsrummet. Konsekvensen pa
landskapsbilden i dalgangen av en ny vag fran cirkulationsplatsen vid Liljedal kan darmed komma att lindras
pa langre sikt, om den blir en del av sammanhangande bebyggelse.

Utblickarna fran de hogsta delarna av omradet kan antingen blockeras eller lyftas fram beroende pa hur
omradet utformas. Det gar sannolikt att skapa fler platser med utblickar &n idag, da skogen skymmer utsikten i
nulaget.

Stigar och andra strukturer inom omradet

Omradet har relativt fa stigar och ar bitvis svartillgangligt med tat skog eller sly.

En mindre grusvag gar langs Hultsjons dstra strand till gardarna Solliden och Sjétorp. Séderut ansluter
grusvagen till en gangstig i nord-sydlig riktning som ansluter till Alvasvégen, en grusvag som gar runt
omradets sddra del och vidare parallellt med E45. En annan stig gar i 0st-vastlig riktning fran grusvagen langs
E45 in till mitten av omradet. S6der om omradet gar en stig till cykelbanan pa den gamla jarnvagsbanken
under E45 (Ralstrampet) fran cirkulationsplatsen vid Biltema till Vanersborg. Stigen ar skyltad som gang- och
cykelvag, men har uppenbarligen inte underhallits p4 manga ar. | den norra delen av omradet finns en
nyanlagd skogsvag fran Hultsjoén upp till den hogsta delen av omradet. Oster om det befintliga
bostadsomradet pa Hults hojd finns en fin rekreationsskog med en mindre stig.

Stigarna och de mindre vagarna i omradet anvands for friluftsliv och av ryttare fran stall norr om omradet (norr
om E45/Rv44).

Stenmurar markerar fastighetsgranserna i den soédra delen av omradet. Stenmurarna ar delvis raserade, men
utgor likval strukturerande element i landskapet.

Skogen genomkorsas av spar av tidigare kraftledningar.
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Stenmur i omradet, bevuxen med moss Stigen under E45 som ansluter till cykelbanan mot
Viénersborg

Paverkan pa stigar och andra strukturer vid exploatering av Hults h6jd

Vid exploatering antingen forsvinner stigarna inom sjalva omradet eller ocksa omvandlas de till strak inom den
nya bebyggelsen beroende pa hur omradet utformas. Om mindre ytor med natur sparas férandras
upplevelsen fran stigar i sammanhangande skog till gangstrak i mindre gronomraden i bebyggelsen.

Stigar och mindre vagar i angransande skogsomraden paverkas inte, aven om fler manniskor i ndromradet
kan ge ett visst okat slitage. Om fler manniskor vistas i skogsomradet kan & andra sidan ytterligare stigar
tillskapas, vilket kan bidra till att tillgangliggora skogen.

Stenmurarna kan antingen foérsvinna eller lyftas fram beroende pa hur omradet utformas. De kan anvandas
som karaktarsskapande element i den nya bebyggelsen om fastighetsindelningarna férlaggs langs murarnas
linjer.

Sparen av tidigare kraftledningar kommer att férsvinna. Dessa spar bedéms dock inte ha nagot varde i sig.

Upplevelse fran angriansande viagar och smahusomrade

Fran E45 syns den Ostra kanten av omradet med sammanhangande blandskog som ibland 6ppnar sig i
mindre glantor eller bryts av med enstaka bostader. Framférallt syns Alvas gard med dppna grasytor nara
motorvagen. Dessa 6ppningar ger snabba glimtar in i omradet for trafikanten pa motorvagen. Ett viltstdngsel
finns langs med E45 6ster om omradet och langs med E45/Rv44 i norr.

E45 ligger i stort sett i nivd med omradets 6stra kant medan Overby handelsomrade och dalgangen langs
Vanersborgsvagen ligger avsevart lagre. Cirkulationsplatsen vid Biltema ligger vid foten av ett
karaktarsskapande berg. Overbyvagen &r nedgravd i ett schakt mellan omgivande odlingsmark.
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Overbagen, navd iett ck Cirkulationsplatsen vid Biltema.
Vanersborgsvagen ar utformad som en storre landsvag omgiven av skogsridéer med blandskog pa bada
sidor. Bakom skogsridaerna ligger enklaver med smahus. Bebyggelsen ar sallan synlig fran vagen, vilket ger

ett intryck av att befinna sig utanfér tatortsgransen.

Vanersborgsvagen och Berghodjdsvagen upp till det befintliga bostadsomradet pa Hults hojd ligger pa kraftiga
vagbankar mot dalgangen sdéder om Hultsjon. Vagbankarna langs Berghdjdsvagen skar av dalgangens sédra
spets och har skapat impedimentsytor som kan vara svara att anvénda pa ett bra satt. Vagen ansluter till
smahusomradet i en 90-graderssvang in i omradet, vilket tillsammans med dess storskaliga utformning ger ett
intryck av att omradet inte ar fardigbyggt. Om vagen enbart skulle varit avsedd for det befintliga
smahusomradet skulle det rackt med en enklare anslutningsvag.
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Utblick Gver dalgéngen frén cirkulationsplatsen vid
Viéstra Hultsjévégen

Berghéjdsvégen fréVénsborgsvégen

De befintliga smahusen i Hults héjd ligger med tomterna direkt mot skogen. Marken narmast smahusomradet
ar delvis sank. Lokalgatorna avslutas med sldpp mellan tomterna mot skogen, vilket ar en vanlig utformning
inom smahusomraden. Slappen mdjliggdr atkomst till skogen fran bostadsomradet och skogen gar ocksa in
som en smal remsa mellan tomterna i smahusomradet. Slappen mellan tomterna mojliggoér fortsatt utbyggnad
av gator och ytterligare bebyggelseetapper.

Grusvagen séder om omradet (Alvasvagen) ligger nedanfor en sluttning med en dvergangszon med relativt
Oppen mark innan skogen pa hdjdryggen. Langs grusvagen ar det en lantlig karaktar med ett fatal smahus och
tva aldre gardsmiljder. Den ena gardsmiljon, Hults gard, har hoga kulturhistoriska varden.

Slépp mellan tomterna i Hults héjd mot skogen Backe upp mot omrédet fran Alvésvégen
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Paverkan pa upplevelse fran angrdnsande vdgar och smahusomrade vid exploatering av Hults héjd

Om en bullervall anordnas langs E45 avskadrmas omradet fran vagen och glimtarna in i omradet férsvinner.

Vid exploatering omvandlas omradet fran skogsmark till bebyggelse. Det befintliga smahusomradet Hults hojd
blir da en del av den nya sammanhangande bebyggelsen istéllet for att angransa till skogsmark.

Ny bebyggelse langs en forlangning av Berghojdsvagen skulle utgéra en méjlig fortsatt etapp pa det befintliga
smahusomradet i Hults Hojd. Vagen ansluter till ena hornet av omradet och det hade upplevts logiskt att lata
vagen forlangas rakt fram och bilda en trevagskorsning dar den idag gér en 90-graderssvang.

Beroende pa placering av framtida bebyggelse kan upplevelsen fran Vanersborgsvagen forandras. Om det
tillkommer ny bebyggelse anda fram till Vanersborgsvagen kan det bidra till att bryta upplevelsen av
Vanersborgsvagen som en storre landsvag utanfor tatortsgransen. Ny bebyggelse fram till Vanersborgsvagen
skulle samtidigt férsvaga upplevelsen av dalgangens landskapsrum. Dalgangen ar dock i viss man redan
paverkad av Berghojdsvagens vagbankar.

Om bebyggelsen gar dnda ned till Alvasvagen férandras den lantliga karaktéren langs grusvagen.

Historisk markanvandning

Hults hojd har varit en skogskladd bergsrygg i jordbrukslandskapet under lang tid. Av generalstabskartan och
haradskartan framgar att omradet utgjorts av barrskog, om an glesare an dagens skogar. Omfattande
skogsbruksatgarder de senaste aren har okat inslaget av ung skog och uppvaxande I6vsly.

De tva storre gardarna Hult och Alvas vid Alvasvéagen utgor karaktarsskapande miljder och ger en historisk
férankring pa platsen.

Hults gard har hogt kulturhistoriskt varde och finns omnamnd i handlingar fran 1540-talet (Kulturmiljéprogram,
Trollhéttans kommun, inventering 2017). Garden ska ha brunnit ner for att pa 1760-talet byggas upp igen.
Hults gard ar en valbevarad, standsmassig bostad med tydlig aldre pragel. Den symmetriskt anlagda
gardsbilden har genom sitt hdga lage ett stort miljo- och landskapsmassigt varde. Garden har en stor och
parkliknande tomt med manga stora I6vtrad.

Hults gérd Alvéas gérd
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De bada gardarna har haft koppling till det sammanhangande jordbrukslandskap som strackte sig fran bergets
fot till Géta &lv. Idag har stora delar av jordbruksmarken bebyggts med Overby handelsomrade och andra
verksamheter. Aven E45 skar av det som tidigare var sammanhangande jordbruksmark. Gardarnas samspel
med landskapet har darmed beskurits och ar svéra att utlasa pa plats.

! s LL | o | : f_|" o

¥ [} . ' ff L " L
Ortofoto fran 1960 visar Hults héjd som en skogskladd héjdrygg i jordbrukslandskapet.
Gérdarna Hult (till vénster) och Alvas (till héger) markerade med réda cirklar.
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Langs Alvasvagen finns flera kanda fornlamningar. Bland annat ett gravfalt, flera stenséattningar och stenrader,
en fastning/skans och en fardvag. Inom omradet finns i 6vrigt inga kadnda fornlamningar.
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Kénda fornlamn/ngar/ angransning till omradet. Utdrag ur Riksantikvariet Fornsok.

Paverkan pa historisk markanvédndning vid exploatering av Hults héjd

De kulturhistoriska vardena vid Hults gard bedéms paverkas negativt om grusvagen (Alvasvagen) byggs om
till en bostadsgata med normal standard. Ny bebyggelse bér halla ett visst respektavstand till Hults gard for att
den kulturhistoriska miljén ska kunna upplevas i sin kontext.

Likasa paverkar ny sammanhangande bebyggelse intill Alvas gard upplevelsen av gardens position som
solitar gardsmiljo. Istallet skulle garden inlemmas som en karaktarsfull byggnadsmiljé i kanten av den nya
bebyggelsen.
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Mojliga byggnadshdjder med anledning av hojdrestriktioner

Omradet berors av hojdrestriktioner for Trollhattan-Vanersborgs flygplats (riksintresse fér kommunikationer).
Detta innebar att byggnadshoéjder inom omradet begransas for att flygsakerheten inte ska aventyras. Ny
bebyggelse far inte dverstiga 86,7 meter dver havet. Bilden nedan visar vilka delar av omréadet som berors i
olika hog utstrackning. Inom delar av omradet gar det enbart att bygga laga enplanshus (réd markering). |
andra delar ryms hogre byggnader. De hdgsta partierna gar inte att bebygga alls.

Bostaderna i det befintliga smahusomradet Hults hojd ar hdgre an vad hojdrestriktionerna medger, vilket
forklaras av att dessa bostader planlades innan restriktionerna tillkom. Nya byggnader i direkt anslutning till de
befintliga skulle eventuellt kunna halla motsvarande héjd utan att det medfér pataglig skada pa riksintresset.
Detta ar dock en fraga som far prévas under fortsatt planarbete.

Teckenférklaring

. lvan5m
. 1vaning 7 m
2vaning 10 m

80-82m 83-85m

3vaning 13 m
. 3 vaning >
. Ej byggbart
] swrandskydd

Befintliga villor

Mo]llga byggnadshdéjder utifran hdjdrestriktioner fér Trollhéttan-Vénersborgs flygplats.
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