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INLEDNING

Fastigheten Plankan 9 &4gs av foretaget Depoci AB
vilka 6nskar dndra befintlig markanvandning pa
platsen for att kunna bedriva en livsmedelsbutik,
restaurang och lekland m.m. samt for att kunna
kOpa en markremsa de idag arrenderar av
Trollhdttans kommun for infart och parkering till
den nya verksamheten. Detaljplanen syftari
huvudsak till att mojliggora for dessa andamal.

Depoci AB ansdkte om planbesked for att dels
kunna kopa den mark (del av fastigheten Hajum 4:1)
de idag arrenderar av Trollhattans kommun for
parkering och dels for att andra markanvandningen
for att mojliggora for vardcentral. Davarande
byggnads- och trafiknamnden beviljade 2018-11-22
positivt planbesked for att i detaljplan prova
forutsattningarna att utvidga fastigheten.

2019-08-27 inkom ett tillagg till ans6kan om
planbesked dar markanvandningen dnskas
mojliggora for livsmedelsbutik, restaurang och
lekland m.m. istéllet for vardcentral som angetts i
den ursprungliga planbeskedsansokan. Fragan om
den nya planinriktningen férankrades i
kommunstyrelsens samordningsutskott 2019-11-25
och ansags rymmas inom tidigare givet
planbesked. 2020-01-30 godkande
samhallsbyggnadsnamnden ett Start-PM for en
detaljplan for Plankan 9 etapp 2.

Figur 1: Lokaliseringskarta.

Detaljplan for Plankan 9 med flera, etapp 2
Antagandehandling december 2020

En forsta etapp som innebar upphavande av
fastighetsindelande bestammelse, genom andring
av detaljplan (AD1/2019), har genomférts och
antagits 2019-06-19. Den andra etappen omfattas
av foreliggande detaljplanearbete och syftar till att
mojliggora for en andrad markanvandning samt
fastighetsreglering.

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att prova och skapa
forutsattningar for en andrad markanvandning som
tilldter livsmedelsbutik, restaurang och lekland
m.m. inom fastigheten genom att férandra den
idag gallande anvandningen smaindustri (Jm) till
handel och verksamhet (H, Z). Vidare ar syftet att
sakerstalla en idag arrenderad markremsa for
parkering och infart till verksamheten genom att
mojliggora for en markoverlatelse dar tidigare
allman platsmark (park eller plantering) blir
kvartersmark for handel och verksamhet (H, Z).

Uppfdrandet av ett plank i fastighetsgrans mot
angransande bostadskvarter syftar till att minimera
omgivningspaverkan fran buller, stralkastarljus och
synintryck.

Planbeskrivning B=&
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PLANFORFARANDE

Detaljplanen for Plankan 9 m.fl. etapp 2 hanteras

enligt reglerna for plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen handlaggs med standardfdrfarande
enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen da forslaget
beddms vara av begransad betydelse, saknar
intresse for allmanheten, inte antas medféra
betydande miljépaverkan samt ar férenlig med
kommunens dversiktsplan och Lansstyrelsens
granskningsyttrande dver denna enligt plan- och
bygglagen 3 kap. 16 §.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i
Samhallsbyggnadsnamnden, med stdd av
kommunfullmaktiges beslut 2018-11-26 § 156.

PLANDATA

Lagesbestamning, avgransning, areal
och markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Plankan 9 som
ligger beldgen i Hojums industriomrade. P34
fastigheten finns en industribyggnad som tidigare

>% Planbeskrivning
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innehallit Friskis & Svettis lokaler. | nordvéast
avgransas planomradet mot Verkmastarevagens
vandplan och inordost mot den gamla banvallen
som idag utgor ett gronomrade med gang- och
cykelvag. Cirka 40 meter i samma riktning ligger
kvarteret Sadesarlan innehallandes sammanhallen
smahusbebyggelse. | sydost avgransas
planomradet mot fastigheten Plankan 1,
innehallandes Willys och i sydvast mot fastigheten
Plankan 10, innehallandes glassfabriken Ase-Glass.

Planomradet innefattar fastigheten Plankan 9 som
idag omfattar cirka 4600 kvadratmeter. For att
foreslagen markyta for parkering ska kunna
genomforas behover cirka 1300 kvadratmeter av
nuvarande allman platsmark fran fastigheten
Hajum 4:1tillféras fastigheten. Planomradet
omfattar totalt cirka 0,6 hektar.

Fastigheten Plankan 9 ar privatagd och fastigheten
Hajum 4:1kommunalagd. Del av Hajum 4:Tingar i
planomradet for att tillgodose verksamhetens
parkeringsbehov. Planférslaget innebar att en
grusad yta som idag arrenderas av
fastighetsagaren till Plankan 9 kan tillforas
fastigheten genom fastighetsreglering.

Detaljplan for Plankan 9 med flera, etapp 2
Antagandehandling december 2020



Berorda fastigheter: Fastighetsagare:

Plankan 9 -
Hajum 4:1 -

Planférslaget innehaller:
Kvartersmark
Detaljhandel och verksamheter (H, X) -

-

Figur 3: Befintliga fastighetsforhallanden.

Detaljplan for Plankan 9 med flera, etapp 2
Antagandehandling december 2020

Privatagd (Depoci AB)
Trollhattans kommun

ca0,6 ha

Planbeskrivning
5(22)
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for
totalforsvarets militara del enligt 3 kap. 9 §
miljobalken - Hinderfritt omrade kring Satenas
flottiljflygplats och Rada évningsflygplats.
Riksintresset innebar stoppomrade for hoga
objekt, inom sammanhallen bebyggelse 45 meter.
Planens genomférande bedoms inte paverka
riksintresset for totalforsvaret da den inte
mojliggor for nagra hogre byggnader.

Trollhattan-Vanersborgs flygplats som ligger i
Mal6ga ar ett riksintresse for flygtrafik enligt 3 kap.
8 § miljobalken. Planomradet berors av
influensomrade fran detta riksintresse, vilket
innebar begransningar av byggnadshdjder for att
flygsakerheten inte ska aventyras. Planens
genomfdrande beddoms inte paverka riksintresset
for flygtrafik.

OVERSIKTSPLAN

Trollhattans 6versiktsplan OP 2013 - Plats for
framtiden antogs av kommunfullmaktige 2014-02-
10. Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal
for Trollhattans Stad. Forst och framst ska
Trollhattan byggas for alla, vilket ar
oversiktsplanens 6vergripande mal. Den ska dven
skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens
vision om Trollhattan som en stolt och innovativ
stad med plats for framtiden. Slutligen har Staden
ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70 000
Trollhattebor. Enligt Oversiktsplanen ska hela
Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Idag finns
manga platser runt om i staden som kan utnyttjas
pa ett battre och mer effektivt satt, och ett storre
fokus ska laggas pa att fortata och utveckla redan
ianspraktagen mark.

| 6versiktsplanen ingar planomradet i Hojum
industriomrade under kategorin
Omvandlingsomrade. Hojum industriomrade &r
utpekat for fortatning och utveckling av befintlig
bebyggelse och ska ga fran industriomrade till att
mer inrikta sig pa personalintensiva och
serviceinriktade verksamheter. Detta ar en
utveckling som Staden vill stodja for att omradet pa
sikt battre ska kunna integreras med den dvriga

>% Planbeskrivning
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staden. Planfdrslaget bedéms vara forenligt med
den gallande Oversiktsplanensintentioner.

GALLANDE DETALJPLANER

For Plankan 9 galler detaljplan (stadsplan) S:X/1966
for Hdjums industriomrade som antogs 1966 vilken
medger smaindustri med en maximal byggnadshdjd
pa 7,6 meter.

Andring av detaljplan, AD1/2019, innebar ett
upphavande av fastighetsindelande bestammelser.
Denna andring mojliggjorde en dverlatelse av en yta
tidigare avsedd for jarnvagsandamal till
fastigheten.

Ovanstaende stadsplan och detaljplaner géller tills
de upphavs eller ersatts med en ny detaljplan enligt
plan- och bygglagen.

FASTIGHETSPLAN

For Plankan 9 finns ingen gallande fastighetsplan
da den upphavdes i och med antagandet av
AD1/2019.

Detaljplan for Plankan 9 med flera, etapp 2
Antagandehandling december 2020



FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

MARK OCH VATTEN

Mark och vegetation

Planomradet &r cirka 0,6 hektar stort och &r i
huvudsak hardgjort och flackt. Av de 1300
kvadratmeter som avses overforas till fastigheten
ar en markremsa pa cirka 1100 kvadratmeter idag
grusbelagd. Den gamla banvallen som idag ar ett
gronomrade med gang- och cykelvag ar nagot
upphdjd. Vegetationen som angransar mot
fastigheten &r en del av ett storre gronstrak som
|Operijarnvagens tidigare strackning.
Vegetationen utgdr en avskdrmning mot
intilliggande bostadsomrade men ar gles jamfort
med dess fortsatta strackning i nordvast
respektive sydost.

Figur 5: Verkmasterevagens vandplats. Verksamhets 'oak

Detaljplan for Plankan 9 med flera, etapp 2
Antagandehandling december 2020

Planforslag och konsekvenser

Planfdrslaget innebar att en markremsa, planlagd
som omrade for park eller plantering, kommer att
overforas till kvartersmark. Denna yta ar idag
grusbelagd och bedéms darfor inte innebara nagra
negativa konsekvenser pa naturmiljon.

Enligt Trollhattans dversiktsplan ska en
gronkonsekvensbeddmning (GKB) upprattas nar
allman platsmark eller park tas i ansprak for
exploatering. Planfdrslaget beddms inte krava en
GKB da gronytan sedan en langre tid &r omgjord till
parkering. Pa grund av detta undantag ska istéllet
krav pd kompensationsatgarder stallas for att
forstarka upplevelse- och/eller naturvarden i
narliggande parkmark. Genomfdrandet av
kompensationsatgarder ska sdkerstallas genom
avtal mellan fastighetsagaren och Trollhattans
stad.

Planbeskrivning B=&
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Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar av glacial finlera.

Planforslag och konsekvenser

Det bedéms inte foreligga nagon skredrisk inom
planomradet pa grund av de flacka markytorna. Det
finns inga bergsslanter eller block inom planomrédet
som behover beaktas och banvallen bedoms vara
stabil. En sarskild geoteknisk utredning harinte
utfértsi planarbetet.

Radon

Enligt kommunens dversiktliga radonkartor
beddms planomradet utgora lagriskomrade for
markradon. En sarskild radonutredning har inte
utforts.

Planforslag och konsekvenser

Boverkets Byggregler (BBR) for inomhusluft géller,
200 Bg/m®.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom eller intill
planomradet. Precis sdder om planomradet ligger
en fyndplats for tva skafthalsyxor.

Planforslag och konsekvenser

Ingen paverkan/férandringar.

>% Planbeskrivning
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Friytor, lek- och rekreationsomraden

Den gamla banvallen som angransar mot
planomradet i norr utgor idag ett gronomrade som
stracker sig langs den befintliga gang- och
cykelvagen. Norr om planomradet ligger
Skrallebergsparken och ett par hundra meter bort
ligger tva kommunala lekplatser, Fagellyckan i
nordvast respektive Myrangen i 6st.

Planforslag och konsekvenser

Den markremsan som planlaggs fran park eller
plantering till kvartersmark ar redan grusbelagd
och paverkar darmed inte gronomradet negativt.

Ovan namnda park och lekplatser paverkas inte av
planforslaget.

Detaljplan for Plankan 9 med flera, etapp 2
Antagandehandling december 2020



BEBYGGELSE

Bebyggelse, gestaltning och stadsbild

Planomradet ligger i den mittersta delen av Hojum
industriomrade och innehaller en blandning
verksamheter av smaindustrier, kontor,
livsmedelshandel och diverse forsaljning samt en
atervinningscentral. Bebyggelsen &r av varierad
skala och utformning. Den géllande detaljplanen
som beror planomradet medger en hogsta
byggnadshojd pa 7,6 meter.

Norr om planomradet ligger Stavre och Sandhem
bestaendes av framfaorallt smaskalig
villabebyggelse med inslag av flerbostadshus.
Narmsta bostadshus ligger cirka 40 meter fran
planomradet i kvarteret Sadeséarlan.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen medger markanvandningen
detaljhandel (H) och verksamheter (Z). Enligt
Boverkets vagledning ar markanvandningen
verksamheter att likstalla med den tidigare tillatna
anvandningen smaindustri(Jm). Planen medger for
anvandningen verksamheter da planomradet
beddéms lampligt fér mindre kompletterande

verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. D& planen syftar till att
mojliggora for i huvudsak livsmedelshandel med
kompletterande restaurang och lekland m.m.,
kombineras markanvandningen detaljhandel och
verksamheter.

Storsta tillatna byggnadsarea foreslas vara 60% av
fastighetsarean (e:). Byggnaden har en hégsta
tilldten totalhojd om 8,0 meter for att reglera hojd
for bland annat skyltning. Ett undantag fran
totalhdjden &r ventilation och teknikutrymmen som
behdvs for verksamhetens funktion. Mot allman
platsmark, Verkmastarevagen i nordvast och
plangransen i nordost, finns en sex meter bred
begrénsning i att marken inte far forses med
byggnad. | 6vrigt far byggnader ej placeras narmre
an fyra meter fran fastighetsgrans(p).

Plusmark norr om befintlig byggnad medger endast
komplementbyggnader pa grund av att markytan
utgor ett lagomrade med 6versvamningsrisk.
Plusmarken har en storsta byggnadsarea pa 30
kvadratmeter (e,). Hogsta byggnadshdjd for
komplementbyggnad ar 3,5 meter (f;). Ett
markreservat ligger placerat tre meterinom
berdrda underjordiska ledningar genom
bestammelsen u. Bestammelsen m; reglerar
uppfdorandet av ett plank till en hdjd av minst 2,0
meter for skydd mot stoérningar.

Figur 6: Utsnitt ur forslag till plankarta.

Detaljplan for Plankan 9 med flera, etapp 2
Antagandehandling december 2020
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Kulturmiljo

Enligt kommunens kulturmiljéprogram, antaget av
kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget
skyddsvéart omrade inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Ingen forandring/paverkan.

Service

Planomradet angransar till livsmedelsbutiken
Willys i sydost. Till centrala Trollhattan ar det cirka
1,5 kilometer (fagelvégen). Cirka 200 meter norr om
planomradet ligger forskolan Sadesarlan.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor service i formav
livsmedelshandel och restaurang m.m. vilket
gynnar ndromradets serviceutbud.

Verksamheter

Planomradet avgrénsar till flera smaindustrier och
for att inte begransas till endast detaljhandel
medger planforslaget aven for
verksamhetsandamal.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget tillater andrad markanvandning fran
smaindustri till verksamheter vilket gar i linje med
Boverkets vagledning. Planen medger en total
byggnadsarea for verksamhetslokaler som
motsvarar 60% av fastighetsarean.
Fastighetsregleringen sker utifran planomradets
avgransning av kvartersmark vilket innebar en
byggratt om stdérsta byggnadsarea pa 3600 m2.

>% Planbeskrivning
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Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljén
utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseformaga och/eller orienteringsférmaga.

Idag ar infarten till fastighetens parkeringsyta
avgransad med betongfundament vilket gér den
nagot otydlig och ofullstédndig. Planomradet &r for
ovrigt flackt och anses vara av god tillganglighet.

Planforslag och konsekvenser

Genomfdrandet av detaljplanen mojliggor att
infarten till fastighetens parkeringsyta blir mer
dndamalsenlig med dess nya verksamhet. Tillfart
och parkering ska anordnas efter lamplig
utformning.

Fragor rorande tillganglighet inom fastigheten
hanteras i bygglovsskedet.

Detaljplan for Plankan 9 med flera, etapp 2
Antagandehandling december 2020



MOBILITET
Trafikfloden

Trafikmatning sker soder ifran pa
Verkmastarevagen/Ljungvagen via
Gardhemsvagen. Norr ifran nas planomradet via
Bilprovarevagen/Sandhemsvagen.

Planforslag och konsekvenser

Planfdrslaget ger upphov till ett 6kat trafikflode i
och med fastighetens andrade anvandning.

Utformning av gator

Tillgangligheten med bil till Plankan 9 &r god.
Omradet kan dven nas med gang- och cykel via
Verkmastarevagen, fran banvallen i norr eller fran
bron som gar 6ver tagsparet i séder. Inom
Hojumsomradet langs Verkmastarevagen finns
ingen separat gang- och cykelvag.

Planforslag och konsekvenser

Inga forandringar som berdr utformningen av gator
planeras i samband med planfdrslaget.

Angoring och parkering

Plankan 9 har idag tva tillfarter, en’i norr mot
fastighetens framsida och en i s6der mot
fastighetens baksida, bada med angéring fran
Verkmasterevagen. Tillfarten mot baksidan
sakerstalls idag genom servitut. Pa framsidan finns
17 stycken markerade parkeringsplatser varav tva
stycken &r tillganglighetsanpassade. Pa baksidan
finns det plats for ytterligare cirka 80
parkeringsplatser. Platser for cykelparkering finns
inom planomradet.

Enligt Trollhattan Parkeringsprogram 2016 bor
externt lokaliserad handel inrymma 40
bilparkeringar respektive 23 cykelparkeringar per
1000 m? BTA. Cykelparkering bor placeras pa max
25 meters avstand fran entré och pa en plats med
naturlig évervakning i form av passerade
manniskor och insyn.

Detaljplan for Plankan 9 med flera, etapp 2
Antagandehandling december 2020

Planforslag och konsekvenser

Ingen ny placering pa tillfart eller parkeringsyta
foreslas, daremot skapas forutsattningar for en
mer andamalsenlig utformning. | samband med
fastighetsreglering upphavs servitut for tillfart da
det inte langre finns behov av servitutet.

Planforslaget ger upphov till cirka 80 bilparkeringar
och cykelparkeringar anses fortsatt kunna rymmas
inom fastigheten. Varuinlastning foreslas ske via
port i gaveln mot Verkmastarevagen och bor
sarskiljas fran gdende och cyklister.

Riktlinjerna enligt parkeringsprogrammet anses
kunna tillgodoses inom planomradet.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ar Montérvagen som ligger
langs Bilprovarevagen utanfor Willys cirka 200
meter ifran planomradet. Buss 21avgar en gang i
kvarten. Resetid till Trollhattans resecentrum ar
cirka 10 minuter.

Planforslag och konsekvenser

Inga forandringar som beror kollektivtrafiken
planeras i samband med planfdrslaget. Behovet av
kollektivtrafik beddms 0ka marginellt med
planforslaget.

Planbeskrivning B=&
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten
stracker sig langs Verkmastarevagen.
Spillvattenledningarna viker av och fortsatter langs
planomradets norddstra grans.

Planforslag och konsekvenser

Spillvattenledningarna ligger i narhet till plangrans
och gar delvis genom planomradets norra del. For
att sakerstalla tillganglighet till ledningar tillfors ett
markreservat (u-omrade) i norra planomradet,
vilket medger att ledningsratt kan bildas. Ledningar
far ej byggas éver av ny byggnad och eventuell flytt
av ledningar bekostas av fastighetsagaren.

Dagvatten

Trollhattans Stad har tagit fram en dagvattenpolicy
dar grundinstallningen ar att tillkommande
dagvatten inom ett exploateringsomrade i
mojligaste man ska omhandertas lokalt. Hantering
av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens
riktlinjer for dagvattenhantering.

Dagvatten inom omradet tas omhand i befintlig
dagvattenledning vilken idag ar nedgravd langs
med Verkmastarevagen samt nordost om
fastigheten langs planomradets grans.

Figur 7: Oversvamningskartering - instangda omraden.

>% Planbeskrivning
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Planomradet ingar i huvudavrinningsomrade
SE108000. Utslappspunkten for dagvattennatet ar
Gota alv, strackningen Slumpan till Stallbackaan.

Planforslag och konsekvenser

Om det vid planens genomforande uppstar behov
av att géra en anlaggning som tar emot dagvatten
sa ska forst en anmalan goras till
Samhallsbyggnadsforvaltningen. For att begransa
dversvamningsrisken inom planomradet tillats
endast komplementbyggnader dar det instanga
omradet visar 0,2 - 0,4 meter djup.

Parkeringsytan ar idag delvis grusbelagd och
darmed till viss del genomslapplig for dagvatten. |
kanten mot gronomradet har en 2 meter bred
strdng av makadam lagts som méjligen infiltrerar
en del dverskottsvatten. Ytan utpekas som ett
instangt omrade i 6versvamningskarteringen.
Asfaltering av den grusade ytan bedéms inte
innebara en 6kad belastning pa dagvattenhantering
eller negativ p&verkan pa Géta Alvs status eller
dess mojlighet att uppna miljokvalitetsnormerna.

Vi asfaltering av den grusade behover
fastighetsdgaren redovisa hur detta kan géras pa
ett satt som stdmmer éverens med Trollhdttans
stads riktlinjer for dagvatten.

DIUP
0-02m

B 02-04m

B os-06m

/ Avrinningsvagar
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Elforsorjning

For distributionsnatet svarar Trollhattans energi
AB(TEAB).

Planforslag och konsekvenser

Ingen forandring/paverkan.

Fiber/Bredband

Fastigheten Plankan 9 ar ansluten till fibernatet.
For distribution av fiber svarar TEAB.

Planforslag och konsekvenser
Ingen forandring/paverkan.

Uppvarmning

Fastigheten Plankan 9 ar ansluten till
fjarrvarmenatet. For fjarrvarmenatet ansvarar
TEAB.

Planforslag och konsekvenser

Ingen forandring/paverkan.

Avfall

De lokala foreskrifterna for avfallshantering ska
foljas.

Planforslag och konsekvenser
Avfallsutrymmenas utformning boér beaktas.

HUVUDLEDNINGAR

/" Spillvatten
" Dagvatten

/ Vatten
/ Fjarrvarme

Fiber

Figur 8: Huvudledningar: spillvatten, dagvatten, vatten, fjarrvarme och fiber
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HALSA OCH SAKERHET

Buller

Planomradet paverkas inte av nagot buller fran

biltrafik, ddremot ligger det inom jarnvagsbullerzon

200 meter fran sparmitt. Buller fran jarnvag
bedoms inte paverka planfdrslaget negativt.

Planforslag och konsekvenser

Buller fran verksamheten som kan anses motsvara

“industri- och annat verksamhetsbuller” kan
forvantas komma fran bland annat teknisk
utrustning sa som flaktar, kompressorer och
varmepumpar samt fran lastning och lossning av
varor. Nivderna angivna i tabell 14r avsedda som
utgangpunkt och vagledning fér bedomning i varje
enskilt fall.

Tabell 1. Ljudniva fran industri/verksamhet, Leq dag Legkvall | Leqnatt | Leqldrdag, sondag och
frifaltsvirde (06-18) (18-22) (22-08) helgdag (06-18)
UtgangsPunkt for olag?nhetsbedomnlng vid bostader, 50 dBA 45 dBA 40 dBA 45 dBA
skolor, forskolor och vardlokaler

Luft

Synintryck och ljuspaverkan

Utover stérningar fran buller kan narliggande
fastigheter paverkas av synintryck och blandande
ljus fran angdrande bilars stralkastare.

Planforslag och konsekvenser

Planen medfor att avstandet mellan narliggande
bostader och verksamheter pa Hajumsomradet
minskar. Detta da tidigare arrenderad mark
overlats till fastighetsadgaren och permanenteras
som parkeringsyta.

| dagslaget finns inte nagon barriar i form av
vaxtlighet eller annat mellan industriomrade och
bostadsbebyggelse da trad har tagits ned pa
platsen. Det ar darfor positivt att en avskarmning i
form av ett plank regleras genom planen vilket kan
avskarma ljus, ljud och synintryck fran den nya
verksamheten samt omkringliggande
verksamheter. Planen reglerar att ett skydd i form
av ett plank till en h6jd av minst 2,0 meter ska
uppforas.

>
L)

&
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Trafik och andra utslappskallor ger upphov till
luftféroreningar som vid hdga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Fdljande @mnen har storst
betydelse: kvdvedioxid (NO2), kolvaten,
inandningsbara partiklar (PM10) samt bensen.
Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala
miljoproblem i form av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken
star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker
aven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera |
anslutning till starkt trafikerade gator och vagar
kan luftfororeningar na kritiska nivaer av
utslappshalter och bland andra astmatiker och
andra kansliga personer kan fa andningsbesvar
under perioder med hdga luftfororeningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
miljobalken ska iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats
for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5),
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren.

Detaljplan for Plankan 9 med flera, etapp 2
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Planforslag och konsekvenser

Den trafikbkning som blir resultatet av
planférslaget bedéms medfdra en 0kning av
kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av
utslappshalterna beddms dock som marginella i
jamforelse med dagens forhallanden.

Fororenad mark

Risken for forekomst av markfororeningar antas
vara befintlig pa grund av att industriell verksamhet
har bedrivits pa platsen. For att kunna gora en
beddmning om behovet av miljotekniska
markundersdékningar har en historisk
omradesbeskrivning tagits fram i vilken tidigare
aktiva verksamheter redovisas. Utifran den
historiska inventeringen bedéms tidigare
verksamheter inom och i anslutning till
planomradet inte ha hanterat &mnen som riskerar
orsaka fororeningar och darmed paverka
planomradet negativt.

Planforslag och konsekvenser

Ny markanvandning anses ej klassas som kanslig
da den innehaller handel och verksamheter vilket
inte ger upphov till att manniskor vistas dar langre
an under sin yrkesverksamma tid samt att barn och
aldre endast vistas i omradet tillfalligt.
Planforslaget bedéms inte angransa till férorenad
mark eller medfdra en 6kad mangd féroreningar i
omradet.

Transporter av farligt gods

Riskhanteringsplan - farliga @mnen och farligt
gods, antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28.
Planen ska utgdra underlag vid bland annat
upprattande av detaljplaner. Fdreslagna
rekommendationer ska kunna anvandas direkt i det
enskilda fallet och minska behovet av utredningar.

Verkmastarevagen ar en sekundar led for
transporter av farligt gods. Planomradets grans
ligger inom 100 meter fran leden. Utdver Ase-Glass
finns det inga riskobjekt identifierade langs aktuell

stracka av Verkmastarevagen ner mot vandplatsen.

Det férekommer inga kdnda transporter av farligt
gods utéver den ammoniak som Ase-Glass
hanterar. Antal leveranser varierar mellan 1-3
stycken per ar och ar 2020 uppmattes mangden
ammoniak till 14 kg. Ase-Glass leveranser anvander
siginte av Verkmastarevagens vandplats, utan
svanger ut direkt vanster fran fastigheten efter
avlastning.

Detaljplan for Plankan 9 med flera, etapp 2
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Kommunen bedémer riskbilden av farligt gods-
transporter som laqg.

Planforslag och konsekvenser

Planfdrslaget bedoms inte medfdra en forandring
av transporter av farligt gods.

Oversvamning

Ett instangt omrade har karterats i planomradets
norra del och visar ett hogsta djup om 0,4 meter.
Las mer under dagvatten pa sida 12. Karteringen
redovisar platser som har en forhojd risk for
allvarliga konsekvenser orsakade av 6versvamning
vid kraftiga skyfall, till exempel ett 100-arsregn.
Karteringens resultat kan bland annat anvandas for
utredning av dversvamningsrisker i samband med
kraftiga skyfall och/eller underdimensionerade
ledningssystem, samt for VA-planering.

Planforslag och konsekvenser

Ingen bebyggelse tillats i den del av planomradet
som ligger inom instangt omrade i
oversvamningskarteringen, vilket regleras med
prickmark i plankartan. Befintliga avrinningsvagar
paverkas inte. For omrade beldget norr om befintlig
byggnad medges att komplementbyggnader far
uppforas, exempelvis kundvagnsparkering med
vaderskydd eller forrad tillhnérande verksamheten,
mindre kansliga for 6versvamning.

Ovriga risker

Invid planomradet ligger Ase-Glass
glasstillverkning som utgor ett riskobjekt i riskklass
3 med skyddsavstand 50 meter. Kommunen har
delat in verksamheter mellan riskklasserna 1-4 dar
riskklass 3 utgor en 1ag risk. Lag risk innebar att
konsekvenserna vid en brand eller en olycka ar
storre an vid en brand i exempelvis en villa eller i ett
kontor. Lag risk innebar alltsa inte att risken ar
lagre an normalt. | samband med en brand kan det
uppkomma farliga slackvatten. “Enligt Battre plats
for arbete” ar 50 meter lampligt skyddsavstand till
bageri och charkuteri vilket mindre glasstillverkare
kan jamféras med avseende pa
rengoringskemikalier och luktstérningar.

Ase-Glass hanterar ammoniak som kylmedel.
Luktproblem och stérningar pa grund av transport
kan forekomma.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget bedoéms inte paverkas negativt av
Ase-Glass verksamhet.

Planbeskrivning B=&
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GENOMFORANDE
ALLMANT

Genomfdrandedelen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgérder som
behovs for ett andamalsenligt och i Gvrigt
samordnat plangenomfdrande.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon
sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna.
Avgoranden i fragor som ror lantmateriatgarder,
VA-anlaggningar, vagar med mera regleras, provas
och genomfors enligt respektive sarskilda lag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Malsattningen &r att nedanstaende tider ska galla
for planarbetet och planens genomfdérande:

Beslut om samrad aug 2020
Samrad aug-sep 2020
Granskning nov 2020
Beslut om antagande dec 2020

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om
antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Savida beslutet om att anta planen inte dverklagas.

Fastighetsbildning sker efter planen vunnit laga
kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla
dven efter genomforandetidens utgang savida inte
kommunen fattar beslut om att upphava
detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for
omradet.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en
garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
byggaienlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut ar fastighetsagaren gj
langre garanterad byggratt. Kommunen kan da
andra eller upphava planen.

>%g Planbeskrivning
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Ansvarsfoérdelning och
huvudmannaskap

Har nedan redogo6rs for vem som ansvarar for
respektive del av planens genomfdrande samt
framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

TEAB har ledningar som ligger i angransning till och
delvis inom planomradet.

Drift och forvaltning

Inom kvartersmark ansvarar respektive
fastighetsagare for all drift och underhall. Med
undantag for ledningar inom ledningsratt/u-
omrade déar respektive ledningsagare ansvarar for
sina ledningar/anlaggningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markanvandningen i detaljplanen

Marken inom planomradet ags dels av Depoci AB
dels av Trollhdttans kommun. Ovriga
rattighetshavare framgar av den till detaljplanen
horande fastighetsforteckningen. Fastigheten
Plankan 9 kommer att utékas med mark fran
fastigheten Hajum 4:1som ags av kommunen.

Lantmaéteriatgarder

Fastighetsreglering

Den del av planomradet som innefattar Hajum 4:1
ska dverforas till den privata fastigheten Plankan 9
genom fastighetsreglering. Detta genomfars
genom att en dverenskommelse om
fastighetsreglering avtalas mellan parterna.

Servitut

Planfdrslaget innefattar tillfart till parkeringen
vilken idag sakerstalls genom ett servitut. Omrade
forinfart ingariden del som ska dverforas till
fastigheten Plankan 9. | samband med
fastighetsreglering upphavs servitutet.
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Ledningsratt

For atkomst till dagvattenledning och
spillvattenledning har u-omrade inforts pa
plankartan inom kvartersmark. Ledningsratt
upplats till forman for Trollhattan energi AB.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Forandrad Servitut/ledningsratt
markanvandning

Pankan 9 Ca. 1300 kvm Handel, verksamheter | Markreservat mojliggor
att ledningsratt kan
bildas

Hajum 4:1 Ca. 1300 kvm Park, plantering Belastning fran servitut
(1488K-2020/2.1)
upphor

AVTAL

Befintliga avtal som berors

Det arrendeavtal som [6per mellan Trollhattans
stad och fastighetsdgaren kommer att sdgas upp,
for att upphora, i samband med att
fastighetsreglering sker.

Overenskommelse om
fastighetsreglering

For att kunna utdka fastigheten kravs ansdkan om
lantmateriforrattning. Ansdkan om
lantmateriforrattning gors av Trollhattans stad.

Ovrigt

Genomforandet av kompensationsatgarder kan

sakerstallas genom avtal/dverenskommelse mellan

fastighetsagaren och Trollhattans stad.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER,
AVVGAGNINGAR ENLIGT

MILJOBALKEN

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas
bade till allmanna och enskilda intressen vid
prévningen av lampligheten av foreslagen
planldggning. Bestdmmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808) ska tillampas.

Planfdrslaget innebar en andrad markanvandning
som sakerstaller den framtida utvecklingen av en
verksamhet pa sin nuvarande plats. Den forlust av
allman platsmark som sker bedéms som ringa
utifran ett natur- och tillgédnglighetsperspektiv,
framst da denna yta redan ar hardgjord och
anvands for parkering. Inga storre allmanna
intressen bedoms paverkas av detaljplanen.
Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig
med en fran allman synpunkt lamplig anvéndning av
mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.

>% Planbeskrivning
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska
kommunen unders6ka om planens genomférande
kan antas medfora betydande miljopaverkan, i
enlighet med 6 kap. 5 § miljobalken. Om
genomfdrandet av planen kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljdbeddmning genomforas.

Detaljplanen ar av ringa omfattning och behandlar
ett omrade som till allra storsta delen redan ar
planlagd till kvartersmark for verksamheter.
Omradet berérs av fa andra intressen och inga
sadana som beddms vara av allméan betydelse.

Utifran genomford undersékning av miljopaverkan
gor Trollhattans stad beddmningen att betydande
miljopaverkan inte beddms uppsta pa grund av
planforslaget varfor fortsatt strategisk
miljobeddmning inte ar nddvandig. En
miljokonsekvensbeskrivning behdverinte
upprattas.
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MILJOKVALITETSNORMER, 5 KAP.
MILJOBALKEN

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken
om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade.
Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat
fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gallande
miljokvalitetsnormer dverskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att
beroras eller paverkas av aktuell planlaggning.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal
for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som
var miljé och vara gemensamma natur- och
kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt
hallbara pa sikt.

Trollhattan har utifrdn nationella miljomal men
aven globala miljomal for hallbar utveckling,
Agenda 2030, tagit fram en strategi for ekologisk
hallbarhet, antagen av kommunfullmaktige 2019-
04-01. Strateqgin for ekologisk hallbarhet bidrar till
att fortydliga stadens ekologiska héallbarhetsarbete
med malet att bidra till att uppna internationella,
nationella och regionala miljomal.

Nedan redogérs nagra av de miljomal som ar
sarskilt angelagna for Trollhattan och stadens
stallningstagande for ekologisk hallbarhet.
Detaljplanens paverkan listas under varje miljomal.

Begransad klimatpaverkan
Stallningstagande: Fossilbranslefri stad 2020,
Klimatsmarta bostader och lokaler

e Planomradet omges av gang- och
cykelkopplingar bade till omgivande
bostadsomraden och till centrala staden

e Det finns mojligheter att ta sig till planomradet
med kollektivtrafik

e Denservice som planforslaget medger kan
nyttjas av narboende

Detaljplan for Plankan 9 med flera, etapp 2
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God bebyggd miljo

Stallningstagande: Fossilbranslefri stad ar
2020, Hallbara och grona tatorter, En rik
biologisk mangfald och en vél fungerande
infrastruktur, Goda forutsattningar for
friluftsliv och rekreation.

e (od kollektivtrafikforsorjning, goda GC-
forbindelser, narhet till centrum, skolor,
service och fritidsaktiviteter med mera kan
bidra till ett minskat bilakande.

e Befintliga system avseende gatunat och
kollektivtrafik utnyttjas

e Planomradet ligger i nara anslutning till
gronomraden och gréna strak och

Sammanfattningsvis beddoms den foreslagna
detaljplanen vara i 6verensstdmmelse med saval
nationella som lokala miljomal och bidrar till att
uppfylla miljomalen.

RIKSINTRESSEN, 3 KAP.
MILJOBALKEN

Planens genomférande bedoms inte paverka
riksintresset for totalforsvaret da den inte
mojliggor for nagra hogre byggnader.

Planbeskrivning B=&
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SOCIALA KONSEKVENSER OCH

BARNPERSPEKTIV

| plan- och bygglagens portalparagraf 1kap. 1§
anges att bestammelser om planlaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till
den enskilda manniskans frihet, framja en
samhallsutveckling med jdmlika och goda sociala
levnadsfoérhallanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmiljo for manniskorna i dagens samhélle
och fér kommande generationer.

Fran och med den 1januari 2020 &r FN:s
konvention om barnets rattigheter
(barnkonventionen) svensk lag. Barnkonventionen
galler som utgangspunkt for beslut som ror barn
och unga, daribland beslut om samhallsplanering
och stadsutveckling.

Forutsattningar

Planomradet ligger i den mittersta delen av Hojum
industriomrade och innehaller en blandning
verksamheter av smaindustrier, kontor,
livsmedelshandel och diverse forsaljning samt en
atervinningscentral. Bebyggelsen &r av varierad
skala och utformning. Omradet kan upplevas som
otryggt pa kvallar och nattetid efter stangning.
Okad aktivitet pa platsen kan ge upphov till en 6kad
trygghetskansla i naromradet. Planforslagets
intentioner riktar sig delvis till barnfamiljer vilket
kan vara en trygghetsskapande faktor i olika
miljoer.

Narliggande bostadsomrade, sdder om
Stamkullevagen, domineras av aganderatteriform
av smaskalig villabebyggelse med inslag av
flerbostadshus vars upplatelse form ar jamt
fordelad mellan hyres- och bostadsratter.
Gronomradet som I6per langs den gamla banvallen
mellan Hojum industriomrade och Stavre/Sandhem
utgor en viktig avskarmning mellan bostader och
verksamheter.

>% Planbeskrivning
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Social konsekvensanalys

For planférslaget har en liten social
konsekvensanalys (SKA) genomforts av
planforfattarna i samverkan med kommunens
hallbarhetsstrateger. En liten SKA motiveras
genom att planforslagets enkla omfattning gor
paverkan pa stadens sociala dimensioner laga.
Planen medger &ndrad anvéndning fran
smaindustri till verksamheter och handel och
tilldter saledes inga bostader eller andring av den
befintliga bebyggelsens utbredning. Planomradet
ar cirka 0,7 hektar och fa berors av forslaget. For
att minimera storningar fran verksamheten mot
narboende reglerar planen uppforandet av ett
plank. Den naturmark som tas i ansprak ar
grusbelagd sedan tidigare. En
gronkonsekvensbeddmning upprattas inte for
planen, istéllet kan krav pa kompensationsatgarder
forstarka upplevelse- och/eller naturvardeni
narliggande parkmark.

Detaljplan for Plankan 9 med flera, etapp 2
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EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kommunen

Kommunen far intakter vid forséljning av del av
fastigheten Hajum 4:1.

Kommunens drift- och
forvaltningsekonomi

Inga 6kade kostnader da tidigare parkmark dvergar
till kvartersmark. Parkmarken inom planomradet
skots redan av kommunen i dagslaget.

Detaljplan for Plankan 9 med flera, etapp 2
Antagandehandling december 2020

Fastighetsagaren

Fastighetsagaren bekostar kop av mark for del av
fastigheten Hajum 4:1. Fastighetsadgaren bekostar

aterplantering av vegetation, kommunen utfor

arbetet.

Planbeskrivning
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar Hjalmar Oskarsson och Johanna Berg, planarkitekter pa

Samhallsbyggnadsfarvaltningen.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av féljande representanter fran olika kontor och férvaltningar

deltagit:

Gunilla Hedlund, kontoret tillvaxt och utveckling
Lena Ekman & Mikael Arvidsson, gatu-parkkontoret
Dragan Danilovic, stadsarkitektkontoret

Mika Thomasdotter & Jorgen Olsson, miljokontoret

Karsten Hojgard-0lsen, lantmaterikontoret
Nina Granlund, kart- och matkontoret

Fran Trollhattan energi har Anna Jonsson och David Thorstrém medverkat.

Trollhattan i december 2020

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Hjalmar Oskarsson Johanna Berg
planchef planarkitekt planarkitekt
=% Planbeskrivning Detaljplan for Plankan 9 med flera, etapp 2
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