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Andring av detaljplan for
PLANKAN1
Hojum

19A ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:

Antagandehandlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta
Fastighetsfdrteckning

BAKGRUND OCH SYFTE

Planomradet ar belaget invid Bilprovarevagen pa Hojums industriomrade och berér fastigheten Plankan
1. Pa fastigheten finns Willys livsmedelsbutik. Planomradet omfattar cirka 1,6 hektar.

Davarande Byggnads- och trafikndmnden beslutade i november 2018 att Iamna positivt planbesked for
att genom planlaggning fa préva anldggande av en biltvatt pa punktprickad mark i géllande detaljplan.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade i februari 2019 att godkénna start-pm for planarbetet.

Géllande detaljplan for del av kv Plankan, D:IV-1995, medger handel pa fastigheten. Byggratten
motsvarar befintlig byggnad, resterande mark &r punktprickad vilket medfoér att denna inte far
bebyggas. Andringen av detaljplanen syftar till att préva forutsattningarna fér att medge utdkad
byggratt pafastigheten. En befintligkommunal gang- och cykelvag langs Bilprovarevégen, vilken byggts
ut pd kvartersmark, foreslds sdkerstallas genom att overféras till allman platsmark. Befintlig
transformatorstation pa fastigheten ska &ven sékerstéllas.

PLANFORFARANDE

Andring av detaljplan for Plankan 1 hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Detaljplanen handldaggs med “enkelt” standardférfarande da forslaget bedoms vara av begransad
betydelse, saknar intresse for allménheten, inte kan antas medféra betydande miljopaverkan samt ar
férenligtmedkommunens éversiktsplan.

"Enkelt” standardforfarande innebé&r att beslut om samrdd och granskning inte behover fattas av
Samhallsbyggnadsnamnden, endast beslut om antagande fattas av namnden. Kommunfullmaktige har
2018-11-26, §156, delegerat tillnamnden att anta detaljplaner sominte handlaggs med utékat forfarande.



PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoférhallanden
Planomradet ar beldget inom Hojums industriomrade, invid Bilprovarevagen, cirka 2 km 6ster om Trollhattans
centrum. Omradet &r ca 1,6 hektar och omfattar fastigheten Plankan 1som &r privatagd.

Planférslaget innehdller:

Kvartersmark - ca 16000 kvm
Allméan platsmark (Gata) - ca 350 kvm

Oversiktskarta

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen vid
prévning av Iampligheten av féreslagen planldggning. Bestdmmelserna om hushallning med mark- och
vattenomradeni 3 och 4 kap. Miljobalken (MB) ska tillampas.

Sammantaget beddms en andring av detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt l&amplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt MB 3 kap.

UNDERSOKNING AV MILJUOPAVERKAN

Vid bade upprattande och andring av detaljplan ska kommunen géra en miljobedémning av planen for att
se om dess genomférande kan medfora betydande miljopaverkan (Miljobalken 1998:808, 6 kap.5§). Om
planen anses medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning genomforas.

Baserat pa Forordningen 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar 4§ beddms planen inte medfora
betydande miljépaverkan p g a féljande skal:



« Detaljplanen ar av begransad art pa ett litet omrade

« Planen innefattar inte ndgon av de verksamheter eller dtgarder som beskrivs i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar

« Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljo- och
folkhalsomalen

« Det som foreslas kommer inte att medfora en betydande paverkan pa miljén, manniskors halsa och
sékerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

* Detaljplanen foljer intentionernai Trollhattans dversiktsplan

Lansstyrelsen har under plansamradet framfort att man delar kommunens uppfattning. En strategisk
miljdbeddmning behdver darmed inte genomfdras.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
Riksintresse, 3 kap MB

Planomradet paverkas av féljande riksintresse:

Influensomrade for flygtrafiken, luftrum och stoppomrade fér hoga objekt

Riksintresset for flygtrafik innebar en hdjdbegransning for att inte byggnadshéjder ska aventyra
flygsékerheten. Planens genomférande har ingen paverkan pa riksintresset da det inte innefattar
nagon hogre bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter i miljobalken om viss Idgsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i évrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller. Planens
genomfdrande beddms inte paverka géllande miljokvalitetsnormer.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal fér Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
milj6 och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten “Miljomal i Trollhattan - lokal tillampning
av de nationella miljomalen”(2008-10-15).

D& detaljplanen endast medger begrénsad uttkad byggratt bedéms inte miljdmalen paverkas vare sig
positivt eller negativt.

D& genomforandet av detaljplanen syftar till att kunna inrymma en biltvatt pa fastigheten, kan
miljdmalen pa langre sikt paverkas positivt genom att farre bildgare tvéattar sin bil pd garageuppfarten
och later tvattvatten rinna orenat ner i dagvattenbrunnen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Trollhdttans kommun, “Oversiktsplan 2013 - Plats fér framtiden”, antogs av
kommunfullmaktige 2014-02-10. Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhdttans Stad.
Forst ochframst ska Trollh&ttan byggasforalla, vilket ar 6versiktsplanens dvergripande mal. Den ska aven
skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision om Trollhattan som en stolt och innovativ stad med
plats for framtiden. Slutligen har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70 000 Trollhattebor.
Enligt 6versiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Idag finns manga platser runt om
i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt, och ett storre fokus ska laggas pa att
fortata och utveckla redan ianspraktagen mark.

| 6versiktsplanen ar stadsdelen Hojum utpekad som ett omvandlingsomrade - foértatning och utveckling
av befintlig bebyggelse. Som omvandlingsomrade ar tanken att omradet ska ga fran industriomrade till
att mer inrikta sig pa personalintensiva och serviceinriktade verksamheter.

Energiplan
| 6versiktsplanen hanvisas tillkommunens energiplan nar det galler mdjligheten till kollektiv uppvarmning

baserad pa fornyelsebar energi. Ny energiplan for Trollhdttans kommun antogs av kommunfullmaktige
2018-06-25.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan-farligaamnenochfarligtgods, antogsavkommunfullmaktige2004-01-28.Planen skall
utgdra underlag vid bland annat upprattande av detaljplaner. Féreslagna rekommendationer skall kunna
anvandas direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar. Bilprovarevagen ar inte utpekad
som farligt godsled.

Riktlinjer for dagvattenhantering
Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans kommun antogs 2010. Foljande riktlinjer ska tillampas:

« Dagvatten ska ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk resurs och omhandertas pa ett for
platsen lampligt satt

« Dagvatten ska hanteras pa ett sakert, miljdanpassat och kostnadseffektivt satt sa att god
bebyggelsemiljo och naturmiljo kan uppnas

* Dennaturliga vattenbalansen ska efterstravas

« Lokalt omh&ndertagande ska genomfdras dar sa ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt

» Dagvattentill ledningssystem och reningsverk ska minska

* Foérorening av dagvatten ska begransas. Atgérder for att minska féroreningar ska i férsta hand
genomfdras vid kéllan

« Fororenat dagvatten ska dar sd ar mojligt och motiverat, separeras fran rent dagvatten

Gallande detaljplan
For omradet galler detaljplan for del av kv Plankan, D:1V-1995, som medger handel. Detaljplanen saknar
genomfdrandetid.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Inom planomradet finns en storre livsmedelsaffar, Willys, med tillhérande hardgjorda parkeringsytor. |
anslutning till Bilprovarevagen finns gang- och cykelvég, transformatorstation samt busshallplats, delvis



anlagda pa kvartersmark, Har finns dven mindre vegetationskladda ytor. Géllande byggratt uppgar till
cirka 4.400 kvm och &r anpassad till befintlig byggnad. Enligt jordartskartan bestar det 6verstajordlagren
av glacial finlera. Da marken i huvudsak ar platt saknas forutsattningar for skred.
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ANDRINGEN

Andringen innebar att byggratten utdkas med cirka 400 kvm till 4.800 kvm BYA (byggnadsarea).
Byggratten far en flexibel utformning sa att dven befintlig byggnad ges forutsattning att bygga till. Den
sammanlagda byggratten oOkar fran cirka 27% till 30% av fastighetens area. Tillkommande
parkeringsbehov kan, med hanvisning till byggrattsbegransningen, tillgodoses.

Befintlig transformatorstation sakerstalls med planbestammelse for teknisk anlaggning.

Gang- och cykelvag sakerstélls som allméan plats GATA.

Nedan framgar vilka planbestdmmelser fran detaljplan D:IV-1995 som kvarstar eller fortydligas samt vilka
planbestémmelser som tillkommer.

Planbestammelser som kvarstar inom andringsomradet

H Handel

0,0 Hoégsta byggnadshéjd i meter

Planbestdmmelse som dndras/ fortydligas Ny utformning
Med punktprickning betecknad mark far Byggnad far inte uppforas
icke bebyggas

Planbestammelse som tillkommer

GATA Gata

E Transformatorstation

Storsta tilldtna byggnadsarea ar 4800 kvm.

Genomforandetiden &r 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Planbestammelse som utgar

Byggnad far uppforas med det antal vadningar som byggnadshgjden tillater.

KONSEKVENSER AV PLANANDRINGEN
MARK OCH VATTEN

Detaljplan D:IV-1995 har tillaten markanvandning for handel som tidigare provats och fortsattningsvis
galler. Tillkommande markanvandning (E; samt GATA) sakerstaller transformatorstation samt gédng- och
cykelvag.

BEBYGGELSE
Andringen innebar en dkad byggratt med cirka 400 kvm pé fastigheten och beddms vara férenlig med
oversiktsplanens intentioner.

GATOR OCH TRAFIK

Befintligt gatunat behalls. Befintlig/tillkommande gadng- och cykelvag sakerstalls som allman platsmark.

HALSA OCH SAKERHET

Ingen paverkan.



TEKNISK FORSORJNING
Befintligt VA-nat kan utnyttjas. Férbindelsepunkter finns anlagda. Okad andel bebyggd/hardgjord yta
paverkar dagvattenflodet. Stadens riktlinjer fér dagvattenhantering innebar att tillkommande
dagvatten inom ett exploateringsomradde i mojligaste man ska omhandertas lokalt. Befintlig
transformatorstation sékerstélls med ledningsratt.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidsplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande:
Samrad/ granskning 2-3:e kv 2019.
Beslut om antagande, 2-3:e kv 2019.

Planen vinner den laga kraft tre veckor efter det att beslut om antagandet anslagits pa kommunens
anslagstavla, om dverklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomforandetidendar 5 ar fran det att planen vinner laga kraft. Detaljplanenfortsatterattgalladvenefter
genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att en
ny detaljplan uppréattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga
i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut &r fastighetsagaren ej langre garanterad byggratt.
Kommunen kan da andra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning och sammanstallning av ytor
Allméin platsmark
Trollhattans Stad ansvarar for allman platsmark.

Kvartersmark
For atgarder inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgare. Avtalsservitut sakerstéller vaderskydd/
busskur pa kvartersmark samt att Trollhattans Stad ansvarar for drift och underhall.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Cirka 350 kvm av Plankan 1som ¢vergar till allman platsmark—GATA ska ¢verforas till Stadens fastighet
Hajum 4:1. Avtal om markoverlatelse ska traffas innan detaljplanen antas.

Befintlig transformatorstation sékerstéalls genom att ledningsratt upplats till forman for Trollhattan
Energi AB(TEAB).

TEKNISKA FRAGOR

Forbindelsepunkter fér VA /dagvatten finns i anslutning till Bilprovarevagen.

Geoteknisk utredning fér val av grundlaggningssatt ska vid behov redovisas i samband med
bygglovprovning/ anmalan.
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Patraffas fororenade jordmassor ska jordanalys genomféras och anmalan goras till miljokontoret.

Om reningsanlaggning for dagvatten installeras kan atgarden vara anmalningspliktig till miljokontoret.
Bevakas i bygglovskedet.

Biltvatt som omfattar fler &n 1250 fordon/ar ar anmalningspliktig till miljokontoret.
EKONOMISKA FRAGOR
Foreslagen allméan platsmark—GATA dverfdrs till Trollhattans Stad utan kostnad. Lantmateriférrattning

bekostas av Trollhattans Stad.

Vid bygglovprovning kommer bygglovavgifter att tas ut enligt géllande taxa.

Trollhattan i juni 2019

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Leif Carlsson
planchef bitr planchef
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WillysiTrollhattan &

ATIGIbutik &

Méjlig lokalisering/ utformning av biltvéatt
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