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PLANBESKRIVNING
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- Plankarta med bestammelser - Grundkarta

- Planbeskrivning - Fastighetsforteckning

- Genomférandebeskrivning - Samradsredogorelse

- Utlatande efter utstallning
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprattas foér byggande av bostader i ett markomrade norr om den nya Para-
disskolan. Omradet har goda kvaliteter for bostadsandamal. Det ligger forhallandevis
nara Trollhattans centrum men gransar anda till ett stort rekreationsomrade. Inom
planomradet blir det mgjligt att bygga bostader av olika slag med varierande upp-
latelseformer. Detaljplanen ar flexibel med en angiven stérsta méjliga exploatering.
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| Planen gransar i soder till
| tomten fér Paradisskolan.
.\ | oster gransar den il
kvarteret Markoren vid
Paradisvagen och till en
gang- och cykelvdg som
kallas Paradisstigen. | vaster och norr gransar planomradet till skogsmark i Bjérndals-
terrangen.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt [amp-
lig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Oversiktsplan for Trollhattans tatort antogs av kom-
munfullmaktige 1995-11-20. Det aktuella omradet
behandlas under stadsdelen Kallstorp. Oversikts-
planen visar en tankt skola pa den aktuella platsen,
och bostader pa den plats dar skolan sedan blivit
byggd. Skolans fick sin placering bl a med hansyn till
den trafik som verksamheten alstrar. Gallande de-
taljplan medgav bada placeringarna.

Bostaderna avses enligt dversiktsplanen fa “varie-
rande storlekar, hustyper och upplatelseformer”.

oy Sy o ll 3 Torpet Skogssater 4:5 vid kv Paradiset, som omta-
las i dversiktsplanen, finns inte kvar.

Foljande rekommendationer for utveckling och fornyelse i Ovrigt berér det aktuella
detaljplaneomradet:

»Jarnvagen (Trollhattan - Oxnered) avses byggas med dubbelspar i en ny stréackning
fran broarna (6ver Goéta alv) till en tunnelmynning vid Varviksvagen. Det kommer att
paverka hela omradet (Kallstorp) med bl a buller och en ny barriar.”

"For att ge en gen och snabb busstrafik avses den gamla vagen vid kv Paradiset an-
vandas som bussgata for en linje till NAL genom Jonstorp/Larketorpet nar denna nya
stadsdel byggs ut med bostader m m.”

Av oOversiktsplanens generella rekommendationer kan bl a féljande vara relevanta:

"--- | syfte att sluta kretsloppen boér en ekologisk dagvattenhantering och urinsepare-
ring efterstravas vid nyplanering av bebyggelse ---.”

"Vid planering av ny bebyggelse bor skapas mdjligheter och utrymme for att kompos-
tera. Gemensamma soputrymmen med anordningar for sortering av avfallet skall ord-

”

nas.

"Vid planering och nybebyggelse av bostader bor efterstravas ett ekologiskt boende.
Det innebar att valja lamplig mark och lokalisering samt utforma husen, marken och
de tekniska systemen sa att en stor del av forsérjningssystemen kan bli slutna lokala
kretslopp. Energianvandningen boér bli sa lag som mojligt och uppvarmningen ske
med fjarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad varme. Husen skall vara halso-
samma att bo i och marken skall ge magjligheter till odling.

| alla boendemiljder bor efterstravas gemenskap och ett gott socialt liv mellan man-
niskorna som bor dar. Bostadsgrupper av begransad storlek "det lilla grannskapet”
bor astadkommas. De boende bor ges ett stort inflytande och ansvar éver den egna



boendemiljon. Boendeservicen bor utvecklas med en helhetssyn pa de boendes be-
hov och i samverkan med dem.

--- Tillgangligheten for manniskor med rorelsehinder bor vara god ---.

En allsidig befolknings- och hushallsstruktur bér efterstravas i alla boendemiljéer. Be-
byggelsen boér vara varierad och blandad med olika upplatelse- och foérvaltnings-
former samt varierade lagenhetsstorlekar for att tillgodose olika 6nskemal och behov
for skilda grupper och skeden i livet. Utbyggnad boér ske etappvis. Vid kompletterings-
bebyggelse i befintliga boendemiljoer bér stadsdelens/bostadsomradets behov av typ
av bebyggelse prioriteras. ---

Den planerings- och projekteringsprocess som féregar bostadsbyggnadsprojekt bor i
mojligaste man inbegripa bostadskonsumenterna i ett tidigt stadium, sa att det fardi-
ga resultatet ger uttryck for de personliga preferenser som finns kring boendet och
ger omradet ett personligt och spannande intryck.

Den fysiska miljén bér vara god. Det innebar frihet fran miljéstérningar som buller och
dalig luftmiljo, ett gott lokalklimat avseende sol och vind etc, tillrackliga naturomraden
for rekreation i narheten samt en god tillganglighet och trafiksakerhet.”

"Bostads- och grannskapsomraden skall ges en sa trafiksaker miljo som maijligt.”

"Kommunen skall verka for att skapa forbattrade langsiktiga forutsattningar for god
kollektivtrafik till rimlig driftkostnad. Kollektivtrafiken skall framjas sa att dess andel av
resandestrommarna dkar. Kommunen skall verka for att ge kollektivtrafiken prioritet
och férbattrad framkomlighet.”

Ovriga stéllningstaganden hittills

Kulturmiljibprogram for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 1992-02-
24. | programmet finns torpet Skogssater 4:5, belaget intill kv Paradiset, omtalat.
Torpstallet ar numera nedbrunnet/rivet.

Naturvardsplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 1992-02-24.
Omradet som ingar i den aktuella detaljplanen berdrs inte till nagon del av de natur-
omraden, som beskrivits och varderats i naturvardsplanen.

Friluftsplan for Trollhattans kommun antogs av kommunstyrelsen 1999-04-15. | den-
na utpekas Bjorndalsterrangen vaster om planomradet som ett mycket vardefullt fri-
omrade enligt Miljébalken 3:6. | lagtexten sags att sadana omraden skall sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada naturmiljon. Vidare sags att
behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av tatorter sarskilt skall beaktas.

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 1998-11-23. Dar
sags bl a féljande:

"Energianvandningen, framfér allt i byggnader och for transporter, paverkas av hur vi
bygger vart samhalle. Den fysiska planeringen maste kontinuerligt anvandas for att
skapa goda férutsattningar for en minskad energianvandning.



| kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild detaljplane-
bestammelse med innebdrden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller
lokalt, miljovanligt producerad varme. Byggnader med hogst 500 kvm bruttoarea
undantogs. Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bor aven fortsattnings-
vis inforas i berdrda detaljplaner. Framdver kan planbestammelsen aven galla for alla
byggnader utan undantag nar samhallsbyggnadsnamnden och/eller kommunfull-
maktige sa beslutar.”

Detaljplaner finns dels inom det aktuella planomradet, dels intill planomradet vid s6d-
ra och ostra sidorna. Inom huvuddelen av planomradet samt séder om det galler de-
taljplan (stadsplan) for Kallstorpsomradet mm, faststalld 1981-04-30. | 6ster angran-
sar dels detaljplan for kvarteret Markéren mm, antagen 1989-06-19, dels detaljplan
for kvarteret Solgarden mm, antagen 1991-02-25.
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Program

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplan grundas pa ett program som anger ut-
gangspunkter och mal fér planen, om det inte ar onddigt.

Oversiktsplanen och andra forutsattningar enligt ovan bedéms utgora tillrackligt pro-
gram for den nu aktuella detaljplanen. Program i form av sarskild handling anses
darmed vara onddigt.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Detaljplaneomradet ar obebyggt och bestar till stérsta delen av igenvéxande angs-
mark. Den forut 6ppna marken ar ganska plan. Den ligger i en sanka mellan Bjorn-
dalsterrangen i vaster och ett hojdparti vid Sunnanvindsvagen. | vaster och norr slut-
tar marken sa att nivaskillnaderna inom planomradet uppgar till ungefar 10 m.

Pa den gamla angsmarken haller 16vskog pa att vaxa upp. | vastra och nordvastra
kanterna av planomradet finns storre trad, bl a nagra stora ekar och bjérkar. | éstra
delen av omradet finns en ekdunge med flera storre trad.

| traddungen i ster ska befintliga ekar bevaras. Aven i évrigt bdr naturligtvis varde-
fulla trad sparas.

Markarbeten méaste ske med omsorg och begransas. Aterhallsamhet med markarbe-
ten kan bl a innebara att traden far battre livsvillkor. For vegetationen ar det viktigt att
dagvatten tas om hand lokalt.

Strax utanfér planomradets sydvastra del finns vardefull blandskog (objekt nr 70) i
sluttningen upp mot Skidstugans sparomrade. | vaxtbestandet fanns vid inventering
1996 bl a en s k signalart. Strax utanfér planomradets nordvastra del finns Iamningar
av ett torp pa fastigheten Edsater 2:5.

Geoteknik

Geoteknisk undersdkning for planomradet och tillhérande utredning har gjorts av Bo-
husgeo AB, Uddevalla, kring arsskiftet 2002-2003. Utvarderingar, berakningar och
beddmningar ingar i en PM daterad 2003-01-16. Tidigare hade en dversiktlig geotek-
nisk utredning for planomradet gjorts 1967 av VIAK AB, Goéteborg.

Fran geoteknisk synpunkt kan omradet delas in i tva omraden, som i Bohusgeos PM
kallas "omrade norr” och "omrade syd”.

| “omrade norr” varierar jordlagrens tjocklek upp till ca 5 m. Berg i dagen forekom-
mer. Provtagningar visar att under vegetationsjordlagret finns det mestadels siltig
torrskorpelera och silt, som vilar pa ett lager av friktionsjord pa berg. Jorden bedéms
vara tjalfarlig och delvis flytbenagen. | vastra delen har ”16s” siltig lera patraffats.

| detta omrade beddms byggnader kunna grundlaggas pa de naturliga jordlagren
med platta pa mark eller krypgrund. Uppfylinader pa ca 1 m bedéms acceptabla. De
enskilda byggnaderna bér ha likartade grundférhallanden.

| “omrade syd” varierar djupet till fast botten enligt sonderingarna mellan ca 5 och
ca 17 m. Jordlagren under vegetationsjordlagret bestar i huvudsak av silt, torrskorpe-
lera, lera samt friktionsjord pa berg. Silten har ca 0,5 m tjocklek och ar mycket tjalfar-
lig samt starkt flytbenagen. Torrskorpeleran har i regel 1-2 m tjocklek. Den ar tjalfar-
lig. Leran, som ar siltig och innehaller siltskikt, har djup upp till ca 14 m — storst djup i
soder — och den ar tjalfarlig samt mycket flytbendgen. Leran ar ocksa kvick, d v s



kanslig for omrérning eller annan stérning. Sattningar i lerlagren kan uppsta, men le-
ran ar nagot éverkonsoliderad.

| detta omrade ar férutsattningarna ratt goda for att grundlagga latta byggnader pa de
ytliga jordlagren. Uppfyllnader bér begransas i mojligaste man. Tyngre byggnader
kraver stédpalning.

Geohydrologi, slantstabilitet samt maojligheter till schaktning och infiltration beskrivs i
utredningen. Grundvattenmatningar antyder att silten i markytan blir mattad med
vatten vid riklig nederbdrd, och att en évre grundvattenyta tidvis kan sta i niva med
markytan.

Marken i planomradet kan klassas som lagradonmark. Inga sarskilda byggnads-
tekniska atgarder bedéms nddvandiga med hansyn till radon. Om grundlaggning
utfors sa att kontakt erhalles med berg eller med friktionsjord narmast berget, boér
kompletterande radonmatningar géras i samband med entreprenaden.

Nar husens lage och utformning bestamts, ar det troligt att vissa kompletterande un-
dersOkningar behdvs for att kontrollera att det ar "tillrackligt jamna” férhallanden
under byggnaderna.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns i omradet.
F d skjutbana

| norra delen av planomradet har det tidigare funnits en skjutbana foér skytte pa ca
100 m avstand mot en "tavelvall”’ i vaster. Vid hojdfoten mot Bjorndalsterrangen syns
rester av vallen, en betongmur mm. Undersoékning av vallen pagar for att klargéra hur
bly mm i marken ska hanteras. Eventuell sanering gors i den utstrackning som re-
kommenderas vid s k kanslig markanvandning.

Fore exploateringen skall anmalan om efterbehandling av marken inlamnas till
miljéférvaltningen. Erforderliga atgarder maste vidtas senast i samband med att
omradet bebyggs.

Lokalklimat

Planomradet har ett skyddat lage for flera vanliga vindriktningar. Méjligheterna att
ordna en bebyggelse med gott lokalklimat maste bedémas vara goda.

Bebyggelse

Planomradet ar idag helt obebyggt.

Detaljplanen innehaller en byggratt, som medger att det kan byggas hdgst 8 400 m?
bruttoarea ovan mark. Utover detta far erforderliga garage och byggnader for teknis-

ka anlaggningar uppforas. Den tillatna bruttoarean medger att det kan finnas ca 75
bostadsldgenheter med en genomsnittlig boarea pa 85-90 m? i omradet.



Alla hus kan byggas med hdgst tva vaningar. Beroende pa markens lutning kan en
del av husen dessutom forses med en suterrangvaning.

Omradet har fran borjan goda kvaliteter for boende. Landskapet 6éppnar sig mot so-
der och skapar skydd mot vindar fran vaster, norr och Oster. | den mer detaljerade
planeringen samt projekteringen finns det goda forutsattningar att ytterligare foradla
dessa kvalitéer. Planens bestammelser ger stor frihet att forma en attraktiv bebyggel-
se inom ramen for den hogsta tillatna exploateringen.

lllustrationen pa nasta sida visar ett exempel pa hur bostadshus i planomradet kan
grupperas. Bostaderna kan ha varierande upplatelseformer.

Tillganglighet for aldre och for personer med funktionshinder ska beaktas. Trygghe-
ten i boendet ar viktig.

Motesplatser inomhus och utomhus fyller viktiga sociala funktioner for de boende.
Behovet av gemensam lokal i anslutning till de nya bostaderna bor 6évervagas. Som
komplement eller som alternativ kan lokaler for gemensamma aktiviteter finnas i Pa-
radisskolan.

Omsorg ska agnas aven at ytorna mellan husen. Det ar viktigt att friytorna formas sa
att de blir attraktiva for boende i alla aldrar och ger méjligheter till varierande aktivi-
teter aret runt. Lekplatser inom tomtmarken ska givetvis placeras pa stallen som ar
skyddade fran trafik och har bra solférhallanden. Platser for odling ar énskvarda.

Angoringstrafik ska i princip kunna komma fram till varje bostadshus. Parkeringsplat-
ser bor delas upp i mindre enheter och ligga nara respektive hus. Trafikriskerna -
framst for barn - maste dock agnas stor uppmarksamhet. Framkomlighet fér utryck-
ningsfordon fran bl a raddningstjansten ska beaktas.

Under rubriken "Oversiktsplan” ovan finns en rad generella rekommendationer, som
kan vara relevanta for den nu aktuella detaljplanen. En del har berorts aven pa denna
sida. Alla de generella rekommendationerna ar viktiga att observera infor det
planeringsarbete som foljer nar detaljplanen ar Klar.

Ett mindre omrade i planens sddra del redovisas for allmant andamal, men det sak-
nar byggratt. Det ska inga i tomten for Paradisskolan, som darmed i sin helhet far
samma beteckning fér anvandningssatt. Gransen mot omradet for bostader stammer
Overens med pagaende fastighetsbildning kring skolan.
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Offentlig service

Narmaste kommunala skola ar Paradisskolan, som ligger omedelbart séder om plan-
omradet. Forskolor finns i bade Bjorndalen och Kallstorp. Lakar- och tandlakarmot-
tagningar samt anlaggning for aldreboende finns vid Stromsviksvagen omkring 600 m
syddst om planomradet.

Kommersiell service

Avstandet till Trollhattans centrum ar ungefar tva km. Ett begransat utbud av service
finns ocksa i Stromslund, delvis pa nagot kortare avstand.

Skyddsrum
For det aktuella planomradet finns ingen skyldighet att bygga skyddsrum.
Friytor

Naturomradena utanfér planen ger rika mojligheter till olika slag av aktiviteter utom-
hus. lordningstéallda allmanna lekplatser finns pa nagra hundra meters avstand bade
norr och séder om planomradet. Dessutom ar Paradisskolans lekytor tillgangliga un-
der stora delar av veckan.

Stoérre anlaggningar for idrott med fotbollsplaner, motionsspar, idrottshall o s v finns
vid Torsbovallen/Skidstugan i séder. Anlaggningarna finns inom ett avstand som ar
mindre an en kilometer. | planomradets vastra del finns en stig som leder till Skid-
stugans sparomraden. Det ar angelaget att tillgangligheten via stigen far finnas kvar.

Gator och gatutrafik

Trafik till och frdn planomradet sker via Paradisvagen, som ar en ca 500 m lang
befintlig lokalgata. Denna gata utgar fran Varviksvagen mitt emot Stromsviksvagen.
Paradisvagen avslutas med en vandplats intill planomradets 6stra del.

Den tillkommande trafiken pa Paradisvagen kan beddmas till ca 600 passerande bilar
per dygn om bostader byggs i den utstrackning som detaljplanen medger. Gatans ka-
pacitet ar god i férhallande till denna trafikmangd. For att 6ka trafiksakerheten bor
dock gangbanan mellan skolan och Varviksvagen breddas med ungefar 0,5 m till
2,25 m och koérbanan pa samma avsnitt géras nagot smalare. Med hansyn till trafik-
sakerhet ar det ocksa fortsatt viktigt att fordonshastigheten halls pa lag niva. Laga
hastigheter minskar dessutom ljudnivaerna fran passerande fordon.

Infarten till kvarteret Paradiset korsar en gang- och cykelvag intill Paradisvagen. In-
farten maste utformas sa att sakerheten for de oskyddade trafikanterna forblir god.

| bergskanten omedelbart utanfér planomradets vastra sida kommer en raddnings-
tunnel fran den nya jarnvagstunneln mellan Kallstorp och Edsatersdalen att mynna
ut. For raddningstunneln behdvs en utfartsvag med viss bredd och viss underhalls
standard genom kvarteret Paradiset. Vagens lage, utformning mm kommer att be-
stdmmas i ett senare skede i samrad med Banverket, raddningstjansten m fl.
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Kollektivtrafik

Vid Varviksvagen och Bjérndalsvagen 500-700 m fran planomradet finns busshall-
platser, som trafikeras av bl a en linje Trollhattans centrum — NAL — Vanersborgs
centrum.

Den framtida busslinje mellan Trollhattans centrum och NAL via Paradisvdgen, som
omtalas i dversiktsplanen fran 1995 (se ovan under "Oversiktsplan”), féljs inte upp
med motsvarande bestammelser i denna detaljplan. | ett nytt forslag till dversiktsplan,
som just nu ar ute pa samrad, finns inte heller nagon sadan framtida busslinje
omtalad.

Gang- och cykelvagar

Utefter Ostra sidan av kvarteret Paradiset finns en gang- och cykelvdg. Den kommer
att forbli ett viktigt strak i stadens gang- och cykelvagnat genom att den binder sam-
man stadsdelarna Stromslund, Kallstorp och Bjérndalen.

Parkering

Bostadskvarteret ska planeras sa att det rymmer den biluppstallning som behdvs.
Antal bilplatser per lagenhet bor vara minst 1,3. Vid planering av parkeringsanlagg-
ningar ska hansyn tas till lagenheternas storlek, vantade kategorier av boende o s v.

Vatten och aviopp

Genom planomradet i nord-sydlig riktning finns ledningar for bade vatten, spillvatten
och dagvatten. | norra delen av kvarteret ar ett dike anslutet till dagvattenledningen.
Ledningarna kan behdva passera kvartersmarken aven i framtiden, men deras lage
mellan tva angivna punkter pa plankartan far andras for att passa ihop med placering
av byggnader mm. Som alternativ kan nya ledningar byggas Oster om kvarteret. Vid
gang- och cykelvagen finns redan idag ledningar for vatten och dagvatten.

Bebyggelsen i omradet ansluts till det kommunala vatten- och spillvattensystemet.
Dagvatten bor tas om hand lokalt om sa ar mgjligt.

El

En ny transformatorstation behévs for att forsorja den nya bebyggelsen. Den foreslas
bli placerad pa kvartersmark for bostader nara infarten till den nya bebyggelsen.

Transformatorstationen ska ocksa kunna ge viss stromforsorjning till den utrymnings-
tunnel fran jarnvdgen som mynnar vaster om planomradet. Kablarna féreslas félja
utrymningsvagen genom kvarteret.

Varme

En sarskild planbestdammelse klargdr att bebyggelsen i planomradet ska uppvarmas
med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme. Byggnader med hogst 500
m? bruttoarea undantas. Varmebegreppet ska tolkas som att varmen ej ska produce-
ras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller delvis, under perio-
den november t o m mars.
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Aven om de enskilda byggnadernas storlek skulle gdra att planbestammelsen inte
formellt staller nagot krav, sa ar det naturligtvis dnskvart att dess ambition tillampas.
Forutsattningar fér gemensam uppvarmning boér saledes utredas senast nar de nya
bostaderna projekteras.

Avfall

Anordningar for sortering och atervinning ordnas inom kvartersmarken. Narmaste
atervinningsstationer finns f n vid Albertsvagen i Stromslund och vid Gryningsvagen i
Bjorndalen.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Miljokonsekvensbeskrivning ska enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen upprattas om
en detaljplan medger anvandning av mark eller av byggnader eller andra anlaggning-
ar som innebar en betydande paverkan pa miljén, halsan eller hushallningen med
mark och vatten och andra resurser.

Planomradets forutsattningar och de férandringar, som planens genomférande inne-
bar, har redovisats i denna planbeskrivning.

Forandringarna beddéms inte innebara sadan betydande paverkan pa miljon, halsan
eller hushallningen med resurser som avses i plan- och bygglagen. Féljande skal
bidrar till denna beddmning:

e Kvarteret Paradiset ar enligt Oversiktsplanen avsett for skola och nya
bostader. Skolan ar byggd och togs i bruk 2001. | dversiktsplaneringen har
avvagning mellan olika allmanna intressen gjorts.

e Planomradet har inte sadana naturvarden att det tagits upp och beskrivits i
kommunens naturvardsplan.

e Kvartersmarken omfattar i huvudsak ett omrade som tidigare ar detaljplane-
rat for allmant andamal.

¢ Befintlig bebyggelse saknas.

e Omradet ar stabilt. Geoteknisk undersdkning finns.

o Forekomsten av markfororeningar vid en f d skjutbana ar av begransad om-
fattning. Erforderliga atgarder kommer att vidtas senast i samband med

omradets exploatering.

e Gatan fram till omradet har god kapacitet i forhallande till den 6kning av
trafikmangden som de nya bostaderna orsakar.
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Lovplikten i omradet 6kas eller minskas inte genom denna detaljplan. Bestammelser-
na om vilka atgarder som kraver bygglov, rivningslov och marklov finns i 8 kap plan-
och bygglagen.

Genomférandetiden upphdr vid utgangen av 2009. Fére genomférandetidens utgang
far mot berorda fastighetsagares bestridande detaljplanen andras eller upphavas en-
dast om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat férutses vid planlaggningen. Efter genomférandetidens slut har kommunen
storre frihet att andra eller upphava planen. Detaljplanen ar dock gallande aven efter
genomférandetiden anda tills den andras eller upphavs.

Trollhattan i april 2003

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof
stadsarkitekt
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Trollhattan

Detaljplan for
DEL AV KV PARADISET MM
Kallstorp

Antagandehandling

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planens antagande

Antagandet foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.

Kommunfullmaktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till namnden att i vissa fall anta
detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte
har nagot att erinra.

Tidplan

Antagandet av detaljplanen bor kunna ske kring sommaren 2003. Med hansyn till be-
hovet av projekteringsarbete berdknas inte byggstart kunna ske férran tidigast 2004.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen enligt plan- och bygglagen féreslas upphdra vid
utgangen av ar 2009. Se planbeskrivningens sista sida!l

Ansvarsfordelning

Detaljplanen ar flexibel inom en angiven storsta mojliga exploatering. Kommunen kan
genom sitt &gande av marken starkt paverka hur bebyggelsen organiseras aven i
sadana avseenden som detaljplanen inte styr. Fore upplatelse av marken kommer
villkoren for exploateringen att klargéras pa lampligt satt. Férhandlingar pagar med
tankbara byggherrar for omradet.



Kommunen forblir huvudman fér allman plats.

Kommunen svarar for alla anlaggningar inom allman plats utom de fér el och tele-
kommunikationer. Elnatet kommer att agas av Trollhattan Energi AB. Anlaggningar
for telekommunikation kommer i varje fall delvis att tillhéra Telia AB/Skanova AB.

Fastighetsagare svarar principiellt for atgarder inom kvartersmark. Kommunen an-
svarar dock for allmanna underjordiska ledningar inom kvartersmarken. Beroende pa
hur bostadsomradet formas kan det ocksa bli aktuellt med kommunalt 6évertagande
av andra ledningar inom kvartersmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR MM

Nar denna plan vunnit laga kraft tillskapas en exploateringsfastighet p4 kommunens
fastighet Kallstorp 5:1. Kommunen ansoker om forrattning.

Ratt att ha underjordiska ledningar sakerstalls med servitut eller ledningsratt till for-
man for deras agare. Ratt att ha utfartsvag fran raddningstunnel sakerstalls med
servitut till forman for fastighet tillhoérig Banverket.

Beroende pa hur bostaderna upplats kan fler fastighetsrattsliga fragor bli aktuella.
EKONOMISKA FRAGOR
Exploateringsavtal kommer att upprattas mellan blivande byggherre och kommunen.

Kostnader for andringar pa Paradisvagen (bl a breddad gangbana) foreslas belasta
den nya exploateringen, aven om atgarderna sker utanfor nu aktuellt planomrade.

TEKNISKA FRAGOR
Geoteknik, efterbehandling av mark

De geotekniska utredningar som finns visar i stora drag omradets lamplighet for be-
byggelse. Det ankommer pa byggherren att géra sadana detaljerade undersokningar
som kan kravas for att klarlagga grundlaggningssatt for byggnader, majlighet till upp-
fyllnad mm. | den geotekniska utredningen fran 2003 papekas att man bor kontrollera
att det ar "tillrackligt jamna” forhallanden under byggnaderna. Om grundlaggning gors
sa att man far kontakt med berg eller med friktionsjord narmast berget bor komplet-
terande radonmatningar goras i samband med entreprenaden.

Fore exploateringen skall anmalan om efterbehandling av marken vid f d skjutbanan
inlamnas till miljéférvaltningen. Erforderliga atgarder maste vidtas senast i samband
med att omradet bebyggs.

Utfartsvag for raddningstunnel

For raddningstunneln behdvs en utfartsvag med viss bredd och viss underhallsstan-
dard genom kvarteret Paradiset. Vagens lage, utformning mm skall bestdmmas i



samrad med Banverket, raddningstjansten m fl. Rattigheter och skyldigheter kan
laggas fast vid lantmateriforrattning.

Trollhattan i april 2003

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof
stadsarkitekt
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