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Tidsplan (prel)

maj-juni 2011 samrad enligt PBL 5:20
dec 2012 beslut om utstélining

l:a kv 2013 utstallning enligt PBL 5:23
2:a kv 2013 antagandeprovning
2013-2014 utbyggnad etapp 1

4:e kv 2014 invigning etapp 1

2015-- fortsatt utbyggnad etapp 2

Handlaggning
Detaljplanen upprattas enligt &aldre version av plan- och bygglagen (SFS
1987:10). Antagande av detaljplanen foreslas ske i kommunfullmaktige.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar 2023-12-31.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet.

Planomradet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp. Inom verksamhetsomradet ansvarar Trollhattan Energi, Vatten, for
anlaggande, drift och underhall av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt,



i forekommande fall, inom sarskilda ledningsomraden (u-omraden) pa
kvartersmark.

Skanova samt Trollhattan Energi, Elnat, har aven anlaggningar/ledningar inom
planomradet for vilka de ansvarar.

Ansvarsfordelningen &r sammanfattad nedan:

Trollhattans Stad=Staden

Exploatér=Fastighetségare och dvriga intressenter som deltar i utbyggnaden av
handelsomradet.

Anlaggning Genomforandeansvar Driftansvar

Allmanna platser

NATUR Staden Staden
HUVUDGATA Staden Staden
LOKALGATA Staden Staden
Gatubelysning Staden Staden
VA-ledningar Trollhattan Energi Trollhattan Energi
Avvattning vag inkl diken Staden Staden

Back Staden Staden
Kvartersmark

E (dagvattenanlaggning) Exploator Samfallighetsforen.
H och H; Exploator Exploator

H och Hj (parkering, gangytor mm) Exploator Samfallighetsforen.
Avvattning kvartersmark Exploator Samfallighetsféren.
Avtal

For utbyggnaden av Overby finns ett samarbetsavtal mellan Staden och Peab
Sverige AB (Peab) som bl a reglerar att Peab har option pa att foérvarva minst
40% av de byggratter som detaljplanen medger.

| samband med att detaljplanen antas skall exploateringsavtal upprattas som
reglerar ansvar och kostnadsfordelning mellan Staden och Peab. Avtalet ska
godkannas av kommunfullmaktige innan eller samtidigt som detaljplanen antas.

Efter genomford forstudie for E45/ Rv 44—OQverby trafikplats ska arbetsplan
upprattas. Staden tecknar genomférandeavtal med Trafikverket gallande
upprattande av arbetsplan och finansiering av utbyggnaden. Avtalen ska
godkannas av kommunfullméktige i samband med att detaljplanen antas.

Sarskilda avtal kan behovas gaéllande bullerskyddsatgarder, flyttning av
ledningar och kablar m m, avseende anlaggande samt framtida driftansvar.

Avtal skall traffas mellan Staden och Briggens samfallighetsférening samt KF
Bohus-Alvsborg angdende bl. a. markoverlatelse och férandrad hojdséattning pa
gangytan i anslutning till COOP (delvis utanfér planomradet). Avtalet skall
reglera genomfoérandet och framtida driftansvar.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Exploateringen av Overby Vastra beror flera kommunala fastigheter, Hults Gard
2:1, Ladugardsbyn 1:1, 1:2, 9:1, Overby 9:5 samt Kallstorp 3:1. Darutéver
berérs marksamfalligheter, registrerade och eventuellt oregistrerade, samt
markavvattningsforetag. Ett forsta steg i fastighetsbildningen kan vara att bilda
en exploateringsfastighet. Darefter kommer mark att forsaljas till olika
intressenter.

Den del av kommunens fastighet Ladugardsbyn 1:2 som ska utgora
kvartersmark inom det befintliga Overby handelsomrade, overfors till Briggen 1
och 5, genom fastighetsreglering.

Innan bygglov/marklov beviljas ska anstkan om fastighetsbildningsatgarder ha
inkommit till lantméaterimyndigheten.

Servitut och dvriga rattigheter

Det finns befintliga ledningar och kablar inom planomradet vilka &ar sakerstallda
genom servitut eller ledningsrétt. Inom tillkommande kvartersmark kan servitut
eller ledningsratt behdva utokas. Dar ledningsratt eller servitut saknas ansoker
ledningséagaren om bildande av rattighet.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom det tillkommande handelsomradet foreslas att gemensamhets-
anlaggningar inrattas for parkering, gang- och korytor, dagvattenanlaggning,
gemensamma underjordiska ledningar, skyltar m m. For framtida drift och
underhall svarar samfallighetsférening.

Detaljplanen bertér aven Briggen ga:5 omfattande gemensamhetsanlaggning
for parkeringsytor med tillhérande korytor och angdringsvdgar m m inom det
befintliga Overby handelsomrade. Denna kommer att uttékas arealmassigt med
mark utmed Overbyvagen vid detaljplanens genomférande, vilket innebar att
den maste omprovas. Ansokan gors samtidigt med fastighetsreglering av mark,
se ovan.

Markavvattningsforetag
Detaljplanen berér ett befintligt markavvattningsforetag (797). Ansdkan om att
upphava markavvattningsforetaget kommer att lamnas in.

Marksamfalligheter

Detaljplanen berér marksamfalligheter for diken/vattenfloden (Ladugardsbyn
S:1, S:10, S:11, S:22). Dessa foreslas bli ersatta av gemensamhets-
anlaggningar samt genom vagdiken for vilka Staden ansvarar.

Ledningsratt

TeliaSonera/ Skanova har ledningsratt for optokabel inom planomradet. Dar
denna inte kan ligga kvar far den flyttas pa exploatérens bekostnad och ny
ledningsratt upplatas.



TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik
Geoteknisk utredning har utforts av Geo-Vast AB, 1992-04-03, samt av
Vectura, 2010-12-22.

Trafik

TrafikfrAgorna har beskrivits i en Trafik-PM tillhérande detaljplan for Overby
Vastra, WSP 2011-04-19, i en kompletterande utredning av Ramboll 2012-05-
25 samt en forstudie for kommande arbetsplan E45/ vag 44 trafikplats Overby,
juni 2012.

Trafikbuller

Fastigheten Overby 9:6 (utanfér planomradet) blir vid utbyggnaden av
képcentrat utsatt for trafikbullernivaer som overskrider gallande riktvarden,
framst fran trafiken p& E45/ Rv 44. Utférd bullerutredning visar att
bullernivderna kan reduceras till acceptabla nivaer genom uppférande av
bullerskarm i fastighetsgrans. Alternativt kan fastigheten komma att I6sas in.
Avtal om vilka atgarder som ska vidtas, och nar de ska utféras, upprattas med
fastighetsagaren innan detaljplanen antas.

Befintliga ledningar och kablar

| anslutning till och inom vagomradet berérs befintliga ledningar och kablar.
Trollhattans Stad/ exploatéren ansvarar for att berdrda ledningséagare kontaktas
i god tid och att eventuell flyttning eller nybyggnad av anlaggningar samordnas.

Natstationer

Sarskilda omraden for natstationer har inte kunnat "lasas” i detaljplanen. Behov
av elférsorjning uppkommer successivt vid utbyggnaden av omradet och far
tillgodoses inom kvartersmarken, i samrad med Trollhattan Energi.

Dagvattenhantering

Detaljplanen har bestammelse att "Dagvatten fran trafikytor skall renas och
fordréjas innan utslapp till recipient samt dagvatten fran tak skall fordrojas
innan utslapp till recipient” vilket maste foljas upp vid genomférandet. Sarskild
dagvattenanlaggning/ vatmark anlaggs séder om Ladugardsvagen.

Hultsjobacken kommer delvis att gravas om i anslutning till handelsomradet/
ringleden. Backen ansluter till befintligt dike, nedstroms dagvatten-
anlaggningen/ vatmarken, och vidare till Gota Alv.

For anlaggande av dagvattenanlaggning/ vatmark samt omlaggning av backen
kravs en anmalan till Lansstyrelsen om vattenverksamhet (11 kap. miljobalken).

Biotopskydd

Inom planomradet finns flera mindre backar/ diken som sannolikt omfattas av
det generella biotopskyddet for smavatten i jordbruksmark. En inventering ska
utforas for att klarlagga vilka backar/ diken som omfattas av lagskyddet.
Utbyggnaden av handelsomradet forutsatter att dessa laggs igen inom
kvartersmarken. Lansstyrelsen provar dispensfragan (miljobalken 7 kap. 118).



Strandskydd

Dagvattenanlaggningens sodra del (cirka 1300 kvm) berdrs av strandskydd.
Dispens fran strandskyddet beviljades av byggnads- och trafiknamnden 2013-
01-30, § 15.

Uppféljning—kontrollprogram

Av miljokonsekvensbeskrivningen framgar att ett kontrollprogram ska tas fram
for att sakerstalla att dagvattnet renas pa ett tillfredsstallande satt.

En annan viktig uppgift i arbetet med miljdbedémningen har varit att beskriva
och redovisa den klimatpaverkan som planens genomférande innebéar. Fragan
ar mycket komplex och bedémningarna bygger till stor del pa kvalificerade
antaganden (utforda utredningar). Ett kontrollprogram for matning av
luftkvaliteten ska darfor arbetas fram.

Kompensationsatgarder

Som kompensationsatgard for de backar/ diken som kulverteras eller tas bort
foreslas en omlaggning av Hultsjobacken. Den vatmark som planeras for att
sakerstalla dagvattenhanteringen kommer ocksa att kunna bidra till att
kompensera de konsekvenser for naturmilion som ianspraktagandet av
biotoper innebar.

Kvalitetsprogram

Upprattat kvalitetsprogram beskriver och definierar den kvalitetsniva som kravs
for att delta i genomférandet av utbyggnaden av Overby Vastra. Det skall
utgora bilaga till markupplatelseavtal och fdlja processen till fardig byggnad/
iordningstalld utemiljo.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for utbyggnad av infrastruktur m m redovisas i exploateringskalkyl
och i det exploateringsavtal som upprattas mellan Staden och Exploatdren
vilket ska godkannas av kommunfullméktige innan eller samtidigt som
detaljplanen antas.

Merparten av den utbyggnad av infrastruktur som planeras ska finansieras
genom intakter vid forsédljning av byggratter/ mark. Viss utbyggnad av
gatusystemet kommer att forbattra och paverka trafiksystemet aven utanfor
Overby. En del av atgarderna som utfors ar darfor att betrakta som
generalplanekostnader och ska finansieras med skattemedel. Férdelningen av
vilka kostnader som beddms skattefinansieras och vad som finansieras inom
exploateringsprojektet ska framga av exploateringskalkylen vid detaljplanens
antagande.



MEDVERKANDE
Framtagande av genomforandebeskrivningen har skett i samrdd med
exploateringschef Eva Grénberg.

Trollhattan i december 2012

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Leif Carlsson
stadsbyggnadschef

KOMPLETTERING

Efter utstdlining har genomfdérandebeskrivningen kompletterats med att
strandskyddsdispens beviljats samt att kontrollprogram ska tas fram for
vattenkvalitet (dagvatten) samt luftkvalitet.

Trollhattan den 30 maj 2013

Leif Carlsson
stadsbyggnadschef



