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Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

- plankarta och planbestammelser - planprogram och redogorelse
- planbeskrivning - samradsredogorelse

- illustrationsplan - kvalitetsprogram

- genomfoérandebeskrivning - grundkarta

- miljkonsekvensbeskrivning - fastighetsforteckning
-utlatande - handelsutredningar

- trafikutredning

- dagvattenutredning

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Planen syftar till att prova utbyggnad av handelsomradet for Overby véastra. Inom
planomradet féresl&s en exploatering med ca 65 000 m? yta fér volymhandel.

Planomradet bestar idag till stérsta delen av jordbruksmark.

PLANDATA

Planomradet &r belaget nordvast om befintlig handelsplats vid Overby och avgréansas
av befintligt handelsomrade i s6der, E45/ vag 44 i dster och planerad vag i norr och
vaster. Planomrédet &r ca 19 ha stort. Planomrédet gransar i soder till Overbys
képcentrum som framst innehaller dagligvaru- och sallanképshandel (ca 65 000 m?
handelsyta). Oster om programomradet finns ytterligare handel och verksamheter. Norr
om omradet finns bostadsbebyggelse med en relativt lantlig karaktar. Enligt
Oversiktsplan for Overby (antagandehandling 2008-10-27) finns har majlighet att
komplettera med fler bostader. Vaster om omradet ligger Vanersborgsvagen som ar en
av tillfartsvagarna till omradet. Det finns ocksd mdjlighet enligt 6versiktsplanen att
komplettera med ytterligare bostader i anslutning till befintlig bebyggelse.
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PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allmén synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljébalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan upprattas, ska kommunen ta stallning till om en miljébedémning enligt
MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte. Denna behovsbedémning
ska motiveras.

Planens genomférande antas innebara byggandet av ca 65 000 m? ny yta fér handel p&
mark som idag anvands for jordbruksandamal. Utbyggnaden kan innebara att E 45
Ivag 44 som &r av riksintresse kan paverkas genom forandrade trafikstrommar.

| samband med 6versiktsplanearbetet for Overby har miljobedémning och behovet av
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) diskuterats. D& dversiktsplaner i princip alltid kan
innebara "betydande miljopaverkan” har en MKB enligt 6 kap. 11 § PBL upprattats och
inarbetats i 6versiktsplanen. MKB:ns vasentliga syfte ar att identifiera och beskriva de
viktigaste miljdaspekterna, de sa kallade miljéfaktorerna, och 6versiktligt bedoma
konsekvenserna av den forandrade markanvandning som foreslas.

Av PBL 5 kap. 18 § framgar att en MKB ska upprattas om en detaljplan kan antas
medfora en betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas i ansprak for
kopcentrum. En sammanfattande beddémning tidigt i processen var att detaljplanen kan
medfora "betydande miljopaverkan”. En MKB har darfor upprattats, sammanfattning
finns langre fram i dokumentet.

Av upprattad miljokonsekvensbeskrivning och synpunkter framférda under samrad och
utstallning framgar att inget tyder pa att planforslaget medfor allvarliga
miljokonsekvenser. Sammantaget bedoms darmed inte foreligga nagon risk for
betydande miljépaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan for Trollhattan Oversiktsplan 2003, Vart framtida Trollhattan,
(antagandehandling 2004-02-16), omfattar hela kommunen samt staden och redovisar
for Overby en fortsatt utveckling med verksamheter och handel. Redovisningen &r
schematisk och tar bl.a. upp méjligheterna till markutnyttjande nér jarnvagen snett
igenom omradet tas bort.

En fordjupad 6versiktsplan for Trollhattan, Oversiktsplan for Overby,
(antagandehandling 2008-10-27), redovisar visioner och principer for Overbys fortsatta
utveckling genom, dels utbyggnad av handel och andra verksamheter, dels
komplettering av bostader i befintliga bostadsgrupperna Nybergskulla, Ladugardsbyn
m fl.

Oversiktsplan for Overby bygger pa tva viktiga mal—att tka tillgangligheten samt att
halla samman Overby handelsomrades olika delar. Oversiktsplanen foreslar ett flertal
trafiklosningar, bl.a. att Overby trafikplats flyttas norrut, en yttre ringled byggs ut genom
att Ladugardvagen forlangs samt att ringleden sammankopplas med de nya pa- och
avfarterna pa E 45/ vag 44. En utvidgning av handelsomradet mot norr och 6ster
foreslas. Den gron/bla-strukturen tar fasta pa att utveckla och forstarka de befintliga
backarna, backravinerna samt strandzonen.



Detaljplaneférslaget ar forenligt med intentionerna i Oversiktsplanen och den
fordjupade Oversiktsplanen for Overby. Planforslaget avviker dock fran den fordjupade
Oversiktsplanen vad avser utbyggnaden av ny trafikplats.
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Kartan &r hamtad ur géllande férdjupad 6versiktsplan fér Overby och visar férslag p&4 mark- och
vattenanvandning.

Riksintressen

Planomradet bertrs av tva riksintressen: vag E 45/vag 44 samt Trollhattans flygplats.
Riksintresset for flygtrafiken avser den hinderfria zonen i hojdled och paverkas inte av
detaljplanen.

Strandskydd

Dagvattenanlaggningens stdra del (cirka 1300 kvm) berérs av strandskydd. Ansokan
om dispens fran strandskyddet (7 kap. miljobalken) handlaggs av kommunen.



Energiplan

Trollh&ttans stad har tagit fram en energiplan (antagen av kommunfullmaktige 2008-04-
07) och staden ska i sin planering strava efter en utformning och lokalisering av
bostéder, verksamheter samt service att forutsattningar skapas for en effektiv
energifdrsorjning och energianvandning. Energiplanen hanvisar till tidigare
energiplaner (1994 och 1998) avseende uppvarmning.

| energiplanen redovisas inférandet av en sarskild detaljplanebestammelse, med
innebdrden att "uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt
producerad varme. Kommunfullmaktige antog i februari 2010 ett dokument med "Krav
pa energieffektiva byggnader i Trollhattan”. Dar framgar hur planbestammelsen ska
formuleras och tolkas. "Uppvarmning far endast ske med biobranslebaserad fjarrvarme
eller annan miljpanpassad varme. Byggnader med hégst 500 m? bruttoarea undantas.
Det ska tolkas som att varmen inte produceras med olja, kol, naturgas eller torv, inte
heller med el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars.”

Kulturmiljéprogram
Planomradet berérs inte av kommunens kulturmiljoprogram.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan med fokus pa farliga @amnen och farligt gods (antagen av
kommunfullméaktige 2004-01-28), utgtr underlag vid bland annat upprattande av
detaljplaner. Féreslagna rekommendationer ska kunna anvéndas direkt i det enskilda
fallet och minska behovet av utredningar.

E 45/vag 44 samt Vanershorgsvagen ar utpekade som farligt godsleder.

Handelsutredning

En handelsutredning ar framtagen for bl.a. Overby "Handelsutredning 2009, Alingsaker
och Overby, Trollhattan”, ZOK 2009-05-25. Har namns Overby i sin helhet som ett
betydande kdpcentrum i ett regionalt perspektiv. Handelsutredningen bedémer att det
finns en majlighet att nyetablera handelsyta om ca 16 000 m? fram till 2012 och
ytterligare 20 000 m? fram till 2017 for hela Trollhattans kommun. Slutsatsen av
handelsutredningen &ar att en utbyggnad av handel i Trollhattan &r positiv for
kommunen da det ger nya arbetstillfallen samt minskar utflodet av kdpkraften till andra
omgivande kommuner. Dock maste relationen till centrumhandeln beaktas for att inte
paverka centrumhandeln negativt.

| Overby bor utvecklingen inriktas mot det som bor galla for externhandelsomraden.
Detta innebar att tillskott av handelsverksamheter och besdksintensiv naring skall vara
inom handel med skrymmande varor och verksamheter som utgor en dragkraft i en
storre regional marknad.

En analys av dagligvaruhandel har tagits fram. Utbyggd dagligvaruhandel pa

Overby handelsomrade, Konsekvensanalys, HUI 2011-02-14. Utredningen studerar en
etablering av ny aktor vid Overby. Detta kan ge konsekvenser for befintlig handel och
framst for mellanstora butiker med redan idag sma marginaler. En omflyttning av
befintliga aktorer beddms inte paverka 6vrig handel.



Detaljplaner
Inom och i anslutning till planomradet géller foljande detaljplaner/stadsplaner:

e D1:2001 Kv Briggen m m, antagen 2000-12-11. Omfattar Overby kdpcentrum.

e D5:2009 Detaljplan for forlangning av Ladugardsvagen sydvast om
planomradet.

e DVI:1989 Del av Ladugardsbyn och del av Overby, antagen 1988-06-20

e DXII1:1989 Detaljplan for del av Overby, antagen 1989 07 21. Detaljplan
medger industri och kontor, inslag av handel kan medges.
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Kartan visar en oversikt éver gallande detaljplaner inom samt angransade till planomradet.

Planprogram

Ett planprogram har tagits fram for gallande planomrade, Program till detaljplan for
Overby Vastra, februari 2010. Planprogrammet godkéndes av trafik- och
byggnadsnamnden 2010-10-28, som underlag for fortsatt detaljplanering.
Planprogrammet syftar till att klarlagga hur den vastra kvadranten kan utformas, hur
omradet kan byggas ut i etapper samt redovisa trafiklosningar kopplat till en
etappindelning av omradet. Overby Vastra féresl&s kunna innehélla cirka 65.000 m?
yta for volymhandel och verksamheter.

Detaljplaneforslaget ar forenligt med intentionerna i planprogrammet.



FORUTSATTNINGAR

Natur

Planomradet bestar till mestadels av akermark samt infrastruktur i form av vagar och
banvall efter jarnvag. Planomradet befinner sig i gransen mellan en hégre
skogsbekladd plata och Goéta alv. Marken sluttar svagt ned mot vattnet och bestar av
utdikad akermark. Omradet for den ténkta handelsetableringen &r delvis lagt belaget i
forhallande till omgivande mark. Vattnet fran de hogre nivaerna likval som vattnet fran
de kommande hardgjorda ytorna rinner ned till alven.

En naturinventering har tagits fram fér omradet. Naturinventering och bedémning
utifran BREEAM - Ekologi och plats, Solid ground, 2012-02-27. Det inventerade
omradet utgors till storsta delen av dkermark med laga naturvarden. | den norra delen
finns en trad- och buskbarande grdsmark med naturvarden knutna till framforallt trad-
och buskskiktet. | vaster finns en fin backmiljo med naturvarden knutna bade till
vattenmiljon och den omgivande landmiljon.

Oppna diken i jordbrukslandskapet omfattas av det sa kallade generella biotopskyddet.
For att lagga igen diken kravs dispens fran biotopskyddet, vilket man ansoker om hos
Lansstyrelsen. Vid arbeten i vatten kan &ven en anmdalan om vattenverksamhet behéva
lamnas till Lansstyrelsens vattenvardsenhet.

Geoteknik

Storsta delen av marken i Overby bestar av lera eller silt. Utmed backarna i
Ladugardsbyn bestar marken av torv, dy eller gyttja. Marken i norra delen bestar av
moran, grus, sand, silt eller fast lera. Bergkullen vaster om E 45/vag 44 i planomradets
norra del bestar av berg i dagen.

En geoteknisk utredning fér planomradet har tagits fram 1992-04-03 av Geo-Vast AB
och 2010-12-22 av Vectura. Byggnader i en till tva plan kan grundlaggas i de fasta
ytskikten med grundsulor eller hela kantférstyvade bottenplattor. Stabiliteten inom
omradet ar tillfredsstallande vid mattliga tillaggsbelastningar, for 2 vaningsbyggnader
samt 2 m uppfylining.

Forutsattningar for infiltration ar daliga dar marken bestar av tat lera.

Radon

Enligt den oversiktliga radonutredningen fran 1988 varierar markradonhalterna mellan
lag - hdg i omradet. Ingen bostadsbebyggelse planeras inom planomradet sa ingen
ytterligare radonutredning kravs.

Oversvamning
Planomradet ligger ca 5 meter 6ver hogsta damningsniva for Gota alv. Nagon risk for
Oversvamning beddms inte finnas.

Kulturmilj6

Lansstyrelsen beslutade 15 oktober 2010 om arkeologisk utredning inom planomradet.
Ldédese museum har utfort en arkeologisk utredning, 2010:31. Utredningen visade inga
spar av fornlamningar i omradet.

Fornlamningar skyddas genom lagen (1988:950) om kulturminnen m.m. (KML). Om en
fornlamning patraffas under ett pagaende arbete ska arbetet avbrytas och fyndet
anmalas till Lansstyrelsen.



Befintlig trafikstruktur

Gator och trafik

Omradet ligger i direkt anslutning till E 45/vag 44 och norr om Overbyvagen. |
anslutning till planomradet finns en trafikplats som i huvudsak forsorjer
handelsomradet, men ocksa skapar en forbindelse mot Vanersborgsvagen och véastra
Trollhattan.

Trafikrakning visar att andelen genomfartstrafik p& Overbyvagen ar ca 12%, resterande
trafik har Overby som mélpunkt.

Dagens trafiksystem fungerar tillfredsstéllande. Storst belastning finns vid den soédra
cirkulationen dar de flesta trafikstrémmar moéts. Nyligen har trafiksystemet forbattrats
med en ny entrémojlighet fran vaster — Ladugardsvagen och med ytterligare ett
svangfalt in i den norra cirkulationen.

Trafiksituationen har utretts infor programsamradet, Kompletterande trafikprognoser for
Overby, Larketorpet och Hjulkvarnsbron, SWECO 2009-11-12.




PLAN F(")RS_LAG

Planillustration

Planforslaget innebér en utvidgning av Overby handelsomréde &t nordvast med
volymhandel. En viktig utgangspunkt ar att skapa bra samband med befintligt
handelsomrade och ansluta gangstrak och entréer pa ett samordnat och éverskadligt
satt. Bebyggelsen dppnar sig mot E 45/ rv 44 och bildar tillsammans med befintlig
handelsplats ett storskaligt och dverblickbart parkeringsrum som moter bestkare fran
oster.

Mot vaster skapas en ny entrésida. | detta lage beddms det vara lampligt med storre
mer sjalvforsorjande aktérer som inte direkt ar beroende av en relation till omgivande
handel, tex storre byggvaruhus. Forslaget innebar ocksa att trafiksystemet
kompletteras med en mojlighet att réra sig runt handelsplatsen i ett yttre trafiksystem,
som pabdrjats genom utbyggnaden av Ladugardsvagen.

Sydvast om planomradet anlaggs en vatmark for rening och fordrojning av dagvatten
fran planomradet.

Markanvandning
Forslaget innebar en markanvandning i huvudsak for volymhandel.

Planomradet bedéms rymma totalt 65 000 m? BTA for handel.



Bebyggelse

Detaljplanen foreslar byggnader for i huvudsak volymhandel. Livsmedelshandel kan
forekomma, men ej fackhandel. Bebyggelsen foreslas utgoras av byggnader i en till tva
vaningar. Planen mdjliggor att omradet bebyggs med olika storlekar fér handel enligt
féljande koncept:

XXL- fristdende byggvaruhus 20 000-25 000 m?

XL- fristdende storre butik 6 000- 8 000 m?

L- storre butiker tilsammans med andra butiker 5 000 — 8 000 m?
M- medelstora butiker tillsammans med andra butiker 500- 4 000 m?
S- smé butiker kring gangstraken - 500 m?

Byggnaderna kan byggas samman till en stérre byggnad eller delas upp i mindre
enheter. Bebyggelsen ska dock placeras med entréer kring ett sammanhéngande
gangstrak och orienteras pa ett samordnat satt.

Bebyggelsen kopplar till det entréstrdk som finns soder om Overbyvagen. Narmast
Overbyvagen finns mojlighet till bebyggelse pa bada sidor kring entréstraket som kan
bidra till att skapa ett torg.

Pa den Ostra delen av parkeringsytan finns mojlighet att uppfora parkeringsdéack.

Etapputbyggnad

Planomradet kommer byggas ut etappvis. Etapputbyggnaden maste ske pa ett
samordnat satt mellan bebyggelse och trafiksystem. Utbyggnaden skall pabdrjas sa att
en tydlig relation till befintligt handelsomrade finns. Handelsutredning bedémer att det
finns utrymme for ca 36 000 kvm handelsyta. For framtiden redovisas en mdijlig
expansion till 65 000 kvm.

Inledande etapper till 35 000 kvm Omréadet fullt utbyggt 65 000 kvm

Kvalitetsprogram

Till detaljplanen finns ett kvalitetsprogram for att sdkerstélla samordning av viktiga
gemensamma gestaltningsférutsattningar och for att beskriva ambitionsnivan vad avser
miljéfragor. Kvalitetsprogrammet ska utgora underlag vid den fortsatta utformningen av
omradet.

10



Kvalitetsprogrammets huvudstrategier for att uppna en hallbar handelsplats ar foljande:
- Koppla ihop med omgivningen
- Gor omradet orienterbart
- Bejaka en ménsklig skala
- Vav in den gréna och bla strukturen
- Gynna klimatsmarta fardsatt
- Ge forutsattningar till ratt forbrukning av resurser

Samtliga dessa strategier har varit en viktig del i planarbetet och planférslaget har
utformats efter strategierna. Det &r viktigt att dessa fragor behandlas vidare i den
fortsatta utformningen av omradet fram till fardiga byggnader.

Oversikt, exempel pa hur planomréadet kan diponeras. (bild: Rstudio)

Landskap

Planomradet ligger i gransen mellan en hogre skogsbekladd platd och Goéta alv.
Marken sluttar svagt ned mot vattnet och bestar av utdikad akermark. Inom omradet
finns fa vardefulla landskapselement. Daremot finns siktlinjer mot &lven och mot
skogen i norr som &r viktiga att bevara for forstaelsen av landskapet.

Vattnet frAn de hogre nivaerna likval som vattnet frdn de kommande hardgjorda ytorna
rinner ned till &lven. Vatten leds forbi och genom planomradet. Dagvatten fran
hardgjorda ytor leds via gronytor och ledningar till back i sydvastra delen av
planomradet. Vattnet renas lokalt eller i dagvattendamm innan det blandas med
backvatten fran Hultsjobacken.

Handelsomradet kommer att till stor del besta av 6ppna parkeringsytor, vagar, lastintag
och gangstrak mellan entréer. Marken utformas med ett tydligt gangstrak som forbinder
omradets entréer. Parkeringsytor utformas for att underlatta orienteringen och delas
upp med gréna ytor och tréadplanteringar.

Lastintag utformas sa att insynsskydd anordnas t.ex. genom vall, nivaskillnader eller
plank. Insynsskydd &r framforallt viktigt i Iagen mot norr som pa sikt kan komma att
gransa till bostadsbebyggelse.
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Tillganglighet

Byggnader och mark ska utformas och anpassas enligt géllande normer och
lagstiftning sa att god tillganglighet sakerstalls sa att de blir tillgangliga for manniskor
med olika former av funktionsnedséttning.

Miljon kring handelsplatsen kommer att utformas kundvagnsanpassat, vilket innebar att
inga kanter och skarpa nivaskillnader far finnas pa de ytor dar manniskor vistas.

Trafik

\ Ev framtida fran-
\Q‘ dring av vagnitet

#7y

- 1
ROTT T L
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.. Evframtida koppling P
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Principskiss for trafik

Biltrafik

Omrédet ligger i direkt anslutning till E 45/vag 44 och norr om Overbyvagen. |
anslutning till planomradet finns en trafikplats som i huvudsak forsorjer
handelsomradet, men ocksa skapar en forbindelse mot Vanersborgsvagen.

Den fordjupade oversiktsplanen for Overby visar en utbyggnad av en ringled som
ansluter till en ny trafikplats i omradets norra del. | en inledande etapp byggs en del av
denna ring norr om omradet och Overbyvagen byggs om och sénks samtidigt som den
gamla bron dver jarnvégen rivs.

Ramperna fran E 45 foreslas byggas om sa att de ansluter till en ny cirkulationsplats. |
de inledande etapperna kan denna cirkulation aven fungera som tillfart till
parkeringsytorna. P& langre sikt kan denna cirkulation behéva avlastas fran in- och
utfart till parkeringsytor. Detaljplanen medger da att en ny gata anlaggs med koppling
till cirkulation i norr och Overbyvagen i soder.
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Pa sikt finns ocksa mojlighet att forandra avfarten fran E 45 pa 6stra sidan. En ny
koppling kan da skapas till handelsomradet i norr under den befintliga bron Gver
jarnvagsbanken. Denna koppling beddms behéva genomféras vid en utbyggnad av
omradet med mer &n 35 000 kvm handel.

Trafikverket har tagit fram en forstudie for Overby som overensstammer med det
pagaende planarbetet, En Forstudie for E45/vag 44, Trafikplats Overby i Trollhattan,
Trafikverket, mars 2012.

Exempel pa hur omréadet kan kollektivtrafikforsorjas med snabb linje (grén) och lokal slinga (rod)

Kollektivtrafik

| nulaget finns kollektivtrafik med buss till Overby och det framtida planomradet.

| nordsydlig riktning binds Overby ihop med Vanersborgs och Trollhattans centrum av
buss pa stomlinje 65 mellan Trollhattan och Vanersborg med tat trafik. Denna
kompletteras av servicelinje 53, som aven nar Overbys norra delar och stannar inne i
Overby Sédra.

Hallplats for linje 65 placeras sa centralt som mojligt i omradet i direkt anslutning till
planerade gangstrak i anslutning till handelsbyggnaderna. Servicelinje 53 foreslas
angora nara respektive entré och forsérjer omradet via en slinga delvis via planerade
parkeringsplatser. E 45/ vag 44 trafikeras av expressbuss. Anldggandet av
motorvagshallplats har diskuterats i anslutning till Overby, men har inte bedémts som
lamplig att genomfora.
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Gang- och cykelstrak

Géang och cykel

| nulaget finns ett befintligt gang- och cykelstrak som leder fran centrum till det
befintliga handelsomradet. Den gamla banvallen férbinder centrala Trollhattan med
Overby med en snabb cykelvag, det finns en méjlighet att forlanga detta strdk genom
omradet och vidare mot Vanersborg. Gang- och cykelstrak till planomradet ska
anordnas sa att omradet blir latt att na fran centrala Trollhattan, Vanersborg samt fran
befintliga och planerade bostader vaster om planomradet.

Inom planomradet skall ett sammanhangande gangsystem skapas som kopplar ihop
omradet med befintliga handelsbyggnader. Detta gangsystem bor ges en
sammanhangande och tydlig utformning som underlattar rérelse mellan de olika
handelsbyggnadernas entréer.
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Lasttrafik

Handelsbyggnader skall ha en god tillganglighet for lastfordon. En lastzon forlaggs
parallellt med den nya vagen norr om omradet, samt mitt i omradet vid en lastgard.
Mindre butiker kan ocksa komma att forsorjas direkt via huvudentrén.

Trafiksystemet for lasttrafik separeras fran besokstrafiken sa langt det ar maijligt.
Lasttrafiken ska i huvudsak angéra omradet via den norra vagen. Via den finns en nara
koppling till lastzonen norr om bebyggelsen, men aven lastgarden mitt i omradet kan
nas fran norr.

Parkering

En vélfungerande handelsplats forutsatter en god tillganglighet med bil. Gott om
parkering i nara relation till butiksentréer ar en viktig utgdngspunkt. Parkeringsytor
maste ges en utformning som underlattar orienteringen och delar upp det storskaliga
parkeringsrummet. Parkeringsplatser ska anordnas med minst 40 platser/1000 m?
BTA. Inom planomradet finns ca 2650 parkeringsplatser illustrerat i markplan. Méjlighet
finns att anordna parkeringsdack pa parkeringsyta for ev ytterligare behov.

Mellankommunala fragor

Planomradet ar belaget i norra delen av Trollhattans kommun inte langt fran
kommungransen till Vanersborg. Overby handelsomrade fungerar som
handelsanlaggning for bada dessa kommuner och for omgivande kommuner. Enligt
handelsutredningen beddéms utbyggnaden av Overby kunna paverka befintliga centrum
i de kommuner som finns i upptagningsomradet kring Overby. Utbyggnaden bedéms
ocks& medfdra kortare resor for inkop for omgivande kommuninnevéanare da Overby
blir ett tydligt alternativ till t.ex. Torp eller Géteborg.

Halsa och sakerhet

Buller

Den okade trafik som utbyggnaden medfor kan innebéara bullerpaverkan pa befintliga
bostader langs tillfartsvagarna. Den nya foreslagna gatan norr om handelsplatsen
innebar ocksa att trafiken kommer narmare befintliga bostader norr om planomradet,
vilket kan innebé&ra bullerstérningar. En bullerutredning har tagits fram for att beskriva
bullerpéverkan pé& befintliga bostader langs tillfartsvagarna (Trafikbullerutredning, AF,
2011-04-06).

Stérda bostader har delvis redan skyddats med uppfort bullerplank langs Overbyvagen
och vid behov kan ytterligare atgarder i form av plank behévas.

En utredning om storningar fran nya handelsbyggnader har ocksa tagits fram.
Utredning av externt industribuller fran utbyggnad av Overby kdpcenter, Trollhattan, AF
2012-05-30. Den visar att befintliga bostader inte kommer storas av industribuller pa
nivaer over gallande riktlinjer.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Okad biltrafik ger okade utslapp av luftféroreningar. Laget vid dlven medfor dock att
omradet har en mycket god luftvaxling och ventilation varfor miljokvalitetsnormerna inte
beddoms komma att 6verskridas i eller omkring planomradet. Planforslaget medfor
forbattrade majligheter till gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik till och inom
omrédet. En utbyggnad i Overby, nara den tkande befolkningen i Trollh&ttan och
Vanersborg, medfoér dessutom att bilresandet kan begransas jamfért med om
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befolkningen behover aka annu langre for att gora sina inkép om Overby inte kan
motsvara efterfragan.

Utslappseffekterna av CO, HC, NOX, CO2 blir sma vid ytterligare externhandel
eftersom hushallen véljer den "lokala” externhandeln istallet for att aka till en
handelsplats langre bort. Ytterligare externhandelsetableringar i omraden med befintlig
externhandel leder till minskad korstracka. Sambandet mellan avstand till
livsmedelbutik och val av fardsatt vid inkdpsresor visar att vid avstand upp till en
kilometer dominerar gang, for att snabbt avta vid langre avstand. Bil som fardsatt vid
inkopsresor dominerar pa avstand éver en kilometer.

Vatten

Vattenkvaliteten i Gota alv omfattas av miljokvalitetsnormer. Vattenkvaliteten far inte
forsamras och den skall aven forbattras till 2021. Foreslagna atgarder i detaljplanen
vad galler dagvattenhantering férvantas bidra till att miljokvalitetsnormerna fér Gota
alvs vattenkvalitet kan uppnas.

Transporter av farligt gods

Enligt vaglagen galler en byggnadsfri zon om 50 meter kring E 45/vag 44. Pa E 45/vag
44 transporteras farligt gods. Kommunens riskhanteringsplan behandlar hur risker med
farligt gods ska hanteras i samhallsplaneringen. Om bebyggelse foreslas inom 100
meter fran vagen bor en riskbeddmning goras och eventuella atgarder ska tas fram for
att minska konsekvenser vid olyckor med farligt gods. Planforslaget ska folja
rekommendationerna i Riskhanteringsplanen for transporter av farligt gods. Ingen
bebyggelse foreslas inom 100 meter fran 45/ vag 44.

Teknisk forsorjning
| direkt anslutning till planomradet finns kommunala ledningar som forsérjer omgivande
bebyggelse.

Vatten och avlopp

| anslutning till omradet finns vatten och avlopp utbyggt. Nya byggnader ansluts till
befintliga ledningssystem via nya ledningar. Kapaciteten att férsorja planerad
bebyggelse beddms vara tillrécklig.

Dagvatten

Overbyomradet avvattnas i nulaget via dagvattenledningar och 6ppna diken som rinner
ut i Gota alv. Anlaggning for rening saknas idag. Enligt gdllande detaljplan ska rening
anordnas, detta har dock inte utforts.

Den nya bebyggelsen och omgivande parkeringsytor foreslas utformas sa att
dagvattnet samlas upp, fordrojs och renas innan utslapp till Gota alv. Det kan ske pa
flera olika satt t.ex. fordréjas genom grona tak, ledas genom 6ppna diken i omradet,
renas i dammanlaggning i eller utanfér omradet.

Detaljplanen har en bestammelse om att dagvatten fran trafikytor skall renas och
fordrojas innan utslapp till recipient. Dagvatten fran tak skall fordréjas innan utslapp till
recipient.

Pa plankartan finns ett omrade avsatt for dagvattenhantering som skall bidra till

fordrojning och viss rening av dagvatten. Inom omradet ska dammar och backar
anlaggas som bidrar till detta.

16



| planomradets vastra del finns en befintlig back med hdga naturvarden. Istéllet for
kulvertering som tidigare varit avsikten har en ny l6sning tagits fram som innebér ett
nytt 6ppet dike i ett mer vastligt lage.

Tele
Skanova har en fiberkabel belagen langs den f d banvallen. Den kommer att behtva
lAggas om i ett nytt lage till foljd av exploteringen.

Varme

Det finns inget utbyggt system for fjarrvarme eller fjarrkyla i omradet. System for detta
har tidigare utretts fér nuvarande handelsbebyggelse. Méjligheten att nyttja t.ex.
alvvatten for kyla och alternativ energiproduktion t.ex. solpaneler utreds i det fortsatta
planarbetet. Enligt kommunens energiplan far uppvarmning endast ske med fjarrvarme
eller lokalt, miljpvanligt producerad varme. Byggnader med hégst 500 m?bruttoarea
undantogs.

Elférsorjning

For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB). Behov av kraftférsorjning
l6ses i samrad med respektive intressent i anslutning till genomférandet. En elkabel
finns i mark 1angs med Overbyvéagen. Denna méste laggs om i samband med
genomférandet av detaljplanen. Eventuellt behov av natstationer I6ses pa kvartersmark
i samband med omradets utbyggnad.

Avfall
Avfallshantering for respektive butik skéts i anslutning till lastintag. For kunder ar det
lampligt att anordna en atervinningsstation i anslutning till parkeringsytorna.

BEHOVSBEDOMNING OCH AVGRANSNING AV
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)

Behovsbeddmning

| enlighet med bestammelserna i Plan- och bygglagen, Miljdbalken och férordningen
om Miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en
betydande miljopaverkan miljobedomas. For detaljplaner ska behovet av en
miljdbeddmning utredas i det enskilda fallet, en s.k. behovsbedémning.

Slutsatser och stallningstagande
Vid starten av planarbetet har kommunen bedémt att den aktuella detaljplanen kan
antas medféra en betydande miljopaverkan.

Skalen till att detaljplanen bedomdes kunna medfora en betydande miljopaverkan ar att
detaljplanen medger en markanvandning for handelsandamal. Handel kan paverka
miljon genom att generera trafik, alstra luftféroreningar samt fororeningar till dagvattnet.

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 188 ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas,
om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan pa grund av att
planomradet tas i ansprak for kopcentrum.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt 5 kap 188 PBL har darfor uppréattas for
"Detaljplan fér Overby Vastra”.
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Av upprattad miljokonsekvensbeskrivning och synpunkter framférda under samrad och
utstallning framgar att inget tyder pa att planférslaget medfor allvarliga
miljokonsekvenser. Sammantaget bedoms darmed inte féreligga nagon risk for
betydande miljopaverkan

Avgransning av miljokonsekvensbeskrivning
Samrad angaende avgransning av MKB har hallits med lansstyrelsen i september
2010.

Enligt samradet bor detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning framst behandla
féljande miljbaspekter:

e Jamforelse med miljomalen: begransad klimatpaverkan, god bebyggd miljo,
levande sjbar och vattendrag samt ett rikt vaxt- och djurliv.

e Naturmiljo, Generellt biotopskydd i jordbruksmark
e Vattenkvalitet - Gota alv, dagvattenfragor
o Luftkvalitet

Utvardering av arbetet med miljobeddmning

Till detaljplanen hor ett kvalitetsprogram som bl a beskriver ambitionsnivan for planens
miljdanpassning. Nagra av kvalitetsprogrammets huvudstrategier ar t ex att vava in
"den grona och bla strukturen” och att gynna klimatsmarta fardsatt. En viktig del av
arbetet med miljobedémningen har handlat om att lyfta fram och forankra nagra av
kvalitetsprogrammets ambitioner i planen for att sékerstalla ett genomférande.
Omradets dagvattenhantering har varit en central fraga for miljoarbetet och alternativa
I6sningar har studerats under planarbetets gang. Bland annat har lamplig placering och
storlek av en dagvattendamm och utformning av kompensationsatgarder for
Hultsjobacken diskuterats. Under samradskedet resulterade arbetet i sarskilda
planbestammelser for dagvattendamm och 6ppna diken samt forslag pa
atgardsprogram dar reningen av dagvattnet fran planomradet sakerstalls.

En annan viktig uppgift i arbetet med miljdbedémningen av planforslaget har varit att
beskriva och redovisa den klimatpaverkan som planens genomforande innebar. Fragan
ar mycket komplex och skulle bl a krdva omfattande och kostsamma trafikutredningar
for att ge helt sakra svar. Bedomningarna i MKB:n bygger darfor till stor del pa
kvalificerade antaganden. Arbetet har mynnat ut i férslag pa kontrollprogram for
matning av luftkvaliteten i omradet.

Under samradstiden har fa yttranden direkt berdrt miljokonsekvensbeskrivningens
innehall. Lansstyrelsen ansag i sitt yttrande att MKB:n utgor ett bra beslutsunderlag for
det fortsatta detaljplanearbetet och att det ar viktigt att de kontrollatgarder som foreslas
med avseende pa luft- och vattenkvalitet blir genomforda. Utover lansstyrelsens
yttrande ar det framst synpunkter pa dagvattenhanteringen som beror
miljokonsekvensbeskrivningen. Bland annat trycker kommunala instanser pa att en
fordjupad dagvattenutredning ska utforas och att planen bor kompletteras med
bestammelser som omfattar dagvattenfordrojning aven fran taken i planomradet. Plats
for snoupplag efterfragas.

Synpunkterna har i stor utstrackning beaktats. Omradets dagvattenhantering och
forbattrade kompensationsatgarder for Hultsjobacken har fortsatt diskuterats. Flera
kompletterande utredningar har tagits fram, bl a naturvardesinventering for
Hultsjobacken samt PM dagvattenhantering. Dagvattenutredningen redovisar ett
forslag dar en storre vatmark anlaggs istallet for dagvattendammar. Vatmarken syftar
till att hantera dagvatten fran planomradet samtidigt som forutsattningarna for den
biologiska mangfalden forbattras. Planomradet har infor utstallningsskedet utokats,
dels for att inrymma foreslagen vatmark, dels for att ge utrymme for en langre
omléaggning av Hultsjobacken. Backomlaggningen ger battre mdjligheter att
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kompensera backens naturvarden an vad tidigare forslag har medgett. Planforslaget
har aven kompletterats med bestammelser som omfattar férdrojning av dagvatten fran
tak. Redovisning av utférande av kontrollprogram for luft- och vattenkvalitet har
inarbetats i genomférandebeskrivningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomférandetiden slutar 2023-12-31.

Fore genomforandetidens utgang far, mot berdrda fastighetsagares vilja, detaljplanen
andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av
stor allméan vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen storre frihet att Andra eller upphava

planen. Detaljplanen ar dock gallande aven efter genomférandetidens utgang, tills den
andras eller upphavs.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandling och planforslag har uppréattats av White arkitekter AB i Goteborg i samrad
med Leif Carlsson, Stadsbyggnadsférvaltningen, Trollhattans Stad.

Ansvarig planarkitekt White arkitekter AB: Jonas Zetterberg

Trollhdttan och Goteborg i december 2012

Leif Carlsson Jonas Zetterberg
Stadsbyggnadschef Ansvarig planarkitekt
Trollhattans stad White arkitekter AB

Komplettering

Efter utstallning har planbeskrivningen fortydligats med slutsatser fran
miljokonsekvensbeskrivningen (textjustering s 3 och 17). Miljokonsekvens-
beskrivningen visar att det inte foreligger nagon risk for betydande miljopaverkan.

Trollhdttan och Goéteborg 30 maj 2013

Leif Carlsson Jonas Zetterberg
Stadsbyggnadschef Ansvarig planarkitekt
Trollhattans stad White arkitekter AB
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