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PLANBESKRIVNING

Handlingarna bestar av: Ovriga handlingar:

- plankarta med bestammelser - grundkarta

- planbeskrivning - fastighetsforteckning
- utldtande efter granskning - samradsredogorelse

BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrunden till detaljplanearbetet &r att
samtliga fastigheter inom planomradet ligger pa
parkmark. Fyra av fastigheterna &ags for
narvarande av kommunen och ar bebyggda
med bostadshus som hyrs ut till privatpersoner.
Detaljplanen syftar till att bekrafta befintlig
bostadsbebyggelse mellan Innovatumomradet
och Nysatersvagen, vilket innebar att allman
platsmark i géllande stadsplan fran 1958 och
1969 overfors till kvartersmark. | planforslaget
medges aven komplettering med ytterligare
bostadsbebyggelse. De kulturmiljovarden som
identifierats inom omradet kommer att fa ett
framtida skydd i detaljplanen.
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Planomradet ligger i stadsdelen Skoftebyn ca 2,5 km séder om Trollhattans centrum.
Omradet utgors av mark mellan Innovatumomradet och Nysatersvagen i Gster.

Planomradets totala yta ar ca 0,6 ha och utgors i sin helhet av allméan platsmark.
Fastigheten Skoftebyn 5:1 &r knappt 600 m? och &r privatagd. Ovrig mark inom
planomradet &gs av Trollhattans stad. Nar detaljplanen ar genomford kommer ca 400
m? att utgéras av allmén plats medan 6vrig mark kommer att vara kvartersmark.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljoébalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt plan- och bygglagen kravs miljokonsekvensbeskrivning for detaljplaner som
medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra anlaggningar som innebar
en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten och
andra resurser. Med hanvisning till att konsekvenserna for miljo, halsa och hushallining
med mark och vatten kan beskrivas nedan samt under rubriken KONSEKVENSER VID
GENOMFORANDE, har det inte bedomts nédvandigt att uppréatta séarskild MKB.



Nar detaljplan upprattas, ska kommunen ta stallning till om den bedtmer att en
miljobedomning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte.

Milijobedomning kravs inte for detaljplaner som avser "sma omraden pa lokal niva”
under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Denna detaljplan bedoms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas inte av
kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Det innebar att genomférandet av
detaljplanen inte kan anses medféra "betydande miljopaverkan” och darfor inte
behtver genomga miljcbedomning. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2003, Vart framtida Trollhattan, antogs av kommunfullmaktige 2004-02-
16. Av dess fordjupning pa stadsdelsniva, Skoftebyn- NOHAB/Innovatum, framgar bl.a.
att:

"Skoftebyn har fatt sin nuvarande form under mer &n ett sekel. Fran borjan véxte
smahusbebyggelsen fram utan planering och synbar samordning. Den var starkt
forknippad med arbetsplatsen Nohab. Forst langt in pa 1900-talet kom stadsdelen att
planlaggas. Utbyggnaden av sméahus har fortsatt anda fram till 1980-talet. Darmed &r
Skoftebyns bebyggelse idag av blandad karaktar, aven om den till allra storsta delen
bestar av villor. En miljo, som visar upp Skoftebyns tidigare utseende, finns vaster om
Nysatersvagen.”

"Det finns ett behov av kompletterande bebyggelse av framst smalagenheter for att ge
aldre och ungdomar mdijlighet att bo kvar i Skoftebyn. Stadsdelen &r relativt tatt
bebyggd varfér endast ett mindre antal omraden kan kompletteras med bostader.”

Riksintressen

Inom planomradet finns inga riksintressen. Detaljplaneomradet ligger dock i kanten av
riksintresset allman farled Vanern, Goéta Alv/Trollhatte kanal, strackan Goteborg
Frihamnen — Vanersborg Normansgrund och farledens buffertomrade.

Kulturmiljéprogram

Kommunens kulturmiljéprogram, antogs av kommunfullmaktige 1992-02-24. Enligt
programmet redovisas tva byggnader inom detaljplaneomradet som kulturhistoriskt
vardefulla; Skoftebyn 4:2 och Skoftebyn 5:3. Vid en éversyn av kulturmiljoprogrammet
som gjordes ar 2000 omnamns aven byggnaden pa Skoftebyn 5:2.

Byggnader som & omnamnda i Kulturmiljoprogrammet har skydd enligt PBL 8 kap. 13
§ ff. (SFS 2010:900). Det innebar att byggnaden inte far forvanskas. Om
byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras. Vid
andring av en byggnad ska den utféras varsamt sa att byggnadens karaktarsdrag
beaktas och dess byggnadstekniska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnarliga
varden tas tillvara. Se vidare under rubriken "Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse” pa
sidan 8.



Detaljplaner

Inom planomradet

S: XII-1958 Stadsplan for Skoftebyn
S:1-1969  Stadsplan for Stormhatten
D7/2006  Detaljplan for Stormhatten

| anslutning till planomradet
S: 1I-1963 Stadsplan for Verkstaden/ Vitsippan
D1/2010  Detaljplan for Innovatum, sddra delen, etapp 1

Planomradet omfattas till storsta delen av S: X11-1958 och ar planlagd for parkandamal.
Detaljplan for Innovatum har genomforandetid som slutar 2015-12-31. Ovriga planer
har utgangen genomforandetid men géller som detaljplaner enligt PBL.

Planprogram
Sarskilt planprogram har inte uppréattats.

Oversikt gallande planer



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken sluttar nedat mot Nysatersvagen och bestar till storsta delen av mjukmark med
mindre inslag av berg i dagen. Vegetationen utgors av tradgardar med lagre hackar,
grasmatta och frukttrad. | mitten av omradet finns en forvuxen tradgard med I6vtrad
och inslag av gran.

| anslutning till planomradet i vaster och norr finns ett gronstrak kallat Nohabsparken.
Parken ar en del av den skyddszon med naturlik vegetation som géar norrut langs det
gamla industriomradet.

Planforslaget innebar i stort sett inga forandringar av naturmiljon.

Geoteknik

Nagon sarskild geoteknisk utredning i samband med planarbetet har inte bedomts som
nodvandig. De geotekniska forhallandena ar goda. Storre delen av planomradet utgors
av berg i dagen alt. tunna jordlager ovan berg. Grundlaggnings- och/eller
stabilitetsproblem foreligger inte.

Radon

Sarskild radonutredning har inte utférts. Enligt kommunens 6versiktliga
geostralningskartor bedéms planomradet utgéra radonmark med normal risk. Det
innebéar att bostadsbyggnader ska utféras med radonskyddande grundkonstruktion om
inte sarskild utredning visar att annat utforande ar lampligt. Planbestammelse infors pa
plankartan.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag fem enbostadshus. Byggnaden pa fastigheten Skoftebyn
5:1 byggdes i borjan pa 40-talet och de ovriga ar fran sekelskiftet. Byggnaden pa
fastigheten Skoftebyn 5:2 ar sedan nagra ar tillbaka obebodd och den besiktning som
har gjorts av byggnaden visar att det finns sa pass omfattande skador pa
konstruktionen att det ar svart att radda byggnaden. | samband med genomférandet av
detaljplanen kommer byggnaden att rivas och en ny fastighetsindelning foreslas.
Ovriga byggnader inom omréadet skall finnas kvar.

| detaljplanen tillskapas nya byggratter inom det omrade som utgors av fastigheten
Skoftebyn 5:2. En viss justering av fastighetsgranserna bor ske mot Skoftebyn 4:1 och
4:2. De planbestammelser som foreslas for ny bebyggelse syftar till att bibehalla den
befintliga bebyggelsestrukturen inom omradet. For att bibehalla den luftiga
kvartersstrukturen finns en bestammelse om minsta tillatna tomtstorlek pa 1000 kvm.
Av samma anledning ar ocksa planbestammelserna utformade for att ge mindre
byggnadsvolymer. Huvudbyggnader placeras langt bak pa tomten for att fa storre
sammanhangande, oppna ytor — vilket ocksa regleras i planbestammelse.

Byggratten for huvudbyggnad ar 80 kvm med mdjlighet att gora tillbyggnader
omfattande max 25 kvm i en vaning. Tilloyggnader far inte omfatta mer an 50 % av
fasadens totala langd. Bestdmmelser om begransning av tillbyggnadens volym avses
bidra till att tillbyggnader underordnar sig huvudbyggnaden och att bebyggelsens
karaktar som helhet upplevs som mer smaskalig.



Byggratten medger inredning av vind, vilket innebar en total bruttoarea for
huvudbyggnad/fastighet pa ca 150 kvm. Tva komplementbyggnader far uppféras
omfattande totalt 50 kvm, varav den stérsta far vara hogst 40 kvm och skall placeras
minst 1,5 m fran tomtgrans till annan bostadsfastighet och minst 6 m fran gatumark.
Byggnadshojden for komplementbyggnader ar 3,0 m.

bebyggelse inom omradet. Bilden nedan illustrerar hur omradet skulle kunna se ut fullt
utbyggt i framtiden. De nya byggnaderna ar brunfargade.




Miljobilder fran omradet en-
ligt redovisade bildtexter

Skofte- Skofte-
byn 4.2 byn 5:2
Skofte- |Mi|jt')bi|d bef
byn 4:1 bebyggelse
Miljobild Miljobild
omgivning | | 92ngfarts-
gata
Skofte-
byn 5:2




Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomradet utmarker sig vad galler de kulturhistoriska vardena. Den aktuella
bebyggelsen tillkom i borjan av 1900-talet, da fler manniskor borjade arbeta vid Nohab
och bosatte sig i Skoftebyn. Skoftebyn var pa den tiden inte en del av Trollhattan utan
blev det forst i samband med att Trollhattan fick sina stadsrattigheter ar 1916.

| Skoftebyn, dar det fanns nagra gardar och torp, var det enklare och billigare att bygga
sig ett hus eller att kunna hyra ett boende an vad det var i Trollhattan pa den tiden. Dar
man fick képa eller arrendera mark byggdes bostaderna pa platser som bergshallar
och backar, sa att akerjorden sparades. Stadsdelen bebyggdes helt fritt och
slentrianmassigt.

Lange tog folk sig fram pa& upptrampade stigar och nagra fa vagar som fanns. Mindre
djurhalining med grisar och héns fanns ocksa. Folk kom fran landsbygden och andra
delar av Sverige, borjade arbeta pa "verkstan” och bosatte sig nara arbetsplatsen.
(referens. Skoftebyn - ett samhalle uppstar och utvecklas. Hilding Johansson. F&reningen
Gamla Skoftebybor. 1991.)

Trollhiittan. Parti av Skoftebyn (Blomsterdalen).

Bilden ovan visar bl a | Trallifia, Pasl v Skoficbyn (Blomsterdalon.
byggnaden pa
fastigheten Skoftebyn
5:3 till vanster. Langst
till hGger uppe pa e 2T
kullen syns Skoftebyns SEes
gamla skola. S
Pa bilden till hdger
syns Stormhatten 3:1,
som ligger s6der om
planomradet i
forgrunden. Skoftebyn
4:1 Och 5:3 skymtar i
bakgrunden.
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Skoftebyns tidigare bebyggelsekaraktar gar att lasa av &an idag inom det aktuella
planomradet. Platsen utmarker sig i stadsdelen dar den yngre bostadsbebyggelsen
generellt &r tatare och har storre byggratter i forhallande till tomtstorleken. Fér den
aldre bebyggelsen ar forhallandet det omvanda.

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas. Andringar och tillagg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas. Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Tvd av de Dbefintiga byggnaderna inom planomradet finns med i
kulturmiljoprogrammet. Vid en oOversyn av kulturmiljoprogrammet tillkom &ven en
beskrivning av  Skoftebyn 5:2. Nedanstaende texter & hamtade fran
kulturmiljoprogrammet och den Oversyn som gjordes av detta ar 2000 samt fran
antikvarisk bedomning gjord av kommunantikvarien Mats Ronnevik.

"Skoftebyn 4:2. Litet bostadshus av dubbelhustyp”.

Rak skorsten murad av rott tegel. Fasaderna har kvadratiska locklister med frast spar
pa sidorna. Taktassarna ar figursagade. Sockelbradan ar kraftig med fasad oversida.
Kopplade fonster utan sprojsar. Dorr och fonster i kallaren har enkelglas och ar
troligen ursprungliga. Den sydvéastra kallarvaggen ar uppbyggd av kluvna stenar och
ar mellan en och en och en halv meter tjock. Ovriga kéallarvaggar ar byggda av ljusa
lattbetongblock.”

Bostadshuset pa fastigheten Skoftebyn 4:2 har ett dokumenterat kulturhistoriskt varde,
men dess arkitektoniska varden &r inte unika. Huvudbyggnaden har genomgatt mindre
forandringar sedan den byggdes och foresldas i detaljplanen skyddas med
varsamhetsbestdmmelse kj.

Skoftebyn 5:2 Gul staende locklistpanel. Naturstenssockel. Vit gesimslist,
fonsterfoder, takfot och profilerade lister. Frontespis. Alla fonster utbytta till vita
perspektivfonster. Fristaende kallare pa tomten. Naturstenssockel och rod panel. Vita
vindskivor. Enkupigt tegel, sadeltak. Huset star tomt efter en vattenskada.”

Vattenskadan har orsakat sa pass omfattande skador pa byggnadens konstruktion att
byggnaden beddms vara svar att radda. Den befintliga byggnaden kommer darfor att
rivas.

"Skoftebyn 5:3. Kvadratiskt sekelskifteshus med hog stengrund och pakostad
trapanel. P& bottenvaningen liggande beige fasspontad panel, sagtandad gesimslist
och staende slatpanel pa 6versta vaningen. Morkbruna foder, lister, vindskivor etc. 2-
luftsfonster med 3 spréjs. Ljus putsad grund. Frontespis. Uthus.”

Byggnaden pa fastigheten Skoftebyn 5:3 beddms ha ett stort kulturhistoriskt varde och
ar relativt valbevarad. | detaljplanen skyddas byggnaden med q;- och Q-
bestammelser.

Pa den befintliga fastigheten Skoftebyn 5:2 finns en jordkallare som aven den bedoms
ha ett stort kulturhistoriskt varde. Vardet bestar dels av att byggnaden ar bevarad i sin
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ursprungliga utformning, dels av dess betydelse for den ursprungliga
bebyggelsestrukturen. | detaljplanen skyddas byggnaden med q;- och Q-
bestammelser.

Varsamhets- och skyddsbestammelser

Hela planomradet utgor en vardefull miljo. Det ar ett bebyggelseomrade av det slag
som asyftas i 2 kap 6 § 3 stycket plan- och bygglagen: "Vid planlaggning och i andra
arenden enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas. Andringar och tillagg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas.”

Sarskilda planbestammelser utformas som skydd for byggnaderna:

Hogsta tillatna byggnadshéjd och taknockshojd ar lika med nuvarande byggnadshojd
och taknockshdjd for befintliga byggnader betecknade med g- och k-bestdmmelser.

Varsamhetsbestammelser

K1 Ombyggnad/andring skall ske med hansyn till bebyggelsens
kulturhistoriska varde. De karaktarsdrag hos bebyggelsen som angivits i
planbeskrivningen skall sarskilt beaktas vid andring.

Skyddsbestdmmelser

(of1 Byggnad eller del av byggnad far inte rivas.

J2 Byggnad omfattas av 8 kap 138 PBL. Byggnadens exterior skall
underhallas sa att dess sarart bevaras. Vid andring/renovering ska
exteriort anvandas sadant material, farg och utseende som
Overensstammer med byggnadens karaktar eller originalutférande.

Utbkad lovplikt:

Utokad lovplikt kravs for byggnader med g- och k-bestammelse. Bygglov kravs aven
for utbyte, flyttning och igensattning av fonster och ytterdérrar samt for omfargning
(byte av kulor) av byggnader.

Pagaende/foreslagen markanvandning bedéms inte forsvaras genom inférande av g-
och k-beteckningarna. De ar darfor inte ersattningsgrundande.

Gator och trafik

Gatunat

Nysatersvagen ar en lokalgata i bostadsomradet/stadsdelen. In- och utfarter till
fastigheterna Skoftebyn 5:1, 5:2 och 5:3 sker direkt fran Nysatersvagen. Fastigheten
Skoftebyn 5:3 har idag sin infart 6ver Skoftebyn 5:2. D& detaljplanen genomfors skall
en fastighetsreglering goras med en ny tomtindelning. Avsikten ar att infarten till
fastigheten Skoftebyn 5:3 skall vara gemensam med den nya fastigheten pad samma
satt som tidigare.

Fastigheterna Skoftebyn 4:1 och 4:2 angors via en mindre tillfart som ar gemensam for
fastigheterna Skoftebyn 3:1 och 3:2 samt Stormhatten 14 och 15. Denna tillfart ar
inrattad som en gemensamhetsanlaggning. Gatan regleras som GANGFARTSGATA i
detaljplanen.

12



Gang- och cykeltrafik
Gangtrafiken kan ske pa trottoarer langs bada sidor om Nysatersvagen. Cykeltrafiken
ar inte separerad fran biltrafiken.

Kollektivtrafik
Busslinje 21 till och fran centrum gar langs Nysatersvagen och busshallplatsen ligger
140 meter fran planomradet.

Parkering
Parkering sker inom kvartersmark.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Riksdagen har faststéllt foljande riktvarden for vagtrafikbuller vid bostader:

- Ekvivalentniva inomhus 30 dBA
- Maximalniva inomhus nattetid 45 dBA
- Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dBA
- Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Trollhattans Stad har utfért en éversiktlig bullerutredning genom AF konsult 2009. Den
redovisar ekvivalenta dygnsnivaer samt maximal ljudniva fran vagtrafiken. Samtliga
byggnader klarar 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus. Samtliga byggnader klarar 70
dB(A) maximalniva pa uteplats. Inomhusvarden klaras med god marginal vid
anvandande av "normalfonster”. "Skyddade” uteplatser kan dessutom erbjudas pa
husens baksidor.

Ovrigt buller och vibrationer

Narheten till farleden och farledens buffertomrade kan innebara en 6kad risk fér buller
och vibrationer. Storningar kan uppsta temporart da fartyg passerar. Planomradet
ligger strax utanfor buffertomradet och bedémningen ar att risken for stérningar ar liten.

Miljokvalitetsnormer

Trafiken fororsakar utslapp av luftfororeningar. Kvaveoxid, kvavedioxid, koloxid samt
bensen utgor indikatorer pa avgaser fran trafiken.

Miljoforvaltningen utfor matningar vid nagra hart trafikerade gator inom centrum.
Uppmatta halter av kvavedioxid understiger de gransvarden som utgor
miljokvalitetsnorm. Partikelhalten (PM 10) har vid enstaka tillfallen i centrum
konstaterats overskrida gallande miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormer fér luft
Overskrids inte langs Nyséatersvagen.

Storningar

Planomradet gransar till Nohabs industriomrade dvs. Innovatumomradet. Det finns idag
cisterner med bioolja nere vid kanalen, till vilka skyddsavstandet ar 100 meter.
Avstandet fran dessa till det aktuella planomradet ar 200 meter. Vid vissa vindriktningar
kan det forekomma Iuktproblem fér de boende i denna del av
Skoftebyn. Bedémningen ar dock att detta ar ett problem av acceptabel art inom ett
befintligt bostadsomrade. Tidigare industriverksamheter som kravde langre
skyddsavstand mot bebyggelsen i Skoftebyn har upphort.
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Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Bebyggda fastigheter inom planomradet ar anslutna till det kommunala VA-natet.
Tillkommande bebyggelse kan anslutas till VA-natet. Férbindelsepunkter anordnas av
Trollhattan Energi AB (TEAB).

Dagvatten

Trollhattans Stad har tagit fram "Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans
kommun”, KF 2010-03-01. Riktlinjerna innebar att nytilkommande dagvatten inom
bebyggelseomraden i mojligaste man ska kunna omhéandertas lokalt. Om marken
saknar forutsattningar till infiltration ska dagvatten fordréjas innan det leds vidare till
dagvattennatet. Befintliga fastigheter inom planomradet &ar anslutna till dagvattennatet
och forutsattningar for att ansluta tillkommande fastigheter finns. F 0 &r markens
forutsattning for infiltration god och storre delen av dagvattnet kommer troligtvis att
fordréjas inom fastigheterna. Planbestammelse reglerar att dagvatten skall
omhandertas lokalt.

Elférsorjning

Inom planomradet finns tva elskap, varav det ena kommer att hamna en bit in pa en av
de nya fastigheterna vid genomférandet av detaljplanen. Fran detta elskap matas for
narvarande fastigheterna 4:2 och 5:2. Da detaljplanen genomfors avlagsnas detta
elskap.

Det andra elskapet, som star i den sodra fastighetsgransen till fastigheten Skoftebyn
4:1 skall finnas kvar och foreslas mata Skoftebyn 4:2 samt de nya fastigheterna.
Omradet regleras med E - teknisk anlaggning. For distributionsnéatet svarar Trollhattan
Energi AB (TEAB).

Kabeln for elforsorjning till fastigheten Skoftebyn 5:3 ar delvis placerad pa fastigheten
Skoftebyn 5:1. Denna kabel behover vara kvar pa fastigheten Skoftebyn 5:1 och
regleras med ledningsratt eller liknande. Pa plankartan regleras omradet som u-
omrade.

Tele och fibernat
For distributionsnatet svarar TeliaSonera. | dagslaget finns inget fibernatverk utbyggt i
omradet.

Uppvarmning

For de aktuella bostadshusen finns ingen planbestammelse om uppvarmning.
Energiprestandakrav for nybyggnation inom planomradet foljer Boverkets byggregler
men Staden foresprakar lagenergihus med narproducerad varme som solvarme och
pellets o d. For de aldre husen foresprakas fortsatt uppvarmning med férbranning for
att undvika fuktproblem. Dock foreslas konvertering till biobransle.

Sophantering

Trollhattans Stad ansvarar for sophamtningen. De fraktioner som inte hdmtas av
Trollhattans Stad lamnas vid atervinningsstationer. Inom planomradet avsatts ett
omrade for gemensam uppstallning av sopkarl. Erforderliga utrymmen for kéllsortering
skall finnas. Narmsta atervinningsstation finns vid Syltevagen/Skoftebyskolan, ca 650
meter sbder ut.
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KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE
Miljokonsekvenser

Luftmiljo

Ingen paverkan.

Buller
Ingen paverkan.

Gronstruktur och naturmiljo

Mark som i géllande stadsplan varit parkmark Overgar i den nya detaljplanen till
kvartersmark. Detaljplanen foreslar ingen ny anvandning, utan bekraftar den gallande,
vilket i praktiken innebar att det inte ar nagon paverkan pa gronstruktur och naturmiljo.

Stadsbilden
Eftersom detaljplanen bekraftar pagaende anvandning ar det ingen paverkan pa
stadsbilden.

GC-trafik och kollektivtrafik
Omradet ligger nara olika malpunkter vilket framjar gang- och cykeltrafiken.
Bostadsomradet forsorjs av kollektivtrafik tva till fyra ganger per timme.

Kulturmiljon
Vardefull och kulturhistoriskt intressant bebyggelse far skyddsbestammelser.

Nuvarande markanvandning
Den nuvarande markanvandningen bibehalls och bekraftas i detaljplanen, vilket
innebar att fastigheterna i framtiden gar att sélja.

Paverkan pa miljomalen

Begransad klimatpaverkan

Frisk luft

Bara naturlig foérsurning - kollektivtrafik

Giftfri milj6 - avfallssortering

Saker stralmiljo - radonsakert byggande

God bebyggd miljo - antikvarisk kompetens, kulturhistorisk milj6 skyddas,
atervinning nara, inget trafikbuller

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocessen

Planen hanteras enligt reglerna for nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Den nya
lagen galler fran och med den 2 maj 2011. Planprocessen drivs med sa kallat normalt
planforfarande, vilket bland annat innebar att forslaget till detaljplan skall samradas och
stallas ut for granskning innan det kan tas upp for godkédnnande och antagande.
Tidpunkten for laga kraft forutsatter att antagandebeslutet inte 6verklagas.
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Tidsplan
Preliminar tidplan enligt nedan:

Beslut om samrad, PBL 5:11 mars 2012
Samrad oktober 2013
Utstallning mars 2014
Antagandeproévning april 2014

Handlaggning

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden
att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under férutsattning att
kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden slutar 2019-12-31.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan platsmark inom planomradet, vilket i detaljplanen
endast omfattar GANGFARTSGATA.

Planomradet ingér i det kommunala verksamhetsomradet fér vatten och aviopp. Inom
verksamhetsomradet ansvarar kommunen for anlaggande, drift och underhall av VA-
anlaggningar utanfor kvartersmark, samt i forekommande fall, inom séarskilda
ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark.

For atgarder inom kvartersmark for bostader (anlaggande, drift, underhall) ansvarar
respektive fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning

Genomférandet av detaljplanen innebar en férandrad fastighetsindelning inom
planomradet. En mindre del av fastigheterna Skoftebyn 4:1 och 4:2 kommer att
overforas till den ena av de bada nya fastigheterna som bildas av nuvarande Skoftebyn
5:2. Samtidigt kommer Skoftebyn 4:2 och 5:3 att utdkas mot 6ster for att
fastighetsgranserna skall 6verensstamma med omfattningen av den mark som
respektive fastighet i realiteten nyttjar som tradgard. Markoéverfoéringarna regleras vid
en lantmateriforrattning.
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Mark som overfors fran Skoftebyn 1:1 till fastig-
heten Skoftebyn 4:2.

Mark som 6verfors fran Skoftebyn 4:1 och 4.2
till ny fastighet.

Mark som overférs fran Skoftebyn 1:1 il de ~” e / /;/'T\..
nya fastigheterna och till fastigheten Skoftebyn STy / / \R
5:3. ; c\‘

Gemensamhetsanlaggning

Infarten till fastigheten Skoftebyn 5:3 gar Over fastigheten Skoftebyn 5:2. Da
detaljplanen genomférs kommer infarten att ga éver en av de nya tomterna. En
gemensamhetsanlaggning inréttas for att sékerstalla tillfarten.

Ett gemensamt omrade for uppstallning av sopkarl anordnas i den sodra delen av
planomradet. En gemensamhetsanlaggning skall inrattas for att sakerstalla
forvaltningen av omradet.

Den gemensamhetsanlaggning som beror det omrade som regleras som
GANGFARTSTRAFIK i detaljplanen évergér vid plangenomférandet till kommunal
forvaltning. Gemensamhetsanléaggningen kommer att omprévas vid
lantmateriforrattning, da den aven beroér ett omrade utanfor planomradet. Den del av
tillfarten som ligger utanfor planomradet skall aven i framtiden vara inrattad som en
gemensamhetsanlaggning.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Forbindelsepunkt for vatten och avlopp anvisas av Trollhattan Energi -VA.
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Radon

Uppforande av byggnad for bostad stéaller krav pa radonskyddad grundkonstruktion om
inte sarskild utredning visar att marken kan klassas som lagradonmark. Dessa fragor
bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunala intakter

Intékter erhalls genom kompletterande anlaggningsavgifter (utokat antal lagenheter) for
vatten och avlopp, enligt gallande VA-taxa samt forsaljning av tomter.

Kommunala kostnader
Genomférandet av detaljplanen belastas av kostnader for lantméateriforrattningar,
rivning av fastighet samt standardhojning av gangfartsgatan.

Ovrigt

Foljden av att man omproévar gemensamhetsanlaggningen och gér om den del som
ingar i planomradet till allméan plats med kommunalt huvudmannaskap innebar att
agarna till fastigheterna Skoftebyn 4:1 och 4:2, Stormhatten 14 och 15 samt Nohab 7
slipper kostnader forknippade med ga:n.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Lovplikt
Lovplikten utdkas for byggratter med g- och k-bestdmmelse:

Utokad lovplikt galler fér byggnader med g- och k-bestdmmelser. Bygglov kravs for
omfargning av byggnader samt utbyte, igenséttning och insattning av fonster och
ytterdorrar.

Pagaende/foreslagen markanvandning bedéms inte forsvaras genom inférande av g-
och k-beteckningarna. De ar darfor inte ersattningsgrundande.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 2019-12-31. Fore genomférandetidens utgang far, mot
berérda fastighetsagares vilja, detaljplanen &@ndras eller upphévas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses
vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphava
planen. Detaljplanen &ar dock géllande aven efter genomférandetidens utgang, tills den
andras eller upphéavs.

REVIDERINGAR | APRIL 2014

Trafikverket har papekat att omradets narhet till riksintresset Allmén farled Véanern,
Gota alv/Trollhatte kanal och farledens buffertzon. Planbeskrivning har kompletterats
med en beskrivning avseende detta.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende att gemensamhetsanlaggning skall

inrattas for forvaltning av plats for uppstélining av sopkarl. For ovrigt har enstaka
redaktionella forandringar skett avseende plankartan.
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STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Anna-Karin Sjéléen
Planchef Planarkitekt
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