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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att prova forutsattningarna for nya bostadsfastigheter I1angs Smedvagen.
Detaljplanen innefattar aven tva befintliga bostadsfastigheter i planomradet, varav en ar obebyggd
(Dorrfodret 1). Del av Smedvagen ska upplatas som allman platsmark (GATA). Den norra delen av
Smedvagen avses vara del av kvartersmark.

PLANFORFARANDE

Planomradet Nyckleby 1:34 m fl. ar belaget vid Smedvagens norra del i Uppharad och omfattar ca
1,1 hektar.

Detaljplanen for del av Nyckleby 1:34 hanteras enligt reglerna fér plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL 5 kap 6 § da férslaget bedéms vara av
begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten, inte antas medféra betydande miljépaverkan
samt ar forenligt med kommunens 6versiktsplan och Lansstyrelsens granskningsyttrande éver denna
enligt PBL 3 kap 16 §.

Antagande av detaljplanen féreslas ske i samhallsbyggnadsnamnden.
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markégoforhallanden
Planomradet ar belaget i Uppharad ca 2 mil séder om Trollhattan.

Planomréadet berér huvudsakligen privatagd mark. Agarforhallanden redovisas i
fastighetsforteckningen.

Planomradet omfattar ca 1,1 ha

Berérda fastigheter inom planomradet: Fastighetsdgare:
Nyckleby 1:38 - Privatagd

Nyckleby 1:34 - Privatagd

Dorrfodret 1 - Privatagd
Ingelséangen 1:160 - Trollhattans Kommun

Planférslaget innehdller

Kvartersmark

Bostader - ca 1,0 ha
Allmén platsmark

GATA - ca 0,05 ha

NYCKLEBY 1:34

INGELSANGEN 1:8

Bilden ovan visar var tatorten Upphdrad  Bilden ovan visar befintliga och angrdnsande fastigheter,
ligger i férhallande till Trollh&ttan. samt géllande stadsplanegrdns inom den berbrda delen av
planomradet S:1-1978 markerad med réd heldragen linje.
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
ldmpligheten av foreslagen planlaggning. Bestdmmelserna om hushalining med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljébalken ska tillampas.

Sammantaget beddéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt Iamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Enligt 3 kap. 4 § miljébalken far brukningsvard jordbruksmark, sa som akermark, endast

tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggning om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande
satt genom att annan mark tas i ansprak.

Riksintressen
Planomradet ligger inom omrade som beror totalférsvarets riksintresse, stoppomrade fér hdga
objekt. Riksintresset beddms inte paverkas genom planférslagets utformning.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 dévergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt. Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt
anpassa de nationella miljomalen. Nagra av de miljomal som anges som sarskilt angelagna for

Trollhattan och planforslaget ar:

God bebyggd miljé

+ Befintliga system och investeringar avseende gatunat, ledningsnat, kollektivtrafik med mera
utnyttjas val.

+ Fortatning inom befintlig bebyggelse ar god markhushallning.

» Landsbygdsutveckling, en levande landsbygd och véxande smatatorter.

Begransad klimatpaverkan

* Narhet till kollektivtrafik

* Goda forutsattningar for alternativa uppvarmningsformer/ férnyelsebar energi.
+ Samhallets anpassning infor ett framtida tagstopp

Ett rikt odlingslandskap

+ Akermark tas i ansprak vilket &r en negativ paverkan pa miljomalet. lanspraktagande av
jordbruksmark (mars 2021) bedémer att det ar rimligt att ta &kermark i ansprak for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen i tatortsnara lagen.

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden vara i 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljdmal och bidrar till att uppfylla miljdmalen.

UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Vid bade upprattande och andring av detaljplan ska kommunen géra en miljobedémning av planen
for att se om dess genomférande kan medféra betydande miljépaverkan (miljobalken 1998:808,

6 kap.5§). Om planen anses medféra betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning
genomféras. Baserat pa férordningen 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar 4§ bedéms planen
inte medfora betydande miljopaverkan p g a foéljande skal:
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» Detaljplanen ar av begransad art pa ett litet omrade

* Planen innefattar inte nagon av de verksamheter eller atgarder som beskrivs i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar

» Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljé- och
folkhalsomalen

*  Det som foreslas kommer inte att medféra en betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

» Detaljplanen féljer intentionerna i Trollhattans dversiktsplan

En strategisk miljobeddémning behéver darmed inte genomféras. Lansstyrelsen har under samradet
framfort att man delar kommunens bedémning att férslaget inte innebar betydande miljdpaverkan
och en sarskild miljobeddémning behéver saledes inte tas fram.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Trollhattans kommun, "Oversiktsplan 2013 - Plats for framtiden”, antogs av
kommunfullmaktige 2014-02-10. Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad.
Trollhattan ska byggas for alla, vilket ar dversikisplanens évergripande mal. Staden ska aven skapa
forutsattningar for att uppfylla visionen om Trollhattan som en stolt och innovativ stad med plats for
framtiden. Slutligen har staden ett mal om att ar 2030 ska ha vuxit till cirka 70 000 invanare. Enligt
oversiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare.

| 6versiktsplanen ar tagstopp i Uppharad ett tydligt strategiskt mal. For att ge underlag till
en pendlingsstation, samt for att ge goda
forutsattningar for Uppharads utveckling har ett
planprogram tagits fram som redovisar en majlig
utbyggnad av ca 450 bostader.

Foreslaget
planomrade

| Oversiktsplanen belyses att Uppharad ingar i
kommunens tatortsutveckling av smatatorterna.
Omradet ska anvandas for tatortsdndamal som
boende, service, verksamheter, kommunikationer,
natur- och friluftsomraden m.m. med inriktningen att
skapa en blandning av hustyper, upplatelseformer
och servicefunktioner.

__________

Planprogram for Uppharad

Programmet antogs av Kommunfullmaktige 2017-
04-03. | programmet gors en intresseavvagning och
en alternativredovisning. Med intresseavvagning
menas de avvagningar som gors mellan
jordbruksintresset och samhallsintresset. Med
alternativredovisning redogo6rs och motiveras

de alternativa platser for bostadsutveckling.
Planomradet ligger inom planprogrammets omrade,
men utanfor dess foreslagna utbyggnadsomraden.
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Intresseavagning
| samradsforslaget av Planprogram for Uppharad ar beddémningen att akermark kan ianspraktas for

bostadsbebyggelse. For att ge underlag till en pendeltagstation, samt for att ge goda forutsattningar
for Uppharads utveckling avseende bland annat bostader, kommunikationer och verksamheter,
foreslar planprogrammet byggnation av ca 450 bostader.

Den aktuella akermarken brukas idag. Akermarken har identifierats som en barriar i tatorten, med
férsumbara naturvarden da den ligger mellan tva bostadsomraden. Kommunekologen har utifran
detta varderat akermarken som mindre vardefullt odlingslandskap i relation till dvrig akermark inom
kommunen.

Alternativredovisning
| planprogrammet foreslas bostadsbyggnation bade norr och séder om Sjuntorpsvagen. | omradet

norr om Sjuntorpsvagen, d.v.s pa akermark foreslar planprogrammet ungefar 270 bostader.

Detta beddms vara i enlighet med oversiktsplanen da orten utvecklas och fortatas genom att orten
kopplas samman. Omradet ar belaget nara planerad pendlingsstation vilket ger goda forutsattningar
for att underlatta anvandandet av hallbara transportmedel.

Gallande detaljplaner
Inom, och i anslutning till, planomradet galler stadsplan S:l1 1978 Uppharad. Stadsplanen saknar
genomforandetid men galler tills den upphavs eller ersatts med en ny enligt PBL.

| gallande detaljplan ar, sedan tidigare, del av planomradet planlagt som kvartersmark for bostader.
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Bilden visar
o géllande detaljplan
gy S:1-1978 markerad
med réd heldragen

2 i e
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutséttningar

| de dstra delarna inom planomradet ar marken
flack. | de nordvastra delarna inom planomradet
bestar marken till storsta del av berg med
mindre del tunna jordlager.

Omradet utgors av aker- och angsmark. Lokalt
forekommer mindre skogsbevuxna partier.

Planférslag och konsekvenser

Aktuell akermark foreslas tas i ansprak
for bostadsbebyggelse. Bedomningen
grundas pa utford intresseavvagning och
alternativredovisning i utférd utredning for %
lanspraktagande av jordbruksmark (mars F e

2021), dar slutsatsen ar att det ar rimligt for Jordartskarta med planomrade. Bilden visar att

samhallsutvecklingen omrédet utgérs av glacial finlera och berg.
att markanvandningen andras.

Geotekniska forhallanden

Foljande information har tagits fran, av Bohusgeo genomférd, geoteknisk utredning 2018-10-
19. Resultatet finns i sin helhet att lasa i rapporten Projekterings-PM med tillhérande markteknisk
undersokningsrapport (MUR).
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Forutsdttningar

Nedan beskrivs jordlagerforhallandena for detaljplaneomradet samt for slanten direkt 6ster om
detaljplaneomradet. Det totala sonderingsdjupet varierar mellan ca 0.3 och ca 9 m. Jordlagren
beddéms under det ca 0.3 m tjocka vegetationsjordlagret fran markytan raknat i huvudsak utgéras
av:

» fast ytlager

¢ lera, saknas delvis

» friktionsjord vilande pa berg

Det fasta ytlagret utgors av torrskorpesilt och/eller torrskorpelera och tjockleken uppgar i huvudsak
till mellan ca 1 och ca 3 m.

Lera saknas i den nordostra delen av detaljplaneomradet och marken utgérs av tunna jordlager pa
berg. Inom 6vriga delar av planomradet finns lera med upp till ca 3 m maktighet. | slanten 6ster om
detaljplaneomradets grans har lera med upp till ca 5 m maktighet patraffats. Leran ar i regel siltig.

Skjuvhallfastheten har i falt bestamts genom vingférsok och CPTsonderingar och pa laboratorium
genom konférsok. Dessutom har en empirisk utvardering med ledning av utférda CRS-forsok
utforts. Tva olika skjuvhallfasthetférdelningar har utvarderats inom omradet, en fér den 6vre delen
av slanten och en fér den nedre delen.

Leran beddms vara mellan- till hdgsensitiv och delvis kvick. For att undersoka lerans
sattningsegenskaper har kompressionsforsok typ CRS utforts.

Friktionsjorden under leran har inte undersokts narmare.

Planférslag och konsekvenser

Med ledning av de utférda kompressionsforsoken, torrskorpans tjocklek, skjuvhallfasthet och
vattenkvoter bedéms leran kunna paféras en viss belastning utan att langtidssattningar uppstar.
Enligt utférda kompressionsforsok bedéms leran kunna belastas med i storleksordningen 30 till 35
kPa i tillskottslast utan att langtidssattningar uppkommer.

Planerade byggnader innefattar villor i 2 plan. Med ledning av detta bedéms en ytlig grundlaggning
med kantforstyvad platta pa mark som mgjlig, sa lange ovan namnda tillskottslaster fér byggnader
och eventuella uppfyllnader, inte 6verskrids for omraden dar lera forekommer.

Om tillskottslasterna fran byggnader och fylinadsmassor dverskrider ca 30 till 35 kPa foéreslas
att byggnaden grundlaggs med spetsbarande palar eller att kompenserad grundlaggning med
lattfylining utfors.

Slantstabiliteten beddms med nuvarande férhallanden, och for férhallanden med héjt portryck med
20 kPa, vara tillfredsstallande med god marginal och den planerade bebyggelsen (paférd last 35
kPa) beddoms kunna utféras utan att stabliteten blir otillfredsstallande.

Risk for bergras eller blocknedfall som kan paverka detaljplaneomradet bedéms inte féreligga. Dels
forekommer inga branta bergssluttningar och dels ar berget i omradet fritt fran sprickor och l6sa
block.

Fornlamningar

Forutsdttningar

Inga kadnda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete skulle
patraffa fornlamningar som inte tidigare varit kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt lagen om
kulturmiljé (1988:950).
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BEBYGGELSE
Bebyggelse

Foérutséttningar

Omradet ar belaget i utkanten av norra Upphéarad. Inom planomradet finns ett friliggande 1%2-
planshus med sadeltak (Nyckleby 1:38). Byggnaden ar beldgen i den nordvastra delen av
planomradet. Angransande bebyggelse utgdrs av friliggande 1'2-planshus med sadeltak.

Planférslag och konsekvenser:
Planen mojliggor for upp till tre nya fastigheter utmed Smedvagen. Dartill regleras fastigheten
Nyckleby 1:38 samt, den redan planlagda men obebyggda, fastigheten Dorrfodret 1.

Bebyggelsen begransas med nockhdjd istéllet for, som i gallande detaljplan, byggnadshoéjd. Hogsta
nockhdjd for huvudbyggnad ar 9,0 meter vilken motsvarar tidigare bestammelse om byggnadshdjd
7,6 meter. Minsta tomtstorlek for tilltankta fastigheter och Nyckleby 1:38 ar 1500 m2.

Dorrfodret 1 ar belaget i planomradets sédra del och ingar i planomradet i syfte att sakerhetsstalla
ledningsdragning (u-omradet) pa fastigheten.

Forslaget innebar en lamplig utdkning av antalet bostader langs Smedvagens norra del genom att
mojliggora for byggnation pa bagge sidor av vagen.

Tillganglighet
Férutséttningar
Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga.Tillgangligheten for bostader bevakas i bygglovskedet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Férutséttningar:

Idag finns det ingen separat gang- och cykelvag langs Smedvagen da behovet av trafikseparering ar
mycket begransat.

Gangavstand till narmaste matvarubutik samt skola ar ca 1 km.

Smedvagen ar idag i behov av upprustning.

Smedvéagen kommer att forses med vandplan

GRANSKNINGSHANDLING - DETALJPLAN DEL AV NYCKLEBY 1:34
10



Planférslag och konsekvenser:
Inga planerade férandringar som berér gang- och cykeltrafik inom planomradet.

Kollektivtrafik

Forutsdttningar

Avstand till narmaste busshallplats ar ca 500 m sdderut, pa Sjuntorpsvagen. Omradet forsorjs av
kollektivtrafik ca en gang per timme.

Planférslag och konsekvenser
Inga planerade forandringar som berdér kollektivtrafik i dagslaget. Ett framtida tagstopp i Upphéarad
skulle avsevart forbattra tillgangligheten med kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Forutsdttningar

| stadsplan S:1/1978 ar Smedvagen utlagd som allman platsmark/GATA. Gatan har inte byggts ut
enligt stadsplanen. Trollhattans stad ar markagare for Smedvagen fram till fastigheten Doérrfodret 1.
Vagen ar i behov av upprustning. | héjd med fastigheten Dorrfodret 1 och norrut éver planomradet ar
Smedvagen privatagd och tillhér fastigheten Nyckleby 1:34.

Planférslag och konsekvenser

Smedvagen kommer att rustas upp i den del som omfattas av detaljplanen och avslutas med
en vandplan. Vandplanen och den del av gatan som ligger pa allman platsmark har kommunalt
huvudmannaskap, medan den norra delen av nuvarande Smedvagen kommer att utgoras av
kvartersmark och inga i en gemensamhetsanlaggning for tillfart.

Bilparkering
Forutsdttningar
Parkering ordnas inom egen fastighet.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Buller fran biltrafik

Férutséttningar

Riktvarden for buller vid bostader regleras i Bullerférordningen (2015:216 med andringar 2017:359).
Foljande riktvarden bor inte dverstigas.

+ 60 dBA ekvivaltent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
+ 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anord-
nas i anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan anda éverskrids bor nya bostader kunna medges dar minst halften av
bostadsrummen i en bostad ar vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasad.

For bostad om hogst 35 kvadratmeter bor inte 65 dBA ekvivalent ljudniva éverskridas vid bostadsby-
ggnadens fasad.

Planférslag och konsekvenser
Planomradet ligger i ett omrade dar sarskild bullerutredning inte anses ndédvandig. Den 6kade trafi-
ken som planférslaget medger ar endast marginell och paverkar inte riktvardena for buller.

GRANSKNINGSHANDLING - DETALJPLAN FOR DEL AV NYCKLEBY 1:34 M FL.
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TEKNISK FORSORJNING

Buller fran jarnvag
Forutsdttningar
Planomradet ar belaget ca 600 m fran jarnvagen.

Planférslag och konsekvenser

Infér utbyggnaden av dubbelsparet mellan Trollhattan och Géteborg genomférdes en bullerutredning
dar framtida bullerférhallanden utreddes. Utredningen visar att de aktuella tomterna ligger utanfor
riskzonen for buller fran tagtrafik.

Luft

Forutsdttningar

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Féljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsba-
ra partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem
i form av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker aven av sva-
veldioxid, kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na
kritiska nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbe-
svar under perioder med hdga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljébalken skall iakttas vid planlaggning. Miljo-kvali-
tetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och

bens(a) pyren.

Planférslag och konsekvenser:
Den trafikbkning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen bedéms medféra en marginell
Okning av kvavedioxid- och PM10-halterna. Gallande miljékvalitetsnormer for luft dverskrids inte.

Vatten och avlopp 1:89
Férutséttningar

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns Iangs o
Smedvagen. | hojd med Glantevagen gar ledningarna 6s-

ter om fastigheten Ingelsangen 1:92, Ingelsangen 1:105

och Dorrfodret 1.

Forbindelsepunkt for vatten och avlopp for befintliga fast- =

igheter finns sedan tidigare i Smedvagen. e
Planférslag och konsekvenser . .
| samband med exploatering kommer nya VA-ledningar 1:3%
att byggas och anslutas langs planomradets Ostra sida

(U-omrade).

Ny bebyggelse ska anslutas till VA-natet. Forbindelse-
punkt anvisas av TEAB.

il
Idag har Nyckleby 1:37 och Nyckleby 1:38
varsin férbindelsepunkt inom planomradet,
markerat med en svart ring.

Ledningsratt ska skapas for nya och befintliga ledningar.
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Dagvatten

Forutséttningar

Dagvatten inom omradet tas omhand i befintlig dagvattenledning och leds vidare till befintligt dike
Oster om planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Nya bostadsfastigheter ansluts till dagvattenledning 6ster om tomterna. De topografiska forutsatt-
ningarna med lutning at éster gor att risk for instangda omraden inte finns. Sarskild skyfallskartering

har i denna detaljplan beddmts vara onddig. n

Elforsorjning — 7 | R
For distributionsnatet svarar Vattenfall Eldistribution AB.

Agare: Vattenfall eldistrubtion AB

Inom planomradets nordéstra del finns det en nedgravd
12 kV markkabel som ags av Vattenfall Eldistribution AB.
Kabeln ar skrotad. Vattenfall Eldistribution AB har ingen
avsikt att grava upp och ta bort kabeln, se illustration.

Luftledning

En luftledning for tele stracker sig forbi planomradets nord-
vastra del. Luftledningen sakerstalls inte som markreser-
vat, da det inte ar nédvandigt for teleledningar. Ledningen
ar belagen inom prickat omrade i plankartan.

Uppvarmning

Forutsdttningar

Uppharad saknar utbyggt fjarrvarmenat. Nagon utbygg-
nad av fjarrvarmenat planeras inte.

Planférslag och konsekvenser
Lokala lésningar erfordras. Dessa kan med férdel anpassas till fornyelsebara energikallor, exempel-

vis varmepump, pelletspanna eller liknande.

Avfall

Forutsdttningar

Trollhattans Stad ansvarar for sophamtningen. De fraktioner som inte hamtas av Trollhattans Stad
ldamnas vid atervinningsstationer. Till den narmaste atervinningsstationen ar det ca 1 km.

GRANSKNINGSHANDLING - DETALJPLAN FOR DEL AV NYCKLEBY 1:34 M FL.
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GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Samrad 1:a kv 2018
Granskning 1:a kv 2021
Beslut om antagande 1:a kv 2021

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.
Savida beslutet om att anta planen inte dverklagas.

Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar fem ar. Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomférandetidens
utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen eller att en ny detaljplan
upprattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansdkan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre

garanterad byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Ansvarsfordelning och sammanstallning av ytor

Trollhattans Stad féreslas bli huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet och ansvarar
for drift och underhall av anlaggningar inom GATA. Inom verksamhetsomradet ansvarar Trollhattan
Energi AB for utbyggnad och underhall av gemensamma vatten- och avloppsledningar utanfor
kvartersmark samt inom ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark. Trollhattans Energi (TEAB)
och Vattenfall Eldistribution AB har anlaggningar/ledningar inom planomradet.

Avtal

Ett exploateringsavtal har tecknats mellan exploatéren och Trollhattans stad. | avtalet regleras
ansvars- och kostnadsfordelning mellan exploatéren och Staden for utbyggnad av Smedvagen
inklusive vandplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagande

Storre delen av marken inom planomradet ar privatagd. Trollhdttans kommun &ger ett mindre
omrade i den sddra delen av planomradet. Nar det galler agoférhallanden hanvisas till upprattad
fastighetsforteckning.

Fastighetsbildning

Genom detaljplanen skapas nya byggratter, vilket innebar att nya bostadsfastigheter kan bildas
genom avstyckning fran fastigheten Nyckleby 1:34. Till grund foér detta finns ett markdverlatelseavtal
som reglerar Exploatérens forvarv av mark fran Nyckleby 1:34.

Ett genomférande av detaljplanen innebar att del av Nyckleby 1:34, som ska utgéra GATA,
Overfors till Stadens fastighet, Ingelsangen 1:160.

Lantmateriforrattning initieras av Exploatéren och Trollhattans Stad dar Exploatéren ska sta for
kostnaden.

GRANSKNINGSHANDLING - DETALJPLAN DEL AV NYCKLEBY 1:34
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Ledningsratt
I anslutning till ny/befintlig bebyggelse ska ledningsratt for TEAB bildas inom u-omrade.

Vid Dérrfodret 1 finns ett u-omrade inritat i plankartan, detta for att sakerhetsstalla en befintlig
ledning.

Gemensamhetsanlaggning

| samband med ny bebyggelse ska gemensamhetsanlaggning for tillfart inrattas. Nyckleby 1:38
tillsammans med ny fastighet kommer att inga i gemensamhetsanlaggningen. Lantmateriforrattning
initieras och bekostas av Exploatoren.

Servitut
Fastigheterna Nyckleby 1:37 och Nyckleby 1:38 har idag servitut for att ta sig ut till kommunal gata.
| och med detaljplanens genomférande kan detta upphavas.

TEKNISKA FRAGOR

Radon

Sarskild radonutredning har inte utforts. Enligt kommunens 6versiktliga radonkarta bedéms
planomradet utgéra radonmark med Iag till normal risk. | samband med exploateringen bor
markradonmatningar utféras vid schaktbotten samt pa tillférda massor. Beroende av utférande kan
kompletterande undersdkningar behdva utféras for enskilda byggnader.

Dagvatten
Kommunens riktlinjer for dagvattenhantering ska fdljas.

EKONOMISKA FRAGOR

Mark och fastighetsbildning

Ersattningar eller kostnader for servitut, ledningsratt, allmanplats- respektive kvartersmark som ska
overforas mellan fastigheter, regleras i normalfallet i en frivillig 6verenskommelse infor ansékan

om fastighetsbildning. Kostnaden for fastighetsbildning kommer att férdelas efter den nytta som
respektive fastighetsagare har av féreslagen atgard.

Va-anlaggningsavgift
Anlaggningsavgifter utgar enligt gallande taxa.
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Trollhattan i mars 2021

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Ida Andersson
planchef planarkitekt
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