=3 Trollhattans
N Stad

Detaljplan for
NYCKLEBY 1:34 M.FL.
Uppharad

lanspraktagande av jordbruksmark

| granskningsforslaget av Detaljplan for Nyckleby 1:34 foreslas framtida bostadsbebyggelse pa
befintlig dkermark, som ar en typ av jordbruksmark. Detta dokument syftar till att tydliggora vilka
avvagningar mellan jordbruksintresset och det vasentliga samhallsintresset som avses tillgodoses
genom detaljplaneprocessen, samt vilka alternativa platser som har 6vervagts for tatortsutvecklingen
av Uppharad. Nagon 6versiktlig analys av brukningsvard jordbruksmark och avvagningar mellan olika
samhallsintressen finns inte heller i gallande Oversiktsplan.

Enligt 3 kap. 4§ miljobalken far brukningsvérd jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkts tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Det som gors i denna bilaga ar saledes foljande:

« Intresseavvagning - de avvagningar som goérs mellan jordbruksintresset och det vasentliga
samhallsintresset som avses tillgodoses redovisas

« Alternativredovisning - mdjliga alternativa platser for samhallets bostadsutveckling redovisas och
motiveras, nollalternativet redogors

Darefter sammanfattas varfor detaljplanen foreslar ianspraktagande av jordbruksmark fér Upphéarads
framtida tatortsutveckling.

INTRESSEAVVAGNING

Jordbruksmarken som foreslas ianspraktas for bostadsbebyggelse genom granskningsforslaget
omfattas av det nationella miljokvalitetsmalet Ett rikt odlingslandskap. Riksdagens definition av detta
miljokvalitetsmal ar foljande:

“Odlingslandskapets och jordbruksmarkens vdrde for biologisk produktion och livsmedelsproduktion ska
skyddas samtidigt som den biologiska mdngfalden och kulturmiljévdrdena bevaras och stdrks.”

Lansstyrelsen och Skogsstyrelsen i Vastra Gotaland beslutade i september 2015 om regionala
miljomal med 50 tillaggsmal. Ett av de regionala tillaggsmalen under Ett rikt odlingslandskap handlar
om bevarandet av kermark. Ar 2020 ska den totala arealen &kermark i regionen inte ha minskat med
mer dn 200 hektar jamfért med 2015, for att sa langt det ar mojligt kunna anvandas i produktion.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten “Miljémal i Trollhdttan - lokal tillimpning av
de nationella miljémdlen” (2008-10-15). Under Ett rikt odlingslandskap star dér bl.a. att Trollhattans Stad
varnar om vardefulla odlingslandskap och tar hansyn till dessa i planering och vid exploatering.

| dversiktsplanen for Trollhattans kommun Oversiktsplan 2013, Plats fér framtiden, som antogs av



kommunfullméktige 2014-02-10, sammanfattas med en vision om hur Trollhattan ar ar 2030. En del av
visionen ar En levande landsbygd och vdxande smdtdtorter, som bland annat bestar av féljande:

“"En levande landsbygd behéver vixande smdtdtorter, dd tdtorterna dr en forutsdttning fér en levande
landsbygd samt skétsel och vdrd av jord- och skogsbrukslandskapet. Landsbygden och smdtdtorterna
ska vdxa proportionerligt mot centralorten och ny bebyggelse ska framférallt koncentreras till befintliga
smatdtorter.”

Oversiktsplanens grundvision ar att utveckla och fértata befintlig bebyggelse. Detta ar lika viktigt i vara
smatatorter somicentralorten, vilket beskrivs i strategin En levande landsbygd och vixande smatdtorter.

Kommunens fem mindre tatorter ar Velanda, Sjuntorp, Upphéarad, Asaka och Norra Bjorke. Enligt
Oversiktsplanen ska orterna anvandas for tdtortsdndamél sdsom boende, service, verksamheter,
kommunikationer, natur- och friluftsomraden m.m. med inriktningen att skapa en blandning och
variation av hustyper, upplatelseformer och servicefunktioner. En levande landsbygd behdver vaxande
smatatorter och ny bebyggelse ska framforallt koncentreras till befintliga smatatorter dar tillgangen till
goda kommunikationer sasom bredband, cykelvagar, vagar och kollektivtrafik ar en forutsattning for
livskraftiga smatatorter.

2017 togs det fram ett planprogram for Uppharad. | planprogrammet foreslas bostadsbyggnation bade
norr och séder om Sjuntorpsvagen. | omradet norr om Sjuntorpsvagen, det vill séga pa akermark foreslar
programmet ungefar 270 bostdder. Detta bedoms varaienlighet med 6versiktsplanen da orten utvecklas
och fortatas genom att orten kopplas samman.

ALTERNATIVREDOVISNING

Detaljplanen foreslar en utbyggnad av 3 enbostadshus i Upphéarad. Det, genom granskningsforslaget,
foreslagna omradet samt alternativa omraden for tatortens bostadsutveckling redovisas och motiveras
pa nasta sida, dar dven nollalternativ redogors.

De alternativaomradenaredovisasikartbilden pa nastasida. Forutsattningarna for de omraden somvalts
ut for alternativredovisningen ar att de ska inga i tatortsavgransningen for Uppharad, samt ha mojlighet
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FORESLAGET OMRADE 0
Fastighet: Nyckleby 1:34 !
Markagare: Privat fastighetsagare |

Lage: Utkanten, néara befintlig bebyggelsel
Intill gallande detaljplan och befintlig vag me'
bebyggelse pa ena sidan om végen
Yta: ca 6 600 m?

+ Nara befintlig bebyggelse
+Inom 500 meter fran skola
+ Nara lekplats
+ Nara cykelvag

- Jordbruksmark

- Utanfor OP:s tatortsavgransning
‘s GGG esaeskR aeasERaes e aeaeaEaea;aee e e ¢

! ALTERNATIV 2 0

| Fastighet: Ingelsangen 1:160 ]

| Markagare: Trollhattans Kommun |

| Lage: Nara bostadshus och befintlig bebyggelse.'
Inom gallande detaljplan, planlagd for

i smaindustriandamal. Intill befintlig vag medl
bebyggelse pa ena sidan om vagen

J Yta: ca5 700 m?2

| +Narabefintlig bebyggelse
I +Nara cykelvag

+Inom 500 meter frén skola
: + Nara lekplats

§ - Néarajarnvég(buller)
[ - Jordbruksmark

- N&ra smaindustri
ca’esds ecsR aeasaea e aeasE aeoasaeaaaaacaaa e o

| ALTERNATIV 4

astighet: Ingelsangen 1:

[ Fastighet: Ingelsa 1:160 [

I Markagare: Trollhattans Kommun |
Lage: Utkanten, nara befintlig bebyggelse.}

I Intill gallande detaljplan och befintlig vag med'
| bebyggelse pa ena sidan om vagen
| Yta: 7300 m?

0 + Nara befintlig bebyggelse

I +Nara cykelvag

l - Mer an 500 meter till skola
- Jordbruksmark

- Utanfor OP:s tatortsavgransning
[ N N N N N N N N N N N N N ]

[ N N N N N N N N N N N N N N ]

| ALTERNATIV 1

] Fastighet: Ingelsangen 1:3

I Markagare: Privat fastighetsagare
Lage: Utkanten, nara befintlig bebyggelse.

U Intill géllande detaljplan och befintlig vdg med
bebyggelse pa ena sidan om vagen

§ Yta: ca8200 m?

: + Nara befintlig bebyggelse
+ Naralandsvag
+Nara busshallplats

l + Nara lekplats

§ + Naracykelvag

- Nérajarnvag (buller)
0 - Jordbruksmark

- Mer an 500 meter till skola
J - Naralandsvag (buller)
I Utanfdr OP:s tatortsavgransning
[ N N N N N N N N N N N N N N J)J

! ALTERNATIV 3
I Fastighet: Ingelsangen 2:3
Markagare: Privat fastighetsagare
lLége: Utkanten, nara befintlig bebyggelse. Intill
| géllande detaljplan och befintlig vag
| Yta: ca7400 m?

I - Jordbruksmark
§ - Mer @an 500 meter till skola
| - Narajarnvag(buller)

- Utanfor OP:s tatortsavgransning
[ x N N N N N N N N N N N N N )

+ Nara befintlig bebyggelse

| ALTERNATIV S 0
[ Fastighet: Ingelsangen 1:160
I Markagare: Trollhattans Kommun |

Lage: Utkanten, néra bostadshus och befintlig(}
I bebyggelse. Intill befintlig vag
| Yta: ca 8800 m?

I
I + Nara befintlig bebyggelse

I Mer &n 500 meter till skola

I- Néra jarnvég (buller)

| - Utanfér OP:s tatortsavgransning
I Inte Intill gallande detaljplan



att na upp till den volym bostader som granskningsférslaget kan innebara. Tatortsavgransningen for
Upphéarad ar specificerad i dversiktsplanen och redovisas med rod markering i kartbilden nedan. Hansyn
tas till narhet till kommunal och 6vrig service, forhallande till befintlig bebyggelse, narhet till jarnvag
samt andra planeringsforutsattningar.

NOLLALTERNATIV

Enligt 2 kap. 3 § plan- och bygglagen ska planlaggning framja bland annat bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet med hansyn till natur- och kulturvarden, miljé- och klimataspekter
samt mellankommunala och regionala forhallanden. Att tillskapa mojligheter for bostadsbebyggelse
ar ett samhallsintresse. For Uppharad ar fler bostader viktigt for ortens utveckling i enlighet med
oversiktsplanen.

Nollalternativet innerbar att ingen jordbruksmark tas i ansprak for byggande av bostédder. Det innebar
ocksa att Upphéarad som tatort inte kan véaxa och utvecklas och skapa underlag for service och
verksamheter, vilket motverkar 6versiktsplanens mal med livskraftiga smatéatorter i Trollhattans
kommun.

SAMMANFATTNING

Trollhattans Stad beddmer att aktuell jordbruksmark kan ianspraktas for bostadsbebyggelse samt
att foreslaget omrade utifran ovanstaende alternativredovisning lampar sig bast for bostader
jamfort med de studerade alternativen. Bedomningen grundas pa ovanstdende intresseavvagning
och alternativredovisning, dar slutsatsen ar att det ar rimligt fér utvecklingen av tatorten Uppharad
att markanvandningen andras och att brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen i tatortsnara lagen.

Trollhattan i december 2020

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Ida Andersson
Planchef Planarkitekt



