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Detaljplan for del av
NYCKLEBY 1:34
Uppharad

SAMRADSHANDLING

HANDLINGAR:

Samradshandlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta, januari, 2018
Fastighetsforteckning, november 2017
Planprogram for Uppharad, februari 2017
Inventerings-PM geoteknik, COWI, december 2016
Geoteknisk undersdkning, Geo-Vast AB, 1993-05-21

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att prova forutsattningarna for tva nya bostadsfastigheter Iangs Smedvagen.
Detaljplanen innefattar aven tva befintliga bostadsfastigheter i planomradet, varav en ar obebyggd
(Dérrfodret 1). Del av Smedvagen ska upplatas som allman platsmark (GATA). Den norra delen av
Smedvagen avses vara del av kvartersmark.

PLANFORFARANDE

Planomradet Nyckleby 1:34 m fl. ar belaget vid Smedvagens norra del i Uppharad och omfattar ca
1,1 hektar.

Detaljplanen for del av Nyckleby 1:34 hanteras enligt reglerna fér plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL 5 kap 6 § forslaget bedéms vara av
begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten, inte antas medféra betydande miljopaverkan
samt ar forenligt med kommunens 6versiktsplan och Lansstyrelsens granskningsyttrande éver denna
enligt PBL 3 kap 16 §.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i Byggnads- och trafiknamnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra mot
planférslaget.
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markédgofaorhallanden
Planomradet ar belaget i Uppharad ca 2 mil séder om Trollhattan.

Planomradet berdr huvudsakligen mark &gd av en privatperson. Ovriga égarférhallanden redovisas
i fastighetsforteckningen.

Planomradet omfattar ca 1,1 ha

Berdrda fastigheter inom planomradet: Fastighetsdgare:
Nyckleby 1:38 - Privatagd

Nyckleby 1:34 - Privatagd

Dorrfodret 1 - Privatagd
Ingelsédngen 1:160 - Trollhattans Kommun

Planférslaget innehéller

Kvartersmark

Bostader och tillfartsvag - ca 1,07 ha
Allmén platsmark

GATA - ca 0,03 ha

Z: JI
(I

INGELSANGEN 1:3

Bilden ovan visar var tatorten Upphdrad  Bilden ovan visar befintlig och angrdnsande fastigheter,
ligger i férhallande till Trollh&ttan. samt géllande stadsplanegrdns inom den berbrda delen av
planomradet S:1-1978 markerad med réd heldragen linje.
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
ldmpligheten av foéreslagen planlaggning. Bestdmmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljébalken skall tillampas.

Sammantaget beddms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt Iamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvard jordbruksmark, sa som akermark, endast tas i ansprak
for bebyggelse eller anlaggning om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom att mark tas
i ansprak.

Riksintressen
Planomradet ar inom riksintresset for flygtrafik genom det influensomrade avseende hinderfri hdjd
som omger flygplatsen. Planomradet ar aven inom de influensomrade som berér totalférsvarets

riksintresse. Inget av dessa riksintressen berors av planforslagets utformning.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan upprattas, ska kommunen ta stallning till om den beddmer att en miljdbedémning enligt
MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte. Miljobedémning kravs inte for detaljplaner
som avser "sma omraden pa lokal nivd” under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i
MKB-férordningens bilaga 4. Denna detaljplan bedéms vara liten pa lokal niva och omfattas inte av
kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebar att genomférandet av detaljplanen inte kan
anses medfora betydande miljépaverkan och darfér inte behéver genomga miljdbedémning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Trollhattans kommun, "Oversiktsplan 2013 - Plats for framtiden”, antogs av
kommunfullmaktige 2014-02-10. Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad.
Trollhattan ska byggas for alla, vilket ar dversiktsplanens évergripande mal. Staden ska aven skapa
forutsattningar for att uppfylla visionen om Trollhattan som en stolt och innovativ stad med plats for
framtiden. Slutligen har staden ett mal om att &r 2030 ska ha vuxit till cirka 70 000 invanare. Enligt
Oversiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare.

| dversiktsplanen ar tagstopp i Uppharad ett tydligt strategiskt mal. For att ge underlag till en
pendlingsstation, samt for att ge goda forutsattningar for Uppharads utveckling har ett planprogram
tagits fram som redovisar en majlig utbyggnad av ca 450 bostader.

| Oversiktsplanen belyses att Uppharad ingar i kommunens tatortsutveckling av smatatorterna.
Omradet ska anvandas for tatortsandamal som boende, service, verksamheter, kommunikationer,
natur- och friluftsomraden m.m. med inriktningen att skapa en blandning av hustyper, upplatelseformer
och servicefunktioner.
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Planprogram for Uppharad

Programmet antogs av Kommunfullmaktige 2017-04-03. | programmet gors en en
intresseavvagning och alternativredovisning. Med intresseavvagning menas de avvagningar som
gors mellan jordbruksintresset och samhallsintresset. Med alternativredovisning redogors och
motiveras de alternativa platser for bostadsutveckling.

Intresseavéagning

| samradsforslaget av Planprogram for Uppharad ar beddomningen att akermark kan ianspraktas
for bostadsbebyggelse. Detta for att ge underlag till en pendeltagstation, samt for att ge goda
forutsattningar for Uppharads utveckling avseede bland annat bostader, kommunikationer och
verksamheter, foreslar planprogrammet byggnation av ca 450 bostader.

Den aktuella akermarken brukas idag. Akermarken har identifierats som en barriar i tatorten, med
férsumbara naturvarden da den ligger mellan tva bostadsomraden. Kommunekologen har utifran
detta varderat akermarken som mindre vardefullt odlingslandskap i relation till dvrig akermark inom
kommunen.

Alternativredovisning

| planprogrammet foreslas bostadsbyggnation bade
norr och séder om Sjuntorpsvagen. | omradet norr Foreslaget
om Sjuntorpsvagen, d.v.s pa akermark foreslar planomrade
planprogrammet ungefar 270 bostader.

________

Foreslaget omrade som redovisas i kartbilden Htill
hoéger omfattas av akermark i norra Uppharad.
Forslaget for detta omrade innebar att akermark
bebyggs med ca 270 bostader. Detta bedoms vara i
enlighet med dversiktsplanen da orten utvecklas och
fortatas genom att orten kopplas samman. Omradet
ar belaget nara framtida pendlingsstation vilket ger
goda férutsattningar for att underlata anvandandet
av hallbara transportmedel.

Sammanfattningsvis, bedomer Trollhattans
Stad att aktuell akermark kan ianspraktas for
bostadsbebyggelse. Beddmningen grundar
pa ovanstaende intresseavagningar och
alternativredovisning, dar slutsatsen ar att
det ar rimligt fér samhallsutvecklingen att
markanvandningen andras.
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Gallande detaljplaner
Inom, och i anslutning till, planomradet galler stadsplan S:I 1978 Uppharad. Stadsplanen saknar

genomforandetid men galler tills den upphavs eller ersatts med en ny enligt PBL.

| gallande detaljplan ar del av markomradet planlagt som kvartersmark for bostader.

i._1
! Vol
|

|

Bilden .E)\./an Visar géllandé detaljplan S:1-1978 markerad med réd heldragen linje.

Blaprickad linje visar féreslaget planomrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutsdttningar
| de 6stra delarna inom planomradet ar marken flack. | de nordvastra delarna inom planomradet finns

det branta partier och marken bestar till storsta delen av berg med mindre del tunna jordlager.

Omradet utgors av aker- och angsmark. Lokalt férekommer mindre skogsbevuxna partier.

Planférslag och konsekvenser
Aktuell akermark foreslas tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Bedémningen grundas pa

intresseavvagning och alternativredovisning utifran planprogram fér Uppharad, dar slutsatsen ar att
det ar rimligt fér samhallsutvecklingen att markanvandning andras.

SAMRADSHANDLING - DETALJPLAN FOR DEL AV NYCKLEBY 1:34 M FL.
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Geotekniska forhallanden

Forutséttningar

Enligt Jordartskartan bestar marken inom
planomradet av glacial finlera angransande i norr
och vaster till ett bergsparti.

COWI har pa uppdrag av
stadsbyggnadsforvaltningen gjort en inventering
av utférda geotekniska utredningar i Uppharad i
samband med framtagande av Planprogram for
Uppharad (Inventerings-PM geoteknik, december
2016.)

Enligt gallande Stadsplan (S:1 1978) har en
geoteknisk undersokning utférts sdder om
planomradet av Allmana Ingenjorsbyran AB (AIB),
Goteborg. Utredningen ar daterad 1975-06-04.
Undersokningen visar att markforhallandena i
huvudsak ar goda.

Kungliga Jarnvagsstyrelsen gjorde 1954 en
geoteknisk undersodkning langs den gamla
jarnvagen. Djup till fast botten varierar mellan 4
och 15 meter och ar som djupast under jarnvagen
och grundar upp pa bada sidor om den.

Norr om planomradet har GeoVast utfort en
geoteknisk undersdkning for planerade VA-
ledningar, daterad 1993-05-21. Provtagning

vid Uppharads reningsverk (i anslutning till
gamla jarnvagsstrackningen) redovisar en siltig
torrskopelera ned till ca 4 meters djup pa en fast
lera ned till 8 meter.

Planférslag och konsekvenser

Ingen sarskild geoteknisk utredning har utforts till
denna detaljplan. De tva nya tomterna ansluter
till befintlig bebyggelse i kanten av bergspartiet i
vaster. Berg i dagen férekommer i norr. Inga kanda

stabilitetsproblem har konstaterats inom Uppharad.

Med hanvisning till att de nya tomterna befinner sig i
randzonen mellan fast mark och |6sare jordlager bor
en geoteknisk utredning genomféras infor bygglov
for att bestamma djup till fast botten samt val av

lampligt grundlaggningssatt.

Forekomst av |0sa block saknas.

Fornlamningar
Forutsdttningar
Inga kadnda fornlamningar finns inom planomradet.

Jordartskarta med planomrade. Bilden visar aft
omradet utgors av glacial finlera och berg.
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Bilden ovan visar utférda borrpunkter i omradet.
Ré&d ring visar féreleslaget planomrade.
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BEBYGGELSE

Bebyggelse

Foérutséttningar

Omradet ar belaget i utkanten av norra Uppharad. Inom planomradet finns det idag ett enbostadshus
(Nyckleby 1:38). Byggnaden ar belagen i den norra delen av planomradet. Angransande bebyggelse
utgors i huvudsak av en vaning med inredd vind.

Planférslag och konsekvenser:
Detaljplanen foreslar tva nya enbostadshus utmed Smedvéagen. Foreslagen exploatering innebar en
utdkning av ett befintligt bostadskvarter.

Den nya bebyggelsen begransas i nockhéjd med hansyn till befintlig bebyggelse i omradet. Hogsta
nockhdjd fér huvudbyggnad begransas till 6,5 m. Minsta tomtstorlek ar 1500 m2.

Dorrfodret 1 ar belaget i planomradets sddra del och omfattas av i Stadsplan S: 1- 1978 sedan
tidigare. Dorrfodret 1 ingar i planomradet, detta i syfte att sékerhetsstalla u-omradet.

Tillganglighet
Férutséttningar
Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga.Tillgangligheten for bostader bevakas i bygglovskedet.

GATOR OCH TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Férutséttningar:
Idag finns det ingen separat gang- och cykelvag inom planomrade.

Gangavstand till narmaste matvarubutik samt skola ar ca 1 km.
Smedvagen ar idag i behov av upprustning.

Planférslag och konsekvenser:
Inga planerade férandringar som berdr gang- och cykeltrafik inom planomradet.

Kollektivtrafik

Férutséttningar

Avstand till narmaste busshallplats ar ca 500 m sdder pa Sjuntorspsvagen. Omradet forsoérjs av
kollektivtrafik ca en gang per timme. Buss 630 avgar/ankommer fran/till hallplats Uppharads skola.

Planférslag och konsekvenser
Inga planerade férandringar som beror kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Férutséttningar

| den tidigare stadsplanen S: 1-1978 var Smedvagen avsedd for GATA. Gatan har inte byggts ut
enligt stadsplanen.

Trollhattans stad ar markagare for Smedvagen fram till fastigheten Dérrfodret 1. Vagen ar i behov
av upprustning. | héjd med fastigheten Dérrfodret 1 och norrut éver planomradet ar Smedvagen
privatagd.

SAMRADSHANDLING - DETALJPLAN FOR DEL AV NYCKLEBY 1:34 M FL.
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Planférslag och konsekvenser
En vandplan kommer att byggas ut i den sédra delen av planomradet. Vandplanen och den del
av gatan som ligger pa allman platsmark har kommunalt huvudmannaskap, medan den norra
delen av Smedvagen aven fortsattningsvis kommer att utgéras av kvartersmark och inga i en
gemensamhetsanlaggning.

De nya fastigheterna kommer att inga i gemensamhetsanlaggningen.

Bilparkering
Forutsdttningar
Parkering ordnas inom egen fastighet.

En véndplan kommer att byggas ut i den sédra delen inom planomradet.

SAMRADSHANDLING - DETALJPLAN DEL AV NYCKLEBY 1:34
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HALSA OCH SAKERHET

Buller

Buller fran biltrafik

Férutséttningar

Riktvarden for buller vid bostader regleras i Bullerférordningen (2015:216 med andringar 2017:359).
Foljande riktvarden bor inte dverstigas.

* 60 dBA ekvivaltent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
* 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan anda déverskrids boér nya bostader kunna medges dar minst halften av
bostadsrummen i en bostad ar vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid
fasad.

For bostad om hogst 35 kvadratmeter bor inte 65 dBA ekvivalent ljudniva 6verskridas vid
bostadsbyggnadens fasad.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet ligger i ett omrade dar bullerutredning inte anses nddvandig. Den 6kade trafiken som
planférslaget medger ar endast marginell och paverkar med storsta sannorlikhet inte riktvardena for
buller.

Buller fran jarnvédg
Foérutséttningar
Planomradet ar belaget ca 600 m fran jarnvagen men beddms inte paverkas negativt av denna.

Planférslag och konsekvenser

Infér utbyggnaden av dubbelsparet mellan Trollhattan och Géteborg genomférdes en bullerutredning
dar framtida bullerférhallanden utreddes. Utredningen visar att de aktuella tomterna ligger utanfor
riskzonen for buller fran tagtrafik.

Luft

Foérutséttningar

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Féljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form
av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker aven av svaveldioxid,
kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska
nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar
under perioder med hdga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljébalken skall iakttas vid planlaggning. Milj6-
kvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid,
bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och

bens(a) pyren.

Planférslag och konsekvenser:
Den trafikbkning som blir resultatet av den féreslagna byggnationen bedéms medféra en marginell
Okning av kvavedioxid- och PM10-halterna. Gallande miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids inte.

SAMRADSHANDLING - DETALJPLAN FOR DEL AV NYCKLEBY 1:34 M FL.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Foérutséttningar
Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns langs
Smedvagen (kombinerat aviopp). | héjd med Glantevagen 1.88

gar ledningarna Oster om fastigheten Ingelséangen 1:92,
Ingelsangen 1:105 och Dorrfodret 1.

Forbindelsepunkt for vatten och avlopp finns sedan tidigare
i Smedvagen.

Planférslag och konsekvenser
| samband med exploatering kommer nya VA-ledningar .
att byggas och anslutas langs planomradets Ostra sida

(U-omrade). '

Ny bebyggelse ska anslutastill VA-natet. Férbindelsespunkt 1:37

anvisas av TEAB.

Ledningsratt ska skapas for nya och befintliga ledningar i B

en lantmatteriférattning.

Dagvatten
Forutsattningar Idag har Nyckleby 1:37 och Nyckleby
Dagvatten inom omradet tas omhand i befintig 1:38 varsin férbindelsepunkt inom

dagvattenledning vilken idag ar nedgravd en bit in I&ngs planomradet, markerat med en svart ring.
Smedvagen.

Planférslag och konsekvenser
Dagvatten ska fordréjas inom egen fastighet innan anslutning till allmannyttig ledning.

Elférsorjning
Férutséttningar
For distributionsnatet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB).

Luftledning
Férutséttningar
En luftledning stracker sig forbi planomradets nordvastra del.

Uppvarmning

Foérutséttningar

Omradet saknar utbyggt fijarrvarmenat. Nagon utbyggnad av fjarrvarmenatet planeras fér narvarande
inte. Energibestdmmelsen enligt Energiplanen ar endast tilldmplig vid byggnader stérre an 500 kvm
bruttoarea.

Planférslag och konsekvenser
Lokala I6sningar erfordras. Dessa kan med fordel anpassas till férnyelsebara energikallor, exempelvis
varmepump, pelletspanna eller liknande.
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Avfall

Férutséttningar

Trollhattans Stad ansvarar for sophamtningen. De fraktioner som inte hamtas av Trollhattans
Stad lamnas vid atervinningsstationer. Till den narmaste atervinningsstationen ar det ca 1 km, vid
Kobergsvagen 21.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Samrad JANUARI 2017
Granskning FEBRUARI 2018
Beslut om antagande MARS 2018

Beslut om antagande anslas pa kommunens anslagstavla och planen vinner laga kraft inom tre
veckor om den inte 6verklagas.

Handlaggning
Detaljplanen hanteras enligt reglerna for nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och handlaggs
med standardfoérfarande enligt PBL 5 kap 6 §.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem ar. Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomférandetidens utgang
savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas
for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ans6kan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre garanterad

byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Ansvarsfordelning och sammanstallning av ytor

Trollhattans Stad féreslas bli huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet och ansvarar
for drift och underhall av anlaggningar inom GATA. Inom verksamhetsomradet ansvarar Trollhattan
Energi AB for utbyggnad och underhall av gemensamma vatten- och avloppsledningar utanfor
kvartersmark, inom ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark. Trollhattans Energi (TEAB) och
Vattenfall har anlaggningar/ ledningar inom planomradet.

SAMRADSHANDLING - DETALJPLAN FOR DEL AV NYCKLEBY 1:34 M FL.
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Ansvarsfordelningen ar sammanfattad i nedanstaende tabell:

Anléggning Genomférandeansvarig Driftansvarig
Allménna platser
GATA Exploator Trollhéttans Stad
Anlaggning kvartersmark Genomférandeansvarig Driftansvarig
GATUBELYSNING GATA Befintlig/ Trollhattan Stad Drift 6verlats till gemensamhetsanlagg-
ning.
GATUBELYSNING Befintlig Drift 6verlats till gemensamhetsanlagg-
KVARTERSMARK ning.
gemensamhetsanlagning
Gemensam vatten- och avloppsledning Gemensamhetsanlaggning Gemensamhetsanlaggning
TILLFARTSVAG Exploator Exploator
gemensamhets anléggning

Avtal
Ett exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen antas. | avtalet ska det regleras att exploatéren
ska rusta upp tillfartsvag, den del av Smedvagen som ska bli en gemensamhetsanlaggning.

Exploatéren bekostar utbyggnad av GATA, sa att det bliren vandplaniden sddra delen av planomradet,
se nedan illustration. Omfattningen regleras i exploateringsavtal.

Det rédmarkerade omréadet visar det markomrade
som exploatéren ska bekosta och bygga ut.

SAMRADSHANDLING - DETALJPLAN DEL AV NYCKLEBY 1:34
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagande
Storre delen av marken inom planomradet ags av en privatperson. Trollhattans kommun ager ett
mindre omrade i den sddra delen av planomradet.

Fastighetsbildning

Ettgenomférande av detaljplaneninnebar atten del av Nyckleby 1:34 somidag ags av en privatperson
overfors till Trollhattan kommuns fastighet Ingelsangen 1:160.

Tva nya bostadsfastigheter ska styckas av fran Nyckleby 1:34 i en lantmateriforattning.

| anslutning till vandplatsen kan den kommunala gatan byggas ut mot 6ster i samband med framtida
exploatering.

| gallande stadsplan S:1-1978 ar Smedvagen anlagd som allméan plats. Den lilla delen at 6ster blev
aldrig utbyggd som planerat.

Lantmateriférrattning initieras och bekostas av exploatdren.

Ledningsratt
| samband med ny bebyggelse ska ledningsratt bildas inom u-omrade, vilket bekostas av TEAB.

Inom planomradets norddstra del finns det en nedgravd elkabel som ags av Vattenfall. Utredning om
dess status pagar.

Inom planomradets Ostra del ar ett u-omradet inritat i plankartan. | samband med ny bebyggelse
kommer nya ledningar att dras dar, vilket installeras och bekostas av TEAB.

Inom planomradets vastra del ar ett u- omrade inritat da det finns en anslutningspunkt.

Vid Dérrfodret 1 finns ett u-omrade inritat i plankartan, detta for att sakerhetsstalla ett befintlig
u-omrade.

Tillfartsvag inom planomradet ar planlagt som gemensamhetsanlaggning och ska inrattas samt

ledningsratt for u-omrade. Gemensamhetsanlaggning galler for vagandamal. U-omrade galler for ratt
till underjordiska ledningar.

Gemensamhetsanlaggning
| gallande plan ar Smedvagen anlagd som allman plats.

| samband med ny bebyggelse ska en gemensamhetsanlaggning (vandplan och tillfartsvag) for den
norra delen av Smedvagen inrattas. 1:38 kommer aven att inga i gemensamhetsanlaggningen.

Lantmateriférrattning initieras och bekostas av exploatdren.

Servitut
Fastighet Nyckleby 1:37 och Nyckleby 1:38 har idag servitut for att ta sig ut till kommunal gata.

| och med att en gemensamhetsanlaggning inrattas upphavs servitut till férman for Nyckleby 1:38.
Nyckleby 1:37 kommer inte inga i gemensamhetsanlaggning, utan servitut bibehalls.

Lantmateriférrattning initieras och bekostas av exploatdren.

SAMRADSHANDLING - DETALJPLAN FOR DEL AV NYCKLEBY 1:34 M FL.
15



Fastighetsrattsliga konsekvenser

Ingelsangen 1:160
Fastigheten utdkas genom att mark fran Nyckleby 1:34 tillférs till den kommunalagda vagen. Den
planlaggs som allman plats gata med kommunalt huvudmannaskap.

| Ingelséngen 1:160
Trollhattans stad

Nyckleby 1:34
Privatagd

DORRFODRET |

Ingelséangen 1:160
Trollhdttans stad

Bilden ovan visar befintlig fastighetsgréns och Det rédmarkerade omradet visar det markomréde
agoférhallanden. Det rédmarkerade omréadet visar som ska 6verféras fran Nyckleby 1:34 till
det markomrade som &gs av Trollh&ttans kommun.

Trollhéattans kommun.

SAMRADSHANDLING - DETALJPLAN DEL AV NYCKLEBY 1:34
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Del av Nyckleby 1:34

Fastigheter inom
omradet

Beteckning pa | Agoférhallande Befintlig an- Konsekvenser
kartan véndning
Dérrfodret 1 Privat Kvartersmark Byggratt regleras pa grund av inforande av ledningsratt
Ingelséngen 1:160 | Trollhattan kommun ALLMAN PLATS Kvartersmark och en gemensamhetsanlagning for tillfartsvag
Del av Nyckleby Privat - Tva bostadsfastigheter ska avstyckas och regleras i
1:34 detaljplanen
En mindre del av fastigheten Gverférs till Trollhattans kommun
och regleras som allman platsmark GATA i detaljplanen
Del av Nyckleby Privat ALLMAN PLATS | den sddra delen av planomradet genomférs ALLMAN PLATS
1:34 (ej genomford)
| den norra delen av planomradet ska del av mark
dverga till KVARTERSMARK for bostader samt en
gemensamhetsanlaggning ska inréttas inom g-omrade
Gemensamhetsanlaggning for vag inrattas
Ledningsratt kommer inrattas inom u-omraden
Ett servitut for vag upphavs
Nyckleby 1:38 Privat Planlagt bostéder | Kvartersmark utdkas

SAMRADSHANDLING - DETALJPLAN FOR DEL AV NYCKLEBY 1:34 M FL.
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TEKNISKA FRAGOR

Radon

Forutsattningar innebar att bostadsbyggnader ska utféras med radonskyddande grundkonstruktion
och bevakas vid bygglovsprévning/ anmalan. Sarskild radonutredning har inte utforts. Enligt
kommunens Oversiktliga radonkarta beddéms planomradet utgéra radonmark med Iag till normal risk.

Dagvatten
Dagvatten ska fordrojas inom egen fastighet, innan anslutning till kommunala ledningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Mark

Ersattningar eller kostnader for servitut, ledningsratt, allmanplats- respektive kvartersmark som ska
Overféras mellan fastigheter, regleras i normalfallet i en frivillig dverenskommelse infér anstkan
om fastighetsbildning. Kostnaden for fastighetsbildning kommer att férdelas efter den nytta som
respektive fastighetsagare har av féreslagen atgard.

Va-anlaggningsavgift
Anslutningsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Trollhdttan JANUARI 2018

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson India Wajda
planchef Planarkitekt
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