P )
& Trollhattans Stad

Stadsbyggnadsférvaltningen

Detaljplan for
KV MARS MM

Centrala Staden

L

Flygfoto Leif Gustavsson, maj 2005

04M ANTAGANDEHANDLING

Stadsbyggnadsférvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET
Upprattad i augusti 2006



& Trollhattans Stad

Stadsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for
KV MARS MM

Centrala Staden

04 M ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

Antagandehandlingar Ovriga handlingar

-plankarta med bestammelser -grundkarta

-planbeskrivning -fastighetsforteckning
-genomforandebeskrivning -program for detaljplan
-illustrationer/perspektiv -redogorelse for programsamrad
-utlatande efter utstallning -miljokonsekvensbeskrivning

-samradsredogorelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Utbyggnaden av kvarteret Mars ar jamte utbyggnaden av hdgskolan en av var tids
storsta stadsbyggnadsuppgifter i centrala Trollhattan. Har ges modjligheter att
ateruppratta rutnatsstadens avslutning mot norr, "laka ett sar” i stadsbhilden samt
tillskapa attraktiva och spannande boende- och centrummiljder foér framtidens
Trollhattebor, i linje med Trollhattans ambitioner att bli 70.000 invanare ar 2030.

Tidigare upprattat "program for detaljplan”, inklusive miljokonsekvensbeskrivning,
pekar pa mojligheten att fortata staden "inifrdn” genom ett stadsmassigt nytankande
och tillskapande av ny "urban livskvalitet” med relativt mattliga miljokonsekvenser
som foljd. Kvarteret Mars ar ett bra exempel pa byggande i tiden” dar goda
stadsbilds- och boendekvaliteter &r forenliga med nationella och lokala miljomal
samtidigt som Trollhattan kan fa ett nytt landmarke.

Denna detaljplan syftar saledes till att prova forutsattningarna for att bebygga
kvarteret Mars med bostéader, parkeringsanlaggning samt andra centrumfunktioner.
Detaljplanen foreslar avgransningar av byggratter, begransningar av hojder samt
tillaten exploatering. Utformningsfragor kommer att diskuteras vidare i planerings-
och projekteringsarbetet, med inriktningen som Trollhattans Stad sjalv har uttryckt i
ett av sina planeringsmal, att "alla beslut som berdr den bebyggda miljén ska vara
vackra och att beslutens estetiska paverkan maste beaktas i ett helhetsperspektiv”.



PLANDATA

Kv Mars ar belaget inom den norra delen av Centrala Staden, mellan Kungsgatan
och Drottninggatan. Planomradet avgransas av Kungsgatan—Elfhogsgatan—
Drottninggatan—Jarnvagsgatan och omfattar cirka 1,4 hektar. Kvarteret utgor i
dagslaget en "rivningstomt” som utnyttjas for markparkering, huvudsakligen férhyrd.

Sammanstallning ytor
Kvartersmark

varav:

Bostader, centrumfunktioner
Parkeringshus

Allman platsmark/gata

~0,7 ha

~15.000 kvm bruttoarea (BTA)
~6.200 kvm BTA (~225 p-platser)

~0,7 ha
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Planomradets lage

All mark inom planomradet &gs av Trollhattans kommun.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken.



BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program for detaljplan uppréttas, skall kommunen ta stallning till
om den beddémer att en miljobedémning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356)
maste goras eller inte. Detta stallningstagande skall motiveras.

Miljobedémning kravs inte for planer/program som avser "sma omraden pa lokal
nivd” under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.

Denna detaljplan bedéms vara liten pa lokal niva och, det den féreslar, omfattas inte
av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebar att genomférandet av
detaljplanen inte kan anses medféra "betydande miljopaverkan” och darfor inte
behtver genomga miljobedomning. Lansstyrelsen har under planarbetet framfort
samma uppfattning som kommunen. Se vidare under rubriken KONSEKVENSER
VID GENOMFORANDE.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2003, Vart framtida Trollhattan, antogs av kommunfullméaktige 2004-
02-16. Av dess fordjupning pa stadsdelsniva, Centrala Staden, framgar bl a att:

Stadskarnan skall utvecklas mot ett aktivt, dynamiskt, kreativt och attraktivt omrade
med en mangfald aktiviteter och funktioner sdsom rik och varierad handel, kultur,
utbildning, boende och arbetsplatser med prioritering av arkitektur och gestaltning
samt god miljo for ett langsiktigt hallbart samhalle med god kontakt med
alvrummet—stadsparken och bevarandet av den speciella och kulturhistoriskt
vardefulla  karaktaren.  Tryggheten  och tillgangligheten  skall  ©6kas,
parkeringsmdgjligheterna  och  kollektivtrafiken forbattras samt gang- och
cykelvagnatet kompletteras.

Den stora andelen boende i centrum &r angelagen att behalla och utoka.
Tillganglighetsfragorna skall beaktas samt gestaltningen av gatumiljon for att
underlatta rorligheten for aldre.

Nya bostader kan tillkomma i bl a kv Mars. Stadskarnan har ett stort behov av
parkeringsplatser for saval boende som bestkare. | kv Mars kan antalet p-platser
utdkas i samband med nybebyggelse. Centrala staden, sarskilt stadskarnan, ar en
viktig malpunkt for kollektivtrafiken. Resecentrum och Drottningtorget &ar de tva
naven dar resecentrum alltmer utvecklas mot "huvudnavet” aven for busstrafiken.

Riksintressen

Kv Mars berdrs av riksintresse for flygtrafik (Miljobalken 3 kap 8 §), avseende den
hinderfria héjden. Jarnvagen, cirka 100 meter norr om kvarteret, utgor riksintresse
for kommunikationer (Nordlanken).

Trafikledsplan

| trafikledsplanen fran 1996 har Drottninggatan och dess forlangning genom
Kungsporten status som huvudgata fran/genom centrum till Hjulkvarn och Stallbacka
industriomrade i norr. | soder ansluter Drottninggatan till Gardhemsvagen—
Torggatan som &r del i huvudgatunétet i dst-vastlig riktning.



Energiplan
Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullméktige 2003-11-17.
Denna hanvisar till tidigare energiplaner (1994 och 1998) avseende uppvarmning:

| kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild
detaljplanebestammelse med inneborden att uppvarmning endast far ske med
fiarrvarme eller lokalt, miljvanligt producerad varme. Byggnader med hégst 500 m?
bruttoarea undantogs. Planbestdmmelsen tillampas nu kontinuerligt och bér aven
fortsattningsvis inforas i berdrda detaljplaner.

Kulturmiljéprogram
Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullméktige 1992-02-24,
saknas kulturhistoriskt intressanta byggnader/miljéer inom kv Mars.

Norr om Elfhogsgatan finns ett aldre bostadshus, uppfort pad 1870-talet, med ett
karaktaristiskt lage pa en hojdplatd vid Kungsgatan som utgor kulturhistoriskt
intressant bebyggelse. Vid "Resecentrum” utgér det gamla stationshuset (1870-tal)
den sista kvarvarande stationen langs Bergslagsbanan inom kommunen och
skyddas enligt PBL 3:12. Ingaende i “stationsomradet” finns &aven det lilla
vattentornet (uppfort 1924) i fonden pa Drottninggatan som utgor ett karaktaristiskt
landmarke i staden.

Riskhanteringsplan

Ny riskhanteringsplan—farliga  dmnen och farligt ~gods—antogs av
kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen skall utgéra underlag vid bland annat
upprattande av detaljplaner. Foreslagna rekommendationer skall kunna anvandas
direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar.

Detaljplaner
Inom planomradet

SI1-1904 Stadsplan 6ver Centrala Staden (reglerar kvartersindelningen)

SI-1939 Stadsplaneandring kv Mars (utékning av kvarteret i 6ster)

SII-1950 Stadsplan for kv Jupiter, Apollo m fl (omfattar bl a Kungsgatan och
Jarnvagsgatan)

DV-1997 Detaljplan fér Resecentrum mm (omfattar bl a Drottninggatan och
Elfh6gsgatan)

| anslutning till planomradet

SVI-1945 Stadsplan for Stavremosseomradet (omfattar bl a kv Fingal och
Kungsporten)

SX-1963 Stadsplan for kv Rddjan (6kat antal vaningar i kvarterets vastra del)

SII-1986 Stadsplan for kv Pallas (andring av antalet tillatna vaningar)

D6-2004 Detaljplan for kv Angantyr (nya bostader)

Detaljplanen for Resecentrum mm har genomférandetid som slutar 2006-12-31 och
detaljplanen for kv Angantyr har genomfoérandetid som slutar 2010-12-31. Ovriga
detaljplaner/stadsplaner saknar genomférandetid men géller som detaljplaner enligt
PBL.



' : A a1

:P

N

&

AN
g

4 N,
4 o O ) &
Oversikt gallande planer

Fastighetsplaner
Inom kv Mars finns tre gallande tomtindelningar/fastighetsplaner:

T:1/1906 Trollhattan "Centrala Staden”
T:1/1925 Kv Mars sddra delen
T:VI1/1939 Kv Mars norra delen

Planprogram

Program for detaljplan, kv Mars mm, upprattades av stadsbyggnadsforvaltningen i
april 2005. Efter genomfort samrad under maj—juni 2005 beslutade byggnads- och
trafikndmnden, 2005-11-23, § 286, att godkanna programmet, med tillagg enligt PM
daterad 05-11-17, som underlag for upprattande av detaljplan.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

En miljokonsekvensbeskrivning for kv Mars har upprattats av Radhuset Arkitekter
AB i Uddevalla, daterad 2005-04-05. Tyngdpunkterna i MKB:n ligger pa att redovisa
konsekvenserna for stadsbilden och vilka stérningar foreslagen exploatering kan ge
upphov till samt vilka storningar de foreslagna bostaderna blir utsatta for. MKB:n
medféljde programhandlingen under samradet och ingick i beslutet att godkanna
programmet, 2005-11-23.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Kvarteret bestar huvudsakligen av en svagt lutande (mot norr) grusad parkeringsyta.

| nordvast, mot Kungsgatan, finns resterna av aldre tradgardar med inslag av trad

och buskar. Kvarteret hojer sig nagot éver omgivande gator, fran ~0,2 meter mot
5



Drottninggatan till ~2,5 meter i norra delen av Kungsgatan. En markerad lagpunkt
finns i korsningen Jarnvagsgatan—Kungsgatan dar kvarters- och gatunivan
sammanfaller.

Resterna av en gér i kvarterets norra del
Befintliga trad och buskar har inga forutséattningar att 6verleva vid nybyggnad av
kvarteret. | anslutning till den utemiljo som tillskapas pa innergarden kommer trad
och buskar att planteras. Mot Elfh6gsgatan och Jarnvagsrondellen, dar bebyggelsen
foreslas indragen i forhdllande till kvartersmarken, kommer foérgardsmarken att
planteras med trad/buskar och annan vegetation.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forutsattningarna bedoms vara mycket goda. Marklagren bestar av
tunna jordlager ovan berg, i nordvast mot Kungsgatan syns berg i dagen. Utférda
bergssonderingar visar djup till fast botten mellan 0—3 meter. Inom planomradet
finns inga forutséttningar for att stabilitetsproblem skall kunna uppkomma.

Geoteknisk undersdkning kommer att utforas i samband med projektering for val av
lampligt grundlaggningssatt.

Radon

Sarskild radonutredning har inte utforts. Enligt kommunens Oversiktliga
geostralningskartor bedoms planomradet utgéra normalradonmark. | narliggande
kvarter dar radonutredningar genomférts har &ven konstaterats normalradonmark.
Sarskild planbestammelse om radonskyddat byggande infors pa plankartan.

Vibrationer
Utforda vibrationsmatningar i narliggande kvarter indikerar inga vibrationsproblem.
Vibrationsutredning skall dock ha utférts inom kvarteret innan bygglov beviljas.

Fornlamningar
Inga kéanda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelseomraden

Historik

For kvarteret galler stadsplan fran 1904 (mindre andring 1939) samt tomtindelningar
fran 1906, 1925 och 1939.

Kvarteret delades ursprungligen in i 6 tomter. | slutet av 1800-talet fanns tva
bostadshus samt diverse ekonomibyggnader och uthus i kvarterets norra och véastra



delar (tomterna 1-3). Landsvdgen mot Tunhem skar av det nordvastra hornet
(tomten nr 2).

Nohabjarnvagen stod fardig 1893. Det innebar att en hérnavskarning pa tomten nr 1
(nordéstra hornet) blev nodvéandig vilket senare bekraftades i 1904 ars stadsplan.

| borjan av 1900-talet skedde en mer omfattande utbyggnad i kvarteret. | dess Ostra
del (tomterna 1, 5, 6) tillkom byggnader for olika verksamheter som smedja, kvarn,
stall, verkstad, fabrikslokal for spiktillverkning (Svenska Tacksfabriken) m fl som
ocksd hade behov av narhet till jarnvagen. | den vastra delen (tomterna 2, 3, 4)
uppfordes tva bostadshus samt hotell Gastis.

Karta fran
1912

Stadens utveckling
under 20- och 30-
talen paverkade &aven
verksamheterna i kv
Mars. Tomterna 4 och
5 lades samman vid
Tacksfabrikens utvidg-
ning. Verkstaden pa
tomt 6 utvecklades
genom tillkbp av tomt
1 och uppférande av

e - = L % : en ny verkstadsbygg-
e ———— ‘ - . ™ nad innehdllande ett

platslageri.

Svenska Tacksfabriken etablerade sig i kv Mars 1908.
Pa 1920-30-talet utvecklades verksamheten.

Efter det att Nohabjarnvagen i mitten av 30-talet flyttats till nytt l1age langre Osterut
tillfordes tomten nr 1 mark (hdérnavskérningen) genom stadsplaneandring och
tomtindelning 1939. Ny fabriksbyggnad uppférdes i korsningen Drottninggatan—
Elfhégsgatan i borjan av 40-talet.
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Grundbergs Mekaniska Verkstad, byggd 1942 efter det Nohabjarnvagen flyttats.

Efter det att verksamheterna i kvarteret upphdort képte kommunen successivt in de
bertrda fastigheterna. Kvarteret ar sedan 1993 helt avrivet. Enstaka trad och rester
av tradgardar paminner om tidigare bebyggelse.

Forslag till nybyggnad

Stadsplanering handlar i hog grad om samspel mellan olika funktioner och
manniskor samt att ta vara pa befintliga kvaliteter. Den nya bebyggelsen bor
harmonisera med stadsdelens karaktar men anda ges ett eget tidsenligt uttryck. Den
arkitektoniska aspekten ar sjalvklart en av utgdngspunkterna nar beslut fattas om
komplettering med ett hogt hus i centrala Trollhattan. Staden har sjalv uttryckt detta i
ett av sina planeringsmal, "alla beslut som ber6r den bebyggda miljon ska vara
vackra och att beslutens estetiska paverkan maste beaktas i ett helhetsperspektiv’.

Kv Mars ar rutnatsstadens sista utpost mot norr/nordost. Grannkvarteren bestar
huvudsakligen av "sluten” alternativt "halvsluten” bebyggelse i 3-5 vaningar, ofta
med lokaler i entréplanet och bostader ovan. Den idag indragna kvarterslinjen mot
Drottninggatan kan atergd till rutnatskvarterets ursprungliga lage i liv med 6vriga
kvarter langs Drottninggatan.

Kontakterna och sambanden mellan Resecentrum och stadskarnan har hela tiden
diskuterats och betonats mycket starkt. Nar Resecentrum byggdes ut under 1990-
talets slut, med inriktningen att utgora ett "kommunikationsnav” for tag- och
busstrafiken, pavisades centrums "otydlighet” med anblicken av ett rivningskvarter.
En utveckling och utbyggnad i kv Mars diskuterades bl a med utgangspunkten att
anlagga ett diagonalt strak genom kvarteret, med bebyggelse pa bagge sidor, for att
tydliggdra centrums entré.

Resecentrums utbyggnad tillsammans med Drottninggatans betydelse som centralt
trafikstrak stallde krav pa utbyggnad av Jarnvagsrondellen. Dess placering och
utformning har i princip omintetgjort mojligheterna till ett sddant samband genom
den begransade tillganglighet/genhet som cirkulationsplatsen ger for gaende.

| programarbetet diskuterades alternativa utformningar av kvarteret med
bibehallande av rutnatsstaden som grundforutsattning. Huvudforslaget omfattade ett
"slutet” kvarter i 5-7 vaningar som tillats skjuta i hojden i kvarterets dstra hdrn och
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tillskapa ett landmarke som tydligt signalerar entrén till centrum. Har foreslogs ett
smalt hogt hus i 20-24 vaningar. Forslaget kom att ligga till grund for det beslut
byggnads- och trafikndmnden fattade om direktiv for fortsatt planarbete.

Detaljplanen foljer i huvuddragen i programforslaget. Det héga huset begrénsas
dock till 16-18 vaningar (48,5-49,0 meter), motsvarande en hogsta totalhdjd Gver
nollplanet av +93,5 meter vilken inte 6verstiger den “hinderfria” héjden som
Trollhattan-Vanersborgs flygplats/Luftfartsverket bevakar.

Inom kvarteret tilldts bostader och “centrumfunktioner”. Bostaderna planeras for
olika upplatelseformer; hyresratter, bostadsratter samt &ven kunna innehalla
studentlagenheter. Redovisade skisser visar att kvarteret kan innehalla upp till cirka
150 lagenheter. | begreppet centrumfunktioner inryms kontor, mindre lokaler for
handel, restauranger, hotell mm. Dessa foreslas i forsta hand i markplan dar
bostader av andra skal kan vara mindre lampliga samt inom delar av det hdoga huset.
En spannande tanke ar att lata de dversta planen i det htga huset pa nagot satt bli
tillgangliga for allmanheten/innehalla publika lokaler.

Byggratternas omfattning i plan och hojd har begransats efter samradsskedet. Det
innebar att husens tjocklek har minskats vilket medfor stérre gardsyta samt utékad
forgardsmark mot Elfhdgsgatan. Begransning av hogsta byggnadshojd, i
kombination med antal vaningar, har inforts.

Bostéder 6-7 van

Bostader/centrumfunktioner 16-18 van

Bostader/centrumfunktioner 5 van

Parkeringshus 5 van

"Studentlagenheter’ 5 van

Skiss/idéutformning

Den totala exploateringen begransas till 15.000 kvm bruttoarea (BTA) vilket
motsvarar ett exploateringstal e=2,6. Den hogre exploateringen jamfort med
omgivande kvarter kan motiveras av bristande tillgang pa centralt belagen mark. Av
tillaten bruttoarea far hogst 20% innehalla centrumfunktioner (3.000 kvm BTA).

| kvarterets stdra horn, i korsningen Drottninggatan—Jarnvagsgatan foreslas ett
parkeringshus i 5 vaningsplan vilket motsvarar cirka 225 parkeringsplatser.

Bilagt planbeskrivningen redovisas illustrationer/perspektiv.



Paverkan pa omgivande bebyggelse

Genom att kv Mars, som &r en del av rutnatsstaden, ater blir bebyggt, fortatas
stadsdelen. Bebyggelse i fem vaningar mot Jarnvagsgatan—Kungsgatan stammer
val med hojderna pa befintlig bebyggelse i denna del av centrum. Den nagot hogre
bebyggelsen (6-7 van) mot Elfhogsgatan avslutar rutnatsstaden mot norr och
paverkar kvarteret och omgivande bebyggelse endast i liten omfattning. En hog
byggnad i hérnet Elfhégsgatan—Drottninggatan kan bli ett intressant inslag i
stadsbilden och ett “landméarke” sett fran olika delar av staden. Av
miljokonsekvensbeskrivningen framgar att nagra direkt negativa konsekvenser av en
hog byggnad inte kan pavisas.

Foreslagen bebyggelse kommer endast i liten omfattning att skugga bebyggelsen i
omgivande kvarter. Vid var- och héstdagjamning kommer bostadshusen i kv Fingal
(langs Kungsgatan) att skuggas under nagra formiddagstimmar. Sommartid nar
skuggan inte fram till dessa hus. Bebyggelse saknas helt i nordost—oster—sydost.

De kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna norr om Elfhdgsgatan paverkas endast i
liten omfattning av foreslagen bebyggelse i kv Mars. De utgér mer “solitara”
foreteelser och ingar inte i en vardefull bebyggelsemiljo.

Etappvis utbyggnad

Foreslagen utbyggnad ar av sadan omfattning att det ar realistiskt att tanka sig olika
utbyggnadsetapper. Da kvarteret utgor en stor tillgang for centralt belagen parkering
ar det av storsta vikt att P-huset ingar i en forsta utbyggnadsetapp.

Friytor—utemiljo

Utrymme for lek och utevistelse, planteringar mm kommer att upplatas inom
kvartersmark for kvarterets behov. Stdérre sammanh&ngande grén- och
rekreationsomraden finns pa gangavstand. Inom 400 meter finns tre parker,
Alvhogsborgs idrotts- och rekreationsanlaggning samt Folkets Park med
omgivningar.

Innergarden kan utformas med attraktiva utrymmen for lek och rekreation. Husens
hojd och bredd paverkar ljusforhallandena pa garden. Utford solstudie (se
miljokonsekvensbeskrivningen) visar att solbelysta gardsytor >4 timmar, mellan
vardagjamning och hostdagjamning, kan innehdllas pa gardens norra del. Lagre
och smalare byggnadskroppar i stder—vaster ger sjalvklart battre sol- och
ljusforhallanden pa garden. Foreslagen utvidgning av kvarteret at sydost, mot
Drottninggatan, medfor att storre gardsytor blir solbelysta vilket, tillsammans med
narheten till parkanlaggningar (Bergslagsparken), ger acceptabla friytor.

Tillganglighet
Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn till
personer med nedsatt rorelseformaga. Detta bevakas i bygglovgivningen.

Skyddsrum
Kv Mars ligger inom omrade dar skyddsrumsbyggande inte erfordras.

Service

Det centrala laget ger kvarteret tillgang till centrums affars-, kultur- och nojesutbud
samt skola/hdgskola, barnomsorg, dldreboende, vardcentral mm inom gangavstand.
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Arbetsplatser
Inom och i anslutning till centrum finns ett stort utbud av arbetsplatser.

Gator och trafik

Gatunat

Drottninggatan—EIlfhdgsgatan och vidare genom Kungsporten beror kvarteret Mars
norddstra och sydostra sidor och utgor huvudgata for trafik till och frAn centrum i
"nord/sydlig” riktning. Trafikmangderna uppgick 2004 till cirka 11.500 f/adt
(s6dergaende korfalt 6.500, norrgdende 5.000 f/adt).

Kungsgatan och Jarnvagsgatan har lokalgatukaraktéar och trafikeras huvudsakligen
av trafik till och fran de norra centrumkvarteren.

En trafikutredning for centrala Trollh&ttan har nyligen presenterats (forslagshandling
upprattad av  WSP i januari 2006). | denna foreslds att antalet korfalt pa
Drottninggatan minskas fran fyra till tva. Nagot politiskt stallningstagande till
utredningens forslag har annu inte fattats.

Gang- och cykeltrafik

Langs Bergslagsparken samt Elfhégsgatan, invid kv Mars, finns en gang- och
cykelvag anlagd. | trafikutredningen foreslas att en ny GC-vag anlaggs langs hela
Drottninggatans ostra sida och ansluter till GC-vagen vid Bergslagsparken och
Jarnvagsrondellen.

Kollektivtrafik

Tatortstrafiken och regionaltrafiken trafikerar Drottninggatan—EIlfh6gsgatan.
Omstigning till andra busslinjer samt lokal-, regional- och fjarrtag ar mojlig vid
Resecentrum. Hallplatslagen ar lokaliserade vid resecentrum samt i anslutning till kv
Mars. Hallplatslaget vid kv Mars norra sida foreslas utga och tills vidare ersattas av
en langre bussficka som utnyttjar Drottninggatans ena korfalt, med plats for tre
bussar langs kvarterets ostra sida.

Trollhattans Stad kommer att ta initiativ till en utredning i samarbete med Vasttrafik
som belyser Resecentrums framtida utformning med angoring, hallplatslagen,
pendelparkering mm i syfte att tillskapa en tydlig, samlad och kundorienterad
l6sning. Pa sikt innebér det sannolikt att hallplatslaget vid kv Mars flyttas.

Parkering

| kvarterets sydostra del uppfors ett parkeringshus. P-huset far inte karaktaren av
allman anlaggning utan skall inrymma det behov av parkeringsplatser som den nya
bebyggelsen kréaver, 105-130 platser, samt 113 platser som motsvarar kommunala
frikop i kvarteret idag. P-huset planeras innehalla cirka 225 platser i 5 vaningsplan.

Framforda onskemal om ytterligare parkeringsplatser kan endast tillgodoses genom
utbyggnad av kallarparkering da det &ar olampligt av flera aspekter att lata P-huset bli
hogre. Detaljplanens bestammelser utgor inget hinder for utbyggnad av
parkeringsplatser i kallarplan, vare sig under P-huset eller ndgon annan byggnad i
kvarteret. Avgorande ar nog kostnadsaspekterna med tanke pa de sprangningar och
urschaktningar av berg som blir nédvandiga med sadana losningar.

Tillfart/angoring

Kvarteret Mars skall med hansyn till gatunatets funktion ha sin huvudsakliga tillfart
fran Jarnvagsgatan och/eller Kungsgatan. Innergarden nas fran korsningen
Kungsgatan—Jarnvagsgatan. P-huset anvisas tillfart fran Jarnvagsgatan. De
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bostadshus som har entréer mot Elfhogsgatan respektive Jarnvagsrondellen kan
nas via sarskilda angoringsplatser i anslutning till entréerna.

Halsa och sakerhet

Buller

Kvarteret Mars paverkas av buller fran saval vagtrafik som jarnvagstrafik. | samband
med Infrastrukturpropositionen 1997 faststéllde riksdagen riktvarden for trafikbuller,
se nedan. Dessa bor normalt inte 6verskridas vid nybyggnad av bostader eller vid
nybyggnad eller vasentlig ombyggnad av infrastruktur. Tillampningen bor ocksa ta
hansyn till vad som ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. | de fall
utomhusnivderna inte kan reduceras till riktvardena bor inriktningen vara att
inomhusvardena inte dverskrids. Avsteg fran riktvardena bor alltid motiveras tydligt.

Utrymme Trafikbullernivd dBA

Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 45 (nattetid 22-06)
Utomhus frifaltsvarden:
vid fasad 55
pa uteplats 70

Anm. For lagenheter dar sovrummen gransar mot omraden med lag ljudniva bor en
hogre ljudniva kunna accepteras vid den mest utsatta fasaden.

Tillsammans med Naturvardsverket antog Banverket under 1997 en bullerpolicy som
bl a omfattar "riktvarden for god miljokvalitet”. Policyn 6verensstammer med
riktvarden i Infrastrukturpropositionen med nagra fa undantag. Liksom vid
faststallandet av riktvardena for vagtrafikbuller skall eventuella atgarder vagas mot
samhaéllsekonomisk ldnsamhet.

Utrymme Trafikbullernivd dBA
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 45 (nattetid 22-06)

Utomhus friféltsvarden:
utomhus i dvrigt 60

pa uteplats i anslutning
till bostad 55 70*

e Enligt senaste revideringen av SS 02 52 67 galler att nivan inte bor 6verstiga 70 dB mer an hogst
3 ggr per timma under dag/kvall under ett &rsmedeldygn.

Buller fran vagtrafik

| den bullerutredning som utforts i anslutning till miljékonsekvensbeskrivningen
framgar att planerad bostadsbebyggelse i kvarteret utsatts for buller som éverstiger
ovanstaende riktvarden.

Kvarteret foreslas utformas med sluten bebyggelse, d v s de boende far tillgang till
en "tyst” innergard. Med “normala” fonster- och fasadkonstruktioner kommer
riktvardena inomhus att Overskridas i bostadsrum mot gata. Det innebar krav pa
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sarskilda ’ljudfonster”, tillsammans med anpassad vaggkonstruktion, med
reduktionstal >40 dBA vid mest utsatta fasad. Kompletterande bullerutredning for det
hdga huset samt bebyggelsen mot Elfh6gsgatan kan komma att erfordras i samband
med bygglovprévningen. Ljudnivaer for bostader skall klara minst ljudklass C enligt
Svensk Standard SS 02 52 67. Detta bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet.

Sarskilda planbestammelser for bostadsbyggnaders utformning samt utformning av
den yttre miljon infors. Bestammelserna hénvisar &aven till planbeskrivningen, se
nedan:

Ekv. niva: 66 dB(A) 1 (7
Maxniva: 78 dB(A)

T“_.“__j[f
— Ekv. niva: 67 dB(A)
//:__— \\>\\\ & Maxniva: 84 dB(A)
,,ﬁ:—%—/\ v

S ] s .
@ NN Ekv. niva utomhus:

L 7 1 32 dB(A)
. /// - Maxniva utomhus:

T ———— 35 dB(A)

-~ ~ // ./
N 2
T&/P - . T éQ >\')\
© > e ' ! R
C§\’7)\ . \,\ N Iy o ‘ s zZ \-> (/Q:
"7,0 S . - - <X ?‘X
. - / NN \\\1 / // : é@? = ?)Szv
oty (Ce
o “:% \ @)/}‘x% -
R ; R g Ekv. niva: 58 dB(A)
: :t 7 conTEKTON Maxniva: 85 dB(A)

. 1 . Arkitexter Fy'siad AZ

Ekv. niva: 62 dB(A)
Maxniva: 86 dB(A)

Bild ur miljbkonsekvensbeskrivningen, berdknade bullervéarden motsvarar en hojd av 2 meter ovan mark vid
fasad. Fran vaningsplan 5 och uppat sjunker vardena med 1-3 dB.

Ljudnivaerna utomhus vid fasad (s k frifaltsvarden) kommer att Overskrida
riktvardena (55 dBA) vid samtliga fasader mot gata. Det saknas praktiska
mojligheter att med skarmning eller liknande sénka utomhusnivaerna. Enligt
Boverkets rekommendationer (Boverkets syn pa tillampning av bullerriktvarden,
2004) bor avsteg som innebér en ljudniva 6ver 65 dBA pa den bullriga sidan inte
accepteras och minst en tyst sida, hogst 45 dBA, eller tminstone ljuddampad sida,
45-50 dBA, alltid finnas.

Gors det avsteg fran gallande riktvarden bor det stallas krav pa
kompensationsatgarder. Atgarder som kan vidtas &r att minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet forlaggs mot tyst/ljuddampad sida (definition, se
ovan). Enkelsidiga lagenheter kan accepteras mot Kungsgatan och Jarnvagsgatan
om bostadsrummen forses med vadringsbar "varm balkong”, s k loggia. Med en
sadan l6sning kan bullernivaerna reduceras med cirka 11 dB om den forses med
absorbenter. Det kréavs att taket har minst en heltackande absorbent av klass A for
att bullerreduktionen skall uppnas.
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Andra atgarder kan vara sankt hastighet eller tystare vagbelaggning, speciellt vid
fasader mot Elfhogsgatan dar de hogsta utomhusnivderna uppkommer (beréknat
varde 66 dBA).

Balkonger forlaggs i forsta hand mot gardssidan. Dar vaderstrecken ar ogynnsamma
(bebyggelse langs Jarnvagsgatan och Kungsgatan) foreslas att balkonger far
forlaggas mot gatan och "tysta” uteplatser hanvisas till innergarden.

Buller fran jarnvagstrafik

Enligt bullerutredningen berédknas de hogsta nivaerna i kvarterets norra del.
Tillracklig reduktion av ljudnivderna inomhus erhélls genom normala fonster- och
fasadkonstruktioner. Buller fran vagtrafiken ar dimensionerande.

De hogsta maximala ljudnivaerna galler samma fasader. Overskridande av
maxnivan, 70 dBA, underskrider tre tag per timma under dag/kvall.

Luft—miljokvalitetsnormer

Trafiken fororsakar utslapp av luftféroreningar. Kvaveoxid, kvavedioxid, koloxid samt
bensen utgor indikatorer pa avgaser fran trafiken.

Miljoforvaltningen utfor matningar vid nagra platser inom centrum, exempelvis
Bangardsgatan. Uppmatta halter av kvavedioxid understiger de gransvarden som
utgdr miljokvalitetsnorm. Partikelhalten (PM 10) har vid enstaka tillfallen i centrum
konstaterats dverskrida gallande miljokvalitetsnormer.

Foreslagen byggnation kommer att medféra en trafikokning pa intiliggande gator,
framforallt Drottninggatan och Jarnvagsgatan. Trafikokningen medfér en mindre
Okning av kvéavedioxid- och PM 10-halt kring bertrda gator. | kombination med
oppna gaturum, befintliga park- och jarnvagsomraden bedoms okningen av
utslappshalterna som marginell i jamforelse med dagens forhallanden. Vid extrema
forhallanden som inversion och/eller kobildning kan situationer uppsta under kortare
tidsrymder, dar hogre utslappshalter uppkommer i anslutning till infarten till
parkeringshuset. Halterna utefter omgivande gaturum bedéms dock inte komma att
Overskrida uppsatta gransvarden och miljokvalitetsnormer.

For bostaderna galler att balkonger och ovriga uteplatser placeras tillrackligt langt
bort fran ventilationsutslapp samt in- och utfart fran parkeringshuset.

Transporter av farligt gods
Jarnvagen utgor transportled for farligt godstrafik och beror enligt kommunens
riskhanteringsplan rekommenderade skyddszoner i kvarterets norra del.

Avstandet fran spar till narmaste del av foreslagen bebyggelse ar cirka 95 meter.
Enligt "riskhanteringsplanen” kan bostader (8 van), mindre verksamheter, parkering
mm fa forekomma pa detta avstand utan att sarskild riskanalys behover utforas.
Sarskilda rekommendationer kring bebyggelsens utformning, lokalisering av entréer
och utrymningsvagar, fonster mm ges. Da bebyggelsen i kvarterets norddstra del
foreslas Overstiga 8 vaningar har en sarskild riskanalys utforts, Gaupa HB 2006-03-
05, reviderad 2006-12-03 (sammanfattning nedan).

Berakning av risknivaerna har utférts med den s k VTI-modellen med hansyn tagen
till de specifika forhallandena pé platsen. Vid "normala” jarnvagsolyckor uppkommer
sallan nagra skador utanfor banomradet. Vid en allvarlig avakning eller urspéring
kan dock skador uppkomma aven utanfér banomradet. Storst sannolikhet for farligt
godsolyckor langs jarnvag ar sadana med brandfarlig vatska. Riskomradet vid en
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sadan olycka ar forhallandevis begransat och Gverstiger sallan 10 meter. En olycka
med brandfarlig vatska skulle saledes inte medfora risk for dodsfall vid de planerade
bostaderna i kv Mars. Vid olyckor med explosiva varor, vissa gasmolnsolyckor samt
olyckor med giftiga gaser ar riskavstandet betydligt langre.

Beraknade risknivaer relateras till olika normer och kriterier for vardering av
acceptabel risk varvid det konstateras att nivaerna ar sa laga att de kan accepteras.
Enligt de rekommendationer som ges i kommunens riskhanteringsplan kan bostader
uppforas pa det aktuella avstandet fran jarnvagen. Inom 100 meter bor dock inte
uppforas hus Over 8 vaningar. Som en foljd av detta foreslas vissa atgarder.

Den dimensionerande risken i omradet orsakas av giftig gas. | sig placeras
byggnaderna pa ett sddant satt att det skapas en skyddad gard. For att ytterligare
reducera risken till folid av spridningen av gas foreslas att ventilationsluften tas fran
den sida som ar vand mot garden. Vidare foreslas ett system som centralt kan
stédnga av ventilationen, for att forhindra att giftig gas kommer in i lagenheterna i
handelse av en olycka.

Fororenad mark

En Oversiktlig miljoteknisk utredning har utforts av Skanska Teknik, daterad 2005-
04-07. | kvarterets sddra del har tidigare funnits en spikfabrik med tillhérande
galvaniseringsverksamhet. Analys av jordprover konstaterar att det i jordfyllningen
aterfinns hoga halter av tungmetaller, framforallt krom, koppar, bly och zink. Aven
forhojda halter av tyngre oljor och PAH har konstaterats. De uppmatta halterna har
jamforts med Naturvardsverkets generella riktvarden. Framtida markanvandning i
kvarteret kan hanféras till "k&nslig markanvandning” varfér en fordjupad
riskbedomning samt en atgardsinriktad markundersokning bor utforas for att battre
lokalisera och belysa utbredningen av de patraffade fororeningarna.

De kompletterande utredningarna utfors i samrad med Miljoférvaltningen i samband
med projekteringen. Da avgors vilka atgarder som maste vidtas betraffande den
fororenade marken, bortgravning—deponi alternativt overtackning med tatt skikt.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp finns |1 omgivande gator.
Forbindelsepunkter anvisas av Tekniska Verken/VA-avdelningen. Tryckstegring for
vatten erfordras for det hoga huset.

Dagvatten

Dagvattenledning kopplad till tunnel finns i Jarnvagsgatan. Tunneln passerar
kvarteret i ost—vastlig riktning. Det maste klarlaggas i projekteringsskedet om det
erfordras sarskilda forstarkningsatgarder eller byggnadstekniker mm i samband med
grundlaggning av féreslagen huskropp ovan tunneln.

Elforsorjning

For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB). En ny néatstation maste
anlaggas med hanvisning till den okade belastning som forvantas. Det far utredas
vidare under projekteringen om en natstation exempelvis kan inrymmas i P-huset.

Tele
For distributionsnatet svarar TeliaSonera.
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Uppvarmning

Nya bostader/verksamheter kan anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet. Enligt
Energiplanen skall byggnader 6verstigande 500 kvm bruttoarea uppvarmas med
fiarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad varme. Exempel pa det sistnamnda
kan vara solpaneler pa det planerade hoéghuset for uppvarmning av varmvatten.
Sarskild planbestammelse med innehallet "uppvarmning endast med fjarrvarme eller
lokalt miljévanligt producerad varme” infors.

Sophantering

Kommunen ansvarar for sophdmtning. Erforderliga utrymmen for kallsortering skall
finnas. Nagon atervinningsstation ar inte aktuell att bygga i kvarteret. Narmast
belagna atervinningsstationer finns vid kv Oden (Magasinsgatan) samt vid
korsningen Kungsporten—Tunhemsvagen.

KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE.

Utford miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Radhuset Arkitekter AB 2005-04-05,
ingick i programsamradet som separat handling. Resultatet av. MKB:n har i
tilampliga delar inarbetats i planbeskrivningen under respektive rubrik. Har nedan
gors en sammanfattning av dess slutsatser. For mer utforligare beskrivning hanvisas
till den separata MKB-handlingen:

Konsekvensbeskrivningen av de tva mdojliga alternativen, nollalternativet och
utbyggnadsalternativet, ger en bild av vad en exploatering kommer att medfora
jamfort med ett bevarande av omradet.

Konsekvensen av nollalternativet blir att nybyggnation maste lokaliseras till andra
omraden i kommunen och att kvarteret aven fortsattningsvis utnyttjas for parkering.

Utbyggnadsalternativet innebar att man genom planlaggning skapar forutsattningar
och mdjligheter for kvarteret att utvecklas till en attraktiv boendemiljo. Den nytta
planen ger genom tillskapande av centralt beldgna bostader med god néarhet till
service och kollektivtrafik uppvager val de relativt mattliga miljokonsekvenser som
utbyggnaden medfor i ett langre perspektiv.

Den foreslagna utbyggnaden med bostader i kvarteret bedéms vara i god
overensstammelse med kommunens lokala miljomal.

DETALJPLANENS OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLAN OCH
PROGRAM FOR DETALJPLAN

Under rubriken "TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN—OVversiktsplan” redovisas
inriktningen for den framtida utvecklingen inom Centrala Staden. Denna detaljplan
stoder i allt vasentligt de utvecklingstankar som framgar av Oversiktsplan 2003, Vart
framtida Trollhattan.

Nedan redovisas de avvikelser fran Oversiktsplanen som ar aktuella till foljd av det
som foreslas i detaljplanen:

B Detaljplanen foreslar ingen uttkad parkering i kv Mars for besokare till centrum.

B Diagonal gangforbindelse genom kvarteret som forbinder Resecentrum med
stadens kommersiella centrum ar inte aktuell.
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Detaljplanen féljer i allt vasentligt det upprattade planprogrammet for kv Mars,
godkant av byggnads- och trafikndmnden i november 2005. Det "hdga huset” i dster
har dock sankts till 16-18 vaningar. Borttagande av busshallplatsen langs
Elfhdgsgatan och utnyttjande av ett korfalt pa Drottninggatan for busshallplats har
inneburit kvalitetshojningar genom att kvarterslinjen mot Drottninggatan kan aterga
till "rutnatsstadens lage” och att forgardsmarken mot Elfhtgsgatan kan utokas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Lovplikten utdkas till att omfatta marklov for tradfallning inom Kungsgatans tradallé.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden slutar 2012-12-31. Fore genomforandetidens utgang far, mot
berérda fastighetségares bestridande, detaljplanen andras eller upphévas endast
om det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphava
planen. Detaljplanen ar dock gallande aven efter genomférandetidens utgang, tills
den andras eller upphavs.

Upphéavande av fastighetsplan

For kv Mars galler fastighetsplaner/tomtindelningar T:1/1906, T:1/1925 och
T:VI1/1939. Dessa kommer att upphéavas i sin helhet.

Vibrationsutredning

Innan bygglov kan beviljas skall en vibrationsutredning ha utforts.

Trollhattan i augusti 2006

Stadsbyggnadsfdrvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt

Bilaga: lllustrationer/perspektiv

Mars planbeskr ant
06-12-19/LC
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& Trollhattans Stad

Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Detaljplan for
KV MARS MM

Centrala Staden

04 M ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
Arbetet skall bedrivas med inriktningen att en antagen detaljplan kan foreligga vid
arsskiftet 2006/2007. Preliminar tidsplan enligt nedan:

Beslut om utstéallning augusti 2006
Utstallning oktober 2006
Antagandeprovning arsskiftet 2006-2007

Antagande av detaljplanen foreslas ske i kommunfullmaktige.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar 2012-12-31.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman platsmark inom planomradet och ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av anlaggningar inom gatu- och naturmark.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och aviopp.
Inom verksamhetsomradet ansvarar kommunen for anlaggande, drift och underhall
av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt for tunnlar som &r forlagda under
kvarteret.

For atgarder inom kvartersmark (anlaggande, drift, underhall) ansvarar
exploatoren/fastighetsagaren.



Avtal

Ett exploateringsavtal skall upprattas mellan Trollhdttans Stad och exploatéren
Skanska Sverige AB. Avtalet skall vara patecknat och godkant senast i samband
med antagandet av detaljplanen. Till grund for avtalet finns tidigare upprattat
optionsavtal fran 2003.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetshildning/-reglering

En exploateringsfastighet som omfattar den nya kvartersavgransningen foér kv
Mars bildas genom sammanlaggning av de tre kommunala fastigheterna Mars 2, 7
och 8 med del av den kommunala fastigheten Centrala Staden 5:1. Samtidigt
overfors mark fran Mars 2 och 7 till Centrala Staden 5:1 som skall utgéra allman
platsmark—gata. Efter det att exploateringsfastigheten bildats/férsalts kan denna
komma att styckas av i nya fastigheter. Innan bygglov beviljas skall ansékan om
erforderliga fastighetsbildningsatgarder ha inkommit till lantmaterimyndigheten.

Framtida &gande avseende det framtida parkeringshuset &ar inte klarlagt i nulaget.
Forutom exploatéren ar Trollhattans Tomt AB som huvudman fér kommunal
parkering pa kvartersmark, intressent i anlaggningen.

3D-fastighetsbildning kan vara aktuell inom kvarteret. Ett exempel kan vara
parkeringshuset, ett annat skilda verksamheter (centrumfunktioner, boende,
parkering) inom olika vaningsplan i kvartersbebyggelsen.

Gemensamhetsanlaggningar mm

Om den nybildade exploateringsfastigheten delas upp i fler fastigheter blir det
aktuellt att inratta gemensamhetsanlaggning/(-ar). Den gemensamma
"innergarden” ar en sadan anlaggning som forutsatts fungera oavsett vilken
fastighetsbildning som blir aktuell 1 framtiden och skall darfor utgora
gemensamhetsanlaggning. Dessa fragor behandlas i anlaggningsforrattning.

Servitut mm

Ratt att ha underjordisk tunnel inom kvartersmark sakerstalls genom ledningsréatt
och/eller servitut. Initiativ till detta tas av tunnelinnehavaren. En uppdelning i fler
fastigheter kan innebara att behov uppkommer for att sékerstdlla nyanlagda
ledningar inom kvartersmark for annan fastighets behov. Dessa sakerstélls genom
servitut alternativt ledningsratt.

Fastighetsplan
Fastighetsplaner/tomtindelningar, T:1/1906, T:1/1925 och T:VI1/1939, upphavs i sin
helhet.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa geotekniska
utredningar stallas for klarlaggande av lampligt grundlaggningssatt. Detta bevakas
i samband med bygglov/bygganmalan.



Radon
Bestammelse om "radonskyddat byggande” finns inférd pa plankartan. Detta
bevakas i samband med bygglov/bygganmalan.

Vibrationer

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kommer krav pa utférande
av vibrationsutredning att stallas. Detta bevakas 1 samband med
bygglov/bygganmalan.

Vatten och avlopp
Forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av Tekniska forvaltningen.
Tryckstegring for vatten erfordras for det "héga huset”.

Dagvattentunnel

| projekteringsstadiet far klarlaggas om sarskilda forstarkningsatgarder erfordras
vid grundlaggning av huskroppar ovan befintlig tunnel. Samrad forutsatts med
Tekniska forvaltningen. Energiborrning far inte ske inom 10 meter fran tunnelvagg.

Transporter med farligt gods/riskanalys

Forslag till atgarder med anledning av utford riskanalys, reviderad 2006-12-03,
diskuteras med Raddningstjansten i samband med projekteringen och bevakas i
bygglov-/bygganmélanskedet.

Utrymning

Samrad skall ske med Raddningstjansten angaende brandvattenforsorjning,
utrymningsvagar/raddningsvagar, hur raddningsinsatser och utrymning skall ske
fran sarskilt det "hdga huset” mm.

Natstation
Behov av natstation (transformatorstation) skall klarlaggas under samradet.

Hinderprdvning
Den "héga byggnaden” maste hinderprévas hos Forsvarets Sjukvardscentrum i
Goteborg.

Buller

Sarskilda planbestammelser som sakerstéller acceptabla ljudnivaer for bostader
finns angivnha pa plankartan. Planbestimmelserna hanvisar &aven till
planbeskrivningen. For det "h6ga huset” samt bebyggelsen langs Elfhégsgatan kan
kompletterande bullerutredning erfordras. Ljudnivaer for bostader skall klara minst
ljudklass C i svensk Standard SS 02 52 67 vilket bevakas i samband med
bygglov/bygganmalan.

Fororenad mark

| en Oversiktlig miljoteknisk utredning har markféroreningar konstaterats. En
fordjupad riskbedomning samt en atgardsinriktad markundersokning skall utféras i
samrad med Miljoforvaltningen vid projekteringen. Vid sanering av fororenad mark
skall anméalan om efterbehandling inlamnas till Milj6forvaltningen.



EKONOMISKA FRAGOR

Kommunala kostnader

Detaljplanens genomférande innebdr kommunala kostnader for flyttning av
busshallplats vid Elfhdgsgatan till Drottninggatan. Trollhattans Stad, genom
Trollhattans Tomt AB, har ocksa del i parkeringsanlaggningen.

Kommunala intakter
Intakter uppkommer enligt nedan:

- Forséaljning av mark
- Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp (enligt taxa)

Exploatdr/fastighetségare

Svarar for samtliga kostnader som uppkommer for anlaggningar och atgarder inom
kvartersmark.

Trollhattan i augusti 2006

Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt

Mars gfbeskr antagande
06-12-19/LC
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